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FIL-PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMHALLEF

ONOR. JOSEPH R. MICALLEF LL.D.

Rik. Nru. 1450/23JRM

FI-Atti tar-Rikors ghall-Hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni Numru 1450/23 fl-
ismijiet:

Michael u Carmen konjugi CINI u Prof Michael u Rita konjugi Borg
VS
Martin u Irene konjugi AGIUS
I-Qorti:

Rat ir-Rikors imressaq fit-8 ta> Awwissu, 2023, li bih u ghar-
ragunijiet hemm imfissra, ir-rikorrenti talbu li I-Qorti Zzomm lill-intimati milli
“personalment, jew tramite haddiema jew kuntratturi nkarigati, jaghmlu, jibdew
u/jew iwettqu kwalunkwe xoghol ta’ kostruzzjoni, demolizzjoni, skavar, thaffir
u/jew xort’ohra ta’ tqattiegh gewwa s-sit 1, Trig il-Monsinjur Alan Fenech, il-
Mosta (is-“Sit”) u/jew li b’xi mod jezegwixxu l-permess Numru PA/00430/22
mahrug mill-Awtorita tal-1ppjanar rigward I-istess sit”;
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Rat id-degriet taghha tat-8 ta’ Awwissu, 2023, li bih ordnat in-
notifika lill-intimati bi zmien ghat-twegiba, qieghdet ir-rikors ghas-smigh tad-29
ta” Awwissu, 2023, u laqghet provvizorjament it-talba ghall-hrug tal-Mandat;

Rat it-Twegiba mressqa mill-intimati fis-17 ta’ Awwissu, 2023, i
biha u ghar-ragunijiet hemm imfissra, qalu li 1-Qorti m’ghandhiex tilqa’ t-talba
ghall-hrug tal-Mandat ghaliex ma jezistux il-kundizzjonijiet mitluba mil-ligi
ghall-hrug tieghu u li x-xoghlijiet i fi hsiebhom jaghmlu fi hwejjighom mhu se
jgibu l-ebda hsara ghall-gid tar-rikorrenti;

Semghet ix-xhud imressaq mir-rikorrenti;
Semghet it-trattazzjoni tal-avukati tal-partijiet;
Rat I-atti tar-Rikors;

Rat id-degriet taghha tad-29 ta” Awwissu, 2023, 1i bih halliet ir-
Rikors ghall-provvediment;

Ikkunsidrat:

Ili tqis li r-rikorrenti qeghdin jilmintaw li sejrin igarrbu hsara kbira,
ksur tal-jeddijiet taghhom u perikolu ghal sahhithom u gidhom, minhabba
xoghlijiet ta’ twaqqigh ta’ bini 1i jmiss ma’ taghhom u t-titligh ta’ binja gdida
minflokha fl-istess sit fil-Mosta li huwa proprjeta tal-intimati. Jghidu i,
ghalkemm inhargu I-permessi ghall-izvilupp mill-Awtorita kompetenti, ghad
hemm pendenti appell imressaq minnhom quddiem it-Tribunal ta’ Revizjoni dwar
I-Ambjent u I-Ippjanar (minn issa ’1 hemm imsejjah “it-Tribunal”) u li jekk
kemm-il darba I-intimati jibdew bix-xoghlijiet li talbu, il-hsara li ssir ma tkunx
tista’ terga’ titregga’ lura. Jigbru l-ilmenti taghhom kontra l-izvilupp propost
mill-intimati taht tlitt irjus: (i) nuqqas ta’ harsien ta’ distanzi u servitujiet
statutorji; (ii) ksur ta’ policies li jwassal ghal ksur ta’ servitu u (iii) periklu ta’
hsarat fil-gid taghhom minhabba x-xoghlijiet mahsuba approvati. Iridu li I-Qorti
twagqgaf dawn ix-xoghlijiet gabel jinbdew;

Tqis li I-intimati jwarrbu I-ilmenti tar-rikorrenti u jishqu li, b’dak 1i
se jsir, la se jinkisru xi jeddijiet tal-istess rikorrenti u lanqas se jinholqu perikli
ghalthom jew gidhom. Jghidu wkoll li dak 1i jridu jaghmlu huwa fi hwejjighom
u bi dritt;

5 ta’ Settembru, 2023



Rik. Inib. 1450/23JRM 3

Tqis li I-gid tar-rikorrenti huwa rispettivament id-dar fejn jghixu u li
jmissu min-naha u minn ohra mal-post bin-numru wiched (1) fi Triq Monsinjur
Fenech, Mosta, li I-intimati fi hsiebhom iwaqqghu biex, minfloku, tittella’ binja
ta’ erba’ (4) postijiet ta’ residenza bil-parkegg rispettiv taghhom fil-livell tat-triq
u taht l-art u thaffir ta’ gibjun ghall-ilqugh tal-ilma u lift ghall-vetturi. Dwar dan
I-izvilupp, inhareg permess (PA 00430/22) fis-17 ta’ Ottubru, 2022;

Tqis li PNovembru, 20222, ir-rikorrenti ressqu appell motivat mill-
hrug tal-imsemmi permess quddiem it-Tribunal, biex jitolbuh ihassar il-permess
mahrug. ll-process tal-appell ghadu ma ntemmx;

Tqis 11 f°"dak iz-zmien ukoll, ir-rikorrenti baghtu ittra uffi¢jali lill-
intimati® biex iwiddbuhom kontra l-izvilupp propost, u ressqu talba quddiem it-
Tribunal® biex johrog ordni ghas-sospensjoni tal-permess mahrug favur l-intimat,
sakemm jinqata’ 1-appell taghhom, ghall-finijiet tal-artikolu 33 tal-Kapitolu 551
tal-Ligijiet ta’ Malta;

Tqis 1i b’decizjoni preliminari moghtija fil-15 ta’ Dicembru, 2022°,
it-Tribunal ¢ahad it-talba tar-rikorrenti ghas-sospensjoni tal-permess;

Tqis li I-ghan ta’ talba ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni huwa
dak 1i jZzomm persuna milli 11 taghmel xi haga li tkun li tista’ tkun ta’ hsara lill-
parti li titlob il-hrug tal-Mandat®;

Tqis li bil-ligi, jehtieg 1i r-rikorrent juri zewg hwejjeg biex ikun
jisthoqqlu jikseb il-hrug ta’ Mandat bhal dak. L-ewwel haga li jrid juri hi 1-
mandat huwa mehtieg biex jitharsu 1-jeddijiet pretizi mir-rikorrent. It-tieni haga
hi li r-rikorrent ikun jidher li ghandu, mad-daqqa t’ghajn (prima facie) dawk il-
jeddijiet. ll-htiega li jintwera li 1-parti li titlob il-hrug ta’ Mandat bhal dan ikollha
prima facie |-jeddijiet pretizi hija htiega oggettiva u mhux soggettiva li tiddependi
mid-diskrezzjoni tal-gudikant’. Tali jedd jew jidher mad-daqqa t’ghajn jew,
ghall-finijiet ta’ dan il-Mandat, ma jezistix;

Tqis li, minn kliem il-ligi nfisha, iz-zewg elementi huma kumulativi
U mhux alternativi. Jekk xi wiehed minn dawn iz-Zzewg elementi ma jirrizultax,
IlI-Qorti ghandha ti¢had it-talba ghall-hrug ta’ mandat bhal dak. Siewi wkoll li
wiehed izomm quddiem ghajnejh 1i I-proc¢edura li hija mahsuba biex titqies talba
bhal din huwa mixtieq li tkun wahda sommarja, billi m’huwiex mistenni li

! Dok “MC2”, fpagg. 21 — 7 tal-atti

2 Dok “MC3”, fpagg. 28 sa 36 tal-atti

3 Dok “MC4”, fpagg. 37 sa 40 tal-atti

4 Dok “MC5”, f'pagg. 41 — 2 tal-atti

5 Dok “MC6™, f'pagg. 43 — 5 tal-atti

6 Art. 873(1) tal-Kap 12

7 App.Civ. 14.7.1988 fil-kawza fl-ismijiet Grech pro et noe vs Manfie’ (Kollez. Vol: LXXI1.ii.290)
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jitressag quddiem il-Qorti fi stadju bhal dak kulma jmissu jitressaq quddiemha
waqt is-smigh tal-kawza dwar l-istess jedd. Huwa ghalhekk 1i llum il-ligi nbidlet
u stabiliet zminijiet qosra u precizi li fihom it-talba ghall-hrug ta’ dan il-Mandat
ghandha jew tintlaga’ jew tigi michuda®;

Tqis li minn dan johrog li 1-Mandat ta’ Inibizzjoni huwa mezz
procedurali e¢¢ezzjonali u mhux normali ta’ provediment legali®. 1l-harsien li 1-
ligi timmira ghalih fit-talba tal-parti rikorrenti huwa dak li, minghajr il-hrug tal-
Mandat, il-jedd li jista’ jkollu jitnehha darba ghal dejjem u b’mod irrimedjabbli.
Dan ma jfissirx li |-fatt li talba ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni tintlaga’, ikun
ifisser li I-jedd huwa ppruvat. Bhalma lanqas ifisser li I-fatt li talba ghall-hrug ta’
Mandat bhal dak ma tintlagax ikun ifisser li I-jedd pretiz ma jezistix. It-tiftix li
trid taghmel il-Qorti huwa dak jekk, bl-ghamil li minnu gieghed jibza’ r-rikorrent,
jistax jintilef darba ghal dejjem jedd li I-istess rikorrent jidher li ghandu fil-waqt
li hareg it-talba ghall-hrug tal-Mandat;

Tqis 1i, ghal dak 1i jirrigwarda 1-jeddijiet mad-daqqa t’ghajn
taghhom, ir-rikorrenti jsemmu tliet ¢irkostanzi jigifieri (a) nuqqas ta’ tharis ta’
distanzi mitluba mil-ligi u l-holgien ta’ servitujiet godda ta’ introspezzjoni U
taghbija mal-hitan li jifirdu ta’ meded tal-katusi tad-drenagg u tal-ilma tax-xita;
(b) I-impatt fug I-ghajn li I-izvilupp approvat ihalli fuq ix-xehta ta’ binjiet fl-
Imsemmija triq; u (¢) il-bizgha li, sa mill-waqt li jsir it-twaqqigh tal-binja tal-
intimati, il-gid taghhom se jkun miftuh ghal possibilita ta’ tigrif minhabba 1-
ghamla ta’ art fl-inhawi;

Tqis li, mill-mod kif hija mfassla t-talba tar-rikorrenti ghall-hrug tal-
Mandat, I-intimati ma ghandhom imissu xejn minn dak li hemm illum;

Tqis li, safejn it-talba tar-rikorrenti xxejjen il-jedd tal-intimati li,
bhala sidien, igawdu jew jingdew minn hwejjighom bil-mod [-aktar assolut
sakemm mhux ipprojbit mil-ligi'®, ma tistax tintlaqa’ ghaliex il-harsien tal-
jeddijiet tar-rikorrenti ma ghandux jissarraf fit-tnehhija tal-jeddijiet tal-intimati;

Tqis li, safejn I-ilment tar-rikorrenti jirrigwarda xoghlijiet fis-sit tal-
intimati i ma jharisx id-distanzi mitluba mil-ligi'!, ir-rikorrenti wrew li
ghandhom raguni tajba bizzejjed li jitolbu 1-harsien li tista’ taghtihom 1l-ligi gabel
ma jitwettqu tali xoghlijiet;

Tqis li l-istess haga tista’ tinghad dwar jekk jinbeda I-bini I-gdid
wagqt li jkun ghadu gieghed jinstema’ 1-appell imressaq mir-rikorrenti;

8 Art. 875(3) tal-Kap 12

® Ara, Kumm. 22.9.1994 fl-Att tar-Rikors fl-ismijiet Angelo Xuereb vs Marin Hili
10 Art. 320 tal-Kap 16

11 Art. 439 tal-Kap 16

5 ta’ Settembru, 2023



Rik. Inib. 1450/23JRM 5

Tqis li dwar il-bizgha tar-rikorrenti li I-progett ta’ twaqqigh tal-binja
ezistenti tal-intimati u t-titligh tal-binja I-gdida se jkunu ta’ periklu ghall-post
rispettiv taghhom, m’huwiex wahdu raguni bizzejjed biex tintlaga’ t-talba tar-
rikorrenti ghall-hrug tal-Mandat. F’dan ir-rigward, ix-xhieda mressgqa mir-
rikorrenti dwar dan l-aspett®? turi li, filwaqt li kien hemm kwistjonijiet li I-perit
tal-intimati indirizzahom, it-thassib dwar l-ghamla ta’ terren fl-inhawi u dwar
“lateral abatement” huma fatturi li dwarhom jistghu jittiechdu I-mizuri preventivi
xierga bla ma hemm bzonn jitwaqqaf I-izvilupp f’kaz li I-permess jibga’ fis-sehh;

Tqis li t-tfittxija tal-jedd mad-daqqa t’ghajn trid issir b’mod pozittiv
fl-identifikazzjoni ta’ jedd li I-parti rikorrenti tista’ tinvoka b’azzjoni u li tista’
tinforza kontra I-parti intimata, u mhux sempli¢cement billi tressaq ’il quddiem il-
konsegwenzi negattivi li jistghu jinhalqu li kieku t-talba ghall-hrug tal-Mandat
ma tintlagax;

Tqis li I-htiega ghall-hrug ta’ Mandat bhal dan tintrabat sewwa mal-
fatt jekk il-hsara li minnha I-parti rikorrenti tilminta tistax tkun wahda li ma tistax
tissewwa mod iehor. Jekk I-inkonvenjent jew in-nuqqas lamentat jista’ jitnehha,
imgar b’decizjoni wara li jigi mistharreg il-kaz fil-mertu®®, jigi nieqes it-tieni
element mehtieg ghall-hrug tal-Mandat!#;

Tqis i, fir-rigward tal-ilment dwar il-holgien ta’ servitu li jghabbu 1-
gid tar-rikorrenti jew ta” min minnhom, ir-rikorrenti ghandhom rimedji alternativi
procedurali f'waqthom u fejjieda f'kaz 1i tirrizulta xi wahda mic-¢irkostanzi
msemmija minnhom biex jiggustifikaw it-talba ghall-hrug tal-Mandat;

Tqis ghalhekk li, hlief ghal dak li nghad aktar qabel, ma jirrizultax li
|-hsara li r-rikorrenti jghidu 1i ’1 quddiem ghad igarrbu tidher li hija wahda
tabilhaqq irrimedjabbli jekk kemme-il darba t-talba taghhom ghall-hrug tal-
Mandat ma tintlagax;

Tqis li ghalhekk il-Qorti jidhrilha li ghandha tilqa’ t-talba ghall-hrug
tal-Mandat mitlub b’mod limitat kif fuq inghad,;

Ghal dawn ir-ragunijiet, 11-Qorti gieghda tiddeciedi billi:
Tilga’ limitatament it-talba tar-rikorrenti ghall-hrug tal-Mandat

minnhom mitlub u dan billi zzomm lill-intimati milli jibdew jew igabbdu lil min
jibda x-xoghlijiet (maghdud dak tat-twaqqigh tal-binja taghhom ezistenti)

12 Ara x-xhieda tal-A.1.C. Tano Zammit f"pagg. 77 — 8 tal-process
B p.A. AM 2.1.1993 fl-atti tar-Rikors ghall-hrug tal-Mandat ta’ Inibizzjoni fl-ismijiet Avukat Victor Borg Grech vs Joseph Gasan et noe
4 Ara. P.A. JZM 16.6.2015 fl-atti tar-Rikors ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni fl-ismijiet Anthony Vassallo vs Manuel Baldacchino
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sakemm jingata’ 1-appell pendenti quddiem it-Tribunal, u safejn ma ghandhomx
isiru xoghlijiet ta’ thaffir u tqattigh f’anqas mid-distanzi mahsuba fl-artikolu 439
tal-Kodi¢i Civili, f'kaz li I-permess jibqa’ fis-sehh, u tichad it-talba dwar il-bgija,
bla hsara ta’ kull rimedju ichor spettanti lir-rikorrenti fir-rigward; u

Tordna li I-intimati jhallsu l-ispejjez ta’ din il-proc¢edura.

Moghti kameralment illum, it-Tlieta, 5 ta’ Settembru, 2023.

Onor. Joseph R. Micallef LL.D.,
Imhallef
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