QORTI TAL-MAGISTRATI (MALTA)
BHALA QORTI TA’ GUDIKATURA KRIMINALI
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ll-Pulizija
(Spettur S. Baldacchino)
(Spettur Keith Scerri)

Vs.

Manuela Tabone Micallef
ID 403101(L)

II-Qorti,

Rat I-imputazzjonijiet migjuba kontra |-imputata Manuela Tabone Micallef, bint Sanito
Micallef u Lara Maria Tabone, imwielda nhar is-6 ta’ Ottubru 2001, residenti gewwa
fond 31, Edelweiss Court, Fl 2, Trig Sant’ Antnin, San Gwann, u detentrici tal-karta
tal-identita’ Maltija bin-numru 403101(L) akkuzata talli:

Nhar 01.12.2020 u fil-gimghat u x-xhur precedenti gewwa dawn il-gzejjer Maltin:
B’diversi atti, ukoll jekk fi zminijiet differenti, li jiksru I-istess disposizzjonijiet tal-ligi, u
ligew maghmula b’rizoluzzjoni wahda (u ghalhekk jitgiesu bhala reat wiehed, imsejjah
reat kontinwat):

1. Bhala sid il-kera jew amministratur tal-fond Berlington Court Fl 504, Triq id-
Dragunara, San Giljan bi ksur tal-Ligijiet u regolamenti applikabbli, inti nqat i



tirregistra I-kirja tal-imsemmi fond lil Eshkal Ali Omar M. mal-Awtorita’ tad-
Djar. Art.22(1) Kap.604, Art 3, 4, 4(2) Kap 604.

Ghaldagstant il-Qorti hija mitluba bir-rispett tordna lill-hati, ai termini tal-Art 22(1) tal-
Kap 604 tal-Ligijiet ta’” Malta, sabiex thallas il-penali skond il-ligi, ghar-ragunijiet fuq
specifikati u cioe’ multa ta’ mhux anqas minn elfejn u hames mitt Ewro (€2,500) u mhux
aktar minn ghaxart elef ewro (10,000).

IKKUNSIDRAT

Dan il-kaz jitratta sitwazzjoni fejn is-sid qed tigi imputata li nagset li tirregistra kuntratt
tal-kera ta’ fond residenzjali mal-Awtorita’ tad-Djar.

Fis-seduta tal-14 ta’ Novembru 2022 xehed Mario Magro in rapprezentanza tal-
Awtorita’ tad-Djar (fol 12 et seq) li minn ezercizzju li kien sar fuq kaz precedenti fuqil-
blokka Berlington Court, fi Triq id-Dragunara San Giljan irrizultat pendenti r-
registrazzjoni numru LL27621 sottomessa mill-kerrej Eshkal Ali Omar M. L-inkwilin
ghaddha lill-Awtorita’ id-dokument a fol 8 u s-sid ma rregistratx il-kirja.

Fis-seduta tas-6 ta’ Marzu 2023 xehed Ali Omar Eshkal (fol 18 et seq) fejn ikkonferma
I-kuntratt ta’ kera a fol 8 u li huwa kien jghix fl-indirizz 504, Berlington Court, fi Triq id-
Dragunara, San Giljan. Xehed li huwa ilu jghix Malta ghal madwar ghaxar snin u jahdem
bhala taxi driver. Minkejja li I-kirja kienet ghall-perjodu ta’ sena, hu ghex fil-fond ghal
xahrejn jew tlieta peress li wara li gie ffirmat il-kuntratt prova jirregistra |-appartament
izda gie nfurmat mill-Awtorita’ tad-Djar li s-sid ma jistax jirregistra I-fond. Huwa gie
nfurmat mis-sid li huma joperaw bhal hotel ghat-turismu u ma jistghux jirregistraw il-
kuntratt mal-Awtorita’ tad-Djar. Meta gie nfurmat b’dan telag mill-appartament bejn
il-15 u s-16 ta’ Dicembru 2020.

Fl-istess seduta xehed Chris Casha in rapprezentanza tal-Awtorita’ tad-Djar (fol 22 et
seq) li meta I-inkwilin f'dan il-kaz ipprova jirregistra |-kirja, I-inventarju kien nieges u
b’hekk ir-registrazzjoni ma gietx accettata. L-Awtorita’ wara li fliet il-kuntratt gieset li
I-fond kien inkera ghal skopijiet residenzjali u mhux ta’ turizmu u dan wara li tqgies li |-
inkwilin ma kienx turist, kien jahdem Malta u I-kirja kienet ghal sena.

L-imputata ghazlet li ma tixhidx f"dawn il-proceduri.

IKKUNSIDRAT

Mill-provi prodotti jirrizulta li giet iffirmata skrittura ta’ lokazzjoni bejn Ali Omar Eshkal
u Manuela Tabone Micallef fir-rigward tal-appartament numru 504, Berlington Court,

fi Trig id-Dragunara San Giljan ghall-perjodu ta’ sena mill-1 ta’ Settembru 2020 sal-1
ta’ Settembru 2021 versu I-kirja ta’ €550 fix-xahar. ll-lokazzjoni bdiet wara d-dhul fis-



sehh tal-Att Dwar il-Kirjiet Residenzjali Privati (Kap. 604). Irrizulta li I-kirja ma kienetx
registrata mal-Awtorita’ tad-Djar.

L-Artikolu 4 tal-Kap. 604 jipprovdi:-

4. (1) Il-kuntratti kollha ta’ kiri residenzjali privati li jsiru wara d-dhul fis-sehh
tal-Att, inkluz it-tigdid taghhom, kemm jekk espress jew tacitu, ghandhom jigu
rregistrati:

Izda kuntratti ta’ kirjiet residenzjali privati li mhumiex registrati skont id-
dispozizzjonijiet tal-Att ghandhom ikunu nulli u minghajr effett.

(2) Ghandu jkun dmir ta’ sid il-kera li jirregistra, fi Zmien ghaxart (10) ijiem mill-
bidu tal-kirja, il-kuntratt ta’ kiri residenzjali privat mal-Awtorita:

Izda tali registrazzjoni ghandha tkun soggetta ghal mizata amministrattiva
imposta mill-Awtorita:

Izda wkoll li r-registrazzjonijiet li jsiru aktar tard miz-zmien specifikat fis-
subartikolu (2) ghandhom ikunu soggetti ghal mizata addizzjonali.

(3) Ir-registrazzjoni ghandu jkollha effett retrospettiv mid-data tal-bidu tal-kirja.

(4) Jekk sid il-kera jonqos milli jikkonforma ruhu mal-obbligu stipulat fis-
subartikolu (2), il-kerrej jista’ jipprocedi sabiex huwa stess jirregistra I-kuntratt
tal-kera, bi spejjez ghal sid il-kera:

IZzda I-kerrej ghandu jkollu d-dritt li jZomm parti mill-kera ghall-iskop ta’ rimborz
tal-mizata amministrattiva mhallsa lill-Awtorita.

Dan l-artikolu jghid li kuntratti ta’ kera residenzjali li jsiru wara d-dhul fis-sehh ta’ dan
[-att ghandhom ikunu registrati. Dawk li ma jigux registrati ghandhom ikunu nulli u
minghajr effett. Fin-nugqas li s-sid jikkonforma ruhu u jirregistra I-kirja, il-kerrej jista’
jipprocedi hu sabiex jirregistra |-kuntratt u dan bi spejjez ghal sid il-kera. Fis-seduta
numru 245 tal-Kamra tad-Deputati tat-3 ta’ Lulju 2019, |-Onor. Roderick Galdes
(Segretarju Parlamentari ghall-Akkommodazzjoni Soc¢jali) qal:-

Irrid nitkellem ukoll dwar ir-responsabilita tar-registrazzjoni tal-kera fuq is-sid.
Se jkun is-sid li jkun obbligat li jaghmel din ir-registrazzjoni tal-kuntratt u mhux
l-inkwilin. Is-sid li huwa I-proprjetarju u li kkonkluda I-kuntratt irid imur online
fis-sistema u jaghmel upload ta’ dik ir-registrazzjoni. Min ma jafx jaghmilha
mid-dar tieghu, se jkun jista’ jingeda mill-Awtorita fejn se jkun hemm nies
kompetenti li jistghu jghinuh jaghmilha direttament hemmhekk.



Sid li jaghzel li ma jirregistrax il-kuntratt se jkun gieghed jirriskja multa li tlahhaq
madwar €10,000 b’sentenza tal-Qorti. Ghall-ewwel darba ged indahhlu |-poter
li I-Awtorita tista’ tressaq lis-sid il-Qorti jekk ma jkunx irid jirregistra u jhalli I-
kirja tieghu underground. F’dan il-kaz il-Qorti tista’ timponilu sa €10,000 multa.
Forsi din tinstema’ mizura ftit qawwija u drastika imma nemmen i hija
proporzjonata meta tqis dak li s-sid ikun qieghed jippregudika, inkluz il-
protezzjoni tieghu nnifsu u d-drittijiet tal-kerrej u I-familja tieghu. Jekk irridu suq
professjonali u serju jrid ikun hemm konsegwenzi cari u serji ghal min ma jerfax
ir-responsabbiltajiet tieghu.

llli dan juri ¢ar li I-legislatur ried li jkun reat li persuna tongos milli tikkonforma ruhha
mad-dispozizzjonijiet tal-Art. 4 tal-Kap. 604. Fis-sentenza fl-ismijiet ll-Pulizija (Spettur
Brian Xuereb) vs Sacha Said, deciza minn din il-Qorti diversament presjeduta fl-20 ta’
Gunju 2022, dwar l-iskop tar-registrazzjoni intqal:-

“Certament li I-iskop tal-introduzzjoni ta’ registrazzjoni ta’ kiria huwa multeplici
u dan billi jservi ta’ protezzjoni kemm ghas-sid tal-kera kif ukoll ghall-inkwilin u
dan sabiex ma jkunx hemm abbuzi ta’ drittijiet u naturalment ukoll min-naha
tal-erarju pubbliku jista’ jkun hemm aktar kontroll inkwantu dhul tal-individwi u
kumpaniji.

IlI-fatt li meta kirja ma tkunx giet registrata titgies bhala nulla dik hija I-
konsegwenza civili ta’ tali nuqqas. Dan juri kemm il-legislatur gies I-importanza
tar-registrazzjoni. Madanakollu I-inadempiment tal-obbligu impost bil-Ligi ta’
registrazzjoni jwassal f'dan il-kaz ghal azzjoni kriminali u ghal konsegwenzi
civili”

lI-Qorti tinnota li dawn il-kazijiet jagghu taht il-kappa ta’ strict liability. Dwar dan il-
kuncett il-Professur Mamo jghid:-

Strict liability offences do not require proof of fault and provide for a defence of
an honest and reasonable mistake of fact. It is generally considered justified to
impose strict liability to protect public health, safety and the environment. It
may also be imposed for regulatory offences. The general principle is that strict
liability may be imposed where a person is placed on notice to guard against the
possibility of inadvertent contravention.

F’'dawn I-offizi ma hemmx il-bZzonn li tigi ppruvata l-intenzjoni kriminuza, madanakollu
[-awtur tar-reat jista’ iganqal xi difizi. F'dawn il-vjolazzjonijiet tal-ligi ma hemmx il-
htiega li jigi ppruvat I-element intenzjonali, ghaliex hekk kif isehh I-element materjali
jkun hemm l|-infrazzjoni tal-ligi.



Fil-kaz prezenti jirrizulta li I-kirja in meritu ma gietx registrata. Id-difiza tal-imputata
hija li (i) l-iskrittura a fol 8 m’ghandhiex ir-rekwiziti biex titgies bhala kirja (ii) ma giex
ippruvat li I-imputata tokkupa xi rwol fi hdan Edrichton Holidays Limited (iii) ai termini
tal-Art. 5(2) tal-Kap. 604 kien kemm sena biex tigi registrata I-kera li kienet ghadha ma
ghaddietx u ghalhekk ma kienx hemm l|-obbligu tar-registrazzjoni u li (iv) I-imputata ma
gietx identifikata la mill-inkwilin u langas mill-Awtorita’ tad-Djar.

[I-Qorti ser tibda mir-raba’ punt sollevat mill-imputata stante li din tittratta kwistjoni
procedurali. Fis-sentenza fl-ismijiet ll-Pulizija vs Stephen Zammit deciza mill-Qorti tal-
Appell Kriminali fis-16 ta’ Lulju 1998 inghad:-

Il-ligi taghna hi partikolarment skarsa dwar regoli li ghandhom x’jagsmu ma’ I-
identifikazzjoni ta’ I-imputat jew akkuzat. Infatti, I-unika disposizzjoni tal-ligi in
materja — l-artikolu 648 tal-Kodici Kriminali — hi redatta fin-negattiv, fis-sens li
tghid x’mhux mehtieg u mhux x’inhu mehtieg. Minn din id-disposizzjoni jidher
car li I-legislatur ma riedx ixekkel lill-partijiet fil-kawza b’regoli rigidi ta’ kif
ghandha ssir I-identifikazzjoni ta’ persuna jew oggett, izda halla fil-gudizzju
prudenti tal-Qorti li tirregola ruhha skond il-kaz. Din id-disposizzjoni,
naturalment tapplika ghal identifikazzjoni f'Qorti.

lI-Qorti tosserva li I-isem, kunjom u numru tal-karta tal-identita’ tal-imputata kif jidhru
fuq ic-charge sheet jagblu mal-konnotati taghha fuq I-iskrittura a fol 8. Ix-xhud Mario
Magro xehed li huwa kien ikkomunika ma’ Manuela Tabone Micallef tramite
korrispondenza fuq registrazzjonijiet ohra. Mix-xhieda ta’ Ali Omar Eshkal jirrizulta li
huwa kien tkellem mas-sid u talab li jsir il-kuntratt. Il-kuntratt sar u dan huwa I-
iskrittura li tinsab a fol 8. Jirrizulta wkoll li Ali Omar Eshkal hallas anke l-ammont
imsemmi fuq l-istess skrittura u anke inghata I-fond imsemmi li ghex fih bejn xahrejn
u tlett xhur. Dawn il-fatti flimkien mal-konnotati li huma I-istess kemm fuq ic-charge
sheet u fuq I-iskrittura huma bizzejjed biex jikkonvinéu lil din il-Qorti dwar I-
identifikazzjoni tal-imputata. Ghalhekk din |-eccezzjoni hi respinta.

In kwantu ghar-rekwiziti tal-iskrittura, |-Art. 6(1) tal-Kap. 604 jaghti lista ta’ seba’
rekwiziti li ghandhom ikunu nkluzi f'’kuntratt ta’ kirja. Imbaghad I-Art. 6(2) jistipula li
fin-nuqgas ta’ wiehed jew aktar mir-rekwiziti essenzjali stabbiliti, “...il-kuntratt
m’ghandux ikun registrat, ghalhekk ghandu jkun null u minghajr effett.” 1l-Qorti
taghmel referenza ghas-sentenza fl-ismijiet llI-Pulizija vs Ruth Galea Vella moghtija
mill-Qorti tal-Appell Kriminali fit-12 ta’ Dicembru 2022 (Appell Numru 3/2022 CSH) li
kienet titratta wkoll nuggas ta’ registrazzjoni peress li |-iskrittura kellha xi rekwiziti
nieqgsa. F'dik is-sentenza nghad:-

Din il-Qorti tat harsa lejn il-kuntratt ta’ kera hekk kif esebit a fol. 12 et
seq. tal-atti processwali. Jista’ jigi nnutat illi minkejja li hemm stipulat li
I-kirja ghandha tkun ghal perjodu ta’ sena, m’hemm I|-ebda indikazzjoni



meta din il-kirja ghandha tibda u tispicca. Oltre minn hekk, minkejja li
jissemma inventarju, ma jidher li hemm Il-ebda inventarju anness u kif
xehed ix-xhud Leuan Paul Gane nhar it-28 ta’ Gunju, 2022 a fol. 22 et
seq tal-atti processwali hu jghid li minkejja li hemm referenza ghal
inventarju, ma kien hemm [l-ebda inventarju fil-verita’. Ix-xhud
Christopher Casha a fol. 26 et seq. tal-process spjega illi meta kuntratt
ta’ kera jkollu xi dettalji neqsin, il-kuntratt ta’ kera ma jigix irregistrat
qgabel ma jkellmu I-partijiet u jsiru I-emendi necessarji skont il-ligi fl-
istess kuntratt.

Ghaldagstant din il-Qorti ma tistax ma tagbilx mal-Ewwel Qorti fid-
decizjoni taghha. L-individwi jistghu jidhlu u jiffirmaw kwalunkwe forma
ta’ kuntratti li joghgob lilhom. Madankollu, I-appellata qeghda tigi
akkuzata li nagset milli tirregistra kuntratt ta’ kera li diga ntemm. II-
kuntratt ta’ kiri kif inhu ma setax jigi registrat skont il-Kap. 604 tal-
Ligijiet ta’ Malta u dan stante dak li jistipula I-Artikolu 6 sucitat. L-
Artikolu 6(2) jghid bl-aktar mod car illi fin-nugqas ta’ wiehed (1) jew
aktar mir-rekwiZiti essenzjali stabbiliti fis-subartikolu (1), il-kuntratt
m’ghandux ikun registrat u ghalhekk ghandu jkun null u minghajr effett.
Jekk dan il-kuntratt ta’ kera kif inhu u skont |-Artikolu 6(2) huwa null u
minghajr effett kif jista’ jigi registrat? Ix-xhud Christopher Casha f’isem
I-Awtorita’ tad-Djar a fol. 27 tal-atti processwali spjega illi meta jkun
hemm nuqqas fkuntratt ta’ kera jikkuntatjaw il-partijiet sabiex
jaderixxu ruhhom mar-rekwiziti. Jekk dawn jongsu milli jaghmlu dan, il-
kuntratt jibga’ ‘awaiting feedback’. Ix-xhud qal ukoll li jekk ‘ma
jirrangawx [-affarijiet, s’issa m’ghandniex direttiva x’passi ha niehdu
fughom. Pero’ jista’ jkun fil-futur dawn ha jittiehdu passi kontrihom,
fhimta?’

Din il-Qorti ma tistax ma taccennax il-punt illi ma jidirx li I-inkwilin
ipprova jirregistra I-kuntratt ta’ kera hu langas skont il-ligi u cioe’skont
Artikolu 4 tal-Kap. 604 tal-Ligijiet ta’ Malta meta dan kien jaf li s-sid ma
rregistratux. B’dispjacir din il-Qorti tghid illi kif gieli jigri f’kawzi ohrajn,
vertenzi li jkollhom I-origini taghhom fic-Civil jispiccaw quddiemha. Din
il-Qorti tenfasizza illi I-ligi kriminali trid tigi interpretata b’mod ristrettiv
u kwalunkwe dubju dejjem ghandu jimmerita favur I-imputat.

In vista tas-suespost, din il-Qorti geghda tichad |-aggravju hekk kif
imressaq mill-Avukat Generali.

Illi fdan il-kaz l-iskrittura a fol 8 ghandha r-rekwizit tal-inventarju nieqes. lzda,
b’differenza mill-kaz citat, I-inkwilin ipprova jirregistra I-kuntratt sabiex ikun jista jiehu
s-sussidju fuq il-hlas tal-kera u huwa gie nfurmat mill-uffi¢¢ju tas-sid li huma joperaw



bhala lukanda u b’hekk ma jirregistrawx I|-iskritturi mal-Awtorita’. Madanakollu, mill-
istess skrittura jirrizulta li |-hsieb warajha kien ta’ kirja residenzjali, tant li I-inkwilin kera
[-appartament ghal sena u dan il-perjodu huwa konsonu ma’ kirja residenzjali u mhux
ma’ kirja turistika u ghalhekk kellha tigi registrata. In-nuqqgas ta’ registrazzjoni kien
premeditat da’ parti tal-imputata. Mill-informazzjoni moghtija lill-inkwilin il-kuntratt
ma kien ser jigi qatt irregistrat anke li kieku kellu r-rekwiziti kollha. B’hekk il-Qorti ma
tagbilx ma’ din is-sottomissjoni tal-imputata u tichadha.

B’zieda ma’ dak suespost jinghad illi fil-kaz prezenti interpretazzjoni mod iehor iwassal
ghal dak li argumenta |-Avukat Generali fil-kaz ta’ Ruth Galea Vella u cioe illi:

Ili fl.umli fehma tal-esponenti, tenut kont tas-suespost, il-konkluzjoni
raggunta mill-ewwel qorti tippermetti li persuna tahrab id-dover tar-
registrazzjoni billi intenzjonalment tipprezenta kuntratt monk. B’dak il-
mod, hadd ma jkun jista’ jghid li ma sarx tentattiv ghar-registrazzjoni,
izda effettivament, I-obbligu li timponi I-ligi, jigifieri I-obbligu naxxenti
mill-Art. 4 (2), jibga’ mhux onorat b’impunita u ghal Zzmien indefinit.

Id-difiza tghid ukoll li ma giex ippruvat li l-imputata tokkupa xi kariga fi hdan Edrichton
Holidays Limited. L-iskrittura a fol 8 ma tikkwalifikax lil Manuela Tabone Micallef bhala
persuna li tokkupa xi kariga fl-hdan il-kumpanija Edrichton Holidays Limited jew inkella
li hija kienet qed tidher ghal terzi. L-unika referenza ghal Edrichton Holidays Limited
hija fil-header tal-iskrittura li mhijiex bizzejjed biex turi li I-imputata kienet ged tidher
f'xi kariga jew in rapprezentanza ghal din il-kumpanija. Jibga I|-fatt li wara li giet
iffirmata l-iskrittura mill-imputata, il-pussess tal-fond ghaddha f’idejn I-inkwilin tant li
ghamel certu zmien jghix fih.

L-ahhar difiza tal-imputata hija li ai termini tal-Art. 5(2) tal-Kap. 604 kellha sena biex
tigi registrata I-kera liema terminu kien ghadu ma ghaddiex meta giet itterminata |-
kera f'Dicembru 2020. L-Art. 5(2) tal-Kap. 604 jipprovdi li sid il-kera ghandu dmir li
jirregistra |-kuntratt ta’ kiri residenzjali privat mal-Awtorita skont is-subartikolu (1) sal-
1 ta’ Jannar, 2021. Is-sub-artikolu (1) jirreferi ghal kirjiet privati li saru wara I-1 ta’
Gunju 1995 imma qabel id-dhul tal-Att fl-1 ta’ Jannar 2020. L-iskrittura saret wara dhul
fis-sehh tal-Att — fl-1 ta’ Settembru 2020 — b’hekk dan I-artikolu mhuwiex applikabbli.
B’hekk japplika I-Artikolu 4(2) tal-Kap. 604 li jipprovdi li ghandu jkun dmir ta’ sid il-kera
li jirregistra il-kuntratt fi zmien ghaxart ijiem mill-bidu tal-kirja, liema registrazzjoni ma
saritx.

KONKLUZJONI

Ghal dawn il-motivi din il-Qorti wara li rat I-Artikoli 3, 4 u 4(2) tal-Kapitolu 604 tal-
Ligijiet ta’ Malta u I-Artikolu 18 tal-Kapitolu 9 tal-Ligijiet ta’ Malta ssib lill-imputata



hatja tal-imputazzjoni migjuba fil-konfront taghha u tikkundannaha ghall-hlas ta’
multa ta’ elfejn u hames mitt Ewro (€2,500).

Noel Bartolo
MAGISTRAT

Caroline Perrett
Deputat Registratur

14 ta’ Lulju 2023



