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FIL-PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMHALLEF
ONOR. GRAZIO MERCIECA LL.D.

ILLUM, 13 ta’ Lulju 2023

Rikors Nru. 1275/2018 GM

Dr Marlon Borg (K.I. 304189 (M)) kif debitament awtorizzat bhala
I-mandatarju spec¢jali ghan-nom u in rapprezentanza ta’ James
Leon Golden, detentur tal-passaport tal-iStati Uniti numru
545896060

VS

Valiant Ltd (C 75677)

I1-Qorti,

Rat ir-Rikors Guramentat tal-Av. Marlon Borg, detentur tal-karta tal-identita’
numru 304189(M), bhala mandatarju specjali ta’ James Leon Golden detentur
tal-passaport tal-iStati Uniti numru 545896060 a tenur tal-Artikolu 1357(2) tal-
Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta li permezz tieghu wara li ppremetta illi :



Dikjarazzjoni tal-Fatti

Permezz ta’ konvenju illi sar quddiem in-Nutar Dottor Anthony Abela datat it-tlieta
u ghoxrin (23) ta’ Novembru tas-sena elfejn u sbatax (2017), kopja ta’ liema qieghed
jigi hawnekk anness u mmarkat bhala ‘Dok JLG 2’ (minn hawn ‘il quddiem
imsejjah bhala il-‘Konvenju’), is-so¢jeta’ intimata obbligat ruhha illi tbiegh u
titrasferixxi lill-esponenti I-fond ossija l-appartament numru (1) wiehed, formanti
parti minn blokk ta’ appartamenti numru 289, ‘Paul Mansions’ Rue D’ Argens, Gzira
(minn hawn ‘il quddiem imsejjah bhala I-‘Appartament’) u dan skont il-pattijiet u I-
kondizzjonijiet maghmula fl-istess Konvenju.

Oltre l-obbligu tal-bejgh u trasferiment tal-Appartament a favur tal-esponenti, is-
so¢jeta’ ntimata obbligat ruhha wkoll illi sad-data tal-att finali, ossija t-tletin (30) ta’
Novembru elfejn u tmintax (2018), I-Appartament jkun fi stat ‘finished’, b’dana illi
s-soc¢jeta’ ntimata tkun lestiet ix-xoghlijiet mehtiega, fosthom dawk ta’ elettriku,
plumbing, bibien u aperturi, u dan kif huwa kristalizzat permezz tal-lista ta’
‘finishings’, liema lista tinsab annessa mal-Konvenju u hija parti integrali mill-istess
Konvenju.

. Wagt it-terminu tal-Konvenju, is-so¢jeta’ ntimata mhux talli nagset illi Zzomm lill-
esponenti nfurmat bil-progress li kien gieghed isir fix-xoghlijiet izda talli b’mod
konsistenti, giet evitatata u adirittura gieli anke injorata korrispondenza mibghuta
mill-esponenti jew mit-tfal tieghu (kopja tal-korrispondenza relattiva hawnekk
annessa u mmarkata bhala ‘Dok JLG 3°). Dan ghandu jittiched ukoll fil-kuntest illi
I-esponenti huwa residenti fl-iStati Uniti u jkollu jaghmel arrangamenti minn gabel
sabiex jkun f’pozizzjoni illi jispezzjoni I-Appartament u eventwalment jghaddi
ghall-att finali.

L-unika informazzjoni pertinenti mghoddija mis-so¢jeta’ ntimata lill-esponenti fir-
rigward tal-progress tax-xoghlijiet inghatat fil-forma ta’ Completion Report tal-Perit
Arkitett lan Camilleri datat it-tmintax (18) ta’ Mejju elfejn u tmintax (2018) fejn
ikkonferma illi “the first floor level apartment is complete in shell form” u 1l
“Finishes are to follow” (kopja tal-Completion Report gieghed jigi hawnekk anness
u mmarkat bhala ‘DOK JLG 4°).

L-esponenti affa¢jat b’din 1-attitudni da parti tas-so¢jeta’ ntimata u biz-zmien riesaq
biex isir l-att finali, ma kellux ghazla ghajr illi jinkariga perit arkitett sabiex jirrelata
dwar il-progress tax-xoghlijiet li s-soc¢jeta’ ntimata kienet obbligata tesegwixxi tul il-
perjodu tal-Konvenju.

. Ghalhekk 1-esponenti inkariga lill-Perit Arkitett Japheth Borg illi irrelata fir-rapport

tieghu datat l-ghaxra (10) ta’ Novembru elfejn u tmintax (2018) illi “structural
works were still pending and no finishing works had yet commenced”. Ghal kull bon
fini, kopja ta’ dan ir-rapport qieghed jigi hawnekk anness u mmarkat bhala ‘Dok
JLG 5).

L-esponenti, ghal darb’ohra pprova jikkomunika mas-socjeta’ attri¢i, din id-darba
permezz ta’ ittra legali datata d-dsatax (19) ta’ Novembru elfejn u tmintax (2018),
(kopja ta’ liema qieghed jigi hawnekk anness u mmarkat bhala ‘Dok JLG 6°), u
anke tramite korrispondenza elettronika datata t-tlieta u ghoxrin (23) ta’ Novembru



elfejn u tmintax (2018), (kopja ta’ liema qieghed jigi hawnekk anness u mmarkat
bhala ‘Dok JLG 7°). Ghal darb’ohra, I-esponenti baqa’ minghajr twegiba.

8. Fid-dawl ta’ dan kollu, 1-esponenti bil-ghan illi jissalvagwardja l-interessi tieghu
skont il-ligi pprezenta ittra uffi¢jali bin-numru 4258/2018 ai termini tal-Artikolu
1357(2) tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta nhar id-disa’ u ghoxrin (29) ta’
Novembru tas-sena elfejn u tmintax (2018) li giet notifikata lis-so¢jeta’ intimata
nhar it-tlieta (3) ta’ Dicembru elfejn u tmintax (2018), kopja ta’ liema qieghda tigi
hawn annessa u mmarkata bhala ‘Dok. JLG 8’, fejn l-esponenti interpella lis-
so¢jeta’ intimata sabiex taddivjeni ghall-pubblikazzjoni ta’ 1-att finali skont kif kien
miftiehem fil-Konvenju.

9. Minkejja I-interpellazzjoni surreferita, is-socjeta’ intimata baqghet inadempjenti.

10. Per konsegwenza tal-agir abbuziv u illegali tas-so¢jeta’ ntimata, I-esponenti mhux
talli ma akkwistax l-appartament entro z-zmien miftichem, izda talli s-socjeta’
ntimata langas esegwiet ix-xoghlijiet 1i obbligat tesegwixxi fl-Appartament fiz-
zmien miftichem u dan gieghed iwassal ghal telf sostanzjali li sofra u ghadu gieghed
isofri l-esponenti.

11. Fid-dawl tal-premess, I-esponenti ma kellu l-ebda alternattiva ghajr illi jintavola
dawn il-proceduri fil-konfront tas-so¢jeta’ intimata.

Raguni tat-Talba

1. Is-so¢jeta’ intimata permezz tal-Konvenju obbligat ruhha 1i tesegwixxi xoghlijiet
entro zmien miftichem fl-istess Konvenju u f’gheluq l-istess zmien tghaddi u
titrasferixxi I-Appartament lill-esponenti.

2. lIs-so¢jeta’ ntimata baqghet inadempjenti u nagset milli tonora 1-obbligi kontrattwali
taghha skont kif kien miftiehem fil-Konvenju.

3. Kawza ta’ dan l-agir, l-esponenti sofra danni ta’ natura ngenti oltre l-interess tieghu
illi jakkwista I-Appartament skont kif miftiehem fuq il-Konvenju.

Talbiet

Talab lil din il-Qorti sabiex:

(1) Tiddikjara u tiddeciedi illi s-so¢jeta’ intimata hija obbligata tersaq ghall-
pubblikazzjoni tal-att finali tal-bejgh tal-Appartament indikat fil-Konvenju, u dan
skont it-termini u I-kondizzjonijiet stipulati fl-istess Konvenju inkluz ix-xoghlijiet
mifthiema.

(2) Tikkundanna u tordna lis-so¢jeta’ intimata sabiex, fi zmien perentorju li joghgobha
tiffissa dina |1-Onorabbli Qorti, tersaq ghall-pubblikazzjoni tal-imsemmi att ta’ bejgh
a favur ta’ l-esponenti jew terza persuna illi favur taghha 1-esponenti jassenja jew



icedi d-drittijiet tieghu illi jakkwista |-Appartament, u dan skont il-pattijiet u
kondizzjonijiet stipulati fil-Konvenju.

(3) Tahtar lin-Nutar Anthony Abela jew lil kwalsiasi Nutar Pubbliku iehor illi dina I-
Onorabbli Qorti jidhrilha xieraq sabiex jippubblika l-att nutarili relattiv tat-
trasferiment.

(4) Tahtar kuraturi deputati sabiex jidhru ghall-eventwali kontumaci;

(5) Tiffissa I-jum, I-hin u l-post fejn ghandha ssir il-pubblikazzjoni tal-imsemmi att
nutarili;

(6) Fl-evetwalita™ illi I-bejgh tal-Appartament skont il-pattijiet u I-kundizzjonijiet tal-
Konvenju ma jkunx jista’ izjed isir, a tenur ta’ 1-Artikolu 1357(1) tal-Kapitolu 16 tal-
Ligijiet ta’ Malta:

(i)  Tiddikjara illi I-bejgh ma jistax izjed isir;

(i)  Tiddikjara li l-esponenti sofra danni per konsegwenza tal-agir tas-so¢jeta’
intimata;

(i)  Tillikwida d-danni hekk sofferti;

(iv) Tikkundanna u tordna lis-socjeta’ intimata sabiex thallas lill-esponenti danni
hekk likwidati f’dak 1-istadju bl-imghaxijiet u l-ispejjez mid-data tal-Konvenju sad-
data tal-pagament effettiv.

(7) In oltre’, kemm-il darba tintlaga’ l-ewwel talba, Tiddikjara u Tiddeciedi illi I-
esponenti sofra danni ngenti konsistenti primarjament fin-nuqqas ta’ uzu tal-
Appartament, kawza ta’ l-agir tas-socjeta’ intimata li nagset u ddekadiet mill-
obbligazzjonijiet kuntrattwali taghha illi tbiegh u titrasferixxi lill-esponenti |-
Appartament in kwistjoni skont kif mifthem fil-Konvenju u sad-data miftiehma.

(8) Tillikwida d-danni sofferti mill-esponenti kawza ta’ 1-agir tas-socjeta’ intimata illi
nagset milli tonora I-obbligazzjonijiet kuntrattwali taghha kif stipulati fil-Konvenju.

(9) Tikkundanna u tordna lis-socjeta’ intimata thallas lill-esponenti d-danni hekk
likwidati;

Rat ir-Risposta Guramentata ta’ Valiant Ltd (C-75677) li permezz taghha

eccepiet illi :

1. ll-procedura tentata mill-attur ghall-ezekuzzjoni tal-konvenju ta' bejgh li kien
hemm bejn il-partijiet, datat 23 ta' Novembru 2017, hija irritwali u ma tapplikax,



billi I-attur ma mexiex skont il-ligi u f’kull kaz ma kienx f’qaghda li jakkwista sal-
iskadenza tal-konvenju.

2. Minghajr pregudizzju, it-talbiet attrici huma infondati fil-fatt u fil-ligi u
ghandhom jigu michuda bl-ispejjez, billi I-konvenju tat-23 ta’ Novembru 2017 skada
definittivament minghajr htija tal-esponenti, kemm ghaliex I-appartament ma kienx
lest bi htija tar-rikonent; kemm ghaliex ir-rikorrent ma kellux permess validu biex
jakkwista; u anke minhabba li r-rikorrent nagas li jipprocedi validament skont il-ligi
ghall-ezekuzzjoni tal-kuntratt.

3. Ghalhekk I-ewwel talba attri¢ci ghandha tigi michuda.

4. Konsegwentement anke t-tieni, it-tielet, ir-raba’ u I-hames talbiet attrici ghandhom
jigu michuda.

5. Is-sitt talba attri¢ci ghandha tigi wkoll michuda bhala infondata fil-fatt u fil-ligi

billi 1-bejgh ma setax isir bi htija tal-attur innifsu u minghajr htija tal-esponenti.
Konsegwentement I-esponenti ma hija responsabbli ghal ebda danni li seta’ sofra I-
attur.

6. Anke s-seba’, it-tmienja u d-disa’ talbiet huma infondati u ghandhom jigu
michuda.

Rat [-atti tal-kawza.

Semghet it-trattazzjoni bil-fomm tal-avukati difensuri tal-partijiet.

Ikkunsidrat:

Fatti fil-qosor

L-attur u Il-konvenuta ghamlu konvenju ghall-bejgh mill-konvenuta ta’
appartament, bil-kundizzjoni li jsiru finishings fih skont pjanta u
specifikazzjonijiet mehmuzin mal-konvenju. L-attur ipprezenta ittra uffi¢jali u
sussegwentement din il-kawza li fiha talab li jew il-konvenuta tersaq ghall-

konvenju inkella thallsu d-danni.

Ritwalita tal-ittra uffi¢jali



L-ewwel ecCCezzjoni tas-soc¢jeta’ konvenuta hi I-irritwalita™ tal-ittra ufficjali
pprezentata biex ma jaqax il-konvenju billi giet ipprezentata mill-attur meta dan
kien imsiefer. Tassew li l-ittra ufficjali qieghdha f’isem James Leon Golden,
wagqt li ex admissis kien imsiefer. Tinstab iffirmata minn avukat u pprezentata

minn Prokuratur Legali .t

Il-htiega ta’ prezenza fizika f"Malta waqt pro¢eduri gudizzjarji mhix imnizzla
iswed fuq l-abjad fit-test tal-ligi. M’hemmx gurisprudenza pacifika dwar il-
htiega li parti tkun fizikament prezenti wagqt li jigi pprezentat att gudizzjarju, u

wagt is-smigh ta’ kawza jew pro¢edura gudizzjarja ohra.

ll-kwezit f’din il-kawza huwa limitat ghal jekk tiswiex t’ittra uffi¢jali
pprezentata minn prokuratur legali fisem persuna fizika wagqt li tkun tinstab fl-
Istati Uniti, u ghalhekk barra mill-Unjoni Ewropeja. Dak li sejra tghid il-Qorti
ghalhekk ma japplikax, jew ma japplikax bilfors, ghal persuni li jinstabu barra
minn Malta izda fl-Unjoni Ewropeja; jew ghal persuni guridi¢i; jew ghal

proceduri kostituzzjonali.

[1-Qorti sejra ti¢¢ita parti minn din il-gurisprudenza.

Gurisprudenza dwar preienza f’Malta wagqt preientata t’atti gudizzjarji

L Fol. 45.
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F’Miller? il-prokuratur legali pprezenta rikors tal-appell waqt li l-atturi-
appellanti kienu msifrin. Giet e¢¢epita n-nullita” tal-appell. 11-Qorti tal-Appell
galet li n-nullita” tal-atti gudizzjarji hija ammessa kemm-il darba tkun
espressament iddikjarata mil-ligi. Minn varji disposizzjonijiet tal-kodi¢i
proc¢esswali® huwa deducibbli 1i fl-ispirtu ta’ dawn il-ligijiet, min ikun parti
f’kawza jinhtieg li jkun prezenti f’”dawn il-gzejjer tul il-kors kollu tal-gudizzju u
jekk jitbieghed irid igabbad prokuratur. Minnhom izda jiskatta biss id-dritt tal-
kontroparti li titlob il-Qorti ghal provvediment biex il-parti assenti tkun
rapprezentata minn prokuratur jew kuratur. Izda assenza bhal din ma taghmilx
null petizzjoni jew rikors tal-appell ipprezentat mill-prokuratur legali tal-
assenti, ghaliex huwa prezunt i dan jibga’ jkompli bl-inkariku bhala mandatarju

professjonali meta I-parti ssiefer.

F’Commonwealth,* il-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri), wara li ¢éitat lil Miller,
galet li huwa desumibbli mir-ragunament ta’ dik is-sentenza illi min jipprezenta
att gudizzjarju jrid ikun prezenti fil-gurisdizzjoni Maltija fil-mument tal-
prezentazzjoni ta’ l-att u jekk ma jkunx, allura l-att ghandu jigi prezentat
permezz ta’ mandatarju jew prokuratur. Jekk dan ma jsirx dak l-att jigi
ritenut null. 11-Qrati taghna kienu jakkordaw biss certa liberalita’ ta’ gudizzju
fejn wara |-prezentata valida ta’ 1-att promotur, dak li jkun jassentixxi ruhu
temporanjament fil-kors tal-proceduri u fl-intervall jigu ntavolati atti ohra
fismu. F’kazijiet analogi, kif bosta drabi ritenut, il-mandat ta’ l-avukat jew
prokuratur legali ma jispiccax u langas jigi sospiz bis-safar tal-mandanti. U
allura dawn, in forza tal-Art. 180, jistghu jipprezentaw skritturi ghall-mandanti

2 Emilia Miller Blacker v Maria Costantina Howard Mills Mattei 16.12.1921 XXIV.i.949 Corte di Appello (Civile) — Sir
M.A. Refalo, G. Agius, L. Camilleri.

3 Articoli 171, 201, 207 inciso primo, 208, 214, 221, 225 e 234 delle dette leggi — illum Art 152, 174, 180, 182, 187, 195,
199 u 209 tal-Kap 12

4 Commonwealth Educational Society Ltd v Adriana Camilleri 02.06.2003 Qorti tal-Appell (Inferjuri) (Onor. Imh. Philip
Sciberras).

vii



taghhom.®

F’Perit Delia® il-Perit Edwin Delia, wiched mill-atturi, kien imsiefer meta
nfethet il-kawza. Ma hatar lil hadd biex jirraprezentah. I1-Qorti qgalet i ¢-

¢itazzjoni kienet nulla in kwantu istitwita minnu.

F’Walsh’” Elizabeth Younis, wahda mill-atturi, kienet imsiefra meta gie
pprezentat ir-rikors mahluf, li gie mahluf minn attri¢i ohra, Carmela Walsh, u
pprezentat minn prokuratur legali. Din il-Qorti, diversament ippreseduta, i¢citat
I-Art. 180(1)(b) li jiddisponi li I-iskritturi jistghu jkunu pprezentati minn
prokuratur legali. Irrimarkat li I-ligi ma ssemmix il-htiega 1li 1-parti tkun

prezenti f"Malta.

F’Gemma Micallef,® wahda mir-ir-rikorrenti kienet imsiefra meta gie pprezentat
ir-rikors promotur (kostituzzjonali). 1I-Qorti galet li I-proceduri kostituzzjonali
huma ta’ natura eccezzjonali u ghalhekk ma kienx hemm bzonn il-prezenza

tieghu.

F’Borg Olivier® il-Qorti tal-Appell, kollegjalment komposta, galet 1li ma kien

hemm I-ebda prova li l-attri¢i (1i kienet tidher f’isimha u f’isem terzi, u li kienet

5 A propozitu jghoddu d-decizjonijiet fl-ismijiet “Neg. Antonio G. Agius —vs- Samuel Lebet Hazan”, Appell Civili, 28 ta’
Novembru 1883, “Tabib Dr. Joseph Ellul —vs- Jos. G. Coleiro”, Appell Civili, 24 ta’ Jannar 1964, “Avukat Dr. Francis
Portanier —vs- Dr. Frank Chetcuti et noe”, Appell Civili, 13 ta’ Novembru 1967 u “Adrian Richard Margot —vs- Alfred Galea
et”, Appell Civili, 31 ta’ Lulju 1979.

6 Perit Arkitett Edwin Delia v Assistent Segretarju Principali tal-Ministeru tat-Turizmu 05.11.1984 Qorti Civili Prim’ Awla
LXVILiii.137 ( Onor. Imh. Carmelo Scicluna).

" Carmela Wash v Robert Brinacu 18.04.2023 Prim’Awla (Onor. Imh. Toni Abela).

8 Gemma Micallef v Avukat Generali 29.01.2020 Qorti Civili, Prim’Awla (Sede Kostituzzjonali) (Onor. Imh. Miriam
Hayman).

9 Karina Borg Olivier v Karim Cordina 01.12.2021 Qorti tal-Appell (S.T.O. Mark Chetcuti, Onor. Imh. Giannino Caruana
Demajo, Onor. Imh. Anthony Ellul).
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residenti fl-Ingilterra) ma kinitx f°Malta meta gie pprezentat ir-Rikors
Guramentat. Fi kwalunkwe kaz m’hemm l-ebda dispozizzjoni tal-ligi li
tirrikjedi li fid-data tal-prezentata tal-kawza l-attur irid ikun prezenti f’"Malta, u
wisq inqas li jrid ikun prezenti fir-Registru tal-Qorti. Li hu rikjest hu li r-rikors
jigi mahluf quddiem prokuratur legali jew ir-Registatur u 11 l-iskritturi jigu
pprezentati mill-persuni indikati fl-Art. 180(1). F’dan il-kaz kien ipprezentat
minn prokuratur legali skont Art. 180(1)(b).

F’Unknown?® |-attri¢i kienet kumpannija registrata fl-Isvezja u fil-mument tal-
prezentata tar-Rikors promotur (mhux Rikors Mahluf) ma kellhiex mandatarju
f"Malta. I1-Qorti ddecidiet li r-Rikors kien null.

AnaliZi tal-gurisprudenza sucditata

F’Miller, li hija sentenza pjuttost antika, ippronunzjata fil-1921, il-Qorti tal-
Appell (Superjuri) qaghdet attenta li ma timponix is-sanzjoni tan-nullita® f’kaz
fejn rikors tal-appell gie pprezentat minn prokuratur legali waqt li 1-appellant
kien imsiefer. F’Commonwealth il-Qorti ddikjarat in-nullita’, ghalkemm ic¢itat
lil Miller estensivament. Jidher li gieset ir-rikors tal-appell bhala att li sar waqt
Is-smigh ta’ kawza, u li allura seta’ jigi salvat; kuntrarjament ghal ¢itazzjoni jew
rikors promotur ichor. Fil-Perit Delia u Unknown ukoll giet imposta n-nullita’.
It-tnejn huma kawzi tal-Qorti ta’ Prim’Istanza. Gemma Micallef daret mal-
kwistjoni billi galet 1i si tratta ta’ proceduri kostituzzjonali u allura specjali u
ectezzjonali. Walsh (ta’ din il-Qorti diversament ippreseduta) u Borg Olivier
(Qorti tal-Appell Superjuri) idde¢idew favur il-validita’ ta’ atti gudizzjarji bhal

dawn.

10 Unkown AB v Gameday Group plc 11.01.2023 Qorti Civili, Sezzjoni tal-Kummer¢ (Onor. Ian Spiteri Bailey).



Fehma ta’ din il-Qorti

Fil-fehma ta’ din il-Qorti, wiehed dejjem ghandu jserrah 1-ewwel u gabel kollox
mat-test tal-ligi. Din ma tghid xejn dwar il-htiega tal-prezenza f’Malta ta’
persuna fizika li tipprezenta att fir-registru. Wisq ingas timponi s-Sanzjoni
estrema tan-nullita’ ghal “nuqqas” bhal dan. II-Qorti ma tistax timponi n-
nullita™ tal-atti hlief fejn din tkun espressament imsemmija mil-ligi, u f’kazijiet
ohra espressament imsemmija fil-ligi. Kull ma tinhtieg il-ligi hu 11 att jigi
pprezentat minn wahda mill-persuni msemmijin fl-Art. 180(1). Fost dawn
hemm il-prokuratur legali. Dan huwa prezunt li huwa l-mandatarju ta’ min ikun
qieghed jiftah jew ikompli xi procedura gudizzjarja. Hekk gara fil-kaz prezenti
u ghalhekk m’hemm 1-ebda irritwalita’ fil-prezentata tal-ittra uffi¢jali in

kwistjoni.

Permess tal-AlIP

Jirrizulta 1i billi I-attur joqghod f’pajjiz barra mill-Komunjoni Ewropeja, kellu
bzonn permess sabiex kiseb jixtri proprjeta’ immobbli bhall-appartament in
kwistjoni. Jirrizulta li kiseb permess izda skada gabel ma skada I-konvenju. L-
attur jghid 1i kien inutli japplika ghall-estenzjoni jekk ix-xoghol ma kienx lest.
Barra minn hekk seta’ skont il-konvenju jassenja d-drittijiet tieghu lil terzi li ma
kellhomx bzonn ta’ permess; per ezempju billi johloq trust irregistrat f’Malta u
t-traferiment isir lit-trust. In-Nutar Anthony Abela xehed li I-attur ma talbux
biex jestendi I-permess tal-AIP. Xehed li kieku talbu, kien jiksbu f’gurnata.
Langas jirrizulta li I-attur fil-fatt holoq xi trust jew li pprova jassenja d-drittijiet
tieghu lil terzi ohrajn. Anzi l-intenzjoni tieghu kienet li jzomm I-appartament

ghalih u jikrih biex ikollu renta. Bhala fatt, ma jirrizultax li legalment il-

X



kuntratt seta’ jsir meta skada I-konvenju. Il-konvenuti kellhom il-piz i
jippruvaw in-nuqqas ta’ konformita' mal-ligi; l-attur kellu mbaghad il-piz li
jipprova li dan in-nuqqas kien sejjer jissorvolah. Haga 1i fil-fehma tal-Qorti

naqas milli jaghmel.

Xoghol mhux kif pattuwit

Joseph Briffa (direttur tas-soc¢jeta’ konvenuta) u Simon Debono xehdu li I-attur,
kif ukoll iz-zewg uliedu li huma interior designers talbuhom jaghmlu xoghlijiet

differenti minn dawk stipulati fil-konvenju.

Simon Debono (rapprezentant ta’ Simon Estates) xehed viva voce u sarlu
kontro-ezami. Simon Estates kienet qieghdha tiechu hsieb il-bini ghas-soc¢jeta’
konvenuta. Qal li l-attur “kien ged jitlob diversi kwantita' enormi ta’ tibdiliet”!
inkluzi strutturali. L-attur ma riedx ihallas. Tah struzzjonijiet biex jagsam is-
circuit tad-dawl fi tnejn ghaliex ried jagsam |-appartament fi tnejn biex jikrih.
Dan kien kontra |-provizjonijiet tal-AIP.*? Zied sostanzjalment il-points tad-
dawl; ordna tibdiliet li ma kinux skont is-sengha u l-arti; bhal ried jaghmel

plakka ghal washing machine hdejn ix-shower.

Joseph Briffa xehed bil-mezz tal-affidavit. Fil-gosor gal li I-konvenju kien dwar
maisonette i kienet diga” mibnija. Twaqqa’ parti minnha biex isiru partijiet
komuni ghal appartamenti godda li nbnew fugha. II-finishing li kellu jsir kien
skont pjanti u pjanijiet li kellha I-konvenuta. Wara izda 1-attur beda jitlob tibdil

fl-istruttura u fil-finishing, kemm direttament kif ukoll tramite z-zewg uliedu li

11 Fol 424.
2 Fol 425.
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kienu jidhru fismu. Ma kienx hemm tibdil wiehed, imma diversi tibdiliet,
inkluzi bdil strutturali 1i kien jirrikjedi I-involviment tal-perit minhabba 1-piz tal-
bini sovrastanti. Kultant I-attur kien jordna mod u uliedu mod ichor. It-tibdil
kien jinvolvi li l-haddiema jitwaqqfu mix-xoghol, imbaghad kien ikun difficli
ferm jerghu jmorru. Mitlub tibdil fil-prezz I-attur ma tax risposta ¢ara ghaliex
ippretenda li dan isir minghajr zieda fil-prezz. Uhud mit-tibdiliet ma kinux

accettabbli ghaliex ma kinux skont is-sengha u 1-arti.

Lil Joseph Briffa ma sarlu l-ebda kontro-ezami. Li jfisser li x-xhieda tieghu
giet accettata mill-attur. ld-dritt probatorju taghna huwa bbazat fuq dak Ingliz.
Kif jghid kittieb tal-ligi prominenti Ingliz:

Failure to cross-examine a witness who has given relevant evidence for the other side
is held technically to amount to an acceptance of the witness’ evidence in chief.'® It
is, therefore, not open to a party to impugn in a closing speech, or otherwise, the
unchallenged evidence of a witness called by his opponent, or even to seek to explain to
the tribunal of fact the reason for the failure to cross-examine. In Bircham,for example,
counsel for the accused was not permitted to suggest to the jury that the co-accused
and a witness for the prosecution were the perpetrators of the offence charged, where
that allegation had not been put to either in cross-examination. Accordingly, it is
counsel’s duty, in every case (a) to challenge every part of a witness’s evidence which
runs contrary to his own instructions; (b) to put to the witness, in terms, any
allegation against him which must be made in the proper conduct of the case and (c )
to put to the witness counsel’s own case, in so far as witness is apparently able to assist
with relevant matters, or would be so able, given the truth of counsel’s case.'*

Mhux biss imma. Sahansitra I-attur innifsu ammetta dan in kontro-ezami:

Av. OK now may | suggest that you yourself eh requested numerous alterations.

13 |-enfasi giet mizjuda mill-Qorti.
14 Murphy On Evidence — Oxford University Press, 8" Edition, 2003 page 597.
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Attur: You may yes.

Av. And can you explain what these alterations were and how you went about to inform my
client to effect those alterations?

Attur: Yes actually we have a number of questions about alterations what was standard what
were they paid for in the normal finishes in the normal course of deal and secondly what other
options were and what their cost would be. We discussed these in person while | was here. In
fact Simon and Anton took me to look at furniture and we talked in some detail about all sorts
of options. We talked about lighting, extra lighting eh we even talked with lan the architect
about these things. So from the very beginning we were discussing eh enhancing the property
beyond what we provided for simply with the normal finishes so yes and that continued uh for
many months ah many many emails that we sent asking uh for plans uhm some of which we
never received.t®

ll-post tlesta waqt is-smigh ta’ din il-kawza u f1-20 ta’ Gunju 2022 is-so¢jeta’
konvenuta offrietlu, bla pregudizzju, 11 jixtrih. Baghat perit biex jara l-post izda
I-konvenuti ma nghataw 1-ebda risposta. Dan juri nuqqas ta’ bona fede da parti
tal-attur, li jidher li pprezenta I-ittra uffi¢jali mhux biex jakkwista 1-post izda
biex itawwal iz-zmien u fil-verita’ I-iskop tieghu kien li jakkwista xi flus bhala

danni.

Jirrizulta mill-premess li kien tort tal-attur li I-kuntratt ma giex ippubblikat.

Decide

Ghal dawn ir-ragunijiet il-Qorti taqta’ u tiddeciedi billi tichad l-ewwel
ecCezzjoni tas-socjeta’ konvenuta, tilga’ t-tieni eccezzjoni taghha u

konsegwentement tichad it-talbiet tal-attur.

15 Fol 307, 308.
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Spejjez a kariku tal-attur.

Moqrija.

ONOR. IMHALLEF
GRAZIO MERCIECA
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