BORD LI JIRREGOLA L-KERA

MAGISTRAT
DR. JOSEPH GATT LL.D.

Udjenza ta’ nhar il-Gimgha, 14 ta’ Lulju 2023

Rikors Nru: 451/22JG
Nru fuq il-Lista: 29

Sean Zammit (K.I. Nru: 0544686M)
VS

Beverly Jane Denton (K.I. Nru: 0150990A)

11-Bord;

Ra r-rikors promotur datat 24 ta’ Mejju 2022 flimkien mad-dokumenti hemm

annessi fejn, ad litteram, gie premess u mitlub hekk:

1. 1lli permezz ta’ skrittura ta’ kera datata 27 ta’ Lulju 2021, 1-esponenti

kkonceda lill-intimata b’titolu ta’ kera, il-hanut, minghajr numru
ufficiali, imma mhux ufficjalment immarkat numru tlieta (3),
prezentement bl-isem ‘Spencer Fruit and Veg’, gewwa Triq I-
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Ghasafar, il-Hamrun, ghal perjodu ta’ hames (5) snin b’effett mill-1
ta’ Awissu 2021, u dan kif jirrizulta mill-annessa skrittura ta’ kera
mmarkata bhala Dok. SZ 1;

. 1lli ai termini ta’ l-iskrittura ta’ kera, ghall-ewwel sena ta’ din il-Kirja,
I-intimata obbligat ruhha illi thallas is-somma ta’ mitejn u hamsin
ewro (€250.00) bhala kera fix-xahar eskluz VAT, pagabbli kull tlett
xhur bil-quddiem;

i l-intimata waqfet milli thallas I-ammont ta’ kera hekk stipulat
ghax-xhur ta’ Frar 2022 u Marzu 2022, u dan minghajr ebda preavviz,
u ghalhekk ghanda taghti lill-esponenti S-somma ta’ hames mitt ewro
(€500.00) rapprezentanti l-arretrati ta’ kera dovuta ghal dan il-
perjodu;

. Wi in oltre, l-intimata, ghal habta ta’ April 2022, arbitrarjament,
unilateralment u minghajr ebda raguni valida jew awiz ta’
terminazzjoni skond il-klawzoli ta’ I-istess skrittura ta’ kera,
abbandunat il-fond mikri u halliet i¢-¢wievet tal-fond fil-post, u
konsegwentement itterminat tali kera;

. 1li ai termini ta’ klawzola 8.3 ta’ I-iskrittura ta’ kera fuq imsemmija,
I-intimata setghet tittermina tali skrittura ta’ kera, qabel it-terminu
taghha, “provided that a three month prior notification is given to the
Lessor. However the Lessee shall be ebound nonetheless to pay the
rent for the whole year and therefore such early termination comes

s

into effect at the end of July of that particular year.”;

. 1lli ghalhekk l-intimata ghandha thallas is-somma ta’ elf ewro (€1000)
rapprezentanti [-ammont ta’ kera dovuta kkalkolata minn April 2022,
u cioe minn meta abbandunat il-fond bil-mod fuq spjegat, u
effettivament itterminat il-kirja vigenti, sa Lulju 2022, b’effett tal-
klawzola appena citata;

. I, oltre dan, l-intimata hija ukoll moruza fil-hlas tas-somma ta’
erbgha u tmenin ewro u sitta u tmenin centezmi (€84.86) ammont
rapprezentanti [-konsum ta’ dawl u ilma fil-proprjeta’ mikrija ghal
perjodu ta’ bejn Frar 2022 u April 2022, hekk kif jirrizulta mill-anness
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kont mahrug mill-ARMS Limited, mmarkat bhala Dok. SZ 2, u li skond
I-iskrittura ta’ kera, l-intimata kienet obbligiata illi thallas;

8. Wi l-intimata giet interpellata sabiex thallas I-ammonti dovuti kif fug
spjegati, izda din baqghet inadempjenti u ma effettwat [-ebda
pagament;

9. Wi l-esponenti huwa a diretta konoxxenza ta’ dawn il-fatti;
10.111li ghalhekk kellha ssir din il-kawza,

Ghaldagstant, I-esponenti jitlob bir-rispett illi dan 1-Onorabbli Bord
joghogbu:

a. Jiddikkjara illi l-intimata hija debitrici ta’ [-esponenti fl-
ammont ta’ hames mitt ewro (€500) rapprezentanti [-arretrati
ta’ kera ghax-xhur ta’ Frar 2022 u Marzu 2022;

b. Jiddikkjara illi l-intimata hija debitrici ta’ [-esponenti fl-
ammont ta’ elf ewro (€1000), rapprezentanti I-hlas ta’ kera
ghax-xhur rimanenti tas-sena, in kwantu ta’ notice period, ai
termini tal-klawzola 8.3 ta’ l-iskrittura ta’ kera;

c. Jiddikkjara illi l-intimata hija debitrici ta’ [-esponenti fl-
ammont ta’ erbgha u tmenin ewro u sitta u tmenin centezmu
(€84.86) rapprezentanti I-konsum ta’ dawl u ilma fil-proprjeta’
mikrija, ghal perjodu ta’ Frar 2022 sa April 2022,

d. Jikkundanna lill-intimata thallas lill-esponenti s-somma totali

ta’ elf, hames mija u erbgha u tmenin ewro u sitta u tmenin
centezmi (€1584.86).

Bl-ispejjez, u bl-imghax legali mid-data tal-prezentata ta’ dan ir-rikors
sad-data tal-pagament effettiv, kontra |-intimata li minn issa hija ngunta
in subizzjoni, u b’rizerva ghall kull azzjoni ghad-danni u ammonti
ulterjuri skond l-iskrittura ta’ kera fuq imsemmija.



Ra li I-konvenuta debitatment notifikata! naqset milli thejji d-difiza taghha bil-

miktub u li tirregistra dehera wahda f’dawn il-proceduri.

Ra |-hatra tal-President ta’ Malta datata 5 ta’ Marzu 2023 maghmula ai termini
tal-artikolu 16 tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta?.

Ra l-assenjazzjoni datata 9 ta’ Marzu 2023 tal-Prim Imhallef fejn il-kawzi
precedentement mismugha minn dan il-Bord presedut mill-illum Imhallef Josette

Demicoli gew assenjati lil dan il-Bord kif issa presedut®.

Sema’ x-xhieda tar-rikorrent* u ra li dakinhar il-pro¢cediment thalla ghas-

sentenza.

Ikkkunsidra

I11i kif jirrizulta mill-iter pro¢esswali hawn fuq riprodott, I-intimata, ghad 1i giet
debitament notifikata, nagset milli tipprezenta risposta formali u li tidher quddiem
dan il-Bord. Ma tistax tkun skuzanti li 1-ewwel seduta giet differita (ghar-raguni
amministrattiva kif indikat fdak il-verbal), ghaliex kien 1-obbligu tal-intimata li

ssegwi x’kien gieghed jsir fil-kawza li saret kontriha®. Tassew, ma kien hemm

! Bil-procedura tal-affissjoni u pubblikazzjoni.

2 A fol 53 tal-process.

3 A fol 54 et seq tal-process.

4 Maghmula waqt is-seduta tas-26 ta’ Mejju 2023. Xhieda relattiva tibda a fol 61 tal-process.

% F’dan is-sens issir referenza ghas-sentenza fl-ismijiet Raymond Cauchi et vs Kontrollur
tad-Dwana, (Rik Nru: 965/2010) moghtija mill-Qorti tal-Appell (Sede Superjuri) nhar il-15
ta’ Dicembru 2015 fejn inghad li “huwa palezi li [-partijiet f’kawza ghandhom [-obbligu li
jsegwu l-kawza b’'mod diligenti u li jattendu ghall-udjenza fid-data u fil-hin indikat fl-udjenza
precedenti sabiex jinformaw ruhhom dwar dak li jkun ged isir fl-udjenza u dak li jkun ged jigri
fil-kawza.” Precedentement, f’digriet moghti fil-proc¢eduri fl-ismijiet Mary Zammit vs Paul
Camilleri Paul pro et noe, (Cit Nru: 1268/2007) il-Prim Awla tal-Qorti Civili bi provvediment
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xejn x’jimpedixxi lill-intimata 1i thejji r-risposta taghha fl-atti ta’ dawn il-

proceduri.

I1li ghalhekk I-intimata nagset milli ssegwi dak li jrid I-artikolu 30 tal-Kapitolu
69 tal-Ligijiet ta’ Malta. Din il-karenza u passivita taghha f’dan il-procediment
gudizzjarju ma jistghux ikunu wisq t’ghajnuna ghaliha. Wara kollox, min jorqod
fuqg il-jeddijiet u rimedji li tipprovdi I-ligi ma jistax imbaghad isib wens minn
awtorita gudizzjarja, anke ghaliex qui culpa sua damnum sentit, non videtur
sentire®. Madanakollu, dan ma jfissirx li dan il-Bord huwa kostrett jaccetta t-tezi
tar-rikorrenti bis-sempli¢i fatt li ma tigix pprezentata kontestazzjoni formali bil-
miktub tal-intimata’. Ghalhekk ghamel sew ir-rikorrent li spjega b’mod aktar

dettaljat, u bil-gurament, il-bazi tal-azzjoni tieghu u d-dokumenti pprezentati.

Illi mix-xhieda tar-rikorrent jirrizulta b’mod car lit-talbiet kollha tieghu
ghandhom jigi milqugha ghaliex huma sorretti bi provi tajbin, suffi¢jenti u bl-

ebda mod imxekkla.

tas-16 ta’ Marzu 2012 kienet fakkret hekk: “parti ghandha I-oneru li kull tant zmien tivverifika
mill-atti x 'ordnijiet ikunu geghdin jinghataw mill-qorti in camera b riferenza ghall-kawza.”

® “Chi subisce un danno per propria colpa, non si considera averlo subito.” — Brocard 3983,
Dizionario Dei Termini Giuridici e Dei Brocardi Latini, Edoardo Mori, VII ediz, 2011, a
fol 37.

" F>dan ir-rigward il-Bord jaghmel referenza ghas-sentenza fl-ismijiet Joseph Camilleri et vs
Anthony Aquilina, (App Nru 5/2015/1) moghtija mill-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) nhar
id-9 ta’ Novembru 2016 fejn intqal hekk: “Kif qorti ghandha, “kull dritt tirileva, anke
indipendentement mill-inizjattiva tal-parti konvenuta, in-nugqas ta’ dawk I-elementi li jsostnu
I-fundament tal-pretensjoni tal-atturi. Dan jigri dejjem, ukoll fejn parti mharrka tkun fi stat
kontumacjali.” (Maria Concetta Pons vs Carmelo Degabriele, 20 ta’ Novembru 2009), [-istess
dritt ghandu I-Bord. B’Zieda ma dan issir referenza ghas-sentenza fl-ismijiet Maurice Borg et
vs Robert Spiteri, (App Nru: 137/2017) moghtija mill-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) fit-18
ta’ Gunju 2018 fejn gie rrimarkat hekk: “Mad-dagqa ta’ ghajn jidher li bl-artikolu 30 il-Bord
ghandu jdejh marbutin. Pero’ f’dan il-kaz tressqu provi dokumentarji u xehed I-attur. Il-qorti
ma tarax kif a bazi ta’ dawk il-fatti 1-Bord seta’ jaghlaq ghajnejh u jilga’ t-talbiet kollha tar-
rikorrenti giesu xejn mhu xejn.”




Ghaldagstant il-Bord gieghed jaqta din il-vertenza billi:

1)

2)

3)

4)

Jilga’ I-ewwel talba u jiddikjara li I-intimata hija debitri¢i tar-rikorrent fl-
ammont ta’ hames mitt Ewro (€500) rapprezentanti 1-arretrati ta’ kera
ghax-xhur ta’ Frar 2022 u Marzu 2022.

Jilga t-tieni talba u jiddikjara li I-intimata hija debitrici tar-rikorrent fl-
ammont ta’ elf ewro (€1000) rapprezentanti I-hlas ta’ kera ghax-xhur
rimanenti tas-sena ai termini tal-klawzola 8.3 tal-iskrittura ta’ kera.

Jilga’ t-tielet talba u jiddikjara li l-intimata hija debitri¢i tar-rikorrent fl-
ammont ta’ erbgha u tmenin ewro u sitta u tmenin ¢entezmu (€84.86¢)
rapprezentanti 1-konsum ta’ dawl u ilma ghall-perjodu bejn Frar 2022 u
April 2022.

Jilga r-raba’ talba u b’hekk jikkundanna u jordna lill-intimata sabiex thallas
lir-rikorrent l-ammont ta’ elf, hames mija, erbgha u tmenin Ewro u sitta u
tmenin ¢entezmu (€1584.86¢) bl-imghax legali mill-24 ta’ Mejju 20228

sad-data tal-pagament effettiv.

L-ispejjez ta’ dawn il-proceduri jithallsu fl-intier taghhom mill-intimata®.

Dr Joseph Gatt LL.D.
Magistrat

Annalise Spiteri
Deputat Registratur

8 Data tal-prezentata tar-rikors promotur.
% Artikolu 40 tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta.



