Rik. Nru. 1110/17TA

QORTI CIVILI PRIM’AWLA

ONOR. IMHALLEF TONI ABELA LL.D.

Seduta ta’ nhar il-Hamis, 13 ta’ Lulju, 2023

Numru 6

Rikors Numru 1110/17TA

Emmanuel Borg detentur tal-karta tal-identita’
bin-numru 516776M

VS

Goran Jovanoski detentur tal-karta tal-identita’
bin-numru 0054499M

[I-Qorti:

Rat ir-rikors guramentat ta’ Emmanuel Borg (I-Attur) pprezentat fis-7 ta’

Dicembru 2017 li permezz tieghu ippremetta u talab is-segwenti:-

1. “llli l-esponenti kien dahal fi ftehim ta’ appalt mal-intimat li kellu jaghmel
xi xoghlijiet ta’ kostruzzjoni u finishing gewwa I-fond tal-esponenti bl-
indirizz 17, Sgaq ir-Ruzarju, Gharghur;

2. i l-partijiet ftehmu dwar in-natura tax-xoghlijiet, il-prezz miftiehem ta’
liema kien ta’ wiehed u ghoxrin EIf u hames mitt Euro (€21,500). Dan
[-ammont thallas mill-esponenti lill-intimat bil-quddiem;

3. i x-xogholijiet kienu jikkonsistu, inter alia, frestorazzjoni, bini u
finishing tal-fond in kwistjoni;
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10.

11.

12.

13.

14.

llli I-intimat beda jwettaq |-ezekuzzjoni ta’ dan il-ftehim u — gqabel ma
abbanduna I-lant tax-xoghol — ghamel xi xoghlijiet in parte, kif jirrizulta
mir-rapport tal-Perit Analisa Zammit, kopja ta’ liema huwa anness u
mmarkat Dok. MB1;

I kif jirrizulta wkoll mill-imsemmi rapport, dawn ix-xoghlijiet maghmula
mill-intimat ma sarux skont Kkif tirrikjedi s-sengha u I-arti, b’dan illi I-
esponenti kellu jinkorri diversi spejjez sabiex jirrimedja I-istess;

llli in oltre’, I-intimat halla diversi materjal tal-kostruzzjoni mitlug fil-fond
u fit-triqg pubblika quddiem il-fond, liema materjal ikkawza dannu u
inkonvenjent kbir lill-esponenti u li minkejja gie interpellat inehhi |-
istess, huwa baqga’ inadempijenti;

[l fit-twettiq tax-xoghlijiet, I-intimat ikkawza wkoll diversi hsarat lill-fond
in kwistjoni, Dan jirrizulta wkoll mir-rapport surreferit;

llli wara li ghamel I-imsemmijin xogholijiet in parte, I-intimat gabad u
arbitrarjament waqaf milli jesegwixxi |-appalt lili kkummissjonat;

[Ili kif jirrizulta mir-rapport anness, il-valur tax-xoghol illi I-intimat lahaq
esegwixxa jammonta ghal ghaxart elef u hames mitt Euro (€10,500) u
ghalhekk jirrizulta illi r-rikorrenti anticipa lill-intimat hlas li jammonta
ghas-somma ta’ hdax-il elf Euro (€11,000) ghal xoghlijiet illi I-intimat
naqas milli jezegwixxi;

llli rinfacjat b’dan ix-xenarju, ir-rikorrenti inkariga appaltatur iehor
sabiex jitkompla u jitlesta x-xoghol fil-propjeta su-indikata, b’dan illi
dahal fi spejjez ulterjuri sabiex terzi jezegwixxu x-xoghol illi I-konvenut
kien obbliga ruhu li jwettaq, kif ukoll sabiex jirrimedjaw ix-xoghlijiet
hziena u |-hsarat li saru mill-intimat. Kif jirrizulta mill-imsemmi rapport
dawn ix-xogholijiet rimedjali jammontaw ghal elfejn u tlett mitt Euro
(€2,300);

lli konsegwenza tal-inadempjenza u n-nuqqgasijiet tal-intimat, ix-
xoghlijiet illi kellhom jigu ezegwiti waqghu lura, u ghaldagstant tlestew
aktar tard mid-data miftiehma;

llli I-ghemil tal-intimat ikkawza pregudizzju ekonomiku u danni lir-
rikorrenti, u dan kif ser jigi pruvat fil-mori ta’ dawn il-proceduri;

[lli minkejja li gie interpellat jirrifondi I-flejjes imhallsa lilu mill-esponenti
flimkien mad-danni sofferti mill-istess esponenti, anke permezz ta’ ittra
ufficjali, kopja ta; liema hija annessa u mmarkata Dok. MB2, I-intimat
baga’ inadempjenti;

[lli fic-Cirkostanzi ir-rikorrenti ma kellux ghazla ohra hlief li jintavola din
il-kawza
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Ghaldagstant, jghid I-intimat ghaliex m’ghandiex din I-Onorabbli Qorti prevja
dikjarazzjoni xierga u opportuna:

1.

Tiddikjara u tiddeciedi illi l-intimat nagas milli jhares il-kundizzjonijiet
tal-ftehim bejn il-partijiet meta abbanduna x-xogholijiet li hu kien
tgabbad jaghmel ghar-rikorrenti fil-fond tieghu 17, Sqaq ir-Ruzarju,
Gharghur;

Tiddikjara illi I-intimat huwa debitur tar-rikorrenti fis-somma ta’ hdax-il
elf Euro (€11,000) jew somma ohra verjuri likwidata minn dina I-
Onorabbli Qorti, rappresentanti l-ammont illi r-rikorrent ghadda lill-
intimat bhala hlas anticipat ghax-xoghlijiet illi I-intimat kien accetta illi
jezegwixxi u li nagas milli jaghmel;

Tikkundanna I-intimat ihallas lir-rikorrenti s-somma ta’ hdax-il elf Euro
(€11,000) jew somma ohra verjuri likwidiata minn dina I-Onorabbili
Qorti, bl-imghaxijiet legali dekorribbli mill-11 t Awwissu 2017;

Tiddikjara illi I-intimat huwa debitur tar-rikorrenti fis-somma ta’ elfejn u
tlett mitt Euro (€2,300) jew somma ohra verjuri likwidata minn dina I-
Onorabbli Qorti, rappresentanti spejjez inkorsi mir-rikorrenti biex jigu
rimedjati x-xoghlijiet hziena u I-hsarat li saru mill-intimat;

Tikkundanna l-intimat ihallas lill-attur is-somma ta’ elfejn u tlett mitt
Euro (€2,300) jew somma ohra verjuri likwidata minn dina I-Onorabbli
Qorti, bl-imghaxijiet legali dekorribli mill-11 t Awwissu 2017;

Tiddikjara Ii I-initimat huwa responsabbli ghad-danni u pregudizzju
mg@arrab mir-rikkorent b’rizultat tan-nuqqgassijiet u l-inadempjenza
tieghu;

Tillikwida |-pregudizzju jew danni mgarrba mir-rikorrenti minhabba tali
mgieba tal-intimat, okkorrendo bl-opera ta’ perit nominandi;

Tikkundanna u tordna lill-intimat sabiex ihallas id-danni hekk likwidati
lir-rikorrenti;

Bl-ispejjez, inkluz dawk tal-ittra uffi¢jali datata 11 t'‘Awwissu 2017 u bl-
imghaxijiet legali sad-data tal-pagament effettiv kontra I-intimat, li minn issa
huwa ngunt in subizzjoni.”

Rat ir-risposta guramentata ta’ Goran Jovanoski (il-konvenut) tat-3 ta’ April

2018 li permezz taghha wiegeb is-segwenti:-



Rik. Nru. 1110/17TA

1.  “lllil-esponenti gie ngaggat mir-rikorrenti sabiex iwettaglu xi xogholijiet
specifici fil-propjeta’ 17, Sqar ir-Ruzarju, Gharghur, ghall-liema
xogholijiet, il-kontendenti kienu ftiehmu u gablu fuq prezz.

2. i effettivament, il-prezz miftiehem bejn il-partijiet fuq ix-xoghlijiet
miftiehma kien ta’ €41,395.00 eskluza il-VAT u mhux ta’ €21,500 kif
inhu indikat fir-rikors promotur. llli filfatt, is-somma ta’ €21,500
tirrapprezenta l-ispejjez fuq ix-xogholijiet li kienu saru sal-gurnatailli I-
istess rikorrenti ittermina I-appalt minghajr raguni valida fil-ligi;

3. i di piu, r-rikorrenti kkaratterizza dawn ix-xogholijiet b’attitudni ostili u
ekonomika mal-fatti. Filfatt, minkejja li originarjament ir-rikorrenti kien
assigura lill-intimat illi x-xogholijiet mitluba u mifhiehma huma koperti
bil-permessi relattivi, wara rrizulta li kien hemm divergenzi kbar bejn
dak li ried jaghmel ir-rikorrenti u dak li kien approvat mill-Awtorita’ tal-
Ippjanar. Filfatt, inharget enforcement notice da parti tal-Awtorita’ tal-
Ippjanar fuq parti mix-xoghol. Di piu, I-istess rikorrenti ried illi ¢certa
xogholijiet ohrajn ma jsirux skont ir-regolamenti tal-bini u I-permessi

relattivi;

4. llli bil-ghan li jipprova jirregolarizza s-sitwazzjoni, ir-rikorrenti flimkien
mal-perit tieghu ghamlu emendi lix-xogholijiet kif originarjament
miftiehma, u minkeja li l-intimat intalab jaghti stima ta’ dawn ix-

xogholijiet, ir-rikorrenti ppretenda li dawn ix-xogholijiet isiru b’xejn.
Filfatt, meta r-rikorrenti ra li se jkollu jhallas tax-xogholijiet extra li kien
ordna, huwa gabad ittermina |-appalt mal-intimat minghajr raguni valita
fil-ligi;

5. i I-fatt li r-rikorrenti hareg somma ta’ €2,300 biex ihallas lil terzi
persuni, hija decizjoni unilaterali tieghu u ma jistax jirrispondi ghaliha
l-intimat, spec¢jalment jekk kienet ghazla tar-rikorrenti li jittermina I-
appalt tal-intimat u jingagga terzi persuni. llli di fatti, id-danni reklamati
mir-rikorrenti m’huma xejn hlief konsegwenza ta’ decizjoni libera
mehuda minnu stess, u ghaldagstant abbazi ta’ “volenti non fit iniuria”
ebda danni m’huma dovuti mill-esponenti;

6. llli kuntrarjament ghal dak allegat fir-rikors promotur, l-ammont ta’
€21,500 moghti lill-esponenti ma kienux ‘akkont’ tal-prezz izda kien
part payment tax-xoghol li kien twettaq u ta’ materjal li gie nstallat fuq
il-propjeta’ tar-rikorrenti gabel mar-rikorrenti ttermina tterminat l-appalt
de quo;

7. Wi mhuwiex minnu li I-esponenti kkawza danni u hsarat fil-fond tar-
rikorrenti, anzi, I-esponenti kellu bi¢¢a xoghol aktar min-normal sabiex
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iwassal il-materjal tal-kostruzzjoni ghall-fuq is-sit tax-xoghol u jahdem
ix-xogholijiet mifthiema, minhabba I-posizzjoni specifika tal-fond de
quo;

8. Il fi kwalunkwe kaz, u minghajr pregudizzju ghas-suespost, it-talbiet
attrici ghandhom jigu pprovati sal-grad rikjest mil-ligi;

9. llli b’hekk it-talbiet attrici ghandhom jigu mi¢huda bl-ispejjez kontra |-
istess;

Salv e¢cezzjonijiet ohra.”

Rat li I-konvenut ipprevala ruhu mit-talbiet attri¢i u pprezenta kontro-talba
kontestwalment mar-risposta guramentata, jigifieri fit-3 ta’ April 2018 i

permezz taghha ppremetta u talab is-segwenti:-

1. “llii -intimat rikonvenzjonanti gie ingaggat mir-rikorrenti rikonvenzjonat
sabiex iwettaq xoghol ta’ manutesjoni, kostruzzjoni u finishes gewwa
I-fond 17, Sgaq ir-Ruzarju, Gharghur. llI-Partijiet ftehemu kemm fuq ix-
xogholijiet kif ukoll fuq il-prezz ghal dawn ix-xogholijiet;

2. llliwagt I-andament tax-xoghol, irriuzulta li x-xogholijiet li ghalihom kien
gie ngaggat l-intimat rikonvenzjonanti ma kienux kollha koperti bil-
permessi relattivi minkejja li |-istess rikorrenti rikonvenzjonat assigura
lill-intimat rikonvenzjonanti li kollox kien skont il-permessi. |l
minhabba fhekk, kienet inharget enforcement notice fug din il-
propjeta.

3. i bil-ghan i jipprova jirregolarizza s-sitwazzjoni, ir-rikorrenti
rikonvenzjonat, talab lill-intimat rikonvenzjonanti biex jaghmel
xogholijiet Zzejda u differenti minn dawk originarjament maqbula
bejniethom. llli filfatt, kemm ir-rikorrenti rikonvenzjonat kif ukoll il-perit
tal-fidu¢ja tieghu taw struzzjonijiet konfliggenti lill-intimat
rikonvenzjonanti.

4. i l-intimat rikonvenzjonanti kien gie mitlub  mir-rikorrenti
rikonvenzjonat jipprepara stima ta’ I-extra works li gie mitlub jaghmel.
llli jinghad ukoll minhabba I-fatt li anke I-girien kellhom problemi bix-
xogholijiet kif ried jaghmilhom ir-rikorrenti rikonvenzjonat, l-intimat
rikonvenzjonanti kien inghata wkoll istruzzjonijiet differenti minn dawk
originarjament magbula ghall-parti tal-bejt tal-propjeta’ de quo;
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5.

llli sfortunatament, minkejja li r-rikorrenti rikonvenzjonat kien gieghed
jordna varjanzi u extra-works, meta I|-intimat rikonvenzjonanti ta |-
istima tax-xogholijiet godda lir-rikorrenti rikonvenzjonat, dan ma riedx
ihallas ghalihom u ppretenda li dawn ix-xogholijiet zejda jsiru abbazi
tal-ewwel stima li kienet saret bejn il-kontendenti.

llli minhabba n-natura tas-sit fejn kienu ged isiru x-xogholijiet, I-intimat
rikonvenzjonant kellu jaghmel spejjez Zejda u jadopera metodi
differenti ta’ xoghol sabiex ikun jista’ jwettaq ix-xogholijiet miftiehma
bejn il-kontendenti.

Il sussegwentment, ir-rikorrenti rikonvenzjonat ghaddha sabiex
jittermina unilateralment tali appalt minghajr raguni valida fil-ligi;

llli ghalhekk jispetta lil dina I-Onorabbli Qorti ai termini tal-Artikolu
1640(2) Kap. 16 Ii tiddetermina kemm ghandu jithallas l-attur tax-
xoghol li ghamel flimkien ma’ somma ohra li tigi meqgjusa mill-Qorti,
liema somma ma tkunx izjed mill-gliegh li I-attur seta’ jaghmel bl-appalt
de quo.

llli minnufih kif ittermina l-appalt, ir-rikorrenti rikonvenzjonat irrifjuta, u
ghadu qgieghed jirrifjuta sal-gurnata tal-lum, li jaghti access lill-intimat
rikonvenzjonant ghall-fond de quo bil-ghan li ikun jista’ jigbor I-ghodda,
l-ingeniji u l-oggetti ohra appartenenti lilu u dan minghajr raguni valida
fil-ligi.

Ghaldagstant, jghid ghalhekk I-intimat ghaliex dina [-Onorabbli Qorti
m’ghandhiex, prevja kull dikkjarazzjoni xierga u opportuna:-

1.

Tiddikkjara illi r-rikorrenti rikonvenzjonat ittermina minghajr raguni
valida fil-ligi [-appalt bejn il-partijiet;

Tillikwida kemm ghandu jithallas I-attur tax-xoghol li ghamel kif ukoll
tillikwida I-lucrum cessans li sofra l-attur in konsegwenza ta’ tali
terminazzjoni industifikata.

Tikkundanna lir-rikorrenti rikonvenzjonat sabiex ihallas I-ammonti hekk
likwidati in konsegwenza tat-talbiet precedenti.

Tiddikkjara illi r-rikorrenti rikonvenzjonat gieghed izomm ghodda,
ingenji u oggetti appartenenti lill-intimat rikonvenzjonat minghajr ebda
titolu validu fil-ligi;

Tordna lir-rikorrenti rikonvenzjonat sabiex jghati lura lill-intimat
rikonvenzjonat |-ghodda, ingenji u oggetti ohra appartenenti lilu u fl-
eventwalita’ li r-rikorrenti rikonvenzjonat ma jkunx fposizzjoni i
jirritorna lura lill-intimat rikonvenzjonat |-imemmija ghodda, ingeniji u
oggetti ohra appartenenti lilu, tordna I-kundanna ghall-hlas ta’ tali
ghodda, ingenji u oggetti ohra lill-intimat rikonvenzjonant.”
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Rat ir-risposta Quramentata tal-Attur rikonvenzjonat ghall-azzjoni
rikonvenzjonali tal-konvenut rikonvenzjonant tat-30 ta’ April 2018, i

permezz taghha ec¢c¢epiexxa s-segwenti:-

1.  “lli it-talbiet tar-rikonvenzjonant kif dedotti fil-konfront tar-
rikonvenzjonat ghandhom jigu respinti fit-totalita' taghhom stante illi
huma nfondati fil-fatt u fid-dritt u dan kif ser jirrizulta ahjar waqt it-
trattazzjoni tal-kawza u senjament minhabba s-segwenti ragunijiet:

2. i gabel xejn, ir-rikonvenzjonat jirrileva illi ai termini tad-dikjarazzjoni
datata it-30 ta’ Jannar 2018, (kopja ta’ liemaq qieghda tigi hawnhekk
annessa u mmarkata bhala ‘Dok. MB1’), ir-rikonvenzjonant kien
iddikjara illi ma ghandu I|-ebda pretensjoni fil-konfront tar-
rikonvenzjonat, liema dikjarazzjoni saret minnu minghajr ebda riservi;

3. llliminghajr pregudizzju ghall-premess, kwalunkwe xoghlijiet magbulin
bejn il-partijiet huma nkluzi fir-rapport tal-Perit Analisa Zammit, liema
rapport gie pprezentat mill-esponenti mar-rikors guramentat.
Kwalunkwe xoghlijiet ohra addizzjoni jew varjazzjonijiet allegati mir-
rikonvenzjonant ma gewx ikkumissjonati lilu mill-esponenti jew b’xi
mod magqgbula bejn il-partijiet. Tant hu hekk illi kif jiddikjara ir-
rikonvenzjonant stess bil-gurament fil-kontro talba tieghu, huwa gie
mitlub mill-esponenti jipprepara stima ta’ dawn |-‘extra works’ u filfatt
ma kienx hemm qgbil fuq l|-istess minhabba I|-prezz ikwotat mir-
rikonvenzjonant;

4. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost, kwalunkwe ammont mitlub
mir- rikonvenzjonant mhux dovut skont il-ligi stante illi huwa kiser 1-
obbligi tieghu naxxenti mill-kuntratt t'appalt. Ir-rikonvenzjonant
abbanduna I-lant tax-xoghol u rrifjuta illi jkompli 1-istess minkejja li gie
interpellat diversi drabi, sahansitra anke permezz ta' 1-ittra ufficjali tal-
11 ta' Awwissu 2017, kopja ta' liema gieghda tigi annessa u mmarkata
bhala 'Dok. MB2'. Ghaldagstant, it-terminazzjoni tal-appalt in kwistjoni
saret ghal ragunijiet validi fil-ligi;

5. i in vista tas-suespost, it-talba tar-rikonvenzjonant ghal-likwidazzjoni
u 1-hlas tal-lucrum cessans' li allegatament sofra 1-istess
rikonvenzjonant hija nfondata u bla bazi legali;

6. i in ogni kaz u minghajr pregudizzju ghal-premess, dato ma non
concesso illi ir- rikonvenzjonant kien ikkummissjonat jaghmel xoghlijiet
addizzjonali u/jew varjanzi allegati minnu, 1-ammont pretiz mill-istess
rikonvenzjonant ghall-istess mhux dovut skont il-ligi stante i ix-
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10.

xoghlijiet maghmula minnu ma sarux skont is-sengha u 1-arti;

i in ogni kaz u minghajr pregudizzju, 1-ammonti pretizi mir-
rikonvenzjonant ghal tali xoghlijiet addizzjonali u/jew varjanzi huma
ezorbitanti;

llli minghajr predgudizzju ghall-premess, m'huwiex minnu illi r-
rikonvenzjonant inkorra spejjez addizzjonali jew kien kostress
jadopera metodi differenti ta' xoghol;

llli in ogni kaz u minghajr pregudizzju, dato ma non concesso illi r-
rikonvenzjonant inkorra spejjez addizzjonali u/jew kellu jadopera
metodi differenti ta' xoghol kif allegat mill-istess rikonvenzjonant, 1-
esponenti  m'huwiex responsabbli ghall-istess, partikolarment
minhabba |-fatt illi 1-partijiet kienu ftehmu fuq prezz fiss ghall-appalt in
kwistjoni;

Illi minghajr pregudizzju ghall-premess, ir-rikonvenzjonant ha lura 1-
ghodda kollha li kienu fil-pussess tar-rikonvenzjonat u ghaldagstant
kwalunkwe talba f'dan is-sens hija nfondata;

Ghaldagstant, u in vista tas-suespost, ir-rikonvenzjonat jittob umilment illi
dina I-Onorabbli Qorti joghgobha tirrespringi t-talbiet tar-rikonvenzjonant fl-
intjier taghhom, salv kwalsiasi provvediment iehor illi dina I-Onorabbli Qorti
jidhrilha xierga u opportuni.

Salv e¢cezzjonijiet ulterjuri skont kif tippermetti I-ligi.

Bl-ispejjez kontra ir-rikonvenzjonant illi minn issa huwa ngunt in subizzjoni.”

Rat |-atti kollha tal-kawza;

Rat id-dokumenti li §ew esebiti in atti;

Qrat ix-xhieda fil-kawza;

Rat il-verbal tal-udjenza tat-18 ta’ April 2023 fejn il-kawza thalliet ghal-lum

ghas-sentenza.
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Punti ta’ fatti

1. Din il-kawza tikkon¢erna ftehim verbali ta’ appalt bejn I-Attur, qua
appaltant, u I-konvenut, qua appaltatur fMejju tas-sena 2017. Skont dan
il-ftehim, I-Attur inkariga lill-konvenut jaghmel xogholijiet ta’ restorazzjoni,
bini u finishing fid-dar tieghu li §gib I-indirizz 17, Sqaq ir-Ruzarju, Gharghur
ghal prezz fiss ta’ €48,750. Minn dan l-ammont I-Attur hallas lill-konvenut,
fuq talba tieghu stess, depositu fl-ammont ta’ €21,500 bil-quddiem (ara Dok

GJX a’ fol 274, affidavit Attur a’ fol 44 u 404, xhieda konvenut a’ fol 269).

2. Jirrizulta mill-commencement notice li giet esebita, ix-xogholijiet
bdew fit-22 ta’ Mejju 2017 (a’ fol 466). Minhabba li I-konvenut ma kellux
licenzja tal-bini, dan I-Avviz ma giex iffirmat mill-konvenut izda minn certu
Kevin Borg (ara xhieda konvenut a’ fol 491 et seq u xhieda Kevin Borg a’

fol 499 et seq).

3. L-appalt gie terminat ghal xi Lulju ta’ I-istess sena, gabel ma tlestew
ix-xogholijiet mifthiema. Ix-xogholijiet li ew ezegwiti huma dawk indikati
fir-rapport tal-Perit ex parte mgabbad mill-Attur (ara rapport datat 18 ta’

Lulju 2017 &’ fol 6).

4. Skont I-Attur, l-appalt gie terminat mill-konvenut wara li “gabad u
arbitrarjament waqaf milli jesewixxi I-appalt lilu kkummissjonat” (premessa
8 a’ fol 2), billi abbanduna x-xogholijiet (ara premessi 3 u 8; affidavit u

xhieda Attur a’ fol 44 para 3, xhieda fol 376: “Dr. Leonard Caruana: Bdew
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ix-xogholijiet 'Themm u I’hawn ghamillek ix-xogholijiet. Issa inti at one point
ix-xogholijiet waqfu jsir. Xhud: Ghax telag mil-lant tax-xoghol’; 406 para
22 u nota Attur a’ fol 531 para 26 sa 29). Mentri skont |-konvenut I-appalt
gie tterminat mill-Attur meta “ra li se jkollu jhallas tax-xogholijiet extra li kien
ordna” (ara ec¢cezzjoni numru 4 a fol 49; ara wkoll premessa

rikonvenzjonali numru 7).

5. L-Attur jghid li huwa baghat ittra lill-konvenut, datata 27 ta’ Lulju 2017
(a’ fol 407). F’dik I-ittra, il-legali tal-Attur iddeskriva numru ta’ nuqqasijiet li
allegatament wettaq |-konvenut fix-xogholijiet in parte li lahaq ghamel u
ddikjara li “the contract of works in question is being terminated with

immediate effect”.

6. Dan in-numru ta’ nugqgasijiet hemm deskritti jikkonsistu fis-segwenti:

“...you have failed to complete the works within the agreed timeframe, you
have also abondoned such works completely... the works completed by
yourself to-date are not up to standard and in accorance with good
workmanship practices, such that client shall need to carry our extensive
remedial works to remedy the same. ... you have also negligently placed
and stored various construction materials in an also outside client’s

property such that you have caused considerable damage to the property
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7. Jidher li din I-ittra ma waslitx ghand il-konvenut u ddikjara li gatt ma

ra (ara xhieda fol 511 a tergo) u li gatt ma r¢ieva avviz, langas bil-fomm, li

l-attur_ged iholl il-kuntratt. Huwa minflok ghid li “there was never verbal

instruct | mean verbal like a discussion in a few time that she came, but |
never had any email or any instructions to stop with the works because of
the quality or anything that was happening over there.” (xhieda konvenut a’
fol 298 a tergo u ara wkoll xhieda a’ fol 492 a tergo fejn hemm spjega mill-
konvenut ta’ kif skontu twaqqaf mix-xoghol; ara wkoll xhieda konvenut &’
fol 497: “Dr. Ryan Falzon: ... Am | correct in saying that at that meeting
you had agreed to part ways and terminate the contract so he can appoint

someone else. Xhud: No of course not.”; ara wkoll xhieda a’ fol 511).

8. L-Attur sussegwentement iddecieda min rajh li jgabbad lil terz biex

kompli jezegwixxi hu x-xoghol originarjament appaltat lill-Konvenut.

In¢identalment, dan it-terz inzerta kien I-istess Kevin Borg li ffirma I-
commencement notice ghall-Konvenut (ara affidavit Attur a’ fol 44 kif ukoll

xhieda u affidavit Kevin Borg a’ fol 190, 262 u 499).

9. F’dawn il-pro¢eduri I-konvenut iddefenda x-xoghol tieghu u sostna li
dak li lahaq ezegwixxa kien skont is-sengha u l-arti (ara xhieda u affidavit

Konvenut a’ fol 269, 295, 286 u 511).

10. B’din l-azzjoni |-Attur issa ged ifittex lill-konvenut ghar-rizar¢iment
tad-danni derivanti minn inadempjenza kontrattwali konsistenti fis-

segwenti:
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1. hlas indebitu ghall-xogholijiet kuntrattati u li gatt ma gew ezegwiti

minhabba li x-xogholijiet gew abbandunati;

2. xogholijiet li ma gewx mill-konvneut skont is-sengha w l-arti u/jew

ftehim milhug.

11. Min-naha tieghu |-konvenut rikonvenzjonant gieghed inverzament
ifittex bl-istess mod lill-Attur ghar-rizar¢ciment tad-danni nkorsi minnu

derivanti minn inadempjenza kontrattwali.

Punti ta’ Ligi

12. Ma hemmx kontestazzjoni li n-natura tal-kuntratt mertu tal-lanjanza
odjerna huwa wiehed ta’ appalt kif regolat mill-artikoli 1633 sa 1643 tal-

Kodici Civili.

13. Kif gie diverzi drabi ritenut, biex kuntratt bhal dan ikun jiswa, ma
huwiex mehtieg li jsir u jigi miftiehem bil-kitba (ara Sentenza fl-
ismijietVassallo Builders Group Limited -vs- Malta Development

Corporation, Qorti Civili Prim’ Awla, tat-2 ta’ Mejju 2002).

14. L-artikolu 1640(1) jaghti dritt lil min jaghti x-xoghol li jaghzel li jinhall
min dan il-kuntratt meta jrid, minghajr ma joffri I-ebda raguni jew
gustifikazzjoni, anke jekk ix-xoghol ikun diga beda. Kif gie diversi drabi
mtenni, “bil-fakolta lilu koncessa mill-istess ligi fis-subinciz (1) ghall-
imsemmi Artikolu 1640, u b’ inizzjattiva proprja tieghu, il-kommittent jista’
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unilateralment jirrecedi ad nutum, u fi kwalunkwe mument, mill-appalt. Dan
sahansitra anke minghajr ma joffri I-ebda raguni jew gustifikazzjoni.” (Ara
Sentenza fl-ismijiet Sapienza sive Sopie Spiteri et -vs- Anthony Galea,

Qorti Civili Prim’ Awla, tat-12 ta’ Mejju 2004).

15. Gie tajjeb osservat mil-Qorti Civili Prim’ Awla fil-kawza Peter
Montebello et vs Grezzju Azzopardi et datata 29 ta’ Settembru 2009, i

“Din |-ghazla jkollha effett minnufih malli jinghata avviz lill-appaltatur, ikun

kif ikun imqgar bil-fomm (Art. 1640(5) tal-Kap 16). Madankollu, fkaz bhal

dan, tghodd hafna r-raguni ghaliex il-kommittent jaghmel ghazla bhal din:
Jekk ikollu raguni tajba biex itemm l-appalt, il-kommittent ghandu xorta
wahda jhallas lill-appaltatur somma Ii taghmel tajjeb ghall-ispejjez li jkun
nefaq l-appaltatur u I-valur tax-xoghol, wara li jittiehdu b’qies I-utitlita’ Ii dak
ix-xoghol mitmum ikun ghall-kommittent u d-danni |i jkun garrab il-
kommittent minhabba r-raguni li ghaliha jkun qataghha li jtemm [-appalt
(Art. 1640(3) tal-Kap 16). Jekk, min-naha Il-ohra, il-kommittent ma jkollux
raguni tajba ghaliex ikun temm l-appalt, huwa jkun irid ihallas lill-appaltatur
somma li ma taqbizx l-ispejjez kollha li dan ikun nefaq u l-valur tax-xoghol
moghti, flimkien ma’ somma ohra meqjusa mill-Qorti bhala dik li ma tkunx
oghla minn kemm Kien ikun il-gligh tal-appaltatur mill-appalt li kieku thalla

Jaghmlu kollu (Art. 1640(2) tal-Kap. 16)”;

16. Kif din il-Qorti gia kellha okkazjoni tirrileva fil-kaz Rudolph Sammut

et vs Rodrick Vella datat 15 ta’ Gunju 2021, Dan l-artikolu [1640(3) tal-
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Kap. 16] huwa mahsub sabiex ebda parti ma tiehu vantagg mill-ohra fil-kaz
li kuntratt ta’ appalt jigi mitmum qabel iz-Zmien [minn min jaghti x-xoghol a
tenur tas- sub-in¢iz 1 tal-istess artikolu]. Li kieku kellu jkun hemm
sitwazzjoni fejn jithallsu biss id-danni li jkun sofra |-appaltant qabel ma’
appaltatur jithallas somma li ma tkunx izjed mill-ispejjez tal-appaltatur u I-
valur tax-xoghol, wara li jittiehed qies tal-utilita ta’ dawk I-ispejjez u dak ix-
xoghol lil min ikun ta x-xoghol allura, l-appaltant li jsoffri d-danni, ikun
gieghed jarrikixxi lilu innifsu indebitament. Dan gieghed jinghad ghaliex id-
danni jistghu ikunu angas minn dak li jkun dovut lill-appaltatur ghax-xoghol
li jkun lahaq ghamel, bhal ma jistghu ikunu aktar. F’dan [-ahhar kaz I-
appaltatur jibga’ responsabbli ghall-hlas tal-bilan¢ rappresentanti danni
sofferti mill-appaltant pero’ mhux ghad-danni kollha stante li minnhom ikun

tnaggas dak li kien dovut lilu.

F'dan ir-rigward intqal li “...s-sanzjonijiet mahsuba fil-Kodic¢i Civili fejn I-
appaltant itemm kuntratt ta’ appalt ghal raguni tajba huma mfissra fl-istess
dispozizzjonijiet tal-artikolu 1640(3) tieghu. Din tghid li l-appaltant irid
ihallas lill-appaltatur somma daqgs in-nefga li I-appaltatur ikun ghamel u
dags il-prezz tax-xoghol li jkun lahaq ta, wara li jittiehed qies tas-siwi ta’ dak
ix-xoghol u ta’ dik in-nefga lill-appaltant u kif ukoll tad-danni li l-appaltant
ikun garrab minhabba t-twettiq (hazin) jew nuqqas ta’ twettiq. (Sentenza
tal-Qorti tal-Appell tat-30 ta’ Mejju, 2014 fl-ismijiet Francis Busuttil & Sons

Ltd -v- Christopher Apap et).
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Di piu’, ix-xoljiment ad nutum huwa eccezzjoni ghar-regola generali li
kuntratt ma jistax ikun xolt jew modifikat jekk mhux bil-kunsens tal-partijiet
jew bi pronunzjament fqudizzju. Ghalhekk meta I-ligi taghti
eccezzjonalment |-fakulta’ unilaterali li persuna tittermina kuntratt ta’ appalt,
jekk din it-terminazzjoni ma tkunx akkompanjata bil-hlasijiet lill-appaltatur
kif previsti nill-artikolu 1640(3) tal-Kodi¢i Civili, it-terminazzjoni jew
xoljiment ma jistax jitqies bhala akkonsentit mill-ligi. ... Din il-parti tal-ligi trid
tkun tassattivament segwita ad unguem altrimenti ma ggibx maghha |-

effetti guridici tal-artikolu inkwistjoni.

II-Qorti tfakkar ukoll li dak li tikkoncedi huwa dritt potestattiv. F'dan ir-
rigward intqal ukoll li “Il diritto di recesso del committente di cui all’art. 1671
c.c. prescinde da eventuali inadempienze dell’altro contraente alle
obbligazioni assunte, & esercitabile in un qualsiasi momento posteriore alla
conclusione del contratto e quindi anche ad iniziata esecuzione del
medesimo, e determina un obbligo indennitario correlato alle perdite subite
dall'appaltatore — per le spese sostenute ed i lavori eseguiti ed al mancato

guadagno.

Trattandosi di esercizio di un diritto potestativo, esso non esige che
ricorra una giusta causa né si debba indagare sullimportanza e gravita
dell'inadempimento, che diventano rilevanti soltanto quando il committente

abbia preteso anche il risarcimento del danno dall’appaltatore per
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I'inadempimento in cui questi fosse gia incorso al momento del recesso.”

(Tribunale Perugia sez. I, 01/07/2019, n.1036).”

17. Ir-rimedju kontemplat fil-Ligi b’mod specifiku ghall-appalt taht is-sub-
inciz 3 tal-Artikolu 1640 tal-Kap.16 ma huwiex madanakollu I-uniku rimedju
disponibbli lill-appaltant  fil-konfront  tal-appaltatur  allegatament
inadempjenti. Zewg rimedji alternattivi ohra disponibbli huma dawk
generali kontemplati fil-Ligi ghall-inadempjenza kontrattwali taht |-Artikolu

1069 jew I-Artikolu 1127 tal-Kap.16 tal-Ligijiet ta’ Malta.

18.  Kif osservat il-Qorti Civili Prim’ Awla fil-kawza Ignazia Degabriele

J

vs. George Calleja et tat-30 ta’ Gunju 2004, “Hu maghruf illi fil-kaz ta
inadempiment tal-kuntratt ta’ appalt, inkluz f dan it-terminu n-nuqqas ta’
ezekuzzjoni tajba tax-xoghlijiet, ma huwiex eskluz l-applikazzjoni tal-

principji generali fil-kaz ta’ inadempjenza kontrattwali. Dawn, infatti,

iibgghu applikabbli meta ma jirrikorrux il-presupposti tad-

disposizzjonijiet specjali, senjatament ir-rizoluzzjoni u I-hall tal-

kuntratt, ex-Artikolu 1640 tal-Kodici Civili. Hekk allurar-responsabilita

ta’ l-appaltatur tibga’ tissussisti fejn dan per ezempju jongos li

jikkompleta |-opra affidata lilu jew f’ kaz ta’ dewmien fl-ezekuzzjoni

jew ikun nagas mill-obbligazzjoni tieghu li jezegwixxi u jikkonsenja I-

opra appaltata skond ir-reqgoli ta’ I-arti u s-sengha, u x-xoghlijiet

jirrizultaw karenti u difettuzi. F’cirkostanzi bhal dawn I-kommittent

ghandu d-dritt, ex-Artikolu 1069 (1) tal-Kapitolu 16, li jaghzel li jgieghel

16



Rik. Nru. 1110/17TA

lill-appaltatur jezegwixxi in forma specifika |-appalt u jaghmel ix-

xoghlijiet rimedjali, kif ukoll li jinsisti ghad-danni [Artikolu 1069 (2)

Kodici Civili];

Kif deciz mill-Qorti Taljana ta’ Kassazzjoni (1 ta’ Marzu 1995, Numru 2346;
Roberto Triola “Codice Civile Annotato con la Giurisprudenza”, Tieni
Edizzjoni, 2002), “nel contratto di appalto, il committente, che lamenti
difformita’ o difetti dell’ opera, puo’ richiedere che la difformita’ o i difetti
siano eliminabili a spese dell’ appaltatore mediante condanna da esiguirsi
nelle forme previste dall’ art 2931 codice civile (korrispondenti ghall-
Artikolu 1127 tal-Kodici Civili taghna) oppure che il prezzo sia ridotto (Ara
f’ dan is-sens Kollez. Vol. XXX P lll p 433) e, in aggunta o in alternativa,
che gli venga risarcito il danno derivante dalle difformita’ o dai vizi. Tale
domanda risarcitoria non si identifica con quella diretta all’ attribuzione del
risarcimento per equivalente che il committente proponga in subordine alla
mancata esecuzione specifica della condanna all’ eliminazione delle
difformita’ o dei vizi: la prima, infatti, che postila la colpa dell’ appaltatore,
e’ utilizzabile per il ristoro del pregiudizio che non sia eliminabile mediante
un nuovo intervenuto dell’ appaltatore (come nel caso di danni a persone
0 a cose, o di spese di rifacimento che il committente abbia provveduto di
fare eseguire direttamente); la seconda, che prescinde dalla colpa dell’
appaltatore tenuto comunque alla garanzia, tende a conseguire un ‘minus’

rispetto alla reintegrazione in forma specifica, della quale rappresenta |l

sostitutivo legale, mediante la prestazione della ‘eadem res debita’, sicche
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deve ritenersi ricompresa, anche se non esplicitata, nella domanda di

eliminazione delle difformita” o dei vizi.” (sottolinear u emfazi ta’ din il-

Qorti).

Konsiderazzjoni

19. Sabiex tkun fgaghda li tqis it-talbiet attrici u dawk rikonvenzjonanti,
[-Qorti ghandha gabel xejn tiddetermina liema minn dawn it-tlett rimed;i
msemmija |-Attur u I-konvenut rikonvenzjonant ged ifittxu li jinvokaw f'dawn
il-pro¢eduri. Dan jigifieri jekk hux ir-rimedju kontemplat fil-Ligi b’mod
specifiku ghall-appalt tant is-sub-inciz 2 jew 3 tal-Artikolu 1640 tal-Kap.16,
jew wiehed miz-zewq rimedji generali taht |-Artikolu 1069 jew I-Artikolu

1127 tal-Kap.16 tal-Ligijiet ta’ Malta.

20. L-Attur qed jibbaza t-talba tieghu ghad-danni derivanti minn
inadempjenza kuntrattwali fuq il-kontenzjoni li I-konvenut ittermina
unilateralment il-kuntratt ta’ appalt meta abbanduna x-xogholijiet (ara
premessi 3 u 8; affidavit u xhieda Attur a’ fol 44 para 3, xhieda fol 376: “Dr.
Leonard Caruana: Bdew ix-xogholijiet 'hemm u I'hawn ghamillek ix-
xogholijiet. Issa inti at one point ix-xogholijiet waqfu jsir. Xhud: Ghax telaq

mil-lant tax-xoghof”; 406 para 22 u nota Attur a’ fol 531 para 26 sa 29).

21. Fl-azzjoni rikonvenzjonanti mressga minnu, il-konvenut ged jibbaza
l-istess talba tieghu ghad-danni derivanti minn inadempjenza kuntrattwali

fuq il-pretest li, inversament, kien I-Attur rikonvenzjonat li ttermina
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unilateralment il-kuntratt tappalt. Dan meta “ra |i se jkollu jhallas tax-
xogholijiet extra li kien ordna” (ara e¢¢ezzjoni numru 4 a’ fol 49; ara wkoll

premessa rikonvenzjonali numru 7, nota sottomissjonijiet pagna 9 para 13).

22. lI-Qorti mill-ewwel tirrileva li I-ebda agir reklamat mill-partijiet ma
jwassal ghat-terminazzjoni tal-kuntratt ta’ appalt vinkolanti bejniethom.
Dan ghaliex, kif ser jigi ribadiet iktar I-isfel fdin is-Sentenza, hlief ghall-

eccezzjoni presupposta fl-artikolu 1640 tal-Kodici Civili, hija I-Qorti u mhux

il-partijiet li I-ligi taghti s-setgha li tholl il-kuntratt.

23. Fin-nuqgas ta’ tali pronunzjament mill-Qorti, il-kuntratt t'appalt li sehh
fMejju 2017 baga’ vinkolanti u seta jigi terminat biss b’inizzjattiva tal-Attur
nnifsu, a tenur tal-artikolu 1640(1) tal-Kap. 16 (ara Peter Montebello et vs
Grezzju Azzopardi et gia ¢itata supra). IlI-Qorti tfakkar Ii I-artikolu 992(2)
tal-Kodic¢i Civili jiddisponi li “il-kuntrtti ma jistghux jigu mhassra hlief bil-
kunsens ta’ xulxin tal-partijiet, jew ghal ragunijiet maghrufin mil-ligi”. Dan
[-artikolu jenuncja I-prin€ipju li minghajru I-Istitut tal-Kuntratt ma jibgax
jezisti. Dan huwa dikjarattiv tal-prin¢ipju maghruf li pacta sunt servanda,
¢ioé li kuntratt ghandu I-forza ta’ ligi bejn il-kontraenti. (Ara Sentenza tas-
26 ta’ Gunju, 2012 tal-Prim’ Awla fl-ismijiet Carmelo sive Charles
Scerri et -vs- Joseph Sammut et). Dwar dan l-artikolu ser jinghad aktar

‘1 quddiem f'din is-Sentenza.

24.  Mhemm xejn fl-atti li juru li I-Attur kommittent agixxa fil-konfront tal-

Konvenut billi halla unilateralment il-ftehim ta’ appalt skont kif provdut fl-
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imsemmi Artikolu 1640 tal-Kap. 16. L-attur anzi dejjem insista, li kien |-
konvenut li abbanduna x-xogholijiet (ara premessi 3 u 8; affidavit u xhieda
Attur a’ fol 44 para 3, xhieda fol 376: “Dr. Leonard Caruana: Bdew ix-
xogholijiet 'Themm u I'’hawn ghamillek ix-xogholijiet. Issa inti at one point
ix-xogholijiet waqfu jsir. Xhud: Ghax telaq mil-lant tax-xoghol’; 406 para

22 u nota Attur a’ fol 531 para 26 sa 29).

25. Kif diga’ ntqal, anke I-Konvenut min-naha tieghu fl-ebda stadju ma
sostna li nghatalu avviz, imqgar bil-fomm, li I-Attur rikonvenzjonat ged iholl
il-kuntratt a tenur tal-imsemmi Artikolu 1640(1). Huwa minflok issottometta
li “there was never verbal instruct | mean verbal like a discussion in a few
time that she came, but | never had any email or any instructions to stop
with the works because of the quality or anything that was happening over
there.” (xhieda konvenut a’ fol 298 a tergo ara wkoll xhieda a’ fol 492 a
tergo fejn hemm spjega mill-Konvenut ta’ kif skontu twaqqaf mix-xoghol;
ara wkoll xhieda konvenut a’ fol 497: “Dr. Ryan Falzon: ... Am | correct in
saying that at that meeting you had agreed to part ways and terminate the
contract so he can appoint someone else. Xhud: No of course not.”; ara

wkoll xhieda a’ fol 511).

26. Minn dan isegwi li I|-presupposti tad-disposizzjonijiet specjali,
senjatament ir-rizoluzzjoni u I-hall tal-kuntratt a tenur tal-artikolu 1640 tal-
Kodiéi Civili, ma jirrikorrux. Ma jistax ikun ghalhekk li bl-azzjoni attrici, u dik

rikonvenzjonanti, I|-Attur u I|-konvenunt rikonvenzjonant ged ifittxu i
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jinvokaw ir-rimedju specifiku ghall-appalt taht is-sub-inciz 2 u s-sub-inciz 3
tal-artikolu 1640 tal-Kap. 16. In mankanza tal-mod kif ghandhom ikunu
terminati kuntratti ta’ appalti abbazi ta’ dawn I-artikoli li jipprovdu rimedju
specjali, jekk dan il-mod ta’ terminazzjoni ma jigix ezegwit ad unguem u
dan kif trid il-ligi u kif anke jipprovdu s-Sentenzi sucitati, ma jsehhux I-effetti

li jrid dan I-artikolu partikolari.

27. Ghaldagstant, u b’applikazzjoni ghal principji gurisprudenzjali
insenjati fil-sentenza Ignazia Degabriele vs. George Calleja et citata
supra, jibga’ ghal Qorti li tindaga jekk I-azzjoni attri¢i u dik rikonvenzjonanti
humiex ibbazati fuq ir-rimedji generali kontemplati taht |-artikolu 1069 jew
[-artikolu 1127 tal-Kap. 16. Dawn I-artikoli rispettivament jiddisponu s-

segwenti:

1069. (1) Meta I-kondizzjoni rizoluttiva, sew dik maghmula espressament
kemm dik li titqgies bhala maghmula, tkun ghall-kaz li fih wahda mill-partijiet
tonqos ghall-obbligazzjoni taghha, il-parti li lejha I-obbligazzjoni ma tkunx
giet esegwita, tista’ taghzel, jekk il-kondizzjoni ssehh, jew li titlob il-hall tal-
kuntratt, jew li ggieghel lill-parti I-ohra tesegwixxi I-obbligazzjoni, meta dan
ikun possibli.

(2) Fil-kaz il-wiehed u I-iehor, il-konvenut jista’ jigi kkundannat ghall-hlas
tad-danni.

U
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1127. Fil-kaz li ma tigix esegwita obbligazzjoni li biha wiehed ikun intrabat
li jaghmel xi haga, il-kreditur jista’ jigi moghti s-setgha li jiehu hsieb

Jesegwiha huwa nnifsu bi spejjez tad-debitur.

28.  Mill-mod kif tfasslu |-kawzali u t-talbiet attrici, johrog evidenti li I-Attur,
qua kreditur, ma huwiex jipprocedi billi jitlob il-Qorti sabiex ilesti u jirrimedja
x-xogholijiet huwa stess a spejjez tal-konvenut, qua debitur, skont Kkif
jiddisponi l-artikolu 1127. Dan billi, hekk kif senjalat fil-fatti supra, |-Attur
gabad u ghamel dan minn jeddu bla ma kien hekk awtorizzat. Mentri fir-
rigward tal-azzjoni rikonvenzjonanti, r-rimedju taht dan l-artikolu kif moghti

unikament lill-kreditur, huwa bla dubju inapplikabbli.

29. 1I-Qorti tifhem ghalhekk li bl-azzjoni attri¢i u dik rikonvenzjonanti
esperita minnhom, I-Attur u I-konvenut ged ifittxu li jinvokaw ir-rimedju
generali moghti bl-artikolu 1069 tal-Kap. 16. lzda, skont kif jiddisponi dan
[-artikolu fid-dawl tat-taghlim moghti fis-Sentenzi citati, iz-zewg partijiet fil-
kawza kellhom jippro¢edu fil-konfront ta’ xulxin billi prin¢ipalment jitolbu r-
rexissjoni tal-kuntratt t'appalt jew, fil-kaz tal-Attur, jezigi li I-istess konvenut
ilesti x-xogholijiet kommissjonati lilu u/jew [i jirrimedja x-xoghol
allegatament ezegwit hazin u, fkull kaz jitolbu I-hlas tad-danni subiti. Igifieri
I-ligi tispecifika ¢ar li d-danni jistghu jintalbu, izda mhux gabel ma jintalab
ix-xoljiment gudizzjarju tal-appalt jew |-appaltatur jigi migieghel jesegwixxi
x-xogholijiet. Dan ir-rimedju jikkontrasta mar-rimedju li jaghti l-artikolu

1640(3) li jipprovdi ghax-xoghlijiet ad nuntum kif fug spjegat.
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30. Kif gie ribadit kemme-il darba minn dawn il-Qrati “l-attur seta'
Jipprocedi fil-konfront tal-konvenut jew billi jholl il-kuntratt ta' appalt kif
provdut fl-Artikolu 1640 tal-Kap.16 tal-Ligijiet ta' Malta, jew billi jitlob ir-
rexissjoni tal-kuntratt jew jesigi li I-konvenut jikkompleta x-xoghlijiet
kommissjonati lilu u/jew li jirrimedja x-xoghol allegatament esegwit hazin u
f'kull kaz jitlob il-hlas tad-danni subiti kif provdut fl-Artikolu 1069 tal-Kap. 16
tal-Ligijiet ta' Malta, jew alternattivament |i jikkompleta u jirrimedja x-
xoghlijiet hu a spejjez tal-konvenut skond kif provdut fl-Artikolu 1127 tal-
Kap. 16 tal-Ligijiet ta' Malta. Madanakollu pero, flok ma pproceda b'wiehed
minn dawn id-diversi rimedji kompetenti lilu skond il-Ligi l-attur ghazel li
semplicement jitlob ir-refuzjoni ta’ ammont skontu imhallas zejjed lill-
konvenut ghall-kwalita u kwantita tax-xoghol esegwit u I-hlas ta' spejjez
minnu inkorsi fl-ingagg tal-Perit Johann Farrugia ghallfini li jhehhijlu rapport
dwar ix-xoghol esegwit mill-konvenut, rimedju dan, jigi ribadit, mhux
kontemplat fil-Ligi la fil-kuntest partikolari tal-kuntratt ta' appalt u langas fil-
kuntest generali ta' I-obbligazzjonijiet kuntrattwali.” (Joseph Caruana vs
Issa Islam Tawfik, Qorti tal-Magistrati (per Magistrat Gabriella Vella),

22 ta' Lulju 2014).

31. Fil-kawza odjerna, il-partijiet bl-istess mod iddecidew li jfittxu biss i
jakkollaw fuq xulxin id-danni subiti minnhom minghajr ma talbu

dikjarazzjoni gudizzjarja ghal hall tal-ftehim tal-appalt jew, fil-kaz tar-Attur,
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biex igieghel lill-konvenut jezegwixxi I-obbligazzjoni, meta dan ikun

possibli, hekk kif jikkontempla I-artikolu 1069.

32. Ir-rimedju li wiehed jitlob kundanna ghall-hlas tad-danni moghti taht
[-artikolu 1069(2) huwa wiehed ancillari, ne¢essarjament marbut mar-
rimedju principali moghti fl-artikolu 1069(1) li wiehed jitlob ghal hall jew I-
ezekuzzjoni tal-kuntratt. L-azzjoni attri¢i u dik rikonvenzjonanti kif inhuma
imposti bhala azzjonijiet merament ta’ danni minghajr t-talba ghal hall jew
ezekuzzjoni tal-kuntratt ma humiex legalment permissibli taht I-imsemmi

artikolu 1069 u ghaldagstant ma ghandhom |-ebda bazi Juridika.

33. Tabilhaqq, ladarba I-Attur u I-Konvenut rikonvenzjonanti ged ifittxu
rimedju generali taht l-artikolu 1069 u mhux taht il-presupposti tad-
dispozizzjonjiet eccezzjonali ta’ l-artikolu 1640(1) tal-Kodi¢i Civili, I-effetti
tal-kuntratt t'appalt inkwistjoni jitgiesu bhala regolati bil-ligi generali tal-

kuntratti kif stabbiliti fl-artikolu 992 tal-Kodic¢i Civili fuq ¢itat.

34. Gie diverzi drabi ritenut li “fl-artikolu 992 (1) tal-Kodici Civili, “il-
kuntratti maghmula skond il-ligi ghandhom sahha ta’ ligi ghal dawk Ii jkunu
ghamluhom”. Din l-espressjoni tesprimi enfatikament il-kuncett illi I-kuntratt,
kemm ghal dik li hi modifikazzjoni tieghu, |-obbligazzjonijiet reciproci u

rrizoluzzjoni tieghu, ma jistax jigi alterat jew rizolut bil-volonta" unilaterali ta’

xi parti fost il-kontraenti. Fi kliem iehor fdan it-tip ta’ kuntratt hadd mill-

partijiet ma seta’ jagbad u jirrizolvih minn jeddu u b’mod unilaterali, hlief per

eccezzjoni kif kontemplat taht il-kuntratt ta’ appalt skond id-disposizzjonijiet
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ta’ l-artikolu 1640 (1) tal-Kodici Civili. llli ghalhekk isegwi wkoll li skond kif

jinghad fl-artikolu 992 (2) tal-Kapitolu 16 illi |-kuntratti ma jistghux jigu

mhassra hlief bil-kunsens ta’ xulxin tal-partijiet, jew ghal raqunijiet

maghrufin mil-ligi. Fost ir-ragunijiet preveduti mil-ligi ghar-rizoluzzjoni tal-

kuntratti hemm il-kondizzjoni rizoluttiva tacita fil-kaz i wahda mill-partijiet
tkun inadempjenti skond id-disposizzjoni ta’ I-artikolu 1068 tal-Kap 16, izda
sabiex tali kuntratt jigi ddikjarat hekk xolt mill-Qorti hemm bzonn illi I-
inadempiment ikun gravi u proporzjonat ghall-konsegwenzi derivanti mir-
rizoluzzjoni (Fadda, Giurisp. Cod. Civ. Ital., Artikolu 1165 para. 236 u 239).”
(Location Malta LTD vs Adams Jenny, Qorti Civili Prim’ Awla, 29 ta’

Novembru 2007).

35. Minn dan isegwi li meta I|-Attur irrizolva I-kuntratt ta’ appalt minn
jeddu u b’mod unilaterali billi gabbad lil terz ikompli x-xogholijiet
originarjament appaltati lill-Kkonvenut, huwa mexa kontra dak dispost fl-
artikolu 992(1). Jekk ried li jippretendi I-hlas tad-danni taht I-artikolu
1069(2), I-Attur ma setax jaghmel dan hlief bil-mod kif jippreskrivi I-artikolu
1069(1), ¢joe bl-awtorizzazzjoni tal-Qorti. L-istess jinghad ghall-Konvenut
rikonvenzjonanti. Ladarba dan m’ghamluhx, iz-zewg partijiet marru
intrinsikament kontra dak dettat fl-imsemmi artikolu 1069(1). B’dan il-mod
huma ¢ahdu lilhom innifishom mid-dritt li jippretendu |-hlas tad-danni skont
l-artikolu 1069(2). Huwa ghalhekk importanti, li partijiet ghall-kuntratti ta’
appalt, ikun ahjar ghalihom li jirrikorru ghall-parir legali gabel ma jitterminaw

ir-relazzjonijiet ta’ bejniethom. 1l-mod kif dawn ix-xorta ta’ kuntratti jigu
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rizoluti huwa dettal ta’ importanza kbira |i fuqu jiddependi s-succ¢ess ta’

azzjoni legali.

36. Hlief ghall-e¢¢ezzjoni presupposta fl-artikolu 1640 tal-Kodici Civili, |i
fdan il-kaz ma tokkorrix, hija I-Qorti li I-ligi taghti s-setgha li tholl il-kuntratt
jew li taghti zmien xieraq biex jigi ezegwit il-Kuntratt. Dan gie ampjament

assodat mill-Qrati kif gej:

“I-gorti taghmel riferenza ghas-sentenza taghha (diversament presjeduta)
tas-26 ta’ April 2002 fil-kawza: St. Andrew's Farm and Building
Company Limited v. Henry Sultana. F'din il-kawza, kien eccepit |i t-
talbiet attrici kienu nfondati stante li I-ftehim kien gie xjolt ipso jure skont I-
Art. 1068 u 1069(1) tal-Kodici Civili u tal-Art. 117 tal-Kodici tal-Kkummerc,

peress li ssocjeta’” attrici nagset li thares I-obbligi taghha.

lI-Qorti qalet hekk:- “Ir-regola generali li tirregola I-kuntratti ma tippermettix
it-terminazzjoni unilaterali ta” kuntratt minhabba inadempjenza, izda taghti
lill-Qorti I-fakolta™ li taghti zmien ragjonevoli lid-debitur li jissodisfa I-mora.
F* materja kummerjali, din ir-regola hija varjata fis-sens i I-Qorti m’
ghandiex din id-diskrezzjoni izda ghandha tholl il-kuntratt. F* kull kaz, izda

hija |-Qorti li tippronunzja x-xoljiment tal-kuntratt. ( Vol LXIII p4 p956

Gauci vs Cutajar) Dan johrog mill-artikoli 1068 u 1069 u Art 117 tal-Kap.

13. ll-konvenut ghandu ghalhekk I-ghazla jew li jitlob il-hall tal-kuntratt jew

li gaieghel lill-parti |1-ohra li teseqwixxi |-obbligazzjoni, meta dan ikun

possibli, u fil-kaz il-wiehed u l-iehor, il-konvenut jista’ jigi kkundannat ghall-
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hlas tad-danni. lzda hija dejjem il-gorti li tippronunzja x-xoljiment tal-

kuntratt. Il-kontro-talba li pprezenta I-konvenut bl-ebda mod ma tissana I-
posizzjoni billi meta giet prezentata c-citazzjoni tal-attur u |-kontro-talba tal-
konvenut, hu kien ilu minn Ottubru, 1996 li unilateralment ittermina |-
kuntratt. Kwantu ghar-ragunijiet li semma I-konvenut biex jiggustifikaw it-
terminazzjoni unilaterali tal-ftehim, il-Qorti m™ gahndhiex ghalfejn tidhol

fihom stante li I-konvenut ma mexiex kif suppost legalment kellu jaghmel.”

Tal-istess portata kienet is-sentenza li tat il-Qorti tal-Magistrati (Ghawdex)
Gurisdizzjoni Superjuri (Sezzjoni ta’ Gurisdizzjoni 14 Generali) fil-25 ta’
Ottubru 2005 fil-kawza: Anthony Vella et noe et vs. Edward Galea et
noe: fejn inghad hekk:- “Ghall-kuntrarju tat-tezi tal-konvenut nomine, jidher
illi I-gurisprudenza stabilita lokali hija fis-sens illi anke f* kaz ta” kuntratti

kummercjali I-ebda wiehed mill-kontraenti ma jista jittermina l-kuntratt

unilateralment f* kaz ta” kondizzjoni rizoluttiva tacita, imma dejjem irid

[aghmel talba ghal dan il-fini lill-Qorti. Hekk infatti inghad f sentenza f°

kawza gia’ citata [St. Andrew's Farm and Building Company Ltd. Vs. Henry
Sultana, Prim" Awla, 26/04/2002), simili hafna ghal dik in ezami, fejn il-
ftehim kien gie unilateralment itterminat mill-konvenut... ... Din is-sentenza
giet segwiet dak li kien gie deciz precedentement fis-sens illi: “Ir-regola
generali li tirregola I-kuntratti hija ... I-artikolu 1068 kap. 16, li mhux talli ma
jippermettix it-terminazzjoni uilaterali tal-kuntratt minhabba inadempjenza,
talli jaghti lill-Qorti I-fakolta™ li taghti zmien ragjonevoli lid-debitu li jissodisfa

I-mora li jkun waga’ fiha. Fil-kamp kummercjali mbaghad fejn I-ispeditezza
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tan-negozju ma tippermettix m~ ghandhiex din id-diskrezzjoni u hija

obbligata tholl il-kuntratt. Imma hawn gieghed il-punt. Hija dejjem il-Qorti

li trid tippronunzja x-xoljiment ta’ kuntratt...” [Qorti tal-Kummerc : Pio

Gauci vs. Joseph Cutajar, vol LXIII Pt 4 p 956) Din il-gorti zzid ma dak i

ntgal f* dawn id-decizjonijiet illi jidher illi huwa proprju ghalhekk illi I-artikoli

rilevanti tal-ligi dejjem jaghmlu referenza ghall-'qgorti’. Altrimenti kieku

kellha tigi accettat t-tezi tal-konvenuti u I-kontraent jista jittermina I-ftehim

minn jeddu jekk jidhirlu li I-kontraent I-iehor kien inadempijenti, |-gorti ma

kienet tissemma xejn. Dan ifisser illi, bl-interpretazzjoni moghtija mill-

Orati taghna ghall-artikoli 1068 u 1069 15 tal-kap. 16 u |-artikolu 117

tal-Kap. 13, kontraent illi jidhirlu illi ghandu dritt ghar-rizoluzzjoni ta

kuntratt minhabba inadempjent da parti tal-kontraent I-iehor, ghandu

dejjem jirrikorri |-Qorti biex jitlob dikjarazzjoni f dan is-sens, u f kaz

ta” kuntratt kummercjali, u fejn il-kwistjoni ma tkunx wahda ta™ dewmien fil-
hlas tal-kera, il-Qorti tkun marbuta illi tholl il-kuntratt b™ effett retroattiv, ghax
kif jghallem il-Giorgi [Teoria della obbligazioninel Diritto Moderno Italiano
61 ed. Vol. IV para 218 pag 245]: La sentenza, che dichiara risolto il
contratto, riconosce uno stato giuridico preesistente e cancellando tutte le
conseguenze del contratto, opera ex tunc, non gia® ex nunc, I
annichilamento del contratto medesimo.” Kemm-il darba jirrizultaw
imbaghad ir-rekwiziti sabiex tirnexxi |-eccezzjoni tal-exceptio inadimplenti
contractus, cioe’ illi "l-inadempjenza tal-attur tkun tolgot xi obbligu tieghu li

jkun parti integrali mill-ftehim; (i) l-inadempjenza trid tkun verament
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imputtabbli lill-attur u (iii) irid ikun hemm proporzjonalita bejn |-
inadempjenza tal-partijiet = [Prim" Awla, Carmelo Caruana vs. Victor
Angilieri , 11/10/1966, Vol. XLIX pt | p 518), il-Qorti ma jkollhiex I-ghazla li
tikkoncedi I-beneficcu tal-purgazzjoni tal-mora lil min ikun nagas mill
jwettaq I-obblig tieghu, bhal fil-kaz ta’ kuntratt civili, imma hija marbuta illi
tilga t-talba ghar-rexissjoni tal-kuntratt.” (Enemalta plc vs Streamcast
Limited, Qorti Civili Prim’ Awla, 29 ta’ Ottubru 2020) (emfazi u

sottolinear ta’ din il-Qorti).

37. 1I-Qorti ma ghandha xejn xi zzid ma’ osservazzjonijiet dagstant akuti

u incisivi. Anzi taghmel taghha dawn |-osservazzjonijiet.

38. Fid-dawl ta’ dawn il-kostatazzjonijiet, il-Qorti ssib li I-azzjoni attri¢i u
dik tal-konvenut rikonvenzjonant mressga huma t-tnejn improponibbli. Dan
billi ma jinkwadrawx f'ebda wiehed mir-rimed;ji kontemplati mill-ligi. [lI-Qorti

ghalhekk ma tistax tilga’ la t-talbiet attri¢i u langas dawk rikonvenzjonanti.

Decide

Ghaldagstant u ghar-radunijiet fug imsemmija, il-Qorti gieghda taqgta’ u

tiddeciedi din il-kawza billi;

Tichad it-talbiet attrici.

Tichad it-talbiet rikonvenzjonanti.
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Spejjez ghat-talba principali u cioé tar-rikors guramentat a’ karigu tal-Attur

mentri dawk tal-kontrotalba a’ karigu tal-Konvenut.

Imhallef Toni Abela

Deputat Registratur
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