Rik. Nru. 143/22TA

“QORTI CIVILI PRIM'AWLA
(Gurisdizzjoni Kostituzzjonali)

ONOR. IMHALLEF TONI ABELA LL.D.

Seduta ta’ nhar il-Hamis, 13 ta’ Lulju, 2023.

Numru 3

Rikors Numru 143/22TA

Pauline Cassar K.l. 618662M

VS

Avukat tal-Istat

u

George Gatt K.l. 846249M
[I-Qorti:
Rat ir-rikors ta’ Pauline Cassar (ir-rikorrenti) ipprezentat fit-8 ta’ Marzu

2022 li permezz tieghu ippremettiet u talbet is-segwenti:-

“llli r-rikorrenti hija proprjetarji tal-fond 19, Grazzja, Flat 2, Trig Mons. A.
Buhagiar (gia New Street off Emanuele Vitale Street), Rabat, liema fond ippervjena
ghand ir-rikorrenti Pauline Cassar mill-wirt tal-mejtin missierha u ommha
Ambrogio Galea u Salvina Galea,u dan inkwantu nofs il-fond mill-legat
mholli lilha minn Ommha Salvina Galea u dan skond sitt testmenti fl-Atti
tan-Nutar Salvatore Abela tal-erbatax (14) ta’ Mejju, tas-sena elf disa mija
u seba u hamsin(1957); zewg testmenti fl-atti tan-Nutar Joseph Agius tal-
wiehed u ghoxrin (21) ta’ Lulju ,tas-sena elf disa mija u disgha u sebghin
(1979), u tat-tnax (12) ta’ Novembru ,tas-sena elf disamija u tmenin
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(1980); u tlett testmenti fl-atti tan-Nutar Salvatore Abela tas-seba (7) ta’
Lulju, tas-sena elf disa mija u tnejn u disghin (1992), tas-sebgha u ghoxrin
(27) ta’ Jannar , tas-sena elf disa mija u hamsa u disghin (1995), u tat-
tmienja (8) ta’ Novembru, tas-sena elf disa mija u disgha u disghin (1999),
u inkwantu ghar-rimanenti nofs, mill-legat mholli lilha minn missierha
Ambrogio Galea u dan ukoll skond sitt testmenti fl-Atti tan-Nutar Salvatore
Abela tal-erbatax (14) ta’ Mejju, tas-sena elf disa mija u erbgha u
hamsin(1957);zewq testmenti fl-atti tan-Nutar Joseph Agius tal-wiehed u
ghoxrin (21) ta’ Lulju ,tas-sena elf disa mija u disgha u sebghin (1979), u
tat-tnax (12) ta’ Novembru ,tas-sena elf disamija u tmenin (1980); u tlett
testmenti fl- atti tan-Nutar Salvatore Abela tas-seba (7) ta’ Lulju, tas-sena
elf disa mija u tnejn u disghin (1992), tas-sebgha u ghoxrin (27) ta’ Jannar
, tas-sena elf disa mija u hamsa u disghin (1995), u tat-tmienja (8) ta’
Novembru, tas-sena elf disa mija u disgha u disghin (1999).

llli originarjament, l-art fejn gieghed mibni I-fond in kwistjoni kienet inxtrat
minn missier ir-rikorrenti ossia minn Ambrogio Galea permezz tal-Att tan-
Nutar Dottor Anthony Gatt datat ghoxrin (20) ta’ Lulju elf disa mija u sitta u
sebghin (1967). Vide Dok. C Anness)

llli missier ir-rikorrenti ossia Ambrogio Galea bin il-mejtin Giuseppe u
Paola nee Bugeja miet fis-dsatax (19) ta’ Dicembru tas-sena elfejn u
hmistax (2015) u omm ir-rikorrenti ossia Salvina Galea mietet fit-tmintax
(18) ta’ Novembru tas-sena elfejn u wiehed (2001) rispettivament mietu u
hallew |-fond odjern lir-rikorrenti, hekk kif jirrizulta miz-zewg
dikjarazzjonijiet ‘kawza mortis’ t-tnejn fl-atti tan-Nutar Dottor Anthony Abela
annessi u mmarkati bhala“Dokument A” u “Dokument B” u datati sbatax
(17) ta’ Mejju elfejn u tnejn (2002) u sitta (6) ta’ Dicembru elfejn u sittax
(2016) rispettivament.

llli ghalhekk il-proprjeta” in kwistjoni ossia I-fond 19, Grazzja, Flat 2, Triq
Mons. A. Buhagiar (gia New Street off Emanuele Vitale Street), Rabat tappartjeni fl-
intier taghha lir-rikorrenti Pauline Cassar.

lli I-fond in kwistjoni kien gie dekontrollat.

llli I-imsemmi fond ilu mikri lill-intimat George Gatt K.I. 846249M
mit- 18 ta’ Lulju1977, originarjament bil-kera ta’ Lm75 kull sitt xhur ossia
LM150 fis-sena. (Vide Dok. E)

llli tul dan iz-zmien kollu, I-intimat George Gatt kien ged ihallas kera baxx
hafna lill-esponenti b’kunsiderazzjoni ghall-okkupazzjoni minnu ta’ dan il-
fond u prezentement ihallas kera a tenur tal-ligi li jammonta ghal €350 kull
sitt xhur ossia €700 fis-sena, meta |-valur lokatizju tal-fond fis-sugq huwa
ferm u ferm aktar minn dak stabbilit bid-disposizzjonijet tal-Kap. 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta, liema disposizzjonijet gew mibdula bi ftit bl-Att X tal-2009.
(Vide Dok. D U Dok. F annessi)

llli dan il-kera huwa irrizorju fis-suq tal-lum, u dan kif ser jigi ppruvat ahjar
fil-kors ta’ din il-kawza.
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llli I-esponenti diga'talbu lill-Bord li Jirregola |-Kera sabiex, skond |-art. 4a
tal-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri tal-Bini, kif introdott bl-Att XXIV
tal-2021, jirrevedi |-kera ta’ dan il-fond pagabbli mill-intimat George Gatt,
pero’ I-kera hekk rivedut ma jista’ qatt jeccedi 2% (tnejn fil-mija) fis-sena
tal-valur liberu u frank fis-suq miftuh ta’ din id-dar ta’ abitazzjoni.

[l ma hemm ebda raguni legali li tiggustifika d-differenza ezagerata bejn
il-kera percepibbli fis-suqg illum minn fond bhal dak okkupat mill-intimata
Bartoli, u |-kera irrizorja li hallset sal-lum I-istess intimata b’kunsiderazzjoni
ghall-okkupazzjoni tant duratura tal-fond proprjeta’ tal-esponenti.

llli dawn ir-restrizzjonijiet ma jghabbux fondi simili li nkrew ghall-istess
skop wara I-1 ta’ Gunju 1995.

lIli minhabba fdan kollu, dawn ir-restrizzjonijiet fl-Ordinanza ul/jew I-
operazzjoni taghhom jiksru d-drittijiet fundamentali tal-esponenti ghat-
tgawdija pacifika tal-possedimenti taghha, ghal rimedju effettiv u ghall-
protezzjoni minn diskriminazzjoni kif protetti bl-artikoli 45 tal-Kostituzzjoni
ta’ Malta u bl-artikoli 13, 14, u 1 tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni
Ewropea ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u Libertajiet
Fundamentali (Kap. 319 tal-Ligijiet ta’ Malta).

Ghaldagstant, ghar-ragunijiet premessi u dawk I|-ohra li jirrizultaw fil-kors
tas-smigh ta’ din il-kawza, l|-esponenti jitolbu bir-rispett li din il-Qorti
joghgobha, prevja kull ordni jew provvediment iehor opportun:

(1) tiddikjara u tiddeciedi li fil-konfront tar-rikorrenti I-fatti suesposti u |-
operazzjonijiet tal-Ordinanza li Tirregola it-Tigdid tal-Kiri tal-Bini ossia |-
Kap 69 tal-ligijiet ta’ Malta u I-Att X tal-2009 u I-Att XXIV tal-2021, u/jew I-
applikazzjoni tieghu ghall-fond urban ufficjalment markat bin-numru 19,
Grazzja, Flat 2, Trig Mons. A. Buhagiar (gia New Street off Emanuele Vitale
Street), Rabat, proprjeta’ tal-esponenti, kien u/jew ghadu jilledi d-drittijiet
fundamentali taghha kif fuq inghad u senjatament dawk protetti bl- bl-
artikoli 45 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u bl-artikoli 13, 14, u 1 tal-Ewwel
Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-
Bniedem u Libertajiet Fundamentali;

(i) taghmel dawk id-dikjarazzjonijiet, taghti dawk I-ordnijiet, ir-rimediji
u I-provvedimenti kollha mehtiega biex tizgura t-twettig tad-drittijiet
fundamentali fug imsemmija tal-esponenti, inkluz billi tikkundanna lill-
intimati, jew min minnhom, ihallsu kumpens xieraq ghall-vjolazzjoni tad-
drittijiet imsemmija tal-esponenti, u tal-awturi taghha gabilha, u ghall-
okkupazzjoni tal-fond imsemmi bi vjolazzjoni tad-drittijiet taghha.

Bl-ispejjez kontra Il-intimati li jibgghu ingunti minn issa ghas-subizzjoni.”
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Rat ir-risposta tal-Avukat tal-Istat (I-intimat Avukat) ipprezentata fl-1 ta’

April 2022 |i permezz taghha wiegeb is-segwenti:-

1. “lli preliminarjament, ir-rikorrenti ghandha ggib prova ¢ara u
inekwivoka tat-titolu li allegatament tgawdi fuq il-fond mertu ta’
dawn il-pro¢eduri, ossia |-fond bin-numru 19, Grazzja, Flat 2,
Trig Mons. A. Buhagiar (gia New Street off Emanuele Vitale
Street), Rabat. Fin-nuqqas ta’ tali prova, l-ilment konvenzjonali
tar-rikorrenti ma jista’ gatt jigi kkunsidrat;

2. llli preliminarjament ukoll, ir-rikorrenti ghandha tressaq prova
xierqga li turi kif il-fond in kwistjoni huwa tassew soggett ghal kirja
protetta taht id-dispozizzjonijiet tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’
Malta, tenut kont tal-fatt illi dawn id-dettalji huma fundamentali
ghall-ilment imressag mir-rikorrenti. Fin-nuggas, ikun nieges
ghal kollox l-interess guridiku tar-rikorrenti sabiex tipproponi din
il-kawza;

3. llli subordinament u dejjem jekk jirrizulta li hemm kirja protetta
tant id-dispozizzjonijiet tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, ma
jista’ qatt jinstab ksur ghat-terminu originali tal-kirja li jista’
jirrizulta waqt it-trattazjoni tal-kawza. Kull ilment marbut mal-
kondizzjonijiet imposti fit-terminu  originali tal-kija huwa
direttament attribwibbli ghall-ftehim li setghat ikkuntrattat ir-
rikorrenti jew |-antecessuri fit-titolu taghha, u dan dejjem skont il-
prin¢ipju fundamentali ta’ pacta sunt servanda;

4. i fil-mertu, u dejjem jekk jirrizulta li hemm kirja protetta taht id-
dispozizzjonijiet tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, jinkombi
fuq ir-rikorrenti li tipprova kif hija jew inkella l-ante¢essuri fit-titolu
taghha kienu b’xi mod sfurzati li jikru I-fond lill-intimat George
Gatt. Fin-nuqqas ta’ din il-prova, I-ilmenti tar-rikorrenti
m’ghandhomx jiswew ghaliex il-protezzjoni tal-kirja ma tkunx xi
haga li giet imposta fuq ir-rikorrenti b’'mod imgieghel mill-Istat,
izda tkun konsegwenza naturali tal-ghazla hielsa taghha jew tal-
antecessuri taghha li acéettaw li jidhlu fdik I-ghamla ta’ kuntratt;

5. llli fi kwalunkwe kaz, it-talbiet tar-rikorrenti ghandhom jigu
michuda in toto peress li huma infondati fil-fatt u fid-dritt u dan
ghar-ragunijiet segwenti |li ged jigu hawn elenkati minghajr
pregudizzju ghal xulxin;

6. Illi d-drittijiet fundamentali lamentati mir-rikorrenti jaqghu fil-
kategorija ta’ drittijiet ‘personalissimi’ li mhumiex trasferibbli
‘causa mortis’, u b’hekk ir-rikorrenti ma tista tiimenta minn ebda
ksur tal-jeddijiet fundamentali taghha ghal dawk il-perjodi i
matulhom ma kellha I-ebda jedd li tir¢ievi xi frottijiet mill-kirja tal-
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fond in mertu (ara fdan is-sens Austin Demajo et vs Avukat
tal-Istat et — 02/12/2021 - Rik. 8/2021GM);

7. llli safejn ir-rikorrenti ged tattakka d-dispozizzjonijiet tal-Kapitolu
69 u 16 tal-Ligijiet ta’ Malta mil-lenti tal-Ewwel Artikolu tal-
Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea, I|-esponent
iwiegeb i skont il-proviso ta’ dan I-artikolu protokollari, I-Istat
ghandu kull jedd li jwettaq dawk il-ligijiet li jidhrulu xierga biex
jikkontrolla I-uzu ta’ proprjeta skont I-interess generali. F’dan is-
sens huwa maghruf fil-gurisprudenza i [|-Istat igawdi minn
diskrezzjoni wiesgha sabiex jidentifika x'inhu mehtieg fl-interess
generali u sabiex jistabbilixxi liema huma dawk il-mizuri
mehtiega ghall-harsien tal-interess generali. Tali diskrezzjoni
tal-legizlatur m’ghandhiex titbiddel sakemm din ma tkunx
manifestament minghajr bazi ragonevoli — li zgur mhux il-kaz.
Fil-fehma tal-esponent, id-dispozizzjonijiet tal-Kapitolu 69 u tal-
Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, kemm kif kienu jaqraw gabel id-
dhul fis-sehh tal-Att XXIV tal-2021 kif ukoll wara d-dhul fis-sehh
tat-tali Att ghandhom:

0] ghan legittimu ghaliex johorgu mil-ligi;

(i) huma fl-interess generali ghax huma mahsuba biex jipprotegu
persuni milli jigu mkeccija mid-dar tal-abitazzjoni taghhom; u

(i)  izommu bilan¢ gust u ekwu bejn I-interessi tas-sid, tal-kerrej u
tal-poplu b’'mod generali;

8. llli bla hsara ghal dak suec¢epit, fkull kaz, ir-rikorrenti ma tistax
tinvoka I|-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni
Ewropea biex tilmenta dwar grajjiet li sehhew qabel it-30 t'April
1987. Dan qed jinghad ghaliex skont |-artikolu 7 tal-Kap. 319 tal-
Ligijiet ta’ Malta, ebda ksur tal-Ewwel Protokoll li jsir gabel it-30
t'April 1987 m’ghandu jaghti lok ghal xi azzjoni quddiem il-Qrati
Maltin;

9. llli in oltre, mad-dhul fis-sehh tal-Artikolu 4A tal-Kapitolu 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta, ir-rikorrenti ma tistax tilmenta aktar dwar il-fatt
li I-kirja in kwistjoni ma tistax toghla b’'mod proporzjonat. Bis-
sahha ta’ dan l-artikolu, r-rikorrenti tista’ titlob lill-Bord li Jirregola
[-Kera biex il-kera tigi mizjuda ghal ammont li ma jagbizx it-tnejn
fil-mija (2%) fis-sena tal-valur hieles fis-suq miftuh tad-dar ta’
abitazzjoni fl-1 ta’ Jannar tas-sena li matulha tigi mressqa t-talba
ghaz-zieda fil-kera; rimedju li r-rikorrenti fil-premessi tar-rikors
taghha tistqarr li diga’ rrikorriet ghalih, ghalkemm jidher illi ghad
m’hemmx ezitu finali ta’ dawk il-pro¢eduri. 1I-Qorti Kostituzzjonali
diga tenniet kemme-il darba li Zieda fil-kera bir-rata ta’ grib it-tnejn
fil-mija (2%) hija meqjusa li zzomm bilan¢ tajjeb u Just bejn I-
interessi tas-sidien u tal-kerrej, u dan partikolarment meta jkun
hemm prezenti ghanijiet legittimi mehuda fl-interess pubbliku.
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10.

11.

12.

13.

Fi¢-cirkostanzi, isegwi illi kwalunkwe Iment li huwa marbut mal-
emendi li dahlu fis-sehh bl-Att XXIV tal-2021 huwa f'dan l-istadju
ghal kollox intempestiv. Gialadarba r-rikorrenti ghamlet uzu mir-
rimedji pprovduti taht I-artikolu 4A u ghad m’hemmx ezitu ghall-
proceduri istitwiti minnha, ir-rikorrenti ma tistax targumenta li bit-
tali emendi, u partikolarment bit-thaddim tal-artikolu 4A tal-
Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, ma kinitx ser tinghata rimedju
effettiv ghall-ilmenti taghha;

Marbut sfiq mal-ecCezzjoni precedenti, bis-sahha tal-istess
artikolu 4A tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, kif introdott bl-
Att XXIV tal-2021, sidien bhalma allegatament hija r-rikorrenti
nghatatilhom il-possibilita li jitolbu li jiehdu lura I-post u ma
jgeddux il-kirja jekk juru li l-inkwilini ma jkunx haqgghom il-
protezzjoni mill-Istat ghaliex ma jissodisfawx il-Kriterju tat-Test
tal-Mezzi, hekk kif stabbilit fl-L.S. 16.11. Taijjeb li jigi mfakkar i
tali ezer¢izzju mhuwiex wiehed ta’ darba u dagshekk, izda jista’
jerga’ jigi mwettaq fkull waqt li jkun hemm xi tibdil fi¢-Cirkostanzi
ekonomici tal-kerrej (ara paragrafu 8 tal-Artikolu 4A tal-Kap 69);

llli sa fejn ir-rikorrenti gieghda tattakka d-dispozizzjonijiet tal-Kap
16 u 69 tal-Ligijiet ta’ Malta mil-lenti tal-artikolu 45 tal-
Kostituzzjoni u tal-artikolu 14 tal-Konvenzjoni Ewropea, jigi
eccepit li ma hemm l-ebda ksur ta’ dawn id-dispozizzjonjiet u
dan ghaliex ma hemm l-ebda diskriminazzjoni fil-konfront tar-
rikorrenti. Sabiex ir-rikorrenti tkun tista’ tallega li gie lez id-dritt
fundamentali taghha ai termini tal-artikolu 14 tal-Konvenzjoni u
tal-artikolu 45 tal-Kostituzzjoni, jenhtie§ Ili tipprova li saret
diskriminazzjoni fuq bazi ta’ ‘like with like’ u dan ghaliex mhux
kull agir huwa wiehed diskriminatorju;

llli I-esponent jissottometti wkoll illi I-allegazzjoni ta’ vjolazzjoni
tal-Artikolu 13 tal-Konvenzjoni Ewropea hija ghal kollox
intempestiva, stante li I-pro¢eduri odjerni huma precizament intizi
sabiex jaghtu lir-rikorrenti rimedju effettiv ghall-allegat ksur tad-
drittijiet fundamentali taghha. Isegwi ghalhekk illi r-rikorrenti ma
tistax tallega ksur tal-Artikolu 13 qabel ma tkun ezawriet ir-
rimedji disponibbli ghaliha taht il-ligi nostrana;

llli jsegwi ghalhekk illi t-talbiet attrici m’ghandhomx jintlaqghu,
izda anke li kieku stess din I-Onorabbli Qorti kellha ssib ksur tal-
jeddijiet fundamentali tar-rikorrenti ghall-perjodu ta’ gabel id-dhul
fis-sehh tal-Att XXIV tal-2021, dikjarazzjoni ta’ ksur hija
sufficjenti;

14.1lli fkaz li din I-Onorabbli Qorti xorta tiddeciedi Ii tillikwida xi

kumpens ghal dak il-perjodu ta’ qabel id-dhul fis-sehh tal-Att
XXIV tal-2021, tali kumpens ghandu jirrifletti:
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(i) Il-fatt li l-interferenza fit-tgawdija pacifika tal-proprieta hi
gustifikata minn ragunijiet ta’ interess pubbliku;

(ii) I-fatt li anke kieku Il-proprjeta in kwistjoni kienet fil-pussess
tar-rikorrenti, ma hemm ebda c¢ertezza li kien se jirnexxilha
zzomm il-fond in kwistjoni mikri lil terzi fkull stadju;

(iii)ll-fatt i anke kieku r-rikorrenti kienet kriet il-proprjeta in
kwistjoni lil terzi, kwalsiasi kera li kienet tippercepixxi kienet

tkun suggetta ghat-taxxa;

(iv)ll-fatt li matul iz-zmien, ir-rikorrenti xorta wahda rceviet xi kera
minghand l-inkwilini;

15. Salv ec¢cezzjonijiet ulterjuri kif permessi bil-ligi.
Ghaldagstant, fid-dawl ta’ dan kollu, I-esponent Avukat tal-Istat umilment

jitlob lil din I-Onorabbli Qorti sabiex ti¢had it-talbiet kollha tar-rikorrenti, bl-
ispejjez kontra taghha.”

Rat ir-risposta ta’ George Gatt (I-intimat inkwilin) ipprezentata fit-8 ta’ April

2022 li permezz taghha wiegeb is-segwenti:-

“1) llli preliminarjament l-intimat jec¢¢epixxi illi hija mhux il-legittimu
kuntradittur fil-kawza odjerna stante illi r-rikorrenti ged tattakka I-ligijiet tal-
kera vigenti;

2) [l minghajr pregudizzju ghas-suespost, |-esponenti jeccepixxi illi r-

rikorrenti nagset milli tezercita r-rimedji ordinarji fl-intier taghhom moghtija
mil-ligi qabel ma intavolat dawn il-pro¢eduri Kostituzzjonali;

3) llli filfatt, r-rikorrenti intavolat ukoll rikors quddiem il-Bord i
Jirregola il-Kera fl-istess ismijiet, liema rikors igib in-numru 213/2022;

4) [lli I-fatt li r-rikorrenti intavolat proceduri quddiem il-Bord li Jirregola
I-Kera jipprova sufficjentement li I-ligi tipprovdi ghal rimedji odinarji tant hu
hekk li r-rikorrent hasset il-htieda li tirrikorri ghalihom;

5) i minghajr predudizzju ghal dak gia ecc¢epit, l-intimat jghix fil-
proprieta’ flimkien ma’ martu Rita Gatt, geghdin igawdu minn Kkirja li
tibbenefika mill-protezzjoni tal-ligi u li huma dejjem agixxew skont il-ligijiet
vigenti matul it-terminu tal-kirja;

6) llli ghalhekk, mhux fil-kompitu tal-esponenti li jwiegeb ghal talbiet
dwar ksur ta’ drittijiet fundamentali stante li dawn mhumiex obbligi li jorbtu
lilu;

7) llli bla pregudizzju ghas-suespost, it-talba ghal dikjarazzjoni li I-ligi

li permess taghha il-kirja inkwistjoni tikseb il-protezzjoni tivvjola id-drittijiet



Rik. Nru. 143/22TA

fundamentali sanciti mill-kostituzzjoni u mill-Konvenzjoni Ewropea mhux
gustifika fil-kaz odjern;

8) llli ghal kuntrarju ta’ dak espost mir-rikorrenti, u bla pregudizzju
ghas-suespost, [-Att XXIV tal-2021, jipprovdi ghal mekkanizmu fejn
permezz ta’ rikors sid ta’ proprjeta mikrija ai termini tal-istess Kapitou 69
tal-ligijiet ta’ Malta, jista’ permezz ta’ rikors jitlob li jigu stabbiliti
kundizzjonijiet godda tal-kera kif ukoll revizjoni tal-pagamet tal-kera;

9) llli permezz tal-Att XXVII tal-2021, I-intendiment tal-legizlatur kien
li jilhaq bilan¢ bejn l-interessi tas-sid u tal-inkwilin;

10) llli di piu’ u minghajr pregudizzju ghas-suespost, mhuwiex minnu
illi hemm impossibilita’ sabiex ir-rikorrenti jiehu I-pussess tal-proprjeta’ lura
u dan ghaliex il-ligi tipprovdi kif dan jista’ jsehh;

11) llli ghar-ragunijiet hawn fugq imsemmija, l-esponenti jitlob umilment
lil din [-Onorabbli Qorti biex tichad it-talbiet tar-rikorrenti bl-ispejjez kontra
taghhom;

12) Salv e¢cezzjonijiet ulterjuri.

Bl-ispejjez kontra |-atturi minn issa ngunti in subizzjoni.”

Rat id-digriet tat-8 ta’ Frar 2023 fejn din il-Qorti ¢ahdet it-talbiet tar-

Rikorrenti fir-rikors tal-1 ta’ Novembru 2022;

Rat |-atti kollha tal-kawza;

Rat id-dokumenti li §ew esebiti in atti;

Qrat ix-xhieda fil-kawza;

Rat il-verbal tal-udjenza tat-8 ta’ Frar 2023 fejn il-kawza thalliet ghal-lum

ghas-sentenza.

Punti ta’ fatti

1.

Din il-kawza tirrigwarda I|-fond numru 19, Grazzja, Flat 2, Trig

Mons. A. Buhagiar (gia New Street off Emanuele Vitale Street), Rabat.
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2. Ir-Rikorrenti tippremetti li dan il-fond gie akkwistat mill-genituri
taghha Ambrogio u Salvina Galea b’kuntratt tat-28 ta’ Lulju 1967 (a’ fol
43) u sussegwentement devolut lilha permezz tal-wirt tal-istess genituri
taghha bil-mod deskritt fil-premessa numru 2 (ara wkoll dikjarazzjonijiet

causa mortis datati 17 ta’ Mejju 2002 u 6 ta’ Diéembru 2016 a’ fol 6 u 26).

3. Gie wkoll premess li “l-imsemmi fond ilu mikri lill-intimat George
Gatt K.I. 846249M mit-18 ta’ Lulju 1977, originarjament bil-kera ta’ LM75
kull sitt xhur ossia LM 150 fis-sena” (premessa 7 u ara wkoll affidavit tal-

Intimat George Gatt a’ fol 73 u ricevuti tal-kera a’ fol 124 u 125).

4. Jirrizulta li fis-sena 2022 il-kera kienet tammonta ghal €350 kull tlett
xhur, jigifieri €700 fis-sena (ara premessa numru 8 u ricevuti tal-kera a’ fol

74). Jidher li I-kera giet dejjem accettata minghajr rizervi.

5. Ir-Rikorrenti ssostni li I-Intimat baga’ jokkupa I-fond ope legis b’titolu
ta’ kera bis-sahha tal-emendi introdotti fil-Kap. 69 bl-Att XXIII tal-1979

(ara premessi 8 et seq).

6. Jirrizulta mill-premessa numru 10 li, kontestwalment ma’ dawn il-
proc¢eduri, ir-rikorrenti prezentat rikors numru 213/2022 quddiem il-Bord li
Jirregola I-Kera a tenur tal-artikolu 4A tal-Kap. 69 kif introdott bl-Att XXIV
tal-2021. Dan ir-Rikors jinstab differit ghall-14 ta’ Lulju 2023 ghas-

sentenza.
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7. Kif premess mir-rikorrenti stess, din il-proprjeta giet dekontrollata,
prec¢izament fid-29 ta’ Marzu 1977 (ara premessa numru 6 u Certifikat tad-

dekontroll prezentat mill-Intimat Avukat tal-Istat a’ fol 129).

Punti ta’ Ligi

8. Din hija azzjoni ta’ ksur ta’ jeddijiet fundamentali. Ir-Rikorrenti ged
tilmenta li I-Kap. 69 u u I-Att X tal-2009 u I-Att XXIV tal-2021, ged jivvjolaw
id-dritt taghha ghat-tgawdija tal-fond in kwistjoni sanciti fl-artikolu 45 tal-
Kostituzzjoni ta’ Malta u l-artikolu 13, 14 u |-Ewwel Artikolu ta’ I-Ewwel
Protocol tal-Konvenzjoni Ewropeja ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-
Bniedem u Libertajiet Fundamentali. Dan ghal ragunijiet indikati fil-
premessi numru 9 et seq, prin¢ipalment minhabba |-piz sproporzjonat u
ngust li ged iggor meta mgabbel ma’ dak li jisthoqqlu I-inkwilin Intimat (ara
premessi numri 10 et seq).

9. Ir-ragunijiet huma l-istess ragunijiet li fughom il-Qorti Ewropeja
konsistentement sabet ksur tal-ewwel artikolu tal-ewwel protokoll tal-
Konvenzjoni fid-dispozizzjonijiet tal-Kap. 69 u I-emendi bl-Att X tal-2009.
Dan ghaliex jikkostitwixxu interferenza mad-drittijiet tal-proprjeté tas-sid li
hija inkompatibbli mat-tielet principju ta’ bilan¢ gust stabbilit fl-imsemmi
artikolu protokollari. Tali nterferenza ikkawzata b’dawn id-dispozizzjonijiet
ma zzommx “bilan¢ xieraq” bejn l-esigenzi tal-interess {enerali tal-
komunitd u I-htiega tal-harsien tad-drittijiet fundamentali tal-individwu.
Dan minhabba ragunijiet indikati mir-rikorrenti fil-premessi. 1l-Qrati taghna

baqghu isegwu din il-pozizzjoni kif adottata mill-Qorti ta’ Strasburgu (ara
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espozizzjoni dettaljata tal-principji gurisprudenzjali stabbiliti mill-Qorti
Ewropea kif riflessa fil-Qurisprudenza kostanti tal-Qrati Maltin fis-
Sentenza Margaret Caruana et -vs- L-Avukat Generali et, Qorti Civili,
tat-18 ta’ Marzu 2021; ara wkoll fost ohrajn Rita Falzon -vs- Dun
Saverin sive Xavier Cutajar et, Qorti Civili, per Imhallef Francesco

Depasquale, tal-20 ta’ Ottubru 2021).

Konsiderazzjonijiet

10. Permezz tat-tieni e¢cezzjoni, |-Intimat Avukat tal-Istat issolleva |-
htiega li r-Rikorrenti “tressaq prova xierga li turi kif il-fond in kwistjoni
huwa tassew soggett ghal kirja protetta taht id-dispozizzjonijiet tal-

Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta.”

11.  Fir-rikors promotur, ir-Rikorrenti ppremettew li I-kirja i jgawdi |-
Intimat Gatt hija wahda protetta bil-ligi taht il-Kap. 69. [I-Qorti tithem li r-
Rikorrenti bbazat din il-premessa fuq il-fatt li I-kirja in kwistjoni hija wahda
volontarja u mhux wahda sfurzata bid-dispozizzjonijiet tal-artikolu 12 tal-

Kap. 158.

12. Jibga’' izda li I-ftehim volontarju ta’ kera li gie kontrattat bejn I-
Intimat Gatt u |-awturi tar-rikorrenti huwa eskluz mill-operat u effetti tal-
ligijiet specjali tal-kera, jigifieri mill-Kap. 69 u mill-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’
Malta. Dan ghaliex, kif gie premess mir-rikorrenti stess u pruvat mill-

Intimat Avukat tal-Istat, il-fond in kwistjoni gie dekontrallat ai termini tal-
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artikolu 3 tal-Ordinanza li Tnehhi I-Kontroll tad-Djar, Kap. 158 tal-Ligijiet
ta’ Malta (ara certifikat a’ fol 122).

13. Hekk kif jiddisponi I-artikolu 5 tal-Kap. 158, “id-disposizzjonijiet tal-
Ordinanzi dwar il-Kera ma ghandhom jghoddu ghal ebda dar ta’
abitazzjoni mnehhija mill-kontroll mil-gurnata Ii fiha d-dar tkun registrata
skont id-disposizzjonijiet tal-artikolu 3”.

14. Jirrizulta mi¢-Certifikat prezentat (a’ fol 129) li I-proprjeta in kwistjoni
giet dekontrollata fid-29 ta’ Marzu 1977, jigifieri fl-istess sena li l-intimat
Gatt inghata I-kirja tal-istess proprjeta (ara affidavit ricevuti tal-kera a’ fol
125 u premessa numru 7).

15. Jista jinghad ghalhekk li I-kera tal-fond giet dekontrollata mil-ligijiet
specjali msemmija sa mil-bidu taghha. Dan ifisser li si tratta ta’ kirja li hija
bla dubbju regolata mil-Kap. 158, prec¢izament mill-artikolu 5. Dan ifisser
li r-relazzjonijiet guridici bejn il-partijiet ma kienux regolati mill-Kodici Civili

izda minn artikolu 5 (2) u (3) tal-Kap 158 tal-ligijiet ta’ Malta.

16. Huwa ghalhekk tabilhagq bl-operat tal-artikolu 5 tal-Kap. 158, u
mhux tal-Kap 69, li r-Rikorrenti gew prekluzi milli jirrifjutaw li jgeddu,
jghollu jew ivarjaw il-kera. Ghaldagstant it-talbiet kif postulati fir-Rikors
Promotur, jekk jintlagghu, ma humiex se jaffettwaw u langas ibiddlu I-
gaghda tar-Rikorrenti. Hija ghandha ghalhekk tfittex li tattakka I-artikolu 5
tal-Kap. 158 u mhux il-Kap. 69. Dan ghaliex huwa l-artikolu 5 tal-Kap.

158 li offra protezzjoni lill-inkwilin Intimat.

12
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17. Din il-Qorti diga’ kellha opportunita’ tippronunzja ruhha fdan ir-
rigward f'Sentenza tas-26 ta’ Gunju 2020, fl-ismijiet Paul Farrugia vs
Avukat Generali et u dik deéiza fl-1 ta’ Marzu 2022 fl-ismijiet

Giovanna sive Jeanette Pocock vs Mario Camilleri et.

18. Ladarba I-ilment kostituzzjonali huwa bbazat fuq applikazzjoni
hazina tal-ligi, il-Qorti hija prekluza milli tgis it-talbiet tar-Rikorrenti. Hija
ghaldagstant sejra tilqa’ it-tieni ec¢ezzjoni tal-Intimat Avukat tal-Istat u
tichad |-ewwel talba ghall-applikazzjoni tal-Kap. 69. Konsegwentement
tichad ukoll it-talbiet rimanenti tar-rikors promotur tal-gudizzju bla

pregudizzju ghal kull azzjoni ohra li r-rikorrenti jista’ jkollha taht il-ligi.
Decide

Ghaldagstant u ghar-radunijiet fug imsemmija, il-Qorti gieghda tagta’ u
tiddeciedi din il-kawza billi;

Tilga’ t-tieni e¢cezzjoni tal-Intimat Avukat tal-Istat.

Tichad it-talbiet Attrici.

Bl-ispejjez jithallsu mir-Rikorrenti.

Imhallef Toni Abela

Deputat Registratur
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