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FIL-PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMHALLEF
ONOR. GRAZIO MERCIECA LL.D.

ILLUM, 13 ta’ Lulju 2023

Rikors Nru. 605/2022 GM

Marcel Borg (K1 290186M) u
Janice Borg Preca (K1 2191M)
VS

David Sammut (K1 246384M)

11-Qorti,

Rat ir-Rikors Guramentat ta’ Marcel Borg u Janice Borg Preca li permezz
tieghu wara li ppremettew illi :

1. L-attur inkarigaw lill-konvenut jahdmilhom xoghol ta’ mastrudaxxa fid-dar
taghhom li ggib in-numru tnax (12) bl-isem KOA u tinsab fi Trig San Guzepp Haz-
Zabbar;

2. Dan ix-xoghol kien konsistenti f’erbatax (14)-il tiega, tliet (3) loggijiet, bieb ta'
barra, zewg (2) bibien tal-gallerija, k¢ina u bedroorn li minnhom diga’ gie
kkonsenjat xi xoghol in parti liema xoghol ma huwiex skont is-sengha u I-arti oltre I-
fatt illi xorta wahda I-ordni ma nhadmitx kollha.



3. Kif jirrizulta mic-certifikat peritali hawn anness markat Dok MB, ix-xoghol
ma giex esegwit skont is-sengha u l-arti;

4. Minhabba I-fatt illi I-konvenut ghamel xoghol mhux skont is-sengha u 1-arti
fil-proprjeta’ tal-atturi sal-lum I-atturi soffrew danni fl-ammont tas-somma ta'
ghoxrin elf u tmien mija u hamsin ewro (€20,850) u dana skont ir-rapport tal-perit
Rene” Fava kopja hawn annessa u mmarkat “Dokument MB 17,

5. L-esponenti pruvaw l-ewwel jibaghtu ittra bonarja, u sussegwentment baghtu
wkoll ittra uficjali ai termini tal-Artikolu 166A tal-Kapitolu 12, u kien biss wara i

ntavolaw sekwestru kawtelatorju illi I-konvenut intavola kontromandat, minghajr ma
langas biss prova jinnegozja mal-atturi triq ‘il quddiem, izda ghazel ili jibda’
inadempjament;

Talbu lil din il-Qorti sabiex:

1.  Tiddikajra xolt I-appalt moghti mill-atturi lill-konvenut ghal xoghol ta'
mastrudaxxa fid-dar taghhom, billi x-xoghol ma giex esegwit skont is-sengha u I-
arti,

2. Tordna lill-konvenut sabiex f’terminu gasir u perentorju li jigi lilu prefiss jiehu

lura a spejjez tieghu x-xoghol gja kansenjat lill-atturi u dana taht is-supervizjoni ta'
perit arkitett mahtur minn din I-Onorabbli Qorti a spejjez tal-konvenut;

3. Fin-nuqqgas, tawtorizza lill-atturi sabiex jaghmlu dan a spejjez tal-konvenut;

4. Tiddikjara lill-konvenut responsabbli ghad-danni sofferti  mill-atturi,
minhabba I-inadempjenza tieghu;

5. Tillikwida I-istess danni okkorrendo bl-opera ta’ periti niminandi, u
tikkundanna lill-konvenut ihallsu d-danni hekk likwidati;

6. Tordna lill-konvenut ihallas lill-atturi dik is-somma hekk likwidata
rapprezentanti d-danni sofferti mill-atturi;

Rat ir-Risposta Guramentata ta’ David Sammut li permezz taghha eccepixxa
illi:

1.  Dinir-risposta gieghda tipi intavolata in segwitu tad-digriet moghti minn din |-
Onorabbli Qorti in segwitu tar-Rikors Guramentat datat nhar il-11 ta> Lulju, 2022;

2. L-esponent gieghed jikkontesta I-fatti hekk kif ecepiti fir-rikors promotur u
dana anke ghar-ragunijiet li ser jirrizultaw waqt is-smigh ta' dawn il-proceduri,
filwaqt illi ghandu jigi ritenut illi x-xoghol mhux biss sar skont il-ftehim izda fuq



kollox skont is-sengha, I-hila, l-arti u I-professjoni, tant illi gie anke mfahhar mill-
Istess atturi;

3. Din I-kawza saret sabiex l-atturi jattentaw jiehdu vantagg mill-espoennt li
dejjem ghamel xoghlu skont kif mifthiem maghhom;

4.  L-ittra 1664 gatt ma giet innotifikata lill-esponent u dan stante illi I-indirizz
hekk kif citat fiha mhuwiex dak tal-esponent;

5. Dato ma non concesso illi x-xoghlijiet saru skont kif eccepit mir-rikorrenti, |-
ammont pretiz huwa wiehed esagerat u minghajr bazi;

U ghalhekk talab lil din il-Qorti sabiex tichad it-talbiet tal-atturi.

Rat I-atti tal-kawza.

Rat ir-rapport tal-perit tekniku minnha mahtur.

Ikkunsidrat:

L-atturi gabbdu lill-konvenut jahdmilhom diversi bicciet tal-ghamara u aperturi
ghad-dar taghhom Haz-Zabbar. Jallegaw xoghol hazin. Tassew li hekk kien il-
kaz, kif ikkonstatat mill-Perit Rene” Fava, imgabbad ex parte mill-atturi. L-
istess Perit ikkonkluda 1i kien difficli hafna 1i x-xoghol jigi rrangat anke
minhabba d-diffikulta’ 1i jinstab mastrudaxxa lest li jaghmel dan u I-problema
tat-tqabbil tal-materjal.!  Ir-rapport mhuwiex mahluf. B’danakollu I-Perit
Alexei Pace, mahtur mill-Qorti wkoll ikkonferma li x-xoghol ma sarx skont is-
sengha u I-arti u d-diffikultajiet imsemmija mill-perit ex parte. Qal ukoll li I-
istimi pprezentati mill-atturi biex jingala’ x-xoghol il-qadim u jitpogga 1-gdid

kienu ragonevoli.

Mid-dokumenti esibiti, jirrizulta li l-ispiza biex isir ix-xoghol rimedjali fuq
indikat hija tassew dik ta’ €20,850 kif indikat fir-rapport ex parte, u kif premess

bhala I-ammont tad-danni minnhom sofferti minhabba x-xoghol hazin

1 Fol. 130.



f’paragrafu 4 tal-premessi tar-rapport mahluf. B’danakollu mbaghad talbu 1-
likwidazzjoni tad-danni. Qalu wkoll li hallsu €1,000 depozitu ghalkemm
m’ghandhomx ricevuta. Ma talbux rifuzjoni tal-parti mhallsa tal-prezz. 11-Qorti

ma tistax tmur extra petita.

ll-konvenut m’attendiex ghas-seduta mizmuma mill-perit tekniku u langas

ressaq provi.

Jirrizulta Ii I-atturi ppruvaw skont il-ligi I-fatti minnhom premessi.

Decide

Ghal dawn il-motivi I-Qorti:

1. Tichad l-eccezzjonijiet tal-konvenut.

2. Tilga’ l-ewwel talba billi tiddikajra xolt I-appalt moghti mill-atturi lill-
konvenut ghal xoghol ta' mastrudaxxa fid-dar taghhom, billi x-xoghol ma giex
esegwit skont is-sengha u I-arti.

3. Tilga’ t-tieni talba billi tordna lill-konvenut sabiex fi zmien xahrejn mid-data
ta’ din is-sentenza jiehu lura a spejjez tieghu x-xoghol gja kansenjat lill-atturi u

dana taht is-supervizjoni tal-perit Alexei Pace a spejjez tal-konvenut.

4. Tilga’ t-tielet talba billi fin-nuqqgas, tawtorizza lill-atturi sabiex jaghmlu dan

a spejjez tal-konvenut.



5. Tilga’ r-raba’ talba billi tiddikjara lill-konvenut responsabbli ghad-danni

sofferti mill-atturi, minhabba I-inadempjenza tieghu.

6. Tilga’ I-hames talba fis-sens li tiddikjara li I-istess danni jammontaw ghas-
sommata’ €20,850.

7. Tilga’ s-sitt talba billi tordna lill-konvenut ihallas lill-atturi dik is-somma

hekk likwidata rapprezentanti d-danni sofferti mill-atturi.

Bl-ispejjez a kariku tal-konvenut inkluzi dawk tal-ittra uffi¢jali u mandati

kawtelatorji u bl-imghax mid-data tal-ittra uffic¢jali sad-data tal-hlas effettiv.

Moqrija.

ONOR. IMHALLEF
GRAZIO MERCIECA



