PrRIM’ AWLA TAL-QORTI CIviLI

IMHALLEF
ONOR. ROBERT G. MANGION

SEDUTA TAT-13 1A’ Luuiu, 2023

Kawza Numru: 3

Rik. Gur. 1162/2022 RGM

Adrian Micallef u Jessica Micallef
VS.

Charter Properties Limited (C-69311)
u

Lara Developments Limited (C-42868)

II-Qorti:

1. Rat li b’rikors guramentat tat-12 ta’ Dicembru, 2022 I-atturi Adrian Micallef
u Jessica Micallef (I-Atturi) istitwew kawza kontra I-konvenuti s-socjetajiet

Charter Properties Limited u Lara Developments Limited (il-Konvenuti) u

talbu lill-Qorti sabiex:

1. Tisma’' I-kawza bid-dispensa tas-smiegh ghall-finijiet tal-Artikolu 167

tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta;



2. Tiddikjara illi s-socjetajiet konvenuti ma onorawx kemm il-konvenju kif

ukoll il-kuntratt ta’ appalt iffirmat minnhom;

3. Tordna lis-socjetajiet konvenuti ihallsu lura s-somma globali ta’
€31,432.02 rapprezentanti €20,000 |i Il-atturi hallsu lis-socjeta’
konvenuta Charter Properties Limited; €5,300 li I-atturi hallsu lis-
soc¢jeta’ konvenuta Lara Developments Limited; €800 kera tal-ahhar
xahar qabel skada I-konvenju; €2,000 f’taxxa; €688.75 ‘unutilised

sanction letter charges’ u €2,643.27 fi spejjez notarili.

4. Bl-ispejjez tal-proc¢eduri gudizzjarji.

2. L-atturi resqu dawn it-talbiet wara li ppremettew illi huma kienu ffirmaw
konvenju ma’ Charter Properties Limited rapprezentata minn Jeffrey Attard
bhala I-venditrici u dan fil-25 ta’ Awissu, 2017 rigward ix-xiri u bejgh ta’
penthouse numru 4 u garaxx numru 3 fi blokka bl-isem Santa Marija
Apartments, Triq Santa Katerina, Imgabba, fejn gew indikati bhala fi stat ta’
pre kostruzzjoni; illi mal-konvenju I-atturi hallsu €5,000 bhala depozitu
akkont, li inizjalment inzamm min-Nutar Luke Caruana u gie rilaxxjat min-
Nutar lil Charter Properties Limited meta sehhew tlett kundizzjonijiet
kontemplati fil-konvenju u ¢ioe’ il-hrug tas-sanction letter mill-bank; il-bejgh
tal-appartament imsemmi fi klawsola 17 tal-konvenju jew max-xiri tal-
proprjeta mill-venditur skond klawsola 16 tal-konvenju; illi |-atturi obbligaw
ruhhom li jhallsu l-ammont ta’ €15,000 fi Zmien sitt xhur mid-data tal-
konvenju, liema ammont eventwalment thallas ukoll; illi apparti I-konveniju I-
atturi iffirmaw ukoll skrittura ta’ weghda ta’ appalt fl-istess jum tal-25 ta’
Awissu, 2017 mas-socjeta konvenuta Lara Developments Limited
rapprezentata wkoll minn Jeffrey Attard; illi fuq dik l-iskrittura ta’ weghda ta’
appalt l-atturi hallsu s-somma ta’ €5,000; illi I-konvenju gie mgedded kemm-

il darba minhabba illi Charter Developments Ltd waqgghet lura fil-pjan ta’
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kostruzzjoni; illi ghalhekk Il-atturi u s-soc¢jeta’ konvenuta Charter
Developments Limited ftehmu permezz ta’ skrittura datata 21 ta’ Novembru,
2018% illi b’effett mill-1 ta’ Lulju, 2019 is-so¢jeta’ Charter Developments Ltd

thallas lill-atturi s-somma massima ta’ €800 fix-xahar sabiex taghmel tajjeb

ghall-kera li l-atturi kellhom jidhlu fiha minhabba d-dewmien; illi I-konvenju
skada fit-30 ta’ Gunju, 2021; illi l-ahhar pagament dovut gabel skada I-
konvenju, sabiex jaghmel tajjeb ghall-kera ma thallasx; illi l-atturi garrbu

diversi spejjez addizzjonali, kkmm min-naha tal-bank sabiex is-sanction letter
tigi mgedda kif ukoll dawm marbutin ma’ taxxa; illi minhabba li s-socjetajiet
konvenuti ma onorawx |-obbligi taghhom fuq il-konvenju u fuq l-iskrittura ta’
appalt peress li |-proprjeta’ mertu taghhom bagghet ma nbnitx, la huma
f’posizzjoni li jersqu ghall-att finali anke ghaliex il-konvenju skada u wisg angas
li jwettqu x-xogholijiet kontemplati fil-kuntratt ta’ appalt; illi minkejja l-ittri

ufficjali mibghuta mill-atturi lill-konvenuti, dawn bagghu inadempjenti.

3. PB’digriettad-19 ta’ Dicembru, 2022 |-Qorti appuntat ir-rikors guramentat ghas-
smiegh ghall-31 ta’ Jannar, 2023 b’ordni biex jidhru rapprezentanti tas-
socjetajiet konvenuti u jwiegbu ghat-talbiet attrici b’avviz li fin-nuggas il-Qorti

tghaddi sabiex tilga’ t-talbiet attrici.

4. Peress li s-soéjetajiet konvenuti bagghu ma gewx notifikati, |-atturi
pprezentaw rikors fid-9 ta’ Frar, 2023 li permezz tieghu talbu l-awtorizzazzjoni
tal-Qorti sabiex jinnotifikaw lis-socjetajiet konvenuti bil-mezz tal-affissjoni u

pubblikazzjoni, rikors akkordat b’digriet tal-14 ta’ Frar, 2023.

5. Rat illi Il-proc¢edura tal-affissjoni u pubblikazzjoni giet fi tmiemha bil-

pubblikazzjoni ta’ avviz f'harga ta’ gazzetta lokali tal-10 ta’ Marzu, 2023.

6. Rat li fis-seduta tat-2 ta’ Mejju 2023 ma deher hadd ghas-socjetajiet

konvenuti.

1 Kopja a fol. 26 tal-process



7.

8.

10.

11.

Rat il-provi dokumentarji pprezentati mill-atturi.

Rat illi I-kawza thalliet ghas-sentenza.

Ikkunsidrat;

[l-pro¢edura sommarja kontemplata fl-artikolu 167 tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet
ta’ Malta hija min-natura taghha procedura li essenzjalment tmur kontra I-
prin¢ipju kardinali tad-dritt li I-gudikant ghandu gabel jiddeciedi jisma’ lin-
nahat kollha fil-kawza, princ¢ipju maghruf bhala Audi Alteram Partem. Fdin il-
procedura eccezzjonali l-attur jitlob li |-Qorti tghaddi ghas-sentenza billi
toqghdi biss fuq dak li jkun ressaq bhala provi |-attur u zzomm lill-konvenut

milli jressaq provi.

Naturalment huwa meta jidher il-konvenut u jitlob li jinghata smiegh li I-Qorti
jkun jehtigilha li tiddelibera u tiddeciedi jekk taghtix lill-konvenut il-jedd li
jikkontesta I-kawza u jressaq il-provi. Jekk il-konvenut jonqos milli jidher u
jongos milli jipprezenta nota ta’ kontestazzjoni kif irid Artikolu 167, il-Qorti
ghandha tghaddi sabiex tilga’ t-talbiet attrici; sakemm naturalment ma

tirriskontrax talbiet milquta bl-illecitu jew kontra I-ordni pubbliku.

Ghalhekk il-Qorti tqis illi ladarba hadd ma deher ghas-soéjetajiet konvenuti

m’ghandiex trig ohra hlif li tipprocedi sabiex tilga’ t-talbiet attrici ai termini tal-

Artikolu 170 tal-Kap. 12.

Decide.

Ghal dawn il-motivi I-Qorti ged taqta’ u tiddeciedi I-kawza billi,

1. Tilga’ talba sabiex tipprocedi bid-dispensa tas-smiegh ghall-finijiet tal-

Artikolu 167 et sequitur tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta;
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2.

4.

Tilga’ t-tielet t-talba, tiddikjara |i s-socjetajiet konvenuti ma onorawx

kemm il-konvenju kif ukoll il-kuntratt ta’ appalt fug imsemmija;

Tilga’ r-raba talba, tikkundanna lis-socjetajiet konvenuti ihallsu lill-atturi s-
somma ta’ wiehed u tletin elf, erba’ mija u tnejn u tletin ewro u zewg

centezmi (€31,432.02);

Tilga’' I-hames talba, tikkundanna lis-soéjetajiet konvenuti jhallsu lill-atturi
I-ispejjez ta’ din il-kawza kif ukoll I-ispejjez tal-ittra ufficjali tat-23 ta’ Lulju,

2021 u tal-ittra uffi¢jali tat-22 ta’ Gunju, 2022.

Mogrija,

Robert G. Mangion
Imhallef
13 ta’ Lulju, 2023

Lydia Ellul

Deputat Registratur



