App. Civ. 456/17/1

QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN

ONOR. IMARALLEF TONIO MALLIA
(Agent President)
ONOR. IMRALLEF CHRISTIAN FALZON SCERRI
ONOR. IMRALLEF JOSETTE DEMICOLI

Seduta ta’ nhar il-Hamis, 13 ta’ Lulju, 2023.

Numru 1

Rikors numru 456/17/1 JZM

Michael Fenech
V.
Maria Dolores Mifsud u Horace Fenech, u b’digriet tal-31 ta’

Jannar, 2023 |-atti gew trasfuzi fisem Horace Fenech wara I-mewt
ta’ Maria Dolores Mifsud

[I-Qorti:

1. Din hija sentenza dwar appell imressaqg mill-attur Michael Fenech
kontra dedizjoni moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fis-26 ta’ Frar,
2019, fejn din laqghet it-tieni u t-tielet eccezzjonijiet tal-konvenuti u b’hekk

cahdet it-talbiet kollha tal-attur biex jigu mhassra I-kuntratti tas-26 ta’
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Novembru, 2013 u tat-2 ta’ Mejju, 2014, li gew maghmula fl-atti tan-Nutar
Margaret Heywood, u d-dikjarazzjoni tas-26 ta’ Marzu, 2014, |i giet
maghmula fl-atti tan-Nutar Joseph Henry Saydon, sa fejn dawn mhumiex
konsistenti ma’ dak li hemm imnizzel fil-kuntratt tas-16 ta’ Frar, 2011,
maghmul fl-atti ta-Nutar Joseph Tabone, u fil-kuntratt tal-25 ta’ Marzu,

2011, maghmul fl-atti tan-Nutar Joseph Henry Saydon.

Dahla

2. B’rikors mahluf tat-23 ta’ Mejju, 2017, I-attur fisser li huwa sid il-
hanut bin-numru 11 (illum numru 17), fi Triq Villa Cagliares, fiz-Zejtun,
filwaqt li I-konvenut Horace Fenech huwa sid id-dar bin-numru 10 (illum
numru 15), fl-istess trig. Spjega wkoll li huwa kien wiret I-imsemmi hanut
minghand ommu, filwaqt li I-konvenut Horace Fenech kien akkwista d-dar
bin-numru 10 (illum 15) minghand il-konvenuta Maria Dolores Mifsud,
b’kuntratt ta’ donazzjoni maghmul fl-atti tan-Nutar Margaret Heywood fis-
26 ta’ Novembru, 2013. Issokta jghid li wara li sar dan il-kuntratt ta’
donazzjoni, jigifieri fis-26 ta’ Marzu, 2014, il-konvenuta Margaret Mifsud
ghamlet dikjarazzjoni fl-atti tan-Nutar Joseph Henry Saydon, filwaqt |i fit-
2 ta’ Mejju 2014, il-konvenuti flimkien ghamlu dikjarazzjoni u korrezzjoni
fl-atti tan-Nutar Margaret Heywood. Skont I-attur, fdawn I-imsemmija tliet
atti pubbli¢i saru dikjarazzjonijiet foloz u zbaljati dwar il-firxa u I-limiti tal-

proprjetajiet bin-numru 10 u 11 (illum numru 15 u 17), fi Trig Villa

Pagna 2 minn 16



App. Civ. 456/17/1

Cagliares, fiz-Zejtun, u b’hekk dawn johonqu d-dritt ta’ proprjeta tieghu.

3. L-attur Zied jghid li huwa sejjan lill-konvenuti b’ittra ufficjali sabiex
dawn isewwu s-sitwazzjoni mahluga minnhom, izda min-naha taghhom
baga’ ma sar xejn. Minhabba fhekk, huwa fetah din il-kawza u talab lill-

Prim’Awla tal-Qorti Civili sabiex:

«1. Thassar u tirrevoka I-atti tas-26 ta’ Novembru, 2013 u tat-2 ta’ Mejju,
2014 in atti Nutar Dr. Margaret Heywood u |-att tas-26 ta’ Marzu, 2014
in atti Dr Joseph Henry Saydon fejn dawn l-istess atti huma
inkompatibbli ma’ dak stipulat fl-att tas-16 ta’ Frar, 2011 in atti Nutar Dr
Joseph Tabone u fl-att tal-25 ta’ Marzu, 2011 in atti Nutar Joseph Henry
Saydon;

2. Tinnomina Nutar Pubbliku sabiex jippubblika I|-atti korrettorji relattivi
u tiffissa data, lok u hin ghall-istess pubblikazzjoni;

3. Tinnomina Kuraturi Deputati sabiex jidhru ghall-eventwali kontumaci
fuq l-istess atti;

Bl-ispejjez, kontra I-intimati i huma minn issa ingunti in subizzjoni u
b’rizerva ta’ kull azzjoni ulterjuri spettanti lir-rikorrenti fil-ligi. »

4. ll-konvenuti ressqu t-twegiba mahlufa taghhom fis-27 ta’ Gunju,

2017, fejn galu:

«Dwar id-dikjarazzjoni tal-kontroparti:

1. llli l-esponenti jagblu mal-paragrafi 1,2,3,4,7,8,9,11 u 15 tad-
dikjarazzjoni tal-kontroparti izda ma jagblux mal- kumplament tad-
dikjarazzjoni ghal ragunjiet li gejjin, kif imfissra fl-ec¢cezzjonijiet
taghhom.

Ecécéezzjonijiet

Preliminarjament

2. llli t-talba ghat-thassir u revoka in parte ta’ atti pubblici minghajr ma
jinghataw dettalji ezatti ta’ dak li ghandu jithassar u jigi revokat hija
legalment inkoncepibbli u I-esponenti ghandhom jigu liberati mill-
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osservanza tal-gudizzju.

3. llli I-attur ma ghandux il-locus standi u l-interess guridiku necessarju
biex jitlob it-thassir u revoka kemm tal-att ippubblikat minn Nutar
Joseph Henry Saydon fis-26 ta’ Marzu, 2014 sa fejn inkompattibli ma’
atti ohrajn indikati, in kwantu dan |[-att jikkonsisti fdikjarazzjoni
unilaterali mill-esponenti Maria Dolores Mifsud li ovvjament tista’
tiddikjara li trid u li joghgobha, jaqbilx maghha jew le I-attur u wisq anqas
biex jitlob rexxissjoni “in parte” ta’ kuntratt ta’ donazzjoni u iehor ta’
korrezzjoni li fih ma kienx parti.

4. 1lli jekk kif jallega I-attur, hemm nuqqas ta’ gbil fuq il- konsistenza u
konfini tal-proprjeta tieghu u dik tal-esponenti Horace Fenech, ir-
rimedju huwa dak ta’ finium regundorum taht |-Artikolu 325 Kap 16 u
mhux dak maghzul mill-attur b’dawna I-proceduri. Ghalhekk ukoll
ghandhom jigu liberati I-esponenti mill-osservanza tal-gudizzju.

Fil-mertu

5. llli I-hanut numru 11, Trig Villa Cagliares, Zejtun, proprjeta tal-attur,
jikkonsisti biss fil-kamra ta’ quddiem mat-triq u ghalhekk il-hanut
proprju. ll-kamra li gieghda wara I-istess hanut, kif ukoll il-bitha tal-genb,
jifformaw parti integrali mid-dar numru 10 fl-istess triq proprjeta tal-
esponenti, Horace Fenech, kif akkwistat minghand I-esponenti |-ohra
Maria Dolores Mifsud.

6. llli ma hemm l|-ebda dikjarazzjoni inveritijera jew skorretta dwar I-
estensjoni u konfini tal-fondi 10 u 11, fi Triq Villa Cagliares fil-kuntratti
tas-26 ta’ Novembru, 2013, f'dak tat-2 ta’ Mejju, 2014 ippubblikati minn
Nutar Margaret Heywood u f'dak ippubblikat minn Nutar Joseph Henry
Saydon fis-26 ta’ Marzu, 2014.

7. llli ma hemm xejn inkompatibbli mal-att tan-Nutar Joseph Tabone
tas-16 ta’ Frar, 2011 u mal-att tan-Nutar Joseph Henry Saydon tal-25
ta’ Marzu, 2011.

8. llli I-fond 10, Triq Villa Cagliares Zejtun thalla lill-esponenti, Maria
Dolores Mifsud, fit-testment tar-Reverendu Sacerdot Salvatore Mifsud
ricevut min-Nutar Herbert Cassar fis-27 ta’ April, 2005, kopja Dok HF1,
wagqt li I-hanut numru 11, Trig Villa Cagliares Zejtun thalla lill-attur
Michael Fenech fit-testment ta’ Anna Fenech ricevut min-Nutar Joseph
Tabone fit-2 ta’ Marzu 2011, kopja Dok HF2.

Ghaldagstant it-talbiet kollha tal-attur ghandhom jigu michuda bl-
ispejjez.»
5. B’sentenza moghtija fis-26 ta’ Frar, 2019, il-Prim’Awla tal-Qorti
Civili qatghet il-kawza billi: (i) ¢ahdet it-tieni eccezzjoni preliminari tal-
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konvenuti; (ii) laqghet it-tielet u r-raba’ ec¢ezzjoni preliminari tal-

konvenuti; u (iii) b’hekk helset lill-konvenuti mill-harsien tal-gudizzju u

¢ahdet it-talbiet kollha tal-attur, bl-ispejjez kontrih.

6.

Ir-ragunijiet moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti  Civili ghaliex

iddecidiet il-kawza b’dan il-mod kienu dawn:

«lV. L-e¢cezzjoni preliminari numerata tnejn (2)

L-e¢cezzjoni tghid hekk:

«llli t-talba ghat-thassir u revoka in parte ta’ atti pubblici minghajr ma
jinghataw dettalji ezatti ta’ dak li ghandu jithassar u jigi revokat hija
legalment inkoncepibbli u l-esponenti ghandhom jigu liberati mill-
osservanza tal-gudizzju.»

Din il-Qorti tosserva illi fil-premessi fir-rikors guramentat, |- attur
ipprovda bizzejjed dettalji dwar dawk I-atti li taghhom kien qed jitlob it-
thassir u revoka. Tant huwa hekk li fir-risposta guramentata, il-
konvenuti gablu mal-kontenut ta’ numru ta’ paragrafi fir-rikors promotur
u wiegbu ghalihom kemm b’eccezzjonijiet preliminari u kif ukoll
b’eccezzjonijiet fil-mertu.

Din |-e¢¢ezzjoni hija infondata. Ghalhekk qieghda tkun respinta.

V. L-e¢éezzjoni preliminari numerata tlieta (3)

L-e¢Cezzjoni taqra hekk :

«llli I-attur ma ghandux il-locus standi u |-interess guridiku necessarju
biex jitlob it-thassir u revoka kemm tal-att ippubblikat min-Nutar Joseph
Henry Saydon fis-26 ta’ Marzu, 2014 sa fejn inkompatibbli ma’ atti
ohrajn indikati, in kwantu dan I-att jikkonsisti fdikjarazzjoni unilaterali
mill-esponenti Maria Dolores Mifsud li ovvjament tista’ tiddikjara Ii trid u
li joghgobha, jagbilx maghha jew le I-attur, u wisq anqgas biex jitlob
rexxissjoni “in parte” ta’ kuntratt ta’ donazzjoni u iehor ta’ korrezzjoni li
fih ma kienx parti.»

Fil-kawza tal-lum, I-attur ged jitlob it-thassir u revoka: i) tal- att tas-26
ta’ Novembru, 2013 (Nutar Margaret Heywood); ii) tal-att tat-2 ta’ Mejju,
2014 (Nutar Margaret Heywood); u iii) tal-att tas-26 ta’ Marzu, 2014
(Nutar Dr. Joseph Henry Saydon).
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L-ewwel att (fol 48) huwa kuntratt ta’ donazzjoni fejn il- konvenuta tat
b’donazzjoni lill-konvenut il-fondi 9 u 10, fi Triq Villa Cagliares, Zejtun.

It-tieni att (fol 8) huwa att dikjaratorju u korrettiv fejn il- partijiet huma I-
konvenuti.

It-tielet att (fol 53) huwa dikjaratorju biss u sar unilateralment mill-
konvenuta.

L-attur ma jiffigura fl-ebda wiehed mit-tliet atti.
L-e¢éc¢ezzjoni hija fondata u ghalhekk qieghda tkun milqugha.

VI. L-eécezzjoni preliminari numerata erbgha (4)

L-e¢cezzjoni tghid hekk:

«llli jekk kif jallega l-atfur, hemm nuqqas ta’ gbil fuq il-konsistenza u
konfini tal-proprjeta tieghu u dik tal-esponenti Horace Fenech, ir-rimedju
huwa dak ta’ finium requndorum taht I-Artiklu 325 Kap 16 u mhux dak
maghzul mill-attur b’dawna I-pro¢eduri. Ghalhekk ukoll ghandhom jigu
liberati I-esponenti mill-osservanza tal-gudizzju. »

L-actio finium regundorum hija definita fil-ligi taghna bl-Art 325 tal-Kap.
16 li jghid hekk:-

«Kull sid jista’ jgieghel lill-gar jaghmel, bi spejjez komuni, sinjali li jidhru
u li jibqghu, biex juru I-limiti tal-fondi taghhom Ili jmissu ma’ xulxin.»

Dan premess, il-Qorti tosserva illi fir-rikors promotur, l-attur ippremetta
li allegatament kienu saru dikjarazzjonijiet inveritjiera u skorretti mill-
konvenuti dwar |-estensjoni_u_konfini tal-fondi 10 u 11, Trig Villa
Cagliares, Zejtun. Jghid l-attur illi meta saru I-causa mortis u |-
immissjoni fil-pussess bl-atti tas-16 ta’ Frar, 2011 u 25 ta’ Marzu, 2011,
l-eredi kienu qablu dwar |-estensjoni_u_ konfini taz-zewg fondi.
Ghalhekk l-attur isostni li dak li sar mill-konvenuti imur kontra dan kollu.

[I-Qorti tirrileva illi mkien, la fil-premessi u lanqas fit-talbiet, |- attur ma
Jallega nuqqas ta’ kapacita, vizzju tal-kunsens jew kawza illecita fl-atti
inkwistjoni.

Il-bazi tal-premessi attrici huma fis-sostanza illi I-estensjoni u I-konfini
tal-fondi, kif deskritti fil-atti tas-16 ta’ Frar, 2011 u tal-25 ta’ Marzu, 2011
huma dawk tajbin mhux ohrajn.

Din il-Qorti rat id-dokumenti.

Jirrizulta Ii fil-kuntratt tal-25 ta’ Marzu, 2011 fl-atti tan-Nutar Joseph
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Henry Saydon, saret I-immissjoni fil-pussess u dikjarazzjoni causa
mortis. Fl-att jinghad illi Dun Salvatore Mifsud halla:

«iv. Lil Anna Fenech in piena proprijeta I-hanut numru hdax (11), Villa
Cagliares Street, Zejtun; u v. Lill-ohtu Maria Dolores Mifsud in piena
proprijeta |-fond numru ghaxra (10), Villa Cagliares Street, Zejtun.»

Aktar ‘1 isfel jinghad illi :-

«ll-komparenti Maria Dolores Mifsud tiddikjara li hi wahedha wirtet id-
dar numru ghaxra (10), Villa Cagliares Street, Zejtun. Din id-dar hi dik |i
tirrizulta delineata bil-kulur ahmar fuq il-pjanta li qieghda tigi annessa
ma’ dan l-att mmarkata Dokument "G".

Din d-dar flimkien mal-hanut numru hdax (11), kienet giet imhollija b'titlu
ta’ legat lid-decujus (recte: de cuius)....»

ll-pjanta a fol 39 hija site plan li turi li I-fond 10 ghandu kejl ta’ circa 225
m.k. ll-pjanta a fol 41 hija site plan tal-fond 11, Ii turi kejl ta’ circa 56
m.k. Hemm ukoll pjanta a fol 34, li saret mill-Perit Godwin Aquilina, fejn
hemm indikat Ii “retail area” huwa ta’ 30.5 m.k. Dak li jirrizulta indikat fil-
pjanta a fol 34 u fis-site plan a fol 41, huwa simili.

Tajjeb jinghad illi apparti dak li jirrizulta mill-pjanti li kienu annessi, |-atti
nfushom ma jurux kejl jew konfini. Hemm semplici deskrizzjoni.
Ghalkemm il-pjanti jaghtu indikazzjoni, wiehed ma jistax ikun ¢ert mill-
estensjoni u mill-konfini tal-fondi abbazi tal-pjanti biss.

Barra minn hekk, il-Qorti kienet rinfac¢jata minn xhieda kunfliggenti.
Langas fuq il-hajt ta’ bejn il-btiehi, hemm divergenza netta. Parti tghid
illi huwa hajt divizorju ta’ bejn zewg fondi. ll-parti I-ohra taghti tifsira ben
diversa minn tal-parti I-ohra ghaliex inbena kif inbena dak il-hajt. Jidher
mill-iskrittura ta’ lokazzjoni li saret fl-2000, li |-hajt ma kienx ghadu
nbena ghaliex ma jissemmiex.

Ghal din il-Qorti huwa bil-wisq car illi I-azzjoni li kellu jittenta I-attur
kellha tkun I-actio finium regundorum sabiex ikunu stabbiliti I-estensjoni
u I-konfini taz-zewg fondi.

Ghalhekk I-eccezzjoni gieghda tkun akkolta.»

7. L-attur appella minn din is-sentenza fl-14 ta’ Marzu, 2019 u ressaq
zewq aggraviji fejn ilmenta: (i) li I-Ewwel Qorti applikat il-ligi hazin meta

lagghet it-tielet eccezzjoni tal-konvenuti u ddikjarat li minhabba li huwa
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ma kienx parti mill-atti, li talab it-thassir taghhom, huwa ma kellux locus
standi u interess Quridiku biex imexxi bil-kawza; u (ii) li I-Ewwel Qorti
zbaljat meta qgieset li I-attur kellu jmexxi b’actio finium regundorum u mhux

b’din il-kawza, u b’hekk helset lill-konvenuti mill-harsien tal-gudizzju.

8. ll-konvenuti Maria Dolores Mifsud u Horace Fenech wiegbu ghal
dan l-appell fl-4 ta’ April, 2019, u hemmhekk huma taw ir-ragunijiet

taghhom ghalfejn huma jemmnu li I-appell tal-attur ghandu jigi mi¢hud.

9. ll-konvenuta Maria Dolores Mifsud mietet fil-mori ta’ dan l-appell u
ghalhekk b’digriet moghti fil-31 ta’ Jannar, 2023, u bit-thaddim tal-
Artikolu 806 tal-Kodiéi ta’ Organizzazzjoni u Pro¢edura Civili, l-atti

ghaddew minn isimha fisem il-konvenut I-iehor Horace Fenech.

10. Inzamm smigh fil-15 ta’ Gunju, 2023 u minn hemmhekk I-appell

thalla biex tinghata s-sentenza llum.

Konsiderazzjonijiet:

11. Fl-ewwel aggravju tieghu, l-attur appellant jilmenta li I-Ewwel Qorti

applikat il-ligi hazin meta din sabet li huwa m’ghandux locus standi u
interess guridiku biex ihassar atti pubbli¢i, li huwa ma kienx parti fihom.

Huwa ffisser li dawn [-atti ma kinux jirrigwardaw biss id-dar numru 10
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(illum numru 15), fi Triq Villa Cagliares, fiz-Zejtun, ghaliex fihom saru
dikjarazzjonijiet li jmorru kontra dak li kien gie maqbul fatti pubblici
pre¢edenti bejn is-sidien tad-dar numru 10 (illum 15) u dwar il-hanut
numru 11 (illum 17), li jigi proprjeta tieghu. L-attur jishaq li t-titoli ta’ dawn
iz-zewg proprjetajiet kienu diga gew stabbiliti mis-sidien taghhom.
Ghalhekk, fil-fehma tieghu, huwa ghandu interess guridiku biex imexxi

b’din il-kawza.

12. 1zid jghid li ghalkemm I-Artikoli 1029 sa 1231 tal-Kodiéi Civili
jaghtu d-dritt li wiehed jitlob it-thassir ta’ kuntratt sabiex tingatel
obbligazzjoni bejn il-partijiet li jkunu resqu ghal ftehim, il-legizlatur bl-ebda
mod ma xekkel id-dritt ta’ persuna li tattakka kuntratt jew dikjarazzjonijiiet
li jkunu saru bejn terzi u li jkunu jxellfu d-drittijiet taghha. L-appellant jaghti
xi ezempji dwar meta terza persuna tista’ tfittex li twaqqa’ kuntratt li ma
kellhiex sehem fih, bhar-rimedju tal-actio pauliana u d-dritt ta’ persuna li
titlob it-thassir ta’ kuntratt li jkun sar bejn il-Gvern u terza persuna ohra, li

jkun jikser id-drittijiet fundamentali taghha.

13. L-attur jghid li ghalhekk wiehed jista’ jattakka kuntratt jew xi parti
minnu jekk ma jkunx parti f'dak il-kuntratt, anke jekk I-azzjoni ma tkunx
giet imsejsa fuq I-Artikoli 1029 sa 1231 tal-Kodiéi Civili. Ifisser li huwa
mhux gieghed ifittex li jitlob it-thassir tal-obbligazzjonijiet ta’ bejn il-

konvenuti izda tad-dikjarazzjonijiet maghmula minnhom. Huwa
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jikkwalifika li l-azzjoni tieghu mhijiex wahda possessorja jew
rivendikatorja, izda hija bbazata fuq il-principji generali tad-dritt. L-attur
jaghlaq billi jghid li I-atti, li huwa gieghed ifittex li jitlob it-thassir taghhom,
mhumiex kitbiet privati bejn il-konvenuti izda huma atti pubbli¢i i
japplikaw erga omnes. Huwa jsostni li mhuwiex xieraq li persuna tithalla
tibdel dak li tkun qablet dwaru ma’ persuna ohra f’att pubbliku ghaliex dan

johloq biss in¢ertezzi.

14. Fuq ix-xagliba I-ohra, il-konvenuti appellati jishqu li I-Ewwel Qorti
kienet siewja meta sabet li I-azzjoni ghat-thassir ta’ kuntratt tista’ titmexxa
biss minn wahda mill-partijiet ghal dak il-kuntratt u mhux minn terza
persuna, bhal kif inhu l-appellant. Minhabba fhekk huma jemmnu li dan

l-aggravju tal-appellant ghandu jigi mwarrab.

15. Dinil-Qorti tqis li l-atti pubblici li I-appellant gieghed ifittex it-thassir
taghhom huma dawk tas-26 ta’ Novembru, 2013 (ara pagni 48 sa 52 tal-
atti tal-kawza), tas-26 ta’ Marzu, 2014 (ara padgni 53 sa 61 tal-atti tal-
kawza), u tat-2 ta’ Mejju, 2014 (ara pagna 8 sa 17 tal-atti tal-kawza).
F'dawn I-atti pubbli¢i tabilhaqq saru dikjarazzjonijiet u gew mehmuza
pjanti dwar il-firxa u I-konsistenza tal-hanut numru 11 (illum 17), li huwa
proprjeta tal-attur. Madankollu, huwa ferm ¢ar li l-appellant Michael

Fenech ma deherx bhala parti fug dawn it-tliet atti pubblici.
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16. Meqjus dan, jigi mfakkar minnufih li I-prin€ipju generali hu li kuntratt
li fih persuna ma tkunx parti, hu res inter alios acta ghaliha. Dan il-
prin¢ipju nsibuh imhaddan fl-Artikoli 992(1) u 1001 tal-Kodiéi Civili, li
jagraw kif gej:

«992. (1) ll-kuntratti maghmula skont il-ligi ghandhom sahha ta’ ligi ghal
dawk li jkunu ghamluhom.»;

«1001. ll-kuntratti ghandhom effett bejn il-partijiet li jikkuntrattaw biss,

u ma jistghux ikunu ta’ hsara jew ta’ gid ghal haddiehor, hlief fil-kazijiet

li tghid il-ligi.»
17. Minn dan isegwi li persuna li ma kinitx parti fkuntratt ma tistax titlob
it-thassir tieghu ghaliex hija m’ghandhiex I-interess guridiku mehtied biex
tattakkah. L-azzjoni ghat-thassir ta’ kuntratt tista’ tintalab biss minn xi
wahda mill-partijiet li jkunu dehru fuq dak I-att (ara Prof. Caruana Galizia,
Notes on Civil Law — Obligations, fpagni 377 u 378, u s-sentenzi fl-
ismijiet Perit Vincent Buhagiar et v. Grezzju Zerafa et deciza mill-Qorti
tal-Appell fit-22 ta’ Gunju, 2022, Pawlu Portelli v. Joseph Portelli et
moghtija mill-Qorti tal-Appell fit-22 ta’ Gunju, 2022, Marco Tanti et v.
Joseph Portelli pro et deciza fis-27 ta’ Jannar, 2021, u Simon Bezzina
et v. Le Beau Champs Limited et deciza mill-Qorti tal-Appell fit-12 ta’

Lulju, 2019).

18. Minkejja li fl-atti tas-26 ta’ Novembru, 2013, tas-26 ta’ Marzu, 2014
u tat-2 ta’ Mejju, 2014, li l-appellant gieghed ifittex li jhassar, saru

dikjarazzjonijiet u gew mehmuza pjanti tad-dar bin-numru 10 (illum 15) u
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tal-hanut bin-numru 11 (illum 17), fi Triq Villa Cagliares, fiz-Zejtun, i
mhumiex konsistenti ma’ dak li kien gie maqgbul mis-sidien tal-istess
proprjetajiet fkuntratti u atti precedenti, dawn [-atti xorta ma jolqgtux il-
jeddijiet ta’ min huwa tassew is-sid tal-hanut numru 11 (illum 17). Hemm
mnejn illi I-imsemmija atti jistghu jgarrqu b’terzi, izda dan m’ghandux

jinteressa lill-attur appellant.

19. Ghall-appellant tkun bizzejjed dikjarazzjoni tal-Qorti: (i) li I-hanut
bin-numru 11 (illum 17) ma jintlagatx b’dawn I-atti; (ii) li I-hanut huwa
tassew tieghu; u (iii) li dan il-hanut huwa maghmul mill-ambjenti skont kif
huwa gieghed jishaq. Dan ikun bizzejjed biex I-atti inkwistjoni ma jiswewx
biex jolgtu |-proprjeta tieghu. L-imsemmija atti jibqghu jiswew biss bejn
il-partijiet li dehru fughom, jigifieri I-konvenuti appellati, u ma jaghmlux stat
fug l-attur appellant (ara Ines sive Iris Vella et v. John Seychell
Navarro et moghtija mill-Qorti tal-Appell fit-30 ta’ Marzu, 2022 u Saviour
sive Alvin Scicluna et v. Anthony Scicluna deciza mill-Qorti tal-Appell
fid-29 ta’ Marzu, 2023). B’xorti hazina ghall-appellant, huwa ma talabx
lill-Qorti taghti dikjarazzjoni bhal din fir-rikors mahluf tieghu, izda talab
biss it-thassir tal-atti li huwa mhux gieghed jagbel maghhom. Ghalhekk
din il-Qorti ghandha jdejha marbutin u ma tistax taghmel I-istharrig

mehtieg biex tinghata din id-dikjarazzjoni.

20. Jigi b’hekk, li I-appellant m’ghandux ragun jargumenta li bhala terz,
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huwa ghandu I-jedd li jitlob it-thassir ta’ atti pubblici li ma kienx parti fihom.
Langas huma siewja |-ezempiji li ressaq l|-appellant dwar meta terza

persuna tista’ tfittex li twaqqga’ kuntratt li ma kellhiex sehem fih.

21. Ibda biex, din il-Qorti ma tistax tithem kif [-attur appellant ged jitfa’
[-actio pauliana fl-istess keffa ta’ azzjoni ta’ rexxissjoni. Huwa ¢ar li |-attur
appellant m’ghandux gharfien legali tajjeb tal-effetti tal-actio pauliana
ghaliex kif inghad mill-Qorti tal-Appell fis-sentenza Marsovin Limited v.
Alfred Attard et, deciza fid-29 ta’ Novembru, 2019, l-azzjoni pawljana
mhijiex azzjoni ta’ rexxissjoni; kull ma taghmel jekk tirnexxi hu li tghid illi
[-att impunjat ma jiswiex sa fejn jolqot I-interessi tal-attur (ara wkoll Licari
Estates Limited v. Kischinchand Mohnani et dec¢iza mill-Qorti tal-
Appell fit-30 ta’ Gunju, 2021 u Tabib Dottor Martin Cutajar et v. Roy

Fleming et deciza mill-Qorti tal-Appell fit-30 ta’ Mejju, 2014).

22. ll-bgija tal-ezempji migjuba mill-appellant, fosthom dak dwar ir-
rimedju moghti lil persuna i jkunu qeghdin jinkisrulha d-drittijiet
fundamentali taghha, ma jinftehmu xejn. Anzi din il-Qorti jkollha tistqarr,
li hi ma tarax kif azzjoni dwar il-harsien tal-jeddijiet fundamentali tal-

bniedem tista’ tigi mxebbha ma’ azzjoni ta’ rexxissjoni ta’ kuntratt.

23. Tassew l-appellant kellu ghadd ta’ rimed;ji ta’ ghamla petitorja ghad-

dispozizzjoni tieghu, jekk kemme-il darba huwa kien qgieghed ihoss li I-
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konvenuti kienu geghdin ixellfulu d-dritt tal-proprjeta tieghu:

I fkaz li huwa gie m¢ahhad mill-pussess ta’ hwejgu mill-konvenuti,
huwa seta’ jniedi I-actio rei vindicatoria biex jiehu lura I-pussess ta’ gidu
(ara First Gozo Limited v. Joseph Cordina et deciza mill-Qorti tal-
Appell fis-26 ta’ Jannar, 2018 u Ines Vella et v. John Seychell

Navarro et moghtija mill-Qorti tal-Appell fit-30 ta’ Marzu, 2022);

il. fkaz li bl-imgiba taghhom il-konvenuti holqu xi dubju dwar it-titolu
tal-appellant fuq gid li huwa jemmen li huwa tieghu (u dan minkejja li
huwa jinsab fil-pussess fiziku ta’ dan il-gid), huwa seta’ jiftah kawza ta’
accertament ta’ titolu billi jitlob dikjarazzjoni mill-Qorti li I-proprjeta li
dwarha hemm kontestazzjoni, hija tieghu (ara Mary Borg v. Il-
Kummissarju tal-Artijiet dec¢iza mill-Qorti tal-Appell fis-17 ta’ Marzu,

2021);

ii. filwaqt li fkaz li I-atti pubbli¢i maghmula mill-konvenuti holqu xi
dubju dwar minn fejn jibda I-gid tal-appellant u fejn jintemm il-gid tal-
konvenut Horace Fenech, u l-appellant ried iwarrab il-biza ta’
kwistjonijiet mal-istess konvenut gar tieghu jew inehhi |-possibbilta li
tittiehedlu bicca minn hwejgu, huwa kellu jaghmel I-actio finium
regundorum (ara Ingatius Debono et v. Pauline Debono et moghtija

mill-Qorti tal-Appell fit-28 ta’ April, 2006 u Arthur Xuereb v. Silvio
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Borg et moghtija mill-Qorti tal-Appell fil-25 ta’ Gunju, 2019).

24. L-attur appellant izda ghazel li ma jmexxix b’xi wahda minn dawn |-

azzjonijiet petitorji. Minflok, huwa nieda azzjoni ta' rexxissjoni
kuntrattwali, li huwa ma kellu I-ebda jedd Ii jressaq, peress li din tmiss
biss lill-partijiet li jkunu dehru fuq il-kuntratt. Ta’ din I-ghazla hazina
tieghu, huwa ser ikollu jbati I-konsegwenzi. Ghalhekk, fid-dawl ta’ dan
kollu, I-ewwel aggravju tal-attur appellant gieghed jigi mi¢hud u b’hekk din
iI-Qorti gieghda tikkonferma d-decizjoni tal-Ewwel Qorti fejn din lagghet

it-tielet ec¢ezzjoni tal-konvenuti u sabet li l-attur m’ghandux interess

guridiku biex jiftah din il-kawza.

25. L-istharrig ta’ din il-Qorti jista’ jieqaf hawn, ladarba hija gieghda ssib
li I-attur ma jistax jissokta bit-talbiet tieghu ghat-thassir ta’ kuntratti li ma

kienx parti fihom.

Decizjoni

Ghaldagstant din il-Qorti gieghda ti¢had |-appell imressaq minn Michael

Fenech u tikkonferma s-sentenza appellata fejn gew michuda t-talbiet

Pagna 15 minn 16



App. Civ. 456/17/1

tieghu. L-ispejjez kollha marbuta ma’ din il-kawza, kemm dawk tal-ewwel

grad u kif ukoll dawk tal-appell ghandhom jithallsu minn Michael Fenech.

Tonio Mallia Christian Falzon Scerri Josette Demicoli
Adent President Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
rm
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