App. Civ. 881/18/2

QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN

S.T.0. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMRALLEF CHRISTIAN FALZON SCERRI
ONOR. IMRALLEF JOSETTE DEMICOLI

Seduta ta’ nhar |-Erbgha, 12 ta’ Lulju, 2023.

Numru 18

Rikors numru 881/18/2 GM

Mizzi Associated Enterprises Limited (C 1372)
V.

Mary Shephard

II-Qorti:

1. Din hija sentenza dwar appell imressaqg mill-kumpanija attrici kontra
decizjoni moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-15 ta’ Dic¢embru, 2022,
fejn din ¢ahdet it-talbiet tal-kumpanija attri¢i sabiex jigi ddikjarat illi [-gnien,
li jinsab magenb l-appartament numru 51, fi Blokk C, Spinola Court, fi Triq

Fuq il-Gonna, is-Swieqi huwa taghha u sabiex il-konvenuta tnehhi kull
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hajt u inkonvenjent li ghamlet f'dan il-gnien.

Dahla

2. B’rikors manhluf tat-3 ta’ Settembru, 2018, il-kumpanija attrici fissret
li b’kuntratt tad-29 ta’ Novembru, 1966 hija kisbet b'titlu ta’ sub-enfitewsi
perpetwa, bi¢ca art maghrufa bhala “Tal-Ghogod” fil-limiti ta’ San Giljan.
Spjegat ukoll li fug din il-bi¢¢a art hija bniet il-kumpless ta’ appartamenti
maghrufa bhala “Spinola Court” u li I-appartament bin-numru 51, li llum
jinsab ghand il-konvenuta, kien gie ttrasferit ghall-ewwel darba b’kuntratt
tat-3 ta’ April, 1968, fejn kien inghata lix-xerrej id-dritt ta’ uzu fuq l-ispazji
komuni li jinsabu madwar u magenb il-kumpless, fosthom il-gonna.
Ghalhekk, hija qalet li I-gonna li jinsabu madwar il-kumpless tal-

appartmenti baqghu proprjeta taghha.

3. ll-kumpanija attri¢i fissret ukoll li aktar tard, dan Il-appartament
xtratu |-konvenuta bl-istess kundizzjonijiet. Madankollu, skont il-
kumpanija attri¢i I-konvenuta ghalqget il-gnien li jmiss mal-appartament
taghha illegalment u gieghda ¢¢ahnad lir-residenti I-ohra milli juzawh. Hija
tishaq li dan il-gnien mhuwiex proprjeta tal-konvenuta ghaliex dan
jaghmel parti mill-partijiet komuni tal-appartament u ghalhekk il-
konvenuta ma tistax tuzah bhala parti mill-appartament taghha jew

taghmel uzu esklussiv minnu. Minhabba f’hekk, hija fethet din il-kawza u
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talbet lill-Prim’Awla tal-Qorti Civili sabiex:

«i. Tiddikjara illi I-gnien i gieghed adjacenti ghall-appartament numru
wiehed u hamsin (51) huwa proprjeta tas-socjeta attrici;

ii. Tiddikjara li I-konvenuta ma ghandhiex dritt reali u/jew personali illi
taghlaq jew tostakola I-gnien de quo;

iii. Tordna lill-konvenuta sabiex fi Zmien qasir u perentorju tnehhi kull
ostakolu, inkonvenjent u/jew hajt li ghamlet fl-istess gnien, proprjeta
tas-socjeta attrici;

iv. Tinnomina perit u tawtorizza lis-socjeta attrici biex jekk I-konvenuta
tibqa’ inadempjenti fiz-zmien stipulat minn din I-Onorabbli Qorti, is-
socjeta attrici tkun tista’ teffettwa x-xoghlijiet hija stess, u [-Perit
jissorvelja x-xoghlijiet, kollox bi spejjez tal-attrici;

Bl-ispejjez kontra I-konvenuta li hija minn issa ingunta in subizzjoni.»

4, Fil-5 ta’ Ottubru, 2018, il-konvenuta ressqget it-twegiba mahlufa

taghha fejn qalet:

«1. It-talbiet attrici huma infondati fil-fatt u fil-ligi u ghandhom jigu
michuda bl-ispejjez.

2. Mhux minnu li l-e¢¢epjenti ghalget xi bicca gnien adjacenti ghall-
appartament taghha.

Kienet is-socjeta attrici nnifisha li bniet l-appartament 51, Blokk C,
Spinola Court, Triq Fuq il-Gonna, Swieqi, illum proprjeta tal-ecéepjenti,
kif ghadu jinsab sal-lum, bil- parapett inkorporat fih, u a¢cessibbli biss
mill-istess appartament.

3. ll-parapett fronteggjanti dan I-appartament minn dejjem kien jifforma
parti integrali minnu, u qatt ma kien accessibbli jew utilizzat minn
haddiehor, ghajr ghas-sidien minn Zmien ghal ZzZmien tal-istess
appartament. L-e¢cepjenti akkwistat dan l-appartament, bid-drittijiet u
I-pertinenzi kollha tieghu permezz ta' kuntratt fl-atti tan-Nutar Dottor
Rachel Mallia tal-1 ta' Settembru 1998, meta |-parapett kien diga
inkorporat u accessibbli biss mill-istess flat kif inbena originarjament.
Ghal aktar minn ghoxrin sena, l-ec¢epjenti kellha access u tgawdija
esklussiva u pacifika ta' dan I-ambjent, u ezercitathom in bwona fede.
L-istess kienu jaghmlu l-awturi fit-titlu taghha, kif ser jigi ppruvat ahjar
fil-kors ta' din il-kawza.
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5.

4. Sussidjarjament u minghajr pregudizzju, in kwantu s-socjeta attrici
ged tittenta tirrivendika I-parapett tal-appartament tal-e¢cepjenti,
jinkombi fugha l-oneru li tipprova t-titlu ta' proprjeta li tippretendi li
ghandha fuq dan I-ambjent, u li ghandha titlu ahjar minn tal-e¢cepjenti.

5. Salvi ec¢¢ezzjonijiet ulterjuri.»

B’sentenza moghtija fil-15 ta’ Di¢embru, 2022, il-Prim’Awla tal-

Qorti Civili gatghet il-kawza billi ¢ahdet it-talbiet kollha tal-kumpanija

attri¢i bl-ispejjez kontra taghha.

6.

Ir-ragunijiet moghtija  mill-Prim’Awla tal-Qorti  Civili ghaliex

iddecidiet il-kawza b’dan il-mod kienu dawn:

«lkkunsidrat;

Permezz ta’ din il-kawza, Il-attrici qieghda titlob lill-Qorti ssib li I-gnien
adjacenti l-appartament numru 51 fil-kumpless Spinola Court fil-limiti ta’
San Giljan proprjeta tal-konvenuta huwa proprjeta tal-attrici.

Fir-rikors mahluf taghha, [-attrici tallega li hija bniet il-kumpless
imsemmi fuq bicca art li akkwistat b'titlu ta’ subenfitewsi perpetwa
b’kuntratt tad-29 ta’ Novembru, 1966*. Esebiet kopja fotostatika tieghu
mhux awtentikata u mmarkatu “Dok A”. Tallega wkoll i skont I-istess
kuntratt “said block of apartments” kien qieghed jigi ttrasferit “with the
right to use the communal areas surrounding and adjacent to the said
block shown outlined and coloured in red on the annexed plan
(Enclosure E) which communal areas consist of gardens”.

Skont Dok A, Leisure Properties (Malta) Limited bieghet lil Greylands
Finance Limited u lil Mainsforth Investments Limited block C li kien
ghadu kif beda jinbena, u li kien “still at foundation levels” fuq porzjon
art ta’ madwar 117 metru kwadru. ll-blokka pprogettata tidher bil-kulur
ikhal fuq il-pjanta annessa mal-kuntratt bl-itfra E “and is bordered on all
sides by part of the communal parts hereunder mentioned” li iktar ‘I isfel
fl-istess kuntratt huma deskritti bhala “coloured in red”. Il-blokka
t'appartamenti kienet qieghda tigi ttrasferita “with the right to use the
communal areas surrounding and adjacent to the said block shown
outlined on the said annexed plan (Enclosure E) which communal
areas consist of gardens, a swimming pool and adjoining roads having

1 Dan mhux minnu ghaliex b’dak il-kuntratt hija bieghet, mhux xtrat.
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a total area of about one thousand and fifty nine square canes”. Fl-
istess kuntratt hemm iddikjarat li Leisure Properties kienet akkwistat |-
art b'titlu ta’ subenfitewsi perpetwa minghand il-periti Mortimer u
Degiorgio b’kuntratt tal-10 ta’ Jannar, 1966. Dok E anness mal-kuntratt
jinstab esibit a fol 46. Billi I-Qorti ghandha biss fotokopja sewda u bajda,
il-kulur ikhal imsemmi fil-kuntratt ma jidhirx. Jidhru tliet blokok li jinstabu
fi spazju miftuh u li fparti minnu hemm swimming pool. lI-blokok, li
huma separati minn xulxin, huma ta’ forma rettangolari irregolari, speci
ta’ skorfina. Imma mbaghad jidhru, fuq il-pjanta, imdawrin b’rettangolu
regolari.

L-attrici esebiet ukoll fotokopja informali ta’ kuntratt tat-3 ta’ April, 1968,
li permezz tieghu Greylands Finance u Mainsforth Investments bieghu
li Marcia Lilian l-appartament numru 51, fil-pjan terran, tal-kejl ta’ ¢irka
117 metru kwadru, fi blokka C, liema blokka “is bounded on all sides by
common areas’.

L-attrici esebiet ukoll fotokopja informali ta’ kuntratt tal-1 ta’ Settembru
1998 li permezz tieghu I-attrici xtrat I-appartament imsemmi minghand
il-konjugi Psaila. Id-deskrizzjoni tal-fond hija |-istess bhal dik fil-kuntratt
tat-3 t’April 1968. Bhala provenjenza jissemma li I-bejjiegha xtraw I-
appartament b’kuntratt tat-28 ta’ Gunju 1994.

Biittra tal-21 ta’ Mejju 2018, mibghuta mill-avukat tal-attrici, il-konvenuta
giet imwissija li I-gnien taghha kien jifforma parti mill-common parts.

Sharon Cremona, General Manager tal-attrici, permezz tal-affidavit
xehdet li |-attrici qabel kienet Leisure Properties (Malta) Limited®. Hija
esebiet dak li suppost huwa Dok E mal-kuntratt tad-29 ta’ Novembru,
1966 u i fil-fatt juri pjanta, kif fuq indikat. Dak li esebiet izda huwa
brochure li jirriklama I-bejgh tal-appartamenti*. Kull ma giet esebita hija,
ghal darb’ohra, fotokopja bajda u sewda. Interessanti izda Ii fid-
description tal-appartamenti, hemm indikat li “there are large balconies
from main bedrooms in all apartments, excepting the ground floor flats,
which have their own private gardens™.

ll-konvenuta xehdet permezz tal-affidavitt. Permezz tieghu stqarret li
meta xtrat, il-gnien kien diga hemm, issegregat, u accessibbli biss mill-
appartament taghha. Hija esebiet ukoll kopja informali ta’ stqarrija,
mhux mabhlufa, esibita fkawza ohra, ta’ certu Alan Murphy, li kien sid
ta’ appartament numru 50 fl-istess blokka bejn 1982 u 1997. Kellu I-
gnien segregat bhal dak tal-attrici. ll-konvenuta esebiet ukoll kopja ta’
affidavit, esibit fkawza simili ghal dik prezenti, ta’ Geoffrey Vella,
konvenut fdik il-kawza, li xtara l-appartament numru 50 minghand Alan
Murphy li wkoll xehed li sa minn meta xtara, il-gnien antepost ghall-

2 Fol 49.
3 Fol 74.
4 Fol 76.
5 Fol 78.

6 Fol 168 et seq.
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appartament tieghu kien hemm.
Ikkunsidrat:

Din hija azzjoni rivendikatorja u ghalhekk [-attrici trid iggib il-prova
dijabolika tat-titlu taghha. Min-naha I-ohra, il-konvenuta m’ghandha
bzonn tipprova xejn sakemm din il-prova ma titressagx.

Ghalkemm ix-xhud Sharon Cremona stqarret li |-attri¢i kienet, qabel,
jisimha Leisure Properties (Malta) Limited, hija ma gabet I-ebda prova
dokumentarja ta’ dan. Ghalhekk naqset li ggib il-prova kardinali tat-titlu
taghha. Dan in-nuqgas tal-ahjar prova huwa bizzejjed biex iservi
t'ostaklu ghat-talbiet attrici u ghalhekk il-Qorti tista’ tieqaf hawn.

Anke kieku kellha |-Qorti taccetta li I-attrici hija Leisure Properties
b’isimha mibdul, ma jirrizultax li nehhiet minn fuq spallejha I-piz tal-
prova dijabolika. Ibda biex, il-kuntratt tal-1966 minnha esibit mhuwiex
wiehed awtentikat. Fit-tieni lok, fil-pjanta originali mehmuza ma’ dan il-
kuntratt suppost hemm immarkat bil-kulur ikhal il-parti mibjugha u bil-
kulur ahmar il-parti mizmuma mill-venditri¢i sabiex tibqa’ ghall-uzu
komuni. Li kieku giet esibita kopja awtentikata tal-kuntratt, bil-pjanta bil-
kulur, probabbilment kien ikun hemm indikat ¢ar u tond jekk il-parti
mibjugha kinitx ristretta ghall-edificcju tal-appartamenti (forma ta’
“skorfina”) jew kinitx tinkludi |-perimetru tieghu (forma rettangulari).
F’liema kaz probabilment kien jirrizulta b’mod c¢ar u inekwivoku jekk il-
gnien fil-pussess tal-konvenuta jaqax fil-parti |-kahla jew fil- parti I-
hamra.

Biex ikun gieghed jinghad kollox, hemm prova indizjarja li I-gnien kien
dejjem fil-pussess esklussiv tas-sidien successivi tal-appartament tal-
konvenuta. Dan jirrizulta mill-brochure imsemmi kif ukoll mix-xhieda tal-
konvenuta, dik tal-gar taghha li ghandu wkoll gnien similment segregat,
kif ukoll dik tal-ante-kawza tieghu (tenut kont izda Ii din mhix
guramentata u ghalhekk lanqas din ma hi I-ahjar prova).

Ghaldaqgstant [-attrici ma rnexxilhiex tipprova li hija sidt tal-gnien
possedut mill-konvenuta.»

7. ll-kumpanija attri¢i appellat minn din is-sentenza fl-10 ta’ Jannar,
2023 u ressget aggravju wiehed fejn hija iimentat: (i) li -Ewwel Qorti ma
messhiex gieset I-azzjoni mibdija minnha bhala wahda ta’ rivendika; u (ii)
li hija ressqget prova tajba li I-gnien, li llum jinsab fil-pussess tal-konvenuta,

tassew huwa proprjeta taghha u mhux tal-konvenuta.
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8. ll-konvenuta wiegbet ghal dan l-appell fil-15 ta’ Marzu, 2023, u
hemmhekk hija tat ir-ragunijiet taghha ghalfejn hija temmen li I-appell tal-

kumpanija attri¢i ghandu jigi michud.

9. [I-Qorti wara li rat |-atti kollha tal-kawza, tqis li m’hemmx il-ntiega li
tgieghed dan l-appell ghas-smigh u b’hekk sejra tghaddi minnufih ghas-
sentenza b'rihet I-Artikolu 152(5) tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u

Procedura Civili.

Konsiderazzjonijiet:

10. Fl-aggravju wahdieni taghha |-kumpanija attric¢i tishaq li I-Ewwel
Qorti ma kellhiex tqis il-kawza taghha bhala wahda ta’ rivendika ghaliex
skontha hija sidt l-appartamenti kollha li jaghmlu parti mill-kumpless
maghruf bhala “Spinola Court’, fi Trig ta’ Fuq il-Gonna fSan Giljan.
Minbarra dan, hija tghid li mill-kuntratt tal-akkwist tal-konvenuta jirrizulta
li I-kumpanija attri¢i zammet xi partijiet minn dan il-kumpless, fosthom il-
gonnata’ madwaru u I-gnien li jinsab fil-pussess tal-konvenuta, biex dawn
jintuzaw b’mod komuni bejn ir-residenti kollha. Ghalhekk, hija ttenni li hija
mhix gieghda tipprova tirrivendika xi proprjeta minghand il-konvenuta
ghaliex fl-ahhar mill-ahhar il-kumpless kollu ta’ Spinola Court ghadu

proprjeta taghha; ghalkemm imbaghad, aktar ‘il quddiem fl-appell taghha,
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hija tghid li I-azzjoni taghha hija wahda petitorja. Tghid ukoll li ladarba |-
konvenuta kkontestat it-titlu li ghandha I-kumpanija attrici, il-piz tal-prova
dwar it-titlu jghaddi fuq il-konvenuta u li I-Ewwel Qorti kellha taghmel
ezami komparattiv dwar liema parti ghandha t-titlu I-aktar b’sahhtu.
Issostni li stharrig bhal dan ghandu juri li t-titlu tal-kumpanija attrici fuq il-

gnien inkwistjoni huwa ahjar minn dak tal-konvenuta.

11. Ill-kumpanija attri¢i tishaq li I-ghan taghha wara I-ftuh ta’ din il-kawza
huwa li hija tizgura I-obbligu li I-partijiet komuni, fosthom il-gnien mizmum
mill-konvenuta appellata, tassew jibqghu mizmuma b’'mod komuni bejn
ir-residenti tal-kumpless. B’hekk, fil-fehma taghha, I-Ewwel Qorti mxiet
hazin meta langas dahlet fil-mertu tal-kwistjoni u ddecidiet il-kawza fuq
jekk saritx il-prova tat-titlu fuq il-gnien inkwistjoni min-naha taghha. 1zzid
tghid li kuntrarjament ghal dak li sabet I-Ewwel Qorti, mill-provi jirrizulta
b’mod c¢ar Ii I-kumpanija Leisure Properties (Malta) Limited sar jisimha
Mizzi Associated Enterprises Limited. Hekk ukoll, hija ma tagbilx mal-
kumment maghmul mill-Ewwel Qorti li I-kuntratti mressga minnha fl-atti
mhumiex awtentikati u tghid li fkull kaz, il-konvenuta gatt gatt ma gajmet

xi dubju dwar l-awtenticita ta’ dawn il-kuntratti.

12. Hija taghlaq billi tissottometti li hija rnexxielha §gib prova tajba li I-
konvenuta appellata kellha biss id-dritt ta’ uzu tal-partijiet komuni tal-

kumpless tal-appartamenti, fosthom tal-gnien li jinsab fil-pussess taghha,
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ghaliex dan jirrizulta ¢ar u tond mill-kuntratt ta’ akkwist tal-istess

konvenuta.

13. Fuq ix-xaqgliba I-ohra, il-konvenuta appellata tishaq li I-Qorti hija
marbuta tiddeciedi I-kawza fuq il-kawzali u t-talbiet kif imressqa fir-rikors
mahluf. Tfisser |i fir-rikors mahluf taghha I|-kumpanija appellanti
tippretendi li I-gnien li jinsab biswit |-appartament tal-konvenuta huwa
proprjeta taghha u fil-fatt, hija gieghda tfittex li tikseb dikjarazzjoni f'dan
is-sens u kif ukoll li tiehdu lura mill-pussess fiziku tal-konvenuta.
Ghalhekk, fil-fehma taghha, I-Ewwel Qorti kienet siewja meta gieset il-
kawza tal-kumpanija attri¢i bhala wahda rivendikatorja. Hija tissottometti
li fkawza bhal din, il-kumpanija attri¢i kellha §gib prova konklussiva ta’
titlu originali u mhux wiehed derivattiv. Dan indipendentement minn jekk
il-konvenut ikunx wiegeb li huwa ghandu titlu fuq l-istess gid ghaliex il-piz
tal-prova fkawza bhal din huwa dejjem fuq I-attur u kull dubju, anke I-

icken wiehed, imur favur il-possessur.

14. Izzid tghid li fil-provi mressga mill-kumpanija attrici dwar it-titlu li hija
tghid li ghandha, hemm hafna hofor u li din nagset mili tressaq provi tajba
dwar it-titlu taghha fuq il-gnien, li hemm magenb I-appartament tal-
appellata. Hija ssostni li meta xtrat l-appartament taghha fis-sena 1998,
dan il-gnien kien jaghmel parti mill-ambjent tal-proprjeta taghha u wiehed

seta’ biss jidhol ghalih mill-appartament taghha. Tghid li hekk kif gie
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mtenni wkoll mill-institur generali tal-kumpanija attrici, Sharon Cremona,
din is-sitwazzjoni ghadha hekk sal-lum il-gurnata. Ghalhekk I-appellata

tishaq li I-appell tal-kumpanija attri¢ci ghandu jigu mi¢hud.

15. Dinil-Qorti tqis li I-azzjoni rivendikatorja hija azzjoni reali li ghandha
bhala oggett taghha r-rikonoxximent tad-dritt tal-proprjeta tal-attur u bhala
konsegwenza r-radd lura lilu tal-haga mitluba minghand min ikun fil-
pussess taghha. Fi ftit kliem, min iniedi lI-azzjoni rivendikatorja ma jitlobx
biss dikjarazzjoni li huwa s-sid tal-gid immobbli, izda wkoll i huwa jiehu
lura I-gid tieghu li jkun jinsab fidejn il-konvenut (ara Peter Azzopardi v.
Joseph Azzopardi deciza mill-Qorti tal-Appell fis-7 ta’ Ottubru, 2005,
Carmel Bezzina et v. Carmelo Busuttil moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti
Civili fit-23 ta’ Novembru, 2011 u Charles Grima et v. Joseph Spagnol

deciza mill-Qorti tal-Appell fit-28 ta’ April, 2017).

16. Issafil-kaz taghna I-kliem uzat fit-talbiet tar-rikors mahluf ma jhallix
dubju dwar it-tip ta’ kawza li gieghda tressaq il-kumpanija appellanti. Fir-
rikors mahluf taghha, il-kumpanija appellanti gieghda titlob: (i)
dikjarazzjoni li I-gnien |i jinsab biswit l-appartament tal-konvenuta
appellata huwa taghha; (ii) dikjarazzjoni li I-konvenuta m’ghandhiex dritt
reali jew personali li taghlaq jew ixxekkel dan il-gnien; u (iii) li I-konvenuta
tigi mgieghla tnehhi kull xkiel, ingombru jew hajt li ghamlet f'dan il-gnien.

Huwa ¢ar minn qari tat-talbiet tal-kumpanija appellanti, li I-ghan taghha
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huwa li hija tiehu lura |-pussess tal-gnien proprjeta taghha minghand il-
konvenuta appellata, sabiex b’hekk hija tkun tista’ tizgura li dan il-gnien
jitgawda mis-sidien kollha tal-appartamenti li jaghmlu parti mill-kumpless

Spinola Court, fi Triq ta’ Fuq il-Gonna, f'San Giljan.

17. L-argument tal-kumpanija appellanti li hija mhix gieghda tipprova
tirrivendika I-gnien inkwistjoni ghaliex il-kumpless kollu ta’ Spinola Court
huwa proprjeta taghha, ghandu mill-fieragh. Kif rajna, l-azzjoni ta’
rivendika ssir sewwasew minn dak li jippretendi li I-proprjeta mertu tal-
azzjoni hija tieghu (ara wkoll Francis Spiteri et v. Joseph D’Amato et
deciza mill-Qorti tal-Appell fit-13 ta’ Frar, 2017). Galadarba |-kumpanija
appellanti gieghda ffittex li tiehu lura I-pussess tal-gnien li hija tghid i
huwa taghha minghand il-konvenuta appellata, m’ghandux ikun hemm

dubju li I-azzjoni mressga minnha hija I-actio rei vindicatoria.

18. L-azzjoni ta’ rivendika hija wahda Ii titfa’ piz gawwi fug min
jaghmilha, peress li dan irid iressaq I-aqwa provi dwar id-dritt tieghu fuq
il-proprjeta li jrid jiehu lura fidejh. Dawn il-provi jridu jkunu kompleti u
konklussivi, b’tali mod li kull dubju, anke |-icken wiehed, imur favur il-
konvenut possessur (ara Mario Galea Testaferrata et v. Giuseppe Said
et deciza mill-Qorti tal-Appell fl-1 ta’ Lulju, 2005). F’dan il-kuntest, jinghad
li l-grad ta’ prova li jrid iressaq I|-attur fkawza bhal din huwa dagstant gholi

li jissejjah probatio diabolica.
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19. Fl-azzjoni rivendikatorja mhuwiex bizzejjed li l-attur jipprova li I-
proprjeta rivendikata mhijiex tal-konvenut. Kemm hu hekk, il-konvenut ma
huwa fid-dmir i jipprova xejn. Dan sakemm huwa ma jressagx |-
ec¢ezzjoni li huwa jkollu titlu fuq il-proprjeta li dwarha jkun hemm
kontestazzjoni. Hekk kif il-konvenut ma jiddefendix ruhu fuq bazi tal-
pussess, izda jallega li ghandu titlu fuq I-istess proprjeta, allura
hemmhekk il-Qorti jkollha tistharreg it-titlu li I-konvenut ikun gieghed

jippretendi li ghandu.

20. Madankollu, il-konvenut f'din I-azzjoni ma ghandu ghalfejn jipprova
xejn sakemm |-ewwel issir il-prova min-naha tal-attur rivendikant u jekk
dik il-prova ma ssirx, it-talbiet tal-attur ghandhom jigu michuda. Il-fatt
wahdu li I-konvenut ikun gajjem Il-e¢¢ezzjoni li huwa ghandu titlu fuq il-
proprjeta, li I-attur ikun gieghed ifittex li jirrivendika, ma jfissirx li ghall-attur
ikun bizzejjed li huwa juri titlu ahjar minn dak tal-konvenut. L-attur
jehtieglu jgib prova ta’ titlu originali u mhux derivattiv (ara William Portelli
v. Peter Paul Portelli moghtija mill-Qorti tal-Appell fis-27 ta’ Settembru,
2019, Emanuel Cauchi v. George Grech et moghtija mill-Qorti tal-Appell
fis-27 ta’ Marzu, 2020, Joseph Spiteri v. John Mary sive Jimmy
Bonavia et moghtija mill-Qorti tal-Appell fl-1 ta’ Di¢embru, 2021,
Anthony Sammut et v. Paul Muscat deciza mill-Qorti tal-Appell fis-26

ta’ Jannar, 2022, u Frances Galea et v. Silvestru Farrugia et moghtija
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mill-Qorti tal-Appell fis-26 ta’ Ottubru, 2022).

21. Huwa jinheles biss mill-piz li juri titlu originali fil-kaz biss Ii I-
konvenut, implicitament jew espressament, jammetti s-siwi tat-titlu tal-
attur izda jippretendi li hu ghandu titlu ahjar. F’dak il-kaz, imbaghad, il-
Qorti tkun mehtiega tgabbel it-titli tal-attur u I-konvenut, u twettaq stharrig
dwar liema minnhom huwa l-ahjar wiehed (ara Maria Mifsud et v.
Theresa Cassar et deciza mill-Qorti tal-Appell fis-27 ta’ Marzu, 2015,
Patrick Bartolo v. Christopher Fardell moghtija fit-30 ta’ Ottubru, 2015,
Rosina Azzopardi et v. Giswalda Buttigieg et deciza mill-Qorti tal-
Appell fit-18 ta’ Lulju, 2017, u Charlie Joe Company Limited v. Forster
Clark Products Limited moghtija mill-Qorti tal-Appell fis-27 ta’

Settembru, 2019).

22. Din il-prova tat-titlu originali ssir meta l-attur jirnexxielu juri li huwa
(u l-awturi fit-titlu tieghu jekk ikun il-kaz) ikun zamm il-proprjeta taht il-
hakma tieghu ad usucapionem (ara Richard England et v. Joseph

Muscat moghtija mill-Qorti tal-Appell fid-29 ta’ Ottubru, 2018);

23. Darba li l-attur jipprova t-titlu originali tieghu fuq I-art li jkun qieghed
ifittex li jnehhi minn idejn il-konvenut, jaga’ fuq l-istess konvenut li jgib
prova li huwa ghandu titlu ahjar minn dak tal-attur. F’dak I-istadju I-piz li

jressaq prova cara, univoka u lil hinn minn kull dubju dwar it-titlu fuq il-
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proprjeta, idur fuq il-konvenut. Tassew, jekk ma jkun jezisti I-ebda dubju
dwar it-titlu tal-attur, il-konvenut irid iressaq difiza adegwata u b’sahhitha
biex imewwet il-prova tat-titlu mressqga mill-attur rivendikant billi
jwaqgqgaghha bi prova ta’ titlu b’sahhtu u ¢ert (ara Sebastian sive Bastjan
Vella et v. Charles Curmi moghtija mill-Qorti tal-Appell fit-28 ta’ Frar,

2014).

24. Fil-kaz taghna, il-konvenuta mhijiex gieghda tammetti t-titlu li I-
kumpanija appellanti gieghda tippretendi li ghandha fuq il-gnien li jinsab
biswit |-appartament taghha, tant li fl-e¢cezzjonijiet taghha hija tishaq Ii I-
kumpanija appellanti ghandha tressaq prova tat-titlu taghha fug dan il-
gnien. Ghalhekk, din il-Qorti jehtigilha qabelxejn tistharred jekk il-
kumpanija appellanti tassew irnexxilhiex tipprova li hija ghandha titlu
originali fuq il-gnien inkwistjoni. Kuntrarjament ghal dak li tghid il-
kumpanija appellanti fir-rikors tal-appell taghha, mal-ingas dubju dwar it-
titlu originali taghha fuq dan il-gnien, din il-Qorti tista’ tiegaf hesrem fit-
tfittxija li tkun gieghda twettaq u ma jinthigilhiex li taghmel ezami tal-
allegat titlu tal-konvenuta, anke jekk hija ma tkun konvinta xejn mid-dritt
tal-appellata fuq l-istess gnien (ara Wisq Rev. Kan. Giuseppe Cassar
noe v. Emmanuele Barbara et deciza mill-Qorti tal-Appell fis-7 ta’
Ottubru, 1980, Perit Carmelo Falzon v. Alfred Curmi dec¢iza mill-
Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-5 ta’ Ottubru, 1995, u Nancy Mangion et v.

Albert Bezzina Wettinger moghtija fil-5 ta’ Ottubru, 2001).
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25. Ghalkemm fir-rikors tal-appell taghha, il-kumpanija appellanti
sahqet li hija sidt il-kumpless kollu ta’ Spinola Court, hija ma ndenjatx
tfisser minn fejn gej dan it-titlu taghha. Din il-Qorti jkollha tistgarr minghaijr
ebda tlaqglig, li I-kumpanija appellanti ma ghamlet sforz ta’ xejn biex
tikkonvinc¢i lil din il-Qorti li hija ghandha titlu originali fuq il-gnien li jinsab
biswit l-appartament tal-appellata; anzi hija gieghda tippretendi li din il-
Qorti taghmlilha xogholha. Li kieku I-kumpanija appellanti tassew kellha
interess li twagga’ s-sentenza tal-Ewwel Qorti, wiehed kien jistenna li fl-
appell taghha hija tispjega pass wara pass minn fejn gej dan it-titlu
orginali taghha. Madankollu, I-appell bhal donnu sar b’nofs qalb ghax il-
kumpanija appellanti m’ghamlet xejn minn dan. Tassew, kien ikun xieraq
li dan l-appell jigi michud minhabba I-attitudni bierda u x’aktarx indifferenti
tal-kumpanija appellanti. 1zda biex ma jinghadx li din il-Qorti gieghda
tahrab minn dmirijietha, hija sejra tghaddi biex tgharbel il-provi li tressqu

fl-atti.

26. Matul is-smigh tal-kawza quddiem I[-Ewwel Qorti I-kumpanija
appellanti ressqet kopja ta’ erba’ kuntratti pubbli¢i: kuntratt tal-10 ta’
Jannar, 1996, kuntratt tad-29 ta’ Novembru, 1966, kuntratt tat-3 ta’ April,
1968 u iehor tal-1 ta’ Settembru, 1998. Din il-Qorti fliet bir-reqga dawn il-
kopji u jirrizultalha li I-kopji tal-ewwel zewg kuntratti hawn fug imsemmija

ghandhom is-sigill tan-Nutar tal-Gvern, il-kopja tat-tielet kuntratt ghandha
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t-timbru tan-nutar li ppubblikah, filwaqt li |I-kopja tar-raba’ wiehed hija
ffirmata fil-genb fuq kull pagna min-nutar li ppubblikatu. Ghalhekk il-
kumment maghmul mill-Ewwel Qorti li dawn il-kopji tal-kuntratti mhumiex
awtentikati, ma jidhirx li kien wiehed floku. Madankollu, huwa ferm ¢ar
mis-sentenza tal-Ewwel Qorti li dan il-kumment taghha ma sarraf febda
pregudizzju ghall-kumpanija appellanti ghaliex fl-ahhar mill-ahhar |-
Ewwel Qorti xorta wahda gieset il-kontentut ta’ dawn il-kuntratti sabiex
tasal ghad-decizjoni taghha. Ghalhekk, I-ilment tal-kumpanija appellanti

dwar dan il-kumment li ghamlet I-Ewwel Qorti gieghed jigi mwarrab.

27. Mill-kuntratti hawn fugq imsemmija jirrizulta dan i ge;j:

I FI-10 ta’ Jannar, 1966 (ara I-kuntratt f'pagni 38 sa 43 tal-atti tal-
kawza), Arthur Stuart Mortimer u Roger de Giorgio kkon¢edew b'titlu
ta’ sub-enfitewsi perpetwa lil Leisure Properties (Malta) Limited, bic¢a
art ghall-bini |i taghmel parti mill-ghelieqi maghrufa bhala “Tal-
Ghoqod”, li jinsabu fil-limiti ta’ San Giljan. Fl-istess kuntratt Leisure
Properties (Malta) Limited intrabtet li tibni mhux ingas minn 72

appartament fuq perijodu ta’ sitt snin;

il. Imbaghad, fid-29 ta’ Novembru, 1966 (ara I-kuntratt f'pagni 12
sa 34 tal-atti tal-kawza) Leisure Properties (Malta) Limited trasferiet lil

Greylands Finance Limited u Mainsforth Investments Limited is-sub-
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utile dominju perpetwu ta’ blokk bini parzjalment mibni sal-livell tal-
pedamenti, maghruf bhala “Block C”, Leisure Apartments, Spinola
Court li jinsab, fi Triq fuq il-Gonna, fSan Giljan, u li parti minnu nbena
fuq ghalga maghrufa bhala “Tal-Ghoqod”. Fl-istess kuntratt inghad li
dan il-blokk bini huwa mmarkat bil-kulur blu fug pjanta mehmuza mal-
kuntratt u mmarkata bhala “Enclosure E”, u huwa mdawwar minn kull
naha bi spazji komuni (communal areas). Dan il-blokk ta’ appartamenti
gie trasferit bid-dritt ta’ uzu lill kull appartament individwali, tal-ispaz;ji
komuni li jinsabu mdawrin mieghu. Skont il-kuntratt dawn I-ispazji
komuni, li jikkonsistu fgonna, pixxina ghall-ghawm u t-toroq li jmissu
mal-blokk, gew immarkati bil-kulur ahmar fugq “Enclosure E” mehmuza
mal-kuntratt, u ma setghux jigu mibnija jew mod iehor imxekkla hlief
ghall-bini ta’ xelter ghall-karozzi (car ports) u spazji ohra tant il-livell tal-

art, li kienu geghdin jigu eskluzi mid-dritt tal-uzu komuni;

ii. Fit-3 ta’ April, 1968 (ara I-kuntratt fpagni 49 sa 58 tal-atti tal-
kawza), Greylands Finance Limited u Mainsforth Investments Limited
bieghu lil Marcia Lilian Cummins Harvey is-sub-utile dominju perpetwu
tal-appartament bin-numru 51, fi “Block C”, Leisure Apartments,
Spinola Court fSan Giljan li nbena minn Leisure Properties (Malta)
Limited fuq ghalga maghrufa bhala “Tal-Ghoqod”, bid-dritt ta’ uzu tal-
ispazji komuni kif immarkati fuq il-pjanta “Enclosure E”, li iet mehmuza

mal-kuntratt tad-29 ta’ Novembru, 1966. Il-kumpanija Leisure
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Properties (Malta) Limited dehret ukoll fuqg il-kuntratt u ntrabtet max-
xerrejja li tamministra, tnaddaf u twettaq manutenzjoni tal-ispazji

komuni;

V2 Aktar tard, b’kuntratt tal-1 ta’ Settembru, 1998 (ara padni 59 sa
63 tal-atti tal-kawza), Mario u Maria mizzewg@in Psaila bieghu lill-
konvenuta appellata is-sub-utile dominju perpetwu tal-appartament
bin-numru 51, hawn fuq imsemmi, bid-dritt ta’ uzu tal-ispazji komuni li
jinsabu madwar Blokk C, fi Spinola Court. Skont il-kuntratt, dawn |-
ispazji komuni jikkonsistu fi spazju ghall-parkegg, pixxina u t-toroq li
jmissu mal-blokk, u gew murija fuq pjanta mmarkata bhala “Document
E”; ghalkemm din il-pjanta ma gietx mehmuza mal-kopja tal-kuntratt li
hemm fl-atti. Inghad ukoll li I-ispjazji komuni kellhom jibqghu jintuzaw
bhala gonna u toroq, u Ili l-appartament kien suggett ghall-
kundizzjonijiet magbula fil-kuntratti ta’ koncessjonijiet enfitewtici li saru
fid-29 ta’ Novembru, 1966, fl-10 ta’ Jannar, 1966 u fit-12 ta’ Novembru,
1960. Fl-istess kuntratt, gie maqgbul ukoll li I-appartament huwa suggett
ghal hlas ta’ Lm60 f'sub-¢ens annwu u perpetwu lil Leisure Properties

(Malta) Limited bhala sub-direttarja tal-appartament.

28. ll-kumpanija appellanti tghid li kuntrarjament ghal dak li sabet I-
Ewwel Qorti, hija rnexxielha tipprova b’success li fil-passat hija kien

jisimha Leisure Properties (Malta) Limited. Din il-Qorti tgis li huwa minnu
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li fl-atti jinsabu: (i) ix-xhieda tal-institur generali tal-kumpanija appellanti,
Sharon Cremona, fejn din stqarret li gabel il-kumpanija appellanti kien
jisimha Leisure Properties (Malta) Limited u kif ukoll; (ii) I-affidavit tal-gar
tal-konvenuta appellata, Geoffrey Vella, fejn dan ta x’jithem li I-kumpanija
Leisure Properties (Malta) Limited u |-kumpanija Mizzi Associated

Enterprises Limited huma l-istess wahda.

29. Madankollu, huwa minnu wkoll li kienet il-kumpanija appellanti
stess li ghazlet it-trig tal-actio rei vindicatoria biex hija twaqqaf lill-
konvenuta appellata milli zzomm il-gnien inkwistjoni taht il-pussess
esklussiv taghha. Galadarba |-kumpanija appellanti ghazlet din it-triq hija
kienet fid-dmir li timxi b’seba’ ghajnejn fit-tressiq tal-provi taghha u mhux
tressaq provi hekk imsejha «ta’ ejja ha mmorru». Kif rajna, il-kumpanija
appellanti kien jentigilha teghleb il-probatio diabolica, li hija prova x’aktarx

difficli li wiehed jilhaq minhabba li din tehtieg il-wiri ta’ titlu orginali.

30. F’danil-kaz, il-prova li kellha tressaq il-kumpanija appellanti sabiex
teghleb il-piz tal-prova li kienet imtaqggla bih, kienet sewwasew dokument
ufficjali mahrug mir-Registru tal-Kumpaniji li jikkonferma t-tibdil fisimha
minn Leisure Properties (Malta) Limited ghal Mizzi Associated
Enterprises Limited. Dokument bhal dan mhuwiex diffi¢li biex jinkiseb.
Madankollu, il-kumpanija appellanti dehrilha li prova bhal din ma kellhiex

ghalfejn titressaq u b’hekk hija bagghet ma ppruvatax il-konnessjoni ta’
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bejn dawn iz-zewd kumpaniji b’dokumenti uffi¢jali, hekk kif inhuwa
mehtieg fkawza bhal din. Kienet ghalhekk siewja I-Ewwel Qorti meta
wara li waslet ghal din il-konkluzjoni, hija ddikjarat i l-istharri§ taghha
seta’ jieqaf hemmhekk minhabba li I-kumpanija appellanti ma gabitx il-

prova kardinali tat-titlu taghha.

31. Minbarra dan, anke li kieku stess wiehed kellu jwarrab, ghal
mument wiehed biss, din il-kwistjoni ghall-genb, fkull kaz mill-atti tal-
kawza ma jirrizultax li I-kumpanija appellanti rnexxielha tipprova titlu
originali li jmur lura tletin sena. ll-kumpanija appellanti ressget kopja tal-
kuntratt li bih Leisure Properties (Malta) Limited akkwistat is-sub-enfitewsi
perpetwa tal-art li fugha suppost inbena l|-appartament tal-konvenuta
appellata izda ma pprezentat ebda kuntratt iehor li juri min kellu titlu fuq
din il-proprjeta fit-tletin sena gabel ma din il-kumpanija ghamlet |-akkwist
taghha. Ifisser b’hekk, li I-kumpanija appellanti ppruvat biss it-titlu
derivattiv ta’ Lesiure Properties (Malta) Limited fuq I-art li fugha nbdew I-

appartament u I-gnien inkwistjoni, u mhux titlu orginali.

32. Huwa minnu li fil-kuntratt tal-akkwist tal-appartament bin-numru 51
mill-konvenuta appellata, jigifieri aktar minn tletin sena wara li Leisure
Properties (Malta) Limited kisbet is-sub-enfitewsi perpetwa tal-art hawn
fug imsemmija, Leisure Properties (Malta) Limited intgharfet bhala s-sub-

direttarja tal-istess appartament. Madankollu, dan ma jfissirx i
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b’dagshekk il-kumpanija appellanti rnexxielha tipprova t-titlu orginali ta’
Leisure Properties (Malta) Limited fuq il-gnien li jinsab biswit dan I-

appartament.

33. ll-kumpanija appellanti tishaq li I-gnien li jinsab biswit [-appartament
tal-appellata huwa taghha u mhux tal-appellata. Hija ssostni li dan il-gnien
jaghmel parti mill-ispazji komuni tal-kumpless Spinola Court u ghalhekk

l-appellata ghandha biss I-uzu tieghu.

34. 1l-Qorti tqis i fil-kuntratt tad-29 ta’ Novembru, 1966, jigifieri I-
kuntratt li permezz tieghu Leisure Properties (Malta) Limited trasferiet lil
Greylands Finance Limited u Mainsforth Investments Limited is-sub-utile
dominju perpetwu ta’ “Block C” fi Spinola Court, saret referenza ghal
pjanta mehmuza mal-kuntratt u mmarkata bhala “Enclosure E”. Inghad fl-
istess kuntratt Ii I-imsemmi blokk bini huwa mmarkat bil-kulur blu fug din
il-pjanta, u huwa mdawwar minn kull naha bi spazji komuni, li gew
immarkati bil-kulur anmar fuq I-istess pjanta. Skont il-kuntratt dawn |-
ispazji komuni jikkonsistu f'gonna, pixxina ghall-ghawm u t-toroq li jmissu
mal-blokk, u kull appartament individwali li jaghmel parti minn dan il-blokk

bini kellu jkollu d-dritt ta’ uzu fughom.

35. Din il-pjanta, li giet immarkata bhala “Enclosure E”, regghet

issemmiet fil-kuntratt tat-3 ta’ April, 1968 u tal-1 ta’ Settembru, 1998 biex
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issir referenza ghall-ispazji komuni li fughom kien inghata d-dritt ta’ uzu
lis-sub-utilisti tal-appartamenti li jinsabu fi “Block C” ta’ Spinola Court,
fosthom l-appartament bin-numru 51. Madankollu, il-kopja ta’ din il-pjanta
li tinsab fpadni 45 sa 47 tal-atti tal-kawza hija wahda sewda u bajda u
mhux bil-kulur ahmar u blu, kif hawn fug imfisser. Minhabba f’hekk din il-
Qorti mhijiex fqaghda li taghraf liema huma I-ispazji komuni mmarkati
fugha u dawk li mhumiex. Langas hemm xi hjiel ta’ fejn jinsab I-

appartament bin-numru 51 fuq din il-pjanta u liema huma I-konfini tieghu.

36. Likieku I-kumpanija appellanti tassew riedet tiehu din il-kawza bis-
serjeta, hija kienet: (i) fl-ewwel lok tipprezenta fl-atti, kopja tal-pjanta
msemmija “Enclosure E” bil-kulur, sabiex b’hekk jintwerew il-kuluri blu u
ahmar li jifirdu u jiddistingwu I-Blokk C mill-ispazji komuni; u (ii) fit-tieni
lok, tgabbad perit biex iwettaq stharrig (survey) fuq il-post u jiddetermina
jekk il-gnien inkwistjoni, li dwaru nfethet din il-kawza, jaqax fil-parti
mizbugha bil-kulur blu tal-pjanta, u b’hekk jigi li jaghmel parti mill-
appartament tal-appellata, jew inkella jekk dan il-gnien jagax fil-parti tal-
pjanta li hija mizbugha bil-kulur ahmar, u b’hekk ikun ifisser li I-gnien

jaghmel parti mill-ispazji komuni.

37. Din il-Qorti jkollha tirrimarka, b’'soghba, li I-kumpanija appellanti
kienet traskurata fit-tressiq tal-provi taghha ghaliex din il-prova baqghet

ma saritx. Fin-nuqqgas ta’ din il-prova tant mehtiega, din il-Qorti, bhall-
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Ewwel Qorti qabilha, tinsab fimpossibbilta li tiddetermina jekk il-gnien
inkwistjoni tassew jaghmilx parti mill-ispazji komuni tal-kumpless Spinola
Court, hekk kif gieghda tishaq il-kumpanija appellanti. Tassew, ma sar |-
ebda argument gdid mill-kumpanija appellanti fir-rikors tal-appell taghha
li jista’ jwassal lil din il-Qorti biex titbieghed mir-ragunament milhug mill-

Ewwel Qorti.

38. Fug kollox, mill-provi li tressqui fl-atti, inghatat indikazzjoni li I-uniku
access ghall-gnien inkwistjoni, sa minn meta dan inbena, kien minn
dejjem mill-appartament tal-appellata. Kemm hu hekk, kienet Leisure
Properties (Malta) Limited stess li bniet il-kumpless Spinola Court, u
rreklamat li l-appartamenti li jinsabu mal-livell tat-triq, bhalma huwa |-
appartament tal-appellata, kellhom il-gonna privati taghhom (ara pagna
78 tal-atti tal-kawza). Dan ir-reklam jippregudika serjament it-tezi tal-
kumpanija appellanti li I-gnien inkwistjoni jaghmel parti mill-ispazji komuni

u mhux mill-proprjeta tal-konvenuta appellata.

39. Terga’ u tghid, skont is-sentenza fl-ismijiet Mizzi Associated
Enterprises Limited v. Geoffrey Vella, li nghatat mill-Prim’Awla tal-Qorti
Civili fl-1 ta’ Marzu, 2022 u llum ghaddiet fgudikat, kienet l-institur
generali tal-kumpanija appellanti stess, li xehdet li qabel ittiendet
decizjoni tal-Bord tad-Diretturi fis-sena 2018, kien hemm gbil li I-gonna li

jinsabu mal-livell tat-triq kellhom jibqghu flidejn is-sidien tal-appartamenti
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minn fejn dawn huma esklussivament accessibbli. Kemm hu hekk, fdik
is-sentenza |-Qorti ¢ahdet it-talbiet tal-kumpanija appellanti kif imressga
kontra I-gar tal-konvenuta appellata. IlI-Qorti tinnota i t-talbiet tal-
kumpanija appellanti f'dik il-kawza huma prattikament identi¢i ghal dawk

li tressqu minnha fdin il-kawza.

40. Bhala gheluq, il-Qorti tqis li ghalkemm il-gnien inkwistjoni ma
jissemmiex fil-kuntratt tal-1 ta’ Settembru, 1998, li bih il-konvenuta
appellata akkwistat is-sub-utile dominju fuq l-appartament bin-numru 51,
dan m’ghandux ifisser li hija ma akkwistatx ukoll dan il-gnien. Ladarba I-
gnien kien acc¢essibbli biss mill-imsemmi appartament, huwa mistenni li
wiehed jassumi li dan l-ambjent jaghmel parti mill-proprieta mibjugha
lilha. Oggett jitgies li jinbiegh b’dak kollu li jaghmel parti integrali minnu
minghajr ma jkun hemm bzonn tismija specifika tal-ambjenti kollha i
jkunu jsawruh. Jigifieri, wiehed jixtri dak li jkun hemm. Fi kliem semplici,
dak li mhux eskluz, jitgies li huwa inkluz, u mhux bil-kontra (ara Socjeta
Filarmonika Siggiewi Festival and Social Band Club v. Emanuel
Bonello deéiza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-11 ta’ Jannar, 2017 u
R.J.C. Caterers Limited v. Adrian Farrugia moghtija mill-Qorti tal-
Appell fil-25 ta’ April, 2008). ll-gnien inkwistjoni ma giex eskluz mill-
kuntratt ta’ akkwist tal-konvenuta appellata u ghalhekk ghandu jitgies i fl-
1ta’ Settembru, 1998, il-konvenuta xtrat is-sub-utile dominju perpetwu ta’

dan il-gnien ukoll.
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41. Fid-dawl ta’ dan kollu, huwa ferm ¢ar li I-kumpanija appellanti ma
rnexxilhiex tipprova titlu originali fuq il-gnien inkwistjoni u ghalhekk, I-

aggravju taghha gieghed jigi michud.

Decizjoni

Ghaldagstant ghar-radunijiet fuq imsemmija, din il-Qorti gieghda ti¢had

l-appell ta’ Mizzi Associated Enterprises Limited u b’hekk tikkonferma fis-

shih is-sentenza tal-Ewwel Qorti.

L-ispejjez tal-kawza, kemm dawk tal-ewwel grad u kif ukoll dawk marbuta

ma’ dan l-appell ghandhom jithallsu kollha minn Mizzi Associated

Enterprises Limited.

Mark Chetcuti Christian Falzon Scerri Josette Demicoli
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
rm
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