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QORTI KOSTITUZZIJONALI
IMHALLFIN

S.T.O. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMHRALLEF GIANNINO CARUANA DEMAJO
ONOR. IMHALLEF ANTHONY ELLUL

Seduta ta’ nhar |-Erbgha, 12 ta’ Lulju, 2023.

Numru 24
Rikors numru 743/21/1 LM

Agostina sive Ina Cini; Gemma Brownrigg; Carmelo sive Charles
Grima; Angelo Grima; Alessandra Spiteri; Angela sive Gilian Gauci

Borda; Carmelina Borg; Mary Anne sive Miriam Vella; Claude
Grima; Anjelica Ellul; Simon Grima; Edward Grima Baldacchino;
Vanessa Frazier u Gordon Grima Baldacchino
V.
L-Avukat tal-Istat;

u

Anthony Raggio u Doreen Raggio ghal kull interess li jista’
jkollhom

1. L-atturi appellaw mis-sentenza li I-Qorti Civili, Prim’Awla tat fl-1 ta’

Frar, 2023, li biha kkundannat lill-Avukat tal-Istat ihallashom, eskluzi |-
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atturi Angelo Grima u Alessandra Spiteri, is-somma ta’ €25,211 kumpens
pekunarju u €6,000 kumpens non-pekunarju, ghall-ksur tal-jedd
fundamentali ghat-tgawdija tal-proprjeta taghhom kif garantit b’Art. 1 tal-
Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea dwar id-Drittijiet Fundamentali
tal-Bniedem fir-rigward tal-perjodu bejn I-1 ta’ Mejju, 1987 u 28 ta’ Mejju,

2021. F’dan l-istadju I-kwistjoni hi limitata dwar jekk:

I L-atturi Angelo Grima u Alessandra Spiteri ghandhomx jedd

jippretendu kumpens;

ii. Ghandux jizdied il-kumpens li stabbiliet [-Ewwel Qorti.

2. [I-kwistjoni titratta dwar kirja protetta tant L-Ordinanza Li Tirregola
t-Tigdid tal-Kiri tal-Bini (Kap. 69) fir-rigward tal-fond numru 12, St
Catherine Flats, appartament numru 3, Triq il-Palazz tal-Isqof, Vittoriosa,
mikri lill-konvenuti Raggio u fir-rigward ta’ liema tithallas kera ta’ €211.50.
L-appartament numru 3 gieghed fit-tieni sular ta’ blokk appartamenti li
skont il-perit tekniku ghandu ‘I fug minn 80 sena. ll-konvenut Raggio
xehed li I-fond kien mikri lil martu fis-sena 1985 b’kera ta’ Lm60 fis-sena,
li zdiedet fl-2010 ghal €185 fis-sena u baqghet toghla kull tliet snin sa

€211.50 fis-sena.
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3. Ghall-finijiet tal-appell tal-atturi I-parti rilevanti tad-decide tas-

sentenza appellata tagra hekk:

“3) Tilga’ I-ewwel talba tar-rikorrenti billi tiddikjara Ii I-Kap. 69 kif
applikabbli gabel id-dhul fis-sehh tal-Att XXIV tal-2021, inkluz I-artikolu
3 tal-istess Kap. 69, u bl-emendi tal-Att X tal-2009, gew ivvjolati d-
drittijiet fundamentali tar-rikorrenti kollha ghajr ghar-rikorrenti Angelo
Grima u Alessandra Spiteri, ghat-tgawdija tal-fond kif sanciti fl-Artikolu
1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea, u dan fir-rigward tal-
perijodu li jibda fl-1 ta’ Mejju, 1987 u jieqaf fit-28 ta’ Mejju, 2021;

4) Tillikwida u tikkundanna lill-intimat Avukat tal-/stat ihallas kumpens
pekunjarju lir-rikorrenti kollha solidalment bejniethom, ghajr ghar-
rikorrenti Angelo Grima u Alessandra Spiteri, fis-somma ta’ hamsa u
ghoxrin elf mitejn u hdax-il Euro (€25,211.00), flimkien ma’ kumpens
non-pekunjarju fis-somma ta’ sitt elef Euro (€6,000.00), u dan ai
termini tad-disposizzjonijiet tal-Kap. 319, bl-imghax dekorribbli mid-
data ta’ din is-sentenza sad-data tal-effettiv pagament”.

4. B'rikors prezentat fis-17 ta’ Frar, 2023, l-atturi appellaw mis-

sentenza u talbu lil din il-Qorti sabiex thassar dik il-parti tas-sentenza:

‘... in kwantu sabet illi ma gewx vjolati d-drittijiet fundamentali tar-
rikorrenti Angelo Grima u Alessandra Spiteri u konsegwentement tilga’
t-talbiet tal-istess fil-konfront taghhom u fit-termini ta’ dan I-appell.
Konsegwentement timmodifika s-sentenza appellata versu I-kumpens
hekk kif likwidat mill-ewwel qorti u ftillikwida I-kumpens fis-somma
mitluba jew fdik is-somma ohra meqjusa opportuna minn din I-
Onorabbli Qorti, bl-ispejjez taz-zewgq istanzi kontra I-intimati jew min
minnhom”.

5. L-Avukat tal-Istat wiegeb fl-24 ta’ Frar, 2021, filwaqt li I-konvenuti
Raggio wiegbu fit-28 ta’ Frar, 2023 u taw ir-ragunijiet ghalfejn din il-Qorti

ghandha ti¢had l-appell.
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L-ewwel aggraviju.

6. L-atturi Angelo Grima u Alessandra Spiteri jippretendu li I-Ewwel
Qorti Zbaljat meta ddecidiet li ma kinux vittmi tal-ksur tal-jedd
fundamentali. Isostnu li fkaz ta’ uzufrutt ir-relazzjoni hi bejn is-sid u I-
uzufruttwarju. Komplew li ghalkemm hu l-uzufruttwarju li ghandu jedd

jir¢ievi I-kera, ma jfissirx li min ghandu n-nuda proprjeta ma sofriex lezjoni.

7. L-Ewwel Qorti rragunat hekk:

“30. l1zda hawn il-Qorti tixtieq tirrileva |i mir-rapport tan-Nutar
Musumeci Macelli, jirrizulta i ghalkemm ir-rikorrenti ahwa Angelo
Grima u Alessandra Spiteri huma ko-proprjetarji tal-fond, Victoria
Grima t-tieni mara ta’ missierhom Alfred Grima li huwa [l-aventi kawza
taghhom, ghandha d-dritt tal- uZzufrutt fug I-imsemmi fond. Dan ifisser
li jekk il-fond inkera matul dan iz-zmien kollu sallum fis-suq hieles,
kellha tkun hi li tiréievi |I-kera skont dak is-suq u mhux huma. Ghalhekk
f’dan l-istadju huma ma jistghu jivvantaw I-ebda pretensjoni fir-rigward
ta’ ksur tad-drittijiet tal-proprjeta kif sanciti fl-Artikolu 1 tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni, izda mhux |-istess jista’ jinghad fir-rigward
ta’ Victoria Grima. Konsegwentement |-imsemmija Zewg rikorrenti
m’ghandhom [- ebda dritt li jiréievu kumpens jew danni ta’ kwalunkwe
xorta fdawn il- proceduri, u ghalhekk il-Qorti ser tnaggas sehemhom
ta’ sest indiviz mill- kumpens pekunjarju dovut, sabiex b’hekk dan
ghandu jkun fl-ammont ta’ €25,211.00".

8. L-ilment tal-atturi fir-rikors promotur hu dwar il-kera baxxa li sidien

il-kera huma ntitolati li jircievu minhabba li I-kirja hi protetta taht il-Kap. 69

tal-Ligijiet ta’ Malta. Fil-fatt huma ppremettew li:
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9.

“4. Illi huwa stat ta’ fatt illi d-disposizzjonijiet tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet
ta’ Malta tal-anqas qabel dahal fis-sehh I-Att XXIV tal-2021 ta d-dritt
lill-intimati Raggio li jibqghu jghixu fil-fond surriferit minkejja li skada t-
terminu lokatizju, b’kera irrizorja li ma tirriflettix is-suq u lanqas zzomm
bilan¢ bejn id-drittijiet tas-sid u dawk tal-inkwilin, bl-uniku awment
permessibbli jkun dak skont ir-rata ta’ inflazzjoni kif determinata mill-
awtoritajiet governattivi. Dan irrizulta ghal relazzjoni sforzata ta’ sid u
inkwilin ghall-perjodu indefinit.

5.1lli b’dan il-mod ir-rikorrenti gew mcahhda mit-tgawdija tal-proprjeta
taghhom minghajr ma gew moghtija kumpens xieraq ghat-tehid tal-
pussess tal-istess fond. Ghaldaqstant, gew privati mill-proprjeta
taghhom bi ksur tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni Ewropeja dwar id-Drittijiet tal-Bniedem”.

Peress li s-sehem tal-atturi Angelo Grima u Alessandra Spiteri hu

soggett ghall-uzufrutt favur it-tieni mara ta’ missierhom (Victoria Grima),

hi l-uzufruttwarja biss li ghandha jedd ghall-kera. Ghalhekk hi I-

uzufruttwarja li tista’ tilmenta li I-kera hi baxxa ghaliex hi biss ghandha

jedd ghal dik il-kera. Ghalhekk fl-aggravju tal-atturi I-Qorti ma ssib xejn li

jista’ jikkonvinc¢iha li r-ragunament tal-Ewwel Qorti kien zbaljat.

lt-tieni aggraviju.

10.

F’dan I-aggravju I-atturi jilmentaw i I-kumpens pekunjarju kellu jkun

iktar mis-somma stabbilita mill-Ewwel Qorti. F’dan ir-rigward ghamlu

referenza ghas-sentenza tal-QEDB, Cauchi v. Malta tal-25 ta’ Marzu,

2021. L-atturi jippretendu hlas ta’ €60,084 bhala kumpens pekunjarju.
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11. Fit-twegiba I-Avukat tal-Istat ghamel referenza ghal dik is-sentenza

tal-QEDB u kompla:

“10.... I-esponent josserva li in kwantu gal kif il-kalkolu ta’ Cauchi v
Malta ghandu jsir, mit-total stabbilit mill-perit irid ikun hemm tnaqqis
ta’ tletin fil-mija (30%), mill-ammont i jifdal isir tnaqqis ta’ mill-ingas
ghoxrin fil-mija (20%) u sussegwentement isir it-tnaqqis tal-kirjiet
percepiti. Dan jinghad ghaliex fil-kalkoli taghthom l-appellanti naqsu I-
kirjiet percepiti mill-ammont stabbilit mill-perit u ghalhekk waslu ghal
kalkolu zbaljat”.

12. L-Ewwel Qorti qalet hekk:

“29. II-Qorti tqis li kumpens pekunjarju fl-ammont ta’ tletin elf mitejn
tlieta u hamsin euro (€30,253), u kumpens non-pekunjarju fllammont
ta’ sitt elef euro (€6,000) pagabbli lir-rikorrenti, ghandhom ikunu
kumpens gust u xieraq ghall-ksur tad-drittijiet fundamentali taghhom
u tal-antekawza taghhom”.
13. L-ispjegazzjoni kif I-Ewwel Qorti waslet ghal dak I-ammont jinsab
go footnote bin-numru 17: “Minn €107,293/3 naqqas €5,511 kera
percepita. B’kollox €30,253”. L-Ewwel Qorti ma spjegatx ghalfejn minn

dik is-somma hadet biss terz biex waslet ghall-kumpens pekunjarju dovut

lis-sidien il-kera.

14. ll-perit tekniku qal li “l-valur prezent tas-suq, liberu u frank
Jammonta ghal €265,000” u bbaza l-istimi tal-valur tal-fond fil-perjodu
rilevanti ghal din il-kawza, fuq apprezzament annwu ta’ 7%. Dan bazat
fuq il-property price index ippubblikat mill-Bank Centrali. Skont il-perit

tekniku il-valur lokatizju hu ta’ 3.5% kull sena fuq il-valur tal-fond, matul il-
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perjodu 1987 sal-2021. L-istimi tal-valur lokatizju li ta |-perit tekniku huma

s-segwenti:

. 1987 sa 1991 €930 fis-sena;

o 1992 sa 1996 €1,304 fis-sena;
. 1997 sa 2001 €1,829 fis-sena;
. 2002 sa 2006 €2,565 fis-sena;
o 2007 sa 2011 €3,597 fis-sena;
. 2012 sa 2016 €5,045 fis-sena;
o 2017 sa 2020 €7,076 fis-sena;

o 2021 €9,275 ghal sena.

15. Hadd m’ghamel eskussjoni lill-perit tekniku u lanqas ma tressqet
opinjoni ex parte dwar il-valur lokatizju. Langas ma saru xi argumenti

ghalfejn il-kumpens pekunjarju m’ghandux jigi bbazat fuq dawk I-istimi.

16. Ghalkemm fin-nota ta’ sottomissjonijet I-Avukat tal-Istat argumenta
li “kwalsiasi lezjoni bdiet minn wara s-27 ta’ Jannar 1990 u
konsegwentement, il-kumpens irid jibda jigi kkalkulat minn din id-data”,
m’appellax minn dik il-parti tas-sentenza li qalet li I-ksur beda fl-1 ta’ Mejju

1987. Ghalhekk dik il-parti tas-sentenza hi gudikat.
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17. A bazi tar-rapport tal-perit tekniku, I-Ewwel Qorti qalet li t-total ta’
kera fis-sug miftuh bejn I-1 ta’ Mejju, 1987 u 28 ta’ Mejju, 2021, hi ta’
€107,293. Fil-footnote numru 15 tas-sentenza hemm il-kalkoli li saru mill-
Ewwel Qorti sabiex waslet ghal dik is-somma, u dan a bazi tal-istimi tal-
perit tekniku. Mill-verifiki li ghamlet il-Qorti jidher li I-kalkoli li ghamlet |-

Ewwel Qorti huma korretti.

18. F’appelli ta’ din ix-xorta fejn il-kwistjoni principali tkun il-kumpens
likwidat mill-Ewwel Qorti, u li sfortunatament geghdin jiehdu hafna mill-
hin ta’ din il-Qorti, il-Qorti ad nauseam ilha taghmel il-kalkolu tal-kumpens
pekunjarju a bazi tal-linji gwida li nghataw mill-QEDB fis-sentenza Cauchi

v. Malta.

19. Jekk wiehed kellu jibbaza I-kalkolu tal-kumpens pekunjarju fuq I-
istimi tal-perit tekniku, I-ewwel irid jitnaggas 30% minhabba I-interess
generali fil-protezzjoni li I-ligi taghti lill-inkwilin (€107,293 — 30% =

€75,105).

20. Mill-bilan¢ jitnaggas 20% ohra minhabba l-incertezza dwar kemm

il-fond kien ser ikun mikri ghall-perjodu kollu (€75,105 — 20% = €60,084).
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21. Fl-ahharnett titnaqqas is-somma ta’ €5,511 li hu I-kera li rcevew jew
kellhom jir¢ievu matul il-perjodu in kwistjoni. Total ta’ €54,573. B’dan li
mit-total ghandha titnaqgqas 1/6 li hu s-sehem fil-proprjeta tal-atturi
Alessandra Spiteri u Angelo ahwa Grima. Li jfisser €54,573 - €9,096 =

€45.477.

22. Ghal dak li hu kumpens non-pekunjarju ta’ €6,000, il-Qorti ma ssib

I-ebda raguni li tista’ tiggustifika Zieda mehud in konsiderazzjoni:

I Li I-kirja lill-konvenuti Raggio saret fis-snin tmenin u I-jedd ta’

kumpens inghata mis-sena 1987;

ii. ll-kumpens non-pekunjarju ma jinghatax ghall-perjodu li matulu

[-awturi tal-atturi kienu s-sidien.

iii. L-atturi Alessandra Spiteri u Angelo ahwa Grima m’ghandhomx

jedd ghall-kumpens pekunjarju u s-sehem li ghandu kull wiehed mill-

atturi hu zghir.

iv.  Sentenzi ohra li nghataw minn din il-Qorti f’kazijiet ta’ din ix-xorta.
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lt-tielet aggravju.

23. L-atturi jsostnu li ma ghandhom ibaghtu |-ebda spejjez gudizzjariji

nkluz ukoll I-ispejjez tar-rapport tal-perit tekniku.

24. L-Ewwel Qorti ordnat li l-ispejjez ghandhom jithallsu in kwantu ghal

1/6 mir-rikorrenti u I-kumplament mill-Avukat tal-Istat.

25. Din il-Qorti hi tal-fehma li I-ispejjez tal-perizja (€2,123) ghandu
jaghmel tajjeb ghalihom I-Avukat tal-Istat gialadarba |-Ewwel Qorti
kkonkludiet li kien hemm lezjoni tad-drittijiet fundamentali ta’ sidien il-
kera. In-nomina ta’ perit tekniku kienet mehtiega sabiex jigi likwidat il-
kumpens pekunjarju. Min-naha |-ohra |-kumplament tal-ispejjez |-ohra
setghu jingasmu kif ordnat I-Ewwel Qorti, gialadarba kien deciz li tnejn
mill-atturi, li ghandhom 1/6 sehem indiviz fil-fond, ma kinux vittmi ta’ ksur

tal-jedd fundamentali protett taht Art. 1 tal-Ewwel Protokoll.

Decizjoni.

Ghar-radunijiet li nghataw hawn fuq tilga’ I-appell tal-atturi biss sa fejn

kompatibbli ma’ dak li nghad hawn fuq u tvarja s-sentenza appellata biss

fis-sens li:
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1. ll-kumpens pekunjarju li ghandu jithallas lill-atturi, eskluzi |-atturi

Alessandra Spiteri u Angelo ahwa Grima, hu hamsa u erbghin elf, erba

mija u sebgha u sebghin ewro (€45,477).

2. L-ispejjez tal-perizja huma kollha a karigu tal-Avukat tal-Istat.

Ghall-kumplament tikkonferma s-sentenza appellata.

Spejjez tal-appell jingasmu in kwantu ghal 7 a karigu tal-atturi u % a

karigu tal-Avukat tal-Istat.

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo Anthony Ellul
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
da
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