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Dan huwa appell tal-attur minn sentenza moghtija fit-30 ta’ Novembru
2022 mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fis-sede taghha kostituzzjonali li sabet
ksur tad-drittijiet fondamentali tal-attur imharsa bl-art. 1 tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni Europea ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-
Bniedem u tal-Libertajiet Fundamentali [‘I-Ewwel Protokoll’] u bhala
rimedju ordnat lill-Avukat tal-Istat sabiex ihallas kumpens fl-ammont

globali ta’ tnax-il elf disa’ mija u hamsa u disghin ewro (€12,995.00). L-
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appell tal-attur jolgot il-quantum ta’ kumpens likwidat mill-ewwel qorti

bhala danni pekunarji bejn it-12 ta’ Mejju 2008 u t-23 ta’ Gunju 2021.

[I-fatti relevanti gew imfissra hekk fis-sentenza appellata:

»... Ir-rikorrent huwa |-proprjetarju tal-appartament ... (minn issa ’l
quddiem ‘il-fond’) wara li dan inghata lilu minghand il-genituri tieghu
Carmelo u Maria Theresa konjugi Bugeja, permezz ta’ att ta’
donazzjoni tat-12 ta’ Mejju 2008, maghmul quddiem in-Nutar Tonio
Spiteri. Ir-rikorrent jirrileva li I-fond mhux wiehed dekontrollat. Jghid li
llum I-kera li geghda tithallas mill-intimata Mifsud hija ta’ €357.00¢ fis-
sena, u jispjega li originarjament din kienet Lm80 fis-sena, liema
ammont fl-1993 gie awmentat ghal Lm140, ekwivalenti ghal €326.11¢
fis-sena, sakemm fis-sena 2013 permezz tal-Att X tal-2009 il-kera
gholiet ghal €348.28¢ fis-sena, u mis-16 ta’ Marzu 2019 regghet
gholiet ghal €357.00¢ fis-sena, u baqgghet hekk sallum. Jikkontendi li I-
valur lokatizju tal-fond fis-suq huwa ferm iktar minn dak stabbilit bid-
disposizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, li ftit inbidlu bl-Att X
tal-20009. ... ... ... «

L-attur ghalhekk fetah din il-kawza u talab illi I-qorti:

»1. tiddikjara ... illi fil-konfront tar-rikorrenti il-fatti suesposti u I-
operazzjonijiet tal-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri tal-Bini ossija
I-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u I-Att X tal-2009, u bl-operazzjonijiet tal-
ligijiet vigenti geghdin jaghtu dritt ta’ rilokazzjoni indefinita lill-intimata
Mary Mifsud ghall-fond ... u dan bi vjolazzjoni tad-drittijiet fundament-
ali tar-rikorrenti kif sanciti inter alia fl-ewwel artikolu tal-Ewwel Protocol
tal-Konvenzjoni Europea (I-Ewwel Skeda tal-Kap. 319 tal-Ligijiet ta’
Malta) u b’hekk, ghar-ragunijiet fuq esposti u dawk li ser jirrizultaw
wagqt it-trattazzjoni ta’ dan ir-rikors, ir-rikorrenti ghandhom jinghataw ir-
rimediji kollha li din il-qorti jidhrilha xierqga fis-sitwazzjoni;

»2. tiddikjara ... illi l-intimat Avukat tal-Istat huwa responsabbli ghal
kumpens u danni sofferti mir-rikorrenti b’konsegwenza tal-oper-
azzjonijiet tal-Kap. 69 u I-Att X tal-2009 tal-Ligijiet ta’ Malta talli ma
nzammx bilan¢ bejn id-drittijiet tas-sid u dawk tal-inkwilin peress illi I-
kera pagabbli a tenur tal-ligijiet vigenti ma tirriflettix is-suq u lI-angas il-
valur lokatizzju tal-proprjeta’ in kwistjoni wkoll ai termini tal-ligi;

»3. tillikwida l-istess kumpens u danni kif sofferti mir-rikorrenti ... ...

»4. tikkundanna lill-intimat Avukat tal-Istat ihallas I-istess kumpens u
danni likwidati ... bl-imghax legali mid-data tal-prezentata sad-data tal-
effettiv pagament.

»Bl-ispejjez ... ... ... «

L-ewwel qorti ddecidiet hekk:
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»4) tilga’ it-tieni talba tar-rikorrenti billi tiddikjara li I-intimat Avukat tal-
Istat huwa responsabbli ghal kumpens u danni sofferti mir-rikorrent
bhala konsegwenza tal-operazzjonijiet tad-disposizzjonijiet tal-Kap. 69
tal-Ligijiet ta’ Malta u tal-Att X tal-2009, u dan stante li ma nzammx
bilan¢ bejn id-drittijiet tas-sid u dawk tal-inkwilin peress illi |-kera
pagabbli a tenur tal-ligijiet vigenti ma tirriflettix is-suq u langas il-valur
lokatizju tal-fond,;

»5) tillikwida u tikkundanna lill-intimat Avukat tal-Istat ihallas kumpens
pekunjarju lir-rikorrent fis-somma ta’ sitt elef disa’ mija u hamsa u
disghin Euro (€6,995.00), flimkien ma’ kumpens non-pekunjarju fis-
somma ta’ sitt elef Euro (€6,000.00), u dan ai termini tad-
disposizzjonijiet tal-Kap. 319, bl-imghax dekorribbli mid-data ta’ din
issentenza sad-data tal-effettiv pagament.

»ll-qorti tordna wkoll lir-Registratur tal-Qrati Civili u Tribunali sabiex,
fkaz li din is-sentenza tghaddi in dudikat, jibghat kopja taghha lill-
Onor. Speaker tal-Kamra tad-Deputati kif stabbilit fl-artikolu 242 tal-
Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Pro¢edura Civili.

»ll-gorti tordna li I-ispejjez tal-kawza ghandhom jithallsu kwantu ghal
sesta parti (6) mir-rikorrent, u I-kumplament mill-intimat Avukat tal-
Istat.«

5. ll-konsiderazzjonijiet li wasslu lill-ewwel qorti ghad-decizjoni taghha safejn

relevanti ghall-appell tal-attur gew imfissra hekk fis-sentenza appellata:

DO

»19. Fil-kaz odjern jirrizulta li I-fond in kwistjoni kien gie ddonat lir-
rikorrent mill-genituri tieghu permezz ta’ att ta’ donazzjoni tat-12 ta’
Mejju 2008, maghmul quddiem in-Nutar Tonio Spiteri. Sussegwente-
ment, fis-7 ta’ April 2018, miet missieru Carmelo Bugeja intestat, fejn,
skont id-disposizzjonijiet tal-Kodi¢i Civili, il-wirt tieghu ddevolva fis-
sehem ta’ nofs indiviz fuq it-tfal tieghu, li ... huma tlieta, l-istess
rikorrent u zewg hutu ohra. Skont l-insenjament ta’ dawn il-grati, il-qorti
tikkunsidra li I-ilment tar-rikorrent ghandu jigi investigat mhux biss mid-
data tal-att ta’ donazzjoni 'l hawn, kif gieghed jirrileva I-intimat Avukat
tal-Istat ... izda wkoll fir-rigward tal-perijodu fejn il-genituri tieghu wkoll
setghu sofrew ksur tad-drittijiet fundamentali taghhom ghat-tgawdija
tal-proprjeta taghhom. Mill-att ta’ donazzjoni jirrizulta li l-art Ii fuqu
nbena I-fond kienet giet akkwistata permezz ta’ att maghmul quddiem
in-Nutar Joseph Felix Abela fl-14 ta’ Awwissu 1969, u mill-affidavit tal-
intimata Mifsud jirrizulta li hija u zewgha kienu dahlu fi ftehim ghall-kiri
tal-fond ma’ missier ir-rikorrent fil-15 ta’ Marzu 1973. lzda I-qorti
tirrileva li skont id-disposizzjonijiet tal-artikolu 7 tal-Kap. 319 ma jista’
jigi investigat I-ebda ilment ta’ ksur tal-artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll
tal-Konvenzjoni li jolgot iz-zmien gabel it-30 ta’ April 1987, u ghalhekk
l-ilment tar-rikorrent jista’ ikun biss rilevanti minn dik id-data 'l quddiem
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»34. ... ... ... il-qorti geghda tiehu in konsiderazzjoni li (a) I-ammont ta’
kera li r-rikorrent u l-antekawza tieghu setghu jippercepixxu li kieku [-
fond kien mikri skont il-kera rizultanti fis-suq miftuh, huwa ferm akbar
minn dak li attwalment gie ppercepiet minnhom, tant li kieku dan il-
fond inkera fis-sug miftuh tal-kiri bejn I-1 ta’ Mejju 1987, li hija d-data
rilevanti skont id-disposizzjonijiet tal-artikolu 7 tal-Kap. 319, u t-23 ta’
Gunju 2021, li hija d-data li fiha saru dawn il-pro¢eduri, id-dhul kien
ikun ta’ madwar €35,268.0025 rapprezentanti wkoll sehem ir-rikorrent
mill-wirt ta’ missieru, meta fil-fatt id-dhul attwali mehud ukoll [-imsemmi
sehem kien ta’ €4,760.5026; (b) li |-valur tieghu kif sostanzjalment
imnaqqgas minhabba ¢-¢irkostanzi kollha tieghu. Tghid li dawn il-fatturi
kollha jikkontribwixxu ghall-izbilan¢ evidenti bejn Il-interessi privati tar-
rikorrent u dawk tal-antekawza tieghu, u I-ghan pubbliku li ghalih gew
introdotti cCerti ligijiet, u ghaldagstant tikkonsidra i jirrizulta ksur tad-
drittijiet fundamentali tar-rikorrent u l-imsemmija antekawza, li ghalih
ghandu jithallas kumpens mill-intimat Avukat tal-Istat fisem [-Istat
Malti. ... ... ...

»35. Kif diga kellha I-opportunita li tteni din il-gorti, id-danni li ghand-
hom jigu likwidati fi proc¢edimenti kostituzzjonali u konvenzjonali
mhumiex I-istess bhad-danni civili li jigu likwidati fi pro¢edimenti
ordinarji, ghaliex huma danni li ghandhom jigu likwidati minhabba
vjolazzjoni tad-drittijiet fundamentali tal-persuna, tenut kont tal-iskop
so¢jali u l-interess generali tal-ligi. Ghar-rigward tal-quantum tal-
kumpens ghal danni pekunjarji u non-pekunjarji, fis-sentenzi tal-grati
taghna kull kaz jigi determinat skont il-fattispeci partikolari tieghu.

»36. Fil-kaz odjern, ghajr ghall-fatt li kien hemm telf sostanzjali fil-kera
li setghet giet ippercepita, ma jirrizultawx danni pekunjarji ohra li
jistghu jigu facilment komputati. Imbaghad il-qorti tqis li ghandhom jigu
likwidati wkoll id-danni morali jew non-pekunjarji, stante li I-vjolazzjoni
tad-drittijiet tar-rikorrenti hija konsegwenza tal-fatt li ghal snin twal I-
Istat Malti nagas milli jindirizza din il-kwistjoni kif kellu jaghmel, u
jemenda |-gafas legali li jirregola kirjiet protetti, u dan minkejja titjib
sostanzjali fil-qaghda socjo-ekonomika talpajjiz, li wassal ghal zbilan¢
evidenti u piz inordinat fuq is-sidien ta’ proprjetajiet bhal dawn.

»37. ll-gorti tgis li kumpens pekunjarju fl-ammont ta’ sitt elef disa’ mija
u hamsa u disghin Euro (€6,995.00) u kumpens non-pekunjarju fl-
ammont ta’ sitt elef Euro (€6,000.00) pagabbili lir-rikorrent, ghandhom
ikunu kumpens Just u xieraq ghall-ksur tad-drittijiet fundamentali
tieghu u tal-antekawza tieghu. Dawn id-danni ghandhom jithallsu mill-
intimat Avukat tal-Istat lir-rikorrent stante li I-intimata Mifsud ma tistax
bl-ebda mod tigi kkunsidrata bhala responsabbli ghal kwalunkwe
konsegwenza rizultanti mill-promulgazzjoni tal-ligijiet lezivi in kwistjoni,
fejn sahansitra mhux qed jigi allegat xi nugqas fil-konfront taghha fit-
twettig tal-obbligi lokatizji taghha.«

6. L-attur appella b’rikors tas-7 ta’ Dicembru 2022 li ghalih I-Avukat tal-Istat
wiegeb fit-22 ta’ Dicembru 2022 u I-konvenuta Mifsud fis-17 ta’ Jannar

2023.
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7. L-appell tal-attur jolgot il-quantum ta’ kumpens likwidat mill-ewwel qorti
bhala danni pekunarji mit-12 ta’ Mejju 2008 sat-23 ta’ Gunju 2021, u gie

mfisser hekk:

D . kieku gew segwiti id-dettami ta’ Cauchi v. Malta deciza mill-
Qorti Europea tad-Drittijiet Fundamentali tal-Bniedem tal-25 ta’ Marzu
2021 kien jirrizulta illi |-hsara subita mill-appellanti fit-termini fuq
indikati huma ta’ €33,682 |li minnhom irid jitnaggas il-kera percepita
minn dak iz-zmien, mit-12 ta’ Mejju 2008 sal-1 ta’ Gunju 2021, ta’
€4,600 biex b’hekk id-dannu subit huwa ta’ €28,995.

»Ghalhekk fil-kalkolazzjoni tad-danni jrid jithaqgas 30% ghall-iskop
socjali u 20% ghax mhemmx garanzija li I-fond kien ikun mikri ghall-
perjodu shih in kwistjoni.

»Dan fifisser illi l-appellant kellu jir¢ievi bhala dannu pekunjarju s-
somma ta’ €14,500 oltre €6,000 bhala dannu non pekunjarju
globalment ammontanti ghal €20,500 oltre I-imghax legali dekoribbli
mid-data tas-sentenza.

»Ghalhekk is-somma li l-appellant kellu jir¢ievi hija s-somma ta’
€20,000 u mhux €12,995 kif gie likwidat mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili
(Sede Kostituzzjonali).

»Dak li ged jintalab mis-sid f'din il-kawza huwa li minhabba d-dhul fis-
sehh tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta |-appellant ma réeviex kera Justa
ghall-proprjeta tieghu mit-12 ta’ Mejju 2008 sal-1 ta’ Gunju 2021 ossia
dhul fis-sehh tal-Att. XXIV tal-2021 stante li €357 kera fis-sena mhix
kera gusta meta I-fond ghandu jgib €3,233.06¢ fis-sena, u ghalhekk
ged jintalbu d-danni in konfront tal-Avukat tal-Istat, liema danni ghal
din it-tali lezjoni sal-1 ta’ Gunju 2021 ghandhom jigu moghtija lis-sid.

»Ghalhekk mhux korrett illi I-likwidazzjoni tad-danni sofferti ma gietx
likwidata korrettament mill-Ewwel Qorti kif fuq inghad stante li dannu
effettiv soffert mill-appellanti huwa ta’ €14,500 oltre €6,000 bhala
dannu non pekunjarju globalment ammontanti ghal €20,500 oltre I-
imghaxx legali dekoribbli mid-data tas-sentenza u mhux €12,995.«

8. L-Avukat tal-Istat wiegeb hekk:

»5. Meta wiehed jaghsar ir-rikors tal-appell tal-appellant, u jiffoka fuq
[-aggravju tieghu, jinduna illi dan huwa bbazat fuq il-pretensjoni i
sabiex jillikwidaw il-kumpens dovut, fkaz li |-grati jgisu li tassew kien
hemm vjolazzjoni tal-jedd kif lamentat mir-rikorrent, huma semplice-
ment mistennijin jadoperaw formula matematika, u dan minkejja li, fis-
sentenza taghha, |-ewwel qorti ghamlitha ¢ara li hija msejha sabiex
tillikwida kumpens ghal ksur ta’ jedd fundamentali, u mhux danni Civili
ghal opportunitajiet mitlufin.
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10.

»6. L-appellant jishaq illi ma rceviex kera gusta ghall-proprjeta tieghu
mit-12 ta’ Mejju 2008, ossia minn meta sar sid |-appartament mertu
tal-proceduri odjerni permezz ta’ kuntratt ta’ donazzjoni minghand il-
Jenituri tieghu, sal-1 ta’ Gunju 2021, ossia sad-data tad-dhul fis-sehh
tal-Att XXIV tal-2021, u jikkontendi li fil-kalkolazzjoni tad-danni [-ewwel
gorti, apparti l-ammont tal-kera ppercepita, kellha biss tnaqqas 30%
ghall-iskop so¢jali u 20% ghax m’hemmx garanzija li I-fond kien ikun
mikri ghall-perjodu shih in kwistjoni.

»7. F’dan ir-rigward, |-esponent jissottometti illi minn qgari ta’ Cauchi v.
Malta, c¢itata mir-rikorrenti u deciza fil-25 ta’ Marzu 2021, huwa ¢ar i I-
gorti kienet ged tipprovdi principji sabiex iservu bhala gwida ghall-grati
taghna, li ghandhom jevalwaw il-fattispe¢i ta’ kull kaz li jkollhom
quddiemhom, u mhux semplicement japplikaw formola one size fits all
kif donnu jippretendi l-appellant;

»11. Ghalhekk Il-esponent ma jistax jagbel mal-appellant in kwantu
huwa jikkontendi li I-kumpens kif illikwidat mill-ewwel qorti kellu
jammonta ghal €14,500 oltre €6,000 bhala danni non pekunjarji, u dan
ged jinghad mhux biss in vista tas-suespost, izda anke ghaliex kieku
wiehed kellu jaghmel kalkolu matematiku semplicistiku kif jittanta
jaghmel l-appellant, xorta wahda ma jasalx ghall-ammont ta’ €14,500
pretiz minnu.

»12. Meta wiehed jigbor it-total tal-kera annwali mill-2008 sal-2021,
skont ir-relazzjoni tal-Perit Nicholas Mallia, inaggas minnha 50% skont
il-pretensjoni tal-appellant, u jnaggas minnha I-kera ppercepita, il-
kumpens dovut lill-appellant jammonta ghal angas mit-€12,995 globali
li akkordatlu I-ewwel qorti.

Din il-qorti ser tibda billi tghid illi fis-sentenza appellata I-ewwel gorti sabet
ksur tad-drittijiet fondamentali tal-attur mhux mit-12 ta’ Mejju 2008, meta
nghata I-fond b’donazzjoni, izda mill-1 ta’ Mejju 1987 sal-1 ta’ Gunju 2021
meta dahal fis-sehh tal-Att. XXIV tal-2021, u llikwidat ukoll kumpens ghal
dan il-ksur, kemm bhala danni pekunjarji kif ukoll bhala danni non-

pekunjariji.

Madanakollu, l-appell tal-attur ma jolgotx dak kollu li gie deciz mill-ewwel
gorti fis-sentenza apppellata. Fil-fatt, l-appell tal-attur ma jolqotx il-
guantum ta’ kumpens likwidat mill-ewwel qorti bhala danni pekunjarji bejn

[-1 ta’ Mejju 1987 u I-11 ta’ Mejju 2008 jew il-quantum ta’ kumpens
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likwidat mill-ewwel qorti bhala danni non-pekunjarji ghall-perjodu kollu
relevanti. Dawn il-partijiet tas-sentenza appellata ghalhekk Illum huma

finali.

L-appell tal-attur jolgot biss il-quantum ta’ kumpens likwidat mill-ewwel
gorti bhala danni pekunjarji mit-12 ta’ Mejju 2008 (meta I-attur inghata I-

proprjeta b’donazzjoni) u I-1 ta’ Gunju 2021.

Mahdum bil-kriterji ta’ Cauchi, u wara li tqis dak li dahhal jew seta’ jdahhal
l-attur, it-telf li garrab ghall-perjodu bejn it-12 ta’ Mejju 2008 u I-1 ta’ Gunju

2021 huwa grib tlittax-il elf u tliet mitt ewro (~ €13,300).

Ma’ dan l-ammont ghandu jizdied: i) il-kumpens pekunjarju likwidat mill-
ewwel qorti ghall-perjodu bejn I-1 ta’ Mejju 1987 u I-11 ta’ Mejju 2008, li
huwa qrib elfejn ewro (= €2,000) u li sehem I-attur minnu huwa wiehed
minn tlieta (}/3) — ghax il-wirt tal-missier waqa’ fuq tliet ahwa — tan-nofs
(%) — ghax il-kera jidhol fil-komunjoni tal-akkwisti bejn missier u omm |-
attur, u ma hemmx prova illi -omm giet niegsa — li jigi madwar tliet mitt
ewro (~€300); u ii) il-kkumpens non-pekunjarju likwidat mill-ewwel gorti
ghaz-zmien kollu relevanti (jigifieri mill-1 ta’ Mejju 1987 sal-1 ta’ Gunju

2021), li jammonta ghal sitt elef ewro (€6,000).

ll-qorti ghalhekk tillikwida d-danni pekunjarji u non-pekunjarji dovuti lill-
attur ghall-ksur tad-drittijiet fondamentali tieghu bejn I-1 ta’ Mejju 1987 u I-
1 ta’ Gunju 2021 fl-ammont ta’ dsatax-il elf u sitt mitt ewro (€19,600)

b’kollox, li huwa qrib hafna ta’ kemm talab I-attur fir-rikors tal-appell.
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15. Ghal dawn ir-ragunijiet il-gorti tirriforma s-sentenza appellata billi
thassarha f'dik il-parti fejn illikwidat id-danni u, minflok, tillikwida d-danni
pekunjarji u morali ghall-ksur ta’ drittijiet li garrab l-attur fis-somma ta’

dsatax-il elf u sitt mitt ewro (€19,600). Tikkonferma s-sentenza fil-bqija.

16. L-ispejjez ta’ dan l-appell ihallashom |-Avukat tal-Istat. Dawk tal-ewwel

grad jibgghu kif ordnat I-ewwel qorti.

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo Anthony Ellul
President Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
ar
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