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S.T.O. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
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Seduta ta’ nhar |-Erbgha,12 ta’ Lulju, 2023.

Numru 60

Rikors numru 80/21/1 GM

T.S.L. — Tourism Services Limited (C4608)
V.

Avukat tal-Istat u Joyce Lanzon Miller

1. Is-socjeta attric¢i hija |-proprjetarja ta’ appartament li jinsab fi Triq
Viani, Sliema, li hija akkwistat b’kuntratt tas-27 ta’ Dicembru 1994. Dan I-
appartament kien gie dekontrollat fApril 1973 u kien gie mikri fis-snin
sebghin lir-ragel tal-konvenuta Joyce Lanzon Miller, li llum il-gurnata
thallas il-kera ta’ €125.75 fix-xahar, liema kera ged tigi depozitata I-Qorti.
L-attrici tiimenta li minhabba d-dhul fis-sehh tal-Att XXIII tal-1979 I-attrici
u |-familja taghha akkwistaw dritt ta’ rilokazzjoni forzata fuq dan il-fond, u

dan versu I-hlas ta’ kera li hija rrizorja meta kkomparata mal-valur
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lokatizju fuq is-suq liberu. Tilmenta li ghalhekk hija ged tigi m¢ahhda mit-
tgawdija tal-proprjeta taghha minghajr ma hija ged tigi moghtija kumpens

xieraq ghat-tehid tal-pussess tal-fond.

2. F’dawn il-pro¢eduri hija talbet ghalhekk lill-Ewwel Qorti sabiex:

“(1) Tiddikjara u Tiddeciedi illi fil-konfront tar-rikorrenti I-operazzjonijiet
tal-Artikolu 5 tal-Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta kif emendat bl-Att XXIlI
tal-1979, u bl-operazzjonijiet tal-Ligijiet vigenti geghdin jaghtu dritt ta’
rilokazzjoni lill-intimati Joyce Lanzon Miller (K.I. 268856M) ghall-fond
109A, Fl 2, Triq Viani, Sliema, u jirrenduha impossibbli lir-rikorrenti li
tirriprendu |-pussess tal-proprjeta’ taghha minkejja ftehim espress.

(Il) Konsegwentement Tiddikjara u Tiddeciedi illi ged jigu vjolati d-
drittijiet taghha ghat-tgawdija tal-proprjetd’ taghha 109A, FI 2, Triq
Viani, Sliema bi vjolazzjoni tal-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta, u
I-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea (I-
Ewwel Skeda tal-Kap. 319 tal-Ligijiet ta’ Malta) u b’hekk taghtihom ir-
rimedju li jidhrilha xierqga fis-sitwazzjoni.

(I) Tiddikjara u Tiddeciedi illi l-intimat Avukat Generali huwa
responsabbli ghal kumpens u danni sofferti mir-rikorrenti
b’konsegwenza tal-operazzjonijiet tal-Att XXIII tal-1979 li ma kreawx
bilan¢ gust bejn id-drittijiet tas-sid u dak tal-inkwilin, stante illi ma
jirriflettux is-suq u langas il-valur lokatizju tal-proprjeta’ in kwistjoni ai
termini tal-ligi.

(IV) Tillikwida l-istess kumpens u danni pekunjarji u non-pekunijarji kif
sofferti mir-rikorrenti.

(V) Tikkundanna lill-intimat Avukat Generali jhallas |-istess kumpens
u danni hekk likwida.”

3. L-Avukat tal-Istat ec¢epixxa, inter alia, li s-socjeta attrici ma tistax
timenta dwar dak il-perjodu gabel ma saret proprjetarja tal-fond in
kwistjoni, li I-fond in kwistjoni huwa okkupat mill-konvenuta Lanzon Miller
fuq bazi legali, li I-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni mhuwiex applikabbli ghax

dan mhuwiex kaz ta’ tehid forzuz, li m’hemm |-ebda ksur tal-Artikolu 1 tal-
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Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea stante li hemm biss kontroll tal-
uzu tal-proprjeta u mhux tehid forzuz, li mhuwiex minnu li huwa mpossibli
ghall-attrici i tirriprendi I-pussess tal-fond in kwistjoni, li I-Istat ghandu kull
jedd li jghaddi dawk il-ligijiet li jidhirlu xierga sabiex jikkontrolla |-uzu tal-
proprjeta skont l-interess generali u din id-diskrezzjoni m’ghandhiex
titbiddel sakemm ma tkunx manifestament minghajr bazi ragonevoli, li I-
Qorti m’ghandhiex tevalwa I-kaz odjern fil-kuntest principali ta’
spekulazzjoni izda ghandha tiehu in konsiderazzjoni I|-aspett ta’
proporzjonalita fid-dawl tar-realta ekonomika u socjali tal-paijjiz in generali
u partikolarment il-fatt li l-attrici xtrat il-fond in kwistjoni ferm wara |-
introduzzjoni tal-ligijiet vigenti, li ma jezisti I-ebda dritt li xi hadd jirCievi
profitt, li jrid jittiehed kont tal-emendi tal-2018 u I-introduzzjoni tal-Artikolu
12B tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta, u li fi¢c-cCirkostanzi tal-kaz

dikjarazzjoni ta’ ksur hija suffi¢jenti u m'hemmx lok ghal xi rimedju iehor.

4, ll-konvenuta Joyce Lanzon Miller eccepiet, inter alia, li I-attrici
ghandha tipprova t-titolu taghha fuq il-fond in kwistjoni b’mod inekwivoku,
li I-ligijiet i ged jigu attakkati mill-attrici gew promulgati sabiex jigi
ssalvagwardjat I-interess pubbliku u ghal skopijiet legittimi biex kulhadd
ikollu akkomodazzjoni xierqga, li hija dejjem osservat skrupolozament il-
ligi u hallset il-kera mitluba u ged tokkupa I-fond b’titolu validu fil-ligi, li I-
attrici mhux biss gatt ma talbet awment fil-kera izda ilha snin tirrifjuta I-

kera, li r-rimedju xieraq li ged titlob l-attrici zgur m’ghandux ikun |-
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izgumbrament taghha mill-fond ghaliex inkella tispi¢¢a minghajr saqaf fuq

rasha, u li hija m’ghandhiex tbati I-ispejjez ta’ dawn il-pro¢eduri.

5. Bis-sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali)
tat-3 ta’ Mejju 2022 gie deciz hekk:
“Ghal dawn il-motivi, I-Qorti taqta’ u tiddeciedi I-kawza billi:

(1) Tichad Il-eccezzjonijiet kollha tal-intimati safejn m’humiex
kompatibbli ma’ din is-sentenza.

(2) Tilga’ in parte I-ewwel talba u tiddikjara illi fil-konfront tar-rikorrenti
l-operazzjoni tal-Artikolu 5 tal-Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta kif
emendat bl-Att XXIII tal-1979, u bl-operazzjoni tal-ligijiet vigenti sal-
promulgazzjoni tal-Att XXIV.2021 kienu qeghdin jaghtu dritt ta’
rilokazzjoni lill-intimata Joyce Lanzon Miller (K.I. 268856M) ghall-fond
109A, Fl 2, Trig Viani, Sliema.

(3) Tilga’ t-tieni talba u tiddikjara illi bejn is-sena 1994 u s-27 ta’ Mejju
2021 kienu geghdin jigu vjolati d-drittijiet taghha ghat-tgawdija tal-
proprjeta’ taghha 109A, FI 2, Triq Viani, Sliema bi vjolazzjoni tal-Artiklu
37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll
tal-Konvenzjoni Ewropea (I-Ewwel Skeda tal-Kap. 319 tal-Ligijiet ta’
Malta).

(4) Tilga’ t-tielet talba u tiddikjara illi I-intimat Avukat Generali huwa
responsabbli ghal kumpens u danni sofferti mir-rikorrenti
b’konsegwenza tal-operazzjonijiet tal-Att XXIII tal-1979 li ma kreawx
bilan¢ gust bejn id-drittijiet tas-sid u dak tal-inkwilin, stante illi ma
jirriflettux is-suq u langas il-valur lokatizju tal-proprjeta’ in kwistjoni ai
termini tal-ligi bejn is-sena 1994 u s-27 ta’ Mejju 2021.

(5) Tilga’ r-raba’ talba u tillikwida I-istess kumpens u danni kif sofferti
mir-rikorrenti fis-somma ta’ €23,000 danni pekunjarji u €1,000 danni
mhux pekunijariji.

(6) Tilga’ il-hames talba u tikkundanna lill-intimat Avukat tal-Istat
ihallas l-istess kumpens u danni hekk likwidati, bl-imghax legali ta’ 8%
fis-sena mid-data tal-prezentata tar-rikors odjern sad-data tal-effettiv
pagament.

(7) Salv il-premess tichad kull talba kontra I-inkwilina.
Spejjez a kariku tal-Avukat tal-Istat.”
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6. L-Avukat tal-Istat ipprezenta r-rikors tal-appell tieghu fis-16 ta’
Mejju 2022 permezz ta’ liema talab lil din il-Qorti sabiex tirriforma s-
sentenza appellata billi ssib li I-lezjoni sofferta mis-socjeta attri¢i kienet
sa April 2018 u tordna lill-Avukat tal-Istat sabiex ihallas kumpens sas-
sena 2018, bl-imghax mid-data tas-sentenza u mhux mid-data tal-
prezentata tar-rikors promotur, u bl-ispejjez tal-appell kontra s-socjeta

appellata.

7. Is-socjeta attri¢i pprezentat ir-risposta tal-appell taghha flimkien
ma’ appell in¢identali fl-1 ta’ Lulju 2022 permezz ta’ liema talbet lil din il-
Qorti sabiex filwaqgt li tichad I-appell tal-Avukat tal-Istat, tirriforma s-
sentenza appellata billi tawmenta I-kumpens pekunarju u non-pekunarju
akkordat lilha, fllammont ta’ mhux angas minn €41,282.50 oltre dannu

morali u mghax legali.

8. L-Avukat tal-Istat ipprezenta r-risposta tieghu ghall-appell
incidentali tas-socjeta attrici fit-18 ta’ Lulju 2022 permezz ta’ liema talab
lil din il-Qorti sabiex ti¢had l-appell in¢identali tal-attrici, bl-ispejjez tal-

appell in¢identali kontra taghha.

Ikkonsidrat;

lI-Perjodu Leziv
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9. Permezz tal-ewwel aggravju tieghu I-Avukat tal-Istat jilmenta li |-
Ewwel Qorti kienet zbaljata meta sabet ksur sad-data tas-27 ta’ Mejju
2021. Jargumenta li I-Ewwel Qorti nagset milli tiehu in konsiderazzjoni li
permezz tad-dhul fis-sehh tal-Artikolu 12B fl-2018 I-attri¢i setghet
tipprezenta kawza quddiem il-Bord li Jirregola |-Kera sabiex titlob
revizjoni tal-kera u ghalhekk I-Ewwel Qorti kellha ssib ksur biss sad-dhul

fis-sehh tal-Att XXVII tal-2018.

10. L-attri¢i twiegeb Ii dan l-aggravju tal-Avukat tal-Istat ghandu jigi
mi¢hud ghaliex I-Artikolu 12B tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta kien
ukoll gieghed jigi attakkat fdawn il-proc¢eduri tant illi fl-ewwel talba hija
talbet dikjarazzjoni li qed issofri lezjoni tad-drittijiet taghha anke “bl-
operazzjoni tal-ligijiet vigenti”. Tghid illi kwalunkwe awment fil-kera li jista’
jinghata ai termini tal-Artikolu 12B huwa xorta wahda leziv tad-drittijiet
fondamentali taghha, tant illi fis-sentenza tieghu tal-21 ta’ Frar 2022 il-

Bord li Jirregola |I-Kera awmenta |-kera ghal €4,000 fis-sena.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

11. L-Avukat tal-Istat jikkontendi li I-perjodu leziv konstatat mill-Ewwel
Qorti kellu jasal sa Lulju 2018, u ¢joé sad-dhul fis-sehh tal-Att XXVII tal-

2018. Min-naha taghha I-attri¢i tghid li I-Ewwel Qorti kienet korretta i
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sabet lezjoni b’effett sad-data ta’ meta gie ntavolat ir-rikors promotur
taghha peress li I-ilment taghha kien jirrigwarda wkoll |-Artikolu 12B u ma
kienx limitat biss ghal perjodu gabel id-dhul fis-sehh tal-Att XXVII tal-

2018.

12. Il-Qorti tosserva pero illi mhuwiex ¢ar ghalfejn |-Ewwel Qorti
kkonsidrat Ii kien I-Att XXIV tal-2021 u mhux I-Att XXVII tal-2018 Ii gab il-
lezjoni konstatat minnha fit-tmiem taghha. L-Ewwel Qorti kkonsidrat illi I-
ligijiet vigenti mhumiex lezivi tad-drittijiet fondamentali tal-attri¢i ghaliex:

“ Ir-rata ta’ kera kummercjali ta’ bhalissa hija generalment megjusa
bir-rata ta’ 3.5% tal-valur kummercjali tal-proprjeta’. L-Att XXIV.2021
jaghti d-dritt sa massimu ta’ 2%. Tenut kont tal-gurisprudenza tal-Qorti
ta’ Strasburgu, li I-kera li s-sid huwa intitolat ghalih huwa ingas minn
dik kummercjali minhabba |-kunsiderazzjoni socjali tal-harsien tal-
akkomodazzjoni residenzjali, din ir-rata hija wahda gusta u ghalhekk
mid-data tal-promulgazzjoni ta’ dan I-Att id-disposizzjonijiet tal-ligijiet
tal-kera de quo agitur m’ghadhomx jiksru d-dritt fundamentali tat-
tgawdija tal-proprjeta’.”
13. Dinil-Qorti tifhem ghalhekk illi I-Ewwel Qorti sabet illi I-ligijiet vigenti
mhumiex lezivi tad-drittijiet tal-attrici minhabba li llum il-gurnata |-Bord li
Jirregola |-Kera jista’ jawmenta |-kera pagabbli sa massimu ta’ 2% tal-
valur tal-proprjeta fuq is-suq liberu, u li dan jilhaq bilan¢ bejn I-interessi
tas-sid u dawn tal-inkwilin. 1I-Qorti tosserva pero li I-possibilita li I-kera tigi
awmentata b’dan il-mod ma gietx introdotta fl-2021 izda fl-2018. FI-2021
saret emenda fl-Artikolu 12B sabiex fkaz illi I-inkwilin ma jghaddix mit-

test tal-mezzi u I|-kapital, ikollu jitlag mill-fond fi Zmien sentejn u mhux

hamsa, u gie introdott I-Artikolu 12C permezz ta’ liema sar possibbli li s-

Pagna 7 minn 14



Rik. Kost. 80/21/1

sid jirriprendi |-pussess tal-fond mikri meta jkollu bzonn dan il-fond sabiex
jghix fih hu jew l-axxendenti jew dixxendenti tieghu. Dawn iz-zewg
emendi introdotti fl-2021 m’huma tal-ebda relevanza ghas-sitwazzjoni tal-
attrici pero peress illi fil-pro¢eduri li l-attri¢i istitwiet quddiem il-Bord i
Jirregola I-Kera l-inkwilina ghaddiet mit-test tal-mezzi u tal-kapital u wkoll
peress li l-attrici hija so¢jeta kummercjali u ghalhekk I-Artikolu 12C

mhuwiex applikabbli ghaliha.

14. Ghaldagstant il-Qorti tqis li dan I-ilment tal-Avukat tal-Istat huwa
fondat u I-perjodu leziv qgieghed jigi reformat sabiex ikun ikopri z-zmien

bejn is-27 ta’ Dicembru 1994 u I-10 ta’ Lulju 2018.

II-Kkumpens Xieraq

15. Kemm |-Avukat tal-Istat u kif ukoll I-attri¢i ressqu aggravju dwar il-
kumpens li gie likwidat mill-Ewwel Qorti u ghalhekk il-Qorti ser titratta

dawn |-aggravji flimkien.

16. L-aggravju tal-Avukat tal-Istat dwar il-quantum tal-kumpens huwa
parti mill-ewwel aggravju ghaliex huwa konness. Peress illi fl-ewwel
aggravju tieghu |-Avukat tal-Istat sostna li I-perjodu leziv kellu jkun limitat
b’effett sal-10 ta’ Lulju 2018, I-Avukat tal-Istat isostni wkoll li allura |-

kumpens irid jigi kkalkulat sa din id-data, u mhux sal-2021. L-Avukat tal-
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Istat ressaq ukoll aggravju dwar I-imghax li I-Ewwel Qorti ordnat li ghandu
jithallas fuq il-kumpens kif likwidat, u jghid li peress li s-somma kienet da
liquidarsi I-Ewwel Qorti kellha tordna li I-imghax jibda jiddekorri mid-data

tas-sentenza u mhux mid-data tal-prezentata tar-rikors promotur.

17. L-attri¢i targumenta |i bejn 1-1987 u [-2021 it-telf soffert minnha
huwa fl-ammont ta’ €90,296. Tghid li wara li ssir il-komputazzjoni kif
stabbilita fis-sentenza Cauchi v. Malta |-kumpens li ghandu jkun dovut
lilha huwa fl-ammont ta’ €43,148 u dan oltre danni non-pekunarju i

m’ghandhomx ikunu fammont ingas minn €15,000.

18. L-Ewwel Qorti ghamlet is-segwenti konsiderazzjonijiet:

“Skont stima maghmula mill-perit tekniku, il-valur fis-suq miftuh tal-
fond de quo huwa ta’ €220,500. lI-kumpens jista’ jinghata minn meta
I-attrici saret sid il-fond ghaliex I-ilment kostituzzjonali u konvenzjonali
taghha jista' jigi kkunsidrat minn dakinhar u mhux qabel u dan sas-
sena 2021 meta gie promulgat I-Att XXIV.2021. Il-valur lokatizju tal-
fond mis-sena 1994 sa 2021 tela’ minn €1,173 fis-sena 1994 ghal
€1,286 fis-sena 2021.

Huwa stabbilit Ii r-rimedju li tista’ taghti din il-Qorti huwa kumpens
ghall-ksur tad-dritt fundamentali u mhux danni ¢ivili ghal opportunita’
mitlufa. Fi kliem iehor ma tistax tillikwida I-ammont ta’ kumpens billi
tikkalkula d-differenza bejn il-kera fis-suq hieles u I-kera mhallsa. Biex
tasal ghal dan, il-Qorti jehtigilha tqis ghadd ta’ fatturi, fosthom it-telf
effettiv li jkun garrab is-sid, I-ghan soc¢jali mahsub mil-ligi, il-grad ta’
sproporzjon fit-tqabbil bejn id-dhul attwali li gieghda tircievi r-rikorrenti
mad-dhul li jista’ jinkiseb fis-suq hieles, id-danni materjali li I-parti
rikorrenti tista’ tipprova li garrbet. Minn kif wiehed jista’ jara, dawn il-
kriterji huma firxa shiha li trid titgies fkull kaz ghalih u jiddependu
hafna mi¢-¢irkostanzi partikolari ta’ kull kaz. Minn din il-qaghda, I-Qorti
tikkonkludi li I-ligijiet vigenti imponew fuq I-atturi piz sproporzjonat u
eccessiv ghal hafna snin, u li I-Istat nagas milli jibbilan¢ja I-interess
generali mal-interess taghhom.
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Fid-decizjoni ricenti tal-Qorti Ewropea, Cauchi vs Malta tal-25 ta’
Marzu 2021 intqal:

“103. It has also considered the legitimate purpose of the restriction
suffered, bearing in mind that legitimate objectives in the ‘“public
interest”, such as those pursued in measures of economic reform or
measures designed to achieve greater social justice, may call for less
than reimbursement of the full market value (ibid.; see also Ghigo v.
Malta (just satisfaction), no. 31122/05, 8 18 and 20, 17 July 2008). In
this connection, the Court notes that, to date, it has accepted that in
most cases of this type, the impugned measure pursued a legitimate
social policy aim, namely the social protection of tenants. It has also
found, however, that the needs and general interest which may have
existed in Malta in 1979 (when the law in question was put in place by
Act XXIII) must have decreased over the three decades that followed
(see, for example, Anthony Aquilina v. Malta, no. 3851/12, § 65, 11
December 2014). With that in mind, the Court considers that for the
purposes of awarding compensation, such estimates may be reduced
by around 30% on the grounds of that legitimate aim. It notes,
however, that other public interest grounds may not justify such a
reduction (see, for example, Marshall and Others, cited above, § 95,
and the case-law cited therein).

104. Furthermore, the Court is ready to accept, particularly in view of
the recent boom in property prices, that if the property had not been
subject to theimpugned regime it would not necessarily have been
rented out throughout the entire period. Therefore, it is acceptable
to consider that the actual losses were less than those claimed, by at
least 20%.

105. Furthermore, the rent already received by the applicant for the
relevant period must be deducted from the relevant calculation (see,
inter alia, Portanier, cited above, 8 63). In this connection, the Court
notes that it is the rent applicable by law which should be deducted in
the present case, as the applicant chose of her own volition not to
increase the rent for a certain period of time”.

[I-Qorti Kostituzzjonali taghna fdecizjonijiet li nghataw wara s-
sentenza suriferita, imxiet mal-Qorti Ewropea u rriteniet li jrid ikun
hemm tnaqqis fil-kumpens ghad-danni kif spjegat fCauchi vs Malta.
Cjoe’ wara li tithaqqgas il-kera mhallsa lis-sidien:

....... I-kumpens jista’ jonqos b’xi 30% minhabba I-ghan legittimu wara I-
protezzjoni u 20% tnaqqis iehor minhabba I-in¢ertezza dwar kemm il-
proprjeta” kienet ser tkun mikrija ghall-perjodu kollu.”

[I-Qorti Kostituzzjonali kkonfermat is-sentenza tal-Ewwel Qorti fejn
naqgset 35% u mhux 30% minhabba interess generali. Ziedet tghid illi
m’ghandu jkun hemm I|-ebda tnaqqis iehor minhabba li I-atturi bagghu
passivi ghall-perjodu twil:
“12. Din il-Qorti kemme-il darba ghamlitha ¢ara li I-fatt wahdu i sidien il-
kera jkunu damu s-snin gabel ma fittxew rimedju, m’huwiex rilevanti
ghall-finijiet tal-kumpens pekunjarju (ara per ezempju sentenza John
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Pace v. Avukat tal-Istat et tat-28 ta’ Jannar 2021), u li semmai jista’ jkollu
konsegwenza biss fil-kaz ta’ kumpens non-pekunjarju.”

Bhala konsegwenza tal-fatt li I-Istat kiser id-drittijiet tal-atturi kif sanciti
mill-artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll ta’ Konvenzjoni Ewropea, |-Istat
ghandu jhallas danni morali kif ukoll danni pekunjarji. [I-Qorti gieghda

tistabbilixxi li I-intimat Avukat tal-Istat ghandu jhallas lir-rikorrenti
kumpens pekunjarju li jammonta ghal tlieta u ghoxrin elf ewro
(€23,000).

Id-dannu morali gej minn ksur tal-jedd ta’ proprjeta huwa anqgas gravi
minn dak gej minn ksur ta’ jeddijiet marbuta mal-hajja jew mal-
personalita, u ghalhekk il-Qorti sejra tillikwidahom fis-somma ta’
€1,000 li jingasmu fi kwoti ndags bejn ir-rikorrenti.”

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

19. II-Qorti tibda billi tosserva li hija zbaljata I-attri¢i meta ssostni li |-
kumpens dovut lilha ghandu jigi likwidat b’effett mill-1987. Huwa minnu li
I-Ewwel Qorti kienet Zbaljata fil-konsiderazzjonijiet taghha f'dan ir-rigward
meta kkonsidrat li |-attri¢i wirtet il-fond mertu ta’ din il-kawza mentri fil-
verita l-attrici akkwistat dan il-fond b’titolu ta’ bejgh. Pero, proprju
minhabba illi hija akkwistat b’xiri il-fond in kwistjoni, u kwalunkwe dritt
litigjuz li jemani minn ksur ta’ drittijiet fondamentali ma jigix trasferit
flimkien mal-proprjetd, il-lezjoni sofferta minnha bdiet meta hija saret is-
sid tal-fond in kwistjoni, u ¢joé fis-27 ta’ Dicembru 1994 kif spic¢at

ikkonkludiet I-ewwel Qorti.

20. Peress li l-ewwel aggravju tal-Avukat tal-Istat gie milqugh, isegwi li
I-kumpens akkordat mill-Ewwel Qorti ghandu jigi riformat sabiex jirrifletti

r-riforma fil-perjodu leziv. Skont ir-relazzjoni tal-Perit Tekniku bejn
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Dicembru 1994 u April 2018 is-socjeta attri¢i setghet tircievi s-somma ta’
€64,490 fkera fuq is-suqg liberu. Fl-istess perjodu [-attri¢i réievet jew
setghet tir¢ievi skont il-ligi ¢irka €3,600 bhala kera minghand |-inkwilina.
ll-kumpens xieraq illum il-gurnata jigi likwidat skont il-metodu ta’
komputazzjoni ta’ kumpens stabbilit fis-sentenza Cauchi v. Malta, skont
liema irid isir thaqqis ta’ 30% mis-somma ta’ €64,490 sabiex jirrifletti |-
ghan xieraq tal-ligi impunjata mahsuba sabiex tiggarantixxi li kulhadd
ikollu saqaf fuq rasu, u tnaqqis iehor ta’ 20% sabiex jirrifletti I-incertezza
li [-attri¢i kien jirnexxilha zzomm il-fond in kwistjoni mikri tul il-perjodu
relevanti kollu u ghall-ammonti stmati mill-Perit Tekniku, u t-tnaqqis tal-
kera attwalment percepita jew li setghet tigi ppercepita skont il-ligi mis-
somma rizultanti. Dan iwassal ghas-somma ta’ tnejn u tletin elf, hames

mija u erbatax-il ewro (€32,514).

21. Dwar il-kumpens non-pekunarju, il-Qorti tosserva li s-socjeta attrici
akkwistat il-fond mertu ta’ dawn il-pro¢eduri b’titolu ta’ bejgh fDicembru
1994. Hi fil-fatt xtrat il-blokka shiha li minnha dan |-appartament kien parti
ghal Lm25,000, ekwivalenti ghal cirka €59,000. Il-blokka tikkonsisti
fbasement, garage sovrapost u zewg appartamenti. Dak iz-zmien |-attriCi
kienet ben konsapevoli tar-regim legali li kien applikabbli fir-rigward tal-
kirjiet ta’ fondi dekontrollati, u kienet ben konsapevoli wkoll li I-
appartament kien gieghed jinzamm taht titolu ta’ kera protetta. Cjoé

nonostante |-attrici ghazlet illi xorta wahda tghaddi sabiex takkwista dan
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il-fond, u b'din I-ghazla ghamlet gwadann minhabba I-fatt li rnexxielha
takkwista I-blokka shiha ghal ¢irka €20,000 aktar mill-valur ta’ wiehed biss
mill-appartamenti  billi  |-perit tal-Qorti stmah €40,497 f|-1994.
Ghaldagstant Il-ebda kumpens non-pekunarju oltre dak akkordat

m’ghandu jkun dovut.

22. Fir-rigward tal-aggravju tal-Avukat tal-Istat dwar I-imghax ordnat
mill-Ewwel Qorti ¢joe mid-data tal-ftuh tal-kawza, |-Avukat tal-Istat
ghandu ragun jissottometti li |-imghax jibda jiddekorri mid-data tas-
sentenza billi hu bis-sentenza li gie likwidat il-kumpens. Ghalhekk din il-
parti tas-sentenza appellata ser tigi riformata, sabiex il-hlas tal-imghax
fug is-somma likwidata mill-Ewwel Qorti jibda jiddekorri mid-data tas-

sentenza appellata.

Decide

Ghal dawn il-motivi I-Qorti taqgta’ u tiddeciedi billi tilga’ in parte |-appell tal-
Avukat tal-Istat kif ukoll tilga’ I-appell in¢identali tal-attrici, u tirriforma s-
sentenza appellata billi tiddikjara li I-lezjoni ta’ drittijiet fondamentali tal-
attrici konstatata mill-Ewwel Qorti giet fi tmiem fl-10 ta’ April 2018;
tillikwida I-kumpens dovut lill-attrici fis-somma ta’ tlieta u tletin elf, hames
mija u erbatax-il ewro (€33,514) c¢joe tnejn u tletin elf, hames mija u

erbatax-il ewro (€32,514) danni pekunarji u elf ewro (€1,000) danni morali
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u dan minflok is-somma ordnata mill-Ewwel Qorti, bl-imghax dekorribbli

mid-data tas-sentenza appellata.

L-ispejjez kollha tal-appell, inkluz tal-appell in¢identali, jithallsu bin-nofs

bejn l-attri¢i u I-Avukat tal-Istat.

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo Anthony Ellul
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
rm
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