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1. Dan huwa appell tal-Avukat tal-Istat minn sentenza moghtija fit-28 ta’ April
2022 mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-kompetenza kostituzzjonali li sabet
ksur tad-drittijiet fondamentali tal-atturi mharsa bl-art. 1 tal-Ewwel Proto-
koll tal-Konvenzjoni Ewropea ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u
tal-Libertajiet Fundamentali [“I-Ewwel Protokoll”] u bhala rimedju ordnat
lill-Avukat tal-Istat sabiex ihallas kumpens ta’ tmienja u tletin elf erba’ mija

tmienja u disghin euro u sittin ¢entezmu (€38,498.60). L-appell tal-Avukat
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tal-Istat jolgot il-quantum ta’ kumpens likwidat mill-ewwel gorti bhala danni

pekunjarji.

2. |l-fatti relevanti gew imfissra hekk minn l-ewwel gorti:

»Ir-rikorrenti jippremettu li huma |-proprietarji tal-fond ... Kalkara.
Isostnu li I-fond in kwistjoni kien mizmum fidejn I-intimata Carmen
Farrugia u gabel fidejn nies graba taghha b’titolu ta’ kera ghal dawn |-
ahhar sittin (60) sena. Ir-rikorrenti jsostnu li |-protezzjoni moghtija lill-
intimata Carmen Farrugia bid-disposizzjonijiet tal-Kapitolu 69 tal-Ligi-
jiet ta’ Malta u tal-Att X tal-2009 mhumiex gusti u ma jikkrejawx bilan¢
ta’ proporzjonalita bejn id-dritt tas-sid u dawk tal-inkwilina stante li I-
valur lokatizju tal-fond huwa ferm oghla minn dak stabbilit fil-ligi u
ghalhekk bi ksur tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u I-ewwel artikolu tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea. Isostnu li I-livell baxx ta’ kera, |-
istat ta’ in¢ertezza li r-rikorrenti jiehdu lura I-proprjeta, in-nuggas ta’
salvagwardji pro¢edurali, iz-zieda fil-livell tal-ghajxien fMalta fdawn I-
ahhar di¢enni u l-interferenza sproporzjonata bejn id-drittijiet tas-sid u
dawk tal-inkwilini kkreaw piz eéc¢essiv fughom. Izidu li m’ghandhomx
rimedju effettiv ai termini tal-artikolu 6 tal-Konvenzjoni Ewropea stante
li dak li jistghu jitolbu huwa limitat bl-artikolu 1531C tal-Kapitolu 16 tal-
Ligijiet ta’ Malta ... ... ... «

3. Ghalhekk li I-atturi fethu din il-kawza u talbu illi I-gorti:

»1. tiddikjara ... illi fil-konfront tar-rikorrenti I-fatti suesposti u I-oper-
azzjonijiet tal-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri tal-Bini ossija I-
Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u I-Att X tal-2009, bl-operazzjonijiet tal-
ligijiet vigenti geghdin jaghtu dritt ta’ rilokazzjoni indefinita lill-intimata
Carmen Farrugia ghall-fond ... u dan bi vjolazzjoni tad-drittijiet funda-
mentali tar-rikorrenti kif sanciti inter alia fl-ewwel artikolu tal-Ewwel
Protocol tal-Konvenzjoni Ewropeja (I-Ewwel Skeda tal-Kap. 319 tal-
Ligijiet ta’ Malta) u b’hekk ... ir-rikorrenti ghandhom jinghataw ir-rimedji
kollha li din il-qorti jidhrilha xierga fis-sitwazzjoni;

»2. tiddikjara ... illi I-intimat Avukat tal-Istat huwa responsabbli ghal
kumpens u danni sofferti mir-rikorrenti b’konsegwenza tal-operazz-
jonijiet tal-Kap. 69 u I-Att X tal-2009 tal-Ligijiet ta’ Malta u tal-ligijiet
vigenti talli ma nzammx bilan¢ bejn id-drittijiet tas-sid u dawk tal-
inkwilin peress illi I-kera pagabbli a tenur tal-ligijiet vigenti ma tirriflettix
is-suq u l-anqas il-valur lokatizju tal-proprjeta in kwistjoni wkoll ai
termini tal-ligi;

»3. tillikwida I-istess kumpens u danni pekunjarji u non-pekunjarji kif
sofferti mir-rikorrenti, wkoll ai termini tal-ligi;

»4. tikkundanna lill-intimat Avukat tal-Istat ihallas I-istess kumpens u
danni likwidati ai termini tal-ligi, bl-imghax legali mid-data tal-prezent-
ata tar-rikors odjern sad-data tal-effettiv pagament.

»Bl-ispejjez ... ... ... «
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4. L-Avukat tal-Istat ressaq dawn I|-eccezzjonijiet, safejn relevanti ghall-

ghanijiet tal-appell:

»1. Preliminarjament, ir-rikorrenti ghandhom ... jindikaw id-data
preciza ta’ meta saru sidien ghaliex I-ilment konvenzjonali taghhom
jista’ jigi kkunsidrat mid-data ta’ meta r-rikorrenti saru proprjetarji tal-
fond in kwistjoni;

DO

»7. L-ewwel artikolu tal-Ewwel Protokol ma jikkoncedi ebda dritt li xi
hadd jircievi profitt. Allura, fil-kuntest ta’ proprjeta li ged isservi ghall-
finijiet ta’ social housing, zgur li ma jistax jigi kkontemplat xi dritt simili;

»8. F’¢irkostanzi bhal dawn fejn jezisti interess generali legittimu, ma
tistax tpoggi fl-istess keffa I-valur tal-proprjeta fis-suq hieles ma’ dak il-
valur li wiehed ghandu jhallas fil-kuntest ta’ social housing. L-ghan
wara dawn il-ligijiet huwa li jipprovdu ghall-interess generali u ¢joe li
jipprovdu dar ta’ abitazzjoni... ... ...

D

5. Fi twegiba ulterjuri tas-17 ta’ Novembru 2021 I-Avukat tal-Istat Zied jghid

hekk:

»1. Mal-migja tal-artikolu 4A tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, ir-
rikorrenti ma jistghux izjed jilmentaw dwar il-fatt li I-kirja in kwestjoni
ma tistax toghla b’'mod proporzjonat. Bis-sahha ta’ dan l-artikolu, ir-
rikorrenti jistghu jitolbu lill-Bord li Jirregola I-Kera li I-kera jigi mizjud
ghal ammont li ma jagbizx it-tnejn fil-mija (2%) fis-sena tal-valur hieles
tas-suq miftuh tad-dar ta’ abitazzjoni. Zieda b’din ir-rata ZZzomm bilan¢
tajjeb bejn l-interessi tas-sid u tal-kerrejja u dan partikolarment meta
jkun hemm prezenti ghanijiet legittimi mehuda fl-interess pubbliku,
bhalma huwa f'dan il-kaz. F’kazijiet bhal dawn il-kumpens dovut lis-sid
minhabba I-indhil fit-tgawdija ta’ hwejgu jigbed lejh ammont li jkun ferm
ingas mill-valur shih tas-sug. B'zieda ma dan kollu, skont I-istess
artikolu 4A tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, sid bhar-rikorrenti jista’
jitlob li jiehu lura I-post u ma jgeddidx il-kirja, jekk juri li I-inkwilini ma
hagghomx protezzjoni mill-istat;

»2. Konsegwentement u kemm-il darba din il-gorti jidrilha li l-intimati
ged jokkupaw il-fond in mertu bis-sahha tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’
Malta, din il-qorti m’ghandha fl-ebda kaz tghaddi biex issib ksur tal-
ewwel artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea wara d-
dhul fis-sehh tal-Att XXIV tal-2021 ... ... ... «

6. Il-konvenuta Farrugia wiegbet ghar-rikors tal-atturi fis-26 ta’ Novembru
2020. L-eccezzjonijiet imressgin minnha ma humiex relevanti ghall-

ghanijiet ta’ dan I-appell.
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7.

8.

L-ewwel qorti ddecidiet hekk:

»1. tilga’ in parte I-e¢¢ezzjoni tal-intimat Avukat tal-Istat issollevati fir-
risposta ulterjuri b’dan li I-perjodu ta’ kumpens gie limitat kif suespost;

»2. tichad il-bgija tar-risposti sollevati mill-Avukat tal-Istat u tal-
intimata Carmen Farrugia sakemm dawn huma inkompatibbli ma’ dak
hawn deciz;

»3. tilga’ l-ewwel talba u tiddikjara u tiddeciedi illi fil-konfront tar-
rikorrenti il-fatti suesposti u I-operazzjonijiet tal-Ordinanza li Tirregola I-
Tigdid tal-Kiri tal-Bini ossija |-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u |-Att X tal-
2009 bl-operazzjonijiet tal-ligijiet vigenti geghdin jaghtu dritt ta’ ri-
lokazzjoni indefinita lill-intimata Carmen Farrugia (K.I. 889344M) ghall-
fond ..., u dan bi vjolazzjoni tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti kif
sanciti fl-ewwel artikolu tal-Ewwel Protocol tal-Konvenzjoni Ewropea (I-
Ewwel Skeda tal-Kap. 319 tal-Ligijiet ta’ Malta);

»4., tilga’ t-tieni talba u tiddikjara u tiddeciedi illi I-intimat Avukat tal-
Istat huwa responsabbli ghal kumpens u danni sofferti mir-rikorrenti
b’konsegwenza tal-operazzjonijiet tal-Kap. 69 u I-Att X tal-2009 tal-
Ligijiet ta’ Malta u tal-ligijiet vigenti talli ma nzammx bilan¢ bejn id-
drittijiet tas-sid u dawk tal-inkwilin peress illi I-kera pagabbli a tenur tal-
ligijiet vigenti ma tirriflettix is-suq u l-angas il-valur lokatizzju tal-pro-
prieta in kwistjoni wkoll ai termini tal-ligi;

»5. tilga’ t-tielet talba u tillikwida l-istess kumpens u danni pekunjarji u
non-pekunjarji kif sofferti mir-rikorrenti fllammont globali ta’ tmienja u
tletin elf erba’ mija tmienja u disghin euro u sittin ¢entezmu
(€38,498.60);

»6. tilga’ r-raba’ talba u tikkundanna lill-intimat Avukat tal-Istat ihallas
l-istess kumpens u danni likwidati ai termini tal-ligi, bl-imghax legali
mill-lum sad-data tal-effettiv pagament.

»L-ispejjez kollha, inkluz tal-intimata Carmen Farrugia, ghandhom jigu
sopportati interament mill-Avukat tal-Istat intimat.

»In vista li din il-gorti sabet lezjoni tad-drittiiet fondamentali tar-
rikorrenti rizultanti minn applikazzjoni ta’ ligijiet vigenti tordna notifika
tad-decizjoni odjerna lill-Onorevoli Speaker tal-Parlament Malti.«

ll-konsiderazzjonijiet li wasslu lill-ewwel qorti ghad-decizjoni taghha safejn

relevanti ghall-appell gew imfissra hekk fis-sentenza appellata:

»QOriginarjament I-fond mertu tal-kawza odjerna kien proprjeta ta’
Giuseppe u Erminia konjugi Pace (in-nanniet u bis-nanniet tar-
rikorrenti skont il-kaz). Permezz ta’ kuntratt ta’ divizjoni datat 29 ta’
Mejju 1992 fl-atti tan-Nutar Dottor Herbert Cassar ulied Giuseppe u
Erminia konjugi Pace — Frank u Gemma — kienu gasmu l-immobbli fi
kwoti ugwali bejniethom.
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»Mill-kuntratt ta’ divizjoni kkwotat fil-paragrafu prec¢edenti jirrizulta li
Frank Pace - missier u nannu tar-rikorrenti skont il-kaz — messu |-fond
mertu tal-kawza ... ... ...

»“6) Il-fond ... Kalkara mikri tmenin lira (Lm80) fis-sena valutat I-
intier elf lira (Lm1000).”

»Mid-deskrizzjoni jirrizulta li I-fond kien ga mikri lil terzi fllammont ta’
Lm 80 lira tal-munita I-antika ghalkemm ma saritx indikazzjoni ghand
min huwa mikri I-fond.

»Frank Pace miet fis-6 ta’ Gunju 2004 u rregola I-wirt u su¢éessjoni
tieghu permezz ta’ testment unica charta ma’ martu Yolanda Pace
datat 6 ta’ Dicembru 1988 fl-atti tan-Nutar Paul Pellegrini Petit. Fl-
imsemmi testment huwa halla l-uzufrutt ta’ hwejgu lil martu Yolanda
Pace u nnomina u istitwixxa bhala I-eredi universali tieghu fi kwoti
ugwali bejniethom lil uliedu r-rikorrent Joseph Pace u bintu Geraldine
mart Michael Cooper — omm ir-rikorrenti Louise May Cooper u Sarah
Lucia Cooper. Yolanda Pace mietet fid-29 ta’ Dicembru 2014.

»Ir-rikorrenti Joseph Pace u ohtu Geraldine Cooper kienu ghamiu
dikjarazzjoni causa mortis addizzjonali datata 31 ta’ Mejju 2005 fl-atti
tan-Nutar Dottor Pierre Attard fejn permezz taghha kienu ddikjaraw I-
fond mertu tal-kawza mal-Kummissarju tat-Taxxi.

»Sussegwentament Geraldine Cooper permezz ta’ kuntratt tat-18 ta’
Lulju 2019 fl-atti tan-Nutar Joelle Cortis ghaddiet I-fond mertu tal-
kawza odjerna, flimkien ma ohrajn, b’titolu ta’ donazzjoni irrevokabbli
lil uliedha r-rikorrenti Louise May Cooper u Sarah Lucia Cooper.

»Mill-atti jirrizulta li I-fond kien ilu mikri ghand I-intimata Carmen
Farrugia u gabel ghand nies graba taghha ghal dawn [-ahhar sittin
sena bil-kera ta’ Lm80 tal-munita l-antika fis-sena u llum bil-kera ta’
€209.00c fis-sena.

Mo ee e din il-gorti nnominat lill-perit tekniku Elena Borg Costanzi
sabiex tirrelata dwar il-valur tal-kirja tal-fond ... mill-1 ta’ Jannar 1965 u
kull hames snin sal-prezentata tar-rikors odjern datat 8 ta’ Ottubru
2020.

Mo ee e Il-perit tekniku fir-rapport taghha tat deskrizzjoni tal-fond,
permessi u potenzjal u sussegwentament ghaddiet sabiex tat il-valur
tal-fond u l-valur lokatizju tal-istess.

»ll-perit tekniku Borg Costanzi ddikjarat li I-valur prezenti tal-proprjeta
fis-suq liberu huwa dak ta’ mija u erbghin elf euro (€140,000). Tkompli
li I-valur lokatizju tal-fond in kwistjoni mis-sena 1965 u kull sena sas-
sena 2020 gie stmat bil-mod segwenti:

»Mis-sena sas-sena valur lokatizju annwali
»1965 1970 € 180.00
»1971 1976 € 280.00
»1977 1982 € 375.00
»1983 1988 € 480.00
»1989 1994 € 525.00
»1995 2000 € 875.00
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»2001 2006 € 1,400.00
»2007 2012 € 2,950.00
»2013 2018 €5,250.00
»2019 2020 €5,500.00
»ll-qorti rat ukoll li |-perit tekniku, wara domanda in eskussjoni tal-

intimat Avukat tal-Istat, spjegat li I-valur moghti lill-fond fl-ammont ta’
mija u erbghin elf euro (€140,000) jinkludi I-arja, kif ukoll il-fatt li hemm
xi illegalitajiet fil-fond. Spjegat ukoll li hija waslet ghal valur lokatizju
billi utilizzat I-metodu ta’ comparison method kif ukoll diversi proprjeta-
jiet illi hija stess stmat jew rat jew fughom ghamlet applikazzjonijiet
ghax-xoghol, kif ukoll proprjetajiet ohra li bihom hija setghet waslet
ghall-valur.

»Mill-atti jirrizulta |li hadd mill-partijiet ma talab ghal hatra ta’ periti
perizjuri.

»L-Avukat tal-Istat nhar is-17 ta’ Novembru 2021, wara permess
moghti minn din il-gorti, ressaq zewg ec¢¢ezzjonijiet ulterjuri u dan fis-
sens illi bid-dhul fis-sehh tal-Att XXIV tal-2021 ir-rikorrenti ¢ertament
ma jistghux jilmentaw aktar li I-kirja ma tistax toghla b’mod pro-
porzjonat. Jispjega li bl-introduzzjoni tal-artikolu 4A tal-Kapitolu 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta r-rikorrenti jistghu jitolbu li |-kera tizdied ghal ammont li
ma jaqgbizx it-tnejn fil-mija fis-sena tal-valur hieles fis-suq miftuh fl-1 ta’
Jannar tas-sena li matulha tigi mressqga t-talba ghaz-zieda fil-kera.

D

»L-Att XXIV tal-2021 dahal fis-sehh fit-28 ta’ Mejju 2021 fejn kif sewwa
gal l-intimat Avukat tal-Istat gie introdott l|-artikolu 4A. Permezz tal-
introduzzjoni ta’ dan l-artikolu 4A mill-1 ta’ Gunju 2021 sid il-kera jista’
jipprezenta rikors quddiem il-Bord li Jirregola |-Kera u jitlob i I-kera tigi
riveduta ghal ammont li ma je¢¢edix it-2% fis-sena tal-valur liberu u
frank fis-suq miftuh tad-dar ta’ abitazzjoni u sabiex jigu stabbiliti kon-
dizzjonijiet godda fir-rigward tal-kera.

»In vista tal-introduzzjoni ta’ dan I-artikolu I-gorti hija tal-fehma li fi¢-
¢irkostanzi t-talba tar-rikorrenti ghandha tigi limitata sa gabel dahal fis-
sehh |-Att XXIV tal-2021. Dan ghar raguni li, mill-introduzzjoni tal-Att,
ir-rikorrenti kellhom u ghad ghandhom il-possibilita li permezz ta’ rikors
ivarjaw kemm l|-ammont tal-kera, il-kundizzjonijiet imposti, kif ukoll
jiendu l-pussess lura tal-post billi ma tiggeddidx aktar il-kirja jekk
jintwera li l-inkwilina ma haqghiex il-protezzjoni mill-istat. Il-qorti tqis li
jekk ir-rikorrenti nagsu milli jintavolaw rikors f'dan is-sens sal-lum dan
huwa imputabbli unimament lilhom u mhux lill-Avukat tal-Istat intimat.

»Dawn [-e¢¢ezzjonijiet ghar-ragunijiet suesposti ser jigu milqugha
limitatament kif inghad.

»Rimed;i:
»Ir-rikorrenti odjerni, oltre t-talba ghal dikjarazzjoni ta’ lezjoni tad-

drittijiet fundamentali taghhom, ged jitolbu li jinghataw kumpens/danni
li ghandhom jithallsu lilhom mill-intimat Avukat tal-Istat.
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»F’dan l-istadju I-gorti taghmel partikolari referenza ghas-sentenza
deciza re¢entement mill-Qorti Kostituzzjonali fis-26 ta’ Mejju 2021 fl-
ismijiet Doreen Grima_ et v. Avukat Generali et bir-rikors numru
220/2019/1 li ghamlet referenza ghad-decizjoni Cauchi v. Malta deciza
mill-Qorti Ewropea fil-25 ta’ Marzu 2021. Il-qorti tqis li ghalkemm f'dik
is-sentenza ssir referenza partikolari ghall-Ordinanza |i Tnehhi I-
Kontroll tad-Djar (Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta), ma tarax ghaliex I-
istess prinCipji enuncjati u r-ragunament applikat fdak il-kaz ma
ghandux japplika wkoll ghall-kaz odjern:

Dive vvn

»Fil-kaz odjern jirrizulta li l-intimata Carmen Farrugia u, gabel, il-
persuni graba taghha, kienu ilhom igawdu I-fond ’il fugq minn sittin (60)
sena. Jirrizulta li I-intimata Carmen Farrugia ghadha tgawdi I-fond sal-
gurnata tal-llum.

»L-intimat Avukat tal-Istat fl-ewwel e¢cezzjoni preliminari jeccepixxi li
r-rikorrenti ghandhom jindikaw id-data prec¢iza meta saru sidien
ghaliex Il-ilment konvenzjonali taghhom jista’ jigi kkunsidrat mid-data
ta’ meta saru proprjetarji. L-istess argument gie mressaq fin-nota ta’
sottomissjonijiet tieghu.

»ll-gorti tinnota li mill-atti jirrizulta li r-rikorrent Joseph Pace sar
proprjetarju tal-fond mertu tal-kawza mal-mewt ta’ missieru Frank
Pace u ciogé fis-6 ta’ Gunju 2004 ghalkemm I|-fond kien suggett ghall-
uzufrutt ta’” ommu Yolanda Pace li giet niegsa fid-29 ta’ Dicembru
2014. Ir-rikorrenti |-ohra Louise May Cooper u Sarah Lucia Cooper
saru proprjetarji tal-fond permezz tal-kuntratt ta’ donazzjoni datat 18
ta’ Lulju 2019 fl-atti tan-Nutar Joelle Cortis meta ommhom Geraldine
Cooper (bint Frank Pace) ghadditilhom il-proprjeta tal-fond in kwistjoni
[I-Qorti Kostituzzjonali fid-decizjoni moghtija fis-26 ta’ Mejju 2021 fl-
ismijiet Carmel sive Charles Sammut et v. Maria_Stella Dimech et
irriteniet illi ghalkemm il-proprjeta ghaddiet fidejn I-ahwa Sammut
wara |-mewt ta’ missierhom ma jfissirx li ghandhom jedd ghall-kum-
pens minn dakinhar biss. Il-gorti ghal ahjar intendiment ser tikkwota I-
paragrafu fl-interezza tieghu li jagra kif isegwi:

»“17. Il-fatt li |-proprjeta ghaddiet ghand I-ahwa Sammut wara I-
mewt ta’ missierhom fit-22 ta’ Ottubru 2008 ma ffissirx li ghand-
hom jedd ghall-kumpens minn dakinhar biss. Huma werrieta ta’
missierhom u bhala tali ghandhom jedd ukoll Ii jippretendu
kumpens ghall-perjodu meta missierhom kien is-sid. Min-naha I-
ohra ommhom Margaret Sammut hi attri¢i u tgawdi |-uzufrutt ta’
gidu bit-testment li ghamel fis-16 ta’ Settembru 1976 fl-atti tan-
nutar Anthony Gatt.”

»Din il-qorti tagbel ma’ dak li rriteniet il-Qorti Kostituzzjonali fid-
decizjoni Sammut et v. Dimech et u tqis li fic-¢irkostanzi tal-kaz odjern,
anke ghaliex il-persuni kollha interessati huma parti fil-kawza, il-
kumpens ghandu jmur lura ghad-data meta Frank Pace — missier u n-
nannu matern tar-rikorrenti — kien ha fidejh b’mod esklussiv il-fond u
cioé ghas-sena 1992 permezz tal-kuntratt tad-29 ta’ Mejju 1992 fl-atti
tan-Nutar Herbert Cassar.

»ll-valur lokatizju tal-proprjeta in kwistjoni fis-suq miftuh matul is-snin
1992 sa Mejju 2021, kif stmat mill-perit tekniku Elena Borg Costanzi,
jammonta komplessivament ghal dak ta’ sebgha u sebghin elf seba’
mija u sittax-il euro u sebgha u sittin ¢entezmu (€77,716.67). Mill-atti
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jirrizulta bejn wiehed u iehor li I-inkwilina Carmen Farrugia kienet
thallas originarjament l-ammont ta’ tmenin lira (Lm 80) tal-munita I-
antika ekwivalenti ghas-somma ta’ mija sitta u tmenin euro u hamsa u
tletin centezmu (€186.35) u sussegwentament bl-awment bdiet thallas
mitejn u disa’ euro (€209). Ghalhekk ghall-istess perijodu jirrizulta i r-
rikorrenti thallsu s-somma c¢irka ta’ hamest elef sitt mija u tliet euro u
disgha u disghin ¢entezmu (€5,603.99).

»ll-qorti ... tasal ghas-segwenti likwidazzjoni tad-danni pekunjarji:

»Kera dovuta mis-sena 1992 sa Mejju tas-sena 2021 skont ir-rapport
peritali tammonta komplessivament ghal sebgha u sebghin elf seba’
mija u sittax-il euro u sebgha u sittin ¢entezmu (€77,716.67).

»ll-kera peréepita mis-sena 1992 sa Mejju tas-sena 2021 qged tigi
kalkolata fis-somma ta’ €186.35 fis-sena sas-sena 2016 u fis-somma
ta’ €209 fis-sena sal-lum ghas-somma komplessiva ta’ hamest elef sitt
mija u tliet euro u disgha u disghin ¢entezmu (€5,603.99).

»€ 77,716.67 - €5,603.99 = € 72,112.68

»ll-gorti tgis li, in linea mal-gurisprudenza suesposta, ghandha tit-
naqggas somma ulterjuri ekwivalenti ghal 35% u wkoll persentagg
ulterjuri ta’ 20% stante li kif inghad fil-gurisprudenza suesposta mhux
necessarjament il-proprjeta in kwistjoni kienet ser tinkera tul il-perjodu
kollu li kieku kienet libera sabiex tinkera:

€72,112.68 — 35% = € 46,873.24 — 20% = € 35,498.60.

»Ammont ta’ kumpens: hamsa u tletin elf erba’ mija tmienja u disghin
euro u sittin ¢entezmu (€ 35,498.60).

»In kwantu ghad-danni non-pekunjarji I-qorti tqis li d-diskrezzjoni dwar
il-quantum tal-kumpens moghti tibga’ dejjem fidejn il-grati taghna u
fic-cirkostanzi din il-gorti ma jidhrilhiex li ghandha tiddipartixxi mill-linja
kwazi kostanti mehuda mill-grati taghna. Ghaldagstant in vista wkoll
tas-somma ga likwidata f'danni suesposta I-gorti tqis li kumpens ghal
danni mhux pekunjarji ta’ tlitt elef euro (€3,000) hija wahda idonea u
gusta fic-cirkustanzi.«

9. L-Avukat tal-Istat appella b’rikors tas-16 ta’ Mejju 2022 li ghalih wiegbu |-

atturi fis-26 ta’ Mejju 2022. Il-konvenuta Farrugia ma wegbitx.

10. L-appell tal-Avukat tal-Istat jolqot il-quantum ta’ kumpens likwidat mill-

ewwel gorti bhala danni pekunjarji, u gie mfisser hekk:

»Essenzjalment, |-ewwel qorti hadet il-valur lokatizju tal-fond in
kwistjoni mis-sena 1992 sal-2021, naggset minn dak l-ammont il-kera
percepita mir-rikorrenti jew mill-antekawza taghhom fl-istess perjodu u,
abbazi tal-insenjament ta’ Cauchi v. Malta, naqgset hamsa u tletin fil-
mija (35%) u ghoxrin fil-mija (20%) ta’ dak l-ammont: €77,716.67 -
€5,603.99 = €72,112.68 - 35% = €46,873.24 - 20% = €35,498.60. Hija
I-fehma konsiderata tal-esponent Avukat tal-Istat illi din il-komput-
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azzjoni tal-kumpens pekunjarju maghmula mill-Prim’Awla tal-Qorti
Civili hija ... skorretta fuq zewg binarii, li huma konnessi ma’ xulxin.

»Nibdew billi nezaminaw is-sitwazzjoni partikolari tal-appellati Louisa
May u Sarah Lucia ahwa Cooper. Kif jinghad fir-rikors promotur stess,
u kif gie ippruvat matul it-trattazzjoni tal-kawza, dawn iz-zewq rikorrenti
saru sidien ta’ kwart indiviz kull wiehed tal-fond permezz ta’ kuntratt ta’
donazzjoni tat-18 ta’ Lulju 2019. Huwa minnu illi huma ir¢ivew dan il-
fond minghand ommhom. Madankollu, dan ma jfissirx illi huma
intitolati sabiex jir¢ievu kumpens ghat-telf illi setghet soffriet ommhom
fis-snin illi hi kienet sid ta’ nofs indiviz ta’ dan il-fond. F’dan ir-rigward,
ma ngabet ebda prova dwar jekk Geraldine Cooper hijiex hajja u, fkaz
li mietet, x’sar mill-assi ereditarju taghha.

»Min jir¢ievi fond jew sehem minn fond permezz ta’ donazzjoni ma
huwiex fl-istess sitwazzjoni legali bhal dak li jiret fond jew sehem minn
fond bhala eredi universali. llI-fatt illi I-appellati Cooper ir¢ivew is-
sehem taghhom minghand ommhom ma ghandu jkollu ebda effett fuq
dan ir-ragunament. Ghaldagstant, fir-rigward tan-nofs indiviz tal-fond
appartenenti lil Louisa May u Sarah Lucia Cooper, il-kumpens kellu jigi
ikkalkulat mit-18 ta’ Lulju 2019 u mhux minn gabel;

»Fit-tieni lok, l-ewwel qorti ikkunsidrat illi |-kumpens ghandu jigi
ikkalkulat mis-sena 1992. Fir-rigward tas-sehem mill-fond tal-ahwa
Cooper, I-esponent diga spjega ghala I-kumpens ghandu jigi ikkalkulat
mis-sena 2019 fil-paragrafi prec¢edenti. Fir-rigward tas-sehem ta’
Joseph Pace, u cioe nofs indiviz tal-fond, |I-ewwel gorti ma jidhirx illi
hadet in konsiderazzjoni I-fatt illi, bejn is-6 ta’ Gunju 2004 u d-29 ta’
Dicembru 2014 il-fond kien soggett ghall-uzufrutt ta’ Yolanda Pace, i
tigi omm ir-rikorrent Joseph Pace. Ghalhekk, matul dan il-perjodu,
Joseph Pace, ghalkemm kien sid ta’ nofs indiviz mill-fond de quo, ma
kellu ebda dritt jir¢ievi I-kera peréepibbli mill-fond, ghaliex I-artikolu 332
tal-Kodi¢i Civili jiddisponi hekk: “L-uzufruttwarju ghandu jedd ghal kull
xorta ta’ frottijiet, sew naturali, industrijali, jew Civili, illi tista’ taghti I-
haga li taghha jkollu l-uzufrutt”.” Ghalhekk, matul dan il-perjodu, kienet
is-Sinjura Yolanda Pace illi kellha d-dritt tir¢ievi I-kera percepibbli minn
dan il-fond.

»lssa, I-ewwel gorti ddecidiet illi I-kumpens ghandu jigi kkalkulat minn
zmien |-antenati tar-rikorrenti, u allura bdiet il-kalkulazzjoni taghha mis-
sena 1992. Pero, biex l-ewwel qorti takkorda kumpens ghall-perjodu
bejn s-6 ta’ Gunju 2004 u d-29 ta’ Dicembru 2014, ir-rikorrenti kellhom
igibu provi sodisfacenti illi l-appellat Joseph Pace huwa eredi uni-
versali ta’ ommu Yolanda Pace, haga li ma saritx. Infatti, ir-rikorrenti
ma gabu ebda provi dwar il-wirt ta’ Yolanda Pace konsistenti fkopja
tat-testment taghha, ricerki testamentarji u dikjarazzjoni causa mortis,
u ghaldagstant ma nafu xejn dwar min huma l-eredi universali ta’
Yolanda Pace u ma nafu xejn dwar kif iddisponiet mill-assi ereditarju
taghha. Ghalhekk, hija I-fehma konsiderata tal-esponent illi I-appellati
ma jistghux jippretendu illi jigu kkumpensati ghal dan il-perjodu
minghajr ma jgibu I-provi nec¢essarji. Madankollu, huwa car illi [-ewwel
gorti ma tat ebda konsiderazzjoni ghal dan il-fatt fis-sentenza taghha;

»Ghaldaqgstant, hija I-fehma tal-epsonent illi -ammont ta’ kumpens
akkordat lill-appellati mill-ewwel gorti huwa wiehed e¢cessiv u ghandu
jigi ridott sostanzjalment.«
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11. L-atturi wiegbu hekk:

»Ghandu jinghad illi I-fond in kwistjoni kien proprjeta parafernali ta’
missier r-rikorrenti ossia Frank Pace li miet fis-6 ta’ Gunju 2004 u d-
danni li huwa sofra ghandhom jigu perc¢epiti mill-istess succéessuri
tieghu fit-titolu ossia r-rikorrenti odjerni.

»Yolanda Pace, li mietet 29 ta’ Dicembru 2014, hija I-armla ta’ Frank
Pace u omm Joseph Pace u n-nanna materna tal-istess Louisa May
Cooper u Sarah Lucia Cooper ulied Geraldine Cooper née Pace.

»Ghalhekk il-proprjeta kollha gejja mill-eredita ta’ Frank Pace u
ghalhekk ir-rikorrenti ghandhom dritt jitolou d-dannu kollu minnhom
soffert tul iz-zmien mhux biss mill-mewt tal-istess Frank Pace imma
ukoll tul il-hajja tal-istess Pace, minn mindu dahlet in vigore il-
Konvenzjoni Ewropea ossia mill-11 ta’ Awwissu 1987.

»Ghalhekk id-dannu li sofra Frank Pace huwa d-dannu tar-rikorrenti
odjerni u huma ghandhom jir¢ievu I-kumpens dovut lilhom skond il-ligi
tul iz-zmien tal-kirja.

»€72,575 - €10,000 = €62,575 telf
»52.72% = €32,989.54

»Skont il-valuri stmati fil-prospett tal-perit tekniku r-rendita mill-valur
lokatizju fuq is-sug kellu jammonta ghal €72,575 ghas-snin in
kwistjoni.

»L-esponenti jhossu illi, billi huma ghamlu telf ta’ €72,575, skond il-
prin¢ipju ta’ restitutio in integrum huma intitolati jiréievu I-istess
ammont li hija ghamlet ftelf bhala danni, liema ammont, jekk jigi
diminwit minn din il-qorti, applikati dawn il-valuri murija fit-tabella fuq
referita ghall-kaz in ezami, m’ghandux jkun ingas minn €32,989.54, u
dan fl-aghar ipotezi, sabiex jkun jikkombacja mal-ammont ta’ danni
moghti fkawzi ohra simili, iktar u iktar meta dan I-ahhar dawn il-grati
ghollew bil-bosta il-quantum ta’ kumpens li ged jinghata fkawzi ta’ din
ix-xorta, u dan sabiex jersqu vi¢in ta’ dak li ilha tishaq il-qorti Ewropea
li ghandu jigi likwidat.

»Dan il-kumpens ghandu jithallas oltre d-danni morali b’dan illi dan il-
kumpens ghandu jithallas mill-Avukat tal-Istat flimkien mal-imghaxijiet
bir-rata ta’ 8% fis-sena mid-data tal-prezentata tal-kawza odjerna, sad-
data tal-pagament effettiv li gie ikkalkulat €3,000. B’kollox €35,989.54.

»Minn rassenja tal-gurisprudenza tal-grati taghna u wkoll dik Ewropea,
sallum il-kumpens non-pekunjarju likwidat normalment jkun ammont fl-
akwati ta’ madwar €5,000 ... €10,000 ... u €15,000 ...

»Ghalhekk m’ghandux jinghada widen minn din il-qorti ghas-solitu
argument li jsir mill-intimat Avukat tal-Istat fkawzi ta’ dan ix-xorta fejn
jinghad illi dewmien da parti tar-rikorrenti sabiex tipprocedi b’dawn il-
pro¢eduri ghandu jwassal ghal tnaqqis fil-kumpens ... ... ...
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»Fl-ahhar nett issir referenza ghas-sentenza rikors nru 161/2019/1 fl-
ismijiet Sammut Carmel sive Charles v. Dimech Maria Stella et, de¢iza
mill-Qorti  Kostituzzjonali fis-26 ta’ Mejju 2021, u ssir referenza
specifika ghal-paragrafu 17 tal-istess sentenza fejn gie deciz illi:-

»“17. ll-fatt li |-proprjeta ghaddiet ghand |-ahwa Sammut wara |-
mewt ta’ missierhom fit-22 ta’ Ottubru 2008 ma jfissirx i
ghandhom jedd ghall-kumpens minn dakinhar biss. Huma
werrieta ta’ missierhom u, bhala tali, ghandhom jedd ukoll i
jippretendu kumpens ghall-perjodu meta missierhom kien is-sid.
Min-naha |-ohra ommhom Margaret Sammut hi attri¢i u tgawdi |-
uzufrutt ta’ gidu bit-testment li ghamel fis-16 ta’ Settembru 1976 fl-
atti tan-nutar Anthony Gatt.”

»Dan l-insenjament huwa ta’ rilevanza ghall-kawza odjerna stante illi r-
rikorrenti sabu ruhhom fis-sitwazzjoni odjerna fil-vesti taghhom ta’
eredi tal-genituri taghhom, u b’hekk huwa importanti li jigi mehud in
konsiderazzjoni I-insenjament fuq referit u cioe li huma ghandhom
jiendu I-kumpens in toto.

»Hawnhekk trid issir referenza ghal zewg sentenzi moghtija mill-Qorti
Kostituzzjonali fl-4 ta’ Mejju 2022 fil-kawza bin-numru 209/2020 fl-
ismijiet Av. Anna Mallia v. Avukat tal-Istat u kawza numru 202/2020
Nutar Pierre Cassar v. Avukat tal-Istat fejn din il-qorti kif presjeduta
varjat is-sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili u akkoljiet it-talbiet tal-
istess rikorrenti li huma setghu jitolbu d-dannu kollu li huma soffrew tul
iz-zmien mil-mewt tal-genituri taghhom u fdal-kaz ukoll tan-nanniet
taghhom.

»Mhux minnu li, peress illi Yolanda Pace kienet usufrutwarja tal-mejjet
Frank Pace, binha Joseph Pace u n-neputijiet taghha Louisa May
Cooper u Sarah Lucia Cooper ulied Geraldine Cooper née Pace
m’ghandhomx dritt jitolbu |I-kumpens tal-hsara kollha sofferti minnhom
bhala eredi tal-istess nanna taghhom u donatarji minghand ommhom li
kienet werrieta tal-istess.

»lt-telf kif ikkalkulat ai termini tas-sentenza tal-Qorti Ewropea tad-
Drittijiet Fundamentali tal-Bniedem Cauchi v. Malta ikkristallizzat il-
metodologija kif ghandu jigi ikkalkulat id-dannu u ghalhekk galadarba
d-dannu minnhom soffert jammonta ghal €35,989,54 u ghalhekk il-
likwidazzjoni tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili sede kostituzzjonali kienet
gusta u timmerita konferma.«

12. L-aggravju safejn jolgot is-sehem li jmiss lill-atturi ahwa Cooper huwa
tajjeb. Dawn kisbu nofs mhux maqsum tal-fond b’donazzjoni, li hija titolu
partikolari mhux universali. Ghalhekk ma jirtux il-jedd patrimonjali li seta’
kellha l-awtri¢i taghhom, u kull jedd ghal kumpens li jista’ jmiss lilhom
twieled biss fit-18 ta’ Lulju 2019 meta saret id-donazzjoni u baga’ jsehh sa

ma dahlu fis-sehh I-emendi bl-Att XXIV tal-2021.
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13.

14.

15.

16.

17.

ll-kumpens i jmiss lil dawn l|-atturi, mahdum fugq il-kriterji tal-kaz ta’ Cauchi
Citat fis-sentenza appellata, huwa ta’ madwar elfejn u seba’ mitt euro
(€2,700) kif jidher mill-lIskeda A mehmuza ma’ din is-sentenza biex titgies

parti minnha.

Safejn jolgot is-sehem li jmiss lill-attur Pace, |-aggravju tal-appell ukoll

huwa tajjeb.

Dwar id-dies a quo — id-29 ta’ Mejju 1992 meta sar il-kuntratt ta’ divizjoni li
bis-sahha tieghu |-fond gie fidejn l-awtur tal-atturi — ma tressaq ebda
aggravju, u l-qorti ghalhekk sejra tqis illi d-dies a quo huwa tassew id-29

ta’ Mejju 1992.

Ghaz-zmien bejn id-29 ta’ Mejju 1992 sas-6 ta’ Gunju 2004, meta |-attur
wiret in-nofs mhux maqsum tal-fond li kellu missieru, id-dhul mill-fond kien
jidhol fil-komunjoni tal-akkwisti bejn il-missier u Yolanda Pace. Ghalhekk
sehem l-attur jigi n-nofs (¥2) — ghax l-awtur tieghu kellu nofs tal-fond — tan-
nofs — ghax in-nofs I|-iehor huwa tal-komunjoni — jew sehem minn erbgha

(v2) tad-dhul kollu mill-fond.

Ighid hazin l-attur illi hemm prova li huwa werriet ta’ Yolanda Pace. Kif
sewwa ighid |-Avukat tal-Istat “ma nafu xejn dwar min huma I-eredi
universali ta’ Yolanda Pace u ma nafu xejn dwar kif iddisponiet mill-assi
ereditarju taghha”. In-nuqqas tal-atturi Ii jressqu I-provi kollha mehtiega
ghall-istruzzjoni shiha u korretta tal-kaz huwa forsi sintomatiku ta’ ¢erta
leggerezza li biha geghdin isiru kawzi bhal din tal-lum, izda I-atturi ma
jistghux jippretendu illi I-qorti tahgmel tajjeb ghan-nuggas taghhom billi

tassumi illi huma werrieta ta’ Yolanda Pace.
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Ghalhekk, ghaz-zmien bejn is-6 ta’ Gunju 2004 u d-29 ta’ Dicembru 2014
— meta sehem l-attur tal-fond kien soggett ghall-uzufrutt ta’ Yolanda Pace

— ebda kumpens ma hu dovut lill-attur.

Bejn id-29 ta’ Dicembru 2014 u t-28 ta’ Mejju 2021, meta dahlu fis-sehh |-
emendi bis-sahha tal-Att XXIV tal-2021, |-attur ghandu jedd ghal nofs id-

dhul mill-fond, billi ghandu nofs tal-proprjeta.

Meqgjusa dawn il-fatturi, il-kumpens li jmiss lill-attur Pace, mahdum fuq il-
kriterji ta’ Cauchi, jigi madwar ghaxart elef euro (€10,000) kif jidher mill-

Iskeda B li hija mehmuza ma’ din is-sentenza biex titgies parti minnha.

Dwar id-danni morali likwidati mill-ewwel qorti fllammont ta’ tlitt elef euro
(€3,000) ma sar ebda appell. Meta tqis illi I-atturi Cooper kisbu s-sehem
taghhom mill-proprjeta b'titolu gratuwitu, u ilhom igarrbu telf biss ghal
madwar sentejn, ma jkunx xieraq illi dawn id-danni jingasmu bin-nofs, u,
minflok, ghandhom jingasmu hekk: hames mitt euro (€500) jmissu lill-
atturi ahwa Cooper bejniethom u elfejn u hames mitt euro (€2,500) lill-

attur Joseph Pace.

B’kollox ghalhekk il-kumpens li jmiss lill-atturi ahwa Cooper jigi tlitt elef u
mitejn euro (€3,200) u dak li jmiss lill-attur Pace jigi tnax-il elf u hames

mitt euro (€12,500).

ll-qorti ghalhekk tirriforma s-sentenza appellata billi thassar il-parti fejn
illikwidat il-kumpens li I-Avukat tal-Istat ghandu jhallas lill-atturi fis-somma
ta’ tmienja u tletin elf erba’ mija tmienja u disghin euro u sittin ¢entezmu

(€38,498.60) u, minflok, tillikwida I-kumpens li jmiss lill-atturi ahwa Cooper
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fis-somma ta’ tlitt elef u mitejn euro (€3,200) u dak li jmiss lill-attur Pace
fis-somma ta’ tnax-il elf u hames mitt euro (€12,500), u tikkundanna lill-

Avukat tal-Istat ihallas il-kumpens hekk likwidat.

24. L-ispejjez tal-ewwel grad jibqghu kif regolati fis-sentenza appellata; I-

ispejjez tal-appell ihallsuhom I-atturi flimkien.

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo Anthony Ellul
President Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
ar
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Skeda A
Kera Kera i Kera fis- Sehem I-
kontrollat  dahhlu jew suq atturi ahwa
setghu Cooper
danhhlu I-
atturi ahwa
Cooper
2019 96.91 48.46 Ya 5,500.00 1,260.42 *
2020 211.44 105.72 Ya 5,500.00 2,750.00
2021 88.10 44.05 Y 5,500.00 1,145.83 **
198.23 5,156.25
-20% = 4,125.00
-30% = 2,887.50
naggas -198.23
Jifdal 2,689.28
* hames xhur u nofs
** hames xhur
Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo Anthony Ellul
President Imhallef Imhallef
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Skeda B
Kera
kontrollat

1992 108.70
1993 186.35
1994 186.35
1995 186.35
1996 186.35
1997 186.35
1998 186.35
1999 186.35
2000 186.35
2001 186.35
2002 186.35
2003 186.35
2004 108.70
2015 198.76
2016 202.86
2017 202.86
2018 202.86
2019 211.44
2020 211.44
2021 88.10

-20% =

-30% =

naggas

Jifdal

* seba' xhur

** hames xhur

Mark Chetcuti
President

Kera li dahhal
jew seta'
jdannhal l-attur
Joseph Pace

27.18
46.59
46.59
46.59
46.59
46.59
46.59
46.59
46.59
46.59
46.59
46.59
27.18
99.38
101.43
101.43
101.43
105.72
105.72
44.05

1,225.97

Yata' Y2
Yata' Y2
Yata' Y2
Yata' Y2
Y2ta' Y2
Y ta' Y2
Y ta' Y2
Y ta' Y2
Yata' Y2
Yata' Y2
Yata' Y2
Yata' Y2
Y ta' Y2
Yo
Yo
Yo
Ya
Ya
Ya
Ya

Kera fis-
suq (2)

306.25
525.00
525.00
875.00
875.00
875.00
875.00
875.00
875.00
1,400.00
1,400.00
1,400.00
816.67
5,250.00
5,250.00
5,250.00
5,250.00
5,500.00
5,500.00
2,291.67

Giannino Caruana Demajo

Imhallef

12/07/2023

Sehem I-
attur Joseph
Pace

76.56 *
131.25
131.25
218.75
218.75
218.75
218.75
218.75
218.75
350.00
350.00
350.00
204.17 *

2,625.00
2,625.00
2,625.00
2,625.00
2,750.00
2,750.00

1,145.83 **

20,051.56

16,041.25

11,228.88

-1,225.97

10,002.91

Anthony Ellul
Imhallef
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