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Maria Gialanze’
V.
Anthony u Emmanuela k/a Lilian Aquilina
L-Avukat tal-Istat

L-Awtorita tad-Djar

1. L-attri¢i hija |-proprjetarja ta’ appartament li jinsab il-Gzira u li kien
gie rekwizizzjonat mid-Direttur tal-Akkomodazzjoni Socjali flimkien mal-
bqgija tal-appartamenti li kienu jikkostitwixxu |-blokka fl-14 ta’ Marzu, 1969.
Dan l-appartament kien gie allokat lill-konvenuti Aquilina li ghadhom

jirrisjedu fih sal-lum il-gurnata versu I-hlas ta’ kera ta’ €217.64 fis-sena. II-
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fond kien gie sussegwentement derekwizizzjonat fit-28 ta’ Mejju, 2003,
wara talba f'dan is-sens maghmula mill-attri¢i. L-attri¢i tiimenta li I-kera
mhallsa mill-inkwilini skont il-ligi ma tirriflettix il-valur tal-fond fuq is-suq
liberu u li ghalhekk hija ged igorr piz sproporzjonat b’effett tal-ligi u b’hekk
ged isofri lezjoni tad-drittijiet fundamentali taghha sanciti permezz tal-
Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni u I-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-

Konvenzjoni Ewropea.

2. F’dawn il-pro¢eduri hija talbet ghalhekk lil Ewwel Qorti sabiex:

“(i) Tiddikjara li bil-fatti hawn esposti gew u ghadhom geghdin jigu
vjolati d-drittijiet fundamentali tal-esponenti ghall-proprjeta taghha kif
protetti mill-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni
Ewropea u kif ukoll mill-art. 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta
rispettivament, u konsegwentement

(i) Taghti dawk ir-rimedji kollha opportuni u effettivi inkluz jekk ikun
hemm il-htiega li jigu dikjarati nulli jew inapplikabbli fil-kaz in ezami I-
effetti kollha tal-ordni ta’ rekwizizzjoni, li tiddikjara r-rilaxx tal-fond
surreferit u tordna l-izgumbrament tal-intimati Aquilina mill-
appartament in kwistjoni u/jew billi tillikwida dak il-kumpens jew ‘just
satisfaction’ dovut lill-esponenti dan b’riserva ghal-likwidazzjoni fl-
istadju opportun tad-danni sofferti minnhom bhala konsegwenza tal-
fatti kollha surreferiti jekk ikun il-kaz u taghti kull ordni u rimedju iehor
xieraq jew opportun biex tigi spurgata I-vjolazzjoni taddrittijiet
fondamentali taghhom hawn lamentata.

Bl-ispejjez ta’ din il-pro¢edura kontra l-istess intimati jew min minnhom
minn issa ingunti in subizzjoni.”
3. L-Awtorita tad-Djar e¢cepiet, inter alia, li |-attrici ghandha tressaq
provi li I-konvenuti Aquilina tabilhaqq igawdu minn kirja li tiggedded skont
il-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, i I-attrici m’ezawritx ir-rimedji ordinarji

disponibbli lilha gabel ma resget din I-azzjoni, li |-attri¢i trid tipprova t-titolu
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taghha u li m’hemmx sidien ohra, li meta l-attri¢i akkwistat il-proprjeta
mertu ta’ dawn il-proceduri kienet taf li din il-proprjeta kienet
rekwizizzjonata u ghalhekk ma tistax tilmenta li ged jigi lez xi dritt
fundamentali taghha, li I-ksur tad-drittijiet fundamentali huwa personali u
ma jistax jigi trasferit la inter vivos u langas causa mortis, li |-Istat ghandu
kull jedd li jwettaq dawk il-ligijiet li jnoss li huma xierga biex jikkontrolla |-
uzu tal-proprjeta fl-interess generali u jgawdi minn diskrezzjoni wiesgha
biex jidentifika X'inhu rikjest fl-interess generali, li [-Kapitoli 16 u 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta ghandhom ghan legittimu fl-interess generali, I-hrug tal-
Ordni ta’ Rekwizizzjoni per se mhijiex leziva tad-drittijiet tal-attrici basta li
I-kumpens imhallas ikun proporzjonat, li I-kera |i kienet tithallas
originarjament kienet kompacenti mal-kirjiet vigenti ta’ dak iz-zmien u llum
il-gurnata nholqgot relazzjoni ta’ kera bejn is-sid u l-inkwilin li hija aljena
ghalih, li hija m’ghandha I-ebda setgha fattwali jew legali fuq il-fond in
kwistjoni peress li dan gie derekwizizzjonat fuq talba tal-attrici stess u li
hija m’ghandhiex locus standi fdawn il-pro¢eduri ghaliex meta I-attri¢i
accettat il-kera minghand l-inkwilini inholoq kuntratt ta’ kera bejn il-

partijiet.

4. L-Avukat tal-Istat eccepixxa, inter alia, li mhuwiex il-legittimu
kontradittur fdawn il-proceduri ai termini tal-Artikolu 181B tal-Kapitolu 12
tal-Ligijiet ta’ Malta, li I-attrici ghandha ggib prova ¢ara li hija |-proprjetarja

tal-fond in kwistjoni, li [-attrici ghandha tindika ezattament id-
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dispozizzjonijiet tal-ligi relevanti li fil-fehma taghha qed jilledu d-drittijiet
fundamentali taghha, Ii I-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni huwa improponibbli
fdawn il-proceduri peress li japplika biss f'kazijiet ta’ tehid forzuz, li I-hrug
tal-ordni ta’ rekwizizzjoni u I-allokazzjoni tal-fond saru skont il-ligi u ma
jilledux id-drittijiet fundamentali tal-attri¢i, li l-ordni ta’ rekwizizzjoni
jikkostitwixxi mizura ta’ kontroll ta’ uzu tal-proprijeta fil-forma ta’ detenzjoni
temporanja ta’ dik il-proprjeta fl-interess pubbliku, li I-Istat ghandu kull
jedd i jwettaq dawk il-ligijiet Ii jhoss li huma xierga biex jikkontrolla I-uzu
tal-proprjeta fl-interess generali, li I-kumpens xieraq ghall-privazzjoni tal-
proprjeta m’ghandux ikun il-valur kummercjali tal-kera tal-fond u li ladarba
I-ordni ta’ rekwizizzjoni tnehhiet I-Istat m’ghandu I-ebda setgha ohra fuq

il-fond jew fuq I-okkupant tieghu.

5. ll-konvenuti Aquilina e¢cepew, inter alia, li l-attrici ghandha §gib
prova tat-titolu taghha, li bhala cittadini privati huma ma jistghux jinstabu
responsabbli ghall-allegat ksur tad-drittijiet fundamentali, li huma dejjem
aderixxew mad-dispozizzjonijiet tal-ligi u ghalhekk ma jistax jinghad li
agixxew b’'mod illegali jew mhux in linja ma’ dak permess mill-ligi, li I-
materja dwar jekk ghandhomx titolu validu biex ikomplu jgawdu I-fond in
kwistjoni ma taqax entro I-kompetenza ta’ din il-Qorti, u li m’ghandhom

ibatu |-ebda spejjez in konnessjoni ma’ dawn il-proceduri.
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6. Bis-sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali)
tal-20 ta’ Ottubru, 2021, gie deciz hekk:

“‘Ghaldaqgstant ghar-ragunijiet premessi, il-Qorti gieghda taqta’ u
tiddeciedi din il-kawza billi filwaqt li tilga’ I-ewwel e¢¢ezzjoni preliminari
tal-Avukat tal-Istat u tilliberah mill-osservanza tal-gudizzju u tastjeni
milli tiehu konijizzjoni ulterjuri tal-kumplament tal-e¢¢ezzjonijiet tieghu,
tichad |-e¢cezzjonijiet kollha tal-intimati |-ohra, u konsegwentement
tiddeciedi illi:

1) Tilga’ I-ewwel talba tar-rikorrenti u tiddikjara illi hija sofriet ksur
tad-drittijiet fundamentali taghha kif protetti mill-Ewwel Artikolu tal-
Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni u mill-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni
ta’ Malta;

2) Tilga’ t-tieni talba tar-rikorrenti u tordna lill-intimata Awtorita tad-
Djar thallas is-somma ta’ sitta u tletin elf u hames mitt Euro
(€36,500) bhala kumpens pekunjarju u non-pekunjarju lir-rikorrenti,
bl-imghax legali mid-data ta’ din is-sentenza sad-data tal-pagament
effettiv;

3) Tiddikjara terminata I-kirja tal-intimati konjugi Aquilina fir-rigward
tal-fond mertu ta’ dawn il-pro¢eduri, u tordnalhom sabiex fi zmien
sitt xhur mid-data ta’ din id-decizjoni jizgumbraw mill-istess fond u
jirrilaxxjawh fidejn ir-rikorrenti;
4) Tordna lill-intimata Awtorita tad-Djar tirrialloka lill-intimati
Aquilina fi zmien hames xhur mid-data ta’ din id-decizjoni u
tipprovdilhom fond residenzjali simili ghal dak li kienu jirrisjedu fih,
in vista ta’ dak li gie ppronunzjat f'din is-sentenza.
I-Qorti tordna wkoll lir-Registratur tal-Qrati Civili u Tribunali sabiex
fkaz li din is-sentenza tghaddi in Judikat, jibghat kopja taghha lill-
Onor. Speaker tal-Kamra tad-Deputati kif stabbilit fl-artikolu 242 tal-
Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Pro¢edura Civili.
Tordna lir-rikorrenti thallas l-ispejjez tal-intimat Avukat tal-Istat. |-

kumplament tal-ispejjez ghandhom jithallsu mill-intimata Awtorita tad-
Djar.”

7. L-Awtorita tad-Djar prezentat ir-rikors tal-appell taghha fis-27 ta’
Ottubru, 2021, permezz ta’ liema talbet lil din il-Qorti sabiex tirrevoka s-
sentenza appellata u tichad it-talbiet attri¢i jew fin-nugqas tvarjaha billi (i)

tnehhi ghal kollox dik il-parti tas-sentenza li ordnat |-izgumbrament tal-

Pagna 5 minn 25



Rik. Kost. 76/20/1

inkwilini, (ii) tnehhi ghal kollox dik il-parti fejn hija giet ordnata tirrijalloka
lill-inkwilin f'post iehor u (iii) thaqqas drastikament il-kumpens moghti lis-
sidien kif ukoll il-kap tal-ispejjez billi dawn m'ghandhomx jithallsu minnha

jew minnha wahedha.

8. L-attrici prezentat ir-risposta tal-appell taghha flimkien ma’ appell
in¢identali fit-12 ta’ Novembru, 2021, permezz ta’ liema talbet lil din il-
Qorti sabiex filwaqgt li tichad I-appell tal-Awtorita tad-Djar tvarja s-
sentenza appellata billi tawmenta I-kumpens pekunarju u non-pekunarju

akkordat lilha, bl-imghax legali sad-data tal-pagament.

9. L-Avukat tal-Istat prezenta r-risposta tieghu ghall-appell in¢identali
tal-attrici fl-14 ta’ Novembru, 2021, permezz ta’ liema talab lil din il-Qorti

sabiex tichad |-appell in¢identali bl-ispejjez kontra I-attri¢i.

10. L-Awtorita tad-Djar prezentat ir-risposta taghha ghall-appell
in¢identali fit-22 ta’ Novembru, 2021, permezz ta’ liema ssottomettiet i |-

appell in¢identali tal-attri¢i ghandu jigi mi¢hud.

11. ll-konvenuti Aquilina prezentaw ir-rikors tal-appell taghhom fit-3 ta’
Novembru, 2021, permezz ta’ liema talbu lil din il-Qorti sabiex tvarja s-
sentenza appellata billi tirrevoka dik il-parti fejn gie ordnat I-izgumbrament

taghhom.
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Ikkonsidrat;

L-Ewwel Aggravju tal-Awtorita tad-Djar

12. Permezz ta’ dan l-aggravju |-Awtorita tad-Djar targumenta i
ladarba tnehhiet [|-Ordni ta’ Rekwizizzjoni u ladarba Ordni ta’
Rekwizizzjoni mhijiex kirja in vista tal-Artikolu 44(2) tal-Kapitolu 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta allura jigi li mad-derekwizizzjoni I-inkwilin ma kellux aktar
titolu i jista’ jipprotegih u s-sid kellu dritt jibda proc¢eduri ghall-
izgumbrament u jekk nagas milli jaghmel dan m’ghandhiex tbati I-awtorita
appellanti. Issostni li ghalhekk il-lezjoni tad-dritt tal-proprjeta ghandha
titgies li giet sanata fI-2003 u ¢joé mal-hrug tal-Ordni ta’ Derekwizizzjoni
u ghaldagstant il-kumpens ta’ €36,500 ghandu jigi ridott drastikament.
Izzid li gabel ma tnehhiet I-ordni ta’ derekwizizzjoni s-sid kienet ged
taccetta I-kera tal-inkwilini u din l-a¢c¢ettazzjoni tfisser li diga kien hemm

rapport ta’ kera bejn is-sid u l-inkwilin.

13. L-attri¢i twiegeb li I-konkluzjoni naturali ghal dak li ged jigi
argumentat mill-Awtoritd appellata fdan l-aggravju huwa Ii [-inkwilini
mhumiex aktar protetti mill-ligi u jistghu jigu kongedati minnha qua s-sid

tal-proprjeta. Tghid li dan pero mhuwiex minnu u li I-Awtorita appellata
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donnha trid tahrab mill-effetti ¢ari li r-rekwizizzjoni u I-konsegwenti

derekwizizzjoni kellhom fuq il-proprjeta taghha.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

14. 1l-Qorti tqis illi dan l-aggravju huwa infondat. Mill-provi jirrizulta illi I-
kera ffissata mill-Awtorita tad-Djar kienet tithallas direttament lill-attrici
mill-inkwilini, u din I-a¢¢ettazzjoni tal-kera holqot relazzjoni ta’ kera bejn
[-inkwilini u l-attri¢i. [l-Qorti tosserva fil-fatt li I-awtorita appellanti stess
sostniet proprju dan fl-aggravju taghha, li kompletament jikkontradi¢i I-
argument taghha li m’hemmx u gatt ma kien hemm relazzjoni ta’ kera
bejn l-attrici u l-inkwilini. Fil-fatt, anke fl-ittra mibghuta lill-avukat tal-
inkwilini fl-24 ta’ April, 2003 (fol. 133) I-Awtorita appellata kienet diga
esprimiet ruhha b’dan il-mod: “Since you client is the legal tenant his legal
status to tenancy will not be affected, and he has the full protection
afforded by the rent laws.” Ghalhekk huwa ¢ar |li hemm kontradizzjoni

netta fl-argumentazzjoni tal-awtorita appellanti.

15. Rigward ir-referenza li saret ghall-Artikolu 44(2) tal-Kapitolu 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta, il-Qorti tirrileva illi dan is-sub-artikolu jeskludi biss I-
applikazzjoni tal-Artikolu 44 u mhux tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta fl-
intier tieghu. Fil-fatt, I-Artikolu 8 tal-Kapitolu 125 tal-Ligijiet ta’ Malta

jipprovdi li sullokazzjoni maghmula taht dik il-ligi mhijiex sullokazzjoni
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ghal finijiet tal-Artikolu 9 tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, haga li ma
kien ikun hemm I-ebda htiega li tinghad li kieku I-Kapitolu 69 ma kienx
japplika ghall-allokazzjonijiet maghmula mill-Awtorita tad-Djar taht il-

Kapitolu 125 tal-Ligijiet ta’ Malta.

16. Ghaldagstant dan |-aggravju gieghed jigi mi¢hud.

It-Tieni Aggravju tal-Awtorita tad-Djar u I[-Appell tal-Konvenuti

Aquilina

17. Permezz tat-tieni aggravju taghha l-awtorita appellanti tilmenta
dwar l-ordni ta’ zgumbrament tal-inkwilini u l-ordni biex hija tipprovdi
akkomodazzjoni alternattiva lill-inkwilini. Targumenta li permezz tal-Att
XXV tal-2021 I-Istat introduca I-Artikolu 11(5) tal-Kapitolu 125 tal-Ligijiet
ta’ Malta permezz ta’ liema I-atturi jistghu jitolbu lill-Bord li Jirregola |-Kera
sabiex jawmenta |-kera pagabbli mill-inkwilini sa massimu ta’ 2% tal-valur
fis-suq tal-proprjeta, u l-istess jista’ jsir minn dawk is-sidien li |-kirja tal-
proprjeta taghhom hija protetta permezz tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’
Malta. Issostni li ghalhekk I-izgumbrament tal-inkwilini ma kienx mehtieg
ghax is-sidien issa ghandhom rimedju tajjeb bizzejjed, u dan
partikolarment ikkonsidrat li fis-sentenza Bartolo Parnis and Others v.
Malta il-Qorti Ewropea kienet tal-fehma li I-izgumbrament ikun neéessarju

biss fejn ma jkunx gie provdut mekkanizmu li jassigura zieda adegwata
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fil-kera futura biex il-lezjoni tkun giet indirizzata u eliminata. Fir-rigward
tal-ordni tal-Ewwel Qorti li hija ghandha tipprovdi akkomodazzjoni
alternattiva lill-inkwilini fi zmien hames xhur mis-sentenza targumenta li
ghalkemm hija tixtieq takkomoda lil kull min huwa fil-bzonn ir-rizorsi
taghha mhumiex infiniti u tkun ged taghmel industizzja ma’ hafna
applikanti li ilhom snin jistennew akkomodazzjoni alternattiva ghaliex
m’ghandhomx residenza jew ghaliex m’ghandhomx akkomodazzjoni
dicenti jekk thalli lill-inkwilini f'din il-kawza jagbzu il min jista’ jkun jew

huwa aktar fil-bzonn minnhom.

18. L-inkwilini Aquilina wkoll appellaw mill-ordni tal-Ewwel Qorti Ii jigu
zgumbrati mill-fond mertu ta’ dawn il-pro¢eduri. Permezz tal-ewwel
aggravju taghhom jargumentaw li huma ghandhom aspettattiva legittima
li jibgghu jghixu fil-fond in kwistjoni dment li jkomplu josservaw |-obbligi
legali taghhom u sakemm ma jaghzlux di libera xelta taghhom li jitilqu
mill-fond. Jargumentaw li huwa |-obbligu tal-Istat li jsewwi n-nuggasijiet
fil-legislazzjoni in kwistjoni u huma ma jistghu qatt jiu kostretti jgorru I-
piz ta’ haddiehor u jaghmlu tajjeb ghan-nuqqasijiet tal-Istat li holgilhom |-
aspettattiva legittima msemmija. Permezz tat-tieni aggravju taghhom
imbaghad jargumentaw li ladarba I-Gvern ghadda legislazzjoni biex minn
hawn ‘il quddiem il-kera tkun dik gusta allura r-rimedju drastiku ta’
zgumbrament mhuwiex necéessarju. 1zidu li skont il-urisprudenza ta’ din

iI-Qorti mhuwiex il-kompitu ta’ din il-Qorti li tistharreg kwistjonijiet ta’
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zgumbrament u li dan ir-rimedju jista’ jintalab biss quddiem il-Bord i

Jirregola I-Kera.

19. L-attri¢i twiegeb li huwa ¢ar li hija m’ghandhiex rimedju ordinarju
biex tottjeni l-izgumbrament tal-inkwilini. Tghid li I-Artikolu 11(5) tal-
Kapitolu 125 tal-Ligijiet ta’ Malta ma japplikax fi¢-cirkostanzi odjerni, |-
ewwel nett ghaliex ma joffri I-ebda possibilita biex hija tkun tista’ tiehu lura
I-proprjeta taghha u fi kwalunke kaz huwa limitat biss ghal dawk il-kazijiet
fejn ir-rekwizizzjoni tkun ghadha fis-sehh u ghalhekk ma tistax tottjeni
awment fil-kera kif argumetaw l|-appellanti. Targumenta li I-grati Maltin
fis-sede Kostituzzjonali taghhom manifestament ghandhom il-poteri
sabiex jaghtu rimedju billi jordnaw I-izgumbrament tal-inkwilin tant li I-
Awtorita appellata ma ressqet I-ebda argument li I-Ewwel Qorti ezorbitat

mill-poteri taghha.

20. L-Ewwel Qorti ghamlet is-segwenti konsiderazzjonijiet:

“44. Minbarra I-kumpens pekunjarju li ghandu jithallas lir-rikorrenti, il-
Qorti, b’differenza minn decizjonijiet ohra li tat dan |-ahhar, izda li ma
kinux jolgtu I-kwistjoni tar-rekwizizzjonijiet f'pajjizna, sejra tirrikorri
ghar-rimedju tal-izgumbrament tal-inkwilini, filwaqt li timponi fuqg |-
intimata Awtorita tad-Djar I-oneru li tirriallokahom fpost mahsub ghall-
akkomodazzjoni socjali. Fl-ahhar snin spiss gara li |-Qorti
Kostituzzjonali qaghdet lura milli taghti decizjonijiet li bis-sahha
taghhom inkwilini jigu zgumbrati mill-fond li huma jkunu ilhom
jokkupaw bhala r-residenza taghhom ghal diversi snin, partikolarment
issa li s-sidien ghandhom rimediji ordinarji effettivi ghad-dispozizzjoni
taghhom. II-Qorti mhijiex dagstant konvinta li kirja li nghatat in segwitu
ghal Ordni ta’ Rekwizizzjoni jisthoqgqilha li tigi ttrattata bl-istess mod,
partikolarment meta l-intimata Awtorita tad-Djar hija parti minn dawn
il-pro¢eduri. Hawn il-Qorti taghmel riferiment ghal dak li qalet il-Qorti
Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem fid-decizjoni fl-ismijiet Apap
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Bologna vs. Malta, tat-30 ta’ Awwissu, 2006, fejn il-fatt li |-Qorti
Kostituzzjonali rrifjutat li taghti rimedju xieraq, gie kkunsidrat li kien
leziv tal-jeddijiet fundamentali tar-rikorrenti fil-kawza:

“Hence, there is no doubt that in law, the courts of constitutional
jurisdiction could annul an order and evict a tenant. Such a measure
would have prevented the continuation of the violation. Nevertheless,
it is clear from the case-law relied on by the domestic court and that
submitted by the applicant that in situations such as those of the
present case, namely where a lawful requisition has imposed an
excessive burden on an applicant leading to a violation, the courts of
constitutional jurisdiction, and in particular the Constitutional Court on
appeal, do not take such action. Indeed, the Government have not
provided one such example, despite having been requested to do so,
and despite the fact that thousands of requisition orders have been in
place in the past decades. It follows that, despite having the power to
do so, in practice, the Constitutional Court has repeatedly failed to take
the required action which would bring the violation to an end.

The Court observes that such an action would surely cause some
distress to the tenant. Nevertheless, it would be for the Government to
relocate such a tenant. It is the role of the courts of constitutional
jurisdiction to provide the available remedy for convention violations,
thereby protecting the victim from a continuing violation irrespective of
any Government discomfort. This is particularly so when the
Government could avoid any such situations by amending the law in
such a way as to provide for a reasonable amount of rent.”

45. Ghalhekk fid-dawl tal-imsemmija sentenza, il-Qorti tgis li parti mir-
rimedju li ghandha taghti din il-Qorti ghandu jkun li tordna I-
izgumbrament tal-intimati Aquilina mill-fond, u dan sabiex ir-rikorrenti
tkun tista’ tirriprendi pussess tal-proprjeta taghha, anki jekk I-intimati
Aquilina m’ghandhomx akkomodazzjoni alternattiva. Ghandu jkun I-
Istat, permezz tal-intimata Awtorita tad-Djar, li jirrisolvi din il-problema
u mhux is-sid privat tal-proprjeta, billi I-inkwilini jigu riallokati ffond
residenzjali simili ghal dak Ili kienu jirrisjedu fih. [I-Qorti hawnhekk
taghmel riferiment ghal dak li gie stabbilit fis-sentenza fl-ismijiet
Gevimida Limited vs. Carmen Fenech et, moghtija minn din il-Qorti kif
diversament preseduta, fejn gie deciz illi:

“II-Qorti  tithem illi minhabba i I-ligi u I-gurisprudenza Maltija
storikament dejjem ipprotegew b’mod ampju mhux biss I-inkwilin izda
wkoll id-dixxendenti tieghu residenti mieghu fil-fond mikri, i¢-Cittadin
Malti — f'dan il-kaz Carmen Fenech — illum il-gurnata ghandu sens ta’
‘entitlement’ ghal din il-protezzjoni u ghaldagstant lanqas ma jkun gust
li tali protezzjoni tispi¢¢a hesrem minhabba d-dover tal-Qrati Maltin li
jaghtu widen ghall-gurisprudenza tal-Qorti Ewropea. llli ghalhekk, u
sakemm il-pajjiz jirrisolvi b’'mod gust ghal kulhadd permezz ta’
legislazzjoni appozita, il-problemi assocjati mas- ‘Social Housing’, I-
Awtorita tad-Djar ghandha tipprovdi ghar-riallokazzjoni tal-inkwilin li
gie svestit minn din il-protezzjoni — fdan il-kaz Carmen Fenech —
b’allokazzjoni b’fond residenzjali simili ghal dak li fih irresjediet minn
¢kunitha.”

Pagna 12 minn 25



Rik. Kost. 76/20/1

[I-Qorti hija tal-fehma li fil-kaz odjern ghandu jinghata I-istess
trattament lill-inkwilini intimati Aquilina.”

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

21. ll-Qorti tagbel mal-konvenuti appellanti li I-Ewwel Qorti kienet
Zbaljata meta ordnat I-izgumbrament tal-inkwilini mill-fond mertu ta’ dawn
il-pro¢eduri. Jidher illi -Ewwel Qorti nagset milli tiehu in konsiderazzjoni
li fil-mori tal-pro¢eduri izda qabel |I-ghoti tas-sentenza appellata dahlu fis-
sehh emendi fil-ligi bis-sahha tal-Att XXIV tal-2021. L-attri¢i hija zbaljata
meta targumenta li I-emendi tal-2021 mhumiex applikabbli ghaliha peress
li I-fond in kwistjoni m’ghadux suggett ghall-ordni ta’ rekwizizzjoni u dan
ghaliex ma kienx biss il-Kapitolu 125 li gie emendat izda wkoll il-Kapitolu
69. Fil-fatt, proprju minhabba Ili I-fond in kwistjoni m’ghadux
rekwizizzjonat [-attri¢i llum il-gurnata ghandha I-possibilita li titlob I-
izgumbrament tal-inkwilini quddiem il-Bord li Jirregola I-Kera fil-kaz Ii I-
inkwilini ma jissodisfawx it-test tal-kapital u I-mezzi, u fi kwalunke kaz
tista’ tittob awment fil-kera u wkoll I-impozizzjoni ta’ kondizzjonijiet tal-kera
godda. 1l-Qorti tqis ghalhekk li I-Ewwel Qorti ma kellhiex tordna I-
izgumbrament tal-inkwilini in vista tar-rimedju li issa jinstab fil-ligi

ordinarja.

22. Ghaldagstant it-tieni aggravju tal-Awtorita tad-Djar u t-tieni

aggravju tal-konvenuti Aquilina gieghed jigi milqugh.
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It-Tielet Aggravju tal-Awtorita appellata u t-Tieni Aggravju tal-Attrici

23. Permezz tat-tielet aggravju taghha I-Awtorita appellata tilmenta li I-
kumpens moghti lill-attrici huwa ezagerat meta wiehed iqis iz-zmien qasir
li I-attri¢i ilha li akkwistat il-proprjeta in kwistjoni. Targumenta li ma seta’
jkun hemm l-ebda lezjoni fill-konfront tal-attri¢ci gabel ma akkwistat il-
proprjeta u li ghandu jittiehed ukoll kont taz-zmien twil li hadet biex fethet
din I-azzjoni li juri li ma kienx hemm lezjoni. Tghid li ghalhekk m’ghandux
jinghata kumpens jew jekk jinghata ghandu jkun hafna angas minn dak
likwidat mill-Ewwel Qorti. I2Zid li jekk I-attri¢i xtrat il-fond meta kienet taf li
kien hemm ordni ta’ rekwizizzjoni allura ma batux I-ebda lezjoni aktar u

aktar jekk xtrat bi prezz irhis.

24.  L-attrici twiegeb li mhux talli I-kumpens mhuwiex ezagerat izda talli
huwa baxx wisq u mhux in linja mal-kumpens li diga gie likwidat minn din
iI-Qorti f'kaz iehor fl-ismijiet Gevimida Limited v. Carmen Fenech fejn il-
fattispe¢i kienu kwazi identi¢i ghal dawk odjerni ghaliex kien jitratta
appartament li kien gie suggett ghall-istess ordni ta’ rekwizizzjoni u li kien
jinsab fl-istess blokka li gie akkwistat permezz tal-istess att pubbliku ta’

datio in solutum datat 28 ta’ Lulju, 1992.
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25. Fit-tieni aggravju tal-appell in¢identali taghha I-attri¢i tiimenta Ii I-
kumpens likwidat mill-Ewwel Qorti huwa baxx wisq partikolarment fid-
dawl tal-kumpens likwidat fil-kawza msemmija ta’ Gevimida Limited v.
Carmen Fenech. 1zzid li fdan il-kaz terga I-kumpens kellu jkun aktar gholi
kkonsidrat li I-kawza msemmija giet dec¢iza sentejn gabel dik odjerna u I-
lezjoni kienet diet effettivament itterminata malli I-pussess tal-
appartament irriverta lura lis-socjeta attrici. Tghid illi I-kumpens Ii hija
intitolata ghalih huwa fis-somma ta’ €125,595.36, rapprezentanti I-kera li
kienet tkun dovuta bejn I-1969 u I-2020 skont il-perizja teknika fl-ammont
ta’ €136,695 u wara li tigi mnaqqgsa I-kera mhallsa mill-inkwilini fl-istess
perjodu fl-ammont ta’ €11,099.64. Tilmenta |i anke fir-rigward tal-
kumpens non-pekunarju I-Ewwel Qorti akkordat danni wisq baxxi u mhux

in linja ma’ dak determinat b’kawzi konsimili.

26. L-Awtorita tad-Djar twiegeb billi taghmel referenza ghall-aggravju
taghha u zzid li wiehed irid jiehu in konsiderazzjoni li peress li |I-ordni ta’
rekwizizzjoni kien diga fis-sehh meta I-attrici xtrat il-proprjeta in kwistjoni
allura akkwistat il-fond bi prezz irhis li jfisser li I-attrici ma batiet |-ebda
lezjoni tad-drittijiet taghha. Targumenta li I-attrici ma tistax titlob kumpens
ghaz-zmien gabel saret is-sid tal-proprjeta hi ghaliex jekk il-predecessuri
taghha ma hassewx li kienu ged isofru lezjoni tad-drittijiet taghhom ma
tistax |-attri¢i titlob dak li ma talbux il-predecessuri taghha u ggib fix-xejn

il-karita li riedu jaghmlu.
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27.

L-Avukat tal-Istat iwiegeb li wiehed ma jistax jaghmel paragun ma’

sentenzi ohra ladarba I-fond ma jkunx I-istess wiehed.

28.

L-Ewwel Qorti ghamlet is-segwenti konsiderazzjonijiet:

“41. Kwantu ghal-likwidazzjoni tad-danni li ghandhom jithallsu lir-
rikorrenti, il-Qorti kkonsidrat il-fattur tat-telf materjali li din garrbet tul
dawn |-ahhar snin, il-fatt li kien konsegwenza tal-intervent legislattiv
tal-Istat Malti li din sfat im¢ahda mill-proprjeta taghha ghal dawn is-
snin kollha, il-piz inordnat li ghal diversi snin r-rikorrenti garret
wahedha wara li I-Istat naqas li jipprovdi sistema ahjar ghal min
ghandu bzonn I-akkomodazzjoni socjali fpajjizna, u I-in¢ertezza li r-
rikorrenti ghadha fiha minhabba li ma tafx meta ser tkun tista’
tirriprendi pussess tal-proprjeta taghha lura.

42. 1I-Qorti ttenni li d-danni li ghandhom jigu likwidati fi procedimenti
kostituzzjonali u konvenzjonali mhumiex l-istess bhad-danni civili li
jigu likwidati fi pro¢edimenti ordinarji, ghaliex huma danni li ghandhom
jigu likwidati minhabba vjolazzjoni tad-drittijiet fundamentali tal-
persuna. Ghar-rigward tal-quantum tal-kumpens ghal danni pekunjariji
u non-pekunjarji, fis-sentenzi tal-Qrati taghna kull kaz jigi determinat
skont il-fattispeci partikolari tieghu. Minkejja dan, hemm numru ta’
fatturi li din il-Qorti kkonsidrat gabel waslet ghal-likwidazzjoni tad-
danni li ghandhom jithallsu lir-rikorrenti, fosthom il-fatt li kieku dan il-
fond inkera fis-suq miftuh tal-proprjeta, id-dhul li kienet iddahhal ir-
rikorrenti kien je¢cedi I-mitt elf Euro, u I-fatt li ghal diversi snin it-talbiet
tar-rikorrenti biex tinhareg Ordni ta’ Derekwizizzjoni u dan il-fond
jinghata lura lilha, wagghu fug widnejn torox. Anki wara I-hurg tal-
Ordni ta’ Derekwizizzjoni, ir- rikorrenti ghadha spussessata mill-
proprieta taghha u minghajr rimedju effettiv ghal-lezjonijiet li hija
ghadha gieghda ssofri, ghaliex minkejja I-Ordni ta’ Derekwizizzjoni ma
kien hemm |-ebda bidla materjali fir-relazzjoni ta’ sid-inkwilini i |-
partijiet gew sfurzati li jidhlu fiha.

43. 1-Qorti tqis li fdan il-kaz ghandhom jigu likwidati wkoll id-danni
morali jew non-pekunjarji, u dan ghaliex il-vjolazzjoni tar-rikorrenti
gejja mill-fatt li ghal snin twal I-Istat Malti nagas milli jemenda I-gafas
legali li jirregola sitwazzjonijiet bhal dik li sabet ruhha fiha r-rikorrenti
bhala s-sid tal-proprjeta, u dan minkejja t-titjib sostanzjali fil-qaghda
socjoekonomika tal-paijjiz, li wassal ghal zbilan¢ evidenti u piz inordnat
fuq is-sidien ta’ proprjetajiet bhal dawn.

43. 1-Qorti tgis li kumpens pekunjarju fis-somma ta’ hamsa u tletin elf
Euro (€35,000) u kumpens non-pekunjarju li jammonta ghal elf u
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hames mitt Euro (€1,500), ghandu jkun kumpens xieraq ghall-ksur
tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti. Dawn id-danni ghandhom
jithallsu mill-intimata Awtorita tad-Djar.”

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

29. Din il-Qorti ma tagbilx mal-Awtorita konvenuta li m’hemm I-ebda
kumpens dovut lill-attrici ghaliex huwa biss re¢entement li saret sid tal-
fond in kwistjoni, partikolarment ukoll ghaliex il-lezjoni li diet konstatata
mill-Ewwel Qorti ilha ghaddejja cirka tletin sena li bl-ebda mod ma jista’
jinghad li huwa zmien qgasir. Langas ma tagbel mal-Awtorita konvenuta
li I-fatt li I-attrici damet sabiex bdiet dawn il-pro¢eduri ghandu jwassal ghal
tnaqqis fil-kumpens ghaliex ladarba m’hemm |-ebda terminu preskrittiv
applikabbli ghal din |-azzjoni id-dritt tal-attri¢ci ghadu mhux mittiefes. L-
argument imbaghad tal-Awtorita konvenuta li I-attrici ged iggib fix-xejn il-
karita li ghazlu li jaghmlu I-predecessuri taghha jekk tinghata kumpens
fdin il-kawza huwa manifestament fieragh ikkonsidrat li meta inhareg |-
Ordni ta’ Rekwizizzjoni dan kien gie kontestat mis-sidien tal-proprjeta ta’
dak iz-zmien u kien biss ghaliex il-Qorti kienet iddecidiet li kellu jibqa’ fis-
sehh li I-fond baga’ fidejn I-inkwilini. Fi kliem iehor dan mhux kaz fejn il-
predecessuri tal-attri¢i ghazlu li jaghmlu karita mal-inkwilini kif tissugerixxi
[-Awtorita konvenuta izda fejn semmai l-istess gew mgieghla jaghmlu

karita mal-inkwilini kontra r-rieda taghhom.
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30. 1I-Qorti ma tagbilx ukoll mal-attri¢i pero li I-kumpens ghandu jibda
jigi kkalkulat b’effett mis-sena 1969. L-Ewwel Qorti sabet li |-attri¢i sofriet
lezjoni tad-drittijiet taghha b’effett mill-1992 u ladarba ma sar I-ebda
appell minn din il-parti tad-decizjoni minn naha tal-attri¢i ma jistax jigi
akkordat kumpens ghal xi zmien gabel ma giet konstatata lezjoni tad-
drittijiet fundamentali tal-attrici mill-Ewwel Qorti. L-attri¢i hija wkoll
zbaljata fl-argument taghha li I-kumpens dovut ghandu jirraprezenta t-telf
shih soffert minnha. Huwa acc¢ettat fil-gurisprudenza kemm ta’ din il-Qorti
u kif ukoll tal-Qorti Ewropea illi fejn il-mizura impunjata tkun saret ghal
skop legittimu fl-interess generali fl-ambitu tal-akkomodazzjoni socjali, il-
kera pagabbli lis-sid skont il-ligi mhux bilfors tkun ekwivalenti ghal dik i
kienet tkun percepibbli fuq is-suq liberu. Dak li huwa rikjest hu li jinzamm
element ta’ proporzjonalitd bejn il-kera pagabbli skont il-ligi u I-kera
peréepibbli fuq is-suq liberu sabiex is-sid ma jkunx gieghed igorr piz

individwali sproporzjonat.

31. lllum il-gurnata il-likwidazzjoni tal-kumpens dovut fdawn it-tip ta’
kawza issegwi I-linja gwida ta’ komputazzjoni stabbilita fis-sentenza
Cauchi v. Malta mill-Qorti Ewropea. Skont din il-komputazzjoni t-telf
kollu soffert mis-sidien kif stabbilit mill-Perit Tekniku ghandu jithaggas
b’30% sabiex jittiehed kont tal-ghan legittimu fl-interess generali tal-
mizura impunjata, u dik is-somma mbaghad titnaqgas b’20% sabiex

jittiehed kont tal-in¢ertezza li s-sidien izommu I-proprjeta in kwistjoni
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mikrija tul il-perjodu relevanti kollu u ghall-prezzijiet stabbiliti mill-Perit
Tekniku. Mir-rizultanti somma tithaggas imbaghad il-kera mhallsa mill-
inkwilini tul l-istess zmien, jew il-kera li kienet percepibbli skont il-ligi. Mill-
perizja teknika jirrizulta li I-kera li kienet tkun percepibbli mill-attric¢i fuq is-
suq liberu kienet fl-ammont komplessiv ta’ €91,652. Minn din is-somma
trid titnaggas 30% li jwassal ghall-ammont ta’ €64,156 u minn din irid
jerga’ jitnaqgas 20% li jwassal ghas-somma ta’ €51,325. Minn din ir-
rizultanti somma trid tithaqqas il-kera attwalment imhallsa mill-inkwilini fl-
istess perjodu ta’ zmien i jirrizulta li kienet fl-ammont globali ta’ ¢irka
€5,985. Ghaldagstant il-kumpens pekunarju li ghandu jkun dovut lill-attri¢i
huwa fis-somma ta’ €45,340. lkkonsidrat li I-Ewwel Qorti akkordat
kumpens pekunarju ta’ €35,000 il-Qorti tgis i I-attrici ghandha ragun li |-
kumpens akkordat lilha mill-Ewwel Qorti huwa baxx wisq u ghandu jigi

awmentat.

32. Fir-rigward tal-kumpens non-pekunarju il-Qorti tqis li m’hemmx lok
li jigi awmentat ikkonsidrat [-ewwel nett il-fatt li I-proprjeta in kwistjoni giet
akkwistata ferm wara li I-fond kien gie rekwizizzjonat u ghalhekk I-attrici
kienet konsapevoli li I-fond huwa suggett ghall-inkwilinat protett u xorta
wahda accettat I-istess fond meta sar I-att ta’ datio in solutum. Inoltre,
ghalkemm huwa minnu li d-dewmien biex tigi intavolata I-kawza mhuwiex
relevanti ghall-finijiet tal-kumpens pekunarju, dan id-dewmien huwa

relevanti ghall-likwidazzjoni tal-kumpens non-pekunarju in kwantu jaghti
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lok ghal prezunzjoni li s-sid ma kienx gieghed ibati sofferenza morali
partikolarment gravi ladarba ghazel li ma jaghmel xejn dwar is-sitwazzjoni

ghal tant snin.

33. Ghaldagstant I-aggravju tal-Awtorita konvenuta gieghed jigi michud
filwaqt li I-aggravju tal-attrici gieghed jigi milqugh u I-kumpens pekunarju
akkordat mill-Ewwel Qorti gieghed jigi awmentat ghal hamsa u erbghin

elf, tliet mija u erbghin ewro (€45,340).

L-Ewwel Aggravju tal-Appell In¢identali tal-Attrici

34. L-attric¢i tilmenta li I-Ewwel Qorti kienet Zbaljata meta lliberat lill-
Avukat tal-Istat mill-osservanza tal-gudizzju ghaliex kemm |-Awtorita tad-
Djar u kif ukoll I-Avukat tal-Istat huma responsabbli ghall-lezjoni sofferta
minnha. Targumenta li filwaqt li hija I-Awtorita tad-Djar li tirrispondi ghall-
lezjoni sofferta minnha sakemm inhareg I-Ordni ta’ Derekwizizzjoni, wara

dik id-data huwa |-Avukat tal-Istat li jirrispondi ghad-danni sofferti minnha.

35. L-Avukat tal-Istat iwiegeb li ai termini tal-Artikolu 181B tal-Kapitolu
12 tal-Ligijiet ta’ Malta ladarba hija I-Awtorita tad-Djar li tiehu hsieb tohrog
ordni ta’ rekwizizzjoni, u huwa m’ghandu |-ebda kompetenza f'dan ir-
rigward, allura hija I-Awtorita tad-Djar biss li hija responsabbli ghall-ksur

tad-drittijiet fundamentali soffert mill-attrici. Izid li galadarba I-attrici
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mhijiex gqed tilmenta dwar xi ligi per se, izda dwar I-Ordni ta’ Rekwizizzjoni

allura huwa ma jirrispondix ghall-pretensjonijiet taghha.

36.

L-Ewwel Qorti ghamlet is-segwenti konsiderazzjonijiet:

“19. Qabel ma tidhol fil-mertu tal-azzjoni, il-Qorti tqis Ii fl-ewwel lok
ghandha tikkonsidra |-e¢¢ezzjoni preliminari sollevata mill-intimat
Avukat tal-Istat, li jghid li huwa mhuwiex legittimu kontradittur fdawn
il-pro¢eduri, u ghalhekk ghandu jigi liberat mill-osservanza tal-
gudizzju. L-intimat Avukat tal-Istat jaghmel riferiment ghall-artikolu
181B tal-Kap. 12, u jsostni li I-mansjoni guridika tal-Gvern fkawzi
gudizzjarji hija vestita fil-Kap tad-Dipartiment koncernat, li fil-kawza
odjerna hija I-Awtorita tad-Djar, li kellha s-setgha moghtija lilha mil-ligi
li tohrog Ordnijiet ta’ Rekwizizzjoni. L-artikolu 181B tal-Kap. 12
jipprovdi hekk:-

“181B (1) lI-Gvern ghandu jkun rapprezentat fl-atti u fl-azzjonijiet
gudizzjarji mill-kap tad-dipartiment tal-gvern li jkun inkarigat fil-materja
in kwistjoni:

Izda, minghajr pregudizzju ghad-disposizzjonijiet ta’ dan l-artikolu:

a. Kawzi ghall-gbir ta’ ammonti dovuti lill-Gvern jistghu fkull kaz
isiru mill-Accountant General;

b. Kawzi li jinvolvu kwistjonijiet dwar impjieg jew obbligu ta’ servizz
mal-Gvern jistghu fkull kaz isiru mis-Segretarju Permanenti
Ewlieni;

c. Kawzi dwar kuntratti ta’ provvista jew ta’ appalt mal-Gvern jistghu
fkull kaz isiru mid-Direttur tal-Kuntratti.

(2) L-Avukat Generali jirrapprezenta lill-Gvern fdawk l-atti u |-
azzjonijiet gudizzjarji li minhabba n-natura tat-talba ma jkunux jistghu
jigu diretti kontra xi wiehed jew aktar mill-kapijiet tad-dipartimenti I-ohra
tal-Gvern.”

20. Ir-rikorrenti, permezz tal-azzjoni migjuba minnha, qieghda
tikkontesta I-fatt li hija spi¢¢at frelazzjoni forzata ta’ sid-inkwilin,
konsegwenza ta’ Ordni ta’ Rekwizizzjoni li kienet inharget fuq il-
proprjeta taghha mis-Segretarju tad-Djar, u li bis-sahha taghha I-fond
mertu ta’ dawn il-proceduri inkera lill-intimati Aquilina. Il-mansjonijiet
tal-hrug ta’ Ordnijiet ta’ Rekwizizzjoni u ta’ Derekwizizzjoni, u ta’ dak
kollu li jemani minnhom, inkluz il-hlas tal-kera rispettiva, kienu jaqghu
tanht is-Segretarju tad-Djar, illum |-Awtorita tad-Djar li hija ukoll intimata
fdin il-kawza. lI-Qorti ghalhekk tqis li hija I-Awtorita tad-Djar li ghandha
twiegeb ghall-allegazzjonijiet tar-rikorrenti fdin il-kawza u mhux I-
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Avukat tal-Istat. 1I-Qorti hawn taghmel riferiment ghal dak li gie deciz
fil-kkawza fl-ismijiet Michael D’Amato noe vs. Awtorita tad-Djar et:

“Din il-Qorti tibda billi taghmel referenza ghas-sentenza fl-ismijiet
Carmelo Grech et vs Awtorita tad-Djar et, deciza fit-12 ta’ Frar, 2016,
fejn din il-Qorti osservat hekk fir-rigward:

“5. Konvenut fdin il-kawza la huwa I-Awtorita intimata u langas I-
Avukat Generali; il-konvenut huwa I-Gvern ta’ Malta u, jekk ghandu
jinghata rimedju mill-Gvern ta’ Malta, kull ma hu mehtieg hu illi I-
gvern ikun rapprezentat fil-kawza. ll-kwistjoni ghalhekk ma hijiex
jekk ghandux ikun imharrek |-Avukat Generali jew |-Awtorita
intimata, izda min ghandu jidher fisem il-Gvern ta’ Malta. Dwar dan,
il-ligi, fl-art. 181B tal-Kodiéi ta’ Organizzazzjoni u Proéedura Civili,
hija ¢ara: fisem il-Gvern ta’ Malta jidher il-“kap tad-dipartiment tal-
gvern li jkun inkarigat fil-materja in kwistjoni”. Jidher I-Avukat
Generali fisem il-Gvern ta’ Malta biss “Fdawk l-atti u l-azzjonijiet
gudizzjarji li minhabba n- natura tat-talba ma jkunux jistghu jigu
diretti kontra xi wiehed jew aktar mill-kapijiet tad-dipartimenti |-ohra
tal-Gvern.”

6. Fil-kaz tal-lum I-ilment tal-atturi huwa dwar il-konsegwenzi tal-
hrug ta’ ordni ta’ rekwizizzjoni, materja llum fil-kompetenza tal-
Awtorita intimata li, ghalkemm mhix dipartiment tal-gvern, ghandha
r-responsabbilita ta’ setghat governattivi u ghalhekk tintlagat bl-art.
181B fug imsemmi.

7. Ghalhekk ma kien hemm ebda htiega li jkun imharrek ukoll bhala
parti I-Avukat Generali; kull ma kien mehtied kienet biss in-notifika

tieghu.”
21. Fid-dawl ta’ dawn il-konsiderazzjonijiet, din il-Qorti tgis legalment
korretta I|-pozizzjoni li I-Avukat tal-Istat m’ghandux legittimazzjoni
passiva fdawn il-proceduri, u li I-Istat huwa adegwatament

rapprezentat mill-Awtorita tad-Djar. Huwa ghalhekk i I-Qorti sejra
tilga’ I-ewwel e¢cezzjoni preliminari tal-Avukat tal-Istat u tilliberah mill-
osservanza tal-gudizzju u tastjeni milli tiehu konjizzjoni ulterjuri tal-
eccezzjonijiet tieghu.”

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

37. 1I-Qorti tgis li dan I-aggravju huwa fondat. Ghalkemm huwa minnu
li I-attrici tinsab fil-posizzjoni li tinsab fiha minhabba d-decizjoni tal-
Awtorita tad-Djar li tirrekwizizzjona I-fond mertu ta’ dawn il-pro¢eduri dan

ma jfissirx li fic-Cirkostanzi tal-kaz |I-Avukat tal-Istat mhuwiex responsabbli
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ghall-lezjoni sofferta mill-attrici. Wara kollox il-fond proprjeta tal-attri¢i ilu
li gie derekwizizzjonat minn Mejju 2003 izda xorta wahda [-inkwilini
ghadhom igawdu titolu ta’ kera protetta fuq Il-istess fond bis-sahha tal-ligi.
Kif intgal fis-sentenza fl-ismijiet Michael Farrugia et v. L-Avukat tal-Istat
et (PA, 04/05/2021):
“37. Inoltre’, l-intimata Ciantar bagghet tokkupa u tirrisjedi fil-fond de
quo abbazi tal-ligijiet vigenti u mhux abbazi tar-rekwizizzjoni stante li
I-fond ilu derekwizizzjonat minn Awissu 2007. Ir-rikorrenti ged
jilmentaw minn ligi li ged i¢¢ahdilhom id-dritt li jiehdu lura I-proprjeta’
taghhom, u li jibqghu jipperéepixxu kera baxxa.”
38. L-Awtorita tad-Djar terfa’ parti mir-responsabbilita ghall-lezjoni
sofferta mill-attrici peress li kien bis-sahha tal-agir taghha li I-fond in
kwistjoni tghabba b’inkwilinat protett. Izda |-Avukat tal-Istat ukoll jerfa’
parti mir-responsabbilita ghall-lezjoni sofferta mill-attrici ghaliex kien
minhabba I-ligi kif promulgata mill-Istat li I-fond proprjeta tal-attric¢i baqa’
mghobbi b’inkwilinat protett anke wara li tnehhiet I-Ordni ta’ Rekwizizzjoni

mahruga mill-Awtorita tad-Djar.

39. Ghaldagstant dan I-aggravju gieghed jigi milqugh.

Decide

Ghal dawn il-motivi il-Qorti taqta’ u tiddeciedi billi:
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I Tilga’ t-tieni aggravju tal-Awtorita tad-Djar u t-tieni aggravju tal-
konvenuti Aquilina, u tirrevoka l-ordni ta’ zgumbrament tal-konvenuti
Aquilina u l-ordni lill-Awtorita tad-Djar sabiex issib akkomodazzjoni
alternattiva lill-istess konvenuti Aquilina, filwaqt li tichad il-bgija tal-
appelli tal-konvenuti. L-ispejjez tal-appell tal-konvenuti Aquilina
jingasmu nofs bin-nofs bejn l-istess konvenuti Aquilina u l-attri¢i filwaqt
li I-ispejjez tal-appell tal-Awtorita tad-Djar jithallsu in kwantu ghal 25%

mill-attri¢i u in kwantu ghal 75% mill-Awtorita tad-Djar;

il. Tilga’ I-ewwel aggravju tal-attri¢i u konsegwentement tirrevoka
dik il-parti tas-sentenza appellata permezz ta’ liema |-Avukat tal-Istat
gie lliberat mill-osservanza tal-gudizzju u minflok tichad |-e¢¢ezzjonijiet
kollha tal-Avukat tal-Istat, bl-ispejjez tal-Avukat tal-Istat tal-ewwel

istanzi kontra I-Avukat tal-Istat;

ii. Tilga’ t-tieni aggravju tal-attri¢i u tirriforma I-kumpens akkordat
lilha mill-Ewwel Qorti billi tillikwida I-kumpens pekunarju dovut lill-attrici
fis-somma ta’ hamsa u erbghin elf, tliet mija u erbghin ewro (€45,340)
u tordna lill-Awtorita tad-Djar u |-Avukat tal-Istat sabiex ihallsu s-
somma ta’ hamsa u erbghin elf, tliet mija u erbghin ewro (€45,340)
bhala kumpens pekunarju lill-attrici minflok is-somma likwidata mill-

Ewwel Qorti, u dan oltre I-kumpens non-pekunarju akkordat mill-Ewwel

Pagna 24 minn 25



Rik. Kost. 76/20/1

Qorti, bl-ispejjez kollha tal-appell tal-attrici a karigu tal-Awtorita tad-Djar

u tal-Avukat tal-Istat.

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo Anthony Ellul
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
da
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