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1. Dan huwa appell tal-konvenuti minn sentenza moghtija mill-Prim’Awla

tal-Qorti Civili fil-25 ta’ April 2018 li biha ordnat illi I-bejt tal-blokka mertu

tal-kaz odjern ghandu jingasam skond il-pjanta ‘MP2’ tal-perit tekniku a

fol. 179 tal-process, b’dan li terz ikun assenjat lill-konvenuti u zewg terzi

lill-attur. L-ewwel qorti ordnat lill-istess konvenuti sabiex jirripristinaw il-

bejt in kwistjoni ghall-istat li kien fih gabel ma saru I-interventi maghmula

minnhom.
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2.

[l-fatti tal-kaz tal-lum huma dawn: l-attur huwa s-sid ta’ zewg terzi (2/3)
indivizi tal-bejt u tal-arja tal-istess bejt ta’ blokka li tinsab fuq zewg toroq
i.e. fuq Triq San Guzepp u Triq iz-Zongor gewwa Marsaskala, filwaqt li I-
intimati huma s-sidien ta’ terz (1/3) indiviz tal-istess bejt u tal-arja tal-

istess blokka. !

Ricentement twettqu numru ta’ xogholijiet fug I-imsemmi bejt, fosthom
li: i) tnehha r-railing li kien jinsab fuq il-fac¢ata tal-bejt u minflok tela’ hajt
tal-bricks; ii) il-konvenuti holqu dizlivell fil-parti ta’ quddiem tal-bejt; iii) gie
installat pajp li jagdi esklussivament [-appartament proprjeta’ tal-konvenuti
(Ii jinsab fl-ewwel sular tal-blokka / |-appartament internament immarkat

bin-numru tnejn). 2

L-attur isostni li kienu I-konvenuti i wettqu dawn ix-xoghlijiet u li dan |-
agir da parti taghhom “imur kontra I-ligi stante Ii I|-intimati bhala
komproprjetarji fl-ewwel lok ghamlu tibdil fil-propjeta in komun, minghajr il-
kunsens tal-kompropjetarju l-iehor, u fit-tieni lok, inqgdew minn propjeta li
hija in komun kontra I-interess tal-komunjoni, anzi addirittura sabiex jaqdu

il-htigijiet esklussivi taghhom, jew tal-propjeta taghhom.” 3
L-attur izid jghid illi I-bejt u l-arja mertu tal-kaz tal-lum huma
komodament divizibbli u li ghaldagstant ma jixtiegx jibga’ fil-kkomunjoni tal-

bejt u tal-arja tal-bejt flimkien mal-intimati konjugi Galea.

1

L-attur huwa wkoll is-sid ta’ zewg appartamenti fil-blokk mertu tal-kaz odjern (cjoe’ I-

appartament internament immarkat bin-numru wiehed f'St Joseph Street u appartament iehor

li jinsab fil-ground level fi Trig iz-Zonqor); il-konvenut huwa s-sid ta’ appartament wiehed fl-
imsemmija blokka (cjoe’ I-appartament li jinsab ezattament taht il-bejt, internament immarkat
bin-numru tnejn, f'St Joseph Street). Ara fol. 69 tal-process.

2

Arafoll. 2, 31, 33 sa 35, 37, 153, 175 sa 177.

3 Ara fol. 2. L-attur izid jghid li dan l-agir ser jippregudika I-interessi tieghu fil-kaz illi din il-
propjeta’ tigi diviza jew tinbiegh.

Pagna 2 minn 20



Joseph Buttigieg de Piro v. Carmelo Galea et

6. Kien ghalhekk li fetah il-pro¢eduri tal-lum fejn talab lill-qorti sabiex:

»1. Tiddikjara illi I-esponenti huwa sid ta’ zewq terzi (2/3), indivizi tal-
bejt, u l-arja tal-bejt tal-blokka li tikkonsisti fl-appartament fil-livell tat-
triqg internament immarkat numru wiehed (1), bil-bibien esterni tal-
blokka mmarkati nru tletin (30), u wiehed u tletin (31), fi triq San
Guzepp, Marsaskala; fl-appartament fil-livell tat-triq, bin-numri tmienja
u sittin (68) u disa’ u sittin (69), fi Triq iz-Zonqor, Marsaskala, u il-
partijiet komuni ta’ l-istess blokka, li hlief ghall-bejt u ghall-arja, huma
fl-intier ilkoll propjeta’ ta I-esponenti; u fl-appartament fl-ewwel sular,
internament immarkat numru tnejn (2), bil-bieb estern numru tletin
(30), fi Trig San Guzepp, Marsaskala, propjeta’ ta’ I-intimati u illi I-
konvenuti huma propjetarji tar-rimanenti terz (1/3) indiviz, ta’ I-istess
bejt u l-istess arja tal-bejt, tal-imsemmija blokka; u;

»2. Tiddikjara illi il-konvenuti, bhala kompropjetarji m’ghandhomx id-
dritt illi jaghmlu it-tibdil li jaghmlu fil-bejt ta’ I-imsemmija blokka; u;

»3. Konsegwentement tikkundanna lill-konvenuti sabiex fi Zzmien qasir
u perentorju iffissat minn din il-Qorti, jirripristinaw il-bejt ta’ I-imsemmija
blokka ghall-istat li kien fih, gabel ma saru I-interventi maghmula mill-
konvenuti; u

»4. Fin-nuqggas, li dawn ix-xoghlijiet isiru mill-konvenuti, tordna li dawn
isiru mill-esponenti, a spejjez tal-konvenuti; u

»5. Tiddikjara illi I-imsemmi bejt, u arja tal-bejt ta’ I-imsemmija blokka,
hija komodament divizibbli;

»6. Tordna d-divizjoni ta’ I-imsemmi bejt, u arja tal-bejt ta’ I-imsemmija
blokka b’opera ta’ perit nominat ghal dan l-iskop, b’dan illi zewg terzi
(2/3) divizi jigu assenjati lill-esponenti, filwaqt li r-rimanenti terz (1/3)
divizi jigi assenjat lill-konvenuti, b’dawk is-servitujiet jew drittijiet ta’
access mehtiega sabiex isehh din id-divizjoni; u

»7. Tordna liema huma x-xoghlijiet mehtiega sabiex issir I-imsemmija
divizjoni, u tordna liema xoghlijiet ghandhom jigu esegwiti mill-attur, u
liema xoghlijiet ghandhom isiru mill-konvenuti, u dana fi zmien gasir u
perentorju determinat minn din il-Qorti, u a spejjez ta’ min ghandhom
isiru dawn ix-xoghlijiet, u fir-rigward tax-xoghlijiet li jridu jsiru mill-
konvenuti, tawtorizzaha lill-attur li jesegwixxi I-istess xoghlijiet a
spejjez tal-konvenuti, fl-eventwalita’ ta’ I-inadempjenza ta’ I-istess
konvenuti u dana taht is-sorveljanza ta’ perit arkitett jekk jidhrilha
xierag; u;

»8. Tinnomina Nutar Pubbliku ghall-pubblikazzjoni ta’ I-att relattiv ta’
divizjoni u kuraturi deputati sabiex jirraprezentaw lill-eventwali
kontumaci, u tiffissa data, hin u lok ghall-pubblikazzjoni ta’ I-att
imsemmi.

»Bl-ispejjez, inkluzi dawk ta’ I-ittra gudizzjarja tat-22 ta’ Gunju 2010,
kontra I-konvenuti, minn issa ngunti ghas-subizzjoni.«

7. ll-konvenuti konjugi Galea wiegbu hekk ghar-rikors promotur tal-attur:

»1. llli t-talbiet kif ntavolati fir-rikors promotur huma nfundati fil-fatt u
fid-dritt u ghandhom jigu mi¢huda bl-ispejjez kontra r-rikorrenti;
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»2. llli fl-ewwel lok u minghajr pregudizzju, t-talbiet kif ntavolati fir-
rikors promoter huma nsostenibbli stante illi tali talbiet kienu jkunu
sostenibbli biss kieku r-rikorrenti ntavola rikors dwar spoll;

»3. llli t-talbiet huma nsostenibbli stante illi I-allegat att spoljativ sar
aktar minn xahrejn ilu u ghalhekk ma tissusistiex wahda mill-elementi
sabiex rikors dwar spoll jirnexxi;

»4. lli in vista ta’ dan zgur ma tistax tintalab r-ripristinazzjoni tal-bejt
ghall-istat ‘quo ante’, kif donnu qged jippretendi l-istess rikorrenti;

»5. llli minghajr pregudizzju ghall-premess, qed tigi kkontestata I-
allegazzjoni da parti tar-rikorrenti illi I-bejt huwa komodament divizibbli
stante illi I-istess bejt jservi kemm lir-rikorrenti kif ukoll lill-istess intimati
u minhabba fhekk ma jistax jigi kommodament diviz;

»6. llli minghajr pregudizzju, t-talbiet, kif ntavolati mir-rikorrenti, ma
jinkludux talba sabiex din I-istess Onorabbli Qorti tiddikjara illi I-intimati
jew min minnhom fil-fatt ghamlu x-xogholijiet li minhom ged jilmenta I-
istess rikorrenti;

»7. llli, ukoll minghajr pregudizzju u b’riferenza ghall-paragrafu
precedenti, minhabba li din d-dikjarazzjoni ta’ htija ma ntalbitx mir-
rikorrenti, zgur din |I-Onorabbli Qorti ma tistax tikkundanna lill-istess

’

intimati sabiex fjirripristinaw il-bejt...... ghall-istat li kien fih gabel.....;

»8. llli minghajr ma jkun hemm din d-dikjarazzjoni da parti ta’ din I-
Onorabbli Qorti, liema dikjarazzjoni min-naha I-ohra, ma tistax tinghata
mill-istess Onorabbli Qorti stante illi ma gietx mitluba li taghtiha, zgur
ma tistax tigi milqugha t-talba tar-rikorrenti ghall-ripristinazzjoni;

»9. llli minghajr pregudizzju ghall-premess, ghandu jirrizulta illi x-
xogholijiet li saru, saru biss u esklussivament minhabba I-fatt illi kien
hemm periklu tal-istruttura precedenti, liema periklu gie céertifikat
sahansitra mill-Perit Joe Grech;

»10. i di piu, l-istess xogholijiet saru bl-approvazzjoni totali tal-
Awtorita’ ta’ Malta dwar I-Ippjanar li b’ittra ddatata 12 ta’ Marzu 2010
awtorizzat lill-istess Perit Joe Grech li jissorvelja u jbiddel I-istruttura
msemmija sabiex jigi eliminat |-istess periklu;

»11. Illi l-istess perit gie awtorizzat illi jsorvelja u jizgura li jsiru dawn x-
xogholijiet anke skond il-ligi li tawtorizza lill-istess perit li jiehu I-mizuri
kollha sabiex jigi eliminat xi periklu u dan anke minghajr I-kunsens tal-
partijiet jew s-sidien nvoluti;

»12. llli minghajr pregudizzju, ged tigi kkontestata bl-akbar gawwa I-
allegazzjoni da parti tar-rikorrenti li I-bejt msemmi jista’® jigi
kommodament divisibbli stante l-istess bejt jservi lill-blokka kollha u
jekk ssir d-divizjoni kif ged jippretendi l-istess rikorrenti, dan ifisser illi I-
istess intimati jkunu méahhda mill-ac¢ess ghall-parti taghhom mill-bejt
msemmi, liema parti hija taghhom bi dritt;

»13. llli minghajr pregudizzju, ghandu jigi rilevat illi I-istess rikorrenti
kien jaf ben tajjeb bil-periklu li kien hemm fugq il-bejt msemmi u xorta
ghazel illi jibga inadempjenti;

»14. llli ta min wiehed jinnota illi I-istess rikorrenti gatt ma ha hsieb li la
jitnaddaf u langas li jsir xi tip ta’ manutenzjoni fil-partijiet komuni tal-
appartamenti msemmija;
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»15. llli ghalkemm r-rikorrenti kien jaf bl-affarijiet li kien bzonn li jsiru fil-
partijiet komuni hu dejjem ghazel li ma jaghmel assolutament xejn u di
piu dejjem ghazel li ma johrogx I-parti tieghu ghall-ispejjez ghall-
manutenzjoni u sahansitra t-tindif tal-partijiet komuni li dejjem hadu
hsiebhom [-intimati;

»16. llli l-intimati sahansitra jiehdu hsieb il-manutenzjoni tal-bejt u r-
rikorrenti, minkejja li fil-fatt gawda min tali manutenzjoni li fl-ahhar mill-
ahhar bbenefikat minnha I-istess proprjeta tar-rikorrenti, gatt ma
dehrlu li kien il-kaz li johrog s-sehem tieghu ghal tali manutenzjoni,
minkejja li l-istess manutenzjoni saret fuq bazi annwali mill-istess
intimati u a spejjez totali ta’ dawn tal-ahhar;

»17. lli fir-rigward tal-ewwel talba, dik t-talba m’hijiex kkontestata,
stante illi ghandu jirrizulta mid-dokumenti u diversi kuntratti illi I-intimati
ghandhom terz indiviz mil-parti komuni tal-appartamenti msemmija;

»18. llli fir-rigward tat-tieni talba, dik t-talba ged tigi kkontestata stante
illi l-intimati dejjem kellhom dritt illi tibdil mehtieg fil-parti komuni,
specjalment jekk dak l-istess tibdil kien mehtie§ minhabba presenza
ta’ periklu, kif ghandu jirrizulta fdan il-kaz;

»19. i fir-rigward tat-tielet talba, l-istess talba ukoll ged tigi
kkontestata stante illi r-ripristinar tas-sitwazzjoni, kif donnu ged
jippretendi r-rikorrenti, jfisser illi jerga jinholoq periklu, liema periklu gie
fil-fatt eliminat;

»20. i fir-rigward tar-raba’ talba, ged jigi umilment sottomess illi I-
istess talba ghandha tigi michuda minhabba fl-istess raguni msemmija
fil-paragrafu precedent;

»21. llli t-talbiet hamsa sa tmeinja ghandhom jigu michuda stante illi |-
intimati m’ghandhomx jigu kkundannati jezegwixxu xi xogholijiet li
huma purament nutli in vista tal-fatt illi, kif fuq indikat, mhemm ebda
talba da parti tar-rikorrenti sabiex jigu ddikjarati responsabbli ghax-
xogholijiet li saru diga u in vista tal-fatt li tali xogholijiet saru in vista
tan-necessita li jigi eliminat I-periklu;

»Ghaldagstant I-esponenti filwaqt illi jaghmlu riferenza ghal fuq espost
kif ukoll ghal kull prova u / jew sottomissjoni ulterjuri jew risposta
ulterjuri jekk ikun il-kaz, umilment jitolbu lill-istess Onorabbli Qorti
sabiex tichad t-talbiet rikorrenti bl-ispejjez kontra I-istess rikorrenti.«

L-ewwel gorti ddecidiet hekk:

»... tichad |-e¢cezzjonijiet tal-konvenuti u tilga’ t-talbiet kollha attrici.
Ghall-iskop tat-tielet talba tipprefiggi terminu ta’ xahrejn;

»ll-Qorti ged tinnomina lill-A.I.C. Mario Cassar biex f'kull kaz jissorvelja
x-xoghlijiet necessariji, u ghall-fini tat-tmien talba ged tinnomina lin-
Nutar Silvana Borg Caruana biex tippubblika I-att relattiv, u lill-Avukat
Dottor Abigail Critien bhala kuratri¢i tal-eventwali kontumacdji;

»ll-gasma ghandha ssir skond il-pjanta ‘MP2’ formanti parti mill-
process, b’dan li terz ikun assenjat lill-konvenuti u zewg terzi lill-attur,
kif ukoll indikat fir-rapport peritali u pjanta.

»ll-kuntratt isir f'data li tiffissa I-Qorti fuq talba tal-partijiet jew tan-Nutar
nominand.
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»L-ispejjez tal-kawza jkunu a kariku tal-konvenuti; dawk tal-kuntratt
imsemmi fl-istess proporzjon tal-ishma appartenenti lill-partijiet, u
allura terz lill-konvenuti u zewg terzi lill-attur.«

9. Ir-ragunijiet li wasslu lill-ewwel gorti ghal din id-decizjoni gew imfissra

hekk:

»lkkunsidrat:

»llli din il-Qorti ser tibda biex tiddikjara li ged tikkunsidra t-talba
mressga mill-attur evidentement msejsa fuq I-actio rei vindicatoria. In
fatti I-attur ged jitlob li jinghata lura parti mill-bejt in kwistjoni u anke
jekk I-azzjoni tista’ ukoll tigi kkunsidrata bhal action finum regundorum,
din l-ahhar azzjoni hija ukoll forma ta’ azzjoni ta’ rivendika. Dan ged
jinghad ghaliex mid-dehra |-konvenuti trattaw il-kawza bhala wahda ta’
spoll mill-mod kif ipproponew I-ewwel ec¢¢ezzjonijiet taghhom.

Mo ven onn

»llli stabbilit dan ghalhekk I-e¢¢ezzjonijiet kollha tal-konvenuti fir-
rigward tal-azzjoni ta’ spoll (dawk immarkati 2, 3 u 4) huma ghal kollox
irrelevanti. Din il-Qorti hija ukoll tal-fehma li I-e¢¢ezzjonijiet immarkati
6, 7 u 8 ma humiex sostenibbli ghaliex il-fatt li [-attur ma nkludiex fit-
talbiet tieghu dikjarazzjoni li I-konvenuti ghamlu x-xoghlijiet in kwistjoni
ma jfissirx li ma jistax jaghmel it-talba ghar-ripristinar I-aktar meta I-
istess konvenuti ged jammettu li x-xoghol ghamluh huma. (Ara s-
sentenza “Gerada vs Cassar” moghtija mill-Prim Awla fil-25 ta’ Frar
1960 citata fir-rapport tal-perit legali).

»PROVI

...

»TALBIET ATTRICI

»llli l-ewwel talba mhjiex kontestata u fkull kaz hija sostnuta mid-
dokumenti esebiti. It-talbiet I-ohra pero’ huma kkontestati fis-sens li I-
konvenuti jeccepixxu princ¢ipalment li x-xoghlijiet illi ghamlu saru
minhabba I-periklu li kien hemm fl-istruttura u li l-attur nagas li jaghmel
il-manutenzjoni ne¢essarja.

»Madankollu huwa evidenti mill-artikolu 493 tal-Kap. 16 illi
komproprjetarju ma jistax jaghmel tibdil fi proprjeta’ in komuni minghajr
il-kunsens tal-kompropejtarji |-ohra, anke jekk ihoss li jkun ta’
benefic¢ju ghall-oggett mizmum in komuni. Fil-kawza fl-ismijiet “Briffa
vs Camilleri” (deciza fid-29 ta’ Mejju 2014) intqal minn din il-Qorti
diversament preseduta illi:

»“Hu pacifiku fil-ligi illi kull koproprjetarju ghandu dritt juza I-proprjeta’
komuni skond id-destinazzjoni tal-proprjeta’ b’dan Ii ma jsir ebda uzu
kontra l-interess tal-komunjoni ta’ proprjeta’ u jxekkel lill-koproprjetarji
I-ohra milli juzaw il-koproprjeta’ skont id-dritt taghhom (art. 491 Kap.
16). Bl-istess mod koproprjetarju ma jista’ jaghmel ebda alterazzjoni
fil-proprieta’ minghajr il-kunsens tal-koproprjetarji |-ohra avolja tali
alterazzjoni tista’ tkun ta’ benefi¢c¢ju ghall-koproprijetarji I-ohra (art. 493
Kap. 16). Fejn ma jkunx hemm gbil hi I-Qorti li ghandha tiddeciedi
ghall-ahjar amministrazzjoni u uzu tal-proprjeta’ komuni. Dawn I-
artikoli ma jhallu ebda dubju illi ebda koproprjetarju ma jista’ b’xi mod
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ibiddel, jaltera jew ixekkel fit-tgawdija kompleta tal-proprjeta’ komuni
b’mod illi I-uzu tal-proprjeta’ komuni tigi b’xi mod limitata jew alterata
minn wiehed jew aktar koproprjetarji. Dan hu I-korollari tal-principju li
kull koproprjetarju hu sid tas-sehem tieghu tal-proprjeta’ komuni kollha
indiviza.”

»llli huwa evidenti mill-provi li I-konvenut ma talabx il-kunsens tal-attur
biex jaghmel ix-xoghlijiet necessarji (seduta tal-25 ta’ Jannar 2012) u
kif qalet din il-Qorti fis-sentenza taghha fl-ismijiet “Degabriele
utrimque”, deciza fil-31 ta’ Jannar 1995:

»“... komproprjetarju m’ghandux dritt li jaghmel tibdil ta’ sustanza li
jbiddel in-natura tal-oggetti in komun minghajr il-kunsens tal-
komproprjetarji kollha; il-bini ta’ art fabbrikabbli, u allura t-tibdil ta’ dik I-
art minn sit fabbrikabbli ghall-fond fabbrikat, bla dubju ta’ xejn kien
jikkostitwixxi tibdil fis-sustanza tal-oggetti in komun. Dak li ghamel il-
konvenut fdan il-kaz bla dubju ta’ xejn, ibiddel is-sustanza u anke d-
distinazzjoni tal-proprjeta’ in kwistjoni, u kwindi huma xoghlijiet illegali
li I-konvenut irid inehhi u jirriprestina Ifond fl-istat li kien.”

»Ghalhekk I-e¢¢ezzjonijiet rimanenti tal-konvenuti huma wkoll respinti.

»llli kwantu ghat-talba attrici dwar il-qasma tal-bejt huwa evidenti mir-
rapport tal-A.l.C. Cassar li din tista’ ssir faciiment ... ... ... Kwindi I-
Qorti se tadotta I-qasma proposta mill-A.l.C. Cassar indikata a fol 174
tal-process.«

ll-konvenuti appellaw b’rikors tal-15 ta’ Mejju 2018 li ghalih wiegeb I-

attur fil-25 ta’ Mejju 2018.

Fir-rikors tal-appell taghhom il-konvenuti jressqu erba’ aggravji — tlieta
minnhom |i jolgtu dik il-parti tas-sentenza appellata fejn I-ewwel qorti
ordnathom sabiex jirripristinaw il-bejt fl-istat li kien fih gqabel ma gew
ezegwiti x-xoghlijiet in kwistjoni u I-ahhar aggravju taghhom jolgot il-mod
ta’ kif I-ewwel gorti ordnat li ghandha ssir id-divizjoni tal-bejt u tal-arja

sovrastanti l-istess bejt.

Din il-qorti ser tibda bir-raba’ aggravju tal-konvenuti li bih jattakkaw dik
il-parti tas-sentenza appellata fejn l|-ewwel gorti ordnat illi I-gasma

“ghandha ssir skond il-pjanta ‘MP2’ formanti parti mill-process...” 4

4

Ara fol. 325.
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13.

14.

15.

16.

Skont huma, likieku I-bejt u I-arja sovrastanti I-fond mertu tal-kaz tal-
lum kellhom jingasmu b’dan il-mod i.e. bil-mod kif gie suggerit mill-perit
tekniku A.I.C. Mario Cassar fir-relazzjoni tieghu tas-7 ta’ Mejju 2015 a foll.
170 et seq tal-pro¢ess, huma ser isofru ingustizzja kbira peress li mhux
ser ikollhom dritt ghal parti diviza mill-fac¢ata tal-blokka li, fi kliem l|-istess

perit tekniku, hija I-aktar parti ta’ valur tal-bejt in kwistjoni.

ll-konvenuti jfissru r-raba’ aggravju taghhom hekk:

»Ir-Raba Aggravju — Divizjoni Ghall-Kollox Ingusta

»23. llli kif ga spjegat sovrastante, id-divizjoni kif proposta mil-periti
nomandi u kif accéettat mil-ewwel Onorabbli Qorti hija ghall-kollox
ingusta u dan ghaliex filwaqt li I-appellati gew akkordati il-faccata
kollha u cioe’ |-aktar parti ta’ valur tal-bejt in kwistjoni, |-appellanti,
minkejja li ma hemmx kontestazzjoni li ghandhu titolu validu ta’ terz
indiviz mil-bejt, ma missux skont I-ewwel Onorabbli Qorti, porzjoni mil-
fa¢cata. Dan jaghmel I-konkluzjoni tal-Perit u I-ewwel Onorabbli Qorti
ghall-kollox ingusta stante li |-partijiet tal-bejt li l-aktar li ghandhom
valur, se jinghataw lil-appellat filwaqt li I-parti b’ingas valur se tinghata
lil-appellanti.

»24. llli fil-fehma umli tal-appellant li dan johloq ingustizzja grassa u ...
huwa fid-dawl ta’ dan li I-esponenti ged jitlob li din I-Onorabbli Qorti tal-
Appell idawwar id-decizjoni tal-ewwel Onorabbli Qorti u minflok
taccetta d-divizjoni kif sottomessa mil-appellanti li permezz taghha kull
parti jkun jmissa porzjon mil-bejt kemm fejn hemm l-aktar valur kif
wkoll fejn il-valur huwa ingas.«

Dan ir-raba’ aggravju tal-konvenuti appellanti huwa kompletament

frivolu u vessatorju u ghaldagstant mhux ser jintlaga’.

lI-funzjoni ta’ din il-qorti fazzjoni bhal dik tallum i.e. fazzjoni ghad-
divizjoni ta’ bejt u tal-arja sovrastanti l-istess bejt (l-actio de communi
dividendo) hija dik li tistabbilixxi jekk dawn humiex komodament divizibbli
u jekk jirrizultalha illi huma komodament divizibbli, il-qorti trid tac¢erta

ruhha |i wiehed jew aktar mill-komproprjetarji mhumiex ser isofru
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pregudizzju serju jew kbir bid-divizjoni tal-imsemmi bejt u arja hekk kif

proposta.

F’'sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili tal-25 ta’ Settembru 2003 fl-

ismijiet Grech v. Grech, it-termini “bla xkiel” u “bla hsara” ew interpretati

b’dan il-mod:

»llli nghad li I-kliem “bla xkiel” fil-ligi jfissru bhala “minghajr ma ssir
hsara lill-interessi ta’ dawk li geghdin jagsmu”, filwaqgt li “bla hsara”
jffissru “minghajr ma jkun hemm tnaqqis fil-valur tal-gid bil-gasma
tieghu”. L-applikazzjoni ta’ tali kriterji f'dan ir-rigward hija wahda ta’
fatt. ll-kwestjoni ghalhekk dwar jekk ghandhiex tigi ordnata I-licitazzjoni
bhala mezz estrem biex wiehed johrog mill-komunjoni, minflok ir-
rimedju ordinarju tad-divizjoni, tirriduci runha fjekk il-gasma materjali
hijiex possibbli fil-limiti hawn fuq imfissra.«

Fis-sentenza ta’ din il-qorti (diversament komposta) tad-29 ta’ April

2005 fl-ismijiet Testaferrata et v. Spiteri Debono et intgal ukoll illi:

»Meta wiehed jigi biex jifforma u jagsam l-ishma ...... ghandu jfittex li
jdannal fkull sehem I-istess kwantita’ ta’ hwejjeg mobbli, immobbili,
jeddijiet jew krediti ta’ I-istess xorta u ta’ I-istess valur...«

B’applikazzjoni tal-prin¢ipji hawn fuq stabbiliti u wara li fliet I-atti kollha
proc¢esswali, din il-gorti m’ghandha |-ebda dubju li I-bejt u |-arja tal-blokka
huma komodament divizibbli ® u li I-konvenuti mhu ser igarrbu I-ebda
pregudizzju serju jew kbir bil-mod ta’ kif il-perit tekniku ppropona li

ghandhom jingasmu I-bejt u I-arja tal-blokka mertu tal-kaz tal-lum. ©

Fil-fatt, jidher li I-perit ex parte tal-attur i.e. il-perit David P. Pace, ukoll

wasal ghall-istess konkluzjoni li wasal ghaliha I-perit tekniku dwar il-mod

5

Kemm il-perit tekniku — I-perit Mario Cassar (ara fol. 174) - kif ukoll il-periti ex parte

tal-partijiet — il-perit David P. Pace u I-perit Joseph Grech (ara foll. 82, 85) - gablu li I-bejt u I-
arja sovrastanti l-istess bejt huma komodament divizibbli.

6

Ara, f'dan is-sens, is-sentenza tal-Qorti tal-Appell (diversament komposta) tat-8 ta’

Jannar 2010 fl-ismijiet Nazzareno Caruana v. John Inguanez (App. Civ. Nru. 473/2006/1); is-
sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili tat-28 t'April 2016 fl-ismijiet Michelangelo Cutajar et v.
Nicholas Cutajar et (Rik. Gur. Nru. 641/2014).
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22.

23.

24.

ta’ kif ghandu jingasam il-bejt u l-arja tal-blokka mertu tal-pro¢eduri tal-

lum. ”

Ghalkemm il-perit ex parte tal-konvenuti i.e. il-perit Joseph Grech
ippropona li I-bejt u l-arja in kwistjoni ghandhom jingasmu b’mod differenti
(cioe’, b’'tali mod li I-konvenuti jkollhom parti akbar tal-fac¢ata tal-bejt u tal-
arja li tinsab fuq Triq iz-Zongqor), & dan il-perit ma ttellax bhala xhud fil-
proc¢eduri odjerni sabiex jiggustifika I-konkluzjonijiet tieghu u langas ma
fisser ir-raguni jew radunijiet ghaliex iddecieda li jalloka aktar minn terz
(1/3) tal-fac¢ata tal-blokka li tinsab fuq Triq iz-Zonqor lill-konvenuti meta

dawn ghandhom biss terz (1/3) indiviz tal-imsemmi bejt u arja.

ll-konvenuti langas ma ressqu talba quddiem I-ewwel qorti ghall-hatra
ta’ periti perizjuri, li setghu jmeru |-konkluzjoni |i wasal ghaliha I-perit

tekniku fir-relazzjoni tieghu tas-7 ta’ Mejju 2015.

L-ebda perit ma kkonferma li I-konvenuti ser isofru pregudizzju serju
jew kbir jekk il-bejt u l-arja sovrastanti I-istess bejt jingasmu bil-mod kif

propost mill-perit tekniku.

L-uniku pregudizzju li I-konvenuti jghidu li ser igarrbu jekk din il-gorti
tikkonferma s-sentenza appellata (u konsegwentement il-bejt u I-arja tal-
blokka jingasmu bil-mod kif propost mill-perit tekniku) huwa li bid-divizjoni

proposta huma mhux ser ikollhom dritt ghal parti mill-fac¢ata tal-bejt u tal-

Ara fol. 85.
Ara fol. 82.
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arja li tinsab fuq Triq iz-Zonqor (u cioe’ dik il-parti tal-fac¢ata li ghandha I-

aktar valur). °

Madanakollu, harsa anke superfi¢jali tal-pjanta mmarkata “MP2”
annessa mar-relazzjoni tal-perit tekniku a fol. 179 turi li bid-divizjoni tal-
bejt u tal-arja hekk kif proposta mill-istess perit tekniku parti mill-fac¢ata
tal-bejt u tal-arja tal-blokka in kwistjoni li ghandha veduti tal-bahar i.e.

madwar terz tal-imsemmija faccata © giet assenjata lill-konvenuti

appellanti.
Fit-twegibiet tieghu ghad-domandi maghmula lilu in eskussjoni, il-perit
tekniku fil-fatt fisser li kien ben konxju tal-fatt illi I-faccata tal-blokka li

tinsab fi Triq iz-Zongor hija l-aktar parti tal-bejt li ghandha valur u kien
ghalhekk li gasam il-bejt b’tali mod li madwar terz (1/3) tal-fac¢ata tal-bejt
gie assenjat lill-konvenuti u z-zewg terzi (2/3) |-ohra tal-imsemmija fac¢ata

gew assenjati lill-attur.

Fix-xhieda tieghu quddiem |-ewwel gorti tal-1 ta’ Marzu 2017 il-perit

tekniku gal hekk:

»Xhud: Kriterji jekk ghandek fa¢¢ata u meta jkollok fa¢c¢ata veduta ta’
bahar, tqum ferm aktar minn fa¢¢ata li ghandek fuq wara. Issa b’dan il-
mod kif issuggerejt jien li ghandu jingasam il-bejt, anke bhala facc¢ata
jidher li togrob it-terz.

...

»Xhud: ... la darba nista’ naghti access minn wara minghajr ma
nagsam l-ebda arja, jigifieri fug Trig San Guzepp, ghaliex hemm il-
veduta, la darba hemm dik il-fa¢¢ata li hija bi proporzjon ta kwazi one

9

Ara fol. 246 fejn il-perit tekniku kkonferma li I-faccata tal-blokka li taghti fuq il-bahar

tiswa madwar tliet darbiet jew erba’ darbiet aktar mill-faccata |-ofhra tal-istess blokka (fuq in-
naha ta’ wara).

10

Ara fol. 243.
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28.

29.

30.

31.

third il-faccata li mess il-parti |-ohra, il-fac¢ata importanti hafna.
Umbghad stajt nagsam dik I-arja f'dik il-proporzjon ta’ one is to three...

»...

»Xhud: Il-facéata tal-bahar, in brackets yes. Triq iz-Zongor anke |-
konvenut irrizultalu li ghandu terz tal-fa¢¢ata pressapoco... ... ... «

Fl-assenza ta’ provi tekni¢i li juru li I-konvenuti ser isofru xi tip ta’
pregudizzju serju jew kbir bil-mod ta’ kif il-perit tekniku kkonkluda i
ghandu jingasam il-bejt u l-arja sovrastanti, din il-qorti ma tistax
tiddipartixxi mill-konkluzjonijiet li wasal ghalihom I-istess perit tekniku, li

jidhru li huma gusti u ekwi fi¢-Cirkostanzi tal-kaz tal-lum.

Din il-gorti tic¢ara biss illi I-pjanta ta’ divizjoni tal-perit tekniku a fol.
179 tal-process hija naturalment minghajr pregudizzju / bla hsara ghad-
dritt t'access tal-konvenuti appellanti ghas-servizzi li prezentement jinsabu
fuq il-parti tal-bejt li giet assenjata lill-attur u li din il-gorti mhijiex ser tordna

li jitnehhew.'?

Nghaddu issa ghall-bgija tal-aggravji tal-konvenuti li bihom jattakkaw
dik il-parti tas-sentenza appellata fejn I-ewwel qorti ordnathom sabiex
jirripristinaw il-bejt fl-istat li kien fih gabel ma twettqu x-xoghlijiet mertu tal-

kaz odjern.

Dawn |-aggraviji tal-konvenuti §ew imfissra hekk:

»L-Ewwel Aggraviju:

»03. llli I-ewwel Onorabbli Qorti, kella tiskarta r-rapport tal-Perit legali u
tekniku,

11

12

Ara foll. 243 sa 245.

Ara, fdan is-sens, is-sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili tat-28 tApril 2016 fl-

ismijiet Michelangelo Cutajar et v. Nicholas Cutajar et (Rik. Gur. Nru. 641/2014).
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»04 lli r-ripristinar kif deciz mil-ewwel Onorabbli Qorti jfisser li I-bejt
jmur lura fi stat perikoluz li kien;

»05 Illi minhabba nuqqas ta’ e¢cezzjoni minn naha tal-attur biex I-Qorti
tiddikjara min allegatament wettaq ix-xogholijiet in kwistjoni I-Qorti ma
kienx missha ordnat ripristinar;

»...

»07 llli fid-decizjoni taghha I-ewwel Onorabbli Qorti strahet totalment
fuq il-konkluzjonijiet tal-Periti li ikkonkludew illi din [-Onorabbli Qorti
ghandha tordna ir-ripristinar ta’ allegat xoghol li sar fuq il-bejt,
proprjeta komuni bejn il-kontendenti, minhabba li skont I-istess periti
dan sar minghajr il-kunsens tal-appellat... ... ... anke jekk jidher ¢ar u
iddikjarat mill-partijiet illi l-istess bejt hu magsum 2/3 ghar-rikorrenti u
1/3 ghall-esponenti, l-istess konkluzjonijiet tal-Periti nominati mill-
ewwel Onorabbli Qorti, kif espressi fl-istess rapporti peritali
ssottomessi quddiem |-ewwel Onorabbli Qorti, liema rapport |-
Onorabbli Prim Awla Qorti Civili gabblet maghhom, huma ghall-kollox
nixfin mill-gustizzja u mill-ekwita.

»08 lli fil-fatt hija bosta I-gurisprudenza li tghid li Qorti tista tiskarta
rapport ta’ Perit. Di piu gustament l-istess gurisprudenza tghid li dan
ma ghandhux jsir leggerment u il-Qorti ghandha tkun konvinta i r-
rapporti tal-Periti ma kienux gusti, kif ghandu ampjament jirrizulta fic-
c¢irkostanzi in ezami.

»09 It-Tieni Aggravju — Jfisser li I-bejt in kwistjoni jmur lura ghall-istat
perikoluz

»10. llli I-appellanti jissottometti li r-rapport tal-Periti, li gabblet mieghu
l-ewwel Onorabbli Qorti, apparti li huma ghall kollox sajmin mil-
gustizzja, dejjem bid-dovut rispett se joholqu problema aktar minn dik
diga esistenti u dan ghaliex r-ripristinar kif de¢iz mill-ewwel Onorabbli
Qorti li ghandu jsir fuq il-bejt jfisser biss li I-bejt in kwisjtoni jerga jigi
lura ghall-istat perikoluz li kien jinsab fih gabel saru x-xogholijiet —
hagda li hija fizikament mpossibbli.

»11 Illi I-appellanti jfakkar li x-xoghol li sar, sar biss wara li perit kien
iddikjara li kien hemm periklu ¢ar u manifest u li jekk ma kienx se jsir
xoghol rimedjali dan l-istess periklu kien se jizdied u dan ghad-
detriment kemm ghall-proprjeta’ tal-esponenti, kif ukoll, fl-ahhar mill-
ahhar, ghad-detriment tal-proprjeta’ tal-istess rikorrenti.

»12 Illi fid-dawl ta’ dan I-esponenti esebixxa ittra tal-Perit Joe Grech li
tindika li jekk ma jsirx gohol rimedjali kien se jkun hemm il-perikiu.
Tajjeb li jigi rilevat in oltre li l-istess xogholijiet saru bl-approvazzjoni ta’
dik li kienet I-Awtorita’ tal-Ambjent u |-Ippjanar (MEPA).

»13 llli di fatti minkejja li I-Perit tekniku Mario Cassar issuggerixxa li |-
bejt ghandhu jigi ripristinat, u I-Qorti gabblet mieghu jfisser li I-istess
perit jaghraf li s-saqaf tal-bejt ma jistax jigi hekk ripristinat.

»14 1lli huwa ghalhekk li I-appellant ged jissottometti li fug dan il-punt
biss I-Qorti ma kelliex ta¢cetta r-rapport tal-Perit galadarba r-ripristinar
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32.

ma jistax jsir ghax jekk r-ripristinar fil-fatt jsir (anke jekk semmai dan
huwa possibbli u |-fatti tar-rikors odjern juru bi¢-¢ar li dan m’huwiex il-
kaz), jkun jfisser li b’ordn tal-Qorti dan I-bejt jerga jigi fi stat ta’ periklu
ngenti li kien fih qabel kif ic¢ertifikat mil-Perit Joe Grech.

»15 llli ghalhekk ged jigi umilment sottomess Ii r-ripristinar tal-istess
bejt suggett tar-rikors odjern huwa fil-fatt impossibbli li jsehh, u
ghaldagstant din |I-Onorabbli Qorti ghandha iddawwar id-decizjoni tal-
ewwel Onorabbli Qorti f'dan ir-rigward.

»16 It-Tielet Aggravju — Nuqgas ta’ Ecécezzjoni mill-Atturi biex
Tiddikjara min wettaq ix-Xogholijiet

»17 llli, l-appellant ged jressaq dan l-aggravju ghax jirrizulta ¢ar mit-
talbiet tal-appellat li tali e¢¢ezzjonijiet ma jinkludux talba sabiex I-
ewwel Onorabbli Qorti tiddikjara illi -esponenti jew min minnhom fil-fatt
ghamlu x-xogholijiet li minnhom qed jilmenta I-istess rikorrenti.

»18 llli I-appellanti ma jistax jagbel mad-decizjoni tal-ewwel Onorabbli
Qorti minhabba I-fatt li la darba ma ntalbitx dikjarazzjoni fir-rigward ta’
min ghamel ix-xogholijiet jsegwi minghajr dubbju li I-ewwel Onorabbili
Qorti ma tistax tikkundanna lill-istess intimati sabiex jirripristinaw il-bejt
‘...ghall-istat li kien fih gabel...’ kif talbu |-appellati fwahda mit-talbiet
taghhom.

»19 llli [-appellanti umilment jissottometti li minghajr ma jkun hemm din
id-dikjarazzjoni, liema dikjarazzjoni min-naha |-ohra, ma tistax tinghata
mill-istess Onorabbli Qorti stante illi ma gietx mitluba li taghtiha, zgur
ma tistax tigi milqugha t-talba tar-rikorrenti ghall-ripristinazzjoni tal-bejt
in kwistjoni.

»20 llli bid-dovut rispett lejn l-ewwel Onorabbli Qorti, jekk din I-
Onorabbli Qorti tal-Appell taccetta I-argument tal-ewwel Onorabbli
Qorti din tkun ged tagixxi ultra petita. Di piu, din I-Onorabbli Qorti ta’
Appell, f'sentenza li tat fit-12 ta’ Lulju, 1965 fl-ismijiet Joseph Gatt —vs-
Joseph Galea, kienet galet bl-aktar mod ¢ar li I-Qorti Civili fl-ghoti tas-
setenzi ghanda togod rigorozament fil-limiti tal-kontestazzjonijiet u t-
talbiet kif kontenuti fl-istess rikors, u dan skond il-maxim legali quod
non est in actus, non est in mundu’.

...

»22 Illi huwa fid-dawl tal-bran precitat, li l-istess esponenti umilment
jissottometti li din [-Onorabbli Qorti tal-Appell ma ghandiex u ma tistax
tordna ripristinar stante kif de¢iz mill-ewwel Onorabbli Qorti.«

Din il-gorti ser tibda billi tindirizza t-tielet aggravju tal-konvenuti
appellanti li bih isostnu li fir-rikors promotur tieghu l-attur ma ressaq I-

ebda “talba sabiex I-ewwel Onorabbli Qorti tiddikjara illi I-esponenti jew
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min minnhom fil-fatt ghamlu x-xogholijiet i minnhom qed jilmenta I-istess

rikorrenti.” 13

Madanakollu, harsa anke superfi¢jali lejn it-talbiet tal-attur turi Ii fir-
rikors promotur tieghu I-attur fil-fatt talab lill-qorti sabiex tiddikjara li kienu
I-konvenuti Ii wettqu x-xoghlijiet mertu tal-pro¢eduri tal-lum meta talabha

sabiex:

...

»2. Tiddikjara illi I-konvenuti, bhala kompropjetarji m’ghandhomx id-
dritt illi jaghmlu it-tibdil li jaghmlu fil-bejt ta’ I-imsemmija blokka; u;

»3. Konsegwentement tikkundanna lill-konvenuti sabiex fi Zzmien qasir
u perentorju iffissat minn din il-Qorti, jirripristinaw il-bejt ta’ I-imsemmija

blokka ghall-istat li kien fih, gabel ma saru I-interventi maghmula mill-
konvenuti;...

»... K 14

Dan l-argument tal-konvenuti appellanti fit-tielet aggravju taghhom
ghalhekk huwa kompletament frivolu u vessatorju u ghaldagstant mhux

ser jintlaga’.

Nghaddu issa ghall-argumenti li tressqu fl-ewwel u fit-tieni aggraviji tal-
konvenuti. F’”dawn I-aggravji taghhom isostnu li I-ewwel gorti ma jmisshiex
strahet fuq ir-relazzjoni tal-perit legali u tal-perit tekniku fir-rigward tal-
konkluzjoni li waslu ghaliha fis-sens li |I-bejt ghandu jigi ripristinat fl-istat li

kien jinsab fih gabel ma twettqu x-xoghlijiet in kwistjoni.

Jinsistu li x-xoghlijiet li gew ezegwiti fuq il-bejt kienu ta’ natura urgenti

peress li I-bejt kien jinsab fi stat perikoluz.

13

14

Ara fol. 335.
Ara fol. 3.
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38.

39.

40.

41.

IZidu jghidu li I-ewwel gorti ma jmisshiex ordnat li I-bejt ghandu jigi
ripristinat ghall-istat perikoluz li kien fih qabel ma twettqu I-imsemmija

xoghlijiet.

Jibda billi jinghad illi certament li ma jistax jinghad illi t-togba li ghamel
il-konvenut fil-bejt — sabiex ikun jista’ jdahhal pajp tal-gass mill-bejt ghall-
appartament tieghu'® — saret sabiex inehhi xi tip ta’ periklu li kien jinsab
fug il-bejt. Dan Il-argument tal-konvenuti appellanti huwa assurd u

jirrazenta I-fieragh u ghaldaqgstant ser jigi michud immedjatament.

Dwar ix-xoghlijiet I-ohra li twettqu fuq il-bejt in kwistjoni i.e. it-tnehhija
tar-railing li kien jinsab fuq il-fac¢ata tieghu (i.e. fuq il-faccata li thares fuq
Triq iz-Zongor) u minflok tela’ hajt tal-bricks u d-dizlivell li tfacca wara |i
nbidel il-pizz, huwa rilevanti hafna dak li ddikjara bil-gurament il-perit
tekniku fix-xhieda tieghu moghtija in eskussjoni matul is-seduta tal-1 ta’

Marzu 2017 quddiem I-ewwel qorti.

Matul din is-seduta I-perit tekniku kkonferma zewq affarijiet: i) li |-pizz
[-antik kellu bzonn jitranga jew jinbidel ghaliex kien jinsab fi stat hazin jew
fi stat perikoluz; ii) li meta nkiser il-pizz |-antik u gie stallat il-pizz il-gdid

“trikbet is-slab tal-pizz fuq il-bejt biex ikun jista’ jibbilancja I-pizz.” 1

ll-perit tekniku ghalhekk ikkonferma li x-xoghlijiet li gew ezegwiti fuq il-
pizz l-antik kienu necessarji u li d-dizlivell li rrizulta fil-parti ta’ quddiem tal-
bejt (cjoe’ il-parti li thares fuq Triq iz-Zongor) tfa¢éa minhabba I-

introduzzjoni tal-pizz il-gdid.

15

16

Ara fol. 113.
Ara fol. 240.
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42. ll-perit tekniku wiegeb hekk ghad-domandi maghmula lilu in
eskussjoni:
»Dr. Joseph Paul Bonello: ... ... Meta naslu ghar-relazzjoni fir-rigward

ta’ dan id-decizjoni, l-opinjoni li tajt ta’ kif rigward ix-xogholijiet li saru,
tajieb, l-ittra tal-MEPA u I-ittra ... tal-Perit Grech. L-ittra, voldieri
relazzjoni. Call it what you like. U I-ittra minn taghha tal-MEPA fejn
galu “isma kien hemm periklu eccetera” u x-xogholijiet li kellhom
bzonn isiru, hadtha into consideration and in what manner jekk ma
jimpurtax... B’liema mod?

»Xhud: Ikkunsidrajtha. Ghaliex ir-ritratt jitkellem wahdu... Hemm il-
pontali... bhala pizz u mhux gallarija, ried jitranga, ried jinbidel. Biss il-
mod kif kien inbidel, jien ma nidholx fih. ll-mod li tkisret milli stajt nara
wagqt l-accessi, li nkisret, li nkiser il-pizz u trikbet is-slab tal-pizz fuq il-
bejt biex ikun jista’ jibbilan¢ja I-pizz. Ghaliex, imma jiena ma nidholx
fiha kif kellu jitranga. ll-mod kien li fil-bejt iffurmat targa ghaliex meta
tranga, meta gie mibdul dan il-pizz, tkisser u nbniet slab tal-concrete li
kellha tidhol fuq il-bejt. Jiena meta nigi ghal gasma u terga’ esebejt xi
ritratti, ma nistax, jien irrid naghti l-opinjoni li dik it-targa m’hiex
accettabbli. Sakemm ma kienx hemm diskussjoni ma sid il-bejt fuq il-
parti I-ohra tal-bejt. Li jidhirli li ghamilt referenza ghaliha.

»Dr. Joseph Paul Bonello: Nghid sew jekk nghidlek li dik il-pizz iz-
zejda li saret. Ghax inti tkisret, ma kinitx hemm, tpoggiet wara.
Nagblu? Li dik setghet saret imhabba |-fatt li kellu bzonn jissahhah I-
istruttura kollha biex nghid hekk?

»Xhud: Le ma nagbilx.

»Dr. Joseph Paul Bonello: Ma tagbilx mieghi. Ghax dak il-parir li kellna
ahna ta’ ghalhekk.

»Xhud: Dak id-dislivell li rrizulta fil-bejt minhabba I-introduzzjoni.
»Dr. Joseph Paul Bonello: Tal-pizz.

»Xhud: Tal-pizz il-gdid.

»...

»Xhud: L-opinjoni tieghi strutturali huwa li dak il-pizz sar biex
jibbilan¢ja I-parti tal-pet il-gdid li sar. Ghax ma tistax inti meta ghandek
pet antik, dan normalment jinghata mal-konkos tas-sagaf. Ikun hemm
ix-shutter u jibga’ hiereg il-barra mill-faccata. Meta qged tibdlu ma tistax
tibdlu ghax m’ghandek ma mkien fejn izomm. Allura kellu jidhol, kemm
ghandu [I'barra jidhol il-gewwa biex il-parti ta’ gewwa tal-konkos
tibbilan¢ja ta’ barra. Biss m’ghandu xejn x’jagsam mas-sahha
strutturali.

»Dr. Joseph Paul Bonello: Imma nagblu li kien ne¢essarju minhabba
biex ma jagax il-pet fugha?
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»Xhud: Biex jinbidel il-pet iva.
»Dr. Joseph Paul Bonello: Hekk irid isir.
»Xhud: Kien necessarju.« '

ll-perit ex parte tal-konvenuti — il-perit Joseph Grech - ukoll
ikkonferma bil-gurament illi dawn ix-xoghlijiet kienu mehtiega u li kellhom
bZzonn li jsiru b’mod immedjat. Fl-affidavit tieghu tad-9 ta’ Frar 2012 a fol.

80 tal-process jghid hekk:

Meee ee e Fuq l-inkarigu ta’ Carmel (Charles) Galea jien spezzjonaijt is-
sogfa u gallarija ta’ dan il-post u sibt il-gallarija fi stat perikoluz hafna
kemm ghall-klient tieghi kif ukoll ghal terzi. Infatti kellu jsir xoghol
urgenti fiha b’tali mod li kien hemm bzonn li jsir cantilever kif ukoll hajt
sabiex ikun ta’ kontrapiz; b’hekk giet kreata targa fil-livell tal-bejt li
kienet teknikament inevitabbli.« 18

Fl-ittra taghha tat-12 ta’ Marzu 2010 |-Awtorita’ dwar I-Ambjent u |-
Ippjanar (MEPA) ukoll ikkonfermat illi I-pizz kien jinsab fi stat perikoluz u li
konsegwentement kien hemm bzonn li jinbidel immedjatament. Fl-ittra
tieghu, I|-perit Joseph Bezzina (Senior Planning Officer mal-MEPA) gal

hekk:

»Reference is made to your correspondence regarding the dangerous
situation arising from the structural condition of the concrete
cantilevered canopy on the facade at roof floor level of the premises in
caption.

»| would like to draw your attention to the provisions of L.N. 258 of
2002, which describes the procedures related to dangerous
structures. Through this procedure, authorization can be given to
conduct emergency remedial works to mitigate or remove existing
danger. From your submissions, | can confirm that the danger needs
to be removed, subject to the following terms:

»1. You are hereby given permission to remove the current dangerous
situation by carefully dismantling the existing dangerous structure, and
replace same as outlined in your letter.

17

18

Ara foll. 240, 241.
Ara fol. 80.
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Joseph Buttigieg de Piro v. Carmelo Galea et

19

»..K
Fid-dawl tas-suespost, u peress Ili mill-provi prodotti jirrizulta
ampjament illi I-pizz l-antik li kien jinsab fuq il-bejt tal-blokka mertu tal-kaz
odjern tbiddel peress li kien jinsab fi stat perikoluz u peress li I-istess provi
juru wkoll li d-dizlivell fuq il-bejt irrizulta bhala konsegwenza tal-
installazzjoni tal-pizz il-gdid (cjoe’ biex jibbilan¢ja il-parti tal-pizz I-gdid li
sar), din il-gorti hija tal-fehma illi I-imsemmi pizz m’ghandux jitregga’ fl-
istat li kien fih gabel ma tbiddel.
Kien l-istess perit tekniku li, fix-xhieda tieghu hawn fuq imsemmija tal-
1 ta’ Marzu, 2017 ikkonferma li I-bejt tal-blokka ma jistax jigi ripristinat fl-
istat li kien jinsab fih gabel ma tbiddel il-pizz. Hu gal hekk:
»Dr. Joseph Paul Bonello: ... ... ... Kif jista’ jigi ripristinat jekk ghadek
kif ged tghid li kienet ne¢essarja?
»Xhud: Skuzani nagra. Irripristinat ... saru maz-zminijiet. Meta tghidli
ripristinat jiena nifhem fl-istat orignali.
»Dr. Joseph Paul Bonello: Namely?
»Xhud: Jekk kien hemm xi jidhirli xi servizzi li ma kienux.
»Dr. Joseph Paul Bonello: Eh, jigifieri mhux bhalha struttura? Mhux
bhala bini ged tghid int? Bhala servizzi.
»Xhud: Is-sagaf, il-bejt ma tistax tirripristinah.«?°
L-argument tal-konvenuti appellanti fis-sens |i |-bejt m’ghandux

jitregga lura ghall-istat hazin u perikoluz li kien fih gabel ma gie stallat il-
pizz il-gdid — hada li jidher li hija fizikament impossibbli li ssir — ghalhekk

huwa legalment fondat u ghaldagstant ser jintlaga’.

19

20

Ara fol. 126.
Ara fol. 242.
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Ghar-ragunijiet hawn fuq moghtija, din il-gorti tvarja s-sentenza tal-
ewwel qorti tal-25 ta’ April 2018 billi: i) thassarha fejn ipprefiggiet terminu
ta’ xahrejn sabiex il-bejt mertu tal-proceduri tallum jitregga’ lura fl-istat li
kien fih gabel ma gew esegwiti x-xoghlijiet in kwistjoni u minflok tipprefiggi
terminu ta’ xahrejn sabiex I-imsemmi bejt — minbarra I-pizz — jigi ripristinat
ghall-istat li kien fih gabel ma gew esegwiti x-xoghlijiet in kwistjoni mill-
konvenuti; ii) thassarha fejn ¢ahdet I-ec¢ezzjonijiet kollha tal-konvenuti u
lagghet it-talbiet kollha attri¢i u minflok tilga’ t-talbiet attrici kollha minbarra
dawk li ghandhom x’jagsmu mal-pizz tal-bejt u tichad I-e¢cezzjonijiet
kollha tal-konvenuti minbarra dawk |i ghandhom x’jagsmu mal-istat
perikoluz li kien jinsab fih I-imsemmi pizz u n-natura urgenti tax-xoghlijiet li
kellhom bzonn li jsiru sabiex dan jinbidel u jigi installat wiehed gdid; iii)

tikkonfermaha fil-bqjja.

L-ispejjez, kemm tal-ewwel istanza kif ukoll ta’ dan I-appell, jithallsu
hamsa minn sitta (°/6) minnhom mill-konvenuti u r-rimanenti sehem minn

sitta (Y/e) jithallas mill-attur.

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo Anthony Ellul
President Imhallef Imhallef

Deputat Registratur

ar
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