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Elmo Insurance Limited (C 350) kif surrogata fid-drittijiet tal-assigurati
taghha Jason u Romina konjugi Borg u

l-istess Jason (236274M) u Romina (27375M) konjugi Borg
(‘l-appellati’)

Vs.

Korporazzjoni ghas-Servizzi tal-llma
(‘l-appellanta’)

I-Qorti,
Preliminari

1. Dan huwa appell maghmul mill-intimata |-Korporazzjoni ghas-Servizzi
tal-llma, [minn issa ’l quddiem ‘l-appellanta’], mid-decizjoni moghtija mit-
Tribunal ghal Talbiet Zghar [minn issa ’| quddiem ‘it-Tribunal’], tal-11 ta’

Ottubru, 2022, li permezz taghha [minn issa ‘id-Decizjoni Appellata’] t-Tribunal
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laga’ t-talba tar-rikorrenti Elmo Insurance Limited (C 350) kif surrogata fid-
drittijiet tal-assigurati taghha Jason u Romina konjugi Borg u l-istess Jason
(236274M) u Romina (27375M) konjugi Borg fl-intier taghha, ¢ahad I-
eccezzjonijiet tal-intimata, u ordnalha thallas lir-rikorrenti s-somma ta’ erbat
elef, hames mija u tnejn u ghoxrin Euro (€4,522.00,0), liema somma tkun
imgassma bejn is-socjeta assikuratrici u I-konjugi Borg skont kif indikat fl-Avviz
tat-Talba tar-rikorrenti, bl-imghaxijiet li m’ghandhomx ikunu oghla mir-rata
massima permessa bil-ligi, u li ghandhom jigu kkalkulati mill-11 ta’ Gunju, 2020
sad-data tal-pagament effettiv, bl-ispejjez tal-kawza u tal-ittra uffi¢jali tal-4 ta’

Gunju, 2020 jithallsu unikament mill-intimata.

Fatti

2. Permezz tal-Avviz tat-Talba mressag minnhom quddiem it-Tribunal, ir-
rikorrenti talbu li I-intimata tkun ikkundannata ghall-hlas ta’ erbat elef, hames
mija u tnejn u ghoxrin Euro (€4,522) rapprezentanti d-danni sofferti minn Jason
u Romina konjugi Borg, assikurati mas-soc¢jeta EImo Insurance Limited, liema
danni ghamlet tajjeb ghalihom is-so¢jeta assikuratrici fl-ammont ta’
€4,487.00,0, filwaqt li Jason u Romina konjugi Borg hargu I-ammont ta’ €35, u
danin segwitu ghal in¢ident li sehh fit-3 ta’ Jannar, 2019 jew fil-granet ta’ qabel,
li kkawza perkolazzjoni tal-ilma fil-fond ‘Mon Chateau’, Trig Dun Amabile
Bonanno, San Giljan, liema ilma kien provenjenti minn katusa li kienet taga’ taht
ir-responsabbilita tal-intimata. Ir-rikorrenti qalu li ghaldagstant l-intimata hija
unikament responsabbli ghall-incident u ghall-konsegwenzjali danni bhala

rizultat ta’ traskuragni, negligenza u imperizja.
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Mertu

3. L-intimata wiegbet li |-allegazzjonijiet u |-pretensjonijiet li saru fil-
konfront taghha huma infondati fil-fatt u fid-dritt, u ziedet tghid li hija mhijiex
responsabbli ghall-incident in kwistjoni. Qalet ukoll li jinkombi fuq ir-rikorrenti
li jaghmlu prova tad-danni allegati, u li kwalsiasi danni pretizi qeghdin jigu
kkontestati minnha. Qalet ukoll li hija m’ghandhiex tigi kkundannata thallas

imghax u spejjez marbuta ma’ dawn il-proceduri.

4, Jason Borg, fl-affidavit tieghu spjega |li hu u martu Romina ilhom
proprjetarji tal-fond 20, ‘Mon Chateau’, Triq Gdida fi Triq il-Bahar, San Giljan,
ghal madwar sittax-il sena. Spjega li fl-ewwel gimgha ta’ Jannar tal-2019, huma
kienu msefrin, u meta rritornaw minn barra fil-5 ta’ Jannar tal-istess sena,
kellhom bzonn jinzlu fil-kantina tad-dar u indunaw li din kienet mgherrqa, u kien
hemm madwar 10 ¢entimetri ilma mil-livell tal-art. Ir-rikorrent gal li dak il-hin
induna li kien hemm ingress ta’ ilma meta hu u martu kienu msefrin. Qal li bl-
ilma li dahal fil-fond, il-hitan ixxarrbu u |-ghamara li kien hemm fil-kantina
intefhet bl-ilma. Qal li huwa pprova jara minn fejn kien diehel I-ilma u ghamel
rapport mal-intimata. Qal li wara li ghamel ir-rapport, haddiema tal-
Korporazzjoni tal-llma marru fuq il-post diversi drabi gabel indunaw x’kien
gieghed jikkawza l-ingress tal-ilma, li kien gej minn gsim f'pipe li kien ghaddej
taht it-tarmac tat-triq. Qal li I-haddiema tal-Korporazzjoni intimata ghamlu t-
tiswijiet mehtiega, u l-ingress tal-ilma waqaf. Qal li t-tiswijiet li kellhom jaghmlu
hu u martu fil-fond kienu jikkonsistu f'xoghol ta’ kisi, tibdil tal-ghamara u anki

bibien.
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5. Ghad-domandi i sarulu in kontro-ezami, ir-rikorrent qal li I-ingress tal-
ilma sehh f'parti mid-dar li tigi taht il-livell tat-triq, izda gal li din il-parti tad-dar
ma tistax titgies li hija kantina. Qal ukoll li gabel indunaw bl-ingress tal-ilma, hu
u martu kienu msefrin u ghalhekk kienu ilhom madwar ghaxart ijiem ma jinzlu
fil-kantina. Qal ukoll li I-parti tad-dar fejn sehh dan |-ingress kellha protezzjoni
kontra l-ilma, u hija mdawra, u minkejja r-rapport li sar lill-Korporazzjoni
intimata, il-haddiema mibghuta ma ndunawx minn fejn kienet gejja I-hsara mill-

ewwel.

6. Ir-rikorrenti Romina Borg fl-affidavit taghha qalet li I-ahhar darba li
marru haddiema tal-intimata fid-dar tar-rikorrenti wara li sar rapport, dawn
kienu infurmawha li |-problema li kienet gieghda tikkawza l-ingress kienet
instabet il-kawza taghha u giet solvuta. Ir-rikorrenti pprezentat diversi ritratti li
juru |-hsara li kien hemm f’parti mill-fond taghha, u kif ukoll il-haddiema tal-

intimata geghdin isewwu dawn il-hsarat.

7. Ghad-domandi li sarulha in kontro-ezami, ir-rikorrenti galet li I-parti tad-
dar fejn kien hemm l-ingress ta’ ilma tigi taht id-dar, izda din mhijiex kantina.
Ikkonfermat li din il-parti tad-dar tinsab taht il-livell tat-trig. Qalet ukoll li |-

ghamara li garrbet il-hsara ma kinitx ilha wisq mixtrija.

8. Quddiem it-Tribunal xehed ukoll Bernard Farrugia, |i spjega li kien
ghamel spezzjoni fil-post fejn sehhet il-perkolazzjoni tal-ilma, u li kien hejja

rapport dwar il-hsarat li kien hemm fil-fond.

9. Jean Pierre Zammit, rapprezentant ta’ Elmo Insurance Limited, fl-

affidavit tieghu qgal li huwa jokkupa I-kariga ta’ senior manager claims fi hdan
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is-socjeta assikuratrici, u kien responsabbli mill-ipprocessar tal-claim li ghamlu
I-konjugi Borg mas-socjeta assikuratrici fit-8 ta’ Jannar, 2019. Qal li I-konjugi
Borg kienu koperti b’polza tal-assikurazzjoni fiz-zmien meta grat il-hsara fil-fond
taghhom minhabba fil-perkolazzjoni tal-ilma li sehhet. Qal li dakinhar stess li s-
socjeta assikuratrici rceviet il-claim, appuntat lil Bernard Farrugia bhala /oss
adjuster, u fis-17 ta’ Jannar, 2019 gie pprezentat rapport preliminari minn fejn
jirrizulta li s-soc¢jeta EImo Insurance kellha zzomm riserva fl-ammont ta’ €4,000,
li I-kawza tal-hsara li wasslet ghall-ingress tal-ilma fil-fond kien pipe miksur tal-
Korporazzjoni intimata, u |i |-Korporazzjoni intimata ghandha tinzamm
responsabbli ghall-hsarat ikkagunati lill-assikurati. Ix-xhud spjega li fid-19
t’April, 2019, l-assikurati kienu pprezentawlhom invoices relatati mal-hsarat li
garrbu fil-fond taghhom, filwaqt li fis-16 ta’ Ottubru, 2019, I-assikurati kienu
assistiti biex jiktbu lill-Korporazzjoni intimata fejn infurmawha li kienet geghda
tinzamm responsabbli ghad-danni sofferti mill-konjugi Borg. Ix-xhud spjega li
bejn Ottubru 2019 u Novembru tal-istess sena kien hemm skambju ta’
korrispondenza bejn is-socjeta assikuratrici u I-Korporazzjoniintimata, u fil-bidu
ta’ Dicembru 2019 is-socjeta assikuratrici hadet parir legali wara li I-
Korporazzjoni intimata naqgset li twiegeb ghall-ittri mibghuta lilha. Ix-xhud qal li
I-assikurati gew offruti s-somma ta’ €4,487, net tal-excess (€35), liema somma
giet accettata mill-assikurati, li min-naha taghhom iffirmaw Discharge and
Subrogation Form. Ix-xhud qal li fil-25 ta’ Marzu, 2020, is-socjeta assikuratrici
baghtet ittra uffi¢jali lill-Korporazzjoni intimata fejn infurmatha li kienet geghda
zzommha responsabbli ghad-danni u ghall-hsarat sofferti mill-assikurati
taghha, u meta I-Korporazzjoni intimata baqghet ma rrispondietx ghal din I-ittra
inbdew il-proceduri odjerni.
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10. Mario Haiden, |i jahdem bhala team leader leakage control mal-
Korporazzjoni intimata, xehed li kien sar rapport mis-sidien tal-fond mertu ta’
dawn il-proceduri dwar l-ingress tal-ilma soffert minnhom. Qal li I-haddiema
ntbaghtu fuq il-post il-Gimgha filghaxija, instabet il-hsara, u t-Tnejn ta’ wara
ntbaghtu |-haddiema biex isewwu. Qal li kien gie kkonstatat |i I-hsara kienet

f'pipe tas-servizz tal-ilma minhabba |-wear and tear.

Id-Decizjoni Appellata

11. It-Tribunal fid-decizjoni tieghu li ta fil-11 ta’ Ottubru, 2022, ¢ahad I-
eccezzjonijiet kollha tal-Korporazzjoni intimata u laga’ t-talbiet tar-rikorrenti, u

dan wara li ghamel is-segwenti konsiderazzjonijiet:

“Provi pprezentati u konsiderazzjonijiet tat-Tribunal

It-Tribunal jibda billi jirreferi ghas-sentenza tal-Prim’Awla fl-ismijiet Mary Grace Vella

vs. Clive Farrugia (deciza fil-5 ta’ Ottubru, 2016), li fiha ntqal, essenzjalment, li si

tratta ta’ htija akwiljana, I-atturi jridu jippruvaw in-ness bejn I-agir tal-konvenut u d-
dannu soffert mill-atturi. F’dik is-sentenza, il-Qorti qalet:

“Ladarba l-azzjoni tal-attrici tinbena fuq il-htija akwiljana, jaga’ fugha d-dmir li turi
b’mod tajjeb bizzejjed li I-htija kienet tassew fl-imharrek, u li kienet dik il-htija li
tnissel favur I-attrici I-jedd ghall-hlas tal-kumpens.”

L-istess intqal mill-istess Qorti fis-sentenza Piju Bezzina vs. Indri Galea (deciza fit-23
ta’ Novembru, 1984).

L-ewwel kwistjoni li t-Tribunal ser jindirizza hija dwar ir-responsabbilita o meno tal-
Korporazzjoni konvenuta. Qari tal-Artikolu 3 tal-Att dwar il-Korporazzjoni ghas-
Servizzi tal-llma (Kap. 355 tal-Ligjiiet ta’ Malta) jizvela li fil-fatt, il-katusi jew pajpijiet
taht il-wicc tat-trig huma responsabbilita tal-Korporazzjoni konvenuta.

It-Tribunal gara x-xhieda ta’ Mario Haiden (Fol. 91 u 92) u minn din ix-xhieda jirrizulta
li I-haddiema tal-Korporazzjoni illokalizzaw il-hsara u sewwewha. Ix-xhud ammetta li
I-hsara fil-pajp kien stante wear and tear fl-istess pajp. It-Tribunal igis li b’din ix-
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xhieda, dan il-pajp gie stabbilit bhala s-sors tal-ingress tal-ilma fil-fond tal-konjugi
Borg.

Huwa car li I-Korporazzjoni konvenuta qed tistrieh fuq I-Artikolu 21 tal-Kap. 355 tal-
Ligijiet ta” Malta. It-Tribunal iZda, jaghmel pjena referenza ghas-sentenza tal-Qorti
tal-Magistrati fl-ismijiet Gasan Mamo Insurance Limited noe vs Korporazzjoni ghas-
Servizzi tal-llma (kawza 138/2018 deciza fis-7 ta’ Marzu, 2022). F'dan il-kaz tqajjem
il-punt ta’ wear and tear mill-Korporazzjoni, u I-Qorti tal-Magistrati galet:

“Mhux kontestat li dawn il-pipes li kien fihom il-hsara huma effettivament tal-
Korporazzjoni u kienu taht il-kontroll taghha u I-Qorti tqis li I-fatt illi hu ammess
ukoll li dawn il-pipes li kellhom il-hsara gew mibdula, ma jistax hlief ifisser illi dawn
kienu ddeterjoraw sal-estremita li kellhom jigu sostitwiti.”

Ghalhekk, il-Korporazzjoni konvenuta hija fil-fatt responsabbli ghall-akkadut. It-
Tribunal issa ghandu jezamina I-konteggi tal-atturi u I-quantum tad-danni.

Jirrizulta li I-atturi waslu ghall-ammont mitlub minnhom tramite d-dokument a fol. 32
li jsemmi I-ammont ta’ €1,100 (ghal tikhil) u d-dokument a fol. 33 li jindika I-ammont
ta’ €3,422 (magsum in kwantu €1,900 ghal ‘bedrooms laminated’, €1,000 ghal
‘internal doors’, u €522 bhala VAT). Meta wiehed jghodd dawn I-ammonti, jasal ghall-
ammont mitlub permezz tal-Avviz tat-Talba.

L-attur Jason Borg qal fl-affidavit tieghu a fol. 19 li hekk kif hu u martu rritornaw mis-
safar, ghall-habta tal-5 ta’ Jannar, 2019 huma nizlu fil-kantina tad-dar u sabu
madwar ghaxar centimetri ilma. Matul il-kontro-ezami, gew mistogsija jekk il-
basement jew kantina kinitx protetta kontra I-umdita. Madankollu, tali domanda
kienet assolutament redikola billi I-kawza mhijiex dwar semplici umdita izda dwar
dhul ta’ certu volum ta’ ilma. Protezzjoni kontra I-umdita ma jfissirx li d-dar ser tkun
protetta kontra anki ammonti kbar ta’ ilma, bhalma gara f'dan il-kaz!

Jirrizulta li I-basement jew kantina kienet effettivament flatlet Ii kellu tlett ikmamar
tas-sodda u kamra tal-banju. B’rizultat tal-akkadut, il-bunk bed, Zewg single beds,
zewg gwardarobbi, u gradenza xxarrbu u I-injam taghhom intefah.

In kontro-eZzami, il-konjugi Borg spjegaw li huma pprezentaw lill-assigurazzjoni
ricevuti tal-ghamara i kienu xtraw wara l-akkadut, u li ma kellhomx ricevuti tal-
ghamara originali.

It-Tribunal mhuwiex gieghed jistenna li persuna zzomm ircevuti ta’ ghamara mixtrija
numru ta’ snin qabel semplicement bil-lest ghall-eventwalita li jinqala’ xi kaz bhal tal-
lum. B’dan ir-ragunament, persuna tkun obbligata Zzzomm kull ricevuta ghal kull haga
li tixtri, ghax wara kollox, hadd ma jaf x’jista’ jingala’.
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II-Korporazzjoni targumenta li ma ngabitx I-ahjar prova dwar jekk il-kantina jew
basement kinitx protetta almenu kontra I-umdita, kif ukoll dwar il-moffa, u anki dwar
kemm ghadda Zmien bejn meta I-prezenza tal-ilma giet innutata u meta I-
Korporazzjoni giet infurmata.

Jirrizulta li I-ilma beda diehel xi darba meta I-konjugi Borg kienu msefrin. It-Tribunal
mhuwiex qgieghed jistenna, f’kaz bhal dak, li sid id-dar jinkariga lil xi hadd sabiex izurlu
daru sabiex jassigura li ma jkun gieghed jigri xejn hazin. Pero ladarba I-konjugi Borg
irritornaw id-dar, it-Tribunal m’ghandux ghalfejn ma jemminx li huma kkuntattjaw
lill-Korporazzjoni minnufih hekk kif indunaw bl-ilma. Mhuwiex ragonevoli li I-
Korporazzjoni donnha timmagina li I-konjugi Borg donnhom raw li kien hemm hafna
ilma u m’ghamlu xejn semplicement ghaliex il-bgija ta’ darhom ma kinitx direttament
affettwata u xorta kienet abitabbli.

Jirrizulta li ma kinux il-konjugi Borg li hargu bil-figuri izda I-loss adjuster, li gal li wasal
ghac-cifra ta’ erbat elef Euro mill-esperjenza tieghu. Irrizulta li din ic-Cifra kienet
tagbel kwazi ezatt mal-ammont li fl-ahhar mill-ahhar kien minfuq mill-konjugi Borg.

Ghalhekk, it-Tribunal huwa tal-fehma li t-talbiet kollha tal-atturi ghandhom
jintlagghu.

Decide

Ghaldagstant, wara li sema’ I-provi, it-Tribunal jaqta’ u jiddeciedi din il-kawza billi fid-
dawl tal-konsiderazzjonijiet hawn fuq maghmulin, jichad I-eccezzjonijiet kollha tal-
Korporazzjoni konvenuta u jilga’ t-talbiet kollha tal-atturi. Ghalhekk, il-Korporazzjoni
hija kkundannata thallas lill-atturi s-somma komplessiva ta’ erbat elef u hames mija
u tnejn u ghoxrin Euro (€4,522), liema somma imbaghad tkun imgassma bejn is-
socjeta assiguratrici u I-konjugi Borg skont kif indikat fl-Avviz tat-Talba. L-interessi
ghandhom jiddekorru b’rata mhux oghla mir-rata massima permessa skont il-ligi u
ghandhom jigu kkalkulati mill-11 ta’ Gunju, 2020 sad-data tal-pagament effettiv.

It-Tribunal jikkundanna lill-Korporazzjoni thallas I-ispejjez kollha konnessi mal-ittra
ufficjali tal-4 ta’ Gunju, 2020 (siccome giet ipprezentata prova tal-istess).

L-ispejjez tal-kawza jithallsu unikament mill-Korporazzjoni konvenuta.”

L-Appell
12. llI-Korporazzjoni intimata hassitha aggravata b’din id-decizjoni, u

ghalhekk intavolat appell minnha permezz ta’ rikors tal-appell tas-26 ta’
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Ottubru, 2022, fejn talbet lil din il-Qorti joghgobha tichad it-talba tar-rikorrenti
u tilga’ I-e¢cezzjonijiet imressga minnha fl-intier taghhom, bl-ispejjez taz-zewg

istanzi kontra r-rikorrenti.

13. Fl-ewwel aggravju, il-Korporazzjoni appellanta galet li t-Tribunal ghamel
nuqgas ta’ apprezzament tal-fatti li madwarhom hija msejsa din il-kawza, liema
fatti ghandhom juru li I-Korporazzjoni kienet diligenti u effi¢jenti f'’xogholha, u
kemm kien in-nugqqas tal-konjugi Borg |li wassal biex il-hsara reklamata

minnhom kibret minhabba li huma naqgsu li jirrappurtaw il-hsara fil-hin.

14. L-appellanta qalet li fl-affidavit tieghu, Jason Borg lanqgas biss jindika s-
sena meta huwa sab l-ilma fil-kantina, u li huwa nduna li hemm I-ilma fil-kantina
meta kellu bzonn jinzel f'din il-parti tad-dar, u mhux ghaliex din kienet parti tad-
dar li tintuza spiss. Qalet li ghalhekk Jason Borg ma setax jiddetermina li |-
ingress tal-ilma sehh meta hu u martu kienu msefrin, u lanqgas ma seta’ jghid I-
ilma kemm kien ilu fil-post. Qalet ukoll li I-konjugi Borg langas ma setghu
jiddeterminaw li I-kawza tal-ingress kienet xi sors li ghalih hija responsabbli I-
appellanta. Qalet li minkejja li huwa minnu li kien hemm hsara f'pajp tal-ilma,
id-danni kkawzati minn dan l-ingress u possibilment minn sorsi ohra tal-ilma u
[-umdita, li wasslu biex |-ghamara intefhet u mmuffat, sehhew minhabba li I-
ingress ma giex innutat u rrappurtat fil-hin. Qalet li Jean Pierre Zammit,
rapprezentant tas-socjeta assikuratrici, gal li I-konjugi Borg kienu koperti
b’polza tal-assigurazzjoni li kienet tkoprihom bejn it-13 ta’ Jannar, 2018 u t-12
ta’ Jannar, 2019, u ghalhekk din il-polza kienet ser taghlaqg erbat ijiem biss wara

li saret il-claim.
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15. L-appellanta qalet li mir-rapport ta’ Resolve Consulting, ghandu jirrizulta
li kienet il-maid li ndunat bl-ilma fil-kantina, u dan kuntrarjament ghal dak li gal
Jason Borg fl-affidavit tieghu. Qalet li hija giet infurmata b’mod immedjat, u sal-
5 ta’ Jannar, 2019, jigifieri sas-Sibt filghaxija, il-hsara kienet issewwiet. Qalet li
mir-ritratti esebiti, wiehed jista’ jinnota bosta bicciet tal-ghamara bil-moffa
fughom, liema moffa ma zviluppatx mil-lum ghal ghada, izda setghet giet minn
diversi sorsi, inkluz mix-xita, ghaliex il-moffa ma tizviluppax fi ftit jiem. Qalet
ukoll li d-danni reklamati mir-rikorrenti ma gewx korroborati minn ircevuti tal-
ghamara li giet affettwata, u ghalhekk il-valur tal-istess ghamara ma setax jigi
determinat. Qalet |i fost l-ircevuti pprezentati mir-rikorrenti, kien hemm
ircevuti ghax-xiri ta’ zewg kmamar tas-sodda u ta’ erba’ bibien godda, bil-valur
ta’ €3,422, u dan minkejja li m’hemm l|-ebda evidenza li dawn il-bi¢c¢iet ta’
ghamara kollha garrbu hsara. Qalet li hemm dubju serju dwar kemm il-prezz
tal-ghamara allegatament affettwata kienet ta’ dak il-valur fiz-zmien |i fih
inxtrat. Qalet |i skont Bernard Farrugia, l-istima ghall-hsarat reklamati
tikkonsisti fi stima tal-ghamara u dan skont minn fejn inxtrat, u ghalhekk anki
bhala stima, din ma hargitx fuq I-ghamara li kien hemm prezenti, izda skont |-
istima tal-ghamara I-gdida li tkun inxtrat mill-assigurati. L-appellanta galet li
Jason Borg innifsu xehed li din il-parti tad-dar ma kinitx tintuza b’mod regolari,
u huwa kien jinzel hemmhekk biss meta jkollu bzonn. Qalet li anki martu, fil-
kontro-ezami li sarilha gablet li din il-parti tad-dar ma tintuzax b’mod frekwenti,
u li huma indunaw bl-ilma biss ghaliex nizlu jittawlu. Qalet li anki I-konjugi Borg
gablu li l-ircevuti esebiti huma ta’ ghamara gdida u mhux tal-ghamara li
fattwalment garrbet il-hsara, u minkejja li dawn xehdu li din il-parti tad-dar

kienet protetta kontra I-umdita, huma ma gabu |-ebda prova ta’ dan.
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16. L-appellanta galet li ghalhekk mill-evidenza kellu jirrizulta li I-konjugi Borg
naqsu milli jindikaw id-data preciza meta sehhet il-perkolazzjoni tal-ilma, u i
huma kienu qeghdin izommu lill-appellanta responsabbli ghal kull tip ta’
perkolazzjoni li sehhet fi kwalunkwe gurnata qabel it-3 ta’ Jannar, 2019, liema
talba hija totalment ingusta u qarrieqa. Qalet |i ghandu jirrizulta wkoll li |-
appellati ghamlu rapport lill-Korporazzjoni wara li kienu ilhom zmien twil ma
jinzlu f'din il-parti tad-dar, erbat ijiem biss qabel I|-gheluq tal-polza tal-
assigurazzjoni, u meta huwa impossibbli ghalihom li jindikaw li |-pajp in
kwistjoni kien il-kawza tal-perkolazzjoni tal-ilma fil-fond taghhom. L-appellanta
galet li I-konjugi Borg naqgsu milli jgibu prova li din il-parti tad-dar hija protetta
kontra l-umdita u |-perkolazzjoni tal-ilma, u huwa difficli li wiehed jiddetermina
li I-moffa fuq il-hitan u fuq |-ghamara hija rizultat dirett tal-perkolazzjoni tal-
ilma, ghaliex il-moffa ma tizviluppax mil-lum ghal ghada. L-appellanta galet
ukoll li hija ma kellha |-ebda kontroll fuq il-hsara li jirrizulta li sehhet minhabba
wear and tear, u mix-xhieda ghandu jirrizulta |i t-tiswijiet necessarji saru fi
zmien jumejn, u ghalhekk hija kienet diligenti u effi¢jenti f’xogholha. Qalet ukoll
li I-ammont ta’ danni reklamati mill-appellati mhuwiex il-valur tal-ghamara
fattwalment affettwata, izda stima tal-ghamara gdida mixtrija, u fl-ebda hin ma

ngabet prova tal-ghamara li kienet allegatament affettwata.

17.  Fit-tieni aggravju taghha, l-appellanta galet li t-Tribunal nagas milli
jikkunsidra ghadd ta’ artikoli tal-ligi u kuncetti fundamentali applikabbli ghal
dan il-kaz, liema nuqqas ghandu jwassal biex id-decizjoni appellata titgies nulla
u bla effett. L-appellanta ghamlet riferiment ghall-artikolu 21 tal-Kap. 355 tal-
Ligijiet ta’ Malta, li jghid li I-Korporazzjoni ma tkunx responsabbli ghal xi hsara

maghmula lil persuna jew proprjeta konnessa mal-installazzjoni tal-provvista
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tal-ilma li tkun ikkagunata minn incident li ma setax jigi evitat, minn
deterjorazzjoni ragonevoli jew minn konnessjoni ta’ fittings tal-ilma mhux
awtorizzat. Is-sub-inciz (2) tal-istess artikolu jghid imbaghad li I-Korporazzjoni
mhijiex responsabbli, fejn ma jkunx hemm negligenza, u skont il-provvedimenti
tal-Att, ghal xi inkonvenjent jew hsara attribwibbli ghall-gadi ta’ xi dmir impost
bl-Att, filwaqt li s-sub-inciz (3) jghid li I-Korporazzjoni mhijiex responsabbli ghal
xi inkonvenjent jew hsara kkagunata minn gharghar |i gej minn tempesti
naturali li jinqalghu, ilma taht I-art jew tgallib tal-bahar. L-appellanta galet li fil-
kaz odjern fl-ebda waqt ma gie ppruvat li d-danni sofferti mill-appellati gew
ikkawzati minn traskuragni jew negligenza min-naha taghha, u ghandu jirrizulta
li hija hadet hsieb taghmel it-tiswijiet necessarji wara li kien hemm hsara
attribwibbli ghal deterjorazzjoni ragonevoli f'pajp li kien taht il-livell tat-trig. FI-
ahhar nett il-Korporazzjoni appellanta ghamlet riferiment ghal diversi sentenzi
tal-Qrati taghna fejn gie deciz li ladarba ma kienx hemm nuqgas ta’ prudenza,
diligenza jew nuqgqas ta’ hsieb ta’ missier tajjeb tal-familja, il-Korporazzjoni

appellanta ma kellhiex tinzamm responsabbli ghad-danni sofferti.

Ir-Risposta tal-Appell

18. Is-socjeta appellata fir-risposta taghha qalet li d-decizjoni appellata hija
gusta u timmerita konferma, u l-appell ipprezentat mill-appellanta ghandu jigi
michud stante li huwa infondat kemm fil-fatt kif ukoll fid-dritt. B’riferiment
ghall-ewwel aggravju tal-appellanta, qalet li mid-deposizzjoni ta’ Mario Haiden
ghandu jirrizulta li wara li dahal I-ilma fil-fond tal-konjugi Borg u sar ir-rapport,
il-Korporazzjoni identifikat u llokalizzat il-hsara li kien hemm min-naha taghha,

u pprocediet billi bidlet is-servizz kollu. Qalet li wara li saru dawn it-tiswijiet, il-
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Korporazzjoni appellanta kellha I-konferma tal-konjugi Borg li fil-fatt I-ilma ma
kienx ghadu diehel fil-fond taghhom. Qalet li ghalhekk m’ghandu jkun hemm |-
ebda dubju dwar x’kienet il-causa tad-danni fil-fond tal-assikurati taghha. L-
appellata qalet li huwa ferm interessanti kif minkejja din I-ammissjoni da parti

)

ta’ rapprezentant taghha, il-Korporazzjoni appellanta tidher |i qeghda
tikkontesta dan il-fatt, u donnha anki tallega li I-ingress tal-ilma seta’ kien minn
sorsi ohra, fosthom ix-xita jew |-umdita. L-appellata galet li l-istitut tal-culpa
aquiliana jiddetta li kull wiehed iwiegeb ghall-hsara li tigri bi htija tieghu, u f'dan
il-kaz ghandu jirrizulta li I-hsara lahqget saret meta |-Korporazzjoni appellanta
marret biex tirrimedja s-sitwazzjoni. L-appellata qalet li minkejja li matul il-
proceduri quddiem it-Tribunal intuzat il-kelma ‘kantina’, b’riferiment ghall-parti
tad-dar fejn sehh I-ingress tal-ilma, ghandu jirrizulta li din il-parti tad-dar kienet
mghammra bl-ghamara u bibien. L-appellata qgalet li I-Korporazzjoni appellanta
injorat ghal kollox il-fatt li mix-xhieda moghtija mill-assikurati taghha, irrizulta li
dawn kienu imsefrin fil-granet meta sehh l-akkadut. L-appellata galet li anki t-
Tribunal indirizza dan il-fatt li l-assikurati taghha kienu msefrin meta beda

diehel I-ilma fid-dar taghhom, u kien mar-ritorn taghhom li huma ndunaw b’dan

I-ingress tal-ilma.

19. B’riferiment ghall-allegazzjoni tal-Korporazzjoni appellanta li I-ilma seta’
gie minn sorsi ohra, l-appellata galet li dan l-argument ma jregix, u apparti li |-
parti tad-dar li sofriet minn dan I-ingress u danni kienet protetta kontra I-
umdita, il-Korporazzjoni appellanta m’ghamlet |-ebda domanda lill-konjugi Borg
dwar l-allegata moffa li skont hija kienet evidenti fir-ritratti esebiti. L-appellata
galet li wara li I-Korporazzjoni appellanta indunat li kienet tilfet I-opportunita li

tisfida lill-konjugi Borg dwar l-allegat stat ta’ moffa fuqg I-ghamara, din ippruvat

Qrati tal-Gustizzja
Pagna 13 minn 20



Appell Inferjuri Numru 6/2021 LM

tingeda bl-appell biex tizra dubju dwar I-istat li kienet fih |-ghamara fid-dar

taghhom qabel I-ingress tal-ilma.

20. B’riferiment ghal dak li galet |-appellanta li I-quantum tad-danni subiti
mill-assikurati tal-appellata ma setax jigi kkwantifikat, I-appellata qalet li mill-
provi ghandu jirrizulta li I-konjugi Borg ilhom jghixu fid-dar taghhom ghal sittax-
il sena, u fin-nuggas ta’ ircevuti tal-ghamara, tqabbad loss adjuster sabiex
jivvaluta t-telf subit. Qalet li fir-rapport li thejja minn Resolve Consulting,
irrizulta li d-danni kagunati bl-ingress tal-ilma ammontaw ghal €4,000, u I-/oss
adjuster Bernard Farrugia fix-xhieda tieghu qal li huwa kien wasal ghal dan |-
ammont wara li kkonstata xi hsara kien hemm, u kkonsidra I-prezzijiet tal-
oggetti li kellhom jinbidlu. L-appellata galet ukoll li [-appellanta m’ghamlet I-
ebda domanda lil Farrugia sabiex tikkontesta I-metodu applikat minnu sabiex
jasal ghat-total tad-danni sofferti. L-appellata qalet li I-appell tal-Korporazzjoni
appellanta huwa msejjes fuq argumenti rriciklati mit-trattazzjoni finali li saret
guddiem it-Tribunal, u I-fatt li parti ma tagbilx ma’ decizjoni ta’ qorti jew
tribunal ghaliex dan ma jasalx ghall-konkluzjoni mixtieqa, ma jfissirx li dik il-parti

ghandha I-jedd li terga’ tittenta xortiha.

21. B’riferiment ghat-tieni aggravju tal-appellanta, l-appellata qalet li I-
Korporazzjoni allegat li t-Tribunal nagas milli jikkonsidra |-provvedimenti tal-
artikolu 21 tal-Kap. 355 tal-Ligijiet ta’ Malta, liema artikolu jezonera lill-
Korporazzjoni appellanta f'’kaz ta’ wear and tear ladarba ma jkunx hemm
negligenza min-naha tal-Korporazzjoni. L-appellata qalet li t-Tribunal indirizza
dan il-punt fid-decizjoni tieghu, u sahansitra ghamel riferiment ghal sentenzi

tal-Qrati taghna dwar dan il-punt. L-appellata ghamlet riferiment ghal sentenzi
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tal-Qrati taghna fejn inghad li kien id-dmir tal-Korporazzjoni appellanta li tara li
s-sistema ta’ pajpijiet u arloggi taghha tahdem kif suppost u li dawn ikunu fi stat
tajjeb ta’ manutenzjoni, u li hija tiehu hsieb taghmel ix-xoghol mehtieg, li
jirrifletti dak li titlob is-sengha u I-arti. Qalet li ghalhekk, kull argument li ressqet
l-appellanta sabiex tiggustifika n-nuqqas taghha li taccerta li I-apparat taghha
jinsab fi stat tajjeb ta’ manutenzjoni, sempliciment ghaliex jinsab taht it-tarmac,

ma jregix f'dan il-kaz.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

22. Din il-Qorti ser tghaddi sabiex tikkunsidra I-aggravji mressga mill-
appellanta, u dan fid-dawl tal-konsiderazzjonijiet maghmulin mit-Tribunal fid-

decizjoni appellata, u tas-sottomissjonijiet ipprezentati mill-appellati.

L-ewwel aggravju: [nuqqas ta’ apprezzament tal-fatti li madwarhom hi
msejsa din il-kawza]

23.  Minkejja dak li huwa stabbilit fil-gurisprudenza li gorti fi grad ta’ appell
mhijiex mistennija li taghmel apprezzament mill-gdid tal-provi li jkunu ngabu fl-
ewwel istanza, permezz tal-ewwel aggravju taghha, il-Korporazzjoni appellanta
ghazlet li tilmenta dwar il-mod kif it-Tribunal evalwa I|-provi u I-fatti li kellu
quddiemu. Qalet |i mill-provi kellu jirrizulta li hija kienet diligenti u effi¢jenti
f'xogholha, u li kien biss nuqqgas tal-konjugi Borg li |-hsara fil-fond taghhom
kibret. L-appellanta galet li I-konjugi Borg lanqas biss taw indikazzjoni tas-sena
li fiha sehhet il-hsara, u huma stess ammettew li l-ingress tal-ilma sehh f’'parti

tad-dar li ma tintuzax spiss. L-appellanta galet li fil-fatt is-sid tal-proprjeta, Jason
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Borg, ma setax jikkonferma I-ilma kemm kien ilu fil-post, u mir-ritratti esebiti
tirrizulta moffa u hsara fl-ghamara li hija dovuta ghall-fatt li din kienet esposta
ghall-umdita u ghal tixrib fuq perijodu ta’ Zzmien. L-appellanta qalet ukoll li I-
polza tal-assikurazzjoni li kienu koperti biha |-konjugi Borg ghalget erbat ijiem
wara li saret il-claim, u sas-Sibt filghaxija [-haddiema taghha kien irnexxielhom
isewwu |-hsara. L-appellanta galet li hija ma kellhiex tigi kkundannata taghmel
tajjeb ghall-hsara sofferta mill-appellati, ghaliex dawn ma pprezentaw |-ebda
ircevuti sabiex ikun jista’ jigi stabbilit il-valur tal-ghamara |i kellha tigi
rimpjazzata, kif ukoll ghaliex |-appellati ma ressqu |-ebda prova li I-proprjeta

taghhom fil-fatt kellha protezzjoni kontra I-umdita.

24. 1lI-Qorti hawnhekk tirrileva li f'kazijiet bhal dawn hija tevalwa l-atti fl-
intier taghhom, mhux biex tissostitwixxi d-diskrezzjoni li ntuzat mit-Tribunal
bid-diskrezzjoni taghha, izda sabiex tistabbilixxi |-fatti kif graw
indipendentement minn dak li jghidu I-partijiet. Huwa biss b’dan il-mod i |-
partijiet jista’ jkollhom is-serhan tal-mohh mehtieg |i geghda ssir gustizzja
maghhom. Fl-ewwel lok, il-Qorti tirrileva li mill-atti ghandu jirrizulta li I-konjugi
Borg kienu msefrin waqt il-btajjel tal-Milied, u mar-ritorn taghhom f'Malta
huma sabu li kien hemm perkolazzjoni qawwija ta’ ilma fil-basement tad-dar
taghhom. Minkejja li Jason Borg fl-affidavit tieghu jirreferi ghal din il-parti tad-
dar bhala ‘kantina’, fil-verita din il-parti tad-dar tal-konjugi Borg tikkonsisti fi
flatlet, mghammar bi tliet kmamar tas-sodda u b’kamra tal-banju, u l-unika
raguni ghalfejn il-koppja Borg kienu ilhom zZmien ma jaghmlu uzu minn din il-
parti tad-dar, kienet ghaliex kienu gattghu xi jiem imsefrin. Mar-ritorn taghhom
f’"Malta, huma sabu li I-basement kien mgharraq b’10 centimetri ta’ ilma, u mill-

ewwel sar rapport lill-Korporazzjoni appellanta. Ghaldagstant mhux ¢ar ghal
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liema raguni l-appellanta issa qeghda tghid li |-hsara subita fil-proprjeta tal-
konjugi Borg kompliet tikber minhabba xi att jew omissjoni min-naha taghhom.
[I-Qorti ma tistax tifhem ghal liema raguni l-appellanta qeghda targumenta li I-
konjugi Borg naqgsu milli jindikaw f’'liema sena sehh I-ingress tal-ilma, ghaliex
jirrizulta b’mod car, anki mit-talbiet imressqga minnhom, li huma ntebhu bil-
hsara fit-3 ta’ Jannar, 2019, u ghalhekk dan I-ingress bilfors li sehh fil-granet ta’
gabel, waqt li huma ma kinux f"darhom. Mhux car langas ghal liema raguni |-
appellanta hasset il-htiega li tghid li |-polza tal-assigurazzjoni li kienu koperti
biha |-konjugi Borg, ghalget erbat ijiem wara li saret il-claim. Dan id-dettall kien
ikun rilevanti li kieku |-polza kienet ghadha kemm bdiet, jew li kieku I-konjugi
Borg fethu I-claim taghhom ftit wara |i fittxew |li jkunu koperti b’polza tal-
assikurazzjoni, izda I-konjugi Borg indunaw bil-hsara u fethu I-claim taghhom
wara li kienu ilhom sena koperti bl-istess polza. Fir-rikors tal-appell taghha, I-
appellanta qalet ukoll li min-naha taghha, il-hsara kienet issewwiet sas-Sibt
filghaxija. Dan pero jirrizulta kontradett minn dak |li xehed Mario Haiden,
rapprezentant tal-istess Korporazzjoni, li fix-xhieda tieghu qal li r-rapport mill-
konjugi Borg lill-Korporazzjoni sar fil-jum tal-Gimgha, il-haddiema tal-
Korporazzjoni marru fuq il-post u kkonstataw il-hsara minn fejn kienet gejja,
izda li t-tiswijiet fuq il-post saru t-Tnejn ta’ wara. Dan ifisser li |-ilma thalla
jipperkola u jkompli jikkawza |-hsara ghal perijodu ta’ tliet ijiem. Langas m’hija
korretta l-appellanta tghid li seta’ kien hemm ingress tal-ilma minhabba x-xita
jew xi sors iehor ta’ umdita, u dan ghaliex minn dak li xehdu I-konjugi Borg,
jirrizulta li lI-ingress tal-ilma waqaf immedjatament hekk kif issewwiet il-hsara.
Dan gie kkonfermat ukoll mir-rapprezentant tal-Korporazzjoni appellanta, li gal
li kien gie kkonstatat li I-hsara fil-fond sehhet meta kien hemm pipe taht it-

Qrati tal-Gustizzja
Pagna 17 minn 20



Appell Inferjuri Numru 6/2021 LM

tarmac li garrab hsara minhabba |-wear and tear, u hekk kif issewwa dan il-pipe,
il-problema irrisolviet ruhha. Langas m’hija ta’ rilevanza l-allegazzjoni li saret
mill-appellanta, li l-appellati nagsu milli jgibu prova li din il-parti tad-dar
taghhom kienet protetta kontra I-umdita u l-ingress tal-ilma, u dan ghaliex
huwa car li ma kien hemm |-ebda protezzjoni li setghet issir biex tilga’ ghal
ingress kontinwu ta’ ilma gej minn pipe |li ngasam. Tqis li dan l-aggravju
mhuwiex gustifkat, kemm ghaliex dawk li hija tirreferi ghalihom bhala ‘fatti’
m’huma fatti xejn, kif ukoll ghaliex mhux minnu li kien hemm xi provi jew fatti
li gew stabbiliti u li gew injorati mit-Tribunal. Ghaldagstant tqis |i I-ewwel

aggravju tal-appellanta mhuwiex misthoqq, u tichdu

It-tieni aggravju: [Certi artikoli tal-ligi ma gewx ikkonsidrati]

25. L-appellanta galet li t-Tribunal nagas milli jikkonsidra d-disposizzjonijiet
tal-artikolu 21 tal-Kap. 355 tal-Ligijiet ta’ Malta, liema artikolu tal-ligi jezonera
lill-appellanta mir-responsabbilita ghal hsarat |i jingalghu. [lI-Qorti ma
tikkondividix dak li tghid l-appellanta |i t-Tribunal injora ghal kollox id-
disposizzjonijiet rilevanti tal-ligi, ghaliex jirrizulta li dan mhux minnu. L-artikolu

21 tal-Kap. 355 li tirreferi ghalih l-appellanta jghid illi:

“21 (1) ll-Korporazzjoni ma tkunx responsabbli ghal xi hsara maghmula lil persuna jew
proprjeta konnessa mal-installazzjoni tal-provvista tal-ilma li tkun ikkagunata minn xi
incident li ma setax jigi evitat, minn deterjorazzjoni ragonevoli jew minn konessjoni
ta’ fittings tal-ilma mhux awtorizzat jew minn xi difetti fl-installazzjoni mhux provduti
mill-Korporazzjoni.

(2) Bla hsara ghad-dispozizzjonijiet tal-artikolu 18(2) il-Korporazzjoni mhux
responsabbli, fejn ma jkunx hemm negligenza u skont il-provvedimenti ta’ dan |-Att,
ghal xi inkonvenjent jew hsara attibwibbli ghall-qadi ta’ xi dmir impost b’dan [-Att.
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(3) ll-Korporazzjoni mhix responsabbli partikolarment ghal xi inkonvenjent jew hsara

kagunata minn gharghar li gej minn azzjoni ta’ tempesti naturali li jingalghu, ilma ta’

taht l-art jew tqgallib tal-bahar.”
27. ll-Qorti ma tqisx li dan I-artikolu tal-ligi appena ccitat, b’xi mod huwa
rilevanti ghas-sitwazzjoni odjerna. Jirrizulta mill-provi li I-pipe li nqasam garrab
hsara minhabba wear and tear. L-appellanta tipprova targumenta li din ic-
cirkostanza tista’ titgies bhala ‘deterjorazzjoni ragonevoli’, izda certament |i t-
tul ta’ zmien ta’ tliet ijiem bejn il-jum meta gie stabbilit is-sors tal-hsara, u |-jum
li fih saru t-tiswijiet, huwa perijodu ta’ zmien twil wisq f'¢irkostanzi fejn persuna
tkun irrappurtat ingress ta’ ilma kontinwu u hsara fi hwejjigha proprju
minhabba f'dak I-ingress tal-ilma. Gie stabbilit ukoll li fdawk il-granet ma kien
hemm |-ebda gharghar u I-ebda sitwazzjoni naturali li kkawzat I-ingress tal-ilma
fil-proprjeta tal-appellati, u ghalhekk I-argument tal-appellanta li t-Tribunal
injora dak li jghid dan il-provvediment tal-ligi, huwa ghal kollox bla bazi.

Ghaldagstant tqis li dan I-aggravju mhuwiex gustifikat, u tichdu wkoll.

Decide

Ghar-ragunijiet premessi, din il-Qorti tiddeciedi dwar l-appell odjern billi

tichdu, filwaqt li tikkonferma d-decizjoni appellata fl-intier taghha.

L-ispejjez tal-proceduri quddiem it-Tribunal u l-ispejjez ta’ dan Il-appell,

ghandhom jithallsu mill-appellanta.
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Moaqrija.

Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D.
Imhallef

Rosemarie Calleja
Deputat Registratur
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