QORTI TAL-MAGISTRATI (MALTA)
MAGISTRAT
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Rikors Numru: 229/2020 RM

Martin Mamo u martu Suqin Zhang

-Vs-

Lawrence Muscat u martu Pankaew Seekhampha Muscat

Illum, 10 ta’ Lulju 2023

I1-Qorti,

Rat ir-Rikors ipprezentat mill-atturi fir-Registru ta’ din il-Qorti fl-24 ta Novembru

2020 fejn gie premess u mitlub:-

a) Il fid-data tal-ghaxra (10) ta’ Settembru tas-sena 2019, ir-rikorrenti konjugi
Mamo dahlu fi Ftehim ta’ Shubija civili u kummercjali ta’ skrittura privata
f'porzjon ta’ hamsin fil-mijja (50%) fuq il-gliegh u Il-ispejjez, flimkien mal-
konvenuti konjugi Muscat li kellhom igawdu mill-porzjon ta’ hamsin fil-mijja
(50%) wkoll, fuq il-gliegh u l-ispejjez percepiti min-negozju li jgib Il-isem ta’
‘Ruan Thai Massage Home Spa’ li jinsab fuq Triqg Salvu Privitera, gewwa



b)

d)

f)

Paceville, San Giljan. L-imsemmijja skrittura Privata ta’ ftehim ta’ shubija

tinsab annessa u hija mmarkata bhala Dok. M1;

Wi r-rikorrenti Martin Mamo u martu Suqin Zhang hallsu [-ammont
komplessiv ta’ ghaxar t’elef Ewro (€10,000) mal-iffirmar tal-Ftehim ta’
Shubija kkuntrattat flimkien ma’ Lawrence Muscat u martu Pankaew
Seekhampha Muscat fid-data tal-ghiaxar (10) ta’ Settebru tas-sena 2019 u
bhala xhud tal-firem u |-gbil tal-partijiet kontraenti, cioe’ r-rikorrenti kif ukoll

tal-konvenuti, il-partijiet ghazlu lin-Nutar Pubbliku Dr. Malcolm Camilleri;

I kienu I-konvenuti konjugi Muscat li pprezentaw [-opportunita’ ta’ shubija
fin-negozju msemmi u in kwistjoni lir-rikorrenti, liema negozju isisr minn
gewwa [- operta tal-istabbiliment ‘Ruan Thai Massage Home Spa’ li jinsab fi

Trig Salvu Privitera, gewwa Paceville, San Giljan;

I |-konvenuti u cioe’ I-konjugi Muscat mhumiex is-Sidien ta’ [-istabbiliment
Ruan Thai Massage Home Spa’ li jinsab fuq Trig Salvu Privitera, gewwa
Paceville, San Giljan, izda huma I-inkwilini pero dawn tal-afifiar assiguraw
bil-kelma lir-rikorrenti illi mas-sidien kollox kien sew u regolat legalment

sabiex huma jkunu jistghu jidhlu f’tali shubija;

1lli wara li giet fis-sehh din [-imsemmija shubija r-rikorrenti giet f’idejhom
kopja tal-Iskrittura Privata ta’ Kera ezZistenti bejn is-sidien tal-fond
kummercjali u cioe’ dan I-imsemmi stabbiliment, liema Skrittura Privata ta’

Kera hija annessa u mmarkata Dok. M2;

Wi r-rikorrenti hadu parir legali fug din [-istess skrittura ta’ kera eZistenti bejn
is-sidien u l-intimati u skoprew li dawn ta’ I-ahhar bl-ebda mod koncessjonarju
ma setghu jidhlu f’tali shubija, u minn dak il-punt il-quddiem saru diversi
interpellazzjonijiet da parti tar-rikorrenti sabiex jiltagghu mas-sisien tal-

istabbiliment ‘Ruan Thai Massage Home Spa’ i jinsab fuq Trig Salvu



9)

h)

Privitera, gewwa Paceville, San Giljan u jkellmuhom dwar dan il-Ftehim ta’
Shubija i gie kkuntrattat minn Lawrence Muscat u martu Pankaew
seekhampha Muscat flimkien mar-rikorrenti konjugi Mamo u [li ghandu I-
indirizz propju fil-propjeta’ tal-erbgha sidien u cioe’; Carmen Magro armla
ta’ Fidele, detentrici tal-Karta tal-ldentita’ numru 0703943M, Nazzarena sive’
Leslie Baldacchino, detentrici tal-Karta tal-Identita’ 0322565M, Alexander
Magro, detentur tal-Karta tal-Identita’ numru 0502568M u Andrew Magro,
detentur tal-Karta tal-Identita’ numru 0288673M, il-konvenuti konjugi Muscat

gatt ma taw widen lir-rikorrenti;

I I-klawzola Numru 9 tal-Iskrittura ta’ Kera datata hamsa u ghoxrin (25) ta’
Novembru tas-sena 2013 iffirmat mill-erbgha sidien u cioe’; Carmen Magro
armla ta’ Fidele, detentrici tal-Karta tal-Identita’ numru 0703943M,
Nazzarena sive’ Leslie Baldacchino, detentrici tal-Karta tal-Identita’
0322565M, Alexander Magro, detentur tal-Karta tal-Identita’ numru
0502568M u Andrew Magro, detentur tal-Karta tal-Identita’ numru 0288673M
fugq naha wahda u Lawrence Muscat u martu Pankaew Seekhampha Muscat,
fuq in-naha l-ohra tistipula s-segwenti; “Illi I-inkwilini ma jkunux jistghu
Jissullokaw jew icedu I-kirja lil terzi persuni minghajr il-kunsens bil-miktub
tas-sidien. Kull kuntratt ta’ shubija ma’ terzi u kull koncessjoni taht kwalsiasi
forma in toto jew in parte ta’ l-uzu, I-amministrazzjoni jew it-tgawdija tal-fond
mikri, inkluz kuntratt ta’ management and/or operation jitqies in vjolazzjoni

tal-prezentati klawzola”.

Ili in linea mal-premessa precedenti huwa c¢ar li I-konvenuti agixxew b’qerq u
dolo in kwantu huma pproponew l-idea ta’ shubija fin-negozju bl-isem ta’
‘Ruan Thai Massage Home Spa’ flimkien mar-rikorrenti, stante illi huma gatt
ma wrew |-Iskrittura ta’ Kera msemmija datata hamsa u ghoxrin (25) ta’
Novembru tas-sena 2013 u nagsu serjament milli jadderixxu mal-klawzola tal-

istess skrittura ta’ kera,



)

)

K)

1lli jigi sostnut u ridabut li fid-data tal-iffirmar tal-Ftehimta’ Shubija datat
ghaxra (10) ta’ Settembru tas-sena 2019 quddiem xhud in-Nutar Pubbliku Dr.
Malcolm Camilleri, il-konvenuti konjugi Muscat ma kellhomx il-kunsens bil-

miktub tas-sidien vis-a-vis il-Ftehim ta’ Shubija;

1lli ghalhekk jidher u jirrizulta ¢ar li I-intimati konjugi Muscat haddmu [-mala
fede fil-konfront tar-rikorrenti meta dawn offrew l-opportunita’ ta’ shubija fin-
negozju bl-isem ta’ ‘Ruan Thai Massage Home Spa’ u ma tawx kopja tal-
Iskrittura Privata ta’ Kera lill-konjugi Mamo qua rikorrenti, hekk kif [-intimati
kienu konsapevoli illi kwalunkwe ftehim ta’ shubija kien ser ikun ged jivvjola I-
Ftehim ta’ kera illi huma kellhom mal-propjetarji ta’ ‘Ruan Thai Massage
Home Spa’ li jinsab fuq Trig Salvu Privitera, gewwa Paceville, San Giljan u

allura jkun ftehim certament abbuziv u danneggjuz;

Ii fid-data tat-tletin (30) ta’ Lulju tas-sena 2020 Martin Mamo u martu Suqin
Zhang baghtu ittra ufficcjali lill-konvenuti konjugi Muscat, fejn gharrfuhom
bil-pozizzjoni taghhom fir-rigwardatal-Ftehim ta’ Shubija u [-Iskrittura ta’
Kera in kwistjoni u ghalhekk galulhom illi huma kellhom jersqu ‘I quddiem u
jhallsuhom |-ammont komplessiv ta’ erbatax-il elf, mitejn u tmenin Ewro
(€14,280) , flimkien ma’ ammont rapprezentanti danni li kellhom jigu likwidati
minhabba i I-konjugi Muscat ezercitaw ghagir qarrieqi u abbuziv fil-konjugi
Mamo. Dan kien l-ammont komplessiv ta’ flus illi r-rikorrenti hallsu Ilill-
intimati rapprezentati hlas ta’ €10,000 mal-iffirmar tas-shubija u kif ukoll
ammonti ohrajn rapprezentanti hlasijiet tal-kera tal-fond in kwistjoni illi |-

intimati talbu lir-rikorrenti u thallsu minn dawn tal-ahhar b’mod addizzjonali;

1lli Martin Mamo u martu Suqin Zhang stipulaw perjodu ta’ seba t’ijiem li
fihom Lawrence Muscat u martu Pankaew Seekhampa Muscat kellhom jersqu
‘| quddiem u jhallsuhom [-ammont komplessiv ta’ erbatax-il elf, mitejn u
tmenin ewro (€14,280), flimkien ma’ ammont rapprezentanti danni li kellhom

jigu likwidati minhabba [i [-konjuhi Muscat eZercitaw ghagir qarrieqi u



abbuziv fil-konfront tal-konjugi Mamo, izda minkejja dan, il-konvenuti bagqghu
inadempjenti u dan wara li huma kienu ben konxji bl-imsemmija ittra uffic¢jali
mibghuta lilhom datata tmienja u ghoxrin (28) ta’ Lulju tas-sena 2020. Din |-

ittra ufficcjali tinsab annessa u hija mmarkata Dok. M.3;

m) Wi din l-ittra ufficjali giet notifikata wkoll lill-erbgha sidien tal-istabbilment
‘Ruan Thai Massage Home Spa’ li jinsab fug Trig Salvu Privitera, gewwa
Paceville, San Giljan u cioe’; Carmen Magro armla ta’ Fidele, detentrici tal-
Karta tal-Identita’ numru 0703943M, Nazzarena sive’ Leslie Baldacchino,
detentrici tal-Karta tal-Identita’ 0322565M, Alexander Magro, detentur tal-
Karta tal-Identita’ numru 0502568M u Andrew Magro, detentur tal-Karta tal-

Identita’ numru 0288673M, liema notifika kienu kollha pozittivi;

n) Illi ghal din l-ittra ufficcjali I-intimati bagghu inadempjenti u gatt ma ressqu xi

risposta formali ghal tali rikjesti;

o) i fid-data tal-iamsa (5) ta’ Novembru ta’ din is-sena, il-konjugi Mamo qua
rikorrenti regghu ntavolaw ittra ufficéjali ohra li hija annessa u mmarkata
Dok. M4 u dan wara li taw cans ragjonevoli bizzejjed lill-intimati sabiex
effettiament jersqu biex jissaldaw mar-rikorrenti dak dovut minnhom, u
Ntavolaw flimkien ma’ tali ittra ufficcjali, mandat ta’ sekwestru kawtelatorju

bin-numru 385/11/2020 fug I-ammont rikjest;

p) Wi l-intimati regghu baqghu inadempjenti u regghu ma taw ebda sodisfazzjon
lir-rikorrenti, li ormai geghdin isofru pregudizzju serju u kellhom bilfors
Jirrikorru ghal dawn il-proceduri;

Abbazi tal-premess, I-atturi talbu lil din il-Qorti sabiex:-

A) Tiddikkjara u tikkonferma illi Lawrence Muscat, detentur tal-Karta tal-

Identita’ numru 132970(M) u martu Pankaew Seekhampha Muscat,



detentrici tal-Karta tal-Identita’ numru 375010L ezercitaw mala fede u
agixxew abbuzivament meta ipprezentaw l-opportunita’ ta’ shubija fin-
negozju msemmi u int kwistjoni lir-rikorrenti fug l-operat tal-istabbilment
‘Ruan Thai Massage Home Spa’ li jinsab fuq Trig Salvu Privitera, gewwa
Paceville, San Gilja, u dan billi dahlu fi ftehim ta’ shubija civili u
kummercjali permezz ta’ skrittura privata ma’ Martin Mamo, detentur tal-
Karta tal-Identita’ numru 530582(M) u martu Suqin Zhang, detentrici tal-
Karta tal-ldentita’ numru 130289(4) datata 10 ta’ Settembru 2020

minghajr ma setghu jikkuntrattaw talli negozju,

B) Tiddikjara u tikkonferma ulterjorment illi |-iskrittura ta’ shubija datatalQ
ta’ Settembru 2020 bejn Lawrence Muscat, detentur tal-Karta tal-/dentita’
numru 132970(M) u martu Pankaew Seekhampha Muscat, detentrici tal-
Karta tal-Identita’ numru 375010L u Martin Mamo, detentur tal-Karta tal-
Identita’ numru 530582M u martu Suqin Zhang, detentrici tal-Karta tal-
Identita’ numru 1302894 hija nulla u invalida fil-fatt u fid-dritt u dana
stante illi mhijiex permessa li ssir fil-kuntest tal-Iskrittura ta’ Kera datata

hamsa u ghoxrin (25) ta’ Novembru tas-sena 2015;

C) Subordinatament, tordna lil Lawrence Muscat, detentur tal-Karta tal-
ldentita’ numru 132970(M) u martu Pankaew Seekhampha Muscat,
detentrici tal-Karta tal-Identita’ numru 375010L, sabiex jirrifondu s-somma
ta’ ghaxar t’elef ewro (€10,000) illi nghatat mal-iffirmar tal-Ftehim ta’
Shubija datat ghaxar (10) ta’ Settembru tas-sena 2019 li tieghu huwa xhud
In-Nutar Pubbliku Dr. Malcolm Camilleri u dana flimkien ma’ ammonti
ohrajn rapprezentanti hlasijiet tal-kera ekkwivalenti ghal erbat elef, mitejn
u tmenin ewro (€4,280) fuq il-fond in kwistjoni illi I-intimati konjugi Muscat
talou lir-rikorrenti Mamo w [i thallsu minn dawn tal-ahhar b’mod

addizzjonali;



D) Tiffissa u tipprefiggi, perijodu qasir u perentorju, sabiex L:awrence
Muscat, detentur tal-Karta tal-ldentita’ numru 132970(M) u martu
Pankaew Seekhampha Muscat, detentrici tal-Karta tal-Identita’ numru
375010L jersqu b’'mod effettiv sabiex ihallsu lir-rikorrenti Martin Mamo,
detentur tal-Karta tal-Identita’ numru 530582M u martu Sugin Zhang,
detentrici tal-Karta tal-Identita’ numru 130289A is-somma hekk mitluba fil-

kwistjoni u fuq il-mertu odjern;

Rat ir-Risposta pprezentata mill-konvenuti fir-Registru ta’ din il-Qorti nhar [-20 ta’

Jannar 2021 fejn ressqu s-segwenti eccezzjonijiet:-

1. Preliminarjament u minghajr pregudizzju ghall-bgija tal-eccezzjonijiet, I-
inkompetenza ta’ din [-Onorabbli Qorti sabiex tiddeciedi din il-vertenza stante
li skont il-klawsola 8(x) tad-dokument M1 (anness mar-rikors promotur),
kwalsiasi kontroversja naxxenti mill-ftehim relattiv jew li b’xi mod ghandha

x tagsam mal-ftehim relattiv ghandha tigi rizolta tramite arbitragg.

2. Ukoll in linea preliminari u minghajr pregudizzju ghall-bgija tal-eccezzjonijiet,
i 1-atturi m’ghandhomx interess guridiku sabiex jifthu din il-kawza sakemm u
safejn din il-kawza tippernja fuq allegat ksur tal-kundizzjonijiet tal-kirja
(dokument M2 anness mar-rikors promotur) stante li l-atturi m’ghandhom xejn
X jagsmu mal-istess Kirja. Se mai, jispetta lis-idien tal-fond relattiv fi Triq
Salvu Privitera f’Paceville, San Giljan, li jiehdu azzjoni kontra l-konvenuti

kemm-il darba dawn iqgisu li I-kundizzjonijiet tal-kirja gew miksura.

3. Subordinatament u minghajr pregudizzju ghas-sueccepit, illi dato ma non
concesso li l-eccipjenti ma setghux uzaw il-fond relattiv sabiex ikun operat in-
negozjum il-ftehim bejn il-partijiet xorta wahda ghadu in vigore u jista’ jkun
mitmum biss ai termini tal-klawsola 8(vi) tal-ftehim (dokument M1). Ghal din
Ir-ragunim il-kontribuzzjoni ta’ ghaxart elef Ewro (€10,000) [i saret mill-atturi

ma tistax tkun irtirata minnhom kemme-il darba I-ftehim jinbga’ in vigore.



4. Subordinatament u minghajr pregudizzju ghas-sueccepit, illi kwalsiasi
pagamenti li setghu saru mill-atturi bhala I-kontribuzzjoni ghall-hlas tal-kera
huma kontribuzzjoni ghall-operat tan-negozju u ma jistghux jinghataw lura
kemm-il darba l-partijiet huma marbutin bi ftehim li huwa in vigore jew

sakemm il-partijiet ma jiftehmux mod iekhor.

5. i assolutament mhux minnu li l-eccipjenti agixxew in mala fide jew i b’xi
mod qarrqu bl-atturi jew ingannawhom jew ikkommettew xi frodi kontrihom.
Fi kwalunkwe kaz, dato ma non concesso li l-eccipjenti nagsu li jimxu mal-
ftehim tal-kirja, oltre li din m’hix kwistjoni li tikkoncerna lill-atturi (kif spjegat
fl-eccezzjonijiet precedenti), dan ma kienx ta’ dannu ghall-atturi u ghalhekk

m’hemm ebda bazi sabiex it-talbiet tal-atturi jigu akkolti.

6. 1lli kuntrarjament ghal dak allegat mill-atturi, Kienu fil-fatt I-atturi li nagsu li
Jikkontribwixxu ghas-success tal-partnership. Fil-fatt, ftit wara I-iffirmar tal-
ftehim ta’ shubija, l-attrici Suqin Zhang infurmat lill-eccipjenti li hija ma
setghetx tmur fil-fond minn fejn kien qieghed jigi gestit in-negozju ghax kienet
fethet hanut iehor ['xi post iehor u kienet tirsisti biss ghal dak in-negozju u

mhux in-negozju mertu tal-ftehim ta’ shubija ezistenti bejn il-kontendenti.
Ghaldagstant, I-eccipjenti umilment jitolbu i din I-Onorabbli Qorti tichad it-talbiet
kollha tal-atturi bl-ispejjez kontra l-istess atturi, inkluz Il-ispejjez tal-ittra ufficjali fl-

ismijiet inversi bin-numru 2437/2020 ipprezentata fl-20 ta’ Novembru 2020.

Rat is-sentenza in parte moghtija fit-12 ta’ Lulju 2021 fejn ¢ahdet 1-ewwel eccezzjoni

tal-konvenuti;

Rat id-digriet moghti fl-4 ta’ April 2022;

Semghet ix-xhieda;



Rat il-provi inkluz 1-Affidavits tal-partijiet u d-dokumenti kollha prodotti;

Rat I-atti kollha;

Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet ipprezentata mill-atturi fil-15 ta’ Mejju 2023 kif
awtorizzat b’digriet moghti fis-16 ta’ Frar 2023 kif ukoll b’digriet ichor moghti fit-22
ta’ Marzu 2023;

Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet responsiva tal-konvenuti pprezentata fis-16 ta> Gunju
2023, kif awtorizzat;

Rat illi I-kawza kienet imhollija ghal-lum ghas-sentenza;

Ikkunsidrat;

Illi din hija azzjoni ghat-thassir ta’ kuntratt ta’ socjeta’ (‘Partnership Agreement’) li
gie konkluz bejn il-partijiet fl-10 ta’ Settembru 2019 quddiem in-Nutar Malcolm
Licaril, liema talba hija msejsa fuq l-allegazzjoni li l-atturi dahlu f’dan il-ftehim
b’effett tal-gerq u dolo ezercitat mill-konvenuti. L-atturi talbu wkoll ir-rifuzjoni tal-
hlasijiet li huma hallsu lill-konvenuti bhala sehemhom mill-kera tal-fond mertu tal-

ftehim tas-shubija, fis-somma totali ta” €4,280.

Mill-fatti 1i johorgu mill-atti u mill-provi jirrizulta illi 1-konvenuti jikru minghand terzi
I-fond bl-isem Ruan Thai Massage Home Spa fi Triq Salvu Privitera, Paceville, San
Giljan, bis-sahha ta’ skittura ta’ lokazzjoni datata 25 ta> Novembru 2013. Din il-kirja
saret ghal Zzmien hdax-il sena u taht il-pattijiet u kundizzjonijiet I-ohra msemmija fl-
iskrittura, fosthom “L-Inkwilini ma jkunux jistghu jissullokaw jew icedu I-kirja lil terzi
persuni ming#ajr il-kunsens bil-mitkub tas-Sidien. Kull kuntratt ta’ shiubija ma’ terzi

u kull koncessjoni taht kwalsiasi forma in toto jew in parte ta’ l-uzu, I[-

1 Dok. M1, pagna 11 et sequitur tal-atti tal-kawza.



amministrazzjoni jew it-tgawdija tal-fond mikri, inkluz kuntratt ta’ management

and/or operation jitgies in vjolazzjoni tal-prezenti klawsola.”

Minn dan il-fond, il-konvenuta Pankaew Seekhampha Muscat tiggestixxi negozju bl-
isem Ruan Thai Massage and Beauty Parlour izda minhabba problemi ta’ sahha fil-
familja, kellha bzonn ta’ ghajnuna fit-tmexxija ta’ dan in-negozju u ftiehmet mal-
attrici Suqin Zhang li jibdew imexxu n-negozju mill-istabbiliment mikri lill-

konvenuti, bi shab bejniethom.

Il-partijiet kollha ffirmaw ftehim ta’ shubija (‘Partnership Agreement’) permezz ta’
skrittura privata li giet redatta min-Nutar Malcolm Licari u ffirmata quddiemu mill-
partijiet kollha fl-10 ta’ Settembru 2019. Gie miftichem f’din I-iskrittura privata li I-
gligh kif ukoll it-telf min-negozju jingasam nofs b’nofs bejn il-partijiet, filwaqt li I-
hlas tal-ispejjez tan-negozju jithallsu mill-partjiet skont is-sehem rispettiv taghhom
fis-shubija, ¢ioe’ nofs bin-nofs. Mhux kontestat illi I-atturi hallsu lill-konvenuti
kontribut ghall-fini tas-shubija fis-somma ta’ €10,000 rapprezentanti sechem ta’ nofs il-
valur tal-investiment li kien gia’ sar mill-konvenuti fin-negozju gestit fl-istabbilment

Ruan Thai Massage Home Spa (“il-fond”).

It-tezi tal-atturi hi li huma ma kienux jafu li skont l-iskrittura tal-kiri tal-fond mikri
mill-konvenuti, kull ftehim ta’ shubija li jkun fis-sehh dwar I-uzu, amministrazzjoni u
tgawdija tal-istess fond jitgies li jkun sar bi ksur tal-kundizzjonijiet tal-kirja jekk ma
jinkisibx preventivament il-kunsens bil-miktub tas-sid tal-fond. Isostnu li huma gew
zvijati mill-konvenuti sabiex jidhlu fi shab maghhom ghaliex indu¢ewhom jinvestu
fin-negozju abbazi ta’ ftehim li huwa null u invalidu u li gatt ma seta’ jigi operat
legalment u abbazi ta’ assigurazzjoni li ser jinkiseb il-kunsens tas-sidien. L-atturi
jikkontendu illi dan kollu sar bl-iskop li jgawdu I-konvenuti biss mill-investiment li
kienu ghamlu, tant illi I-konvenuti ma riedux ikomplu jhallsuhom sehemhom mill-
profitti minkejja li huma kienu jipprestaw il-hidma taghhom ghall-benefi¢¢ju tas-
shubija u kienu wkoll ihallsu s-sehem taghhom mill-ispejjez u mill-kera. Jikkontendu

wkoll li I-konvenuti ma baqghux jikkooperaw maghhom u waqgfuhom milli jkomplu



jippartecipaw fit-tmexxija tan-negozju u milli jkomplu jhallsu sehemhom mill-

ispejjez.

Il-konvenuti laqghu ghat-talba tal-atturi fil-mertu billi jishqu illi huma gatt ma garrqu
bl-atturi jew inducewhom bl-uzu ta’ mezzi qgarrierga biex jidhlu shab maghhom fin-

negozju bl-isem Ruan Thai Massage Home Spa.

Il-konvenuta Seekhampha Muscat xehdet illi I-atturi kienu jafu bil-klawsola fil-ftehim
tal-kiri tal-fond 1i dan ma setax jigi sullokat jew jintuza taht ftehim ta’ shubija
minghajr il-kunsens tas-sidien tal-kera, tant illi hija kienet ipprovdiet lin-nutar Ii
rrediga 1-ftehim - maghzul mill-atturi nfushom - kopja tal-iskrittura tal-kiri fejn I-istess
nutar kien gharrathom bil-kundizzjoni li jekk isir kuntratt ta’ shubija dwar I-uzu jew I-
amministrazzjoni tal-fond mikri minghajr il-kunsens preventiv tas-sidien, dak il-
kuntratt jitgies bhala vjolattiv tal-kuntratt tal-kiri. Minkejja dan, I-atturi xorta wahda
Kienu herqanin biex jiffirmaw il-ftehim u ffirmawh minnufih minghajr kwistjoni kif

ukoll hallsu 1-kontribut taghhom fis-somma ta’ €10,000.

Min-naha tieghu, il-konvenut Lawrence Muscat xehed illi hu ma kienx konxju tal-
kundizzjoni fl-iskrittura tal-kiri tal-fond li minhabba fiha hu u martu ma setghux jidhlu
fi ftehim ta’ shubija dwar I-amministrazzjoni tan-negozju taghhom minn dan il-fond, u
ma kienx jaf dwar din il-kundizzjoni langas meta kien kera I-fond originarjament
minghand is-sidien. Qal li jistenna li n-Nutar kellu jwaqqathom milli jidhlu fil-ftehim
u sostna li kieku kien jaf b’din il-klawsola fl-iskrittura tal-kiri, ma kienx jaccetta li
jidhol fi ftehim ta’ shubija mal-atturi u jidhol fl-inkwiet, jew inkella kien javza lis-sid
minn gabel bil-hsieb li jaghmel dan. Meta kien stagsa lill-attur Martin Mamo x’kien
hemm bzonn x’isir minhabba I-kunsens tas-sidien tal-fond, hu kien gallu biex ma
jghidilhom xejn lis-sidien. Sostna wkoll li meta sid il-kera saret taf bil-ftehim tas-
shubija, ghalkemm irrabjat mieghu, hafritlu ghaliex taf li kien investa ¢irka €35,000
biex jirranga l-post taghha u kienet taf ukoll bil-problemi ta’ sahha li kellu fil-famijla

tieghu.



Il-konvenuti jishqu li minkejja li I-atturi kienu obbligati jipprestaw il-hidma taghhom
fin-negozju u l-attri¢ci Suqin Zhang kienet weghdithom 1i tidhol tahdem kuljum fil-
hanut, saru jafu li hi kellha f’hanut iehor f’San Giljan u bdiet tmur fil-hanut bis-shab
biss filghaxija biex tigbor sehemha tal-flus tal-gurnata. Imbaghad, meta waqgfet
tahdem ghal kollox fil-fond, xorta wahda kienet tippretendi sehmha mill-profitti u
ghad ghandha sal-lum i¢-¢wievet tal-fond u acéess ghas-sistema ta’ CCTV cameras
fil-hanut.

Iz-zew¢ nahat jidher li jagblu li jixtiequ jkomplu jahdmu ma’ xulxin f’din is-shubija
izda fil-waqt li l-atturi jsostnu li l-attitudni tal-konvenuta trid tinbidel ghall-ahjar, il-
konvenuti jsostnu li jehtieg li l-attrici Sugin Zhang turi iktar impenn biex tahdem fugq

bazi regloari fil-hanur.

Ikkunsidrat;

[1-Qorti tibda biex tosserva illi kuntrarjament ghal dak 1i gie e¢¢epit mill-konvenuti fit-
tieni eccezzjoni taghhom fir-Risposta, l-azzjoni attrici ghat-thassir tal-ftehim ta’
shubija m’hijiex imsejsa fuq il-ksur tal-kundizzjonijiet tal-kirja izda fuq allegat eghmil
doluz da parti tal-konvenuti meta allegatament zammew mistura |-kundizzjoni fil-
kuntratt tal-kiri i jivvjeta ftehim ta’ shubija li jolgot l-uzu tal-fond mikri.

Ghaldagstant, it-tieni eccezzjoni tal-konvenut m’hijiex tajba u sejra tigi michuda.

L-atturi jikkontendu li I-iskrittura msejha ‘Partnership Agreement’ hi nulla u minghajr
effett fil-ligi ghaliex huma gew indotti jwaqqfu so¢jeta’ jew shubija dwar in-negozju
gestit mill-fond bl-isem Ruan Thai Massage Home Spa, b’rizultat ta’ qerq da parti tal-
konvenuti li indu¢cewhom jidhlu fil-ftehim bil-hsieb li japprofittaw mis-shubija a
skapitu taghhom, u meta dan kien bi ksur tal-kundizzjonijiet tal-kirja tal-hanut u
ghalhekk kien ftehim invalidu.



L-Artikolu 974 tal-Kodi¢i Civili jitkellem dwar il-kunsens mehtieg biex inissel
obbligazzjoni u jghid li jekk il-kunsens fuq kuntratt ikun gie moghti bi Zball, jew

mehud bi vjolenza, jew b’ghemil doluz, ma jkunx jiswa.

Skont I-Art 981(1) tal-Kap 16, I-eghmil doluz huwa motiv ta’ nullita’ ta’ ftehim, meta
I-inganni li jkunu saru minn wahda mill-partijiet ikunu tali illi minghajrhom il-parti |-
ohra ma kienetx tikkontratta, filwaqt li I-Artikolu 981(2) jipprovdi li d-dolo jew frodi
ma jista’ gatt ikun prezunt izda jrid jigi ppruvat minn min jallegah. Dan ifisser li trid
issir il-prova li parti tkun xjentement uzat raggiri frawdolenti u artifizji gravi u jrid
jintwera wkoll li dawn kienu determinanti ghall-volonta™ tal-parti mqgarrga - dolus
dans locum contractui - tant illi sabiex tirnexxi azzjoni dwar qerq, jehtieg li jigi
ppruvat li jkun gie ezercitat eghmil ta” tali natura li jgarrag anke persuna li tkun hadet

il-pariri taghha u mxiet b kawtela.

Dawn il-prin¢ipji bazilari gew migbura u mfissra elokwentement fis-sentenza tal-
Prim’Awla tal-Qorti Civili tal-10 ta’ Marzu 1997 fil-kawza fl-ismijiet Godfrey
Aquilina noe vs Vincent Borg et (Kollez.Vol.LXXXI.iii.44), fejn b’referenza ghall-

gurisprudenza in materja, galet hekk:-

“Fis-sentenza “Galea vs Bonnici” riportata fil-Kollez. Vol X pag 592 kien osservat

illi- “I raggiri usati da uno dei contraenti sono stati tali che senza di essi I'altra parte

non avrebbe contrattato. ”

“Fis-sentenza taghha tas-17 ta~ Marzu 1958 fil-kawza “Cassar_Torreggiani Vs
Manche” (Kollez Vol XLI1A.i.126) il-Qorti tal-Appell irrimarkat illi I-ingann irid

ikun il-kawza determinanti li tkun tat lok ghall-ftehim li ghaggad in-negozju. Fl-istess

waqt I-ingann irid ikun tali li jista® jaghmel impressjoni fug bniedem sensat, u jkun
jeccedi I-limiti tal-furberija tollerata fin-negozju. Ghalhekk wiehed ma jistax
jipprexxindi mill-kondizzjoni personali tal-partijiet. Fil-gies tal-ingann, huwa mehtieg
li wiehed jara c-cirkostanzi kollha li fihom ikun gie konkjuz in-negozju. Mill-banda I-

ohra sakemm ma jkunx hemm dolo fil-veru sens, jew frodi, is-semplici tifhir tal-oggett



u l-esagerazzjoni tal-valur intrinseku tieghu, wehedhom, ordinarjament mhumiex hlief
is-solita xorta ta" inkoraggiment li fin-negozju huwa tollerat bhala “dolus bonus”,

biex dak li jkun jkompli jsahhah il-volonta™ tal-parti I-ohra biex tikkonkludi I-ftehim.

“Fis-sentenza taghha tal-4 ta’ Frar 1965 fil-kawza “Mifsud noe vs Tanti” din il-
Qorti rrilevat illi sabiex il-gerq ikun gravi, irid ikun tali li persuna ta’ dehen
ordinarju ma jaghrafx li jkun gie mgarraq u jkun ghemil li jmur lil hinn minn ftahir
esagerat dwar xi kwalita™ tal-oggett tan-negozju, kif ukoll illi kieku ma kienx ghal dak

il-gerq, ma kienx jidhol fin-negozju in kwistjoni.

Fis-sentenza li nghatat fil-kawza “Dimech vs Zimmermann Barbaro et” fas-7 ta’
Dicembru 1935 (Kollez Vol XXIX.ii.832) il-Qorti tal-Appell Kummercjali sostniet illi

mhux kwalunkwe ngann ta’ kontrajent wiehed ghad-dannu ta" I-iehor jammonta ghad-

dolo rikjest mil-ligi bhala mottiv ghall-annullabilita™ ta” kuntratt. L-ingann irid ikun
tali li ma jhallix lill-kontrajent ingannat il-kuxjenza ta™ dak li kien gieghed jaghmel u
I-indipendenza tal-kunsens tieghu; u tali wkoll Ii minghajru ma kienx jikkuntratta. 1d-
dolo jgib I-izball u dana jrid ikun invincibbli. (ara wkoll “Earrugia Gay vs Farrugia
Gay” — 3 ta” Mejju 1921)

Applikati dawn il-princ¢ipji ghall-fatti tal-kaz in dizamina, il-Qorti bla tlaqliq tghid illi
t-tezi tal-atturi li huma gew indotti biex jiffirmaw il-kuntratt ta’ shubija minhabba
ingann jew qerq tal-konvenuti, hija bla bazi. I1-Qorti tibda biex tosserva illi li fir-
Rikors promotur l-atturi jippremettu li I-konvenuti kienu assigurawhom verbalment li
ma kien hemm ebda impediment biex l-istabbiliment mikri minghandhom jintuza
ghall-fini tan-negozju li kien sejjer jifforma I-mertu tas-shubija bejniethom, u li saru
jafu bil-kundizzjonijiet tal-iskrittura tal-kiri li kienu jipprekludu li jsir ftehim ta’
shubija in konnessjoni mal-uzu tal-fond, biss wara li kienu kkontrattaw mal-
konvenuti, specifikatament meta giet f’idejhom kopja tal-iskrittura tal-kiri u hadu parir
legali. Fissru illi I-gerg huwa riskontrabbli fil-fatt illi I-konvenuti kienu hargu bil-
proposta tas-shubija minghajr qatt ma wrewhom I-iskrittura tal-kiri tal-fond li kellu

jintuza ghall-fini tan-negozju li kellu jintuza ghall-fini tas-shubija, bil-kundizzjoni



dwar il-projibizzjoni ta’ shubija jew koncessjoni tal-uzu u I-amministrazzjoni tal-fond,

u minghajr ma kienu kisbu I-kunsens bil-miktub tas-sidien.

Madankollu, fix-xhieda tagha, l-attrici Sugin Zhang ma semmiet xejn minn dan kollu
u xehdet biss illi gatt ma basret li I-ftehim tas-shubija li dahlu fih fuq proposta tal-
konvenuti kien ser ikun wiehed invalidu u illegali. Imkien ma affermat fix-xhieda
taghha minn jeddha ir-raguni ghat-talba ghat-thassir tal-kuntratt tas-shubija Kkif
imfisser fir-Rikors promotur. Kemm hu hekk, meta xehdet in kontro-ezami, stgarret
bil-kontra ta’ dak li gie premess fir-Rikors meta stqarret li n-Nutar waqt li kien ged
jirredigi 1-ftehim ta’ shubija fil-presenza taghhom u tal-konvenuti, kien gharrathom li
I-ftehim ghalxejn isir minghajr il-kunsens tas-sid tal-istabbiliment u li kellhom imorru
ghand is-sidien biex jaccertaw li ma joggezzjonax li jsir il-ftehim tas-shubija. Qalet
izda, li I-konvenuta kienet assigurathom |i s-sidien ma kienux oggezzjonaw ghas-
shubija proposta (“Pankaew promised us. The landlord had no problem”) u abbazi ta’
din l-assigurazzjoni huma accettaw li jiffirmaw il-ftehim dakinhar stess quddiem in-
nutar. Xehdet hekk meta giet mistogsija jekk kienetx taf li s-sid tal-fond kellux jaghti
I-kunsens tieghu biex isir ftehim ta’ shubija dwar il-fond:- “Notary told us so we from

notary us so we know. We had to tell the landlord to accept.”

L-allegazzjoni tal-atturi dwar il-gerqg u malafede da parti tal-konvenuti tkompli tigi
mxejna mix-xhieda tan-Nutar Malcolm Camilleri, xhud tal-atturi nfshom, |li
kkonferma li huwa kien iddiskuta t-termini tas-shubija proposta telefonikament ma’
Martin Mamo li kien gallu li I-fond li minnu kien jigi gestit in-negozju li kellu jibda
jitmexxa bi shab, kien mikri ghand il-konvenuti u ghalhekk kien talbu biex igiblu
kopja tal-iskrittura tal-kiri. Fil-fatt, meta I-partijiet iltagghu quddiemu biex jigi redatt
il-ftehim tas-shubija, il-konvenuti kienu gabu maghhom kopja ta’ din l-iskrittura u hu
kien spjega bil-lingwa Ingliza 1-punti saljenti tal-kirja u gibdilhom I-attenzjoni ghall-
klawsola bil-kundizzjoni li kienet tivvjeta kull ftehim ta’ shubija ma’ terzi dwar I-uzu
jew it-tgawdija tal-fond mikri, kif ukoll spjega specifikatament lill-konvenuti li jekk
jidhlu fil-ftehim tas-shubija li kien qed jigi diskuss, ser ikunu qed jiksru I-obbligi

kuntrattwali taghhom u li z-zewg partijiet ikunu qed jesponu ruhhom ghal riskju.



Xehed hekk: “The parties discussed this issue between them and Mr. Muscat assured
spouses Mamo that it shouldn’t be a problem in order to obtain the consent from the
landlords. At this point I recall reading once again the clause prohibiting them
tenants from entering into a partnership agreement and explained to the parties that
the Landlord s consent was required ‘prior to’ entering into a partnership agreement

and not ‘subsequently’...”

In kontro-ezami ippreciza illi 1-konvenut Lawrence Muscat qallu “‘issa mbaghad
nikkomunika mieghu [mal-landlord]’, ma kienx ikkonferma li kien diga’ lahaq gab

il-kunsens tieghu, no”. (emfasi tal-Qorti)

Ikkonferma wkoll illi ghalkemm kien ippropona lill-partijiet li jipposponu I-iffirmar
tal-ftenim biex il-konvenuti ikollhom opportunita’ jiksbu I-kunens bil-miktub tas-
sidien tal-fond, il-partijiet iffirmaw il-ftehim dakinhar stess quddiemu wara li spjega u

assigura li I-kontraenti kollha kienu jagblu mal-kontenut tieghu.

[1-Qorti, rinfac¢jata b’din ix-xhieda tan-Nutar li rrediga 1-ftehim, li afferma bla tlaglig
li gabel iffirmaw l-iskrittura l-atturi kienu konsapevoli mhux biss dwar il-kundizzjoni
fl-iskrittura tal-kiri tal-fond tan-negozju bi shab li tivvjeta kull ftehim ta’ shubija dwar
I-uzu u tgawdija tal-fond 1i jsir minghajr il-kunsens preventiv u bil-mitkub tas-sidien
tal-fond, izda wkoll dwar il-fatt li sa dakinhar il-konvenuti ma kienux kisbu dan il-
kunsens bil-mitkub, ma tistax hlief taghti affidabbilita’ lill-verzjoni tal-atturi.
Ghalkemm din ix-xhieda tikkontradixxi bis-shih ukoll ix-xhieda tal-konvenut
Lawrence Muscat li, kif rajna, innega li kien jaf b’din il-kundizzjoni u li I-ftehim tas-
shubija ma setax isir minghajr il-kunsens tas-sidien tal-fond, ix-xhieda tieghu wkoll

tkompli xxejjen il-verzjoni tal-atturi.

Dan kollu maghdud, fil-fehma tal-Qorti, jimmina radikalment l-allegazzjoni tal-atturi
li huma gew indotti jidhlu fil-ftehim ta’ shubija b’rizultat ta’ gerq u dolo, ghaliex
kuntrarjament ghal dak li gie premess mill-atturi, huma kienu pjenament konxji mill-

kundizzjoni fil-kuntratt tal-kiri tal-fond li tehtieg il-kunsens preventiv bil-miktub tas-



sidien tal-fond, u dan gabel iffirmaw il-kuntratt, kienu jafu wkoll li I-konvenuti ma
kienx ghadhom kisbu dan il-kunsens bil-miktub u fug kollox, ghazlu jiffirmaw il-
kuntratt minkejja I-parir tieghu li I-ftehim jigi ffirmat wara li jinkiseb il-kunsens bil-
miktub tas-sidien dwar il-propost ftehim ta’ shubija. Hu manifest illi I-fatti relevanti
li jincidu fuq il-ftehim tas-shubija mhux biss kienu fac¢ilment accertabbli mill-atturi
izda kienu wkoll tabilhaqq maghrufin lilhom. Specifikatament, kienu jafu ghal x’hiex
ged jiffirmaw ghaliex il-kundizzjonijiet relevanti tal-kuntratt tal-kiri tal-fond fejn jigi
gestit in-negozju kif ukoll il-konsegwenzi potenzjali f’kaz 1i jsir ftehim ta’ shubija
dwar l-uzu ta’ dan il-fond bi ksur tal-kundizzjoni bin-numru 9 tal-kuntratt tal-kiri,

kienu gew spjegati lilhom min-Nutar tal-fidu¢ja taghhom stess.

Cirkostanzi bhal dawn, fejn I-atturi ffirmaw il-ftehim ta’ shubija bil-pjena konoxxenza
ta’” dak 1i kienu ged jaghmlu u tal-konsegwenzi ta’ eghmilhom jeskludu
inevitabbilment u bl-iktar mod assolut, kull hjiel ta’ dolo u gerq da parti tal-konvenuti.
[1-Qorti ma riskontrat ebda prova li I-konvenuti mxew b’rieda hazina jew b’raggiri
biex jinducu lill-atturi jiffirmaw il-ftehim ta’ shubija — prova li hi indispensabbli ghas-
success tal-azzjoni ghat-thassir ta’ kuntratt minhabba qgerq bhala vizzju tal-kunsens.
[1-fatt li I-konvenut Lawrence Muscat seta’ assigura lill-atturi li kien fiduc¢juz li jikseb
il-kunsens tas-sidien tal-fond ghall-ftehim tas-shubija izda in segwitu nagas milli
jikseb dan il-kunsens, ma jiswix bhala “rieda hazina ta’ wiehed mill-kontraenti li
topera permezz ta” gerq (raggiri) biex tiddevija r-rieda tal-iehor billi tipprovoka zball
(errore’)”? u fkull kaz, jirrizulta mix-xhieda tal-istess konvenut, mhux kontestata, li
s-sid tal-fond, Carmen Magro, iddecidiet li ma tiehu ebda azzjoni fir-rigward tant illi
I-Qorti fehmet illi I-konvenuti ghadhom sal-lum jikru I-fond bis-sahha tal-kuntratt tal-
Kiri konkluz fil-25 ta’ Novembru 2013.

I1-Qorti zzid ukoll tghid li I-fatt illi I-partijiet kontraenti in segwitu setghu ma gablux
dwar il-gestjoni tan-negozju mertu tal-ftehim tas-shubija, jew imxew bi ksur ta’ xi

wahda mill-kundizzjonijiet tal-kuntratt, u I-fatt li I-gestjoni tan-negozju bi shubija ma

2 A&A Properties Limited vs Dalmas et — dec¢iza mill-Qorti tal-Magistrati (Ghawdex) Superjuri, 11 ta' Frar 2015



rnexxietx, ma jiswix bhala prova ta’ allegat gerq adoperat mill-konvenuti biex jinducu

lill-atturi jidhlu fil-ftehim ta’ shubija.

Kollox maghdud, il-Qorti ma tirravviza ebda eghmil da parti tal-konvenut jew xi hadd
minnhom, konsistenti f’raggiri doluzi jew xi maniggi li zvijaw lill-atturi biex jersqu
ghall-ftehim ta’ shubija, wisq inqas ragguri jew manuvri garriega li kienu determinanti
biex l-atturi jersqu ghall-ftehim. Kif ritenut fil-gurisprudenza in materja, it-thajjir u
mezzi ta’ perswazjoni adoperati bhala mezzi biex jigi inkoraggit in-negozju ma
jitqiesux, generalment, bhala artifizzji li jammontaw ghal gerq fin-nuqgas ta’ prova
specifika ta’ hsieb doluz, u billi dawn I-estremi mhux riskontrabbli fil-provi li ressqu
[-atturi — li evidentement jibbazaw il-lanjanzi taghhom fuq dizgwid li ssopravvjena I-
konkluzjoni tal-ftehim ta’ shubija — it-talba taghhom ghat-thassir tal-kuntratt ma tistax
tirnexxi. Dan qed jinghad ukoll ghaliex 1-azzjoni esperita mill-atturi hija wahda ghat-
thassir tal-kuntratt tas-shubija minhabba vizzju tal-kunsens, u mhux azzjoni ghat-
terminazzjoni tal-ftehim tas-shubija minhabba I-avverament ta’ xi wahda mic-
¢irkostanzi mahsuba espressament fil-kuntratt jew fil-ligi, ghat-terminazzjoni ta’
shubija u langas m’hi azzjoni ghar-radd ta’ somom li l-atturi bhala soc¢ji hargu ghas-

shubija®.

Inoltre, kif sewwa gie eccepit mill-konvenuti fit-tielet eccezzjoni fir-Risposta, il-ksur
0 meno tal-kundizzjoni fil-kuntratt tal-kiri konkluz bejn il-konvenuti u s-sidien tal-
kera huwa irrelevanti ghad-determinazzjoni tas-shubija li, kif diga’ nghad, tispicca
biss skont kif pattwit u stipolat fil-kuntratt ta’ shubija jew skont il-ligi ai termini tad-

dispozizzjonijiet tal-Artikoli 1679 et sequitur tal-Kodi¢i Civili*.

Maghdud dan il-fatt li l-atturi gew specifikatament imwissija min-Nutar Malcolm
Camilleri, maghzul mill-atturi nfushom biex jirredigi 1-ftehim tas-shubija, dwar il-

konsegwenzi ta’ shubija dwar in-negozju gestit mill-fond mikri ghand il-konvenuti

3 Artikolu 1665 tal-Kap. 16.

4 F’kull kaz, I-Art. 1683 tal-Kap. 16 jipprovdi li ll-hall tas-soé¢jeta bil-volonta ta’ wahda mill-partijiet jista’ jsir biss
jekk is-socjeta tkun giet maghmula minghajr limiti ta’zmien, mentri fil-kaz in dizamina, is-shubija giet stipolata
ghal zmien definittiv, sal-1 ta’ Dicembru 2024.



minghajr ma jkun inkiseb il-kunsens preventiv bil-miktub ta’ sid il-kera. Dan ifisser li
anke jekk, ghal mument kellu jigi ac¢c¢ettat li kien hemm raggiri u manuvri qarriega da
parti tal-konvenuti biex jiddevjaw l-attenzjoni tal-atturi mir-riskji tan-negozju, dawn
gew newtralizzati kompletament bl-intervent tan-Nutar li xehed ezawrjentement kif
fisser liz-zewg partijiet kontraenti t-termini tal-kuntratt tal-kiri u I-konsegwenzi ta’
ftehim ta’ shubija jekk dan jigi konkluz minghajr il-kunsens preventiv tas-sidien tal-
fond.  Ghall-Qorti, |-ghoti ta’ parir professjonali u oggettiv liz-zewg partijiet
kontraenti dwar il-konsegwenzi u r-riskji potenzjali tan-negozju propost u I-mankanza
ta’ xi prova li I-konvenuti agixxew dolozament f’xi aspett ichor tan-negozjati li wasslu
ghall-konkluzjoni tan-negozju, jeskludu kompletament it-tezi tal-atturi li I-konvenuti
agixxew bl-estremi li tehtieg il-ligi biex jigi ravvizat il-qerq bhala vizzju tal-kunsens

kontrattwali.

I1-Qorti ma tistax ma tosservax ukoll illi jekk tassew l-atturi kienu jgisu I-kunsens tas-
sidien tal-fond bhala tant determinanti ghall-fini tad-decizjoni taghhom li jersqu ghall-
kuntratt tas-shubija dwar in-negozju gestit mill-fond mikri ghand il-konvenuti,
tistenna li l-atturi, debitament imwissija dwar I-importanza ta’ dan il-kunsens, jinsistu
li dan jinkiseb kif mehtieg skont il-kuntratt tal-kiri. Izda mix-xhieda ma jirrizultax li
xi hadd mill-atturi qgatt talab lill-konvenuti jiksbu dan il-kunsens f°xi stadju, la gabel u
langas wara I-konkluzjoni tal-ftehim tas-shubija. Mhux talli hekk, talli mix-xhieda
tal-attrici Suqin Zhang il-Qorti fehmet illi, konxja tan-nugqgas tal-kunsens tas-sidien
tal-fond, hija ghamlet hilitha biex tibga’ tkun involuta fit-tmexxija tan-negozju u
insistiet li tibga’ tkun hekk involuta anke meta dehrilha li I-konvenuta Pankaew
Muscat kienet ged timmanuvra biex twarrabha min-negozju. Kemm hu hekk, xehdet
illi kienet tigri wara 1-konvenuta persistentement biex tithallas sehmha tal-profitti tan-
negozju. Agir bhal dan, fil-fehma tal-Qorti, ixejjen ghal kollox it-tezi tal-atturi li I-
konvenuti garrqu bihom ghaliex mill-provi hu stabbilit li I-atturi, ghalkemm saru jafu
li jehtieg il-kunsens tas-sidien tal-fond gabel iffirmaw il-ftehim tas-shubija u mhux
wara, xorta wahda riedu jibqghu involuti fin-negozju bi shab u ma ghamlu xejn biex

ireggghu lura mill-ftehim, hlief wara li ghaddiet sena, u dan mhux ghaliex is-shubija



kienet mheddha minhabba n-nuggas ta’ kunsens tas-sidien tal-fond, izda ghaliex ma

kienux qeghdin jithallsu sehemhom mill-gligh tal-istess negoju bi shab.

Fil-fatt, I-atturi ma sofrew u langas gie allegat minnhom li sofrew xi dannu jew telf
b’rizultat tal-fatt illi ma kienx inkiseb il-kunsens bil-miktub tas-sidien tal-fond in
dizamina u minn dak li fehmet il-Qorti, in-negozju mertu tas-shubija ghadu qed jigi
gestit mill-fond. M’hemmx prova li I-kirja tal-fond tinsab mheddha bil-ksur tal-
kundizzjoni kuntrattwali jew li s-sidien agixxew biex jitterminaw il-kirja minhabba I-
ksur tal-kundizzjoni relattiva tal-kuntratt tal-kiri.  Ghall-kuntrarju, il-konvenut
Lawrence Muscat xehed is-sid tal-fond iddecidiet 1i mhux sejra tichu azzjoni ghaliex
ma ntalbitx il-kunsens taghha gabel sar il-ftehim tas-shubija: xhieda li ma giet

kuntrastata bl-ebda mod.

Minn dan kollu jirrizulta li l-allegazzjoni tal-atturi fir-Rikors promotur li I-konvenuti
mxew b’gerq u malafede meta offrewlhom opportunita’ ta’ negozju bi shubija
minghajr gatt ma wrewhom kopja tal-kuntratt tal-kiri tal-fond 1i minnu huwa gestit
dan in-negozju u fuq l-assigurazzjoni li kollox kien in regola mas-sidien tal-fond, hi
mhux biss infondata izda wkoll kontradetta bl-iktar mod assolut mill-provi,
senjatament izda mhux biss, ix-xhieda tan-Nutar Malcolm Camilleri. Ghaldagstant, it-
talba ghat-thassir tal-kuntratt ta’ shubija in kwantu msejsa fuq kunsens ivvizzjat
minhabba gerq u malafede, m’hijiex misthoqqa u ghandha tigi respinta, bhalma
ghandhom jigu respinti t-talbiet kollha konsegwenzjali tal-atturi fosthom ghar-
rifuzjoni tal-flus imhallas fuq il-kuntratt ta’ shubija lill-konvenuti in linea tal-kontribut
taghhom u ta’ ammonti ohrajn imhallsin bhala seshemhom mill-ispejjez tal-gestjoni

tan-negozju.

Ghal dawn il-motivi, tagta’ u tiddeciedi billi filwaqt li tastjeni milli tiehu iktar
konjizzjoni tal-ewwel e¢¢ezzjoni stante din diga’ giet de¢iza u filwaqt li tichad it-
tieni eccezzjoni fir-Risposta, tilga’ I-hames ec¢c¢ezzjoni u konsegwentement tichad

it-talbiet kollha tal-atturi fir-Rikors promotur, bl-ispejjez jithallsu mill-atturi,



hlief dawk marbutin mad-de¢izjoni dwar l-ewwel eé¢é¢ezzjoni tal-konvenuti li

ghandhom jithallsu mill-istess konvenuti.

DR. RACHEL MONTEBELLO
MAGISTRAT.



