BORD LI JIRREGOLA L-KERA

MAGISTRAT
DR. JOSEPH GATT LL.D.

Udjenza ta’ nhar il-Gimgha, 7 ta’ Lulju 2023
Rikors Nru: 803/22JG
Nru fugq il-Lista: 15

Hugo’s Hotel Limited (C-8556)

\A

Amor Bentanfous (K.I. 20253A)

I1-Bord;

Ra r-rikors guramentat promotur datat 5 ta’ Ottubru 2022' flimkien mad-
dokumentazzjoni hemm annessa, fejn, ad litteram, gie premess u ntalab is-

segwenti:

1. 1lli bis-sahha ta’ kitba ta’ kirja datata s-6 ta’ Lulju tas-sena 2019, ir-
Rikorrenti qua lokatrici ghaddiet b’titolu ta’ lokazzjoni lill-Intimat qua
inkwilin il-fond kummercjali maghruf bl-isem ‘Middle East Muse’, fi

L' A fol 1 et seq tal-process.



trejga minghajr isem li tghaqqad Trig Santa Rita u Trig San Gorg,
Paceville, San Giljan, ghal zmien ghaxar (10) snin bl-ewwel tlieta (3)
di fermo u [-bgija di rispetto, bl-istipulazzjonijiet hemm maqgbulin u
mifthemin — kopja tal-imsemmija kitba ta’ kirja hawn annessa u
mmarkata ‘Dokument A’;

1lli b’referenza ghall-Klawsola 5.3 tal-imsemmija kitba, tirrizulta kisra
kuntrattwali mill-Intimat stante ma Zammx registrat f ismu tul il-kirja
[-licenzja tal-istabilimenti tal-ikel mahruga dwar il-fond mikri mill-
Awtorita Maltija ghat-Turizmu u sahansitra hassar il-posizzjoni tieghu
bhala ‘Registered Operator & Substitute ’tal-istess stabiliment —
kopja tal-imsemmija licenzja li tixhed dan hawn annessa u mmarkata
‘Dokument B’;

1lli b’referenza ghall-Klawsoli 9.1 u 9.2 tal-imsemmija kitba, jirrizulta
ksur kuntrattwali mill-Intimat stante li qgieghed jiggestixxi mill-fond
mikri attivatijiet marbutin ma’ diskoteka u night club minkejja [-uzu
awtorizzat biss ta’ bar u restorant;

1lli  b’referenza ghall-klawsola 9.3  tal-imsemmija kitba, u
b’konsegwenza wkoll tal-ksur imsemmi fil-Punt 3 hawn fuq izda mhux
biss, tirrizulta kisra kuntrattwali mill-Intimat stante li gieghed johlog

inkonvenjenczi lill-girien u lill-fondi fl-inhawi tal-fond mikri;

1lli b’referenza ghall-Klawsola 5.4 tal-imsemmija kitba, tirrizulta kisra
kuntrattwali mill-Intimat stante li gieghed izomm il-fond mikri miftuh
ghall-pubbliku bl-operazzjonijiet minnu ghaddejjin ‘lil hinn mill-
hinijiet ta’ ftuh li I-fond mikri huwa awtorizzat li jibga’ miftuh ghall-
pubbliku,

1lli b’referenza ghall-Klawsola 2.1 u 2.3 tal-imsemmija kitba, jirrizulta
nuqqas kuntrattwali stante li [-Intimat hux ihallas il-kera fiz-Zminijiet
imsemmijin,

1lli b’referenza ghall-Klawsoli 2.1, 2.3 u 6.1 tal-imsemmija kitba,
Jirrizulta ksur kuntrattwali mill-Intimat stante li sal-lum waqa’ lura fil-
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10.

11.

hlas ta ‘kera ghall-kiri tal-fond mirki, u wkoll ghall-kera tal-arloggi u
tal-kontijiet tal-konsum ta’ dawl u ilma fil-fond mikri;

1lli permezz ta’ ittra ufficjali li ggib in-numru 2620/2022 intavolata fir-
registru ta’ dan il-Bord nhar is-17 ta’ Gunju tas-sena 2022 mibghuta
lill-Intimat, ir-Rikorrenti hemm gharrfitu b’dawn il-ksur u li jekk jibga’
ghaddej bihom, se ttemm il-kirja u tmexxi xort’ohra kontrih sabiex
thares l-interessi taghha — kopja tal-imsemmija ittra ufficjali bit-taxxa
ufficiali relattiva hawn annessa u mmarkata ‘Dokument C’;

1lli permezz ta’ ittra datata s-27 ta’ Lulju tas-sena 2022 mibghuta bil-
posta registrata mir-Rikorrenti lill-Intimat kif maqbul u miftiehem bejn
il-Partijiet bis-sahha tal-Klawsola 14.2 u 15 tal-imsemmija kitba, ir-
Rikorrenti regghet gharrfet lill-Intimat bl-imsemmijin ksur, u li fin-
nuqgqas ta’ adempjiment rimedjali fiz-Zminijiet konvenuti ta’ mqarr
wahda mill-ksur, il-kirja tintemm skont il-Paragrafi 14.1.A u 14.1.D
tal-imsemmija kitba, u ghalhekk ir-Rikorrenti tmexxi xort ohra kontrih
megqjus temm il-kirja sabiex tizgumbrah mill-fond mikvi u tigbor dak li
lilha dovut minnu — kopja tal-imsemmija ittra mibghuta bil-posta
registrata hawn annessa u mmarkata ‘Dokument D,

1lli jigi enfasizzat li, b’referenza ghall-imsemmijin klawsoli tal-kitba,
id-dritt tar-Rikorrenti i ttemm il-kirja johrog minn iZjed minn kisra
kuntrattwali wahda individwalment u indipendentement kif hawn fuq
indikat, u kundizzjoni wahda miksura hija ghalhekk suffic¢cjenti ghat-
terminazzjoni tal-lokazzjonu u mhux kumulattiva ma’ xi kisra jew ksur

iehor;

1lli minkejja li [-kirja ntemmet kif trid il-kitba ghax [-Intimat baga’
ghaddej bil-ksur, I-Intimat ghadu jokkupa I-fond gabel mikri, u wkoll
ghandu, skont ir-rendikont ahhari mahruga I-4 ta’ Ottubru tas-sena
2022 u ghalhekk salv kull dovut ulterjuri mill-imsemmija data ‘l
quddiem, jhallas lir-Rikorrenti s-somma globali ta’ €127,148.34¢
ghall-kera sew dovuta kemm i ghad trid tkun dovuta, premium tal-
assikurazzjoni u kera tal-arloggi u konsum tad-dawl u ilma fil-fond
qabel mikri, oltre penali minnu inkorsi sal-lum u ‘I quddiem — kopja
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12.

11

111.

V.

tal-imsemmi rendikont li jeskludi l-imsemmijin penali inkorsi mill-
Intimat sal-lum u 1 quddiem, hawn annessa u mmarkata ‘Dokument

1lli r-Rikorrenti nomine gieghed hawn jahlef i safejn jaf hu, I-Intimat
ma ghandux difiza xi jaghti ghat-talbiet li gejjin.

Ghaldagstant, ir-Rikorrenti qgieghda bil-qima titlob lil dan il-Bord
sabiex:

Jiddeciedi din il-kawZa bid-dispensa tas-smigh ghall-ghanijiet li jrid
l-Artikolu 16A tal-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri ta’ Bini,
Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta;

Jordna l-i;gumbrament tal-Intimat mill-fond qabel mikri maghruf
bl-isem ‘Middle East Muse’, fi trejqa li tghaqqad Triq Santa Rita ma’
Triqg San Gorg, Paceville, San Giljan, fi mien qasir u perentorju,
wara li jiddikkjara illi I-kirja ntemment kif trid il-kitha tal-kirja
mifthema u maqbula bejn il-Partijiet datata s-6 ta’ Lulju 2019;

Jordna lill-Intimat ihallas lir-Rikorrenti [-arretrati kollha ta’ kera,
premium tal-assikurazzjoni u kiri tal-arloggi tas-servizzi tad-dawl u
ilma u tal-konsum tal-imsemmijin servizzi fil-fond qabel mikri li sal-
4 ta’ Ottubru tas-sena 2022, dawn kienu jammontaw ghas-somma
globali ta€ ’127,148.34¢;

Jordna lill-Intimat ihallas lir-Rikorrenti l-penali msemmijin fl-
Artikolu 5.5 tal-kitba tal-kirja maqbula u miftehma bejn il-Partijiet
datata s-6 ta’ Lulju tas-sena 2019, li jghoddu mit-8 ta’ Awwissu tas-
sena 2022, ossia gimgha, skont il-Klawsola 5.5, minn dakinhar li
skont il-Klaswola 14.2 tal-imsemmija kitba r-Rikorrent gharrfet I-
Intimat bil-ksur relattiv, sa dakinhar tal-iZgumbrament effettiv tal-
Intimat mill-fond qabel mikri;

Jordna lill-Intimat ihallas lir-Rikorrenti l-penali msemmijin fl-
Artikolu 9.3 tal-kitba tal-kirja maqbula u miftehma bejn il-Partijiet
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datata s-6 ta ’Lulju tas-sena 2019, mit-2 ta ’Awwissu tas-sena 2022,
ossia tlett (3) ijiem minn dakinhar li skont il-Klaswola 14.2 tal-
imsemmija kitba r-Rikorrent gharrfet I-Intimat bil-ksur relattiv, sa
dakinhar tal-izgumbrament effettiv tal-Intimat mill-fond qabel mikri;

VI. Jordna lill-Intimat ihallas lir-Rikorrenti l-penali msemmijin fl-
Artikolu 14.5 tal-kitba tal-kirja maqbula u miftehma bejn il-Partijiet
datata s-6 ta’ Lulju tas-sena 2019, mit-8 ta’ Awwissu tas-sena 2022,
ossia gimgha, skont il-Klawsola 14.1.A, minn dakinhar li skont il-
Klaswola 14.2 tal-imsemmija kitba r-Rikorrent gharrfet lI-Intimat bil-
ksur relattiv, sa dakinhar tal-i;gumbrament effettiv tal-Intimat mill-
fond qabel mikri;

Bl-ispejje;, maghdudin dawk tal-ittra ufficjali 2620/2022 intavolata
fir-registru ta’ dan il-Bord; u

Bl-imghaxxijiet jghoddu minn dakinhar li l-illum arretrati u ohrajn
ulterjuri relattivi saru dovuti stante r-relazzjoni kummerdcjali ta’ bejn
il-Partijiet, sal-hlas effettiv;

Ra d-digriet ta’ dan il-Bord kif precedentement presedut tal-25 ta’ Ottubru 20222,

Ra I-hatra tal-President ta’ Malta datata 5 ta’ Marzu 2023 maghmula ai termini
tal-artikolu 16 tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta>.

Ra l-assenjazzjoni datata 9 ta’ Marzu 2023 tal-Prim Imhallef fejn il-kawzi
prec¢edentement mismugha minn dan il-Bord presedut mill-illum Imhallef Josette

Demicoli gew assenjati lil dan il-Bord kif issa presedut®.

2 A fol 41 tal-process.
3 A fol 48 tal-process.
4 A fol 49 et seq tal-process.



Ra d-digriet kif issa mpoggi tas-6 ta’ April 2023°.

Ra li l-intimat gie notifikat bl-atti ta’ dan il-pro¢ediment®.

Ra dak li sehh fis-seduta mismugha llum, fejn l-intimat naqas milli jidher u
jipprova jaghti difiza ghal din 1-azzjoni. B’hekk il-proc¢ediment gie pospost ghal

din is-sentenza parzjali.

Ikkunsidra

I1li dawn il-pro¢eduri huma bbazati fuq l-artikolu 16A tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet
ta’ Malta u allura huma min-natura taghhom pro¢eduri sommarji specjali’. Dawn
jirrikjedu certu formalitajiet li ghandhom jigu segwiti. Tajjeb jinghad ukoll li din
it-tip ta’ procedura ghaddiet b’mod sodisfacenti minn ezami kostituzzjonali

minghajr ebda xkiel®.

Illi ghal dan i1l-Bord in-nuqqas ta’ dehra tal-intimat sabiex juri li ghandu difiza
kien fatali ghalih u rabat l-istess Bord bid-dec¢izjoni i ghandha tinghata, fir-
rigward tal-ewwel u t-tieni talba. L-intimat la deher ghas-seduta u lanqas ressaq

nota ai termini tal-artikolu 16A(5)(a) tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta.

> Digriet relattiv jinsab a fol 54 tal-process.

6 Bil-proc¢edura tal-affissjoni u pubblikazzjoni. Nota relattiva tinsab a fol 57 tal-process.

7 Hekk imsejjha procedura bil-“giljottina”.

8 Fdan is-sens issir referenza ghas-sentenza fl-ismijiet Malta Industrial Parks Limited vs
Anni 90 Limited, (Rik Nru: 126/2018) moghtija mill-Qorti Kostituzzjonali nhar il-20 ta’ Lulju
2020




Illi f*¢irkustanzi bhal dawn tajjeb jigi mfakkar li min jorqod fuq il-jeddijiet li
taghtih il-ligi ma jsibx imbaghad protezzjoni minnha®. Wara kollox, qui culpa

sua damnum sentit, non videtur sentire’®.

Ili 1-Bord 1iqis li l-artikolu utilizzat mis-so¢jetd rikorrenti tippermetti li 1-Bord
sabiex, fejn it-talba ghall-izgumbrament issir b’talba ghall-kera jew b’kull
kunsiderazzjoni ohra dovuta jew danni ghal kwalunkwe kumpens (kif inhu redatt
ir-rikors promotur), il-Bord ghandu l-ewwel jiddeciedi I-kwistjoni tal-
izgumbrament fl-ewwel smigh qabel ma jiddeciedi kwalunkwe talba ohra

maghmula.

Ghaldagstant il-Bord gieghed jiddisponi minn din il-vertenza billi:

1. Jilga’ l-ewwel talba;

2. Jordna l-izgumbrament tal-intimat mill-fond maghruf bl-isem ‘Middle East

Muse’, fi trejqa li tghaqqad Triq Santa Rita ma’ Triq San Gorg, Paceville, San

% Parti ghandha dejjem diligentement tiehu hsieb il-kawza taghha. Jghodd hawn dak li ntqal
fis-sentenza fl-ismijiet Emanuel Cuschieri ez vs is-Soéjeta Allwares Limited ef ,(Rik Nru:
1143/2017/2) moghtija mill-Qorti tal-Appelli (Sede Superjuri) nhar it-23 ta’ Gunju 2022 u ¢ioé
“ Fugq kollox, I-ghaqal tal-parti li tiehu hsieb hwejjigha fil-proceduri li thkun ressqet quddiem
qorti jitlob li dik il-parti, u l-avukat li thkun hatret, jaraw li ma jaghmlu xejn li jista’ jitqies
bhala traskuragni fit-tharis tal-interessi taghhom u tad-dispozizzjonijiet tal-ligi procedurali.”
F’dan is-sens ukoll issir referenza ghas-sentenza fl-ismijiet Raymond Cauchi et vs
Kontrollur tad-Dwana, (Rik Nru: 965/2010) moghtija mill-Qorti tal-Appell (Sede Superjuri)
nhar il-15 ta’ Dicembru 2015 fejn inghad li “huwa palezi li I-partijiet f’kawza ghandhom I-
obbligu li jsegwu [-kawza b’'mod diligenti u li jattendu ghall-udjenza fid-data u fil-hin indikat
fl-udjenza precedenti sabiex jinformaw ruhhom dwar dak li jkun qed isir fl-udjenza u dak li
Jjkun ged jigri fil-kawza.” Precedentement, f’digriet moghti fil-proceduri fl-ismijiet Mary
Zammit vs Paul Camilleri Paul pro et noe, (Cit Nru: 1268/2007) il-Prim Awla tal-Qorti Civili
bi provvediment tas-16 ta’ Marzu 2012 kienet fakkret hekk: “parti ghandha l-oneru li kull tant
zmien tivverifika mill-atti x ordnijiet ikunu geghdin jinghataw mill-qorti in camera b riferenza
ghall-kawza.”
10 “Chi subisce un danno per propria colpa, non si considera averlo subito.” — Brocard 3983,
Dizionario Dei Termini Giuridici e Dei Brocardi Latini, Edoardo Mori, VII ediz, 2011, a
fol 37.




Giljan, fi zmien wiehed u ghoxrin (21) jum mid-data ta’ din is-sentenza, u jqis I-

istess kirja de quo agitur terminata.

Jordna l-prosegwiment tas-smigh ta’ dawn il-proceduri fuq it-talbiet rimanenti.

L-ispejjez rizervati ghas-sentenza finali.

Dr Joseph Gatt LL.D.
Magistrat

Annalise Spiteri
Deputat Registratur



