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QORTI CIVILI
PRIM’AWLA
(Sede Kostituzzjonali)

ONOR. IMHALLEF
LAWRENCE MINTOFF

Seduta tal-5 ta’ Lulju, 2023

Rikors Kostituzzjonali Numru 271/2021 LM

Christopher Borg (K.I. nru. 490970M), Angelo Borg (K.l. nru. 349847M) u
Rose Borg (K.l. nru. 007948G), u wara I-mewt ta’ Rose Borg b’digriet tal-1 ta’
Frar, 2023, I-atti gew trasfuzi f'isem Angelo Borg (K.l. nru. 349847M)

vs.

Avukat tal-Istat;
Crocifisso sive Cruci Borg (K.l. nru. 321563M); Angelo Borg
(K.l. nru. 634255M); u Rosaria Camilleri nee Borg (K.l. nru. 554856M)

lI-Qorti,

1. Rat ir-Rikors imressaq mir-rikorrenti Christopher Borg et (K.l. nru.
490970M) fis-26 ta’ April, 2021, [minn issa ’l quddiem ‘ir-rikorrenti’], fejn
issottomettew dan li ge;j:

“Jesponu bir-rispett:

Illi I-esponenti huma proprjetarji ta’ art circa 5,367 m.k. skont site plan
hawn annessa u mmarkata bhala “Dokument A”, mir-raba’ maghrufa

I.
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bhala Swieqi Villa sive ‘tal-Mensija’ fil-kuntrada ta’ Wied Ghomor limiti tal-
Imsierah fil-limiti ta’ San Gwann bl-ambjenti taghha, ilhom imgabbla ghal
decenni shah lill-antekawza intimati bil-gbiela ta’ €11.65¢ pagabbli kull 15
ta’ Awwissu ta’ kull sena, liema proprjeta giet akkwistata permezz ta’
kuntratt ta’ donazzjoni tad-9 ta’ Lulju, 2004 fl-atti tan-Nutar Dottor Peter
Carbonaro; hawn anness u mmarkat bhala “Dokument B”.

ii. — Illi Carmela Borg ossia z-zija tar-rispett tar-rikorrenti Angelo Borg kienet tat
b’donazzjoni, b’kuntratt surriferit, l-art in kwistjoni lir-rikorrenti. Il
Carmela Borg akkwistat din I-art mir-ragel taghha Angelo Borg permezz ta’
kuntratt ta’ donazzjoni tal-10 ta’ Jannar, 1966 fl-atti tan-Nutar John
Micallef Trigona, hawn anness u mmarkat bhala “Dokument C” qabel iz-

Zwieg taghha mieghu.

ii. i l-intimati Crocefisso Borg, Angelo Borg u Rosaria Camilleri huma eredi
tal-mejta ommhom Helen Borg u jahdmu l-art in kwistjoni li kienet
imgabbla lil ommhom.

iv.  llli I-valur lokatizju ta’ din il-proprjeta huwa ferm akbar minn €11.65¢ fis-
sena li r-rikorrenti suppost jircievu minghand I-intimati.

v. i din il-gbiela qed tigi depozitata fir-Registru tal-Qorti kif jirrizulta mid-
“Dokument D” hawn anness.

vi.  llli gialadarba t-titolu ta’ lokazzjoni li ghandhom I-intimati huwa titolu ta’
gbiela ossia lokazzjoni agrikola, japplika I-Kap. 199 tal-Ligijiet ta’ Malta.

vii. llli I-valur tal-ghalqa de quo huwa ta’ circa €300,000 u ghandha valur
lokatizju sostanzjali u ghalhekk tenut kont tal-fatt illi I-gbiela pagabbli hija
ta’ biss €11.65 fis-sena, certament illi hemm sproporzjon flagranti bejn il-
valur lokatizju fis-suq hieles u I-valur lokatizju kif impost mill-Kap. 199 tal-
Ligijiet ta’ Malta, u konsegwentement bejn id-drittijiet tar-rikorrenti bhala
s-sidien tal-ghalqa u l-intimati ahwa Borg bhala gabillotti tal-istess ghalga.

viii. Illi I-Artikolu 4 tal-imsemmi Kap. 199 tal-Ligijiet ta’ Malta jiddisponi illi sid
ta’ raba’ li tkun mikrija jista’ jigi awtorizzat jirriprendi lura I-pussess ta’ dik
ir-raba’ biss jekk tikkonkorri xi wahda mic-Cirkostanzi tassattivament
elenkati fit-tieni subinciz tal-istess artikolu, u fin-nuqqas li tinkorri imqar
wahda minn dawn ic-cirkostanzi, is-sid huwa ghall-finijiet u effetti kollha
tal-ligi mgieghel illi jaccetta I-proroga indefinita tal-lokazzjoni, u dan ghad
illi tali proroga tkun qged issehh kontra I-volonta tas-sid innifsu.

ix. Il oltre dan, a tenur tal-Artikolu 3 tal-Kap. 199, is-sid huwa prekluz milli
jvarja jew jimmodifika, jew milli jagixxi ghall-varjazzjoni jew ghall-modifika
tal-kundizzjonijiet lokatizji, inkluz izda mhux biss, ir-rata ta’ kera ossia
gbiela pagabbli lilu, jekk mhux bi ftehim bil-miktub mal-inkwilin, salv fil-kaz
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li tkun tikkonkorri xi wahda mic-Cirkostanzi tassattivament elenkati fl-
imsemmi artikolu. Fin-nuqqas tal-konkors ta’ xi wahda mic-cirkostanzi
msemmija, is-sid ikollu effettivament jissokkombi ghall-proroga indefinita
tal-lokazzjoni  bl-istess kundizzjonijiet, irrispettivament minn  kull
konsiderazzjoni ohra li tista’ tkun rilevanti ghall-kaz.

x. Wi barra minn hekk, [|-Artikolu 14 tal-Kap. 199 tal-Ligijiet ta’ Malta
espressament jikkomina s-sanzjoni tan-nullita fil-konfront ta’ kull patt jew
kundizzjoni li jcahhad lill-inkwilin minn xi benefi¢¢ju moghti lilu permezz tal-
Kap. 199, biex b’hekk lanqas bil-kunsens tal-inkwilin ma jista’ sid jiftiehem
biex itejjeb il-qaghda tieghu fil-kuntest tal-kirja li biha hwejgu jkunu
mghobbija.

xi.  llli ghalhekk id-disposizzjonijiet tal-Kap. 199 qeghdin icahhdu lir-rikorrenti
mit-tgawdija pacifika tal-possedimenti taghhom b’karenza tal-interess
pubbliku necessarju sabiex tali cahda tista’ tirrizulta gustifikata, u dan bi
vjolazzjoni tad-drittijiet tar-rikorrenti kif tutelati mill-Ewwel Artikolu tal-
Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea u mill-Artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni.

xii. Wliinoltre, id-drittijiet tar-rikorrenti ged jigu lezi wkoll billi d-disposizzjonijiet
tal-Kap. 199 tal-Ligijiet ta’ Malta qeghdin iwasslu ghal kontroll u
interferenza fl-uzu u fit-tgawdija tal-proprjeta taghhom liema kontroll u
interferenza jikkostitwixxu piz sproporzjonat li ged jitghabbew bih ir-
rikorrenti minghajr kumpens xieraq u adegwat.

xiii. i apparti dan kollu I-ligi hija diskriminatorja in konfront tas-sidien stante
illi I-Att XXXI tal-1995 u I-Att X tal-2009 ma japplikawx ghall-gabellagg tal-
gbiela tar-raba’ waqt li fondi ohra ossia proprjeta immobiljari ohra il-kirjiet
taghhom wara I-1 ta’ Gunju, 1995 jistghu jigu terminati ghax iz-zmien
miftiehem huwa r-rabta bejn il-kontendenti.

xiv. Wi a tenur tal-Att XVI tal-1967 ossia I-Kap. 199 tal-Ligijiet ta’ Malta I-
mittenti ma jistghu qatt jitterminaw il-gbiela tar-raba’ peress illi minkejja li
I-proprjeta mhijiex tal-inkwilini huma ghandhom dritt li jassenjaw [-istess
kirja lil uliedhom u/jew lin-nies li jigu minnhom kif tistipula din I-istess Ligi
filwagt illi r-rikorrenti huma kostretti jkomplu jircievu I-gbiela irrizorja ta’
€11.65¢ fis-sena, u dan meta I-valur tal-ghalga de quo fis-suq hieles huwa
ta’ mill-ingas €300,000.

xv. i kull awment li jista’ talvolta jakkorda I-Bord dwar il-Kontroll ta’ Kiri ta’
Raba’ huwa xorta irrizorju u ma jikkombacjax mal-valur lokatizju tal-ghalga

fis-sugq.
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xvi. i r-rikorrenti m’ghandhomx rimedju effettiv ai termini tal-Artikolu 6 tal-
Konvenzjoni Ewropea stante illi huma ma jistghux izidu I-kera b’mod ekwu
u gust skont il-valur tas-suq illum stante illi dak li effettivament huma
jistghu jircievu huwa dak kif limitat bil-Kap. 199 tal-Ligijiet ta’ Malta.

xvii. llli dan kollu gja gie determinat fil-kawzi Amato Gauci vs Malta no.
47045/06 deciza mill-Qorti Ewropea tad-Drittijiet Fundamentali tal-
Bniedem fil-15 ta’ Settembru, 2009 u Lindheim and others vs Norway nru.
13221/08 u 2139/10 deéiza fit-12 ta’ Gunju, 2012 u Zammit and Attard
Cassar vs Malta applikazzjoni nru. 1046/12 deciza fit-30 ta’ Lulju, 2015.

xviii. lli gialadarba r-rikorrenti ged isofru minn nuqqas ta’ “fair balance” bejn I-
interessi generali tal-komunita u I-bZonnijiet u protezzjoni tad-drittijiet
fundamentali tal-bniedem kif deciz b’Beleyer vs Italy nru. 33202/96, J.A.
Pye (Oxford) Ltd and J.A. Pye (Oxford) Land Ltd vs the United Kingdom
[GC], nru. 44302/02, § 75, ECHR 2007-1ll) u ghalhekk il-principju ta’
proporzjonalita kif gie deciz f’Almeida Ferreira and Melo Ferreria vs
Portugal nru. 41696/07 § 27 u 44 tal-21 ta’ Dicembru, 2010.

xix. MiZgur ma jistax jigi implikat illi r-rikorrenti rrinunzjaw ghad-dritt taghhom
biex huma jircievu kera gusta ghal hwejjighom stante li ilhom jippruvaw
jizgumbraw lill-inkwilini ghal tul ta’ Zzmien, imma dan huwa impossibbli.

xx. i r-regolamenti ta’ kontroll tal-kera huma interferenza mad-dritt tas-sid
ghall-uzu tal-proprjeta taghhom stante illi dawn I-iskemi ta’ kontroll tal-
kera u restrizzjonijiet fuq id-dritt tas-sid li jittermina I-kirja tal-inkwilin u
wisq inqgas ta’ min qed jipprova jippresta lilu nnifsu bhala inkwilin meta
mhuwiex jikkostitwixxi kontroll tal-uzu tal-proprjeta fit-termini tat-tieni
paragrafu tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea
(vide Hutten-Czapska vs Poland [GC], nru. 35014/97, §§160-161, ECHR
2006-VIIl, Bitto and Others vs Slovakia, nru. 30255/09, §101, 28 ta’
Jannar, 2014 u R&L, s.r.o. and Others §108).

xxi. Wi din hija wkoll diskriminatorja sia ai termini tal-Artikolu 45 tal-
Kostituzzjoni ta’ Malta u I-Artikolu 14 tal-Konvenzjoni Ewropea.

xxii. Wi l-valur lokatizju tal-post huwa ferm oghla minn dak li I-ligi imponiet li r-
rikorrenti ghandhom jircievu b’tali mod illi bid-disposizzjonijiet tal-Artikolu
34, 37 u4b5 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u I-Artikolu 14 u I-Artikolu 1 tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea il-Kap. 199 tal-Ligjiet ta’ Malta mhux
biss ikkawzaw diskriminazzjoni bejn proprjeta immobiljari u ohra ossija bejn
fondi urbani ghax inzerta illi minflok li I-fond huwa dar u/jew fond
kummercjali huwa ghalga imma xorta fond urban u ghalhekk dan ukoll
jilledi d-drittijiet kostituzzjonali kif protetti taht |-Artikolu 1 tal-Kostituzzjoni
ta’ Malta, kif ukoll tal-Artikolu 1 u 14 tal-Protokoll Nru. 1 u I-Artikolu 6 tal-
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Konvenzjoni Ewropea u ghalhekk il-Ligi fug imsemmija ghandha tigi
dikjarata anti-kostituzzjonali u ghandha tigi emendata, kif del resto diga
gie deciz mill-Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem fil-kawza Amato
Gauci vs Malta - deciza fil-15 ta’ Settembru, 2009 u Zammit and Attard
Cassar vs Malta deciza fit-30 ta’ Lulju, 2015 mill-Qorti Ewropea tad-
Drittijiet Fundamentali tal-Bniedem u fejn gie deciz impost kirja unilaterali
ghal perijodu indeterminat lid-dixxendenti tal-inkwilin originali minghajr
ebda limitu u minghajr ma pprovditilhom kera gusta u ekwa u ghalhekk fic-
cirkostanzi huma ghandhom jircievu danni pekunjarji bl-interessi kontra |-
intimati u l-izgumbrament mill-fond stante I-piz zejjed li r-rikorrenti ged
jerfghu minhabba legislazzjoni ingusta u mhux ekwa u li ma tikkreax bilanc
bejn I-inkwilin u dawk tas-sid.

xxiii. lli I-Qorti Kostituzzjonali Maltija wkoll diga ppronunzjat ruhha f'dan ir-
rigward, fil-kawza Rikors Nru. 133/2018/1 fl-ismijiet J&C Properties
Limited (C-29114) vs Pulis Nazzareno et, deciza fit-23 ta’ Novembru, 2020,
fejn fuq talbiet simili ghal dawk tal-kawza odjerna, I-istess Qorti sabet ksur
tad-drittijiet tas-socjeta rikorrenti mhares taht |-Art. 37 tal-Kostituzzjoni u
taht I-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea, u
b’hekk iddikjarat illi I-konvenuti Pulis ma jistghux jingdew iktar bid-
disposizzjonijiet tal-art. 3, 4 u 14 tal-Kap. 199 safejn dawk id-
disposizzjonijiet jaghtuhom jedd ta’ rilokazzjoni obbligatorja.

Ghaldagstant ir-rikorrenti jitolbu bir-rispett lil din I-Onorabbli Qorti prevja
kwalsiasi dikjarazzjoni necessarja u opportuna u ghar-ragunijiet premessi
jghidu I-intimati ghaliex m’ghandhiex:

(1)  Tiddikjara u tiddeciedi illi d-disposizzjonijiet tal-Kap. 199 tal-Ligijiet ta’
Malta, b’mod partikolari, izda mhux biss, I-Artikoli 3, 4 u 14 tal-istess Kap.
199 geghdin jaghtu dritt ta’ rilokazzjoni indefinita lill-intimati Crocifisso sive
Cruci Borg (K.l. nru. 321563M), Angelo Borg (K.I. nru. 634255M) u Rosaria
Camilleri née Borg (K.l. nru. 554856M) ghat-territorju art ta’ circa 5,367m.k.
skont site plan hawn annessa u mmarkata bhala “Dokument A” mir-raba’

maghrufa bhala Swieqi Villa sive ‘Tal-Mensia’ fil-kontrada ta’ Wied Ghomor
limiti tal-Imsierah fl-inhawi ta’ San Gwann bl-ambjenti taghha, ilhom
imqabbla ghal decenni shah lill-antekawZa tal-intimati bil-gbiela ta’ €11.65¢
pagabbli kull 15 ta’ Awwissu ta’ kull sena, liema proprjeta giet akkwistata
permezz ta’ kuntratt ta’ donazzjoni tad-9 ta’ Lulju, 2004 fl-atti tan-Nutar
Dottor Peter Carbonaro; hawn anness u mmarkat bhala “Dokument B” u dan
ged jirrendiha impossibbli lill-istess rikorrenti li jirriprendu I|-pussess tal-
imsemmija proprjeta;
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() Konsegwentement tiddikjara u tiddeciedi illi ged jigu lezi d-drittijiet
fundamentali tar-rikorrenti ghat-tgawdija tal-proprjeta taghhom ossia
territorju art ta’ circa 5,367m.k. skont site plan hawn annessa u mmarkata
bhala “Dokument A” mir-raba’ maghrufa bhala Swieqi Villa sive ‘Tal-Mensia’

fil-kuntrada ta’ Wied Ghomor limiti tal-Imsierah fl-inhawi ta’ San Gwann bl-
ambjenti taghha, ilhom imqgabbla ghal decenni shah lill-antekawza tal-
intimati bil-gbiela ta’ €11.65¢ pagabbli kull 15 ta’ Awwissu ta’ kull sena,
liema proprjeta giet akkwistata permezz ta’ kuntratt ta’ donazzjoni tad-9 ta’
Lulju, 2004 fl-atti tan-Nutar Dottor Peter Carbonaro;, hawn anness u
mmarkata bhala “Dokument B”, kif protetti mill-artikolu 37 u 39 tal-
Kostituzzjoni ta’ Malta u mill-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-

Konvenzjoni Ewropea (I-Ewwel Skeda tal-Kap. 319 tal-Ligijiet ta’ Malta) u
anke mill-Artikolu 6 tal-istess Konvenzjoni u b’hekk taghtihom ir-rimedji
kollha li jidhrilha xierqa fis-sitwazzjoni inkluz ir-ripreza tal-ghalqa de quo;

(Ill) Tiddikjara u tiddeciedi illi I-intimati jew min minnhom huma responsabbli
ghal kumpens u danni sofferti mir-rikorrenti b’konsegwenza tal-
operazzjonijiet tal-Att XVI tal-1967 ossia I-Kap. 199 tal-Ligijiet ta’ Malta li ma
kkreawx bilanc gust bejn id-drittijiet tas-sidien u dak tal-inkwilini, stante illi
ma jirriflettux is-suq u lanqas il-valur lokatizju tal-proprjeta in kwistjoni, u
dan ai termini tal-Ligi.

(IV) Tillikwida I-istess kumpens u danni pekunjarji u non-pekunjarji kif sofferti
mir-rikorrenti ai termini tal-ligi;

(V)  Tikkundanna lill-intimati jew min minnhom ihallsu I-istess kumpens u danni
hekk likwidati, bl-imghax legali tat-8% fis-sena sad-data tal-efffettiv
pagament.

Bl-ispejjez u bl-ingunzjoni tal-intimati ghas-subizzjoni.”

2. Rat ir-risposta tal-intimati Angelo Borg (K.l. nru. 634255M) u Rosaria
Camilleri née Borg (K.l. nru. 554856M) [minn issa ‘| quddiem ‘I-intimati Borg’]

ipprezentata fid-9 ta’ Gunju, 2021, fejn gie eccepit is-segwenti:

“Jecepixxu bir-rispett:

i I-lanjanza tar-rikorrenti hija fis-sens illi bl-operazzjonijiet tal-‘Att dwar it-Tigdid
ta’ Kiri ta’ Raba” ossia I-Kapitolu 199 tal-Ligijet ta’ Malta, ged jaghtu dritt ta’
gbiela lill-esponenti vis a vis r-raba’ maghrufa bhala Swieqi Villa sive ‘Tal-Mensija’
fil-kontrada ta’ Wied Ghomor limiti tal-Imsierah fl-inhawi ta’ San Gwann, dan kollu
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allegatament bil-ksur tal-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta, u I-Ewwel Artikolu
tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea dwar id-Drittijiet tal-Bniedem.

1. lliin linea preliminari r-rikorrenti ghandhom igibu prova li I-esponenti huma
I-werrieta kollha ta’ Helen Borg li kienet il-persuna li kellha I-gbiela tar-raba’
maghrufa bhala Swieqi Villa sive ‘Tal-Mensija’ fil-kontrada ta’ Wied Ghomor
limiti tal-Imsierah fl-inhawi ta’ San Gwann;

2. lli di pit in linea preliminari huwa I-Istat biss li jista’ jikkommetti vjolazzjoni
tad-drittijiet fundamentali u mhux cittadin privat, ghalhekk I-esponenti ma
ghandhomx ‘locus standi judicii’ stante li ma jistghux jigu megjusa bhala
legittimarji kontraditturi, u b’hekk ghandhom jigu liberati mill-osservanza tal-
gudizzju, bl-ispejjez kollha kontra r-rikorrenti;

3. i ukoll in linea preliminari u minghajr pregudizzju ghas-sueccepit, it-talba
ghar-ripresa tal-ghalga de quo agitur tohrog barra mill-parametri tal-
procediment Kostituzzjonali u ghandha tigi respinta bl-ispejjez relatati mal-
istess ghandhom ikunu akkollati kollha kontra r-rikorrenti;

4. |lli minghajr pregudizzju ghas-suespost, l-esponenti jiddettjenu bi gbiela I-
ghalqa maghrufa bhala Swieqi Villa sive ‘Tal-Mensija’ fil-kontrada ta” Wied
Ghomor limiti tal-Imsierah fl-inhawi ta’ San Gwann minghand ir-rikorrenti
b’titolu validu fil-ligi. Ir-rikorrenti kienu fil-passat (jew tramite s-successuri
taghhom fit-titolu) jaccettaw bla ebda riserva I-gbiela relattiva, u aktar minn
hekk ir-rikorrenti meta akkwistaw ir-raba’ de quo, din I-ghalqga kienet gia hekk
suggetta ghall-gbiela mharsa mill-Att dwar it-Tigdid ta’ Kiri ta’ Raba’ (Kap.
199 tal-Ligijiet ta’ Malta). B’hekk I-esponenti qed biss jipprevalixxu minn
disposizzjonijiet legislattivi validament promulgati u applikabbli fl-Istat ta’
Malta, qua cittadin privat, u b’hekk ma jistax ikun misjub li kisru xi drittijiet
ta’ terzi, u di pit jekk ir-rikorrenti sofrew xi lezjoni tad-drittijiet fundamentali
taghhom din ma tista’ tigi gatt akollata fil-konfront tal-esponenti u ghalhekk
ghandu jigi liberat mill-osservanza tal-gudizzju bl-ispejjez kollha kontra r-
rikorrenti;

5. i di piu jispetta wkoll lir-rikorrenti li jressqu prova li huma ma kellhomx
rimedju effettiv u ordinarju alternattiv biex jottjenu rimedju ghal-lanjanzi
epurati minnhom f’din il-procedura. Fin-nuqqas ta’ din il-prova, l-esponenti
jeccepixxi li din I-Onorabbli Qorti ghandha tiddeklina milli tezercita s-setghat
kostituzzjonali u konvenzjonali taghha;

6. llli subordinarjament u minghajr pregudizzju ghas-sueccepit, I-esponenti ged
bil-gqawwa kollha jirrespingu I-allegazzjonijiet kollha tar-rikorrenti bhala
infondati fil-fatt u fid-dritt u dan ghar-ragunijiet segwenti:
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7. lijispetta lir-rikorrenti li jippruvaw li I-ghalga hija soggetta ghall-gbiela Ii hija
regolata bil-Kap. 199 tal-Ligijiet ta’ Malta;

8. i r-rikorrenti ged jinvokaw il-protezzjoni tal-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni. L-
esponenti qed jeccepixxi I-improponibbilita tal-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni u
dan peress li dan [-artikolu japplika biss f’kaz ta’ tehid forzuz tal-proprjeta.
Sabiex wiehed jista’ jitkellem dwar tehid forzuz jew obbligatorju, persuna trid
tigi zvestita jew spussessata minn kull dritt Ii ghandha fuq dik il-proprjeta.
Huwa evidenti li fil-kaz preZenti, tali Zvestiment ma sarx u dan peress li bil-
gbiela r-rikorrenti ma tilfux ghal kollox il-jeddijiet taghhom fuq il-fond in
kwistjoni u ghalhekk dan il-kaz ma jammontax ghal deprivazzjoni totali tal-
proprjeta;

9. llli minghajr pregudizzju ghall-paragrafu precedenti, dato ma non concesso li
I-Artikolu 37 japplika ghal dan il-kaz, xorta wahda ma hemm ebda ksur tal-
Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni u tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni Ewropea dwar id-Drittijiet tal-Bniedem stante li I-fatti tal-kaz
prezenti ma jikkostitwixxix tehid forzuz jew obbligatorju tal-proprjeta (ossia
I-ghalqa in dezamina) izda tikkostitwixxi biss kontroll ta’ uzu tar-raba’ fil-
parametri tal-Kostituzzjoni u tal-Konvenzjoni Ewropea;

10. Illi safejn l-ilment tar-rikorrenti huwa msejjes fuq I-Ewwel Artikolu tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea dwar id-Drittijiet tal-Bniedem, I-esponenti
jirrileva illi skont il-proviso tal-istess Artikolu, I-Istat ghandu kull jedd li jghaddi
dawk il-ligijiet li jidhrulu xierqa biex jikkontrolla I-uzu tal-proprjeta skont |-
interess generali;

11. llli ma huwiex minnu li r-rikorrenti qed jigu michuda mit-tgawdija tal-
proprjeta taghhom u dan stante li fil-prezent jistghu jircievu I-gbiela tal-
ghalqa, izda wara li din il-gbiela bdiet tigi rifjutata mir-rikorrenti |-istess
somma ekwivalenti ghal gbiela kienet giet depozitata taht l-awtorita tal-
Qrati;

12. Illi kieku huwa minnu li I-gbiela tal-ghalqa de quo agitur tasal biex tinibixxi lir-
rikorrenti mit-tgawdija tal-proprjeta kif ged jallegaw [-istess rikorrenti,
wiehed jista’ jasal ghall-konkluzjoni li kull gbiela ghal zmien indefinit tkun
tista’ tigi tterminata mis-sid u b’hekk eluf ta’ bdiewa isibu ruhhom minghajr
ebda raba’ sabiex jahdmuha u dan minkejja |li ma jkunu kisru ebda

13. llli r-rikorrenti ma qeghdin isofru minn ebda lezjoni tad-drittijiet taghhom,
u/jew diskriminazzjoni skont kif allegat mill-istess fir-rikors promutur, u dan
kif ser jintwera wagqt it-trattazzjoni tal-kawza. F’kull kaz jispetta lir-rikorrenti
li jressqu prova ta’ dak allegat minnhom;
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14. llli fkull kaz u minghajr prequdizzju ghas-suespost, I-esponenti m’ghandux
ibati I-ebda spejjez in konnessjoni ma’ dawn il-proceduri, ghaliex ma jistax
ikun ikkastigat talli sempliciment kien iseqwi u jottempera ruhhu mal-gbiela
kuntrattwali diga stabbilita;

15. Illi peress li I-principju ben stabbilit mill-Qrati nostrana kif ukoll mid-Dritt Civili
Cioe dak tal-pacta sunt servanda r-rikorrenti huwa obbligat jirrispettaw il-
qgbiela kif giet stabbilita mill-predecessur tieghu fit-titolu;

Ghalhekk, it-talbiet tar-rikorrenti ghandhom jitgiesu mhux gustifikati,
insostenibbli, abbuZivi u kapriccjuzi u konsegwentement ghandhom jigu
michuda, bl-ispejjez kontra r-rikorrenti inkluz dawk tac-cedoli kollha
intavolati, kif ukoll bl-ispejjez kull ¢cedola ohra intavolata mill-esponenti.

Salv eccezzjonijiet ulterjuri.”

3. Rat ir-risposta tal-intimat Crocifisso sive Cruci Borg (K.l. nru. 321563M)
[minn issa ’| quddiem ‘l-intimat Borg’] ipprezentata fl-4 t’Awwissu, 2021, fejn

gie eCCepit is-segwenti:

“Jecepixxu bir-rispett:

i I-lanjanza tar-rikorrenti hija fis-sens illi bl-operazzjonijiet tal-‘Att dwar it-Tigdid
ta’ Kiri ta’ Raba” ossia I-Kapitolu 199 tal-Ligijet ta’ Malta, ged jaghtu dritt ta’
gbiela lill-esponenti vis a vis r-raba’ maghrufa bhala Swieqi Villa sive ‘Tal-Mensija’
fil-kontrada ta’ Wied Ghomor limiti tal-Imsierah fl-inhawi ta’ San Gwann, dan kollu
allegatament bil-ksur tal-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta” Malta, u I-Ewwel Artikolu
tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea dwar id-Drittijiet tal-Bniedem.

1. liin linea preliminari r-rikorrenti ghandhom igibu prova li I-esponenti huma
I-werrieta kollha ta’ Helen Borg li kienet il-persuna li kellha I-gbiela tar-raba’
maghrufa bhala Swieqi Villa sive ‘Tal-Mensija’ fil-kontrada ta’ Wied Ghomor
limiti tal-Imsierah fl-inhawi ta’ San Gwann;

2. llli di pit in linea preliminari huwa I-Istat biss li jista’ jikkommetti vjolazzjoni
tad-drittijiet fundamentali u mhux cittadin privat, ghalhekk I-esponenti ma
ghandux ‘locus standi judicii’ stante li ma jistax jigi meqjus bhala legittimu
kontradittur, u b’hekk ghandhom jigu liberati mill-osservanza tal-gudizzju, bl-
ispejjez kollha kontra r-rikorrenti;

3. lli ukoll in linea preliminari u minghajr pregudizzju ghas-sueccepit, it-talba
ghar-ripresa tal-ghalga de quo agitur tohrog barra mill-parametri tal-
procediment Kostituzzjonali u ghandha tigi respinta bl-ispejjez relatati mal-
istess ghandhom ikunu akkollati kollha kontra r-rikorrenti;
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4. |lli minghajr pregudizzju ghas-suespost, I-esponenti jiddettjeni bi gbiela I-
ghalqa maghrufa bhala Swieqi Villa sive ‘Tal-Mensija’ fil-kontrada ta’ Wied
Ghomor limiti tal-Imsierah fl-inhawi ta’ San Gwann minghand ir-rikorrenti
b’titolu validu fil-ligi. Ir-rikorrenti kienu fil-passat (jew tramite s-successuri
taghhom fit-titolu) jaccettaw bla ebda riserva I-gbiela relattiva, u aktar minn
hekk ir-rikorrenti meta akkwistaw ir-raba’ de quo, din I-ghalqa kienet gia hekk
suggetta ghall-gbiela mharsa mill-Att dwar it-Tigdid ta’ Kiri ta’ Raba’ (Kap.
199 tal-Ligijiet ta’ Malta). B’hekk I-esponenti ged biss jipprevalixxu minn
disposizzjonijiet legislattivi validament promulgati u applikabbli fl-Istat ta’
Malta, qua cittadin privat, u b’hekk ma jistax ikun misjub li kiser xi drittijiet
ta’ terzi, u di pit jekk ir-rikorrenti sofrew xi lezjoni tad-drittijiet fundamentali
taghhom din ma tista’ tigi qatt akkollata fil-konfront tal-esponenti u ghalhekk
ghandu jigi liberat mill-osservanza tal-gudizzju bl-ispejjez kollha kontra r-
rikorrenti;

5. llli di pit jispetta wkoll lir-rikorrenti li jressqu prova li huma ma kellhomx
rimedju effettiv u ordinarju alternattiv biex jottjenu rimedju ghal-lanjanzi
epurati minnhom f’din il-procedura. Fin-nuqqas ta’ din il-prova, I-esponenti
jeccepixxi li din I-Onorabbli Qorti ghandha tiddeklina milli tezercita s-setghat
kostituzzjonali u konvenzjonali taghha;

6. llli subordinarjament u minghajr pregudizzju ghas-sueccepit, I-esponenti ged
bil-qawwa kollha jirrespingu I-allegazzjonijiet kollha tar-rikorrenti bhala
infondati fil-fatt u fid-dritt u dan ghar-ragunijiet segwenti:

7. lijispetta lir-rikorrenti li jippruvaw li I-ghalga hija soggetta ghall-gbiela Ii hija
regolata bil-Kap. 199 tal-Ligijiet ta’ Malta;

8. llli r-rikorrenti gqed jinvokaw il-protezzjoni tal-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni. L-
esponenti ged jecepixxi I-improponibbilita tal-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni u
dan peress li dan I-artikolu japplika biss f'’kaz ta’ tehid forzuz tal-proprjeta.
Sabiex wiehed jista’ jitkellem dwar tehid forzuz jew obbligatorju, persuna trid
tigi zZvestita jew spussessata minn kull dritt li ghandha fuq dik il-proprjeta.
Huwa evidenti li fil-kaz prezenti, tali Zvestiment ma sarx u dan peress li bil-
gbiela r-rikorrenti ma tilfux ghal kollox il-jeddijiet taghhom fuq il-fond in
kwistjoni u ghalhekk dan il-kaz ma jammontax ghal deprivazzjoni totali tal-
proprjeta;

9. Illi minghajr prequdizzju ghall-paragrafu precedenti, dato ma non concesso /i
I-Artikolu 37 japplika ghal dan il-kaz, xorta wahda ma hemm ebda ksur tal-
Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni u tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni Ewropea dwar id-Drittijiet tal-Bniedem stante i I-fatti tal-kaz
prezenti ma jikkostitwixxix tehid forzuz jew obbligatorju tal-proprjeta (ossia
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I-ghalga in dezamina) izda tikkostitwixxi biss kontroll ta’ uzu tar-raba’ fil-
parametri tal-Kostituzzjoni u tal-Konvenzjoni Ewropea;

10. Illi safejn I-ilment tar-rikorrenti huwa msejjes fuq I-Ewwel Artikolu tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea dwar id-Drittijiet tal-Bniedem, I-esponenti
jirrileva illi skont il-proviso tal-istess Artikolu, I-Istat ghandu kull jedd li jghaddi
dawk il-ligijiet li jidhrulu xierqa biex jikkontrolla I-uzu tal-proprjeta skont |-
interess generali;

11. llli ma huwiex minnu li r-rikorrenti qed jigu michuda mit-tgawdija tal-
proprjeta taghhom u dan stante li fil-prezent jistghu jircievu I-gbiela tal-
ghalqa, izda wara li din il-gbiela bdiet tigi rifjutata mir-rikorrenti Il-istess
somma ekwivalenti ghal qbeila kienet giet depozitata taht l-awtorita tal-
Qrati;

12. Illi kieku huwa minnu li I-gbiela tal-ghalqa de quo agitur tasal biex tinibixxi lir-
rikorrenti mit-tgawdija tal-proprjeta kif qed jallegaw I-istsess rikorrenti,
wiehed jista’ jasal ghall-konkluzjoni li kull gbiela ghal Zmien indefinit tkun
tista’ tigi tterminata mis-sid u b’hekk eluf ta’ bdiewa isibu ruhhom minghajr
ebda raba’ sabiex jahdmuha u dan minkejja |i ma jkunu kisru ebda

13. llli r-rikorrenti ma qeghdin isofru minn ebda lezjoni tad-drittijiet taghhom,
u/jew diskriminazzjoni skont kif allegat mill-istess fir-rikors promutur, u dan
kif ser jintwera wagqt it-trattazzjoni tal-kawza. F’kull kaz jispetta lir-rikorrenti
li jressqu prova ta’ dak allegat minnhom;

14. llli fkull kaz u minghajr pregudizzju ghas-suespost, I-esponenti m’ghandux
ibati I-ebda spejjez in konnessjoni ma’ dawn il-proceduri, ghaliex ma jistax
ikun ikkastigat talli sempliciment kien isegwi u jottempera ruhhu mal-qbiela
kuntrattwali diga stabbilita;

15. Illi peress li I-principju ben stabbilit mill-Qrati nostrana kif ukoll mid-Dritt Civili
Cioe dak tal-pacta sunt servanda r-rikorrenti huwa obbligat jirrispettaw il-
gbiela kif giet stabbilita mill-predecessur tieghu fit-titolu;

Ghalhekk, it-talbiet tar-rikorrenti ghandhom jitgiesu mhux gustifikati,
insostenibbli, abbuzivi u kapriccjuzi u konsegwentement ghandhom jigu
michuda, bl-ispejjez kontra r-rikorrenti inkluz dawk tac-cedoli kollha
intavolati, kif ukoll bl-ispejjez kull cedola ohra intavolata mill-esponenti.

Salv eccezzjonijiet ulterjuri.”
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4, Rat ir-Risposta tal-intimat Awvukat tal-Istat [minn issa ’| quddiem ‘I-

intimat Avukat tal-Istat’], li giet ipprezentata fl-4 ta’ Gunju, 2021, fejn inghad kif
gej:

“Jesponi bil-gima:

1. 1lli gabel xejn, ikun xieraq li r-rikorrenti jgibu prova tat-titolu taghhom fuq I-art
circa 5,367 m.k. mir-raba’ maghrufa bhala Swieqi Villa sive ‘tal-Mensia’, fil-
kuntrada ta’ Wied Ghomor limiti tal-Imsierah fil-limiti ta’ San Gwann bl-ambjenti
taghha;

2. lli barra minn hekk, ir-rikorrenti jridu jressqu prova konvincenti li I-proprjeta in
kwistjoni hija tabilhaqq soggetta ghall-kirja li hija regolata bil-Kap. 199 tal-
Ligijiet ta’ Malta;

3. llli minghajr pregudizzju ghall-premess, jinghad illi r-rikorrenti ma jistghux
jilmentaw dwar perijodi qabel ma huma kellhom titolu fuq il-proprjeta in
kwistjoni u dan minhabba li f'dak I-istadju certament li wiehed ma jistax jitkellem
dwar possediment. Barra minn hekk, mir-rikors promutur jidher li r-rikorrenti
akkwistaw I-art agrikola in kwistjoni permezz ta’ kuntratt ta’ donazzjoni fid-9 ta’

Lulju, 2004 minghand Carmela Borg, fejn huma kienu jafu minn qabel li I-art hija

assoggettata ghal din il-kirja u ghaldagstant, huma stess ghazlu minn jeddhom li

jakkwistaw art agrikola li hija suggetta ghall-kirja favur terzi. Ghalhekk, ghandu

japplika I-massimu volenti non fit iniuria;

7

4. Illi ‘Dokument C’ li gie anness mar-rikors promutur mhuwiex il-kuntratt ta
donazzjoni tal-10 ta’ Jannar, 1966 kif jistqarru r-rikorrenti fil-premessa numru 2
u fl-affidavit tar-rikorrent Christopher Borg, imma huwa nota ta’ iskrizzjoni
insinwata. Ghalhekk ikun idoneju li tali kuntratt jigi pprezentat fl-intier tieghu;

5. i fil-mertu I-esponenti jeccepixxi li t-talbiet tar-rikorrenti huma infondati fil-fatt
u fid-dritt u ghandhom jigu michuda, u dan stante li ma hemm ebda vjolazzjoni
ta’ xi drittijiet fundamentali tar-rikorrenti, u dan kif se jirrizulta mit-trattazzjoni
tal-kawza u ghar-ragunijiet segwenti;

6. i l-ewwel talba tar-rikorrenti mhijiex misthoqqa ghaliex mhux minnu li I-Kap.
199 tal-Ligijiet ta’ Malta, inkluz I-Artikolu 3, 4 u 14 tal-istess Kap. 199 jaghtu
dritt ta’ rilokazzjoni indefinita u lanqas li jrendu impossibbli li r-rikorrenti jiehdu
lura I-pussess tal-ghalqga f’idejhom;

7. llli maghdud mas-suespost u minghajr pregudizzju, I-Artikolu 3 tal-Kap. 199 ma
jaghti ebda dritt ta’ rilokazzjoni, allura I-ewwel talba, sa fejn tattakka din il-Ligi
partikolari, ma tistax tintlaga’. In fatti, dan I-Artikolu jipprovdi I-mekkanizmi li
bihom jistghu jinbidlu I-kundizzjonijiet. Inoltre, I-artikolu 4 tal-Kap. 199 isemmi
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varji istanzi meta I-kirja tista’ ma tiggeddidx jew tista’ tigi terminata u jipprovdi
mekkanizmu legali quddiem il-Bord dwar il-Kontroll tal-Kiri tar-Raba’, f'kaz li s-
sid ma jilhagx ftehim mal-inkwilin. Ghaldagstant ma jistax jinghad li dan I-
artikolu jaghti dritt ta’ rilokazzjoni indefinita u jrendi impossibbli r-ripreza tal-
fond de quo — pjuttost jipprovdi mekkanizmu ghar-ripreza tal-fond favur is-sid;

8. llli langas huwa misthoqq I-ilment tar-rikorrenti fejn jghidu li huma ma jistghux
jawmentaw il-gbiela. Skont I-Artikolu 3 tal-Kap. 199, il-Bord dwar il-Kontroll tal-
kiri ta’ Raba’ jista’ jintalab mis-sidien jaghmel kundizzjonijiet godda fil-kirja biex
il-kirja taghhom tigi regolata bhal kirjiet ohra ta’ ghelieqi paragunabbli fl-istess
parti ta’ San Gwann. Dan ifisser li jekk sid il-kera juri li fil-qrib hemm art ohra
paragunabbli ghal tieghu, fejn il-valur tal-kera mhallas ikun hafna aktar gholi
mill-valur tal-kera li jkun gieghed jircievi hu, allura dak is-sid jista’ jitlob lill-Bord
dwar il-Kontroll tal-Kiri tar-Raba’ sabiex I-ammont tal-kera tar-raba’ tieghu
joghla dags I-ammont tal-kera li jkun gieghed jithallas fuq ir-raba’ simili ghal
tieghu;

9. llijirrizulta ghalhekk li b’permezz tal-istess Artikoli 3 u 4 tal-Kap. 199 is-sid jista’
jilhag ftehim mal-inkwilin sia ghat-tibdil fil-kundizzjonijiet tal-kirja u anke t-
terminazzjoni taghha, ghall-kuntrarju ta’ dak allegat mir-rikorrenti fejin huma
ilmentaw li huma qed jigu sfurzati f’kirja li ma jridux ad eternum;

10. llli fir-rigward tal-Artikolu 14 tal-Kap. 199, |-esponent jirrileva li tali Artikolu ma
jZommx jew ma jwaqqafx lill-partijiet koncernati milli jilhqu ftehim kif inghad
izjed ’il fuq, jew illi jirrikorru ghall-mekkanizmi legali mahsuba fl-istess Kap. 199.
Ghaldagstant ma jistax jinghad li dan [-Artikolu jaghti dritt ta’ rilokazzjoni
indefinita u jrendi impossibbli r-ripreza tal-fond de quo;

11. Illi safejn ir-rikorrenti geghdin jattakkaw it-thaddim tal-Kap. 199 tal-Ligijiet ta’
Malta fuq is-sahha tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni, dan ma jistax jigi mistharreg.
Dan qgieghed jinghad ghaliex skont |-artikolu 37(2) tal-Kostituzzjoni, ebda haga
f’dan I-artikolu m’ghandha tinftiehem Ii tolqot I-ghemil jew hdim ta’ xi haga
safejn din tkun tipprovdi ghat-tehid ta’ pussess jew akkwist ta’ proprjeta li ssehh
fil-kuntest ta’ kirja;

12. lli fkull kaz ir-rikorrenti ma garrbu I-ebda ksur tal-jedd taghhom ghat-tgawdija
ta’ gidhom taht I-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni u dan peress li dan I-artikolu
jghodd biss meta jkun hemm tehid imgieghel tal-proprjeta. Tassew sabiex wiehed
ikun jista’ jitkellem dwar tehid imgieghel, persuna trid tigi mnezza’ minn kull dritt
li ghandha fuq dik il-proprjeta bhal meta jkun hemm ordni ta’ esproprjazzjoni ta’
xiri dirett. Pero dan mhuwiex il-kaz hawnhekk, ghaliex bl-applikazzjoni tal-Kap.
199 tal-Ligijiet ta’ Malta r-rikorrenti ma tilfux ghal kollox il-jeddijiet kollha
taghhom fuq il-gid in kwistjoni. Tant hu hekk, li I-artikolu 4 tal-Kap. 199 isemmi
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lista shiha ta’ cirkostanzi ta’ meta sid ta’ art agrikola jista’ jitlob li I-kirja taghha
ma tibgax tiggedded u b’hekk tigi lura ghandu;

13. llli safejn l-ilment tar-rikorrenti huwa msejjes fuq I-Ewwel Artikolu tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea, ghandu jinghad li skont il-proviso ta’ dan I-
istess artikolu, I-Istat ghandu kull jedd li jwettaq dawk il-ligijiet li jidhrulu xierqa
biex jikkontrolla I-uzu tal-proprjeta skont I-interess generali. F’dan is-sens huwa
maghruf fil-qurisprudenza li I-Istat igawdi minn diskrezzjoni wiesgha sabiex
jidentifika x’inhu mehtieg fl-interess generali u sabiex jistabbilixxi liema huma
dawk il-mizuri mehtiega ghall-harsien tal-interess generali. Sewwasew fil-kaz
taghna, il-Kap. 199 tal-Ligijiet ta’ Malta ghandu: (i) ghan legittimu ghax johrog
mil-ligi, (ii) huwa fl-interess generali ghax huwa mahsub biex iheggeg u jhares it-
tkabbir ta’ prodotti agrikoli, fjuri u sigar tal-frott li huma mehtiega ghall-hajja; u
(iii) izomm bilanc¢ gust u ekwu bejn l-interess tas-sid, tal-gabillott u tal-poplu
b’mod generali. Jigi b’hekk, li I-esponent ma jarax kif il-Kap. 199 ghandu jitqies li
jmur kontra I-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea;

14. lli dwar I-ilment mibni fuq I|-artikolu 39 tal-Kostituzzjoni u I-Artikolu 6 tal-
Konvenzjoni Ewropea, |-esponent jissottometti li I-kuncett kollu ta’ smigh xieraq
ma jdurx mal-interpretazzjoni tal-ligi sostantiva jew mal-principji tal-
ermenewtika legali izda huwa mixhut esklussivament fuq il-“procedural fairness”
ta’ kawza. L-access ghall-qorti ma ffissirx li I-ligi ghandha tinkiteb kif tkun tixtieq
parti. Billi ghalhekk I-ilment tar-rikorrenti mhuwiex marbut ma’ xi nugqas
procedurali, dan I-ilment ghandu jigi michud ukoll;

15. 1lli jigi b’hekk li kull talba konsegwenzjali marbuta ma’ dawn [-artikoli mhijiex
misthoqqa;

16. Illi f’kull kaz u fir-rigward tat-tieni talba, minn kif inhu maghruf fil-gurisprudenza
taghna, din I-Onorabbli Qorti mhijiex il-forum adattat sabiex tiddeciedi dwar it-
talba tal-izgumbrament tal-intimati mill-imsemmija proprjeta.
Konsegwentement, f’kaz li r-rikorrenti jitolbu tali rimedju, din it-talba ghandha
tigi michuda ukoll;

17. Illi b’referenza ghat-tielet, ir-raba’ u I-hames talba, illi ladarba ma hemmx ksur
kostituzzjonali jew konvenzjonali, ma jistghux jintlagghu dawn it-talbiet.
Maghdud mal-premess u minghajr pregudizzju, fir-rigward tal-imghax legali, jigi
eccepit li bhala principju generali, I-imghax jibda jiddekorri minn meta I-ammont
dovut ikun likwidat, kif gie konfermat fil-gurisprudenza nostrali, fosthom fis-
sentenza fl-ismijiet Maria Lourdes Brincat vs Giuseppe Brincat et, moghtija mill-
Prim’Awla tal-Qorti Civili fis-17 ta’ Marzu, 2010 u kkonfermata mill-Qorti tal-
Appell (Superjuri) fid-29 ta’ Novembru, 2013;

18. Salv eccezzjonijiet ulterjuri;
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Ghaldagstant, fid-dawl! ta’ dan kollu, I-esponent umilment jitlob lil din I-Onorabbli
gorti joghgobha tichad it-talbiet kollha tar-rikorrenti bl-ispejjez kontra taghhom.”

Rat I-atti kollha tal-kawza.

Rat id-dokumenti li gew esebiti in atti.

5. Rat li permezz tad-digriet taghha tal-5 ta’ Novembru, 2021, gie mahtur il-
Perit Mario Cassar bhala Perit Tekniku Gudizzjarju, sabiex wara li jaccedi fir-
raba’ mertu ta’ dawn il-proceduri, jistabbilixxi |-valur lokatizju tal-istess raba’
fis-suq tal-proprjeta mit-13 t’Awwissu, 1987 sas-26 ta’ April, 2021, b’intervalli
ta’ hames snin kull wiehed. Il-Perit Tekniku Gudizzjarju pprezenta r-rapport

tieghu fl-14 ta’ Jannar, 2022, u halfu fit-3 ta’ Mejju, 2022.

6. llli wagt |-udjenza tat-18 ta’ Novembru, 2022 gie rilevat li fil-mori tal-
kawza giet niegsa r-rikorrenti Rose Borg, u ghalhekk kellha ssir il-legittimazzjoni
tal-atti. Waqt |-udjenza tal-1 ta’ Frar, 2023, gie deciz li |-atti kellhom jigu trasfuzi
fil-persuna tar-rikorrent Angelo Borg minflok ir-rikorrenti defunta Rose Borg.
Waqt l-istess udjenza |-partijiet inghataw terminu sabiex iressqu n-noti ta’

sottomissjonijiet taghhom, u I-kawza thalliet ghas-sentenza.

Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet ipprezentati mill-partijiet.

Il-kwistjoni bejn il-partijiet

7. Ir-rikorrenti fethu dawn il-proceduri bhala sidien ta’ art agrikola
maghrufa bhala ‘Tal-Mensia’, fil-kontrada ta’ Wied Ghomor, limiti tal-Imsierah,
San Gwann, tal-kejl ta’ madwar 5,367 metru kwadru [minn issa ‘lI-art agrikola’].
Ir-rikorrenti spjegaw li din I-art ilha bosta snin mikrija lill-antekawza tal-intimati,

bi gbiela ta’ €11.65 fis-sena, li tithallas kull 15 t’Awwissu bil-quddiem. Ir-
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rikorrenti spjegaw li huma saru sidien tal-art agrikola meta din inghatatilhom
b’titolu ta’ donazzjoni permezz ta’ kuntratt tad-9 ta’ Lulju, 2004 miz-zija
taghhom, li tigi wkoll zija tal-intimati, u fil-fatt il-partijiet huma kugini ta’ xulxin.
Ir-rikorrenti spjegaw li |-valur lokatizju tal-art agrikola huwa ferm aktar mill-
ammont li gieghed jithallas mill-intimati fil-prezent. Qalu li din hija kirja agrikola
regolata bil-Kap. 199 tal-Ligijiet ta’ Malta, u huma la jistghu jawmentaw il-kera
u langas ma jistghu jirriprendu I-pussess tal-art. ll-lanjanza tar-rikorrenti hija li
minkejja li l-artikolu 4 tal-Kap. 199 tal-Ligijiet ta’ Malta jippermetti sidien ta’
proprjetajiet bhal dawn li jifthu proceduri sabiex ikunu jistghu jiehdu |-pussess
tal-art lura, hemm cirkostanzi specifici fejn din it-talba tista’ tigi milqugha u
ghalhekk, fejn tali cirkostanzi ma jissussistux, is-sidien geghdin jiffaccjaw
proroga indefinita tal-kirja. Ir-rikorrenti qalu li I-istess Kap. 199 tal-Ligjiet ta’
Malta jipprekludihom milli jvarjaw jew jimmodifikaw il-kundizzjonijiet tal-kirja,
u l-artikolu 14 tal-imsemmija ligi jaghmilha ¢ara li ftehim li jcahhad lill-inkwilini
minn xi beneficcju moghti bil-Kap. 199 huwa null. Ir-rikorrenti qalu li ghalhekk
huma gew imcahhda mit-tgawdija ta’ hwejjighom, u dan bi ksur tal-artikolu 37
tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni Ewropea, u dan ghaliex hemm kontroll u interferenza mad-dritt
tal-uzu u tgawdija tal-proprjeta taghhom. Ir-rikorrenti galu wkoll li huma gew
diskriminati ghaliex |-Att XXXI tal-1995 u I-Att X tal-2009 ma japplikawx ghall-
gabellagg tal-gbiela tar-raba’, u ghalhekk sidien ta’ proprjetajiet ohra huma fil-
liberta li jikkuntrattaw il-kirjiet li jridu u li jitterminaw I-istess kirjiet meta jridu,
izda huma le. Ir-rikorrenti galu li kull awment fil-kera li jista’ jinghata mill-Bord
huwa irrizorju, u ghalhekk hemm ukoll diskriminazzjoni ai termini tal-artikolu
45 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta, ksur tal-artikolu 14 tal-Konvenzjoni Ewropea, u
ksur tal-artikoli 1 u 14 tal-Ewwel Protokoll u tal-artikolu 6 tal-Konvenzjoni

Ewropea.
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8. Permezz tat-talbiet taghhom lil din il-Qorti, ir-rikorrenti geghdin jitolbu
ghal dikjarazzjoni li l-artikoli 3, 4 u 14 tal-Kap. 199 jaghtu dritt ta’ rilokazzjoni
indefinita lill-intimati Borg, b’tali mod |i huwa impossibbli ghalihom i
jirriprendu |-pussess tal-proprjeta taghhom lura. Ir-rikorrenti geghdin jitolbu
wkoll ghal dikjarazzjoni li hemm lezjoni tad-dritt fundamentali taghhom ghat-
tgawdija tal-proprjeta, bi ksur tal-artikoli 37 u 39 tal-Kostituzzjoni u tal-Ewwel
Artikolu tal-Ewwel Protokoll u tal-artikolu 6 tal-Konvenzjoni Ewropea. Ir-
rikorrenti ghalhekk talbu ghal dikjarazzjoni li I-intimati jew min minnhom
ghandhom ikunu kkundannati ghall-hlas ta’ kumpens u ghad-danni sofferti
minnhom minhabba f'dan il-ksur u minhabba li m’hemm |-ebda bilanc¢ bejn id-
drittijiet taghhom bhala sidien u dawk tal-inkwilini intimati, u talbu lill-Qorti
tillikwida I-kumpens li ghandu jithallas lilhom, bil-kundanna tal-intimati jew min

minnhom, ghall-hlas tal-istess.

9. L-intimati Borg min-naha taghhom eccepew li fl-ewwel lok ir-rikorrenti
jridu jgibu prova li huma lkoll eredi ta’” ommhom Helen Borg. Qalu li f'kaz li
jinstab li hemm xi ksur tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti, huwa |-Istat i
ghandu jinzamm responsabbli. L-intimati qalu li t-talba ghar-ripreza tal-fond da
parti tar-rikorrenti tezorbita mill-parametri ta’ dak li tista’ tiddeciedi dwaru din
il-Qorti ta’ gurisdizzjoni kostituzzjonali, u galu li huma dejjem osservaw u imxew
mad-disposizzjonijiet tal-ligi. L-intimati eccepew ukoll li r-rikorrenti iridu jgibu
prova li huma ma kellhomx rimedju effettiv, u li |-art agrikola in kwistjoni hi
suggetta ghall-gbiela. L-intimati qalu wkoll li fil-kaz odjern ma jistax jinghad li
hemm ksur tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta ghaliex ma kien hemm |-
ebda tehid forzuz tal-proprjeta, u qalu li langas ma jista’ jinghad li hemm ksur
tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll ghaliex I-Istat ghandu kull jedd jghaddi

dawk il-ligijiet xierqa biex jikkontrolla I-uzu tal-proprjeta fl-interess generali. L-
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intimati galu li fil-kaz odjern mhuwiex minnu li hemm xi ksur tad-drittijiet
fundamentali tar-rikorrenti jew xi forma ta’ diskriminazzjoni, u li jrid jigi

osservat il-principju pacta sunt servanda.

10. L-intimat Avukat tal-Istat e¢¢epixxa li fl-ewwel lok ir-rikorrenti jridu jgibu
prova tat-titolu taghhom fuq l-art agrikola, kif ukoll prova konvincenti li I-kirja
odjerna hija regolata bil-Kap. 199 tal-Ligijiet ta’ Malta. L-intimat Avukat tal-Istat
eccepixxa li I-Qorti m’ghandha ssib I-ebda ksur ghall-perijodi kollha gabel ir-
rikorrenti kellhom pussess ta’ din il-proprjeta, u zied jghid li meta r-rikorrenti
akkwistaw din l-art f'Lulju tal-2004, huma kienu diga jafu li l-art in kwistjoni
kienet suggetta ghall-gbiela tal-intimati, izda huma ac¢ettawha xorta wahda. L-
intimat Avukat tal-Istat eccepixxa li fil-kaz odjern ma hemm |-ebda ksur tad-
drittijiet fundamentali tar-rikorrenti, u li mhux minnu li I-ligjiet vigenti jaghtu
dritt ta’ rilokazzjoni indefinita jew |i huwa impossibbli ghar-rikorrenti li
jirriprendu |-pussess tal-art agrikola in kwistjoni, ghaliex il-Kap. 199 tal-Ligijiet
ta’ Malta jaghmel provvediment ghal dan ukoll. L-intimat Avukat tal-Istat
eccepixxa li l-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta japplika biss fejn hemm
tehid imgieghel tal-proprjeta, u li fil-kaz odjern ir-rikorrenti ma tilfux ghal kollox
il-jeddijiet li huma kellhom fuqg I-imsemmija art. Finalment |-intimat Avukat tal-
Istat ec¢cepixxa li fil-kaz odjern langas ma jista’ jinghad li hemm ksur tal-Ewwel
Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea ghaliex I-Istat ghandu
kull jedd iwettaq ligijiet li jidhirlu xierqa biex jikkontrolla I-uzu tal-proprjeta

skont l-interess generali.

Qrati tal-Gustizzja
Pagna 18 minn 36



Rikors Kostituzzjonali Nru 271/2021 LM

Provi u rizultanzi

11.  Flimkien mar-rikors promutur taghhom, ir-rikorrenti esebew (a) I-
affidavit tar-rikorrent Christopher Borg?; (b) kopja tal-pjanta tal-art agrikola?;
(¢) kopja tal-kuntratt ta’ donazzjoni tad-9 ta’ Lulju, 2004 fl-atti tan-Nutar Peter
Carbonaro®; (d) kopja tal-att tal-insinwa fir-rigward tal-kuntratt tal-10 ta’
Jannar, 1966 fl-atti tan-Nutar John Micallef Trigona?; (e) kopja ta¢-cedola ta’

depozitu®; (f) estratt mir-Registru Elettorali.®

12.  Fl-affidavit tieghu, ir-rikorrent Christopher Borg spjega li hu u r-rikorrenti
[-ohra huma proprjetarji tal-art agrikola li ilha imgabbla bosta snin lill-intimati
u lill-antekawza taghhom bi gbiela ta’ €11.65¢ fis-sena li jithallsu fil-15
t’Awwissu ta’ kull sena. Ir-rikorrent spjega li din I-art agrikola giet akkwistata
minnu u mir-rikorrenti I-ohra permezz ta’ kuntratt ta’ donazzjoni tad-9 ta’ Lulju,
2004 fl-atti tan-Nutar Peter Carbonaro. Huwa gal li Carmela Borg tigi z-zija tar-
rispett ta’ Angelo Borg, u kienet hi li tat |-art agrikola b’titolu ta’ donazzjoni lir-
rikorrenti. Carmela Borg, min-naha taghha, kienet akkwistat l|-art agrikola
b’titolu ta’ donazzjoni minghand ir-ragel taghha permezz ta’ kuntratt tal-10 ta’
Jannar, 1966 fl-atti tan-Nutar John Micallef Trigona. Ir-rikorrent Christopher
Borg spjega li I-intimati huma eredi tad-defunta Helen Borg, li tigi ommhom u i
ukoll kienet tahdem din I-art. Ir-rikorrent gal ukoll li I-valur lokatizju ta’ din |-art
agrikola huwa ferm akbar minn €11.65¢ fis-sena. Qal li I-art agrikola in kwistjoni
ghandha valur ta’ €300,000, u anki I-valur lokatizju taghha huwa wiehed

sostanzjali li kieku din kellha tinkera fis-suq miftuh, b’tali mod |i ghandu

1A fol. 7 tal-process.
2 A fol. 9 tal-process.
3 A fol. 12 tal-process.
4 A fol. 17 tal-process.
5 A fol. 18 tal-process.
6 A fol. 19 tal-process.
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jirrizulta li hemm diskrepanza sostanzjali bejn il-valur lokatizju tal-art agrikola
fis-suq hieles u l-valur lokatizju kif impost bil-Kap. 199 tal-Ligijiet ta’ Malta. Ir-
rikorrent gal li I-valur lokatizju ta’ din I-art jitla’ ghal eluf ta’ euro fis-sena. Qal li
r-rikorrenti ppruvaw jaslu mal-gabillotti bil-kelma t-tajba, izda dawn ma ridux
jaslu fi ftehim maghhom, u kien ghalhekk li kellhom jinfethu dawn il-proc¢eduri.
Ir-rikorrent Christopher Borg qal li dawn il-proceduri nfethu kemm sabiex ir-
rikorrenti jinghataw kumpens ghat-telf |i sofrew tul is-snin, kif ukoll sabiex
huma jiehdu |-proprjeta lura. Qal li dan hu I-uniku mod kif huma jistghu jircievu
kumpens xieraq ghaliex il-Bord li Jirregola |I-Qbiela tar-Raba’ ma jistax jaghti rata

ta’ gbiela aktar mid-doppju ta’ dak li huma geghdin jircievu llum bhala gbiela.

13. ll-kontro-ezami tar-rikorrent Christopher Borg sar waqt I-udjenza tat-13
ta’ Lulju, 20227, fejn qal li ghandu wiehed u hamsin sena, u li jahdem bhala
bajjad u bhala sajjied. Qal li kien hemm zmien meta huwa kien jahdem ir-raba’,
izda fil-prezent ma jahdimx raba’. Qal ukoll li huwa fi hsiebu jiegaf mix-xoghol
ta’ bajjad sabiex jibda jahdem bhala bidwi. Huwa kkonferma li |-intimati urew
interess li jibgghu jahdmu dan ir-raba’, u ma riedu jaslu f'ebda arrangament

mas-sidien. Qal li I-iskop wara I-proceduri odjerni huwa li hu jiehu r-raba’ lura.

14.  L-intimat Crocifisso Borg?, fl-affidavit tieghu qal li hu u hutu Il-intimati |-
ohra wirtu I-gbiela tal-ghalga maghrufa bhala Swieqi Villa sive ‘tal-Mensia’
fWied Ghomor, limiti tal-Imsierah, fl-inhawi ta’ San Gwann minghand
ommhom, li kienet inghatat titolu ta’ gbiela fug din l-art minghand iz-ziju
taghha, Angelo Borg. Qal li huma saru jafu li mart Angelo Borg tat din I-art lir-
rikorrenti b’titolu ta’ donazzjoni flI-2004. Qal li huma dejjem hadu hsieb ihallsu

I-gbiela fuq dan ir-raba’ ghaliex dan huwa mezz ta’ ghajxien ghalihom, u |-gbiela

7 A fol. 266 tal-process.
8 A fol. 52 tal-process.
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tal-art agrikola kienet tithallas f'Santa Marija, bil-quddiem. Ix-xhud qal li sa
minn meta l-art agrikola giet f'idejn ir-rikorrenti, dawn dejjem irrifjutaw il-hlas
tal-gbiela, u ghalhekk I-intimati kienu jiehdu hsieb jiddepozitaw il-gbiela taht I-
awtorita tal-Qorti. Ix-xhud gal ukoll li huma dejjem imxew mal-ligi, u ghalhekk
m’ghandhomx jinzammu responsabbli ghal-lanjanzi tar-rikorrenti. ll-kontenut
tal-affidavit tal-intimat Crocifisso Borg gie kkonfermat minn huh Angelo Borg,

fl-affidavit tieghu.®

15.  ll-Perit Tekniku Gudizzjarju Mario Cassar, fir-rapport tieghu®® spjega li
huwa zamm zewg accessi fuq I-art agrikola in adempiment tal-inkarigu moghti
lilu. Qal li I-art tikkonsisti f’sensiela ta’ hbula tar-raba’ li jaqilbu ghax-xehta tal-
wied. Qal li parti sostanzjali minn dawn I-ghelieqi jaghtu ghal Triq il-Pellikan, u
jinkludu kamra antika. Spjega li I-art agrikola hija raba’ tat-tip baghli u tinsab ‘il
barra mill-konfini tal-izvilupp. Il-Perit Tekniku Gudizzjarju gal li I-valur tal-art
agrikola fis-suq tal-proprjeta huwa ta’ €536,700, filwaqt li I-valur lokatizju tal-
art agrikola kien €210 fis-sena 1987, u €5,367 fis-sena 2021, u fil-fehma tieghu
r-rikorrenti setghu fil-perijodu rilevanti jdahhlu total ta’ €48,331 bhala gbiela

ta’ din l-art agrikola.!

16. L-intimat Avukat tal-Istat ipprezenta diversi domandi ghall-eskussjoni tal-
Perit Tekniku Gudizzjarju.'? 1l-Perit Cassar wiegeb ghal dawn id-domandi bil-
miktub?3, fejn ikkonferma li huwa m’ghamilx survey tal-art agrikola. Qal li huwa
kkonstata li fug I-art hemm kamra antika u li r-raba’ huwa baghli, filwaqt li ma

giex infurmat li fuq I-art hemm xi bir. Qal ukoll li huwa ma nghatax access ghall-

9 A fol. 53 tal-process.

10 A fol. 49 tal-process.

11 Ara skeda a fol. 60 tal-process.
12 A fol. 69 tal-process.

13 A fol. 182 tal-process.
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imsemmija kamra. Il-Perit Tekniku Gudizzjarju qal li jidher li I-art kienet qeghda
tinhadem, izda huwa ma rax prodotti agrikoli fiha. ll-Perit Cassar ikkonferma li
[-art agrikola tinsab ’il barra mill-konfini tal-izvilupp, u ghall-fini tal-valutazzjoni
tieghu huwa kkonsidra raba’ simili, u applika rata ta’ €81 ghal kull metru kwadru
ta’ art ghaliex I-art agrikola in kwistjoni ghandha faccata twila ghal fuq it-trig, u
gal lidan huwa fattur importanti hafna li huwa kellu jikkonsidra biex jasal ghall-

valur tal-art fis-suq.

17. L-intimat Crocefisso sive Croce Borg, xehed fl-udjenza tas-6 ta’ April,
20221, fejn spjega li huwa gej minn familja ta’ persuni li jahdmu r-raba’. Qal li
hu ghamel xi zmien jahdem fil-gebel, izda wara beda jghin lil missieru fix-xoghol
agrikolu. Qal li fil-prezent hemm tliet familji li jagilghu I-ghajxien taghhom minn
din I-art agrikola. Ix-xhud spjega li r-rikorrenti huma kugini tieghu. Qal ukoll li r-
raba’ in kwistjoni mhux wiehed saqwi, u fil-fehma tieghu r-rendiment li thalli
din l-art agrikola huwa fis-somma ta’ madwar €1,000 kull tomna fis-sena. Qal li
ghalhekk huwa difficli wiehed ihallas I-ammont ta’ gbiela li wasal ghalih il-Perit

Tekniku Gudizzjarju.

18. Wagqt l-istess udjenza xehed l-intimat Angelo Borg?®, li qal li hu u hutu
jahdmu l-art agrikola ghall-uzu taghhom, u huma ma jdahhlux prodotti I-
Pitkalija. Qal li huwa pensjonant, u ma jahdem |-ebda raba’ ohra ghajr ghal dik

mertu ta’ dawn il-proceduri.

19. Malcolm Borg, li jmexxi ¢-¢entru tal-agrikoltura tal-MCAST u li hu involut
NGO li tirrapprezenta lill-bdiewa®®, xehed li wara I-pandemija tal-Covid-19

kulhadd irrealizza kemm il-provvista tal-ikel fil-pajjiz hija wahda vulnerabbli u

14 A fol. 73 tal-process.
15 A fol. 90 tal-process.
16 A fol. 93 tal-process.
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insigura. Qal li f'gasir zmien wara li ghaddiet il-pandemija, bdiet il-gwerra fl-
Ukrajna u ghalhekk il-prezzijiet ta’ prodotti tal-ikel gholew, u gal li dan kollu
jaghmel lil pajjizna wiehed vulnerabbli fejn tidhol is-sigurta tal-provvista tal-ikel.
Qal li fil-prezent il-bdiewa geghdin jiffaccjaw diversi sfidi, fosthom minhabba |-
kompetizzjoni minn prodotti li gejjin minn barra, spejjez u profitti baxxi. Qal li
f'kaz li joghla I-hlas tal-gbiela, din tkun spiza ohra li trid tizdied mal-ispejjez li
diga ghandu I-bidwi, u tista’ twassal biex il-viabbilita tal-bidwi kwazi tisfaxxa fix-
xejn. Qal ukoll li I-ispazji miftuha f’"Malta jiddependu kwazi kompletament mill-
attivita tal-bdiewa, u ghalhekk il-produzzjoni agrikola hija importanti ghall-
harsien tal-pajsagg Malti. Gew esebiti wkoll zewg transcripts tax-xhieda
moghtija mill-istess xhud espert fi proceduri separat li jinvolvu lil terzi dwar

mertu simili.t’

20. ll-kontro-ezami tax-xhud Malcolm Borg sar waqt |-udjenza tat-13 ta’
Mejju, 2022, u dan ix-xhud ikkonferma li huwa ghandu parentela mal-partijiet
fil-kawza.'® Ix-xhud ikkonferma li huwa edott mir-rati li geghdin jithaddmu mill-
Awtorita tal-Artijiet, u li bihom geghda tinkera raba’ proprjeta tal-Gvern, izda
zied jghid li huwa ma jagbilx maghhom. Ix-xhud ikkonferma li hu jaf li hawn
raba’ agrikola li gieghda tinbiegh ghal skop ta’ rikreazzjoni, u qal li din I-art hawn
domanda ghaliha u ghalhekk il-valur taghha tela’ fl-ahhar snin. Qal ukoll li kieku
jintuza mudell ekonomiku ta’ kemm hija produttiva l-art, il-prezzijiet li bihom
tinbiegh art agrikola jkunu differenti hafna minn dak li gieghed jintalab
prezentement fis-suqg ghal art li geghda tinbiegh ghal skop ta’ rikreazzjoni. Ix-
xhud ipprezenta skeda li turi I-metodologija li biha ghandha tigi vvalutata l-art,

li skontu tirrifletti dak li jigri f'pajjizi ohra, inkluz |-Italja.*®

17 A fol. 115 et seq. tal-process.
18 A fol. 196 tal-process.
19 A fol. 226 tal-process.
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21. lIr-rikorrenti pprezentaw nota b’dokument anness maghha, minn fejn
jirrizulta li I-Awtorita tal-Artijiet gieghda tikri raba’ agrikola bir-rata ta’ 1% tal-
valur tal-proprjeta fis-suqg, u fejn jirrizulta li |-Awtorita tal-Artijiet dahlet fi
ftehim ma’ terzi ghall-kera ta’ porzjon art ta’ 2,415 metri kwadri bil-kera ta’

€2,300 fis-sena.?°

22. Permezz ta’ nota pprezentata mill-intimat Avukat tal-Istat fl-1 ta’ Gunju,
2022, giet esebita Rakkomandazzjoni tal-Kummissjoni Ewropea rigward |-

istrategija ta’ Malta b’rabta mal-CAP, ippubblikata fit-18 ta’ Dicembru, 2020.%

23. L-intimati pprezentaw ukoll kopja tal-ktieb tar-raba’ taghhom permezz

ta’ nota.??

24. Waqt l-udjenza tad-19 ta’ Ottubru, 2022, saret l-eskussjoni tal-Perit
Tekniku Gudizzjarju mill-intimati.?® Ix-xhud qal li ghall-fini ta’ valutazzjoni
m’hemm |-ebda differenza bejn art baghli u art saqwija, ghaliex illum hu
possibbli i jitwassal |-ilma f'kull art agrikola. Qal li huwa kkonstata li I-art
tinhadem ghaliex deher car li I-ghelieqi kienu mahruta meta huwa ghamel I-
access. |l-Perit Tekniku Gudizzjarju specifika li fil-kaz ta’ art agrikola, il-valur
jikber bir-rata ta’ ghaxra fil-mija fis-sena, u li I-valur lokatizju taghha jigi

kkalkulat bir-rata ta’ wiehed fil-mija (1%) fis-sena.

Konsiderazzjonijiet legali

25. llI-Qorti ser tghaddi sabiex tindirizza |-e¢¢ezzjonijiet preliminari mressgin

mill-intimat Avukat tal-Istat u mill-intimati Borg, partikolarment ghal dak li

20 A fol. 180 tal-process.
21 A fol. 231 tal-process.
22 A fol. 271a tal-process.
23 A fol. 284 tal-process.
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ghandu x’jagsam mat-titolu tar-rikorrenti fug l-art li geghda tinhadem mill-
intimati. Huwa car li r-rikorrenti fethu dawn il-proceduri ghaliex fil-fehma
taghhom, it-tkomplija fil-kirja agrikola da parti tal-intimati Borg, kif protetta
bid-disposizzjonijiet tal-Kap. 199 tal-Ligijiet ta’ Malta, hija leziva tal-jeddijiet
taghhom bhala sidien, specjalment ghaliex huma ma jistghux jirriprendu l-art
lura, ghajr fejn jezistu ¢-cCirkostanzi li jipprovdi ghalihom |-istess Kap. 199 tal-
Ligijiet ta’ Malta, u ghaliex huma ma jistghux jghollu r-rata tal-gbiela sabiex din
tkun tirrifletti [-gbiela li biha din I-art agrikola tista’ tinkera fis-suq miftuh. Fin-
nota ta’ sottomissjonijiet tieghu, I-intimat Avukat tal-Istat jghid li r-rikorrenti
bagghu ma gabu |-ebda prova sodisfacenti li huma sidien tal-art agrikola jew
tal-art agrimola kollha, u meta I-Perit Tekniku Gudizzjarju aé¢éeda fuq il-lok

mertu ta’ dawn il-proceduri, ma ha |-ebda kejl u m’ghamel I-ebda survey tal-art.

26. 1l-Qorti tirrileva illi r-rikorrenti pprezentaw kopja tal-kuntratt ta’
donazzjoni tad-9 ta’ Lulju, 2004 li permezz tieghu z-zija taghhom tathom l-art
agrikola. Fl-atti giet esebita wkoll kopja ta’ pjanta tas-sit in kwistjoni. Ir-
rikorrenti u l-intimati Borg huma kugini ta’ xulxin, u jirrizulta li |-persuna li
kkoncediet din I-art lir-rikorrenti b’titolu ta’ donazzjoni, hija wkoll zija tal-
intimati. Hemm qgbil bejn il-partijiet li I-intimati u I-antekawza taghhom ilhom
jahdmu l-art agrikola ghal snin twal, u li I-gbiela kienet tithallas lill-persuna li
kkoncediet din l-art b’titolu ta’ donazzjoni lir-rikorrenti. 1l-Qorti tinsab
sodisfatta mill-provi migjuba, kemm li r-rikorrenti huma sidien tal-art kollha li
tinhadem mill-intimati, kif ukoll abbazi tal-ammissjonijiet li saru mill-intimati
nfushom, li I-intimati jhallsu gbiela ghall-kiri tal-art agrikola. Ghaldagstant kull

eccezzjoni sollevata f'dan ir-rigward geghda tigi michuda.
27. B’riferiment ghall-eccezzjoni tal-intimat Avukat tal-Istat dwar iz-zmien i
dwaru r-rikorrenti jistghu jilmentaw li sofrew xi ksur tad-drittijiet fundamentali
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taghhom, il-Qorti tirrileva li I-linja gurisprudenzjali li geghda tigi adottata mill-
Qrati taghna hija li fejn I-akkwist ta’ proprjeta jsir b’titolu gratuwitu permezz ta’
successjoni jew donazzjoni, il-kumpens ghal ksur ta’ xi jedd fundamentali
jinhadem ghall-perijodu ta’ zmien kollu li matulu |-proprjeta tkun suggetta
ghar-restrizzjonijiet li minhabba fihom jista’ jinghad li kien hemm ksur tal-
jeddijiet fundamentali. Ghaldagstant il-Qorti mhijiex tqis li hija gustifikata I-
eccezzjoni li kwalsiasi kumpens dovut lir-rikorrenti ghandu jinhadem b’effett
mid-9 ta’ Lulju, 2004, li hija d-data meta r-rikorrenti saru sidien tal-art agrikola,
izda I-kumpens ghandu jkopri wkoll il-perijodu li fih id-donatrici kienet sid tal-

art agrikola u kellha imposta fugha kirja protetta.

28. ll-Qorti tirreferi wkoll ghall-eccezzjoni preliminari mressqa mill-intimati
Borg, fis-sens li ma jista jinghad li huma kkommettew xi vjolazzjoni tal-jeddijiet
fundamentali tar-rikorrenti, u galu li ghalhekk huma mhumiex legittimi
kontraditturi f'dawn il-proceduri, u ghandhom jigu liberati mill-osservanza tal-
gudizzju. lI-Qorti tqis li minkejja li ¢ittadin privat ma jistax jinstab hati ta’ ksur
tal-jeddijiet fundamentali ta’ cittadin privat iehor, il-prezenza tal-inkwilin jew
tal-gabillott f'kirjiet ta’ din ix-xorta, hija mehtiega ghall-finijiet ta’ ekonomija tal-
gudizzju. II-Qorti tqis li I-intimati Borg ma jistghux jghidu li huma m’ghandhomx
I-interess guridiku mehtieg fi proceduri fejn sahansitra gieghed jintalab I-
izgumbrament taghhom mill-art |li geghdin jahdmu u li jaqilghu |-ghajxien

taghhom minnha, u ghalhekk din |-e¢¢ezzjoni geghda tigi michuda.

29. L-intimati Borg jghidu wkoll li r-rikorrenti f'dan il-kaz setghu rrikorrew
ghal rimedju ordinariju fir-rigward tal-ksur tal-jeddijiet fundamentali taghhom li
geghdin jghidu li sofrew tul is-snin li I-art agrikola kienet imgabbla lill-intimati
Borg. Il-Qorti tirrileva li filwaqt li huwa minnu li r-rikorrenti jistghu jersqu

guddiem il-Bord dwar il-Kontroll ta’ Kiri tar-Raba’ sabiex jitolbu li I-kirja agrikola
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tigi tterminata jew sabiex jitolbu awment tal-gbiela li tithallas mill-intimati
Borg, il-Bord jista’ jawtorizza r-ripreza tal-art f'cirkostanzi specifici hafna li jridu
jigu sodisfatti. Hemm ukoll limitazzjonijiet fug kemm jista’ jkun [-awment tal-
gbiela li jordna |-Bord, b’tali mod li ma jistax jinghad li persuni fis-sitwazzjoni
tar-rikorrenti ghandhom rimedju effettiv ghal dak li geghdin jilmentaw dwaru
f'’kaz li jersqu quddiem il-Bord. II-Qorti tfakkar ukoll li r-rimedju li jista’ jigi
pprovdut mill-Bord ma jistax jindirizza |-lanjanza ewlenija tar-rikorrenti li I-
jeddijiet fundamentali taghhom gew miksura meta huma kienu kostretti
jibgghu jikru I-art agrikola lill-familja Borg bi gbiela li bagghet invarjata, u li fil-
fehma tar-rikorrenti hija ferm inqas mill-gbiela li biha I-art agrikola tista’ tinkera
fis-sug. Il-Qorti tirrileva |i d-disposizzjonijiet tal-artikolu 4 tal-Att dwar il-
Konvenzjoni Ewropea [Kap. 319 tal-Ligijiet ta’ Malta] u d-disposizzjonijiet tal-
artikolu 46 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta [hawnhekk ‘il-Kostituzzjoni’], li jaghtu il
din il-Qorti gurisdizzjoni originali biex tisma’ ilmenti dwar allegat ksur tad-
drittijiet fundamentali kif sanciti permezz ta’ dak |-Att u anki permezz tal-artikoli
33 sa 45 (maghdudin) tal-imsemmija Kostituzzjoni, huma ¢ari u ma jaghtu beda
gurisdizzjoni residwa jew xort’ohra lil xi qorti ohra jew tribunal iehor sabiex jigu
trattati ilmenti dwar ksur ta’ drittijiet fundamentali tal-bniedem. Ghaldagstant

tqis li din |-eccezzjoni mhijiex misthoqgqa, u tichada wkoll.

30. Kemm l-intimati Borg kif ukoll I-intimat Avukat tal-Istat eccepew li fil-kaz
odjern ir-rikorrenti ma jistghux jilmentaw minn ksur tal-artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni, ghaliex m’hemm |-ebda tehid sfurzat tal-art u r-rikorrenti ma
jistghux jghidu li huma tilfu kompletament il-jeddijiet taghhom fuq l-art
agrikola. L-intimat Avukat tal-Istat eccepixxa li I-paragrafu (f) tas-subartikolu
37(2) tal-Kostituzzjoni jghid |i d-disposizzjonijiet tal-istess artikolu

m’ghandhomx jinftiehmu li jolqtu I-ghemil jew it-thaddim ta’ xi ligi fejn din tkun
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geghda tipprovdi ghat-tehid ta’ pussess jew akkwist tar-raba’ li jsehh fil-kuntest
ta’ kirja. II-Qorti tirrileva li I-art agrikola in kwistjoni hija proprju s-suggett tal-
kirja u mhux incidentali ghaliha, u ghalhekk din I-eccezzjoni geghda wkoll tigi

michuda.

31. L-ilment principali tar-rikorrenti huwa li bit-thaddim tad-disposizzjonijiet
tal-Kap. 199 tal-Ligijiet ta’ Malta, li geghdin jipprotegu |-pussess tal-art agrikola
mill-intimati Borg b’titolu ta’ gbiela, ir-rikorrenti geghdin jigu m¢ahhda kemm
minn introjtu reali kif ukoll mill-pussess effettiv jew eventwali tar-raba’
taghhom, kif protetti bl-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni u bl-Ewwel Artikolu tal-
Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea dwar id-Drittijiet tal-Bniedem

[hawnhekk ‘il-Konvenzjoni’].

32. L-artikolu 37(1) tal-Kostituzzjoni jipprovdi li:

“37.(1) Ebda proprjeta ta’ kull xorta li tkun ma ghandu jittiehed pussess taghha b’mod
obbligatorju, u ebda interess fi jew dritt fug proprjeta ta’ kull xorta li tkun ma ghandu
jigi miksub b’mod obbligatorju, hlief meta jkun hemm dispozizzjoni ta’ ligi applikabbli
ghal dak it-tehid ta’ pussess jew akkwist —

(a) ghall-hlas ta’ kumpens xieraq;

(b)1i tizgura lil kull persuna li tippretendi dak il-kumpens dritt ta’ access lil qorti jew
tribunal indipendenti u imparzjali mwaqqaf b’ligi sabiex jigi deciz I-interess taghha fi
jew dritt fuq il-proprjeta u I-ammont ta’ kull kumpens li ghalih tista’ tkun intitolata,
u sabiex tikseb hlas ta’ dak il-kumpens; u

(¢) li tizgura lil kull parti fi proc¢eduri f'dik il-qorti jew tribunal dwar pretensjoni bhal
dik dritt ta’ appell mid-decizjoni taghha lill-Qorti tal-Appell f'Malta:

Izda f’kazijiet specjali I-Parlament jista’, jekk hekk jidhirlu xieraq li jaghmel fl-interess
nazzjonali, b’ligi jistabbilixxi I-kriterji li ghandhom jitharsu, maghduda I-fatturi u ¢-
cirkostanzi I-ohra li ghandhom jitgiesu, biex jigi stabbilit il-kumpens li ghandu jithallas
dwar proprijeta li jittiehed pussess taghha jew li tigi akkwistata b’mod obbligatorju; u
f'kull kaz bhal dak il-kumpens ghandu jigi ffissat u ghandu jithallas skont hekk.”

33. Id-disposizzjonijiet tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-

Konvenzjoni Ewropea jipprovdi illi:
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“Kull persuna naturali jew persuna morali ghandha d-dritt ghat-tgawdija pacifika tal-
possedimenti taghha.

Hadd ma ghandu jigi pprivat mill-possedimenti tieghu hlief fl-interess pubbliku u bla
hsara tal-kundizzjonijiet provduti bil-ligi u bil-principji generali tal-ligi internazzjonali.
Izda d-disposizzjonijiet ta’ qabel ma ghandhom b’ebda mod inagqgsu d-dritt ta’ Stat li
jwettaq dawk il-ligijiet li jidhirlu xierga biex jikkontrolla I-uzu tal-proprjeta skont I-
interess generali jew biex jizgura |-hlas ta’ taxxi jew kontribuzzjonijiet ohra jew pieni.”
34. Skont il-gurisprudenza tal-Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem
[hawnhekk ‘il-Qorti Ewropea’], il-kontroll fuq il-kera u r-restrizzjonijiet fuq it-
tmiem ta’ kuntratt ta’ kera, jikkostitwixxu kontroll fuq I-uzu tal-proprjeta tal-
individwu a tenur tat-tieni paragrafu tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni. B’hekk il-kaz ghandu jigi kkunsidrat taht it-tieni paragrafu ta’ dan
[-artikolu, izda sabiex I-indhil tal-Istat jista’ jitgies li jimmerita ezenzjoni minn
din ir-regola generali, hemm bzonn li I-indhil ikun sehh bis-sahha ta’ ligi, |I-iskop
tieghu jkun wiehed legittimu, u jilhaq bilan¢ bejn I-ghan socjali tal-komunita u
I-protezzjoni tad-drittijiet fundamentali tal-individwu.?* Il-Qorti mill-ewwel
tghid li ghalkemm din il-gurisprudenza essenzjalment tittratta cirkostanzi fejn
il-fond huwa wiehed mibni u essenzjalment wiehed li huwa urban, l-istess
principji huma applikabbli fir-rigward ta’ art agrikola li I-gbiela taghha hija

regolata mid-disposizzjonijiet tal-Kap. 199.

35. ll-Qorti tibda billi tghid li m’hemm |-ebda dubju li d-disposizzjonijiet tal-
Kap. 199, maghmula bl-Att XVI tal-1967 u kif emendat minn zmien ghal zmien,
saru taht gafas legali. Mhuwiex ikkontestat li fiz-zmien meta giet ippromulgata
din il-ligi, li kienet intiza biex tikkontrolla |-uzu tar-raba’ ghal skopijiet ta’
agrikoltura, I-ghan taghha kien wiehed legittimu. L-ghan tal-ligi huwa sahansitra

rifless fid-disposizzjonijiet tas-subartikolu 4(2) ta’ din il-ligi stess, li jipprovdu

24 Ara Bradshaw and Others v. Malta, App. Nru. 37121/15, deciza 23.10.2018.
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ghal dawk is-sitwazzjonijiet fejn is-sid jista’ jiehu lura r-raba’, b’danilli I-prijorita
ewlenija f'kull kaz hija li titkompla bla xkiel I-attivita agrikola fuq l-art. 1l-Qorti
taghraf li I-Istat ghandu dmir jassikura li jkun hawn prodott agrikolu sufficjenti
u adegwat ghall-pajjiz. Taghraf ukoll, li fiz-zmien li fih kienet ippromulgata din
il-ligi, id-dmir tal-Istat kien aktar oneruz, ghaliex I-istat ekonomiku u finanzjarju
tal-pajjiz kien jirrifletti n-nugqasijiet fis-so¢jeta dak iz-zmien, u fl-ahhar snin,
minhabba zieda gawwija fil-popolazzjoni ta’ Malta, zdiedet I-importazzjoni tal-
prodotti agrikoli sabiex jigi assigurat |li d-domanda tintlahag sew. IlI-Qorti
taghraf li I-Istat xorta wahda ghad ghandu responsabbilita gawwija li jassigura
li I-pajjiz ma jistriehx ghal kollox fuq I-importazzjoni, kif rajna meta faqgghet il-
pandemija, kif ukoll f'kaz ta’ interruzzjoni fis-sistema tat-trasportazzjoni bl-ajru
u bil-bahar jew fil-kaz ta’ gwerra fir-regjun bhal dik tal-Ukrajna. Huwa ghalhekk
li I-Istat ghandu diskrezzjoni wiesgha ferm sabiex jassigura li s-settur tal-
agrikoltura ma jfalli fl-ebda mument. Id-diskrezzjoni tal-Istat imbaghad
ghandha I-limiti taghha c¢irkoskritti permezz tad-drittijiet fundamentali li jgawdi
¢-cittadin, u kuntrarjament ghal dak li jghid I-intimat Avukat tal-Istat, I-Istat,
ghalkemm f'pozizzjoni li jaghraf il-bzonnijiet tas-socjeta, m’ghandu I-ebda dritt

assolut li jfixkel lis-sid fit-tgawdija tal-proprjeta tieghu.

36. Fil-kaz James and Others v. UK?, il-Qorti Ewropea spjegat il-kuncett ta’

interess pubbliku kif gej:

“a deprivation of property effected for no reason other than to confer a private benefit
on a private party cannot be “in the public interest”. Nonetheless, the compulsory
transfer of property from one individual to another may, “depending upon the
circumstances, constitute a legitimate aim for promoting the public interest ... The
taking of property effected in pursuance of legitimate social, economic or other

25 App. 8793/79, detiza fil-21.02.1986.
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37.

policies may be “in the public interest” even if the community at large has no direct
use or enjoyment of the property taken”.?®

Din is-silta tispjega dak l-ezercizzju li ghandha taghmel il-Qorti fl-

investigazzjoni taghha tal-allegat ilment ta’ ksur tad-drittijiet fundamentali ta’

tgawdija tal-proprjeta:

38.

“56. In each case involving an alleged violation of Article 1 of Protocol No. 1, the Court
must ascertain whether by reason of the State’s interference, the person concerned
had to bear a disproportionate and excessive burden (see Amato Gauci, cited above,
§57). In assessing compliance with Article 1 of Protocol No. 1, the Court must make
an overall examination of the various interests in issue, bearing in mind that the
Convention is intended to safeguard rights that are “practical and effective”. It must
look behind appearances and investigate the realities of the situation complained of.
That assessment may involve not only the conditions of the rent received by individual
landlords and the extent of the State’s interference with freedom of contract and
contractual relations in the lease market, but also the existence of procedural and
other safeguards ensuring that the operation of the system and its impact on a
landlord’s property rights are neither arbitrary nor unforeseeable. Uncertainty — be it
legislative, administrative or arising from practices applied by the authorities — is a
factor to be taken into account in assessing the State’s conduct (see immobiliare Saffi
v. Italy, [GC], no. 22774/93, §54, ECHR 1999-V, and Broniowski, cited above, §151).”%7

[I-Qorti taghraf li b’hekk twieled il-principju tal-proporzjonalita. Ghalhekk

jonqos li I-Qorti tikkonsidra jekk fil-kaz odjern jirrizultax li kien hemm nuqqgas

ta’ proporzjonalita fiz-zewg mizuri legislattivi principali li ppromulga I-Istat.

Taghraf li dawn saru bil-ghan li jigi protett is-settur agrikolu, billi jigi assigurat li

I-bidwi ma jigix im¢ahhad facilment mill-art li huwa jkun ilu jahdem ghal bosta

snin, anki billi tigi imposta fuqu zieda fil-gbiela li ma tippermettilux ghal kollox

li jkompli jahdem dik I-art, b’mod li ma jkunx jista’ jkabbar il-prodott tieghu

26 Ara wkoll Q.Kost. 55/2009, Victor Gatt et vs. Avukat Generali et, deciza fil-05.07.2011, u Q.Kost. 467/1994, Cutajar noe
vs. lI-Kkummissarju tal-Art et, deciza fit-30.11.2001.
27 Bradshaw and Others v. Malta supra. Ara wkoll App. 1046/12, Zammit and Attard Cassar v. Malta, deciza fit-30.07.2015.
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b’mod ekonomiku, u li jippermettilu introjtu suffi¢cjenti u adegwat li jassigura

mod ta’ ghajxien di¢enti u rispettabbli ghalih u ghall-familja tieghu.

39. 1l-Qorti kkonsidrat ukoll ir-rapport tal-Perit Tekniku Gudizzjarju Mario
Cassar li stabbilixxa r-rata tal-gbiela ta’ din |-art agrikola bir-rata ta’ €210 fis-
sena 1987, u bir-rata annwali ta’ €5,367 fi snin aktar ricenti, u t-thassib li
esprima Il-intimat Avukat tal-Istat fejn gal |li huwa difficli ghal bidwi li xoghlu
jiddependi mir-raba’ li jkun jista’ jhallas ir-rata ta’ gbiela stabbilita fir-rapport
redatt mill-Perit Cassar. Minkejja dan, u in linea ma’ sentenzi tal-Qorti
Kostituzzjonali li nghataw recentement, il-Qorti xorta wahda geghda tqis i fil-
kaz odjern gew miksura tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti. Fl-ewwel lok,
minkejja li huwa minnu li I-artikolu 4(2) tal-Kap. 199 isemmi diversi ¢irkostanzi
fejn is-sid jista’ jigi awtorizzat li ma jgeddidx il-kirja agrikola, il-ligi timponi
diversi limitazzjonijiet fejn is-sid ma jistax igawdi |-art agrikola tieghu u minghajr
ma jinghata kumpens gust. Hawnhekk il-Qorti taghmel riferiment ghal dak li
galet il-Qorti Kostituzzjonali fis-sentenza fl-ismijiet J&C Properties Limited vs.
Nazzareno Pulis et?, fejn inghad illi:
“Madankollu ma huwiex ghal kollox ezatt dak li jghid I-Avukat tal-Istat illi z-Zjieda fil-
kera hija regolata bil-kriterji tas-suq, ghax dan isehh biss jekk fl-inhawi jkun hemm
raba’ li jkun inkera ricentement u mhux soggett ghal kirjiet godma li huma kontrollati
huma wkoll, u dan forsi jfisser ghala fil-prassi tal-Bord dwar il-Kontroll tal-Kiri tar-

Raba’ z-Zjidiet fil-gbiela li jinghataw ma jkunux spiss mahduma fuq kriterji tas-suq
hieles.

15. Ghalhekk il-qorti, ghalkemm tagbel illi seta’ nghata aktar piz lil dan il-fattur,
peress illi huwa minnu li I-kontroll tal-kiri ta’ raba’ huwa anqas drastiku minn dak fuq
il-kiri ta’ fondi urbani, xorta ma tarax illi wahdu hu bizzejjed biex jista’ jinghad illi I-ligi
tassikura lis-sid kumpens xieraq ghal-limitazzjonijiet u restrizzjonijiet imposti fuq il-
proprjeta tieghu.”

28 Qorti Kostituzzjonali, 23.11.2020.
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40. Il-Qorti taghmel riferiment ghas-sentenza moghtija mill-Qorti
Kostituzzjonali fl-ismijiet Vincenza sive Sina Magro vs. I-Avukat tal-Istat et”,

fejn ghamlet din l-osservazzjoni:

“BI-Att XXl tal-2022 li dahal fis-sehh fit-8 ta’ Frar, 2023 zdied I-Artikolu 4(2A) li fih
hemm mekkanizmu fejn il-kirja gusta tar-raba’ ghal uzu agrikolu tista’ tigi stabbilita
b’mod li ma teccedix 1.5 fil-mija fis-sena tal-valur tal-art libera u franka. Hemm ukoll
dispozizzjoni ta’ Zieda ta’ 2 fil-mija fejn ir-raba’ tinkludi razzett. Din il-kera tista’ tizdied
kull tmien snin skont I-istess mekkanizmu stipulat fil-ligi jekk is-sid u l-inkwilin ma
jilhqux ftehim mod iehor. Din I-emenda fil-ligi hi intiza biex izZzomm bilanc¢ gust bejn
is-sid u I-inkwilin fejn ghalkemm jista’ ma joffrix jew jiggarantix kumpens shih ghal
generalita tal-kazijiet kollha, perdo meta jkun hemm prezenti ghanijiet legittimi
mehuda fl-interess generali, bhalma hu dan il-kaz, il-kumpens gust jista’ jigbed lejh
ammont li jkun ferm inqas mill-valur shih tas-sugq.

32. F’kull kaz il-problema tal-ligi pero hi li ma tipprovdix rimedju lis-sidien ghall-kera
baxxa li jkunu rcevew ghaz-zmien kollu qabel id-dhul fis-sehh tal-ligi. Ghalhekk il-Qorti
tqgis li I-attrici sofriet ksur tad-drittijiet fundamentali taghha kif sanciti permezz tal-
Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea, pero biss mill-1982 (meta
saret il-kawza) sa Jannar 2023 meta dahlet fis-sehh I-emenda fil-ligi.”

41. 1l-Qorti tghid li xorta wahda ghandha r-riservi taghha dwar kemm I-istima
tal-Perit Tekniku Gudizzjarju hija wahda realistika, tenut kont ir-redditu baxx li
I-bdiewa ghandhom mill-produzzjoni agrikola. Fil-fehma tal-Qorti, mhuwiex
realistiku li gabillott jintalab ihallas -ammont ta’ €5,367 fis-sena bhala gbiela
tal-art agrikola li tinhadem minnu, apparti li I-Qorti mhijiex konvinta mija fil-
mija li I-Perit Tekniku Gudizzjarju verament ha konsiderazzjoni ta’ kemm huwa
dispost li jhallas bidwi bhala gbiela tal-art agrikola. Ghall-finijiet tal-iffissar tal-
kumpens li ghandu jithallas lir-rikorrenti ghat-telf soffert minnhom tul is-snin,
il-Qorti sejra tiehu z-zmien rilevanti bhala dak bejn 1-1987 u [-2021, is-sena li
meta nfethu dawn il-proceduri. Fi kwalunkwe kaz ma kien hemm I-ebda

kontestazzjoni da parti ta’ xi wahda mill-partijiet ghall-fatt li I-Qorti talbet lill-

29 Qorti Kostituzzjonali, 31.05.2023.
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Perit Tekniku Gudizzjarju jiffissa I-valur lokatizju tal-art agrikola b’effett mill-
1987. Mill-komputazzjoni li ghamel il-Perit Tekniku Gudizzjarju, jirrizulta li I-
gbiela totali li r-rikorrenti setghu jdahhlu minn din I-art agrikola tammonta ghal
€46,331%, filwaqt li r-rikorrenti dahhlu bhala gbiela -ammont ta’ €11.65 x 34
jigifieri €396.10. F'kazijiet ta’ din ix-xorta, il-Qorti tnaqqgas 30% ghall-ghan
legittimu tal-ligi, u 20% minhabba l-in¢ertezza li s-sid jirnexxilu jikri I-art agrikola
in kwistjoni tul il-perijodu kollu fl-ammonti stmati mill-Perit Tekniku
Gudizzjarju. Dan iwassal ghal kumpens pekunjarju fl-ammont kumplessiv -
€59,934.90 (€46,331 - €396.10) - €45,934.90 - €17,980.47 - €8,390.87 =
€19,563.56.31 Ma’ dan l-ammont ghandhom jizdiedu wkoll id-danni morali fl-
ammont ta’ €5,000, kif pretizi mir-rikorrenti fin-nota ta’ sottomissjonijiet
taghhom. L-ammont hekk likwidat ghandu jithallas lir-rikorrenti solidament

mill-intimat Avukat tal-Istat.

42. 1l-Qorti ma tikkondividix il-fehma tar-rikorrenti li huma geghdin jigu
diskriminati, u li fil-kaz odjern kien hemm ksur tal-artikolu 45 tal-Kostituzzjoni u
tal-Artikolu 14 tal-Konvenzjoni Ewropea. Fl-ewwel lok ir-rikorrenti imkien ma
jispjegaw b’liema mod huma qgeghdin jigu diskriminati, hlief li jghidu li s-
sitwazzjoni ta’ sidien ta’ fondi urbani raw il-pozizzjoni taghhom titjieb tul is-snin,
u li s-suq tal-kirjiet urbani gie liberalizzat fl-1 ta’ Gunju, 1995, filwagt li huma
bagghu suggetti ghall-istess ligi. Imma fuq kollox ir-rikorrent ma ressqux talba
lill-Qorti sabiex tiddikjara u tiddeciedi li garrbu diskriminazzjoni ai termini tal-
Artikolu 14 tal-Konvenzjoni u l-artikolu 45 tal-Kostituzzjoni, ghalkemm ac¢cenna

ghal allegata diskriminazzjoni fil-premessi, il-Qorti mbhijiex sejra taghti

30 Skont ir-relazzjoni tal-Perit Tekniku Gudizzjarju, il-valur lokatizju ta’ din |-art agrikola fl-1987 kien ta’ €210 fis-sena (x 5); fI-
1992 kien ta’ €338 fis-sena (x 5); fl-1997 kienet ta’ €545 fis-sena (x 5); fl-2002, il-valur lokatizju kien ta’ €878 fis-sena (x 5); fl-
2007, il-valur lokatizju kien €1,413 fis-sena (x 5); fl-2012, il-valur lokatizju kien ta’ €2,276 fis-sena (x 5); fl-2017 il-valur lokatizju
kien ta’ €3,666 fis-sena (x 4) u fl-2021, il-valur lokatizju kien ta’ €5,367. B’kollox €48,331.

31 B’applikazzjoni tal-istess kriterji uzati fis-sentenza fl-ismijiet Vincenza sive Sina Magro vs. Avukat tal-Istat.
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konsiderazzjoni ghall-pretensjoni tar-rikorrent dwar diskriminazzjoni kif

allegata fil-premessi.>?

43. Ir-rikorrenti, permezz tat-talbiet taghhom lil din il-Qorti, jghidu wkoll i
gew miksura I-jeddijiet taghhom ghal smigh xieraq kif protetti bl-artikolu 39 tal-
Kostituzzjoni ta’ Malta, minghajr ma jispjegaw ghal liema raguni fil-fehma
taghhom huma gew imcahhda minn smigh xieraq. Fi kwalunkwe kaz din I-
allegazzjoni ma giet ippruvata bl-ebda mod, u ghalhekk il-Qorti geghda tichad
it-talba tar-rikorrenti safejn dawn geghdin jillmentaw dwar ksur tal-artikolu 39

tal-Kostituzzjoni u tal-Artikolu 6 tal-Konvenzjoni Ewropea.

Decide

Ghaldagstant ghar-ragunijiet premessi I-Qorti tagta’ u tiddeciedi din il-kawza

billi:

1) Tilga’ l-erbatax u s-sittax-il eccezzjoni tal-intimat Avukat tal-Istat,

filwaqgt li tichad l-e¢¢ezzjonijiet I-ohra kollha mressqin minnu;

2) Tilga’ t-tieni eccezzjoni tal-intimati Borg limitatament safejn dawn
jghidu li huwa biss I-Istat li jista’ jinstab hati ta’ ksur tad-drittijiet
fundamentali tal-individwu. Ti¢had il-kumplament tal-eccezzjonijiet

tal-intimati Borg ghar-ragunijiet diga spjegati;

3) Tilga’ I-ewwel talba tar-rikorrenti u tiddikjara li I-artikoli 3 u 4 tal-Kap.
199 tal-Ligijiet ta’ Malta geghdin jaghtu dritt ta’ rilokazzjoni indefinita
lill-intimati Borg fir-rigward tal-art agrikola in kwistjoni, u dan bi ksur
tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti hekk kif sanciti permezz tal-

artikolu 37 tal-Kostituzzjoni u tal-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-

32 Avukat Dottor Francis Lanfranco vs. Avukat Generali et, P.A.,(G. Kost.), 18.02.2021.
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Konvenzjoni Ewropea, kif kienu qabel id-dhul fis-sehh tal-Att XXII tal-
2023. Tichad li hemm ksur tad-drittijiet tar-rikorrenti kif protetti bl-
artikolu 39 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u bl-artikolu 6 tal-Konvenzjoni

Ewropea;

4) Tillikwida I-kumpens li ghandu jithallas lir-rikorrenti solidament
bejniethom fl-ammont ta’ erbgha u ghoxrin elf, hames mija u tlieta u
sittin Euro u sitta u hamsin ¢entezmu (€24,563.56), rapprezentanti
dsatax-il elf hames mija u tlieta u sittin Euro u sitta u hamsin ¢entezmu
(€19,563.56) bhala danni pekunjarji u hamest elef Euro (€5,000) bhala
danni non-pekunjarji, u tordna lill-intimat Avukat tal-Istat ihallas il-
kumpens hekk likwidat, bl-imghax mid-data tas-sentenza sad-data tal-

effettiv pagament.

Il-Qorti tordna wkoll lir-Registratur tal-Qrati Civili u Tribunali sabiex f’kaz li din
is-sentenza tghaddi in gudikat, jibghat kopja taghha lill-Onorevoli Speaker tal-
Kamra tad-Deputati kif stabbilit fl-artikolu 242 tal-Kodici ta’ Organizzazzjoni u

Procedura Civili.

II-Qorti tordna li l-ispejjez tal-kawza ghandhom jithallsu mill-intimat Avukat

tal-Istat.

Mogrija.

Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D.
Imhallef

Rosemarie Calleja
Deputat Registratur
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