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I1-Qorti:-

1. Rat ir-rikors tar-rikorrent Jason Grixti fismu proprju u f’isem id-ditta Demsey

R0 Vil Tagt
[

QORTI CIVILI
PRIM’> AWLA

ONOR IMHALLEF

DR FRANCESCO DEPASQUALE
LL.D. LL.M. (IMLI)

Seduta ta’ nhar it-Tlieta
Erbgha (4) ta’ Lulju 2023
Rikors Numru 414/2017 FDP

Fl-ismijiet

Jason Grixti f’ismu proprju u f’isem id-ditta Demsey Alumium

Vs

Unique Turnkey Limited (C37841)

Aluminium datat 12 ta’ Mejju 2017, li permezz tieghu talbu s-segwenti:

1.

[li 1-esponent jinsab kreditur tas-socjeta’ intimata fis-somma ta’ zames
mija u elfejn, erba’ mija u disgza u sittin Ewro u zmistax-il centezmu
(€502,469.15) bilanc¢ tal-prezz, inkluz VAT, ta' manifattura, fornituri,
servizzi u xogrolijiet ta' aluminium, inkluzi aperturi bil-agieg, u xog#ol
iefior relatat, ezegwiti f 'diversi postijiet fug inkarigu tas-socjeta’ intimata,
kif jidher dettaljat fl-istatement tal-istess intimata hawn anness u
mmarkat Dokument A.

[li minkeija li s-socjeta’ konvenuta giet interpellata diversi drabi kemm
verbalment, kemm bil-miktub biex tkallas I-ammont hekk dovut minnha,
hija bagg#et inadempjenti.

Ii jezistu lI-elementi kollha preskritti bid-dispozizzjonijiet tal-artikoli 167
sa 170 tal-Kodici tal-Procedura Civili (Kap 12) sabiex din il-kawza tigi
deciza bid-dispensa tas-smig# tag#ha, billi d-dejn fug imsemmi huwa
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cert, likwidu u skadut u, fil-fehma tal-esponenti, is-socjeta’ konvenuta ma
ghandha ebda eccezzjoni xi tressaq kontra t-talba gzall-#las tal-ammont
imsemmi.

Graldagstant, g/al dawn ir-ragunijiet u dawk I-ozra li jirrizultaw fil-kors
tas-smig# tagiha, prevja kull dikjarazzjoni li tista' tirrizulta meftiega, I-
esponent proprio et nomine jitlob bir-rispett li din il-Qorti jogigobha:

i tiddeciedi skond it-talba bid-dispensa tas-smig# tal-kawza grat-tenur
tal-artikoli 167 sa 170 tal-Kodici tal-Procedura Civili; u

ii. konsegwentement tikkundanna lis-socjeta’ konvenuta tzallas lill-
esponent proprio et nomine s-somma ta' zZames mija u elfejn, erba’
mija u disg#a u sittin Ewro u zimistax-il centezmu (€502,469.15), jew
somma o#nra verjuri, bilan¢ tal-prezz, inkluz VAT, ta' manifattura,
fornituri, servizzi u xog#olijiet ta' aluminium, inkluzi aperturi bil-
hgieg, u xogfol ienor relatat, ezegwiti f’diversi postijiet, fug inkarigu
tas-socjeta’ konvenuta kif fuq ingsad.

Bl-ispeijez, inkluzi dawk tal-mandat ta' sekwestru numru 523/17 u bl-
imgAaxijiet kummercjali, sad-data tal-effettiv pagament, kontra s-socjeta’
konvenuta, li tibga' ngunta minn issa gias-subizzjoni.

B'riserva gfal kull jedd ta' azzjoni oira, inkluz ghall-alas tad-danni jew
ammonti ozra dovuti mis-soc¢jeta’ konvenuta.

2. Rat illi fis-27 ta’> Gunju 2017, il-Qorti, ¢ahdet 1-ewwel talba rikorrenti u akkordat
terminu ta’ ghoxrin gurnata lis-so¢jeta' intimata sabiex tirrispondi ghal dak mitlub.

3. Ratilli fis-17 ta’ Lulju 2017 Unique Turnkey Limited irrispondiet ghal dak mitlub billi
gajmet is-segwenti difizi:

1. i s-socjeta’ esponenti giegida tirrispinpi t-talbiet attrici kollha bzala
infondati fil-fatt u fid-dritt, u giegida tintavola din in-nota ta'
ecc¢ezzjonijiet in segwitu tal-verbal ta' din I-Onorabbli Qorti tas-27 ta'
Gunju 2017;

2. i s-socjeta’ esponenti intimata hija I-appaltatur fil-kuntratt t’appalt
mog#iti minn RSM Malta, li jgib I-isem ‘Complete Turnkey Fit-Out to
Existing Shell Form Office Building — RSM Offices, Zebbug (Malta),
filwaqt li r-rikorrenti huwa sub-appaltatur g#all-istess progett mertu ta'
din il-kawza, hekk kif imgabbad mill-esponenti;

3. Hli r-rikorrenti ghadu ma lestiex ix-xog#olijiet kollha relatati mal-appalt
surreferit in kwantu li rrifjuta illi jwettaq ix-xogholijiet rettifikatorji
mitluba mill-istess kommittent, u dan bi pregudizzju serju g#all-esponenti
illi ghadha sa’/lum il-gurnata b'mijiet ta' eluf ta' ewro magbudin sakemm
jitlestew |-istess xogholijiet, u bir-riskju attwali li jigu mposti penali
miniabba d-dewmien unikament imputabbli lir-rikorrenti (vide estratt
mill-kuntratt tal-esponenti mal-kommitenti, fejn geg#din indikati I-penali
Dok A u Dok B hawn annessi);
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4. i, kif ikkonfermat fil-gurisprudenza nostrana, jekk ix-xog#ol li jifforma
l-oggett tal-appalt ma jkunx kollu lest, l-appaltatur mhux intitolat
Jippretendi |-7las tal-prezz stipulat in konsiderazzjoni ta' dak ix-xog#ol,
la kollu u langas parti minnu (ara, per ezempju, s-sentenza tal-Qorti tal-
Appell fl-ismijiet '‘Marie Paul Wagner vs International Translation
Agency Ltd', deciza fit-30 t'Ottubru 2009, Ref. Nru. 425/2007);

5. Mliinoltre, kif ser jigi ppruvat waqt is-smieg# tal-kawza, I-ammont mitlub,
anke f’kaz ta’ tlestija tax-xogholijiet, huwa wiered esegerat stante illi |-
ftehim ta' bejn il-partijiet sa minn meta bdew jikkolaboraw flimkien fl-
2013 kien illi I-zlas li talvolta jkun dovut lir-rikorrenti ghall-
prestazzjonijiet tieghu, jithallas in kwantu gial 40% bi tpartit jew ta'
materjal jew ta' propjeta’, u in kwantu gzar-rimanenti 60% permezz ta'
flus kontanti skont programmi ta' ripagamenti li jingablu minn zmien gzal
zmien bejn il-partijiet;

6. Il bejn il-partijiet gatt ma kien hemm problemi u jidher illi dawn il-
proceduri tnisslu minn dizgwid illi seta’ nqala’ meta r-rikorrenti zaseb
illi, gaaliex 1-esponenti dazlet f“diskussjonijiet kummercjali sabiex tibda
timporta direttament materjal ta’ aluminium, I-istess esponenti kienet se
twaqgaf in-negozju mar-rikorrenti;

7. i inoltre r-rikorrenti huwa I-benefi¢¢jarju ta' konvenju ta' trasferiment
ta' appartament illi ser jigi trasferit ai termini tal-istess konvenju bzala
nhlas akkont tal-ammont li jista' jkun dovut lir-rikorrenti una volta jlesti x-
xogolijiet, u dan dejjem ming#ajr pregudizzju ghat-talba tal-esponenti
ghal-likwidazzjoni u #las ta' danni kkagunati mid-dewmien tar-rikorrenti
biex ilesti x-xogholijiet fit-zmien pattwit, liema talba tifforma I-mertu tal-
kaw:za fl-ismijiet inversi, bin-numru tar-referenza 417/2017 LM,;

8. Illli ghraldagstant it-talbiet attrici huma infondati u gZandhom jigu
mic¢huda;

9. Salv ec¢cezzjonijiet ulterjuri.

Bl-ispejjez, inkluz dawk tal-mandat ta' sekwestru kawtelatorju numru 547/17,
kontra r-rikorrenti li hu minn issa ingunt g#as-subizzjoni.

Provi:

4. Rat ix-xhieda ta” Karim Abdel Ahmad, rapprezentant tas-socjeta' intimata, moghtija
fit-8 ta’ Novembru 2017 (fol 28).

5. Rat li permezz ta' digriet tal-21 ta' Novembru 2017, din il-Qorti diversament preseduta
cahdet it-talba tas-socjeta rikorrenti b’ rikors ipprezentat fis-6 ta' Novembru sabiex il-
kaz 417/2017 jinstema' flimkien ma' dan il-kaz (fol 35).

6. Rat ix-xhieda ta' George Gregory, Awditur u Managing Partner ta’ RSM Malta,
moghtija fit-23 ta' Jannar 2018 (fol 40), u rat id-dokumenti minnu ezebiti (fol 43).
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7. Rat ix-xhieda ta’ Duncan Micallef, Kklijent tas-so¢jeta' intimata, moghtija fis-7 ta’
Marzu 2018 (fol 49) u rat id-dokumenti minnu ezebiti (fol 51).

8. Rat ix-xhieda ulterjuri ta’ Duncan Micallef moghtija fit-13 ta' Gunju 2018 (fol 86).

9. Rat ix-xhieda tar-rikorrent Jason Grixti moghtija fit-13 ta' Gunju 2018 (fol 87) u rat
id-dokumenti minnu ezebiti (fol 90 et sequitur).

10. Rat ix-xhieda ulterjuri ta’ Jason Grixti moghtija fit-2 ta’ Novembru 2018 (fol 94).

11. Rat ix-xhieda ulterjuri ta’ Duncan Micallef moghtija fit-2 ta' Novembru 2018 (fol 97)
u rat id-dokumenti minnu ezebiti (fol 99).

12. Semghet ix-xhieda ta' Jason Grixti in kontro-ezami moghtija fit23 ta' Settembru 2020
(fol 116).

13. Rat illi dina I-Qorti, kif komposta, hadet konjizzjoni tal-kaz fil-21 ta’ Ottubru 2019.

14. Rat l-affidavit tal-attur Jason Grixti pprezentat fit-3 ta' Novembru 2020 (fol 127) u rat
id-dokumenti minnu ezebiti mal-affidavit (fol 128).

15. Semghet ix-xhieda in kontro ezami ta' Jason Grixti moghtija fit-28 ta' Jannar 2021 (fol
155) u rat id-dokumenti minnu ezebiti (fol 166).

16. Rat l-affidavit ta> Abdel Karim Ahmad ipprezentat fis-17 ta’ Gunju 2021 (fol 170) u rat
id-dokumenti minnu ezebiti mal-affidavit (fol 175 et sequitur).

17. Semghet ix-xhieda ta' Vladimiro Comodini partners f"RSM Malta, moghtija fis-26 ta'
Jannar 2022 (fol 260).

18. Semghet ix-xhieda in kontro ezami ta' George Gregory moghtija fis-26 ta' Jannar 2022
(fol 263).

19. Semghet ix-xhieda tal-Perit Michael Anastasi moghtija fis-26 ta' Jannar 2022 (fol
267), bhala Perit inkarigat mis-socjeta' RSM Malta.

20. Rat in-nota ta' l-attur pro et nomine ipprezentata fil-11 ta' Mejju 2022, li permezz
taghha, ezebew kopja tas-sentenza ta' din il-Qorti diversament preseduta rikors numru
417/17 fl-ismijiet Unique Turnkey Limited vs Jason Grixti deciza fit-28 ta' Ottubru
2021, li minnha ma sarx appell (fol 272).

21. Rat li fis-6 ta' Lulju 2022, il-kawza thalliet ghas-sottomissjonijiet finali wara li nghalqu
I-provi tal-partijiet.

22. Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet ta’ Jason Grixti ipprezentata fil-21 ta’ Ottubru 2022
(fol 302).

23. Semghet it-trattazzjoni finali tal-partijiet tal-25 ta' April 2023 (fol 314).

Fatti tal-kaz
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24,

25.

26.

217.

28.
29.

30.

31.

32.

33.

Jirrizulta li r-rikorrent Jason Grixti jahdem xoghol ta' aluminium bl-isem ta’ Demsey
Aluminium u, fugq inkarigu tas-so¢jeta intimata, sar xoghol b’sub-appalt, fejn ir-
rikorrent kien jaghmel xoghol ta' manifattura, fornituri, u xogholijiet ta' aluminium
inkluz aperturi bil-hgieg.

Jirrizulta li X-xoghol li sar bejn il-partijiet kien ta' madwar tmien mija u tmenin elf,
seba’ mija tlieta u erbghin Ewro u tnejn u sittin ¢entezmu (€ 880,743.62) kif jidher minn
statement mahrug mis-so¢jeta’ intimata Unique Turnkey Limited, fol 4-6 tal-process,
fil-21 ta’ Marzu 2017.

Jirrizulta li ma kienx hemm ftehim ta' appalt bil-miktub bejn il-partijiet u jidher li kien
hemm ftehim verbali dwar il-modalita’ tal-hlas, fejn sittin fil-mija (60%) kellu jithallas
bi flus u erbghin fil-mija (40%) kellu jithallas bi tpartit.

Jirrizulta, li fl-ahhar sub-appalt moghti mis-so¢jeta' intimata, ir-rikorrent gie inkarigat
jaghmel xoghol ta' aluminium, twieqi u aperturi fl-ufficini ta> RSM gewwa Haz
Zebbug.

Jidher li x-xoghol inkarigat kollu twettaq minbarra t-twieqi zghar fix-xaft tal-basement.

Jirrizulta li s-so¢jeta intimata kienet harget pagament f'Dicembru 2016, li baqa' izda ma
kienx onorat u kellha tkun is-so¢jeta’ RSM Malta illi intervjeniet mas-socjeta’ Unique
u sar arrangament biex ikun jista' jsir il-hlas minnha lir-rikorrent.

Jirrizulta li, sussegwentement, Abdel Karim Ahmad, f'isem is-so¢jeta intimata intrabat
li jaghmel tliet pagamenti ta' € 44,000 f’Jannar, fi Frar u £Marzu 2017, in-nota
b’referenza ghal dan hija ezebita a fol 90 tal-process, u konsegwentement ir-rikorrent
kompla x-xoghol fil-fond ta' RSM f"Haz-Zebbug. Jirrizulta, izda li ¢-¢ekkijiet mahruga
ezebiti Dok JG2, fol 91, bagghu ma ssarfux.

Jirrizulta, li sussegwentement, ir-rikorrent baghat email lis-so¢jeta Unique, bi statement
fejn talab il-hlas tal-bilan¢ ta’ hames mija u elfejn, erba’ mija tmienja u sittin Ewro u
tmienja u disghin ¢entezmu (€ 502,468.98) li jinsab ezebit mal-affidavit tar-rikorrent.

Jirrizulta li l-appartament imwieghed bi tpartit baga' ma giex trasferit lir-rikorrent. L-
appartament imwieghed bi tpartit kellu jitlesta sa Jannar 2019, izda 1-appartament baga’
ma nghatax lir-rikorrent.

Jirrizulta i, I-kaz 1i is-so¢jeta Unique, ghamlet kontra ir-rikorrent fuq I-istess kuntratt
ta' appalt, b'referenza ghax-xoghol li sar ghand RSM Malta "Haz Zebbug, gie de¢iz fit-
28 ta' Ottubru 2021, fejn I-ilmenti kollha tas-socjeta’ Unique fil-konfront tar-rikorrent
gew kollha michuda, liema sentenza hija ezebita fol 273 et sequitur, u minn din is-
sentenza ma sarx appell.

Konsiderazzjonijiet fil-mertu

34.

Permezz tal-kaz odjern, ir-rikorrent ged jitlob li jigi dikjarat li s-so¢jeta’ konvenuta
ghandha thallas lir-rikorrent nomine l-ammont ta’ hames mija u elfejn, erba’ mija
disgha u sittin elf u hmistax-il ¢entezmu (€ 502,469.15), bilan¢ tal-prezz inkluz VAT
ta' manifattura, fornituri, servizzi, u xogholijiet ta' aluminium inkluz aperturi bi hgieg
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35.

36.

u xoghol ichor relatat ezegwit f’diversi postijiet fug inkarigu ta’ I-istess so¢jeta
konvenuta.

Min-naha |-ohra, gie eccepit mis-so¢jeta konvenuta li r-rikorrent ma lestiex ix-
xogholijiet relatati ma’ l-appalt, ir-riskju attwali 1i jigu imposti penali minhabba
dewmien unikament imputabbli lir-rikorrent. Gie sostnut ukoll i jekk ix-xoghol li
jifforma l-oggett tal-appalt ma jkunx kollu lest, l-appaltatur mhuwiex intitolat
jippretendi I-hlas tal-prezz stipulat in konsiderazzjoni ta' dak ix-xoghol. Inoltre’, gie
sostnut li I-ammont mitlub anke fkaz ta' tlestija tax-xogholijiet huwa wiched esagerat,
minhabba 1i 1-ftehim ta' bejn il-partijiet meta bdew jikkollaboraw flimkien fis-sena
2013, kien li erbghin fil-mija (40%) isir bi tpartit jew ta' materjali jew ta' propjeta u r-
rimanenti sittin fil-mija (60%) permezz ta' flus kontanti. Gie sostnut ukoll, li bejn il-
partijiet gatt ma kien hemm dizgwid, u d-dizgwid seta' ngala’ meta r-rikorrent haseb li
s-so¢jeta konvenuta dahlet f'diskussjonijiet kummercjali sabiex tibda timporta
direttament materjal ta’ l1-aluminium. Di piu’, ir-rikorrent huwa I-benefi¢¢jarju ta'
konvenju ta' trasferiment ta' appartamenti li ser jigi trasferit bhala hlas akkont tal-
ammont li jista' jkun dovut lir-rikorrent una volta jlesti x-xogholijiet.

Din il-Qorti tqis illi huwa opportun illi taghmel ukoll referenza ghall-konkluzjonijiet
raggunti fis-sentenza fl-ismijiet inversi, Unique Turnkey Limited vs Jason Grixti
nomine 417/2017 deciza fit-28 ta’ Ottubru 2021 fejn gie konkluz is-segwenti:

“Din il-Qorti ghalhekk tqis li kien hemm ragunijiet mhux imputabbli lill-
konvenut ghaliex huwa ma lestiex ix-xoghol kollu. Jirrizulta mill-atti li dak
iIX-xoghol li huwa seta' jaghmel fil-fatt wettqu u jidher li wettqu fil-zin i
huwa wieghed li ser jaghmlu. Huwa biss dak ix-xoghol i kien jiddependi fuq
xoghol ta' haddiehor li huwa m'ghamilx. Jidher li is-socjeta attrici qatt ma
eventwalment infurmatu li s-sollijiet tqeghdu u li jistghu jitkejlu u jitqgeghdu
t-twieqi u I-bibien.

Ghaldagstant, kif fil-fatt jipprovdi l-artikolu 1133 tal-Kapitolu 16, il-
konvenut ma jistax jigi kkundannat ihallas id-danni meta wera illi n-nuggas
ta' l-ezekuzzjoni sar minhabba xi haga li taghha huma ma kienx hati.

Fir-rikors promotur, issir referenza b'mod konsistenti li s-socjeta attrici
tista' tehel penali minhabba [-allegat abbandun min-nafa tal-konvenut.

Fl-ewwel lok, jidher li s-soc¢jeta’ RSM Malta ghadha ma imponiet [-ebda
penali fuq is-socjeta attrici, u ghalhekk huwa biss potenzjalment li S-socjeta
attrici tista' tigi soggetta ghal penali. Dan jidher mir-rapport li gie mhejji
mill-Perit Michael Anastasi meta jghid li teoretikament, is-socjeta attrici
tista' timponi il-penali.

Fit-tieni lok, jirrizulta illi apparti X-xoghol li m'ghamilx il-konvenut mhux
tort tieghu, hemm lista twila ta' xogholijiet i kien jonqos i jsiru kif jirrizulta
mid-dokument li jipprezenta George Gregory fix-xhieda tieghu, tal-15 ta'
Novembru 2018, liema xogholijiet sad-data li huwa tela' jixhed ma kinux
saru.

pagna 6 minn 11



Rikors Nru 414/2017-Jason Grixti pro et noe vs Unique Turnkey Limited

Fl-ahhar nett, issir referenza ghan-nota ta' sottomissjonijiet tas-socjeta
attrici fejn tallega li whud mix-xoghol tal-konvenut ma kienx skont is-seng#a
u l-arti, konsegwenza t'hekk gie ikkawzat dewmien. Tali allegazzjoni ma
tinstabx fil-kawzali tar-rikors guramentat promutur, u ghalhekk il-Qorti
tista' tieqaf hawn fir-rigward. Fi kwalunkwe kaz, ix-xhieda ta" Abdel Karim
Ahmad tas-6 ta’ Lulju 2018 jidher li dak li gieghed isir referenza ghalih fin-
nota ta' sottomissjonijiet huma zewg problemi: il-kulur ta’ whud mill-hgieg
tal-faccata li kienu differenti minn dak rikreat, u li kien baqa' xi spazju bejn
madum u l-aluminju. Fir-rigward tal-agieg jidher li din giet rizolta minghajr
problemi ta' xejn u |-iigieg jinbidel ' gurnata wahda fi Frar 2017, minghajr
ma giet effettwata [-hidma tal-impjegati ta' RSM Malta. Mix-xhieda tal-perit
Michael Anastasi jidher li RSM Malta li kienu sodisfatti li dak il-Agieg
inbidel fi Frar u ghalhekk ifisser li dawn inbidlu fil-hin. Fir-rigward ta' |-
ispazju minn korrispondenza mibghuta minn Michael Anastasi fI-14 ta'
Dicembru 2016, jidher li dan l-ispazju gie ikkawzat minhabba d-difetti fit-
tqeghid tal-madum.

Ma giet prodotta ebda prova Ohra mis-socjeta’ attrici li x-xoghol ma kienx
sar skont is-sengha u [-arti. L-allegazzjoni tas-socjeta attrici mressqa fin-
nota ta' osservazzjonijiet li ma hallsitx ghaliex ix-xoghol sar hazin, ma tistax
tittiehed in konsiderazzjoni una volta mhijiex wagda mir-ragunijiet
imsemmija fl-att promotur. Fi kwalunkwe kaz b'applikazzjoni tal-massima
procedurali inkorporata fi provvediment statutorju lil min jallega jrid
jipprova, il-Qorti tqis tali allegazzjoni ma gietx ippruvata.

Ghal dawn il-motivi, il-Qorti tagta’ u tiddeciedi il-kawza billi tilga' I-
eccezzjonijiet tal-konvenut, u konsegwentement tichad it-talbiet tas-socjeta
attrici.”

Ikkunsidrat

37.

38.

39.

[I-Qorti tibda billi tirrileva li huwa evidenti li I-kaz odjern jitratta kuntratt ta’ appalt
bejn il-kontendenti, liema kuntratt ta’ appalt kien jikkonsisti f’manifattura, fornituri u
servizzi u xogholijiet ta' aluminju, inkluz aperturi bil-hgieg.

Jirrizulta li s-socjeta konvenuta hija 1-appaltatur fil-kuntratt ta’ appalt moghti minn
RSM Malta, filwaqt li r-rikorrent huwa sub appaltatur ghall-istess progett mertu ta' din
il-kawza, hekk kif imgabbad mis-so¢jeta konvenuta. Infatti, dan gie ikkonfermat mix-
xhud George Gregory fix-xhieda tieghu tas-7 ta’ Marzu 2018, fejn ikkonferma li
inkarigaw lis-so¢jeta Unique Construction Limited, u x-xoghol tal-aluminium sar mis-
Sur Grixti.

Ir-rikorrent jikkontendi li ma kien hemm I-ebda kuntratt bil-miktub bejn il-partijiet.
Jikkontendi wkoll illi huwa minnu li kien hemm ftehim verbali li jsir erbghin fil-mija
(40%) bi tpartit u sittin fil-mija (60%) fi hlas kontanti izda r-rikorrent baga' ma thallasx
bi propjeta langas bi flus kontanti. Inoltre’, gie sottomess ukoll mir-rikorrent li
m’huwiex minnu li ma lestiex ix-xoghol kollu u li kien tardiv fix-xoghol ezegwit. Fil-
fatt, ir-rikorrenti kkonferma li x-xoghol kollu ta' RSM Malta twettaq minbarra tliet
twieqi fix-xaft fil-basement tal-garaxx, ghaliex is-sollijiet ma kinux ghadhom lesti mill-
kontroparti. Di piu’, ir-rikorrent kompla jissottometti li qatt ma dahal f' obbligazzjoni
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40.

41.

42,

43.

ghall-hlas ta' penali jew danni minhabba dewmien, aktar u aktar meta ma kien hemm 1-
ebda ftehim bil-miktub dwar dan. Tant huwa hekk, li s-so¢jeta konvenuta ma gabitx
prova tad-danni pretizi, u allegatament sofferti. Gie sostnut ukoll, li s-so¢jeta Unique
kienet itterminat I-ordnijiet li r-rikorrent kien diga fassal il-materjali ghalihom.

Min-naha |-ohra, fit-trattazzjoni tas-socjeta’ konvenuta, I-avukat difensur tas-socjeta’
konvenuta sostna, li huwa minnu li kollox kien miftiehem b'mod verbali. Izda, gie
rilevat li I-kuntratt ta' appalt ma jehtiegx il-forma miktuba. Ghalhekk, dak li jirrizulta
miftiehem, verbalment japplika u jorbot lill-partijiet, fejn gie kkonfermat ukoll ix-
xoghol li ged jiffukaw fuqu huwa dak ta' RSM Malta, fost ix-xogholijiet kollha li saru.

Dwar I-obbligi tal-appaltatur, il-gurisprudenza nostrana tagbel li I-appaltatur mhux biss
ghandu jezegwixxi x-xoghol mertu tal-appalt, izda ghandu jassikura wkoll li dak ix-
xoghol ikun jiswa kemm ghal dak li hija kwalita’ kif ukoll dik li hija adattabilita” ghall-
uzu li ghalih l-appaltant ikun ghamel l-ordni. Ghalhekk jekk hu jaghmel ix-xoghol
hazin, langas ma huwa eskluz mir-responsabbilta” minhabba li hu jkun gaghad ghal dak
li ried il-kommittent (Kollez. VVol. XL P1 p485). Jinkombi fuqu b’dover “di resistere ad
ordine che egli vedesse pregudizievoli alla solidita™ e contrarii alle buone regole
dell’arte (Kollez. Vol. XXV PI1 p727). (Ara Joe u Antonella Xerri vs Caruana & Cini
Company Limited (185/1999/1) deciza mill-Qorti tal-Appell fid-19 ta’ April 2012.

Fis-sentenza Joseph Schembri vs Emanuel Caruana (534/1993) deciza mill-Prim’
Awla Qorti Civili fid-9 ta’ Ottubru 2003, saret referenza ghall-kaz Mallia vs Fonk
deciza fl-24 ta’ Jannar 1975 fejn inghad:

“L-imprenditur hu tenut jesegwixxi I-kuntratt mhux kif jidhirlu hu imma
‘bene e a regola d’arte secondo 1 patti stabbiliti’, u fejn ma hemmx patti
espresso, l-ezekuzzjoni ghiandha ssir skont I-intenzjoni tal-partijiet li zgur li
ma kinitx li kelu jing#hata xog#ol hazin.”

Fis-sentenza Pierre Darmanin vs Moira u Christopher konjugi Agius (323/2002/1)
deciza mill-Qorti tal-Appell fis-6 ta’ Ottubru 2004, gew enuncjati il-principji dwar
appalt:

“Bhala I-ewwel princ¢ipji huwa dottrinalment u gurisprudenzjalment ricevut
illi I-appaltatur ghandu l-obbligu li jezegwixxi x-xog#ol lilu kommess fis-
sens li huwa ghandu I-obbligu wkoll li jara li dan ix-xog#ol ikun sejjer isir
utilment u mhux b’mod li ‘I-quddiem juri difetti. L imprenditore ha [-obbligo
di eseguire bene I-opera commessagli, secondo i dettami dell arte sua, e deve
prestare almeno una capacita” ordinaria. (Kollez Vol XXVII pl p373). Dan
fis-sens Ii hu “ghandu jiggarantixxi I-bonta’ tax-xog#ol tieghiu” (Kollez Vol
XL PI p485).

L-appaltatur li jesegwixxi Aazin ix-xoghol li jifforma l-oggett ta’ I-appalt
huwa responsabbli giad-dannu kollu li jigi minn dik 1-ezekuzzjoni razina
(Kollez. Vol. XXXVII plll p883). Ghax kif jinsab ritenuto ukoll “f’kaz bhal
dan hu ghandu mill-ewwel ma jagzmilx ix-xog#ol jew ikollu jirrispondi
ghad-difetti li jigu |-quddiem.” (Mario Blackman vs Carmelo Farrugia et
noe, Appell Kummerdjali deéiz fis-27 ta’ Marzu 1972).
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Dan hu hekk avolja ikun hemm l-approvazzjoni tax-xog#ol (Kollez. Vol XLI
pl p667) jew Il-appaltatur ikun mexa skont I-ispecifications jew |-
istruzzjonijiet lilu mogf#tija mill-kommittent. E dovere dell appaltatore di
resistere ad ordine che egli vedesse pregudizievole alla solidita™ e contrary
alle buone regole dell’arte” (Kollez Vol XXV pl p727). Kif ahjar imfisser u
spjegat “l-appaltatur huwa obbligat u hu dejjem responsabbli li jag#ti lill-
appaltant opra sodisfacenti, u ma jistax jallega li x-xog#ol sar mhux sewwa
ghax hu ghamlu kif ried il-kommittent, billi I-appaltatur huwa obbligat
jirrezisti ghal kwalunkwe intromissjoni tal-kommittent.” ) Kollez. Vol XLII
pll p1003). ”

Dan sopracitat huwa sinjifikanti hafna ghall-vertenza odjerna, proprju ghaliex jidher
car li l-appaltatur fil-kaz taht ezami, ezegwixxa X-xogholijiet skont is-sengha u I-arti, u
minghajr dewmien, hekk kif ikkonstatat u konkluz fis-sentenza supracitata.

Ghalkemm huwa minnu li kuntratt ta' appalt ma jehtiegx il-ftehim bil-miktub,
madankollu, fil-kaz in ezami, meta mistharreg ix-xoghol ezegwit u 1-ftehim dwar il-
hlas, jirrizulta i x-xoghol sar, izda il-hlas baga' ma sarx.

Ghalhekk, din il-Qorti tikkunsidra li dak miftiehem u dak pattwit ma giex onorat da
parti tas-soc¢jeta konvenuta.
Jigi osservat li I-ilmenti tas-soc¢jeta konvenuta huma impenjati fuq zewg binarji (i) li x-

xoghol ma sarx kif suppost, u (ii) u li I-ftehim verbali, bejn il-partijiet kien jistipola li
erbghin fil-mija (40%) tal-hlas isir bi tpartit, u sittin fil-mija (60%) tar-rimanenti hlas
dovut isir fi flus kontanti.

Dwar I-ewwel argument, ossija li x-xoghol ma sarx kif suppost, din il-Qorti tikkunsidra
li I-ilment tas-socjeta konvenuta li x-xoghol ezegwit mir-rikorrent ma sarx kif suppost
u b'dewmien m’huwiex minnu. Fil-fatt dan l-aspett gie approfondit u ikkunsidrat sewwa
fil-kawza supra citata.

Dan ifisser li t-tielet u r-raba’ eccezzjonijiet tas-socjeta konvenuta ma jreggux. Dan
ghaliex, dak sostnut fit-tielet eccezzjoni - dwar dewmien ta' xogholijiet u riskju ta'
penali - diga gie kkunsidrat pjenament fil-mertu fis-sentenza numru 417/17 diga’
deciza. Di piu’, George Gregory Managing Partner tas-socjeta’ RSM, meta referut
ghall-ftehim bejn RSM u Unique datat 22 ta’ Gunju 2016, fol 43 tal-process,
ikkonferma fix-xhieda tieghu, tas-26 ta’ Jannar 2022, li ma kienx hemm penali skont
dan il-kuntratt. B'referenza ghal dak sostnut, fir-raba’ eccezzjoni, m’ huwiex minnu li
I-appaltatur ma lestiex ix-xoghol fi Zmien stipulat.

Mir-rizultanzi fattwali tal-provi prodotti quddiem dina I-Qorti u minn dak de¢iz fis-
sentenza numru 417/17, jirrizulta I-kuntrarju, li X-xoghol kien kollu ezegwit, minbarra
t-tliet twieqi fix-xaft fil-basement tal-garaxx, li baqghu ma tlestewx biss minhabba li x-
xogholijiet ma kinux lesti mis-so¢jeta konvenuta. Fix-xhieda ta’ George Gregory
Managing Partner ta” RSM Malta, tas-26 ta’ Jannar 2022, huwa kkonferma li x-
xogholijiet kollha ta’ aluminium u hgieg kienu lesti.

Ghalhekk, tichad it-tielet, u r-raba’ eccezzjonijiet tas-socjeta konvenuta, kif ukoll it-
tieni eccezzjoni, ghal kull buon fini, ghalkemm din hija biss wahda dikjaratorja u mhux
ta’ difiza.
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Referibbilment ghal hames e¢¢ezzjoni, u I-enfasi tal-ftehim dwar il-hlas in kwantu ghal
erbghin fil-mija (40%) bi tpartit jew materjal jew propjeta, u ghar-rimanenti sittin fil-
mija (60%) permezz ta' flus kontanti, m’huwiex ikkontestat li kien hemm dan il-ftehim
verbali bejn il-kontendenti. Madankollu, fil-karenza ta' ftehim bil-miktub, u fil-karenza
ta' att pubbliku, li juri u jipprova dak sostnut mis-so¢jeta konvenuta, l-ammont pretiz
ghax-xogholijiet ezegwiti jibga' kollu dovut.

Rigward dak allegat u sostnut fis-sitt eccezzjoni tas-socjeta konvenuta, dwar dizgwid li
ingala’ bejn il-partijiet fejn l-istess so¢jeta konvenuta kienet ser twaqgaf in-negozju
mar-rikorrent, tajjeb jigi puntwalizzat, li la darba jirrizulta li 1-ammont dovut ghax-
xogholijiet ta' appalt, bagqghu ma thallsux, din il-Qorti, ghandha timxi ma' dak
strettament mitlub dwar hlasijiet dovuti, u m'ghandhiex tindaga oltre™ allegazzjonijiet
mhux ippruvati dwar dizgwid bejn il-kontendenti.

Fl-ahhar nett, referibbilment ghas-seba' eccezzjoni, fejn gie sostnut li r-rikorrent huwa
I-benefic¢jarju ta' konvenju ta' trasferiment ta' appartament li ser jigi trasferit, minn
ezami akkurat tal-atti ezebiti, din il-Qorti tgis li dan m’huwiex veritier u m’huwiex
minnu ghaliex ma jezisti ebda konvenju bejn il-partijiet. Il-konvenju ezebit bhala Dok
E fol 189 tal-process, m’huwiex bejn il-kontendenti izda dak il-konvenju huwa bejn
Jason Grixti u ¢ertu George Portelli ghal Chappelle Residences Ltd.

Ghaldagstant, bl-ebda mod din il-Qorti ma tista' tqis dak il-konvenju a fol 189 tal-
process, bhala prova suffi¢jenti ghal dak sostnut mis-soc¢jeta konvenuta tramite din 1-
eccezzjoni — George Portelli gatt ma ttella’ jixhed u ma hemm ebda indikazzjoni dwar
jekk tali konvenju giex registrat u/jew estiz skond il-Ligi.

Fid-dawl ta' dan tichad il-hames, is-sitt, is-seba’ u r-rimanenti e¢¢ezzjonijiet.

Konsegwentement, din il-Qorti ser tqgis t-talba kif mitluba mir-rikorrent hija wahda li
ghandha tintlaga’, u dana anke fid-dawl tal-provi in atti.

Jidher car li dokument ezebit mar-rikors promotur huwa statement datat 21 ta’ Marzu
2017 dwar hlasijiet dovuti mahruga mill-istess socjeta’ konvenuta Unique, fejn jidher
evidenti li -ammont kollu dovut kien ta’ tmien mija u tmenin elf, sebgha mija tlieta u
erbghin Ewro u tnejn u sittin ¢entezmu (€ 880,743.62), u s-so¢jeta’ intimata ma tellghet

ebda provi sabiex tissostanzja kwalsiasi kontestazzjoni illi setghet kellha dwar tali
konteggi taghha stess.
Jidher minn tali Statement li I-ammont ta' tlett mija, tmienja u sebghin elf, mitejn u

erbgha u sebghin Ewro u sebgha u erbghin ¢entezmu (€378,274.47) thallas lir-rikorrent.

Ghalhekk huwa car li minn dawn iz-zewg ammonti |-bilan¢ dovut jibqa' dak pretiz fit-
talba odjerna, ossija is-somma ta’ hames mija u elfejn, erba’ mija disgha u sittin Ewro
u hmistax-il centezmu (€ 502,469.15).

Jidher car illi I-intiza tad-difiza tas-socjeta' intimata kienet unikament wahda sabiex
tippostponi I-hlas ta’ dak dovut lir-rikorrent, u tali fatt huwa ferm aktar korroborat mill-
fatt illi kwalsiasi ilment minnha mqajjem gie debitament mic¢hud, mhux minn dina I-
Qorti, izda minn Qorti ohra li tefghet il-barra kwalsiasi argument tas-so¢jeta' intimata,
u minn liema decizjoni l-istess so¢jeta' intimata ma appellatx.
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62. 11-Qorti kienet tistenna li, wara tali decizjoni, is-socjeta’ intimata tghaddi biex tittransigi
I-kaz odjern, izda dana ma seggx, u din hija indikazzjoni ¢ara li l-intenzjoni ewlenija
tas-so¢jeta’ intimata fil-kaz odjern Kkienet biss biex ittawwal il-hlas ta’ dak minnha
dovut. Ghalhekk, il-Qorti ser tqis illi I-imghax ghandu jkun dovut bir-rata kummercjali
mill-21 ta’ Marzu 2017, data tal-Istatement tas-so¢jeta' intimata, meta l-istess so¢jeta’
intimata kienet ben a korrent ta’ dak illi kien dovut lir-rikorrent, sad-data tal-pagament
effettiv.

63. Ghal dawn il-motivi, din il-Qorti, filwaqt li ser tghaddi beix tichad l-eccezzjonijiet
kollha tas-socjeta' intimata, ged tilqa’ t-talba tar-rikorrent kif dedotta.

Konkluzjoni

[1-Qorti,

Wara illi rat I-atti kollha processwali pprezentati quddiemha;

Rat is-sottomissjonijiet tar-rikorrent;

Tghaddi biex taqta’ u tiddeciedi 1-vertenza odjerna billi:

Tichad l-eccezzjonijiet kollha fil-mertu tas-socjeta’ konvenuta.

Tilqa’ t-talba tar-rikorrent u tiddikjara li s-so¢jeta’ konvenuta ghandha thallas lir-rikorrent
proprju et nomine s-somma ta' hames mija u elfejn, erba’ mija disgha u sittin Ewro u hmistax-
il ¢entezmu (€502,469.15) bilan¢ ta' prezz inkluz f'dak ta' manifattura fornituri servizzi u
xogholijiet ta' aluminju inkluz aperturi bil-hgieg u xoghol ichor relatat ezegwiti f' diversi

postijiet fuq inkarigu tas-socjeta konvenuta.

Bl-ispejjez inkluzi dawk tal-mandat ta' sekwestru numru 523/17 u bl-imghaxijiet kummercjali
mill-21 ta’ Marzu 2017 sad-data tal-pagament effettiv, kontra s-socjeta’ konvenuta.

Francesco Depasquale LL.D. LL.M. (IMLI)
Imhallef

Rita Sciberras
Deputat Registratur
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