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Elizabeth Bianchi (K.1.248750 M)
S
Avukat tal-Istat

Stella Bugeja (K.1.29138 G)

I1-Qorti,

Rat ir-Rikors Kostituzzjonali ta' Elizabeth Bianchi li permezz tieghu wara li

ppremettiet illi :

I Hija sid uniku tal-ghalqa tal-kejl ta' circa sebat elef metru kwadru (7,000 m2),
liema proprjeta’ hija maghrufa bhala "Tal-Mindbyn" fl-inhawi Ta' Rokkan, fil-limiti
tal-Gharb, Ghawdex, u hija indikata fil-pjanta hawn annessa u mmarkata bhala

'Dokument A'.



Vi.

Vii.

viil.

L-ghalga in kwistjoni kienet proprjeta¢ ta' Markiza Adelina Victoria De Piro
Macpherson ossia kugina tan-nannu tar-rikorrenti kif ukoll il-parrina tar-
rikorrenti Elizabeth Bianchi.

L-imsemmija Markiza Adelina Victoria De Piro Macpherson mietet fil-25 ta'
Mejju 1962 u l-proprjeta’ taghha fGhawdex ddevolva skont testment fuq r-
rikorrenti b'legat, u dan skont testment tat-13 ta" Awwissu 1956 fl-atti tan-Nutar
Dottor Victor Bisazza, hawn anness u mmarkat bhala 'Dokuntent B".

Id-denunzja tal-imsemmija Markiza Adelina Victoria De Piro Macpherson giet
debitament denunzjata lill-Kummissarju tat-Taxxi Interni skont denunzja numru
1683/62, kif jirrizulta mid-dokument hawn anness u mmarkat bhala 'Dokument
C.

L-istess ghalga ilha mqgabbla ghal hafna snin ossia generazzjonijiet lil antekawza
tal-intimata Stella Bugeja, bil-gbiela annwali ta' hmistax-il ewro u sebgha u tletin
centezmu (€15,37¢) fis-sena pagabbli kull 15 ta' Awwissu ta' kull sena b'lura, kif
jirrizulta mill-kopja ta' wahda mill-réevuti hawn annessa u mmarkata bhala
Dokument D;

Gialadarba t-titolu ta' lokazzjoni li ghandha l-intimata Bugeja huwa titolu ta'
gbiela ossia lokazzjoni agrikola, japplika I-Kap. 199 tal-Ligijiet ta' Malta fir-
relazzjonijiet guridici bejn is-sidt u I-inkwilina.

ll-valur tal-proprjeta' de quo huwa ta' circa €400,000. Ghalhekk, 11-proprjeta’
ghandha valur lokatizju sostanzjali u b'hekk tenut kont tal-fatt illi l-gbiela
pagabbli hija ta’ biss €15.37¢ fis-sena, ¢ertament illi hemm spropozjon flagranti
bejn il-valur lokatizju fuq is-suq hieles u 1-valur lokatizju kif impost mill-Kap
199 tal-Ligijiet ta' Malta, u konsegwentement bejn id-drittijiet tar-rikorrenti
bhala sidt I-ghalga u l-intimata Bugeja bhala gabillotta tal-istess proprjeta’.

L-Artikolu 4 tal-imsemmi Kap. 199 tal-Ligijiet ta' Malta jiddisponi illi sid ta'
raba’ li tkun mikrija jista' jigi awtorizzat jirriprendi lura l-pussess ta' dik ir-raba’
biss jekk tikkonkorri xi wahda mic¢-¢irkostanzi tassattivament elenkati fit-tieni
subin¢iz tal-istess artkolu, u fin-nuqqas li tinkorri mqar wahda minn dawn ic-
cirkostanzi, is-sid huwa ghall-finijiet u effetti kollha tal-ligi mgieghel illi jaccetta
I-proroga indefinita tal-lokazzjoni, u dan ghad illi tali proroga tkun qed issehh
kontra I-volonta' tas-sid innifsu.

Oltre dan, a tenur tal-Artikolu 3 tal-Kap. 199, is-sid huwa prekluz milli jvarja
jew jimmodifika, jew milli jagixxi ghall-varjazzjoni jew ghall-modifika tal-
kundizzjonijiet lokatizji, inkluz izda mhux biss, ir-rata ta' kera ossia gbiela
pagabbli lilu, jekk mhux bi ftehim bil-miktub mal-inkwilin, salv fil-kaz 1i tkun
tikkonkorri xi wahda mic-¢irkostanzi tassattivament elenkati fl-imsemmi
artikolu. Fin-nuqgas tal-konkors ta' xi wahda mic¢-cirkostanzi msemmija, is-Sid
jkollu effettivament jissokkombi ghall-proroga indefinita tal-lokazzjoni bl-istess
kundizzjonijiet, irrispettivament minn kull kunsiderazzjoni ohra li tista' tkun
rilevanti ghall-kaz.
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Barra minn hekk, I-Artikolu 14 tal-Kap. 199 tal-Ligijict ta' Malta espressament
jikkommina s-sanzjoni tan-nullita' fil-konfront ta' kull patt jew kundizzjoni li
jcahhad lill-inkwilin minn xi benefi¢c¢ju moghti lilu permezz tal-Kap. 199, biex
b'hekk langas bil-kunsens tal-inkwilin ma jista' sid jiftiehem biex itejjeb il-
qaghda tieghu fil-kuntest tal-kirja li biha hwejgu jkunu mghobbija.

Ghalhekk id-disposizzjonijiet tal-Kap. 199 gieghdin icahhdu lir-rikorrenti mit-
tgawdija pacifika tal-possedimenti tieghu b'karenza tal-interess pubbliku
necessarju sabiex tali ¢ahda tista' tirrizulta gusitifikata, u dan bi vjolazzjoni tad-
drittijiet tar-rikorrenti kif tutelati mill-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni Ewropea u mill-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni.

Inoltre, d-drittiiiet tar-rikorrenti qed jigu lezi wkoll billi d-disposizzjonijiet tal-
Kap. 199 tal-Ligijiet ta' Malta qeghdin iwasslu ghal kontroll u interferenza fl-uzu
u fit-tgawdija tal-proprjeta’ taghha liema kontroll u interferenza jikkostitwixxu
piz sproporzjonat li qed titghabba bih ir-rikorrenti minghajr kumpens xieraq u
adegwat.

Apparti dan kollu I-1igi hija diskriminatorja in konfront tas-sidien stante illi I-Att
XXXI tal-1995 u I-Att X tat-2009 ma japplikawx ghall-gabbellagg tal-gbiela tar-
raba' waqt li fondi ohra ossia proprjeta’ immobbiljari ohra 1-kirjiet taghhom wara
I-1 ta' Gunju 1995 jistghu jigu terminati ghax iz-zmien miftiechem huwa r-rabta
bejn il-kontendenti.

A tenur tal-Att XV1 tal-1967 ossia I-Kap 199 tal-Ligijiet ta' Malta r-rikorrenti ma
tista' gatt tittermina l-gbiela tar-raba’ peress illi minkejja li I-proprjeta’ mhijiex
tal-inkwilini huma ghandhom dritt 1i jassenjaw 1-istess kirja lil uliedhom u/jew
lin-nies 1i jigu minnhom kif tistipula din I-istess Ligi filwaqt illi r-rikorrenti hija
kostretta tkompli tir¢ievi I-gbiela irrizorja ta' €15.37¢ fis-sena, u dan meta I-valur
tal-ghalga de quo fis-suq hieles huwa ta' mill-inqas €400,000.

Kull awment li jista’ talvolta jakkorda 1-Bord dwar il-Kontroll ta' Kiri ta' Raba’
huwa xorta irrizorju u ma jikkombacjax mal-valur lokatizju tal-ghalqa fis-suq.

Ir-rikorrenti m'ghandhiex rimedju effettiv ai termini tal-Artikolu 6 tal-
Konvenzjoni Ewropea stante illi hija ma tistax izid il-kera b'mod ekwu u gust
skont il-valur tas-suq illum stante illi dak li effettivament hija tista’ tir¢ievi huwa
dak kif limitat bil-Kap. 199 tal-Ligijiet ta' Malta.

Dan kollu gja gie determinat fil-kawzi Amato Gauci Vs Malta no. 47045/06
deciza mill-Qorti Ewropea tad-Drittijiet Fundamentali tal-Bniedem fil-15 ta'
Settembru 2009 u Lindheim and others Vs Norway nru. 13221108 u 2139110
de¢iza fit-2 ta' Gunju 2012 u Zammit and Attard Cassar vs Malta applikazzjoni
nru. 1046/12 dec¢iza fit-30 ta' Lulju 2015.

Gialadarba r-rikorrenti gieghda isofri min-nuggas ta' “fair balance" bejn I-
interessi  generali tal-komunita’ u I-bzonnijiet u protezzjoni tad-drittijiet
fundamentali tal-bniedem kif dec¢iz b'Beyeler vs Italy nru. 33202/96, J.A. Pye
(Oxford) Ltd and J.A. Pye (Oxford) Land Ltd vs the United Kingdom [GC], nru.
44302/02, S 75, ECHR 2007-111) u ghalhekk il-prin¢ipju ta' proporzjonalita' kif
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gie deciz f'Almeida Ferreira and Melo Ferreira vs Portugal nru. 41696/07 § 27 u
44 tal-21 ta' Dicembru 2010.

Zgur ma jistax jigi implikat illi r-rikorrenti rrinunzjat ghad-dritt taghha biex hija
tircievi kera gusta ghall-hwejjigha stante li zgumbrament tal-inkwilini huwa
kwazi impossibli.

Ir-regolamenti ta' kontroll tal-kera huma interferenza mad-dritt tas-sidt ghall-uzu
tal-proprjeta’ taghha stante illi dawn I-iskemi ta' kontroll tal-kera u
restrizzjonijiet fuq id-dritt tas-sidt li jittermina I-kirja tal-inkwilin u wisg ingas ta'
min qed jipprova jippresta lilu nnifsu bhala inkwilin meta mhuwiex
Jikkostitwixxi kontroll tal-uzu tal-proprjeta’ fit-termini tat-tieni paragrafu tal-
Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea (vide Hutten-
Czapska vs Poland [GC], nru. 35014/97, 88§ 160-161, ECHR 2006-VIII, Bitto and
Others vs Slovakia, nru. 30255/09, § 101, 28 ta' Jannar 2014 u R&L, s.r.o. and
Others § 108).

Din hija wkoll diskriminatorja sia ai termini tal-Artikolu 45 tal-Kostituzzjoni ta'
Malta u I-Artikolu 14 tal-Konvenzjoni Ewropea.

ll-valur lokatizju tal-post huwa ferm oghla minn dak 1i I-ligi imponiet li
rrikorrenti ghandu jir¢ievi b'tali mod illi bid-dispozizzjonijiet tal-Artikolu 34, 37
u 45 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u I-Artikolu 14 u I-Artikolu 1 tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea |-Kap. 199 tal-Ligijiet ta' Malta mhux biss
ikkawzaw diskriminazzjoni bejn proprjeta’ immobbiljari u ohra ossia bejn fondi
urbani ghax inzerta illi minflok li I-fond huwa dar v/jew fond kummer¢jali huwa
ghalga u razzett imma xorta fond immobbli u ghalhekk dan ukoll jilledi d-
drittijiet kostituzzjonali kif protetti taht I-Artikolu tal-Kostituzzjoni ta' Malta, kif
ukoll tal-Artikolu 1 u 14 tal-Protokoll Nru. 1 u I-Artikolu 6 tal-Konvenzjoni
Ewropea u ghalhekk il-Ligi fuq imsemmija ghandha tigi ddikjarata anti-
kostituzzjonali u ghandha tigi emendata, kif del resto diga’ gie dec¢iz mill-Qorti
Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem fil-kawza Amato Gauci vs. Malta - deciza fil-
15 ta' Settembru, 2009 u Zammit and Attard Cassar vs Malta de¢iza fit-30 ta'
Lulju 2015 mill-Qorti Ewropea tad-Drittijiet Fundamentali tal-Bniedem u fejn
gie deciz 1i 1-impozizzjoni ta' kirja unilaterali ghal perijodu indeterminat lid-
dixxendenti tal-inkwilin originali minghajr ebda limitu u minghajr ma
pprovditilhom kera gusta u ekwa u ghalhekk fi¢-¢irkostanzi huma ghandhom
jir¢ievu danni pekunjari bl-interessi kontra I-intimati u l-izgumbrament mill-fond
stante |-piz zejjed li r-rikorrenti qed jerfghu minhabba legislazzjoni ingusta u
mhux ekwa u li ma tikkreax bilan¢ bejn 1-inkwilin u dawk tas-sid.

I1-Qorti Kostituzzjonali Maltija wkoll diga' ppronunzjat ruhha f’dan ir-rigward,
fil-kawza Rikors Nru. 133/2018/1 fl-ismijiet J&C PROPERTIES LIMITED (C-
29114) vs PULIS NAZZARENO ET, de¢iza fit-23 ta' Novembru 2020, fejn fuq
talbiet simili ghal dawk tal-kawza odjerna, 1-istess Qorti sabet ksur tad-drittijiet
tas-socjeta’ rikorrenti mhares taht 1-Art. 37 tal-Kostituzzjoni u taht 1-Ewwel
Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea, u b'hekk iddikjarat illi I-
konvenuti Pulis ma jistghux jinqdew iktar bid-dispozizzjonijiet tal-art. 3, 4 u 14
tal-Kap, 199 safejn dawk id-dispozizzjonijiet jaghtuhom jedd ta' rilokazzjoni
obbligatorja.



Talbet lil din il-Qorti sabiex:

1. Tiddikjara u tiddeciedi illi d-dispozizzjonijiet tal-Kap. 199 tal-Ligijiet ta'
Malta, b'mod partikolari, izda mhux biss, I-Artikoli 3, 4 u 14 tal-istess Kap. 199
geghdin jaghtu dritt ta' rilokazzjoni indefinita lill-intimata ghar-raba’ tal-kejl ta' circa ta'
sitt elef u hames mitt metru kwadru (6,500 m2), liema proprjeta’ hija maghrufa bhala
"Tal-Mindbyn™ fl-inhawi Ta' Rokkan, fil-limiti tal-Gharb, Ghawdex, u dan qed

jirrendiha impossibli lill-istess rikorrenti li jirriprendu |-pussess tal-imsemmija
proprjeta’.
2. Konsegwentement tiddikjara u tiddeciedi illi qed jigu lezi d-drittijiet

fundamentali tar-rikorrenti ghat-tgawdija tal-proprjeta’ taghha ossia tar-raba’ tal-kejl ta'
circa sitt elef u hames mitt metru kwadru (6,500 m2), liema proprjeta’ hija maghrufa
bhala "Tal-Mindbyn" fl-inhawi Ta' Rokkan, fil-limiti tal-Gharb, Ghawdex, lilhom
mgqabbla ghal-decenni shah lill-antekawza tal-intimata Bugeja bil-gbicla ta' €15.37¢
pagabbli kull 15 ta' Awwissu, Kif protetti mill-Artikolu 37 u 39 tal-Kostituzzjoni ta'
Malta u mill-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea (I-Ewwel
Skeda tal-Kap. 319 tal-Ligijiet ta' Malta) u anke mill-Artikolu 6 tal-istess Konvenzjoni
u b'hekk taghtihom ir-rimedji kollha li jidhrilha xierqa fis-sitwazzjoni.

3. Tiddikjara u tiddeciedi illi I-intimati jew min minnhom huma responsabbli
ghal kumpens u danni sofferti mir-rikorrenti b'konsegwenza tal-operazzjonijiet tal-Att
XVI tal-1967 ossia |-Kap. 199 tal-Ligijiet ta' Malta li ma kreawx bilan¢ gust bejn id-
drittijiet tas-sidien u dak tal-inkwilini, stante illi ma jirriflettux is-suq u langas il-valur
lokatizju tal-proprjeta’ in kwistjoni, u dan ai termini tal-Ligi.

4. Tillikwida I-istess kumpens u danni pekunjarji u non pekunjarji kif sofferti
mir-rikorrenti ai termini tal-Ligi.

5. Tikkundanna lill-intimati jew min minnhom jhallsu 1-istess kumpens u danni
hekk likwidati, bl-imghax legali tat-8% fis-sena sad-data tal-effettiv pagament.

Rat ir-Risposta tal-Avukat tal-Istat li permezz taghha ec¢epixxa illi :

1. L-ewwel talba tar-rikorrenti mhijiex misthoqqa ghaliex mhux minnu li 1-Kap
199 tal-Ligijiet ta' Malta jaghmilha impossibbli ghalihom 1i jichdu lura I-ghalqa
f’idejhom, infatti l-artikolu 4 tal-Kap 199 tal-Ligijiet ta' Malta jsemmi ghadd ta'
sitwazzjonijiet fejn il-kirja agrikola tista' ma tiggeddidx;

2. Sa fejn it-tieni talba tinsab mibnija fuq I-artikolu 37 tal-Kostituzjoni ta' Malta,
din ma ghandhiex tintlaga’ minhabba li skont l-artikolu 37(2)(f) tal-Kostituzzjoni, ebda
haga f' dan l-artikolu m'ghandha tinftiehem li tolqot I-ghemil jew holm ta’ xi ligi sa fejn
din tkun tipprovdi ghat-tehid ta’ pussess jew akkwist ta’ proprjeta’ li ssehh fil-kuntest
ta’ kirja". Illi 1-pussess tal-art kien diga’ ghand l-intimati liema kirja kienet u ghadha
tithaddem b'mod legittimu skont il-parametri tal-ligi vigenti. Illi l-artikolu 37



m'ghandux japplika fkazijiet fejn fl-ahhar mill-ahhar il-fatti ma jirrelatawx ma
deprivazzjoni ta’ titolu;

3. B'hekk, il-Kap. 199 tal-Ligijiet ta' Malta ma jmurx kontra l-artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni ghaliex bl-applikazzoni tal-Kap 199 tal-Ligijiet ta' Malta, r-rikorrenti ma
tilfux ghal kollox il-jeddijiet taghhom fuq il-gid inkwistjoni, tant hu hekk, li I-artikolu 4
tal-Kap 199 isemmi lista shiha ta' ¢irkostanzi ta' meta sid ta' art agrikola jista' jitlob li 1-
kirja taghha ma tibgax tiggedded u b'hekk tigi lura ghandu. Minbarra dan ir-rikorrenti
bhala s-sid tista' titlob ukoll li jinbidlu I-kundizzjonijiet tal-kirja sabiex dawn jigu
jirriflettu kirjiet ohra 1i huma paragunabbli skont kif imsemmi fl-artikolu 3 tal-Kap
199;

4. Safejn I-ilment tar-rikorrenti huwa msejjes fuq I-ewwel artikolu tal-ewwel
protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea, ghandu jinghad li skont il-proviso ta' dan I-istess
artikolu, I-Istat ghandu kull jedd li jwettaq dawk il-ligijiet 1i jidhrulu xierga biex
jikkontrolla I-uzu ta' proprjeta’ skont l-interess generali;,

5. F'dan is-sens huwa maghruf fil-gurisprudenza li I-Istat igawdi minn
diskrezzjoni wiesa' sabiex jidentifika x'inhu mehtieg fl-interess generali u sabiex
jistabilixxi liema huma dawk il-mizuri mehtiega ghall-harsien tal-interess generali.
Sewwasew fil-kaz taghna, il-Kap 199 tal-Ligijiet ta' Malta ghandu: (i) ghan legittimu
ghax johrog mil-ligi, (ii) huwa fl-interess generali ghax huwa mahsub biex iheggeg u
jhares it-tkabbir ta' prodotti agrikoli, fjuri u sigar tal-frott li huma mehtiega ghall-hajja
tal-bniedem; u (iii) izomm bilan¢ gust u xieraq bejn I-interessi tas-sid, tal-gabillott u tal-
poplu b'mod generali;

6. Ghalhekk meta wiehed jizen dan kollu, il-konkluzjoni hija li anke dan il-parti
tal-ilment tar-rikorrenti dwar in-nuqqas ta' proporzjonalita’ mhuwiex misthoqq ghaliex
ma hemm l-ebda ksur tal-ewwel artikolu tal-ewwel protokoll tal-Konvenzjoni
Ewropea;

7. Dwar I-ilment mibni fuq l-artikolu 6 tal-Konvenzjoni u l-artikolu 39 tal-
Kostituzzjoni, I-esponent jissottometti li I-kuncett kollu ta' smigh xieraq ma jdurx mal-
interpretazzjoni tal-ligi sostantiva jew mal-principji tal-ermenewtika legali izda huwa
mixhut esklussivament fuq il-"procedural fairness" ta' kawza. L-access ghall-qorti ma
jfissix li I-ligi ghandha tinkiteb kif tkun tixtieq parti;

8. Tassew il-jedd ta' smigh xieraq, fil-generalita’ tal-kazijiet, jidhol biss: (i) meta
ma jkunx hemm tribunal indipendenti u imparzjali; (ii) meta jkun hemm dewmien
ingustifikat waqt is-smigh tal-kawza; (iii) meta smigh jissokta fl-assenza tal-parti fil-
kawza; (iv) meta parti ma tinghatax id-dritt li tinstema' (audi alterem partem) u/jew li
tressaq il-kaz taghha kif imiss; u (v) meta s-sentenza tinghata minghajr motivazzjoni.
Huwa bil-bosta evidenti li f'dan il-kaz ma tezisti 1-ebda wahda minn dawn l-ipotezijiet
imsemmija u ghalhekk wiehed fi Zgur ma jistax jitkellem fuq vjolazjoni ta' smigh
xieraqg;

9. Ghalkemm huwa veru li minn zvilupp tal-gurisprudenza min-naha tal-organi

gudizzjarji fi Strasburgu gie stabbilit 1i bhala parti mill-artikolu 6 wiehed ghandu
jinghatalu wkoll il-jedd ta' access lil qorti jew tribunal indipendenti u impazjali,

Vi



madankollu dan ma jfissix u ma jsarrafx fi dritt illi wiehed m'ghandux ikun soggett
ghal-ligi sostantiva li tirregola s-sitwazzjoni;

10. Dwar I-ilment li jolgot I-artikolu 14 tal-Konvenjoni Ewropea dan ghandu jigi
skartat stante illi ma hemmx talbict marbuta mieghu, minkejja dan, l-esponent
jissottometti illi r-rikorrent ma ndikax fuq liema kawzali jew status huwa allegatament

gie diskriminat. Ghalhekk gialadarba ttrattament divers imgangal minnu mhuwiex
xprunat fuq wiehed mill-kawzali 1i jinsab protett mill-artikolu 14 tal-Konvenzjoni,
isegwi li anke minn dan l-aspett I-istharrig konvenzjonali ma jistax jigi milqugh;

11. B'referenza lejn it-tielet, ir-raba’ u I-hames talba, illi ladarba ma hemmx ksur
kostituzzjonali jew konvenzjonali, ma jistghux jinilaqghu dawn it-talbiet;

Risposta ta' Francis Gauci, bhala mandatarju tal-intimata Stella Bugeja, hekk kif
debitament awtorizzat bis-sahha tal-prokura hawn annessa u mmarkata bhala
dokumentat FG permezz taghha e¢cepixxa illi;

1. L-esponenti mhix legittimu kontradittur u ghandha tigi liberata mill-
osservanza tal-gudizzju bl-ispejjez kollha kontra r-rikorrenti; anke ghaliex 1-istess
esponenti ma tirrispondix dwar il-validita’ o meno ta’ ligi u materji ohra, inkluz dinni,
li jistghu jirrizultaw bhala konsegwenza tal-istessi;

2. Fit-tieni lok, u minghajr pregudizzju ghall-premess, ir-rikorrenti ghandha
tressaq prova li hija ma kellhiex rimedju effettiv, ordinarju u/jew alternattiv biex
tindirizza l-lanjanzi epurati minnha f’din il-kawza. Fin-nuqgas ta’ tali prova, u dejjem
fl-umli fehma tal-esponenti, din 1-Onorabbli Qorti ghandha toqghod lura milli tezer¢ita
s-setghat kostituzzjonali u konvenzjonali taghha;

3. Fit-tielet lok, u minghajr pregudizzju ghall-premess, ir-rikorrenti ghandha
tipprova fit-termini tal-1igi illi hija proprjetarja tal-proprjeta’ de quo kif minnha allegat;

4. Fir-raba’ lok u minghajr pregudizzju ghall-premess, I-esponenti ged tgawdi |-
proprjeta’ in kwestjoni b’titolu validu fit-termini tal-ligi,

5. Fil-hames lok, u minghajr pregudizzju ghall-premess, l-esponenti ma tista’
qatt twiegeb ghall-applikazzjoni u/jew konsegwenzi ta’ ligi li hija valida u vigenti u li
hija tista’ ikun ged tuzufruwixxi minnha; u l-ebda ¢ittadin m’hu mistenni li jsofri xi
konsegwenza semplicement ghaliex huwa jkun qed jaghmel uzu minn tali ligi;

6. Fis-sitt lok, u minghajr pregudizzju ghall-premess, l-esponenti ma ghandha
taghti 1-ebda kumpens u/jew danni u/jew spejjez u/jew imghax lir-rikorrenti kif mitlub;
u dana kif ser jirrizulta ahjar fit-trattrazzjonita’ din il-kawza;

Rat |-atti tal-kawza.
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Rat li b’verbal taghha tat-12 ta’ Lulju 2022, hatret lill-Perit Michael Lanfranco
sabiex jirrelata dwar il-valur kummer¢jali tal-art in kwistjoni kif ukoll il-valur
lokatizzju mis-sena 1987 sallum b’intervalli ta’ hames snin, u jichu in
konsiderazzjoni wkoll jekk ir-raba’ huwiex saqwi jew le, X’tip ta’ prodotti

jipproduci u ¢-¢ikli tal-qatgha tal-u¢uh.t

Rat ir-relazzjoni tal-Perit Tekniku minnha mahtur ipprezentat fit-22 ta’
Settembru 2022.2

Ikkunsidrat:

Ir-rikorrenti wirtet I-ghalqga tal-kejl ta’ circa 6,500 metru kwadru maghrufa
bhala ‘Tal-Mindbyn’ fl-inhawi Ta’ Rokkan, fil-limiti tal-Gharb, Ghawdex
b’titolu ta’ legat minghand il-Markiza Adelina Victoria De Piro Macpherson
ossia kugina tan-nannu tar-rikorrenti permezz ta’ testment tat-13 t’Awwissu
1956 fl-atti tan-Nutar Victor Bisazza. |lI-Markiza De Piro Macpherson giet
niegsa fil-25 ta’ Mejju 1962.

Din I-ghalga ilha mqgabbla ghal snin ossia generazzjonijiet lill-antekawza tal-
intimata Stella Bugeja bil-gbiela annwali ta’ €15.37 fis-sena pagabbli kull 15

t’ Awwissu ta’ kull sena b’lura.

lI-perit tekniku sab 1i “I-hitan tas-sejjieh kienu fi stat hazin ta’ manutenzjoni”.?
Tabilhaqq ir-ritratti esibiti mar-rapport juru li dawn il-hitan jinstabu fi stat
tassew dilapitat. Art. 4(2)(f) tal-Kapitlu 199 jaghti d-dritt lis-sid li jichu lura r-

raba’ jekk matul 1-ahhar sentejn il-kerrej, li jkun marbut li jsewwi u jzomm fi

1 Fol. 57.
2Fol. 205.
3 Fol. 208.
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stat tajjeb il-hitan tar-raba’, naqas li jhares dak 1-obbligu. Kif ikkonfermat mill-
Qorti tal-Appell jidher ¢ar li ma hemmx bzonn ta’ ftehim espress sabiex |-
inkwilin jiehu hsieb tal-istess hitan tar-raba.* 1l-gurisprudenza stabbiliet li I-ligi
hi severa ma’ min jittraskura I-obbligu li jzomm fi stat tajjeb ta’ riparazzjoni, il-
hitan tar-raba’, ghax hi konxja mill-importanza taghhom, ghall-preservazzjoni
tal-hamrija u bhala Iqugh ghall-elementi. Timponi ghal dan in-nuqgas, is-
sanzjoni massima tal-evizzjoni biex tassigura l-ossevanza ta’ dan l-obbligu. ®
Obbligu li jkun iktar importanti fil-kaz ta’ raba’ mtarrag — bhalma hu dak in

kawza — biex ma tinheliex il-hamrija.

Intgal ukoll, mill-Qorti tal-Appell, illi li r-raba’ ghandu jinhadem b’mod
accettabbli, fis-sens li jkun ged jigi sfruttat ghal skop agrikolu b’mod regolari, u
mhux i jsir xi uzu minnu ghall-agrikoltura, u dan biss bhala paraventu ghal
skop prin¢ipali iehor li ghalih verament ikun qed jigi utilizzat.® Ghalkemm parti

mill-raba’ de quo tassew tinhadem, parti ohra hija uzata ghall-insib jew kac¢a.

Jidher ghalhekk li r-rikorrenti kellha disponibbli ghaliha rimedju ordinarju biex
tizgombra lill-inkwilin kemm minhabba 1-ksur tal-obbligu tieghu 1i jindokra
sewwa l-hitan tas-sejjieh kif ukoll minhabba l-uzu tar-raba’ ghal skop mhux
agrikolu. 1l-qorti ma harbilhiex il-kumment tal-perit tekniku li l-inhawi fejn
jinstab ir-raba’ huwa mfittex sew ghal skopijiet ta’ kacca. Mhix qed tghid —
anke ghax dan mhuwiex kompitu taghha — 1i kawza bbazata fuq in-nuqqas ta’
manutenzjoni tal-hitan tas-sejjieh jew tal-uzu ta’ parti mill-art ghall-kacca
bilfors tirnexxi. Il-punt hu li r-rikorrenti kellha u ghad ghandha rimedju

disponibbli, u li mhix possibilita™ remota jew partikolarment difficli, li permezz

4 Qorti tal-Appell Inferjuri (Ghawdex): Salvina Mercieca v. Margaret Attard: 15.06.2011.

5 Carmelo Aquilina v. Tereza Magro: 25.06.1996, iccitata f'sentenza tal-Qorti tal-Appell, fil-kawza: Joseph Zerafa vs Toni

Casha: 10.05.2006.
6 Joseph Zerafa v. Toni Casha, deciza fl-10 ta” Mejju, 2006; Carmela Aquilina et vs Teresa Magro, dec¢iza mill-Qorti tal-
Appell fil-25 ta’ Gunju 1996.



tieghu kienet tikseb l-izgumbrament tal-inkwilin.

Din il-Qorti tirrepeti dak 1i qalet f’kawzi ohra li d-dritt li wiehed jitlob rimedju
“kostituzzjonali” ghal ksur ta’ jeddijiet fundamentali m’ghandux jigi ezercitat
kif gieb u lahaq minghajr ma jigu esplorati r-rimedji ordinarji li taghti 1-ligi.
Sfortunatament f’dawn l-ahhar snin dahlet prassi fil-foro li taht kull pretest
immaginabbli jinftethu kawzi ta’ dan it-tip. Dan iwassal ghat-trivjalizzazzjoni
ta’ dan it-tip ta’ proceduri, li suppost huwa wiehed ecc¢ezzjonali, u qieghed
jghabbi lill-Qrati, bir-rizorsi ferm limitati li ghandhom, b’litigazzjoni bla
bzonn, b’detriment gha¢-¢ittadini ohrajn li jhabbtu 1-bieb tal-Qorti biex jitolbu
rimedju f’kawzi dagstant ichor meritevoli minhabba n-numru kbir ta’ kawzi li

jiddahhlu bla bzonn.
Decide:
Ghal dawn il-motivi I-Qorti, billi hi sodisfatta li kienu disponibbli mezzi xierga

ta’ rimedju ghall-allegat ksur ta’ jeddijiet fundamentali, tqis li jixraq li tirrifjuta

li tezercita s-setghat taghha kostituzzjonali u konvenzjonali.

Bl-ispejjez a karigu tar-rikorrenti.

Mogrija.

ONOR IMHALLEF
GRAZIO MERCIECA



