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QORTI CIVILI

PRIM> AWLA
ONOR IMHALLEF

DR FRANCESCO DEPASQUALE
LL.D. LL.M. (IMLI)

Seduta ta’ nhar |-Erbgha
Tmienja u ghoxrin (28) ta’ Gunju 2023

Rikors Numru 170/2019 FDP

Fl-ismijiet
Star Investments Limited (C 34095)
VS
lan Camilleri (K1.0085069M);

u b’digriet tas-6 ta’ Lulju 2020, intervjenew fil-kawza
Martina Busietta (KI. 32297M)
u
Theresa Farrugia (KI. 42756G)

I1-Qorti:-

1. Rat ir-rikors datat 20 ta’ Frar 2019, li permezz tieghu is-so¢jeta’ rikorrenti talbet is-
segwenti:

1. i permezz ta' kuntratt ta' bejg# fl-atti tan-Nutar Mark Coppini datat 11
ta' Gunju 2008, is-socjeta’ rikorrenti bieg#et lil lan Camilleri I-fondi
mmarkati numru wie#ed (1) u tnejn (2), liema fondi jiffurmaw parti minn
blokka appartament bin-numru 48A, fi Trig Sant’ Anglu, Tas-Sliema versu
I-prezz ta' mitejn u disgha t'elef, sitt mija u tlieta u erbg#in euro
(€209,643) [kopja tal-kuntratt ta' bejgiz hawn anness u mmarkat bzala
Dokument A];
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2. Illi ai termini tal-istess kuntratt ta' bejgs lan Camilleri kien gzad fadallu
jhallas bilanc ta' disgra u sittin elf, tmien mija u tmenin euro (€69,880),
liema bilan¢ kellu jitzallas fiz-mien sena mill-11 ta' Gunju 2008 bl-
img/iax ta' 7% dekoribbli mill-bejg7;

3. Hli minkejja illi I-ammont surriferit kellhu jitzallas fi Zzmien sena mill-11
ta' Gunju 2008, I-intimat nagas milli jzallas I-imsemmi ammont, inkluz
bl-imgraxijiet;

4. 1lli minkejja diversi interpellazzjonijiet da parti tas-soc¢jeta’ rikorrenti

ghall-alas, I-intimat baga' inadempjenti milli jzallas;

5. Wi Philip Borg [K1636261M], kif debitament awtorizzat in
rapprezentanza ta' Star Investments Ltd (C34095) jikkonferma i
personalment jaf bil-fatti;

6. Illi ghaldagstant kellha ssir I-odjerna kaw:za.

Graldagstant in vista tas-suespost is-socjeta’ rikorrenti, salv dawk il-
provvedimenti li jidhrilha xierga u opportuni, titlob bir-rispett lil din I-
Onorabbli Qorti, jogZigobha;

1. Tiddikjara lill-intimat lan Camilleri debitur fil-konfront tas-socjeta” Star
Investments Ltd fis-somma ta' disg#a u sittin elf, tmien mija u tmenin euro
(€69,880) rapprezentanti bilanc fuq il-prezz tal-bejg# u bl-imgaaxijiet kif
pattwiti ai termini tal-kuntratt datat 11 ta' Gunju 2008 fl-atti tan-Nutar
Mark Coppini;

2. Tikkundanna lill-intimat ikallas is-somma hekk likwidata.

Bl-ispejjez inkluz dawk tal-mandat ta' sekwestru numru 168/19 u bl-
imgraxijiet sad-data tal-pagament effettiv, l-intimat minn issa ngunt in
subizzjoni.

2. Rat illi lan Camilleri gie debitament notifikat fit-23 ta” Mejju 2019, u ma dahhal ebda
risposta fit-terminu previst mil-Ligi.

3. Ratilli fis-7 ta> Awissu 2019, Rosemarie Gonzi, Michael Gonzi, Dr Mariella Schembri
Gonzi u John Gonzi talbu sabiex jintervjenu fil-kawza stante illi huma kredituri tas-
soc¢jeta' Star Investments Limited wara sentenza deciza fis-6 ta’ Gunju 2018 fl-ismijiet
Rosemarie Gonzi et vs Star Investments Limited (31/2012 JRM).

4. Rat illi fis-26 ta> Awissu 2019, il-Qorti ordnat in-notifika ta’ tali rikors, li ghalih is-
so¢jeta' Star Investments Limited irrispondiet fit-3 ta’ Settembru 2019 fejn oggezzjonat
ghal tali talba.

5. Rat illi fis-17 ta’ Settembru 2019, il-Qorti ¢ahdet it-talba tar-rikorrenti Gonzi.
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6. Rat illi fid-9 ta’ Marzu 2020, Martina Busietta u Theresa Farrugia talbu sabiex
jintervjenu ‘in statu et teminis’ fil-kawza.

7. Rat illi fil-21 ta” April 2020 il-Qorti ordnat in-notifika lis-so¢jeta' Star Investments
Limited li, permezz ta’ risposta pprezentata fl-14 ta’ Mejju 2020, oggezzjonat ghal tali
talba.

8. Rat illi fis-6 ta’ Lulju 2020, il-Qorti lagghet it-talba ta’ Martina Busietta u Therese
Farrugia sabiex jintervjenu fil-kawza.

9. Ratin-nota ta’ riljev ta’ I-intervenuti fil-kawza tas-26 ta’ Awissu 2020 fejn sostnew is-
segwenti:

1. Ml l-esponenti gew ammessi jintervjenu f'din il-kawza in vista tal-interess
possedut minnhom kif identifikat fir-rikors tagizsom tad-9 ta' Marzu 2020.

2. W din l-kawza tirrigwarda t-talba tas-socjeta’ attri¢i ghal #Alas tas-
somma ta' disgza u sittin elf tmien mija u tmenin Ewro (€69,880)
rapprezentanti bilanc fuq il-prezz tal-bejg# u bl-imgaaxijiet kif pattwiti ai
termini tal-kuntratt datat 11 ta’ Gunju 2008 fl-atti tan-Nutar Mark
Coppini.

3. Ui l-kawza numru 106/19 FDP fl-ismijiet "Star Investments Limited vs
Camilleri lan et" is-socjeta’ attrici giegrida tipprocedi kontra I-esponenti
u kontra I-konvenut odjern sabiex jigi ddikjarat illi I-privilegg specjali
numru 19899/2005 — illi kien jiggrava lill-proprjeta’ 49, Flat 2, Triq
Sant' Anglu, Tas-Sliema proprjeta’ tar-rikorrenti Martina Busietta u |-
proprjeta’ 49, Flat 1, Trig Santi Anglu, Tas-Sliema proprjeta tar-
rikorrenti Theresa Farrugia illi ma kienx gie validament ikkancellat.

4. lli f' kaz tal-ezitu sfavorevoli grar-rikorrenti fl-imsemmija kawza 106/19
FDP, il-kreditu mertu tal-kawza odjerna jista' jigi ezegwit fuq il-
proprjeta’ tar-rikorrenti.

5. i l-esponenti jixtiequ jippartecipaw f'din il-kawza sabiex jikkontrollaw

il-veracita' tal-allegazzjoni tal-attri¢i dwar l-ezistenza u l-ammont tal-
pretenzjoni tagzha.

Provi:

10. Rat illi fis-7 ta’ Novembru 2019, wara li gie osservat li fit-23 ta' Mejju 2019, lan
Camilleri kien gie debitament notifikat, u baga' ma pprezentax risposta, huwa gie
dikjarat bhala kontumaci fil-procedura odjerna.

11. Rat l-affidavit ta' Philip Borg, rapprezentant tas-socjeta’ rikorrenti, ipprezentat f1-10 ta'
Marzu 2020 (fol 33).
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Rat id-dokumentazzjoni ipprezentati fl-10 ta' Marzu 2020 mis-so¢jeta’ Star Investments
Limited (fol 35).

Rat li fil-21 ta’ Ottubru 2020, I-avukat difensur tas-socjeta’ rikorrenti, wara li pprezenta
vera kopja tal-kuntratt tal-11 ta” Gunju 2008 (fol 61), iddikjara li s-so¢jeta rikorrenti

m'ghandhiex aktar provi biex tipprezenta.

Rat illi fis-16 ta’ Dicembru 2020, il-Qorti akkordat lill-intervenuti fil-kawza sabiex
iressqu I-provi taghhom.

Semghet ix-xhieda tan-Nutar Patrick Critien tas-7 ta’ Lulju 2021 (fol 77).

Semghet ix-xhieda ta’ lan Camilleri tas-7 ta' Lulju 2021, prodott mill-intervenuti fil-
kawza (fol 80), wara li ttella’ bl-arrest.

Rat |-affidavit ta' Thereza Farrugia pprezentat fis-7 ta' Marzu 2022 (fol 93).
Rat |-affidavit ta’ Dolores sive Didi Busietta pprezentat fis-7 ta’ Marzu 2022 (fol 96).

Rat li fl-14 ta' Lulju 2022, il-kawza thalliet ghas-sottomissjonijiet finali wara li
jinghalqu I-provi.

Rat in-nota ta' sottomissjonijiet ta' Star Investments Limited tas-6 ta' Ottubru 2022 (fol
102).

Fatti tal-kaz

21.

22.

23.

Jirrizulta li, permezz tal-kuntratt ta' bejgh fl-atti tan-nutar Mark Coppini datat 11 ta’
Gunju 2008, is-so¢jeta rikorrenti bieghet lil lan Camilleri, il-fondi mmarkati numru
wiehed (1) u tnejn (2), liema fondi jiffurmaw parti minn blokk appartamenti bin-numru
48A fi Triq Sant Anglu Sliema, liema kuntratt huwa ezebit bhala Dok A fol 4, versu I-
prezz ta’ mitejn u disat elef, sitt mija u tlieta u erbghin Ewro (€ 209,643).

Jirrizulta li skont I-istess kuntratt ta' bejgh, lan Camilleri kien ghad fadallu jhallas bilan¢
ta' disgha u sittin elf, tmien mija u tmenin Ewro (€ 69,880), liema bilanc¢ kellu jithallas
fi zmien sena mill-11 ta' Gunju 2008, bl-imghax ta’ sebgha fil-mija (7%) dekorribbli
mill-bejgh.

Jirrizulta li wara interpellazzjonijiet da parti tas-socjeta’ rikorrenti, l-intimat baga’ ma
hallasx dan l-ammont, b’hekk gie pprezentat dan il-kaz fil-konfront ta’ Ian Camilleri
ghall-hlas tal-imsemmi ammont rapprezentanti bilan¢ fuq il-prezz tal-bejgh u bl-
imghaxijiet kif pattwiti.

Ikkunsidrat

24,

Jirrizulta, mill-premessi u mill-provi prodotti, illi s-so¢jeta’ rikorrenti gieghda, permezz
tal-azzjoni prezenti, titlob li jigi dikjarat li I-intimat lan Camilleri, huwa debitur fil-
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konfront tas-so¢jeta rikorrenti fis-somma ta' disgha u sittin elf, tmien mija u tmenin
Ewro (€ 69,880) rapprezentanti bilan¢ fuq il-prezz tal-bejgh u bl-imghaxijiet kif
pattwiti, ai termini tal-kuntratt datat 11 ta> Gunju 2008, fl-atti tan-Nutar Mark Coppini,
u li jigi kkundannat ihallas din is-somma.

25. Jirrizulta, mill-banda I-ohra, illi l-intervenuti fil-kawza, permezz ta’ nota ta' riljev
taghhom, ipprezentata fis-26 ta' Awissu 2020, sostnew li din il-kawza tirrigwarda talba
tas-socjeta rikorrenti ghall-hlas tas-somma ta' disgha u sittin elf, tmien mija u tmenin
Ewro (€ 69,880) rapprezentanti bilan¢ fuq il-prezz tal-bejgh, u bl-imghaxijiet kif
pattwiti ai termini tal-kuntratt datat 11 ta’ Gunju 2008. Gie sostnut ukoll, li I-kawza
numru 106/2019 fl-ismijiet Star Investments Limited vs lan Camilleri et, gieghda
tipprocedi kontra 1-konvenuti lan Camilleri, sabiex jigi dikjarat li I-privilegg specjali
numru 19899/2008 illi kien jaggrava I-propjeta 49 Flat 2 Trig Sant Anglu Sliema,
proprjeta’ tar-rikorrenti Martina Busietta, u I-proprjeta” 49, Flat 1, Trig Sant Anglu
Sliema, proprjeta tar-rikorrenti Thereza Farrugia, liema privilegg spe¢jali ma kienx gie
validament kancellat. Ghalhekk, 1-intervenuti fil-kawza, f'kaz ta' ezitu sfavorevoli fil-
kawza 106/2019 il-kreditu mertu tal-kawza odjerna, jista' jigi ezegwit fuq il-proprjeta
taghhom.

26. Jirrizulta li I-intimat lan Camilleri, ghalkemm debitament notifikat, naqas li jipprezenta
risposta, ghalhekk huwa kontumaci skont il-ligi. Ghandu jinghad li I-kontumacja hija
fiha nnifisha mhijiex ammissjoni, izda ghandha tigi interpretata bhala oppozizzjoni.
Hekk kif ritenut fil-gurisprudenza:*

“Huwa pacifiku li |-kontumacja mhijiex ammissjoni u skond kif dejjem ritenut
minn dawn il-grati, il-kontumacja ghandha tigi interpretata wkoll bhala
oppozizzjoni, u l-qorti ghalhekk tidhol f certa dettalji li thoss li huma
mehtiega biex tistabbilixxi [-verita tal-fatti.”

Meritu tal-kaz

27. Is-so¢jeta’ rikorrenti ged tikkontendi li fl-imsemmi kuntratt ta' bejgh, datat 11 ta’ Gunju
2008, anness Dok A fol 4 , hemm precizament indikat li lan Camilleri kien ghad fadallu
jhallas bilané ta’ (€ 69,880) liema bilan¢ kellu jithallas fi zmien sena mill-11 ta’ Gunju
2008 bl-imghax ta' 7 fil-mija (7%) dekorribbli mill-bejgh. Is-socjeta’ Star Investments
Limited ged tirreklama dan I-ammont kif indikat fl-imsemmi kuntratt, ghaliex I-intimat
lan Camilleri, naqas milli jhallas 1-imsemmi ammont inkluz I-imghaxijiet.

28. Jigi osservat, fl-ewwel lok, li din il-kawza giet ipprezentata immedjatament wara |-
kawza precedenti, fl-ismijiet Star Investments Limited vs Camilleri lan et fejn is-so¢jeta
Star Investments Limited, ipproc¢ediet fil-konfront ta’ lan Camilleri u fil-konfront tan-
Nutar Critien b’referenza princ¢ipali ghall-kancellament tal-privilegg spec¢jali numru

! (Ara £ dan is-sens Ruth Apap vs noel Apap — Prim’ Awla Qorti Civili de¢iza fit- 30 ta> Gunju 1995, u Emmanuel Spiteri et vs Benedetta
Meilak noe dec¢iza mill-Prim; Awla Qorti Civili fil-15 ta’ Jannar 2014. Ara wkoll Raymond Gauci pro et noe vs Christopher Galea deciza
mill-Prim’ Awla fis-26 ta’ April 2001).
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29.

30.

31.

32.

33.

19899/2008, li sehh f’zewg kuntratti ta’ bejgh li bihom lan Camilleri itrasferixxa I-
proprjetajiet akkwistati minghand Star Investments Limited.

Jigi osservat ukoll, li fil-verbal tal-10 ta' Marzu 2020, f’dan il-kaz, gie rilevat 1i 1-
procedura 106/2019, hija proc¢edura li ged tinstema' mal-procedura odjerna.

L-ilment tas-socjeta rikorrenti f’dan il-kaz, huwa ippernjat, fug l-ammont ta’ disgha u
sittin elf, tmien mija u tmenin Ewro (€ 69,880) rapprezentanti I-bilanc li kellu jithallas
lil Star Investments Limited ai termini tal-kuntratt datat 11 ta> Gunju 2008 fl-atti tan-
Nutar Mark Coppini.

Fis-sottomissjonijiet taghha, is-so¢jeta’ rikorrenti, sostniet li d-debitu dovut mill-
intimat lan Camilleri kif premess, jemani minn kuntratt pubbliku tal-11 ta> Gunju 2008,
fejn korp ta' appartamenti inbiegh lil lan Camilleri ghall-prezz ta' mitejn u disat elef,
sitt mija u tlieta u erbghin Ewro (€ 209,643) minn liema s-so¢jeta rikorrenti, thallset
biss is-somma ta' mija disgha u tletin elf, sebgha mija u tlieta u sittin Ewro (€ 139,763),
minn self li I-intimat Camilleri ha minghand il-Lombard Bank. Gie sottomess li I-bilan¢
tal-prezz pattwit, ossia I-ammont ta' disgha u sittin elf, tmien mija u tmenin Ewro (€
69,880) li kellu jithallas mill-intimat f'sena mid-data tal-kuntratt baga’ ma thallasx.

Inoltre”, gie sottomess fis-sottomissjonijiet, ai termini tal-istess kuntratt ta' akkwist; “il-
venditur irriserva favur tieghu [-privilegg specjali spettanti lilu bil-ligi in kawtela tal-
pagament puntwali ta lI-imsemmi bilanc, u bis-sahhia ta' dan I-istess att il-venditur ged
jipposponi l-istess privilegg ghad-drittijiet privileggjati u ipotekarji tal-bank....." Is-
socjeta rikorrenti kompliet tissottometti li mill-provi prodotti, jirrizulta indubbjament,
li dan l-ammont baga' ma thallasx sal-gurnata tal-lum, u ghadu dovut. Di piu’, mhux
talli dan I-ammont ma thallasx, izda kif se jirrizulta mill-provi fil-kaz numru 106/2019,
lan Camilleri baga' qatt ma hallas dan I-ammont, u sahansitra ikkancella I-garanziji li
is-socjeta’ kellha fuq il-proprjeta minghajr il-kunsens tal-istess socjeta rikorrenti.
Ghalhekk, ged jigi sostnut li I-intimat lan Camilleri, ghandu jigi dikjarat bhala debitur
tas-socjeta Star Investments Limited fis-somma imsemmija ta' disgha u sittin elf, tmien
mija u tmenin Ewro (€ 69,880).

Sinjifikanti huwa dak sostnut minn Philip Borg, fl-affidavit tieghu, fol 34 tal-process:

“Minn din is-somma globali thallset is-sommata’ €139,763 filwaqt li il-bilanc
fil-prezz €69,880 kellu ai termini tal-kuntratt jithallas fi zmien sena minn
dakinhar tal-kuntratt bl-imghax ta seba’ fil-mija (7%) fis-sena dekorribbli
mid-data tal-kuntratt, filwagqt li gie kostitwit privilegg specjali skond il-ligi a
favur tas-socjeta rikorrenti.

Minkejja l-obbligu ta' hlas kif ukoll il-kostituzzjoni tal-privilegg specjali a
favur ta' Star Investment Limited, lan Camilleri ghadu sal-prezent gurnata
debitur fil-konfront ta' Star InvestmentsLIlimited.

Nghid li jien ghamilt minn kollox bil-ghan i nirkupra dak il-bilanc¢ dovut lis-
socjeta rikorrenti, izda kien kollu ta' xejn. Mhux talli hekk talli lan Camilleri
minn wara dahri u minghajr l-ebda awtorizzazzjoni, billi dak iz-zmien ma
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kienx direttur u ma kellux ir-rapprezentanza tal-kumpanija, qabad u hassar
il-privilegg specjali i is-socjeta rikorrenti kienet tgawdi fugq il-propjeta
mibjugha lilu, u biegh |-istess lil terzi.”

34. Id-debitu pretiz f'din il-proc¢edura jirrizulta mill-kuntratt esebit mar-rikors promotur

35.

36.

datat 11 Gunju 2008, fl-atti tan-Nutar Mark Coppini. Fil-fatt mill-ammont globali ta’
€209,643, rapprezentanti trasferiment ta' mobbli, jidher evidentement li lan Camilleri
kien ghad ghandu jhallas l-ammont ta' € 69,880, fi zmien sena mid-data tal-kuntratt
liema ammont ghadu dovut.

Inoltre’, jirrizulta wkoll mid-dokumenti esebiti fl-atti, fosthom il-Memorandum and
Acrticles of Association, il-Form K, fol 36, li turi li lan Camilleri irrizenja minn Direttur
tas-so¢jeta’ rikorrenti fil-11 ta” Frar 2009, u minn fol 46 Form 1, jidher li I-ishma kollha
gew trasferiti f'isem Philip Borg bhala sole director ta’ Star Investments Limited.
Jigi osservat ukoll 1i, fil-kaz 106/2019, li kienet ged tinstema’ mal-procedura odjerna u
li giet deiciza kontestwalment mal-kawza odjerna, I-intimat lan Camilleri fix-xhieda
tieghu, ammetta li dan id-debitu ghadu ma thallasx.

“Avukat: .... Issa privilegg taf x'inhu jekk joghgbok?

Xhud: ghandi idea, yes.

Avukat: tagbel mieghi li huwa oggett li jhares id-dejn ta' xi hadd fuq il-
propjeta ta' xi hadd iehor?

Xhud: Yes.

Avukat: Tajjeb, issa mela ladarba kien hemm privilegg wiehed kellu jassumi
li kien hemm xi dejn b'dagshekk kont taf inti?

Xhud: Yes
Avukat: Dejn lejn min jekk joghgbok?
Xhud: Dejn lejn Star Investiments.

Avukat: Issa ghadek kif ghedt Ii [-qorti Philip Borg li nifhem huwa direttur
ta' Star Investments

Xhud: yes.

Avukat: Apparti mill-fatt li Lombard Bank thallset? X’gara minn Philip
Borg?

Qorti: Star Investiments thallsu ta' dak?

Xhud: le.
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Qorti: Jigifieri jiena nkun korrett nasal ghall-konkluzjoni li minkejja li
tnehha dak il-privilegg, dak 1-ammont dovut lil Star Investiments ghadu ma
thallasx?

Xhud: Yes Yes.

Qorti: u allura x'kienet ir-raguni li tnehhiet il-privilegg [i kellha Star
Investiments fuq il-propjeta. Dik id-domanda li ged nipprova nistagsik.

Xhud: lva ghax in-nutar galli biex niffirma u meta stagsejtu, are you sure?
Qalli yes.”

37. Ghalhekk, jidher evidentement mix-xhieda ta’ lan Camilleri, li I-ammont li kellu jhallas
lil Star Investments Limited, u ¢ioe’, I-ammont pretiz f’dan il-kaz fl-ammont ta’ disgha
u sittin elf, tmien mija u tmenin Ewro (€ 69,880) ghadu dovut. Ghaldagstant, fid-dawl
ta' dawn il-fatti u ¢irkostanzi, il-pretensjoni tas-socjeta rikorrenti f'dan il-kaz, tirrizulta
ippruvata.

38. Ghaldagstant, ser tilqa’ t-talba tas-socjeta’ rikorrenti ghall-motivi spjegati.

Konkluzjoni

11-Qorti,

Wara illi rat I-atti kollha processwali kollha pprezentati quddiemha u semghet ix-xhieda;
Wara illi rat is-sottomissjonijiet tal-abbli difensuri tas-socjeta’ rikorrenti;

Tghaddi biex taqta’ u tiddeciedi 1-vertenza odjerna billi:

Tilqa’ it-talbiet tas-socjeta’ rikorrenti kif gej:

Tilga’ 1-Ewwel Talba u ghalhekk:

Tiddikjara li I-intimat lan Camilleri huwa debitur fil-konfront tas-so¢jeta Star Investments
Limited fis-somma ta' disgha u sittin elf, tmien mija u tmenin Ewro (€ 69,880) rapprezentanti
bilan¢ fuq il-prezz tal-bejgh u bl-imghaxijiet kif pattwit ai termini tal-kuntratt datat 11 ta’
Gunju 2008 fl-atti tan-Nutar Mark Coppini.

Tilga' t-tieni talba u ghalhekk:

Tikkundanna lill-intimat ihallas is-somma ta' disgha u sittin elf, tmien mija u tmenin Ewro (€
69,880) lil Star Investments Limited.
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L-ispejjez ghall-proceduri odjerni, inkluz dawk tal-intervenuti fil-kawza, ghandhom ikunu a
kariku ta’l-intimat lan Camilleri.

Francesco Depasquale LL.D. LL.M. (IMLI)
Imhallef

Rita Sciberras
Deputat Registratur
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