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Rikors Numru 106/2019 FDP
Fl-ismijiet

Star Investments Limited (C34095)

Vs

lan Camilleri (ID 85069M)
Theresa Farrugia
Martina Busietta (ID 032297M)
Nutar Patrick Critien (ID. 637153M)

I1-Qorti:-

1. Rat ir-rikors datat 4 ta’ Frar 2019, li permezz tieghu is-so¢jeta’ rikorrenti talbet is-
segwenti:

1. 1l permezz ta’ kuntratt pubbliku tal-11 ta' Gunju 2008 fl-atti tan-Nutar
Dottor Mark Coppini l-attri¢i Star Investments Limited kienet bieg/et u
ttrasferiet lill-intimat lan Camilleri I-immobbli konsistenti "f'korp ta'
zewg duplex apartments internament mmarkati numri wiefed u tnejn
rispettivament, li jinsabu mibnija fuq tlett sulari ossija fil-first, second u
third floor levels, liema korp huwa accessibbli minn entratura fil-
groundfloor bin-numru disga u erbgain ittra A (49A), Saint Angelo
Street, Tas-Sliema, liema korp jinsab sovrappost grall-garage fil-
groundfloor numru disgsa u erbg#in (49) Saint Angelo Street, li huwa
proprjeta’ ta' terzi". (Dokument A) Billi I-prezz kollu ma taallasx fuq I-
att, kif jirrizulta mill-istess att, il-Venditur irriserva favur tiegsu il-
privilegg specjali spettanti lilu bil-ligi in kawtela tal-pagament puntwali
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tal-istess bilan¢ liema privilegg gie pospost giad-drittijiet privileggati u
ipotekarji ta' Lombard Bank PLC u dan kif jirrizulta mill-att in kwistjoni.
Ghral kull buon fini jigi dikjarati li I-bilanc ta’ prezz kien ta' €69,880 oltre
I-imgrax ta' sebgna fil-mija (7%) dekorribbli mid-data tal-att.

2. i I-kuntratt de quo gie debitament inwsinwat u I-privilegg iskritt skont
il-ligi. (dokument B)

3. Ml fit-3 ta' Awissu 2016 b' kuntratt pubbliku fl-atti tan-Nutar Dottor
Patrick Critien I-intimata Theresa Farrugia xtrat u akkwistat mingzand
I-intimat lan Camilleri l-appartament duplex internament immarkat
numru wiezed fil-korp ta’ bini bin-numru 49A, Saint Angelo Street, Sliema
u dan kif jirrizulta ahjar mill-kuntratt ta' bejg# in kwistjoni kopja ta' liema
jinsab hawn anness immarkat dokument B. Fug dan l-att deher lan
Camilleri ‘for and on behalf of the Limited Liability Company Star
Investments Limited' (C34095) as duly authorised, and is giving its
consent for the total cancellation of the Note of Special Privilege
registered in the Public Registry against the said lan Camilleri
personally, number nine thousand eight hundred and ninety nine of the
year two thousand and eight (19899/2008)." (dokument B)

4. 1l I-protestat lan Camilleri ma kellu I-ebda setgsa jew prokura biex
jidher fuq l-att in kwistjoni gzan-nom tal-attri¢i Star Investments Limited
u fil fatt langas kien direttur tal-istess kumpannija. Il-protestat lan
Camilleri ma seta’ jag/iti ebda awtorizzazzjoni ghall-kancellament tal-
privilegg.

5. i gral kull buon fini jing#zad ukoll i I-attri¢i Star Investments Limited
ma gietx imsejza tidher fuq I-atti msemmija u langas ma kienet taf bihom.

6. i I-kancellament tal-privilegg spettanti lill-kumpannija attri¢i hi
ghalhekk nulla u ineffettiva u ma tagzmilx stat kontra tagzha.

7. i sussegwentement b'kuntratt pubbliku fl-atti tal-istess Nutar Dottor
Patrick Critien tal-1 ta' Dicembru 2017 I-intimata Martina Busietta xtrat
u akkwistat mingzand I-intimat lan Camilleri l-appartament duplex
internament immarkat numru tnejn fil-korp ta' bini bin-numru 49A, Saint
Angelo Street, Sliema u dan kif jirrizulta ahjar mill-kuntratt ta' bejgz in
kwistjoni kopja ta' liema jinsab hawn anness immarkat dokument C.

8. i gral kull buon fini jingzad ukoll i I-attri¢i Star Investments Limited
ma gietx imsejxa tidher fuq I-atti msemmija u langas ma kienet taf bihom.

9. i fil fatt I-attrici saret taf li saru t-trasferimenti msemmija lill-intimati
Teresa Farrugia u Martina Busietta ricentement u kazwalment u dan kif
ser jigi spjegat waqt is-smig# tal-kawza.

10. llli ghandu jitgies gralhekk li I-appartamenti deskritti f'dan ir-rikors
guramentat u li gew trasferiti mill-intimat lan Camilleri a favur tal-
intimati l-ozra Theresa Farrugia u Martina Busietta gzadhom marbuta
bl-effetti tal-privilegg numru 19899/2008.

pagna 2 minn 18



Rikors Nru 106/2019-Star Investments Limited vs Camilleri lan et

11. i l-esponenti interpellat lill-intimati kollha bonarjament u permezz ta'
protest gudizzjarju sabiex jersqu gal risoluzzjoni tal-vertenza izda dawn
baqg/u inadempjenti.

12. 1lli 1-esponent jaf personalment bil-fatti hawn deskritti.

Ghraldagstant il-kumpannija attrici titlob bir-rispett lil din I-Onorabbli Qorti,
in vista tas-suespost u ta' dak kollu li jista’ jirrizulta waqt is-smig# tal-kaw:za,
u salv dawk il-provvedimenti li jidhrilha xierga u opportuni li tagiiti,
jogfigobha:

1. Tiddikjara li I-intimat lan Camilleri ma kienx awtorizzat li jidher g/an-
nom u in rapprezentanza tal-kumpannija attri¢i fuq il-kuntratti pubblici
tat-3 ta' Awissu 2016 u tal-1 ta' Dicembru 2017 deskritti aktar
dettaljatament f’dan ir-rikors u tiddikjara nulla u mingzajr effetti fil-ligi
I-kancellament tal-privilegg specjali premess numru 19899/2008 li kien
gie precedentement iskritt favur il-kumpannija attrici;

2. Tordna ghalhekk il-korrezzjoni tal-atti in kwistjoni u filwaqt li tinnomina
kuraturi sabiex jidhru gfall-eventwali kontumacja, tappunta jum, zin u
lok gAall-pubblikazzjoni tal-istess;

3. Tikkundanna lill-intimati Theresa Farrugia u Martina Busietta jew min
minnhom sabiex jitilqu I-immobbli minnhom akkwistati permezz tal-
kuntratti msemmija f' dan ir-rikors guramentat.

L-intimati huma minn issa ingunti in subizzjoni.

L-attric¢i gAal kull buon fini u ming#ajr pregudizzju grall-pozizzjoni legali
tag#ha tirriserva kull azzjoni ulterjuri spettanti lilha fil-konfront tal-intimati
inkluz ghad-danni u/jew gzal kull kumpens jew rimedju iezor mog#ti skond
il-Ligi.

Bl-ispejjez.

2. Ratilli fit-12 ta’ April 2019 in-Nutar Patrick Critien irrisponda ghal dak mitlub billi
gajjem is-segwenti difizi:

1. 1lli preliminarjament qged tigi eccepita I-preskrizzjoni tal-azzjoni odjerna
ai termini tal-Artikolu 2153 tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta' Malta;

2. Il minghajr pregudizzju ghas-suespost il-kawza odjerna hija
intempestiva g/all-aziar stante li I-esponent gatt ma gie notifikat b'xi att
gudizzjarju gabel ma giet intavolata I-kawza odjerna. Barra minn hekk,
I-ittra interpellatorja annessa mar-rikors promotur (ara Dok. E anness
mar-rikors promotur) li suppost intbag#tet lill-esponent, intbag/tet f'
indirizz totalment estranju g#all-indirizz tal-esponent jew I-ufficcju
tieg/u;

3. i mingAajr pregudizzju ghas-suespost ged tigi eccepita lis alibi pendens
stante li I-esponent jifhem li s-socjeta’ rikorrenti intavolat kawza ozra u
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ad hoc kontra I-intimat lan Camilleri (Rikors Guramentat Numru
170/19SM) bil-ghan i tirkupra l-ammont kawtelat bl-ipoteka li giet
kancellata permezz tal-kuntratt tat-3 t'Awwissu 2016 u konsegwentement,
I-esponent umilment jissottometti li z-zewg kawzi gaandhom jinstemg#u
kontestwalment stante li I-mertu ta' waida jincidi fuq I-o/ra;

4. 1lli mingAajr pregudizzju ghas-suespost u fil-mertu anke jekk jirrizultaw
il-fatti kif reklamati mis-socjeta’ attri¢i fir-rikors promotur tagzha u
konsegwentement I-ewwel talba tigi milqug/a b'dan li I-kancellament tal-
privilegg 19899/2008 jigi dikjarat null, dan grandu jwassal g#al
sitwazzjoni fejn l-imsemmi privilegg ikun validu fuq il-proprjetajiet
akkwistati mill-intimati Theresa Farrugia u Martina Busietta u
b'applikazzjoni tad-diritto di seguito, I-istess privilegg ikun iskritt fuq il-
proprjeta’ tagzzhom;

5. i mingrajr pregudizzju ghas-suespost, I-intimat lan Camilleri bzala I-
venditur fuqg il-kuntratt tat-3 t'‘Awwissu 2016 u dak tal-1 ta' Dicembru
2017 mertu tal-kawza odjerna huma marbuta bl-obbligu ta' pacifiku
pussess u ghalhekk se mai jekk verament jirrizultaw il-fatti hekk kif
reklamati fir-rikors promotur, dawn certament ma jistgzux jitgiesu li
huma imputabbli lill-esponent;

6. i minghajr pregudizzju ghas-suespost I-esponent geda d-dmirijiet
tiegau bzala professjonist b'mod diligenti u bzala bonus paterfamilias u
ghalhekk I-ebda responsabbilita’ ma tista' tigi attribwita lilu;

7. i minghajr pregudizzju ghas-suespost it-talbiet tas-socjeta’ rikorrenti
ghall-anqas fil-konfront tal-esponent huma infondati fil-fatt u fid-dritt u
ghandhom jigu mic¢Aiuda bl-ispejjez kontra l-istess socjeta’ rikorrenti.

3. Rat li fis-17 ta’ Mejju 2019 Martina Busietta irrispondiet ghal dak mitlub billi gajmet
is-segwenti difizi:

1) Fir-rigward tal-ewwel talba jigi eccepit illi;

a) i fl-ewwel lok is-socjeta attrici ghandha tipprova dak allegat
minnha, ¢ioe' illi hija ghadha kreditrici tal-konvenut lan Camilleri u
li wkoll, I-konvenut Camilleri ma kienx awtorizzat jikkancella I-
priviliegg specjali meritu tal-kawza.

b) 1l l-eccipjenti — wkoll il-mandatarja tagzha ommha, Dolores
Busietta — kienu f'kull waqt in buonafede, ma dderivat ebda qlieg#
jew vantagg ta' liema xorta jkun minn dak allegat mis-socjeta’ attrici
u hija gaghdet u strieset fuq il-parir tal-konvenut Nutar Patrick
Critien. Gralhekk il-materja dwar jekk il-konvenut Camilleri kienx
jew le awtorizzat jikkancella I-privilegg meritu tal-kawza, hija
warnda illi ma gsandha ggib ebda effett fugha.

c) i l-eccipjenti teccepixxi ulterjorment illi, skont ma gie riferit lilha,
rrizulta mir-ricerki illi saru fit-titolu tal-konvenut Camilleri, illi s-
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socjeta’ kreditrici kienet, Zzmien gabel ma sar il-bejg# lilha tal-
appartament li xtrat mill-poter ta' Camilleri, tat il-kunsens tagzha
ghall-kancellament tal-privilegg gabel rizervat favur tag/ha.

d) Il wkoll jekk jigi misjub illi I-konvenut Camilleri ma kienx
awtorizzat jikkancella I-imsemmi privilegg, ma jistghax jigi ordnat
illi I-istess privilegg jigi iskritt mill-gdid gzaliex zewg proprijetajiet
illi kienu gabel milquta minnu — appuntu dawk meritu tal-kawza —
gew trasferiti u ma gzandhomx fil-poter tal-konvenut Camilleri.

e) i ebda wanda mit-talbiet attrici ma tirrigwarda r-registrazzjoni
tal-imsemmi kancellament permezz tan-nota 7828 tal-2017 illi anke
f'kaz ta' ezitu pozittiv ta’ din il-kawza gfall-attrici sejra allura tibga'
valida.

2) Fir-rigward tat-tieni talba jigi eccepit illi;

a) i din it-talba ma hiex cara u certament ma hiex cara liema
korrezzjoni qieghda tintalab illi tigi ordnata. Dan jghodd
partikolarment gzall-att tal-1 ta' Dicembru 2017 illi bih akkwistat I-
eccipjenti fejn il-privilegg meritu tal-kawza ma’ jissemma mkien.

b) i l-eccipjenti ma hijiex ¢ertament id-debitur tas-socjeta’ attrici u
ma g/andhiex tigi ordnata tiskrivi fuq il-proprjeta’ tag#ha, privilegg
sabiex jigi zgurat il-kreditu tas-socjeta’ attrici (terz gialiha) kontra
terzi ozira, il-konvenut Camilleri.

3) Fir-rigward tat-tielet talba jigi eccepit illi;

a) i wkoll jekk jigi misjub illi hemm lok illi I-imsemmi privilegg jigi
iskritt mill-gdid, I-istess privilegg ma jistgzax jiggrava I-proprjeta’
tal-eccipjenti.

b) Illi anke fl-azjar ipotesi g/as-socjeta’ attrici, din it-talba ma tistgsax
tigi milqugia wkoll graliex I-procedura mazsuba fil-Ligi gial biex
din it-talba titressaq ma saritx.

4) Salvi ec¢cezzjonijiet.
4. Ratlifis-17 ta” Mejju 2019 Theresa Farrugia irrispondiet ghal dak mitlub billi gajmet
is-segwenti difizi:
1) Fir-rigward tal-ewwel talba jigi eccepit illi;
a) i fl-ewwel lok is-socjeta attrici ghandha tipprova dak allegat
minnha, c¢ioe' illi hija gihadha kreditrici tal-konvenut lan Camilleri

u li wkoll, I-konvenut Camilleri ma kienx awtorizzat jikkancella I-
privilegg specjali meritu tal-kawza.
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b) i l-eccipjenti kienet f'kull waqt in buonafede, ma dderivat ebda
qliegh jew vantagg ta' liema xorta jkun minn dak allegat mis-
socjeta’ attrici u hija qaghdet u striehet fuq il-parir tal-konvenut
Nutar Patrick Critien. Ghalhekk il-materja dwar jekk il-konvenut
Camilleri kienx jew le awtorizzat jikkancella I-privilegé meritu tal-
kawza, hija wahda illi ma ghandha ggib ebda effett fugha.

c) 1l wkoll jekk jigi misjub illi [-konvenut Camilleri ma kienx
awtorizzat jikkancella [-imsemmi privilegg, ma jistghax jigi ordnat
illi I-istess privilegg jigi iskritt mill-gdid ghaliex zewg proprjetajiet
illi kienu gabel milquta minnu — appuntu dawk meritu tal-kawza
— gew trasferiti u ma ghandhomx fil-poter tal-konvenut Camilleri.

d) 1lli ebda wahda mit-talbiet attrici ma tirrigwarda r-registrazzjoni
tal-imsemmi kancellament permezz tan-nota 7828 tal-2017 illi
anke f'kaz ta' ezitu pozittivta' din il-kawza ghall-attrici sejra allura
tibga' valida.

2) Fir-rigward tat-tieni talba jigi eccepit illi;

a) Illi din it-talba ma hiex ¢ara u certament ma hiex cara liema
korrezzjoni qieghda tintalab illi tigi ordnata. Dan jg/odd
partikolarment g#all-att tal-1 ta' Dicembru 2017 illi bih akkwistat
I-eccipjenti fejn il-privilegg meritu tal-kawza ma’ jissemma mkien.

b) Wi l-eccipjenti ma hijiex certament id-debitur tas-socjeta’ attrici u
ma ghandhiex tigi ordnata tiskrivi fuq il-proprjeta’ taghha,
privilegg sabiex jigi Zgurat il-kreditu tas-socjeta’ attrici (terz
ghaliha) kontra terzi ohra, il-konvenut Camilleri.

3) Fir-rigward tat-tielet talba jigi eccepit illi;

a) [1i wkoll jekk jigi misjub illi hemm lok illi I-imsemmi privilegg jigi
iskritt mill-gdid, I-istess privilegg ma jistg/ax jiggrava l-proprjeta’
tal-eccipjenti.

b) i anke fl-akjar ipotesi ghas-socjeta’ attrici, din it-talba ma
tistghax tigi milqugha wkoll ghaliex [-procedura mahsuba fil-Ligi
ghal biex din it-talba titressaq ma saritx.

4) Salvi eccezzjonijiet.

Provi:

5. Rat illi l-intimat Ian Camilleri ghalkemm debitament notifikat fit-23 ta” Mejju 2019,
baqga’ kontumaci.

6. Rat id-dokumenti ezebiti permezz ta’ nota tas-socjeta attri¢i Star Investment Limited
tat-28 ta' Jannar 2020 (fol 38) li kienu jikkonsistu fis-segwenti:
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

I.  Kopja tar-ricerki relattivi ghall-konvenut lan Camilleri.

Il. Kopja tax-xhieda moghtija minn Philip Borg, I-Ispettur Ronnie Stivala,
Teresa Farrugia, Dolores Busietta u min-Nutar Dottar Patrick Critien waqt il-
proceduri penali fl-ismijiet il-Pulizija (Sp. Rennie Stivala) vs lan Camilleri

1. Kopja ta' Estratt mehud mir-Registru tas-Socjetajiet dwar il-karigi u
involvimenti fi hdan is-socjeta’ Star Investments Ltd.

IV.  Kopja tal-Form K li permezz taghha lan Camilleri irrizenja mill-kariga ta'
direttur ta' Star Investments Ltd fil-11 ta' Frar 20009.

V. Kopja tal-Form T u Form 1 li juru t-trasferiment ta' kull interess li kellu lan
Camilleri fi Star Investments Ltd, datati 18 ta' Frar 2009.

VI.  Kopja ta' Resolution u l-aggar Memorandum and Articles of Association ta'
Star Investments Ltd, datati 18 u 19 ta' Frar 20009.

Semghet ix-xhieda tan-Nutar Patrick Critien moghtija fit-28 ta’ Jannar 2020 (fol 141)
u rat id-dokumenti minnu ezebiti (fol 148).

Semghet ix-xhieda ta’ Philip Borg moghtija fis-6 ta' Lulju 2020 (fol 163).

Semghet ix-xhieda ulterjuri tan-Nutar Dr. Patrick Critien moghtija fis-16 ta’ Dicembru
2020 (fol 175).

Semghet ix-xhieda ulterjuri tan-Nutar Dr. Patrick Critien moghtija fit-2 ta’ Marzu 2021
(fol 179).

Semghet ix-xhieda ulterjuri tan-Nutar Dr. Patrick Critien moghtija fis-7 ta’ Lulju 2021
(fol 194).

Semghet ix-xhieda ta' lan Camilleri moghtija fis-7 ta’ Lulju 2021(fol 197).

Semghet ix-xhieda ta' Jeanette Lepre tal-1 ta' Dicembru 2021, rapprezentanta tal-
Lombard Bank (fol 206) u rat id-dokumentazzjoni minnha pprezentata (fol 210 et
sequitur).

Rat |-affidavit ta’ Theresa Farrugia ipprezentat fis-7 ta' Marzu 2022 (fol 357).

Rat I-affidavit ta' Dolores sive Didi Busietta, ipprezentat fis-7 ta' Marzu 2022 (fol 359).

Rat li fit-30 ta' Mejju 2022, il-kawza thalliet ghas-sottomissjonijiet finali wara i
nghalqu I-provi tal-partijiet.

Rat in-nota ta' sottomissjonijiet ta' Star Investments Limited ipprezentata fis-6 ta'
Ottubru 2022 (fol 372).

Rat in-nota ta' sottomissjonijiet tan-Nutar Dr. Patrick Critien ipprezentata fis-7 ta’ Frar
2023 (fol 389).
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19.

Rat in-nota ta' sottomissjonijiet ta' Martina Busietta u Theresa Farrugia ipprezentata fI-
4 ta' April 2023 (fol 403).

Fatti tal-kaz

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

Jirrizulta li, permezz ta' kuntratt pubbliku tal-11 ta' Gunju 2008, fl-atti tan-Nutar Dottor
Mark Coppini, Star Investments Limited kienet bieghet u ttrasferiet lill-intimat lan
Camilleri, il-proprjeta konsistenti f' korp ta’ zewg duplex apartments, internament
immarkati numru wiched (1) u tnejn (2), rispettivament li jinsabu mibnija fuq tliet sulari
il-first, second u third floor levels, liema korp huwa ac¢c¢essibbli minn entratura fil-
ground floor bin-numru 49A, Saint Angelo Street Sliema, liema korp jinsab sovrappost
ghal garaxx fil-ground floor in-numru 49 St Angelo Street, li huwa proprjeta ta’ terzi.
[l-kuntratt jinsab ezebit bhala Dok A fol 5 tal-process.

Jirrizulta li il-prezz kollu ma thallasx fuq dan l-att u I-venditur irriserva favur tieghu, il-
privilegg specjali spettanti lilu bil-ligi, in kawtela tal-pagament puntwali ta I-istess
bilan¢, liema privilegg gie pospost ghad-drittijiet privileggjati u ipotekarji ta’ Lombard
Bank plc u dan kif jirrizulta mill-atti in kwistjoni. Il-bilan¢ ta' prezz li ma thallasx kien
ta' € 69,880 oltre” I-imghax ta’ sebgha fil-mija (7%) dekoribbli mid-data tal-att.

Jirrizulta li l-imsemmi kuntratt gie debitament insinwat u l-privilegg numru
19899/2008, gie deskritt skont il-ligi Dok B (fol 12).

Jirrizulta li fit-3 ta’ Awissu 2016, b’kuntratt pubbliku fl-atti tan-Nutar Dottor Patrick
Critien, l-intimata Theresa Farrugia xtrat u akkwistat minghand lan Camilleri |-
appartament duplex, internament immarkat numru wiched fil-korp ta' bini bin-numru
49A Saint Angelo Street Sliema, u dan kif jirrizulta ahjar mill-kuntratt ta' bejgh in
kwistjoni, kopja ta' liema jinsab ezebit Dok C fol 13. Jirrizulta li fuq dan 1-att, lan
Camilleri kien deher ghan-nom ta' Star Investiments Limited u ta |-kunsens tieghu,
ghall-kancellazzjoni tan-nota ta' privilegg specjali li kienet giet registrata fir-Registru
Pubbliku fil-konfront tal-istess lan Camilleri bin-numru 19899/2008.

Jirrizulta li fl-1 ta' Dicembru 2017, b’kuntratt pubbliku fl-atti tan-Nutar Dottor Patrick
Critien, l-intimata Martina Busietta, xtrat u akkwistat minghand l-intimat lan
Camilleri l-appartament duplex internament immarkat numru tnejn (2) fil-korp ta' bini
bin-numru 49A, Saint Angelo Street, Sliema, u dan kif jidher mill-kuntratt ta' bejgh
ezebit Dok D fol 18.

Jirrizulta li 1-privilegg spec¢jali numru 19899/2008, iskritt favur il-kumpanija rikorrenti
u kontra I-konvenut jirrisali mill-kuntratt pubbliku tal-11 ta’ Gunju 2008 fl-atti tan-
Nutar Dottor Mark Coppini, fejn il-kumpanija rikorrenti kienet ittrasferit lill-konvenuti
lan Camilleri zewp duplex apartments gewwa tas-Sliema.

Jirrizulta f'dan il-kuntratt tal-11 ta> Gunju 2008, li lan Camilleri kien deher fil-vesti
personali tieghu, izda wkoll in rapprezentanza tal-kumpanija rikorrenti fil-kwalita
taghha ta' venditrici tal-fond, u fil-kwalita taghha ta' garanti tal-kreditu tal-istess lan
Camilleri.

Jirrizulta li il-privilegg specjali ma’ Lombard Bank plc gie debitament registrat fis-26
ta' Gunju 2008. Jirrizulta li s-somma mislufa ma kinitx tkopri I-prezz kollu tal-akkwist
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28.

29.

30.

li kien jammonta ghal € 209,643 w il-bilanc ta’ € 69,880 kellu jithallas fi zmien sena
mill-kuntratt, fejn il-kumpanija rikorrenti irriservat favuriha I-privilegg specjali mertu
ta’' din il-kawza in kawtela tal-pagament puntwali tal-bilanc.

Jirrizulta li fl-att pubbliku, tat-3 ta” Awissu 2016, meta biegh wiehed mill-appartamenti
li jakkwista minghand il-kumpanija rikorrenti lil Theresa Farrugia, lan Camilleri rega’
deher in rapprezentanza tal-kumpanija rikorrenti, sabiex il-kumpanija rikorrenti
tipprovdi I-kunsens taghha ghall-kancellament totali tal-privilegg spec¢jali mertu ta' dan
il-kaz.

Jirrizulta, madanakollu, li lan Camilleri kien diga’ rrizenja minn direttur tal-kumpanija
rikorrenti fil-11 ta’ Frar 2009.

Jirrizulta 1i l-appartament l-ichor 1li akkwista lan Camilleri, minghand il-kumpanija
rikorrenti, ossia appartament numru tnejn (2), gie mibjugh lil Martina Busietta permezz
tal-kuntratt tal-1 ta' Dicembru 2017. L-istess gara f'dan il-kuntratt fejn, lan Camilleri
rega' deher in rapprezentanza tal-kumpanija rikorrenti sabiex il-kumpanija rikorrenti
tipprovdi I-kunsens taghha ghall-kan¢ellament totali tal-privilegg spe¢jali mertu ta' dan
il-kaz. Izda, jirrizulta li Tan Camilleri kien diga’ rrizenja minn direttur tal-kumpanija
rikorrenti fil-11 ta' Frar 2009.

Ikkunsidrat

31.

32.

Jirrizulta, mill-premessi u mill-provi prodotti, illi s-so¢jeta’ rikorrenti gieghda, permezz
tal-azzjoni prezenti, titlob li jigi dikjarat li I-intimat lan Camilleri, ma kienx awtorizzat
li jidher ghan-nom u in rapprezentanza tal-kumpannija attri¢i fuq il-kuntratti pubbli¢i
tat-3 ta' Awissu 2016 u tal-1 ta' Dicembru 2017, u qed jigi mitlub, li tigi dikjarata nulla
u minghajr effett fil-ligi, il-kancellament tal-privilegg spec¢jali numru 19899/2008, i
kien gie precedentement iskritt favur il-kumpanija rikorrenti. Ghalhekk, ged jintalab il-
korrezzjoni tal-atti pubbli¢i in kwistjoni. Inoltre’, qed jintalab li 1-intimati Theresa
Farrugia u Martina Busietta, sabiex jitilqu mill-immobbli minnhom akkwistati permezz
tal-imsemmija kuntratti.

Jirrizulta, mill-banda I-ohra, illi in-Nutar Patrick Critien ecc¢epixxa preliminarjament,
fl-ewwel lok, li dan il-kaz huwa milqut bil-preskrizzjoni ai termini tal-artikolu 2153 tal-
Kodi¢i Civili. Fit-tieni lok, gie eccepit preliminarjament, li I-kawza hija intempestiva

peress li in-Nutar qatt ma gie notifikat b'xi att gudizzjarju qabel gie ipprezentat dan il-
kaz, u 1i l-ittra interpellatorja, ghalhekk annessa mar-rikors promotur Dok E, giet
mibghuta f’indirizz estranju ghall-indirizz tan-Nutar jew tal-uffic¢ju tieghu. Fit-tielet
lok, gie eccepit preliminarjament, lis alibi pendens, stante li s-so¢jeta rikorrenti
ipprezentat kawza ohra kontra l-intimati Camilleri Rikors Numru 170/19 bl-ghan li
tirkupra I-ammont fl-ipoteka 1i giet kancellata permezz tal-kuntratt ta' 3 ta' Awissu
2016. Gie sostnut ukoll, anke jekk tintlaga’ 1-ewwel talba fil-mertu, u l-kan¢ellament
tal-privilegg numru 19899/2008 jigi dikjarat null, dan ghandu jwassal ghal sitwazzjoni
li [-imsemmi privilegg ikun validu fuq il-proprjetajiet akkwistati mill-intimati Theresa
Farrugia u Martina Busietta. Di piu’, gie sostnut, li l-intimat lan Camilleri bhala
venditur, fuq il-kuntratti ta' 3 ta' Awissu 2016, u dak tal-1 ta' Dicembru 2017, huwa
marbut bl-obbligu tal-pacifiku pussess, u ghalhekk jekk verament jirrizultaw il-fatti
dawn ma jistghux jitqiesu bhala imputabbli lin-Nutar Critien. Gie sostnut, fil-mertu li
n-Nutar geda dmirijietu bhala professjonist, b'mod diligenti u bhala bonus
paterfamilias, u ghalhekk I-ebda responsabbilta ma tista' tigi attribwita lilu.
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33.

34.

L-intimati Martina Busietta u Theresa Farrugia, sostnew bl-istess mod, fir-risposti
taghhom, li jrid jigi ppruvat li lan Camilleri ma kienx awtorizzat jikkancella I-privilegg
specjali mertu ta' dan il-kaz. Gie sostnut, li kemm Martina Busietta, u kemm Theresa
Farrugia kienu in buona fede, b'hekk il-materja dwar jekk il-konvenut Camilleri, kienx
jew le awtorizzat jikkancella l-privilegg mertu ta' dan il-kaz, m' ghandha ggib ebda
effett fughom. Inoltre’, gie eccepit ukoll, 1i ma jistax jigi ordnat illi l-istess privilegg
jigi iskritt mill-gdid ghal zewg proprjetajiet in kwistjoni, li kienu gabel milquta minn
dak il-privilegg, dan ghaliex il-proprjetajict gew trasferiti u m' ghadhomx fil-poter tal-
konvenuti Camilleri. Di piu’, gie sostnut li ebda wahda mit-talbiet ma tirrigwarda
registrazzjoni tal-imsemmi kancellament permezz tan-nota 7828 tal-2017.

Jirrizulta li 1-intimat lan Camilleri, ghalkemm debitament notifikat, naqas li jipprezenta
risposta, ghalhekk huwa kontumaci skont il-ligi. Ghandu jinghad, li I-kontumacja hija
fiha nnifisha mhijiex ammissjoni izda ghandha tigi interpretata bhala oppozizzjoni.
Hekk kif ritenut fil-gurisprudenza:*

“Huwa pacifiku I |-kontumacja mhijiex ammissjoni, u skond kif dejjem
ritenut minn dawn il-grati il-kontumacja ghandha tigi interpretata wkoll
bhala oppozizzjoni, u [-Qorti ghalhekk tidhol ' ¢erta dettalji li thoss li huma
melitiega biex tistabbilixxi i[-verita tal-fatti ”

L-ewwel ec¢cezzjoni preliminari tan-Nutar Patrick Critien - preskrizzjoni a tenur tal-
artikolu 2153 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.

35.

36.

37.

38.

Permezz tal-ewwel eccezzjoni tieghu, in-Nutar jeccepixxi, b'mod preliminari, I-
preskrizzjoni a tenur tal-artikolu 2153 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.

L-argument tan-Nutar fis-sottomissjonijiet tieghu, b'referenza ghal din 1-ec¢ezzjoni,
ged jigi sostnut li fir-rikors guramentat qed ‘tirriserva kull azzjoni ulterjuri spettanti
lilha fil-konfront tal-intimati inkluz ghad-danni u/jew a kull kumpens jew rimedju ichor
moghti skont il-ligi.” In-Nutar intimat, irid isostni li fil-konfront tieghu, m'hemm ebda
azzjonijiet ghad-danni X’ jigu riservati, u madankollu anke kieku kien hemm, tali
azzjonijiet kienu jkunu preskritti bid-dekors tal-perjodu ta' sentejn ravvizat fl-artikolu
2153 tal-Kodic¢i Civili.

L-artikolu 2153 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta jipprovdi:

“L-azzjoni ghall-hlas tal-hsarat mhux ikkagunati b' reat taga' bi
preskrizzjoni bl-eghluq ta’ sentejn.”

Din il-Qorti, hija u tifli u tistharreg it-talbiet kif dedotti fir-rikors promotur, tosserva li
t-talbiet, kif dedotti, ma jikkonc¢ernawx talbiet ghad-danni, izda talba specifika ghan-
nullita tal-kancellament tal-privilegg spec¢jali numru 19899/2008, 1i kien iskritt favur il-
kumpanija Star Investiment Limited. Ghaldagstant, din il-Qorti mhijiex ser tiddeciedi
fuq ebda talba rigwardanti danni. 1zda, gie biss imnizzel ghal kull buon fini, li s-so¢jeta
rikorrenti ged tirriserva l-pozizzjoni taghha li tipprocedi fil-konfront tal-intimati, inkluz

! Ara fdan is-sens Ruth Apap vs Noel Apap - Prim* Awla Qorti Civili, deciza fit-30 ta> Gunju 1995, u Emmanuel Spiteri et vs Benedetta
Meilak noe decia mill-Prim” Awla Qorti Civili fil-15 ta’ Jannar 2014, Ara wkoll Raymond Gauci pro et noe vs Christopher Galea deciza mill-
Prim”> Awla fis-26 ta’ April 2001.
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39.

ukoll ghal danni. Madankollu, din il-Qorti taghmilha cara, illi fl-ebda stadju ta' din il-
procedura m’hija ser tippronunzja ruhha fuq danni.

Ghalhekk din l-ewwel eccezzjoni preliminari dwar il-preskrizzjoni ai termini tal-
artikolu 2153 tal-Kodici Civili, ged tigi respinta.

It-Tieni ec¢cezzjoni preliminari tan-Nutar Patrick Critien - intempestivita tal-azzjoni
odjerna.

40.

41.

42.

43.

Din l-e¢¢ezzjoni preliminari ged jigi eccepit li 1-kawza odjerna, hija intempestiva peress
li l-intimat Nutar qatt ma gie notifikat b’xi att gudizzjarju gabel I-intavolar ta' dan il-
kaz. Minbarra hekk, l-ittra interpellatorja annessa mar-rikors promotur, Dok E,
intbaghtet f'indirizz totalment estranju ghall-indirizz tan-Nutar jew l-uffi¢¢ju tieghu.

Fil-fatt, fis-sottomissjonijiet tieghu f'dan ir-rigward, dwar in-nugqgas ta' interpellazzjoni
gabel il-prezentata ta' dan il-kaz, ged jigi sostnut li din il-Qorti ghandha tqis il-kaz fil-
konfront tieghu intempestiv. Huwa jkompli jissottometti fl-argument tieghu, li dak li
ghandu jigi inkoraggit mhuwiex li parti fi procedura gudizzjarja, tagixxi kontra I-parti
I-ohra bil-mohbi, izda I-partijiet jittransigu I-kwistjonijiet ta' bejniethom. Fin-nuqgas ta'
interpellazzjoni, u jekk it-talbiet tas-so¢jeta rikorrenti jigu milqugha fil-konfront tal-
intimat, il-prin¢ipju li wiehed ikun interpellat u infurmat qabel tinfetah pro¢edura, ma
jibgax japplika.

Din il-Qorti tqis, li huwa minnu li din I-ittra, annessa mar-rikors promotur bhala Dok E
datata 28 ta’ Ottubru, ma waslitx ghand in-Nutar intimat, ghaliex huwa ma kellux
uffic¢ju jew residenza fl-indirizz indikat fuq dik I-ittra. Madankollu, meta n-Nutar
ir¢ieva n-notifika tal-prezentata ta' dan il-kaz, huwa wiegeb u pprezenta r-risposta fi
zmien stipulat bil-ligi, kif kellu kull dritt 1i jaghmel.

Ghalhekk, ladarba gie pprezentat dan il-kaz fil-konfront tal-intimati kollha, I-argument
sottomess mill-intimat Nutar li parti m'ghandhiex tiftah procedura kontra ohra bil-
mohbi, ghax il-partijiet jistghu jittransigu 1-kwistjonijiet ta' bejniethom, huwa argument
li ma jreggix. Konsegwentement, wisq angas jista' jinghad li abbazi ta' dan 1-azzjoni
hija intempestiva.

44. Ghaldagstant, tichad it-tieni ec¢ezzjoni preliminari tal-intimat Nutar Critien.

It-Tielet eccezzjoni preliminari tan-Nutar Patrick Critien - lis alibi pendens.

45,

46.

Fit-tielet eccezzjoni tieghu in-Nutar eccepixxa lis alibi pendens stante li kien gie
ipprezentat kaz iehor mis-so¢jeta rikorrenti kontra l-intimati Rikors Numru 170/19, bil-
ghan li jigi rkuprat l-ammont kawtelat bl-ipoteka li giet kancellata permezz tal-kuntratt
tat-3 ta' Awwissu 2016, ghalhekk ged jigi sottomess li z-zewg kawzi ghandhom
jinstemghu kontestwalment, stante li I-mertu ta' wahda jin¢idi fuq l-ohra.

Jigi rilevat, li din il-Qorti ghandha quddiemha l|-kaz ichor hawnhekk referut rikors
numru 170/19, fejn gie rilevat li I-provi migbura f’dan il-kaz jghoddu wkoll ghall-kaz
170/2019, u ser tinghata sentenza, dwar it-talba kif dedotta f'dak il-kaz, fl-istess jum
bhal dan il-kaz, wara li I-Qorti hadet konjizzjoni tax-xhieda prodotti u dokumenti fl-atti
taz-zewg kawzi.
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47.

Ghalhekk, f'dan I-istadju din il-Qorti, tastjeni milli tichu konjizzjoni ulterjuri tat-tielet
eccezzjoni preliminari tan-Nutar intimat.

Ir-raba’ u I-hames e¢¢ezzjonijiet tan-Nutar Critien.

48.

49,

50.

51.

52.

53.

54.

55.

56.

Fir-raba’ ec¢ezzjoni tieghu, in-Nutar sostna li anke jekk jirrizultaw il-fatti kif reklamati
mis-soc¢jeta rikorrenti, u tigi milqugha 1-ewwel talba, u l-kancellament tal-privilegg
numru 19899/2008 jigi dikjarat null, dan ghandu jwassal ghal sitwazzjoni fejn I-
imsemmi privilegg ikun validu fuq il-proprjetajiet akkwistati mill-intimati Theresa
Farrugia u Martina Busietta, billi I-istess privilegg ikun iskritt fuq il-propjeta taghhom.

Fil-hames eccezzjoni, in-Nutar issottometta li I-intimat lan Camilleri, bhala venditur
fug il-kuntratt tat-3 ta' Awissu 2016, u dak tal-1 ta' Dicembru 2017, huwa marbut
b'obbligu tal-pacifiku pussess. Ghalhekk, jekk verament jirrizultaw il-fatti kif reklamati
fir-rikors promotur, dan certament ma jistax jitgiesu li huma imputabbli lin-Nutar
intimat.

Jigi osservat, fl-ewwel lok, li r-raba’ eccezzjoni titkellem prin¢ipalment, fuq I-
eventwalita ta’ nullita’ ta’ kancellament tal-privilegg specjali mertu ta' dan il-kaz, u
dwar il-konsegwenza ta' dan. Fil-hames ecc¢ezzjoni, in-Nutar ikompli jsostni li r-
responsabbilta tal-pacifiku pussess kienet tal-venditur Ian Camilleri, u ghalhekk huwa
bl-ebda mod ma jista' jitgies imputabbli.

Jigi osservat, li fis-sottomissjonijiet tieghu in-Nutar jimxi kemmxejn fugq argument
ichor. Fil-fatt, huwa issottolinja li l-actio ipotekarja tramite it-tielet talba, kif dedotta
fir-rikors promotur, biex tirnexxi din I-azzjoni, m'hemmx htiega li din I-azzjoni ssir fil-
konfront tan-Nutar. Ghalhekk, I-intimat Nutar ged jissottometti fis-sottomissjonijiet, li
huwa mhuwiex il-legittimu kontradittur ghaliex ma jirrispondix ghat-talbiet tas-so¢jeta
rikorrenti kif dedotti.

Tajjeb jigi puntwalizzat, li I-kwistjoni tal-actio ipotekarja tohrog mit-tielet talba tar-
rikors promotur. 1zda, I-e¢cezzjoni specifika tal-legittimu kontradittur ma tohrogx cara
mir-raba’ u langas mill-hames ec¢¢ezzjonijiet fir-risposta tan-Nutar.

Ghalhekk, din il-Qorti bl-ebda mod, m’hija ser tiddikjara li n-Nutar Critien mhuwiex
il-legittimu kontradittur f*dan il-kaz.

Madankollu, din il-Qorti tifhem, illi dak eccepit fil-hames ecc¢ezzjoni, li I-intimat lan
Camilleri bhala venditur, kien jirrispondi totalment ghall-garanzija tal-pacifiku pussess,
dak huwa manifestament car, ghaliex dik il-klawsola fil-kuntratti ta' bejgh torbot biss
lill-venditur. 1zda, tajjeb jigi pprecizat, li dan jalla¢ja ma’ dak sollevat fis-sitt ec¢ezzjoni
tan-Nutar, li huwa mexa b’diligenza ta’ bonus paterfamilias u b’hekk m’hemm 1-ebda
responsabbilta” attribwita lilu.

Fid-dawl ta’ dawn ir-rizultanzi, jigi ikkunsidrat fil-mertu ta' dan il-kaz, li din il-Qorti
hija tal-fehma li r-raba’, il-hames u s-sitt de¢izjonijiet tan-Nutar ghandhom jigu respinti.

Ghaldagstant, tichad ir-raba’, il-hames, u s-sSitt e¢cezzjonijiet tan-Nutar Critien.

pagna 12 minn 18



Rikors Nru 106/2019-Star Investments Limited vs Camilleri lan et

Meritu tal-kaz

S7.

58.

59.

60.

61.

62.

63.

Is-soc¢jeta’ rikorrenti ged tikkontendi li I-intimat lan Camilleri, meta deher fuq iz-zewg
kuntratti bhala venditur, ossija I-kuntratt tat-3 ta’ Awissu 2016, u I-kuntratt tal-1 ta'
Di¢embru 2017, ma kellu ebda jedd jew poter jikkancella I-privilegg specjali numru
19899/2008, liema privilegg kien gie deskritt precedentement favur is-socjeta
rikorrenti. Gie sostnut mis-so¢jeta rikorrenti, li minn estratti ta' dokumentazzjoni tas-
soc¢jeta rikorrenti, jidher li lan Camilleri, kien biegh is-sehem tieghu fis-soc¢jeta
rikorrenti, u kien ilu li rrizenja mill-kariga tad-direttur tas-socjeta’ Star Investments
Limited. Fil-fatt, dan jirrizulta mill-atti tal-kaz, li fi zmien ta' I-imsemmija atti pubblici,
lan Camilleri ma kienx direttur tas-soc¢jeta rikorrenti.

Is-socjeta rikorrenti qed tikkontendi li I-kancellament ta' I-ipoteka ma sarx skont il-ligi,
ghalhekk il-kumpanija rikorrenti ged tezigi dan l-istess privilegg specjali, jigi
rikostruwit, billi I-atti pubbli¢i hawn fuq imsemmija jigu korretti. Bhala konsegwenza
ta' dan, is-socjeta rikorrenti qed tesigi li I-intimati Theresa Farrugia u Martina Busietta,
li akkwistaw il-propjetajiet minghand lan Camilleri permezz tal-imsemmija atti
pubbli¢i, ghandhom jitilqu mill-immobbli in kwistjoni.

In-Nutar intimat, isostni kemm fir-risposta, kif ukoll fis-sottomissjonijiet li huwa geda
dmirijietu bhala professjonist b'mod diligenti u bhala bonuspaterfamilias.

Min-naha l-ohra I-intimati Theresa Farrugia u Martina Busietta, isostnu li meta dehru
fuqg il-kuntratt tat-3 ta’" Awissu 2016, u fuq il-kuntratt tal-1 ta' Dicembru 2017, mal-
venditur lan Camilleri, huma kienu in buona fede. Fis-sottomissjonijiet taghhom, I-
intimati Farrugia u Busietta, isostnu li s-socjeta rikorrenti mhijiex tqis i d-drittijiet
ipotekarji, gew ikkancellati min-Nutar Critien, fl-atti tal-bejgh bid-dati, hawn fuq
imsemmija.

Inoltre”, gie sottomess ukoll 1i t-terzi f'dan il-kaz, l-intimati Farrugia u Busietta,
ghandhom il-jedd li joqoghdu fuq l-atti pubblici li jikkoncernaw il-fondi li huma xtraw,
u fuq dak insinwat fir-Registru Pubbliku. Gie sostnut, ukoll li ebda komparatur fug
konvenju, ma jista' jigi mehlus mill-obbligu li jixtri propjeta li jkun intrabat li jixtri,
ghax jghid li jista' jkun gara billi xi iskrizzjoni fuq il-proprjeta giet ikkancellata bi frodi.

F'dan il-kuntest huwa relevanti, li fil-fatt huwa principju stabbilit fil-gurisprudenza il-
kuntratti ghandhom jigu esegwiti in bona fede u li jobbligaw mhux biss dak li jinghad
fihom izda wkoll ghall-konsegwenzi kollha i ggib maghha tali obbligazzjoni. (Ara
Fenech Salvu vs Malta Dairy Products Limited de¢iza mill-Prim’> Awla Qorti Civili
fit-3 ta” Ottubru 2003).

F'dan il-kuntest I-intimati Martina Busietta u Theresa Farrugia, issottomettew fis-
sottomissjonijiet taghhom, li in vista tal-pubblikazzjoni ta' att pubbliku ta' kanc¢ellament
min-Nutar, illi huwa persuna li skond il-ligi tista' tatribwixxi fidu¢ja pubblika, li |-atti
tieghu u mbaghad gie insinwat I-att skont il-ligi fir-Registru Pubbliku, id-dibattitu dwar
x'gara bejn is-socjeta rikorrenti Star Investments Limited, u |-intimati I-ohra, huwa ghal
kollox irrelevanti. Dan ghaliex sar att pubbliku, u r-registrazzjoni hi independenti mill-
fatt lan Camilleri kienx verament awtorizzat biex jidher ghan-nom tas-socjeta
rikorrenti. Inoltre’, kemm Theresa Farrugia u kemm Martina Busietta, kienu in bona
fede.
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64. Gie sottomess ukoll, li il-kawza odjerna saret kif saret ghaliex is-so¢jeta rikorrenti
m'ghandhiex fidu¢ja li tista' tikseb id-drittijiet taghha, kontra I-persuni li jidhru illi
prima facie kienu hatja ta' hsara fil-konfront tas-so¢jeta rikorrenti.

It-Talbiet fl-azzjoni odjerna

65. Jirrizulta illi fl-ewwel talba tas-so¢jeta’ rikorrenti, illi hija del resto t-talba principali, I-
istess socjeta' rikorrenti qieghda titolb zewg affarjiet, ossija illi:

a. Il lan Camilleri ma kienx awtorizzat jidher ghas-socjeta' Star Investments
Limited ghall-kuntratti tat-3 ta” Awissu 2016 u tal-1 ta” Dicembru 2017,

b. i il-kancellament tal-privilegg specjali kellu jigi dikjarat null u bla effett.
66. F'dan il-kaz, hija sinjifikanti hafna ix-xhieda ta’ lan Camilleri, fejn fix-xhieda tieghu,

tas-7 ta’ Marzu 2022 qal precizament hekk dwar il-kuntratt tat-3 ta’ Awissu 2016 ma’
Theresa Farrugia, u dwar il-privilegg specjali li gie kkancellat f*dak il-kuntratt:

“Avukat: 1ssa ara x’se jghidlek is-Sur Imhallef......... Kont ged tnehhi
ghan-nom ta' Star Investments Limited privilegg........... Inti kont taf x'qed
taghmel?
Xhud: Yes

Qorti: Kont taf x ‘qed taghmel dak il-zin?

Xhud: Yes u spjegali. Qalli trid tiffirma hawnhekk hux......... U meta
stagsejtu......... Stagsejtu tliet darbiet ghidtlu are you sure? U qalli yes.
Baga' jinsisti u iffirmajtu. Jien ma kelli I-ebda intenzjoni u I-ebda vantagg
biex niffirma ghal Star Investiments. Kull ma ried jigi Nutar kieku ghamel
ricerka sehem kien jigi jikkonferma ma' Philip Borg u jigi u jiffirma.
Kieku ghamlu sew Philip Borg, kien ikollu jigi u jiffirma wkoll.
Minghalija hekk qieghda I-procedura.....il-Ligi.

Xhud: Skond il-proceduri kellu jinforma lil Philip Borg ta' Star
Investiments biex jigi fuq il-kuntratt.

Avukat: Issa dik il-gurnata inti ffirmajt il-kancellazzjoni ghan-nom ta'
Star Investiments?.

Xhud: Yes

Avukat: X'kienet ir-raguni ghala int kont taf li kellu jiffirma Philip Borg
li ffirmajt inti ghan-nom ta' Star Investiments?

Xhud: Jien meta stagsejt lin-Nutar u ghedtlu are you sure? Tliet darbiet
galli yes I am sure. Ma kontx naf x'inhi I-procedura gabel meta x' jismu.....
Ma kontx naf il-procedura kif kellu jahdem. 1ssa | mean...... Issa x' jismu
fil-laggha mal-avukati u l-ofrajn sirt naf li Philip Borg ma kellux jigi
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67.

68.

69.

70.

71.

hemmhekk u jiffirma l-waiver. Ghax Philip Borg kif ghedtlek kellu second
preference. Lombard Bank kellu I-first.

Avukat: Ma stagsejtekx fuq privileggi Jien stagsejtek il-mument li inti
ffirmajt il-kancellazzjoni ghan-nom ta' Star Investiments, mela inti f'dak
il-mument nagblu li inti kont taf li ma kellekx id-dritt li tiffirma ghal Star?

Xhud: Infatti jien ghalhekk ghidtlu lin-Nutar are you sure?Grax ma kontx
cert. Ghax li kieku kont cert ma kontx nghidlu are you sure, tlett darbiet.

Avukat: Inti kont taf li ma kellekx dritt tiffirma ghal Star Investments
ghalxiex iffirmajt?

Xhud: Jien kif ghidtlek. Hu n-Nutar suppost giiamel ir-ricerka.

Xhud: Jien ged naghti spjegazzjoni qed intik spjegazzjoni ghalfejn
iffirmajtu. Ghax in-Nutar qalli biex niffirmah. Dak suppost ghamel
ricerka u kieku ghamel ricerka u ghamel ricerka kif suppost illum mhux
geghdin hawnhekk.”

Din is-silta tax-xhieda turi evidentement, li lan Camilleri, li kien ged jikkancella
privilegg specjali ghan-nom ta’ Star Investments Limited, jittenta jinkolpa lin-Nutar
Patrick Critien. Izda, jidher ¢ar, li huwa kien jaf dak li kien ged isehh.

Mhuwiex bl-ebda mod ikkontestat li lan Camilleri kien midjun mas-socjeta rikorrenti
b'dejn zgurat bi privilegg u kkancella d-drittijiet ipotekarji fuq il-kuntratti tat-3 ta'
Awissu u tal-1 ta' Dicembru, meta huwa ittrasferixxa I-immobbli lil Theresa Farrugia u
lil Martina Busietta.

Fil-fatt, f'din is-silta hawn fuq ikkwotata, lan Camilleri jirreferi kontinwament ghal
Philip Borg li kien direttur tas-so¢jeta rikorrenti. Ian Camilleri kien ben konxju tal-fatt
li fid-data tal-kuntratti tal-bejgh tat-3 ta' Awissu 2016, u tal-1 ta' Dicembru 2017, huwa
ma kienx ghadu direttur tas-soc¢jeta’ Star Investments Limited. Dan jirrizulta mill-atti
ezebiti u mill-Memorandum and Articles tal-kumpannija, mid-dokumenti in atti fil-kaz
fol 130, fejn jinsab indikat li fil-11 ta” Frar 2009 huwa kien irrizenja minn direttur.
Jinsab ippruvat li I-ishma tal-kumpnaija gew kollha fuq Philip Borg u f’kaz, hemm
indikat li Philip Borg biss kien involut fi Star Investments Limited a fol 131 et sequitur,
li juri evidentement, li Philip Borg sar sole Director tas-so¢jeta’ rikorrenti.

Ghalhekk, meta saret il-kanc¢ellazzjoni tal-privilegg spec¢jali numru 19899/2008 f* dawn
il-kuntratti, lan Camilleri wera ruhu bhala direttur tas-socjeta rikorrenti, meta huwa ma
kienx ghadu direttur, u ¢ertament kien jaf 1i m’ghadux direttur. Mhuwiex ikkontestat li
dan sar minghajr il-kunsens tas-socjeta rikorrenti.

Ghadagstant, din il-Qorti ma ssib I-ebda diffikulta tiddikjara illi I-intimat lan Camilleri
ma kienx awtorizzat li jidher ghan-nom u in rapprezentanza tas-socjeta rikorrenti fuq
il-kuntratti pubbli¢i tat-3 ta’ Awissu 2016 u ta’ 1 ta' Dicembru 2017. Jirrizulta ippruvat
mill-atti tal-kaz li lan Camilleri ma kienx ghadu direttur u ma kienx awtorizzat lanqas
jikkancella 1-privilegg specjali numru 19899/2008 fl-imsemmija zewg kuntratti.
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72. Konsegwentement din il-Qorti, fejn jidher I-ewwel parti ta’ 1-ewwel talba, ser tilga’ tali
talba, u tiddikjara li lan Camilleri ma kienx awtorizzat li jidher in rapprezentanza tas-
soc¢jeta Star Investments Limited fil-kuntratti in kwistjoni, mertu ta' dan il-kaz.

73.

74.

75. Fix-xhieda tieghu tat-2 ta' Marzu 2021, meta n-Nutar Critien gie mistogsi mill-Qorti,
pre¢izament din id-domanda:

Jigi puntwalizzat, f’dan il-kaz, li meta sar il-kancellazzjoni tal-privilegg specjali numru
19899/2008 fiz-zewg kuntratti sat-3 ta’ Awwissu 2016, u tal-1 ta' Dicembru 2017, fl-
atti tan-Nutar Patrick Critien, johrog manifestament car, anke mix-xhieda tal-istess
Nutar, li n-Nutar kien inkorrett, u ghamel zball meta m' ghamilx ir-ricerki necessarji
jekk lan Camilleri kienx ghadu direttur tal-kumpanija Star Investments Limited.

Ghalhekk, jidher li dak li sehh rigward il-kancellament tal-imsemmi privilegg specjali
kien konsegwenza ta’ zball da parti tan-Nutar bhala uffi¢cjal pubbliku. Fix-xhieda
tieghu, tat-28 ta’ Jannar 2020, in-Nutar ikkonferma li huwa kien gie inkarigat minn
Theresa Farrugia u minn Martina Busietta b’referenza ghall-atti pubbli¢i in kwistjoni,
u afferma s-segwenti:

“Xhud: mela ¢-cirkostanzi kienu li jiena stagsejt lis-Sur Camilleri wara li
qrajt ir-ricerki wara li rajt li kien hemm il-privilegg favur Star Investiments,
Jjien ghedtlu isma' dan hawn ipoteka jew privilegg favur Star Investiments
which has to be cancelled. Ghidtlu ghandi bzonn ivverifika [-memo and
articles, u qalli le....le.....m "hemmx ghalfejn......qalli ghax jiena sole director
ta’ Star Investments.

Xhud: Issa jien out of maybe misplaced sense of trust, gaidtlu allright mela
iffirmali inti li ged tikkancella I-ipoteka.

Xhud: iffirma fil-kuntratt tal-bejgh. Iffirma u deher ukoll apparti li deher
personali, deher ukoll ghal Star Investments u ikkancella [-ipoteka |-
privilegg li kien hemm.

Xhud: Ma niftakarx jekk grajtx xi memo and articles, ghax jidhirli li
originarjament lan Camilleri kien sole director, pero imbaghad gara......
Kien hemm xi tibdil fil memo and articles li ma kienx apparentement. U bgajt
fug dik l-impressjoni li kien sole director u allura bgajna ghaddejjin bil-
kancellament.”

“Qorti: jekk joghgbok ha nistagsik domanda jien...... Mela I-Qorti ghandha
fil-pussess taghha tlett dokumenti li huma Form K, fejn hemm indikat li lan
Camilleri kien irrizenja minn direttur tal-kumpanija fil-71 ta’ Frar 20009,
Form T fejn hemm miktub li lan Camilleri bieg# ix-shares tieghu lil Philip
Borg fit-18 za’ Frar 2009 u Form | fejn hemm miktub fejn Star Investiments
saret single member company gzax kien hemm Philip Borg biss involut.
Dawn it-tliet dokumenti li huma....... Qed igibu data 27 ta’ Frar 2009 huwa
accessibbli mis-sit tar-Registry of Companies, inti rajthom?

Nutar.: Ma jidhirlix le. *
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76.

77.

78.

Din ir-rizultanza fattwali tohrog ¢ar ukoll mix-xhieda ta' Philip Borg tas-6 ta' Lulju
2020, fejn ikkonferma li huwa kien sole director ta’ Star Investments Limited, u li kien
ilu sole director tas-socjeta’ mis-sena 2008 jew ftit gabel.

Ghalhekk, minn ezami akkurat tal-provi, jirrizulta li l-inkorrettezza li saret fl-atti tal-
bejgh mertu ta' din il-vertenza hija princ¢ipalment attribwita lin-Nutar Critien bhala
uffi¢cjal inkarigat mill-intimati meta akkwistaw I-immobbli minghand lan Camilleri.

Huwa evidenti li saret inkorrettezza da parti tan-Nutar, billi nagas milli jaghmel il-
verifiki u r-ricerki necessarji. Madanakollu, din il-Qorti mhux ser tippronunzja ruhha
bl-ebda mod dwar dan, ghaliex il-Qorti hija strettament marbuta mat-talbiet kif dedotti,
fejn tali talbiet ma jikkon¢ernaw bl-ebda mod, danni konsegwenzjali ghan-nuqgasijiet
li setghu saru min-Nutar Critien.

I1-kan¢ellament tal-Privilegg Spe¢jali

79.

80.

81.

82.

83.

84.

85.

Dwar il-kanc¢ellament ta' privilegg specjali, jidher li dan gie insinwat fil-5 ta' Dicembru
2017, permezz ta’ nota 7828 tal-2017, kif jidher fol 63 tal-process. Ikkonfermat mill-
istess Nutar, il-kancellament tal-privilegg baqa' ghaddej u gie sahansitra registrat.

Hawnhekk huwa imperattiv, jigi nnutat li I-kan¢ellament tal-privilegg mertu ta' dan il-
kaz sar versu terzi persuni li hallsu |-prezz ghal propjeta li huma akkwistaw minghand
lan Camilleri fl-atti tal-bejgh in kwistjoni. Tant huwa hekk, li I-intimati Theresa
Farrugia u Martina Busietta akkwistaw il-fondi li xtraw fuq l-atti pubbli¢i u fuq dak
insinwat fir-Registru Pubbliku.

Jirrizulta minghajr ebda dubju, li l-intimati, kif tajjeb eccepew u ssottomettew, kienu
pjenament in bona fede meta akkwistaw il-propjeta’ taghhom minghand Ian Camilleri.

Ghaldagstant, il-fatt innifsu li is-so¢jeta rikorrenti qatt ma awtorizzati kancellament tal-
privilegg specjali, ma jaghti ebda dritt lis-so¢jeta rikorrenti li tesigi li I-istess privilegg
specjali jigi rikostruwit. Dan ghaliex kif tajjeb eccepit u sottomess mill-intervenuti fil-
kawza, il-fatt li I-konvenut lan Camilleri ma kienx awtorizzat jikkancella I-imsemmi
privilegg, izda ma jistax jigi ordnat li l-istess privilegg jigi iskritt mill-gdid, meta z-
zewg propjetajiet li kienu milquta mill-privilegg gew trasferiti lil Theresa Farrugia u
Martina Busietta versu l-prezz imhallas u indikat fil-kuntratti tal-bejgh in kwistjoni

Ikkunsidrat illi din il-Qorti gia lagghet I-ewwel parti ta’ 1-Ewwel Talba, fil-kaz tat-tieni
parti ta’ 1-Ewwel Talba, abbazi tal-provi Kkif prodotti, it-talba ghan-nullita tal-
kancellament tal-privilegg spec¢jali numru 19899/2008 ma tistax tintlaga'.

La darba il-Qorti ma hijiex gieghda tikkunsidra favorevolment it-talba tas-socjeta'
rkorrenti biex tiddikjara null il-kancellament tal-Privilegg Specjali, hija konsegwenzjali
illi din il-Qorti tichad ukoll it-tieni talba tas-socjeta rikorrenti ghall-korrezzjoni tal-atti
tal-bejgh in kwistjoni.

Dwar it-tielet talba, il-Qorti ftit li xejn tista’ tifhem kif is-so¢jeta’ rikorrenti qieghda
titlob lill-intimati Farrugia u Busietta sabiex jitilqu mill-propjeta taghhom meta imkien
fir-rikors promotur ma hemm talba beix il-kuntratti ta’ akkwist taghhom jigu rexissi
u/jew dikjarati nulli — il-Qorti tifhem illi dina kienet parti mit-tattika tas-so¢jeta’
rikorrenti biex tipprova thezza’ u ggieghel lill-intimati Farrugia u Busietta jhallsu lis-
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soc¢jeta' rikorrenti dak li kienu gia hallsu lil lan Camilleri, peress illi I-istess soc¢jeta’
rikorrenti taf li lan Camilleri ma ghandu imkien min fejn ihallas dak dovut lilha.
86. Ghalhekk, certament it-tielet talba gatt ma setghet tigi kkunsidrata favorevolment minn

dina I-Qorti, anke kieku hija kienet attwalment lagghet I-ewwel zewg talbiet fl-interjieta
taghha, liema fatt din il-Qorti ma ghamiltx!

Konkluzjoni

[1-Qorti,

Wara illi rat I-atti kollha proc¢esswali kollha pprezentati quddiemha;
Wara illi rat is-sottomissjonijiet tas-socjeta’ rikorrenti u tal-intimati;
Tghaddi biex taqta’ u tiddeciedi I-vertenza odjerna billi:

Tilga’ l-eccezzjonijiet kollha tal-intimati Theresa Farrugia u Martina Busietta ghar-ragunijiet
fuq spjegati.

Tichad I-eccezzjonijiet kollha tan-Nutar Patrick Critien.

Tilga’ limitatament |-Ewwel Talba tas-socjeta’ rikorrenti u dan billi:

Tiddikjara li I-intimat lan Camilleri ma kienx awtorizzat li jidher ghan-nom u in
rapprezentanza tas-socjeta rikorrenti fuq il-kuntratti pubblici tat-3 ta’ Awissu 2016 u ta’ 1-1 ta'
Dicembru 2017 kif deskritti f'dan ir-rikors.

Ti¢had il-kumplament ta’ |-Ewwel talba, u dan billi:

Tichad it-talba ghan-nullita tal-kancellament tal-privilegg specjali numru 19899/2008, li kien
gie precedentement iskritt favur is-so¢jeta rikorrenti.

Tichad it-tieni u t-tielet talba kif dedotti.

L-ispejjez ghall-proceduri odjerni ghandhom ikunu a kariku ta’ Ian Camilleri u n-Nutar Patrick
Critien in solidum bejniethom.

Francesco Depasquale LL.D. LL.M. (IMLI)
Imhallef

Rita Sciberras
Deputat Registratur
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