BORD LI JIRREGOLA L-KERA

MAGISTRAT DR. NOEL BARTOLO
B.A. M.A.(Fin. Serv.) LL.D.

Seduta tal-llum 16 ta’ Gunju 2023

Gladys Sant Fournier (ID
723145M) u Silvana Sultana
Sant Fournier (ID 355767M)

Vs
Claude Camilleri (ID 606873M)

Kawza Numru: 10
Rikors Numru: 560/22NB

ll-Bord,
. PRELIMINARI

Ra r-rikors guramentat ta’ Gladys Sant Fournier et datat 22 ta’ Gunju 2022 fejn gie
premess:

i permezz ta' skrittura privata ta' lokazzjoni datata 22 ta' Ottubru 2010 (kopja
annessa u mmarkata bhala dokument A) u Skrittura tat-23 ta' Frar 2021 (Dok B) ir-
rikorrenti krew lill-intimat il-fond 63, Triq ir-Repubblika, Valletta u dana verso I-kera u
taht il-pattijiet u I-kondizzjonijiet stipulati fl-istess skritturi ta' lokazzjoni;

i I-intimat naqas milli jhallas is-segwenti ammonti dovuti ai termini tal-precitata
skritturi ta' lokazzjoni, senjatament fl-ammont sittax-il elf mitejn u tmienja u ghoxrin
Euro (€16228) ghall-kera bejn Frar u Mejju 2022 bhala kera. In oltre I-Intimat ghandu
jhallas ghal konsum ta' elettriku u ilma fl-ammont ta' erbat elef erba mija u tnejn u
sittin Euro (€4462.00);



Illi ghalhekk rikorrenti huma kredituri ta' I-intimat fl-ammont kompessiv ta' ghoxrin elf
sitt mija u disghin Euro (€20690.00) liema ammont huwa cert likwidu u dovut;

Illi minkejja diversi interpellazzjonijiet (Dok C) ghall-hlas is-socjeta’ intimata baqghet
inadempjenti u ma halsitx I-ammonti minnha dovuti;

Illi konsegwentement I-intimat kiser il-kondizzjonijiet tal-lokazzjoni u Il-istess lokazzjoni
titqies li giet terminata;

Illi I-intimat m'ghandux eccezzjonijiet xi jressaq ghat-talba tas-socjeta’ rikorrenti;
Illi ghalhekk kellha ssir din il-kawza;

Illi ghalhekk, ghar-ragunijiet premessi r-rikorrenti jitolbu bir-rispett lil dan I-Onorabbli
Bord sabiex, prevja li jinghataw id-dikjarazzjonijiet u I-provvedimenti kollha opportuni:

1. Jiddeciedi din il-kawza bid-dispensa tas-smiegh ghall-finijiet ta' I-Artikolu 16A tal-Kap
69 tal-Ligijiet ta' Malta;

2. Tordna l-izgumbrament ta' I-intimata mill-fond mertu tal-lokazzjoni datata 22 ta'
Ottubru 2010 u 23 ta' Frar 2021,

3. Jiddikjara li I-intimat huwa vera, certa u likwida debitrici tar-rikorrenti fl-ammont
komplessiv ta' ghoxrin elf sitt mija u disghin Euro (€20,690.00) rapprezentanti in
kwantu ghall-ammont ta’ sittax-il elf mitejn u tmienja u ghoxrin Euro (€16228) ghal
kera bejn Frar u Mejju 2022 kera, u in kwantu ghall-ammont ta' erbat elef erba mija u
tnejn u sittin Euro (€4,462.00) rapprezentanti konsum ta' dawl u I-ilma da parti ta' I-
intimata mill-imsemmi fond, liema konsum ghandu jithallas mill-intima ai termini tal-
precitata skrittura ta' lokazzjoni;

Bl-ispejjez u bl-imghax legali sal-effettiv pagament kontra I-Intimat rapprezentanti ta'
liema qed jigu minn issa stess ingunti ghas-subizzjoni taghhom.

Ra l-verbali tas-seduti.
Ra l-atti proc¢esswali kollha.

1. KONSIDERAZZJONUIET

F'dawn il-proceduri |-intimat gie notifikat skond il-ligi bil-procedura ta’ affissjoni u
pubblikazzjoni a tenur tal-artikolu 187(3) tal-Kap.12 tal-Ligijiet ta’ Malta izda la
pprezenta risposta u langas ma deher ghas-seduti quddiem il-Bord.



It-talba tar-rikorrenti u I-fatti esposti fir-rikors promotur huma guramentati minn
Silvana Sultana Sant Fournier (ID 355767(M) — fol 2.

F'din il-kawza r-rikorrenti gedin jitlobu illi I-Bord jghaddi biex jiddeciedi I-kawza bid-
dispensa tas-smiegh taht I-Artikolu 16A tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u jordna |-
izgumbrament tal-intimat mill-fond 63, Triq ir-Repubblika, Valletta mikri lilu permezz
ta’ skrittura datata 22 ta’ Ottubru 2010 u 23 ta’ Frar 2021 u kif ukoll il-kundanna ghall-
hlas ta’ €20,690 rapprezentanti €16,226 arretrati ta’ kera bejn Frar u Mejju 2022 u
€4,462 konsum ta’ dawl u ilma fil-fond mikri da parti tal-intimat.

L-Artikolu 16A tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta jghid hekk:

“16A.(1)(a) Dawk il-kaw?i li kienu quddiem il-Bord tal-Kera, meta t-talba tkun
biss ghat-tkeccija ta’ persuna mill-kirja jew sub-kirja ta’ xi fond urban, dar ta’
abitazzjoni jew fond kummercjali, sew jekk ikun hemm jew ma jkunx hemm
talba ghal kera jew xi korrispettiv iehor dovut jew bhala danni ghal xi
kumpens, sad-data tac-cediment tal-fond, ir-rikorrent ikun jista’ jitlob fir-
rikors guramentat li I-Bord jiddeciedi li jilga’ t-talba tieghu, minghajr ma
jghaddi ghas-smigh tal-kawza:

Izda fejn it-talba ghall-izgumbrament issir b’talba ghall-kera jew b’kull
kunsiderazzjoni ohra dovuta jew danni ghal kwalunkwe kumpents, il-Bord tal-
Kera ghandu jiddeciedi t-talba ghall-izgumbrament fl-ewwel smigh gqabel ma
jiddeciedi kwalunkwe talba ohra maghmula mill-applikant:

Izda r-rikorrent ghandu jiddikjara, fir-rikors guramentat tieghu, li sa fejn jaf
hu I-intimat ma ghandux difiza x’jaghti kontra t-talba;

Izda wkoll ir-rikorrent ghandu wkoll jipprezenta flimkien mar-rikors,
dikjarazzjoni guramentata li jkun fiha I-fatti li jirrigwardaw it-talba, u li jkunu
jikkonfermaw li huwa jaf b’dawk il-fatti. Ir-rikorrent jista” wkoll jipprezenta
flimkien mar-rikors tieghu, affidavit li jsir minn terza persuna jew terzi li fih
jigu konfermati I-fatti li jkollhom x’jagsmu mat-talba.

(b) Fil-kazijiet li hemm provdut dwarhom f’dan I-artikolu, id-dikjarazzjoni
guramentata ghandha ssir bil-miktub skont il-formola preskritta u ghandu
jkun fiha ordni lill-intimat biex jidher quddiem il-Bord fil-gurnata u I-hin
imsemmija.

(¢) Fil-kazijiet li hemm provdut dwarhom f'dan I-artikolu, id-dikjarazzjoni
guramentata ghandha tindika wkoll b’mod car li I-proceduri li jkunu geghdin
isiru jkunu proceduri sommarji specjali li fihom is-sentenza ghandha tinghata
fl-ewwel dehra fil-kawza jekk I-intimat ikun kontumaci f’dik is-seduta jew
inkella jekk huwa jonqos milli juri f'dik is-seduta li jkollu difiza li tiswa u li jista’
jaghmel sabiex jikkontesta t-talbiet tar-rikorrenti.



(2) L-intimat ghandu jigi notifikat b’kopja tar-rikors u tad-dikjarazzjoni
guramentata.

(3) Fil-kazZijiet imsemmija fis-subartikolu (1), ir-rikors guramentat ghandu jigi
notifikat lill-intimat minghajr ebda dewmien; u huwa ghandu jkun ordnat
jidher mhux izjed kmieni minn hmistax-il gurnata u mhux izjed tard minn
tletin gurnata mid-data tan-notifika:

Izda fil-kaz ta’ nugqas ta’ osservanza tad-disposizzjonijiet ta’ dan I-artikolu,
il-Bord m’ghandux iwaqqaf is-smigh bi procedura sommarja specjali imma
ghandu jaghti dawk I-ordnijiet li jista’ jqis li jkunu adatti biex ma jigux
pregudikati d-drittijiet tal-partijiet.

(4) Ir-rikors guramentat u kull ordni msemmi fis-subartikoli (2) u (3)
ghandhom jigu notifikati permezz ta’ marixxall tal-Qorti wara I-hin
gudizzjarju.

(5) (a) Jekk I-intimat jonqos milli jidher meta jinstema’ r-rikors guramentat,
jew inkella jekk jidher u ma jikkontestax il-procedimenti li r-rikorrent ikun
beda, ghal raguni ta’ irregolarita jew inapplikabilita, jew, wara li jkun ghamel
eccezzjoni bhal dik bla ebda success, ma jkunx jissodisfa, bix-xhieda
guramentata tieghu, jew xort’ohra, lill-Bord li jkollu difiza prima facie, fid-
dritt jew fil-fatt, ghall-kawza fuq il-mertu, jew xort’ohra jizvela dawk il-fatti
I-kawza, il-Bord ghandu minnufih jghaddi biex jaghti sentenza, fejn jilga’ t-
talba tar-rikorrent. L-intimat jista’ jaghmel is-sottomissjonijiet tieghu biex
jikkontesta I-procediment li jkun beda r-rikorrent minhabba f’irregolarita jew
inapplikabilita permezz ta’ nota li ghandha tigi pprezentata fir-registru tal-
Bord jew matul is-smigh.

(b) Jekk I-intimat jikkontesta b’success il-procediment minhabba
fiirregolarita, jew inapplikabilita, jew jekk jissodisfa lill-Bord li jkollu difiza
prima facie ghall-kawza, jew jizvela dawk il-fatti jew punti ta’ ligi Ii jistghu
jitgiesu li jkunu sufficjenti biex jintitolawh jiddefendi I-kawza, huwa ghandu
jithalla jiddefendi I-kawza u jipprezenta risposta fi Zzmien ghoxrin gurnata

”

mid-data tal-ordni msemmija fil-paragrafu (d)....”.

llli kif inghad Il-intimat kienet debitament notifikat bir-rikors promutur u bl-avviz tas-
smiegh izda ma deherx u ma pprezenta ebda oppozizzjoni jew risposta ghat-talba.

Fis-seduta tal-lum il-Bord iddecieda |li ma kien hemm ebda raguni ghaliex m’ghandux
jipprocedi biex jiddeciedi I-kawza bid-dispensa tas-smiegh skont |-Artikolu 16A tal-Kap.
69 u dana fir-rigward tat-talba ghall- izgumbrament ta’ I-intimat.

llli wara li ezamina r-rikors guramentat tar-rikorrenti u ra d-dokumenti esebiti, u wara
li sema’ x-xhieda ta’ Sylvana Sultana Sant Fournier waqt is-seduta tallum fejn



ikkonfermat bil-gurament li I-intimat huwa moruz fil-hlas tal-ammonti reklamati fir-
rikors promotur u li huwa mhux ged jokkupa |-fond in meritu li jinsab mghalug, u wara
li sema s-sottomissjonijiet tad-difensur tal-atturi waqt |-udjenza tallum il-Bord huwa
tal-fehma li r-rekwiziti proc¢edurali kollha li titlob il-ligi taht I-Artikolu 16A tal-Kapitolu
69 tal-Ligijiet ta’ Malta gew sodisfatti.

Ghaldagstant il-Bord huwa tal-fehma li fi¢-cirkostanzi t-talba kif dedotta fir-rikors
promutur hija gustifikata u hemm lok li s-sentenza tinghata bid-dispensa tas-smigh tal-
kawza a tenur tal-Artikolu 16A tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta fir-rigward tal-ewwel
zewg talbiet attrici filwaqt li ai termini tal-istess Artikolu jehtieg li I-kawza tigi differita
ghas-smiegh tal-provi fir-rigward tat-tielet talba.

ll. KONKLUZJONI.

llli ghalhekk ghal dawn il-motivi, dan il-Bord, jaqta’ u jiddeciedi dan il-kaz billi jilga’ I-
ewwel zewg t-talbiet tar-rikorrenti u jordna l-izgumbrament tal-intimat mill-fond 63,
Triq ir-Repubblika, Valletta u jordnalu sabiex ihallih vakanti entro terminu ta’ xahar
mil-lum liema terminu huwa wiehed perentoriju, filwaqt li jordna |-prosegwiment tal-
kawza fir-rigward tat-tielet (3) talba attrici.

Bl-ispejjez ta’ din id-decizjoni kontra l-istess intimat.

Mogrija.

Noel Bartolo
MAGISTRAT

Caroline Perrett
Deputat Registratur

16 ta’ Gunju 2023



