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1. Din is-sentenza hija dwar talba maghmula mill-atturi biex jinstema’
mill-gdid appell maqtugh b’sentenza ta’ din il-gorti tas-17 ta’ Marzu
2021 [“is-sentenza attakkata”], wara li tithassar dik is-sentenza ghax
ighidu illi s-sentenza applikat il-ligi hazin (art. 811 para. (e) tal-Kodici

ta’ Organizzazzjoni u Procedura Civili). Il-fatti relevanti huma dawn:

2. L-atturi jghidu illi appartament li kienu xtraw minghand is-socjeta

konvenuta b’kuntratt tas-17 ta’ Lulju 1989 fl-atti tan-Nutar Tonio Spiteri
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ma ghandux permess ghall-izvilupp kif trid I-ligi. Billi jghidu illi b’hekk
huma garrbu danni li ghandha taghmel tajjeb ghalihom il-konvenuta
taht il-garanzija ta’ pussess pacifiku li jaghti I-bejjigh, I-atturi fethu din

il-kawza u talbu illi I-gorti:

»1. tiddikjara ... illi n-nuggas ta’ permess ghall-izvilupp mill-awtoritajiet
kompetenti jikkostitwixxi vjolazzjoni tal-garanzija ta’ pacifiku pussess;

»2. tiddikjara ... konsegwentement illi tali nuqqas ikkawza danni lill-
atturi;

»3. tillikwida d-danni hekk ikkawzati;
»4. tikkundanna lill-konvenuti jhallsu d-danni hekk likwidati.

»Bl-imghax u bl-ispejje’ ... ... ... «

3. B’sentenza tad-9 ta’ Dicembru 2015 il-qorti tal-ewwel grad laqghet it-
talbiet tal-atturi u kkundannat lis-socjeta konvenuta thallashom danni
ta’ mija u sitta u tletin elf, erba’ mija u sebgha u hamsin euro u tnejn u

tmenin ¢entezmu (€136,457.82).

4. Is-so¢jeta konvenuta appellat u din il-qorti bis-sentenza attakkata
lagghet l-appell u hassret is-sentenza appellata ghal ragunijiet li fiss-

rithom hekk:

»18. ... ... ... jigi osservat li |-provi mressqga mill-partijiet dwar kemm
effettivament [-attur hallas sabiex akkwista |-penthouse in kwistjoni
huma konfliggenti. Filwaqgt li s-soc¢jeta konvenuta tikkontendi li I-bejgh
ta’ zewg appartamenti u penthouse saru bil-prezz ta’ €17,470, il-
konvenut [recte, l-attur] jikkontendi li I-prezz totali tal-bejgh tat-tliet
appartamenti kien ta’ Lm18,500 (€43,093) li kien jinkludi tpartit ta’
karozza bhala parti mill-prezz (Lm6,000) u li huwa effettivament kien
hallas bilan¢ ta’ Lm12,500. Mid-dokumenti esebiti mill-attur, din il-qorti
tqis il-verzjoni tal-attur in kwantu ghall-prezz imhallas aktar verosimili
minn dak iddikjarat fil-kuntratt ta’ bejgh.

»19. F’dan ir-rigward huwa opportun li jinghad illi fil-fehma ta’ din il-
gorti I-kuntratt bejn il-partijiet huwa milqut b’kawza illecita; galadarba
ghazlu li jiddikjaraw prezz differenti minn dak li effettivament thallas,
dan ifisser i I-kontendenti fil-kawza kienu kompli¢i fl-illec¢itu. Ghalhekk
din il-gorti ma tistax tqis it-talba attri¢i ta’ danni naxxenti minn in-
adempjenza kuntrattwali ladarba I-kuntratt in kwistjoni huwa milqut
b’kawza ille¢ita, ghaliex b’hekk hija tkun gieghda tirrendi ruhha
kompli¢i fit-twettiq ta’ haga illecita. Kif inghad mill-Prim’Awla tal-Qorti
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Civili fis-sentenza taghha tal-4 ta’ Mejju 2001 fl-ismijiet Raymond
Mifsud v. Emanuel Magri:

»“Ladarba kien hemm ksur ta’ ligi ta’ ordni pubbliku, il-gorti ma
tistax tgis dan il-ksur bhala xi haga irrelevanti. 1z-zewg partijiet
kisru I-ligi, u ghalhekk ma jistghux issa jingdew bil-ligi biex ifittxu
rimedju kontra xulxin talli, ghax kiser il-ligi, xi wiehed minnhom
mar minn tant. It-tnejn kienu komplici fl-illegalita u ghalhekk issa I-
ligi ma tghinhomx: kulhadd jibga’ b’li ga: in pari turpitudinis causa
melior est causa possidentis.”

»20. Ghandu jigi enfasizzat il-prin¢ipju li min jidhol fnegozju bil-hsieb
li jgarraq bil-ligi m’ghandux ikollu s-serhan tal-mohh li, jekk in-negozju
jmur hazin, ikun jista’ jingeda bil-ligi biex jiehu lura dak li tilef. Il-biza’ li
jibga’ minghajr il-harsien tal-ligi ghandu jservi ta’ dizinéentiv ghal min
jigih il-hsieb li jaghmel negozju a skapitu tal-erarju pubbliku u ma
ghandhiex tkun il-ligi stess li tnehhi dan id-dizin¢entiv ghal min ikun irid
igarraq biha (ara f'dan is-sens is-sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili
tal-14 ta’ Ottubru 1997, fil-kawza fl-ismijiet Melita_Insurance Brokers
Limited v. Joseph Fenech et u dik ta’ din il-qorti fil-kawza fl-ismijiet
Perit Raymond Vassallo v. Anthony Cuschieri deciza fl-14 ta’
Novembru 1996). Kif rilevat ukoll fis-sentenza ta’ din il-gorti tal-5 ta’
Ottubru 1998, (Kollez. Vol. LXXXIIL.II.734) fl-ismijiet Antonio _Cassar
noe v. Boris Arcidiacono:

»“id-disposizzjonijiet tal-artikolu 987 u 991 tal-Kodiéi Civili ma
humiex intizi biex jaghtu xi drittijiet jew vantagg lil min ikun
konxjament u deliberatament ikkontratta obbligazzjoni b’causa
ille¢ita jew kontra l-ordni pubbliku imma kienu biss intizi bhala
deterrent kontra I-esekuzzjoni ta’ tali obbligazzjoni.”

»21. Dan il-prin¢ipju ta’ kawza ille¢ita kien trattat ukoll minn din il-gorti
fis-sentenza taghha tas-6 ta’ Ottubru 1999 fil-kawza fl-ismijiet Julia
Borg et v. Carmel Brignone fejn inghad:

»“Gie anzi kostantament ritenut illi fdawn i¢-¢irkostanzi n-nullita
tal-obbligazzioni setghet tigi sollevata mill-istess gorti ex officio.
‘Hija bla effett kwalunkwe obbligazzjoni maghmula fuq kawza
illecita u I-kawza hija ille¢ita meta hija projbita mil-ligi jew kuntrarju
ghall-ghemil xieraq jew ghall-ordni pubbliku. U konvenzjoni hija
kontra l-ordni pubbliku meta hija kontra l-interess generali. IlI-
kwistjoni tal-legalita jew le tal-konvenzjoni minhabba kawza illecita
tista’ tigi sollevata ex officio’ (Vol XLID.p.684 deciza minn din il-
gorti fl-ismijiet Charles Pace et v. Philip Agius et). Rebus sic
stantibus, kif logikament jikkonkludi Pacifici Mazzoni:- ‘Il giudice
non pud accogliere la domanda diretta ad ottonere 'adempimento
di una convenzione fondata sopra causa illecita, o che abbia un
oggetto turpe o contrario alla legge, App. Civ. 1806/99/2 28
benché il debitore non apponga eccezione di sorta’ (Istituzioni,
Vol. Il. para 167) u ghalhekk il-gorti thoss li ghandha tissolleva ex
officio n-nullita tal-kondizzjoni fug migjuba u maghha n-nullita tal-
konvenzjoni relativa.’” (Vol. XLIIIC.ii.646)"

»Applikati |-istess principji ghall-kaz in ezami, isegwi li I-azzjoni attrici
ghad-danni naxxenti min-nuggqas ta’ adempiment ta’ obbligazzjoni
kuntrattwali da parti tas-socjeta konvenuta ma tistax tirnexxi, in
kwantu, ladarba jirrizulta li l-attur appellat kien partecipi fkuntratt li
huwa milqut bl-ille¢itu, ma jistax issa jingeda bil-ligi sabiex jittanta
jfittex rimedju ta’ danni kontra s-socjeta konvenuta ghan-nuqgas
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taghha rizultanti mill-istess kuntratt. Ghalhekk din il-qorti, filwaqt li
tirrileva li I-kuntratt ta’ bejgh tas-17 ta’ Lulju 1989 huwa milqut b’kawza
ille¢ita, ma tgisx xieraq li tiehu konjizzjoni ulterjuri tat-talbiet attrici u, kif
inghad qabel, kulhadd ghandu jibga’ b’dak li ha. Din hi materja ta’
ordni pubbliku li I-gorti tista’, anzi obbligata, tissollevaha ex officio.
Tajjeb jinghad li fit-trattazzjoni ta’ din il-kawza quddiem din il-gorti dan
il-punt gie sollevat u dibattut, ghalkemm mhux approfondit. Dan ifisser
li s-sentenza tal-ewwel gorti ghandha tithassar.«

5. B’rikors tas-26 ta’ Mejju 2021 I-atturi talbu li I-appell jinstema’ mill-gdid
wara li s-sentenza attakkata tithassar ghax ighidu li applikat il-ligi
hazin ghax nagset milli tapplika l-art. 732A tal-Kodic¢i ta’ Organizz-

azzjoni u Pro¢edura Civili:

»732A. Minghajr hsara ghad-dispozizzjonijiet ta’ kull ligi ohra, fil-
kazijiet fejn il-ligi tippermetti lill-qorti li ex officio taghti eé&cezzjoni,
minghajr ma tippermetti lill-partijiet li jiehdu konjizzjoni ta’ dik I-e¢¢ezz-
joni gabel ma tinghata s-sentenza, u minghajr ma I-partijiet ikunu
jistghu jipprodu¢u provi jew jaghmlu sottomissjonijiet dwar |-eécezz-
joni, il-gorti m’ghandhiex taghti dik |-e¢¢ezzjoni fis-sentenza taghha
izda ghandha taghti dik |-ec¢ezzjoni fil-qorti bil-miftuh jew permezz ta’
digriet in camera u I-partijiet ikunu jistghu jipproducu provi u jaghmlu
sottomissjonijiet verbali dwar |-e¢¢ezzjoni gabel ma tinghata s-sen-
tenza dwar I-e¢¢ezzjoni moghtija mill-gorti.«

6. L-aggravju gie mfisser hekk:

Mo ee e din il-Qorti tal-Appell issolevat hija ec¢cezzjoni ta’ kawza
ille¢ita a skapitu tal-erarju pubbliku, u konsegwentement l-azzjoni
attrici ghad-danni naxxenti minn inadempiment kontrattwali ma tistax
tirnexxi, meta messha avzat lill-partijiet bil-hsieb taghha u tathom
opportunita ta’ provi u sottomissjonijiet fuqg il-punt, kif provdut fl-art
732A.

»Din il-qorti iddecidiet I-gppell billi sabet kawza ille¢ita liema punt
gajmet l-istess qorti sua sponte u ex officio u b’hekk ¢anhdet it-talba
attrici.

e r e din il-qgorti, jekk kellha hsieb illi tmur fuq il-binarju li marret,
messha applikat id-dispost tal-art 732A tal-Kap 12 ... ... ...

»L-ewwel gorti messha attirat |-attenzjoni tal-partijiet, invitat provi u
sottomissjonijiet sabiex il-punt jista’ jigi dec¢iz b’'mod komplet. Kif
ghamlet din il-qorti fis-sentenza ritrattata, issorprendiet lill-partijiet u
ddecidiet fug punt li gajmet hija ex officio minghajr pre-awviz lill-
partijiet. Din ghalhekk hija |-bazi tar-ritrattazzjoni: anke jekk il-qorti
kienet pjenament intitolata u fil-poter taghha li tgajjem ex officio I-punt
tal-illiceita, messha bir-rispett ippro¢ediet b’dan il-mod. L-agir ta’ din il-
gorti ivvjola b’mod ¢ar u manifest prin€ipju espress fl-artikolu 732A tal-
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Kodici ta’ Proéedura Civili u ghalhekk hawn kaz ta’ applikazzjoni ta’ ligi
hazin. Huwa essenzjali wkoll li jinghad illi I-punt tal-illiceitd minhabba
evazjoni mid-dovut lill-erarju ma giex ec¢¢epit u ma ssemiex fir-rikors
tal-appell. Huwa evidenti illi din il-qorti kienet konxju ta’ dan il-fatt u
rrimarkat obiter illi “tajjeb illi jinghad illi, fit-trattazzjoni ta’ din il-kawza,
dan il-punt gie sollevat u dibattut, ghalkemm mhux approfondit”. Din il-
parti tistqarr illi ma ghandha ebda memorja jew konoxxenza li dan il-
punt gie sollevat u dibattut: ma nghatat ebda spjegazzjoni ghaliex,
allura, punt gdid, li tgajjem fi stadju ta’ appell fil-finali trattazzjoni, ma
giex verbalizzat;

»L-esponenti ser jaghmel xi osservazzjonijiet mhux biex jidhol fil-mertu
fdan l-istadju ta’ appell fejn din I-ec¢¢ezzjoni ex officio ta’ illiceita tigi
tratta — ghalkemm Xxi ftit inevitabbli — biex juri illi t-talba mhijiex fiergha
jew vessatorja. L-ewwel I-esponenti Francis Buhagiar jemmen illi huwa
ma ghamel ebda ille¢itu u evazjoni u hallas li kellu jhallas ... II-
leitmotiv ta’ u fdawn il-pro¢eduri kienet il-bona fides ta’ Francis
Buhagiar li feda fi u emmen lii Joseph Vella bhala direttur ta’ Ta’ Natu
Limited. Anzi, kwazi ingenwament, jekk mhux doza ta’ naivité, halla
fidejh — dwar dan jixtieq jixhed. Ukoll, din il-gorti tkun trid tara min
effettivament kien l-artefi¢i u I|-benefi¢jarju ta’ kwalunkwe vantaggi
illeciti. Ma jidhirx illi huwa gust illi jekk parti agixxiet b’mod korrett, izda
kontropatrti le, il-parti korretta ghandha tigi penalizzata ghas-semplici
fatt illi kontroparti ippruvat jew hadet vantaggi ille¢iti. Hemm ukoll il-
punt illi jimmerita diskussjoni illi I-evazjoni tinvalidax awtomatikament
jew tirrendix mhux azzjonabbli procedura, jew jekk il-procedura
korretta kenitx illi se mai isiru s-sanzjonijiet opportuni, fuq il-parti illi
hadet dan il-vantagg ille¢itu. Dan ged jinghad ... biex juri illi fil-fatt,
kieku din I-parti rittraddandi kienet allertata, kien hemm x’inghad u t-
talba prezenti mhix frivola.«

It-talba tal-atturi hija msejsa fuq il-premessa illi I-gorti “issorprendiet
lill-partijiet u ddecidiet fuq punt li gajmet hija ex officio minghajr pre-
awviz lill-partijiet”. Din lI-asserzjoni izda hija mxejna fis-sentenza li tghid
espressament illi “fit-trattazzjoni ta’ din il-kawza quddiem din il-gorti
dan il-punt [sc. tal-kawza ille¢ita] gie sollevat u dibattut, ghalkemm

mhux approfondit”.

L-art. 732A tal-Kodiéi ta’ Organizzazzjoni u Proé¢edura Civili jghid
espressament — ghalkemm mhux b’'mod ghalkollox feli¢i — illi japplika
meta |-qorti “ex officio taghti e¢¢ezzjoni, minghajr ma tippermetti lill-
partijiet li jiehdu konjizzjoni ta’ dik |-e¢cezzjoni”. Fil-kaz tallum il-

partijiet thallew “jiendu konjizzjoni” tal-e¢¢ezzjoni, tant illi “I-punt ... gie
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sollevat u dibattut”. Ma jistax jinghad mela li I-qorti “issorprendiet lill-
partijiet u ddecidiet fug punt li gajmet hija ex officio minghajr pre-avviz
lill-partijiet” u ghalhekk ma jistax jinghad illi nagset milli tapplika I-ligi i

kellha tapplika fi¢c-Cirkostanzi.

9. L-argument li l-atturi ma kinux kompli¢i fl-illecitu ma jistax jitqajjem
f'dan Il-istadju; kellu jitgajjem fil-waqt li I-punt ta’ kawza illecita “gie

sollevat u dibattut”.

10. Billi ghalhekk ma hemmx ir-ragunijiet li jwasslu taht I-art. 811(e) tal-
Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Procedura Civili biex tithassar is-
sentenza attakkata u biex l-appell jinstema’ mill-gdid, il-qgorti tichad it-

talba tal-atturi ghal ritrattazzjoni.

11. L-ispejjez ta’ dan l-episodju jhallsuhom I-atturi.

Giannino Caruana Demajo Anthony Ellul Robert G. Mangion
Adent President Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
da
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