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Joseph Farrugia; Innocent Farrugia; Michael Farrugia; u
b’dikriet tal-1 ta’ Marzu, 2022, il-kawza tkompliet biss
fisem Joseph Farrugia u Innocent Farrugia minflok

Michael Farrugia li miet fit-30 t’Awwissu, 2021

V.

L-Avukat tal-Istat; Anthony u Anne Theresa konjugi Smith

1. Dan huwa appell tal-atturi minn sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti
Civili fil-kompetenza kostituzzjonali taghha fis-7 ta’ Ottubru 2021 li biha
¢anhdet it-talbiet taghhom ghal dikjarazzjoni li bl-applikazzjoni tal-ligijiet li
jikkontrollaw il-kera huma garrbu ksur tad-drittijiet fundamentali taghhom
imharsa bl-artt. 37 u 39 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta [“il-Kostituzzjoni”], bl-art.

6 tal-Konvenzjoni Europea ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u
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tal-Libertajiet Fundamentali [“il-Konvenzjoni”’], u bl-art 1 tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni [‘I-Ewwel Protokoll”], ghax sabet illi I-kiri tal-
proprjeta taghhom lill-konvenuti Smith ma jintlagatx b’dawk il-ligijiet. Il-fatti

relevanti huma dawn:

2. L-atturi huma s-sidien tal-appartament fil-Mosta li jghidu li ilu mikri lill-
konvenuti Smith ghal “ghexieren ta’ snin, u ¢ertament ferm qabel ix-xahar
ta’ Gunju tas-sena 1995)”. Ighidu wkoll illi fil-prezent huma jiréievu kera ta’
elf hames mija sebgha u tletin euro u ghoxrin ¢entezmu (€1,537.20) fis-

sena ghal dan l-appartament.

3. Billi jghidu illi I-kera huwa baxx wisq meta mqgabbel mal-kera fis-suq, u
wkoll illi I-protezzjoni li d-disposizzjonijiet tal-Kodic¢i Civili u tal-Ordinanza i
tirregola t-Tigdid tal-Kiri ta’ Bini [‘Kap. 69”] taw u ghadhom jaghtu lill-
intimati konjugi Smith ma jzommu Il-ebda bilan¢ bejn id-drittijiet tas-sid u

dawk tal-kerrej, |-atturi fethu din il-kawza tallum u talbu illi I-gorti:

»1. tiddikjara ... illi d-disposizzjonijiet tal-Ordinanza li tirregola t-Tigdid
tal-Kiri ta’ Bini kif ukoll ta’ I-Att X ta’ 1-2009, senjatament izda mhux
biss dawk introdotti fil-Kodi¢i Civili permezz ta’ I-artikoli 1531B, 1531C,
1531F u 1531K, jiksru d-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti kif tutelati
permezz tal-artikoli 37 u 39 tal-Kostituzzjoni, u permezz tal-artikolu 6
tal-Konvenzjoni kif ukoll I-artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenz-
joni;

»2. taghti dawk l-ordnijiet u direttivi kollha li jidhrulha xierga u
necessarji sabiex il-lezjoni fid-drittijiet fundamentali subita mir-rikorrenti
tigi rimedjata u titwaqqaf, inkluz tordna I-hlas ta’ kumpens pekunjarju
kif ukoll morali lir-rikorrenti, u tordna wkoll li l-intimati Smith ma jistghux
aktar jistriehu fuq dawk id-disposizzjonijiet tal-ligi li dina I-gorti ssib li
ged jaghtu lok ghall-vjolazzjoni tad-drittijiet fondamentali tar-rikorrenti.

»Bl-ispejjez ... ... ... «
4. L-Avukat tal-Istat ressag dawn |-e¢cezzjonijiet, fost ohrajn:
»1. Ir-rikorrenti jridu jgibu prova li huma tassew suggetti ghal kirja li

hija regolata bil-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta.
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»2. Subordinatament u minghajr pregudizzju ghas-suespost, fir-
rigward tal-mertu, I-allegazzjonijiet tar-rikorrenti huma infondati fil-fatt u
fid-dritt u ghaldagstant ghandhom jigu mi¢huda.

ll-konvenuti konjugi Smith ressqu dawn |-e¢¢ezzjonijiet, fost ohrajn:

»1. ... ...... irrikorrenti jridu jipprovaw it-titolu taghhom fuq il-fond
mertu ta’ dan il-kaz.

»5. Fil-mertu ... I-esponenti ghandhom titolu validu ta’ kera skont il-
Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta liema ligi ghadha in vigore.

L-ewwel qorti ddecidiet hekk:

Do . tichad it-talbiet kollha attri¢i stante nuqqgas ta’ provi dwar
meta bdiet il-kirja.

»Spejjez kollha, inkluz tal-konvenuti Smith, jithallsu mill-atturi.«

Safejn relevanti ghall-appell tal-atturi, |-konsiderazzjonijiet li wasslu lill-

ewwel gorti ghad-decizjoni taghha huma dawn:

»ll-konvenuti Smith ec¢éepew illi I-atturi ghandhom igibu I-prova tat-
titolu taghhom fuq il-proprjeta in kwistjoni filwaqt illi I-Avukat tal-Istat
eccepixxa illi I-atturi ghandhom igibu prova tal-kirja.

»ll-qorti taghraf illi fkawzi ta’ dan it-tip I-atturi m’humiex rikjesti illi
jipproducu prova ta’ titolu assolut jew originali. ... ... ...

»Minn ezami tal-provi prezentati mill-atturi jirrizulta illi I-attur Joseph
Farrugia u missieru kienu xtraw tliet porzjonijiet ta’ art fil-11 t'April
1968, u dan kif jidher mill-kopji tal-atti pubbli¢i relattivi prezentati
flimkien mal-affidavit ta’ Joseph Farrugia. Jirrizulta illi fug dawn il-
porzjonijiet ta’ art giet zviluppata I-blokka li minnha jifforma parti I-fond
in kwistjoni. Gie pruvat ukoll illi l-atturi huma l-eredi ex lege ta’
missierhom u ohthom, li t-tnejn mietu intestati. Ghaldagstant din il-qorti
hija sodisfatta li |-atturi resqu prova suffi¢jenti ghal finijiet ta’ dawn il-
proceduri tat-titolu taghhom.

»L-Avukat tal-Istat eccepixxa wkoll illi I-atturi ghandhom iressqu prova
ta’ meta bdiet il-kirja sabiex jigi determinat liema regim legali huwa
applikabbli ghal din il-kirja. Din il-prova hija wahda kru¢jali, stante illi t-
talbiet attrici huma mmirati lejn il-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta li
japplika biss fil-konfront ta’ kirjiet li bdew gabel 1-1995. Ghalhekk,
sabiex it-talbiet attric¢i jkunu sostenibbli, I-atturi ghandhom I-ewwel nett
iressqu prova sodisfacenti illi |-kirja mertu ta’ dawn il-proceduri bdiet
gabel 1-1995. Il-gorti tosserva illi hadd mill-atturi ma kien kapaci jixhed
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dwar meta bdiet il-kirja. Joseph Farrugia gal biss illi I-kirja bdiet ferm
gabel 1-1995, izda ma kienx kapaci jaghti imgar hjiel tas-sena ap-
prossimativa meta bdiet il-kirja. Ghalkemm gew prezentati kopji ta’
ricevuti tal-kera mhallsa, dawn ir-ricevuti jmorru lura ghas-sena 2000 u
ghalhekk mhumiex prova sufficjenti illi I-kija mertu ta’ dawn il-
proceduri hija rregolata permezz tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta. IlI-
gorti tosserva wkoll illi minkejja li I-Avukat tal-Istat ressaqg din I-
eccezzjoni sa mill-bidu nett tal-proc¢eduri u ghalhekk I-atturi kienu ben
konsapevoli li kienet ged tigi kkontestata I-applikabbilita tal-Kapitolu 69
tal-Ligijiet ta’ Malta fir-rigward tal-kirja in kwistjoni, l-atturi ma ghamlu I-
ebda sforz sabiex jipproducu I-provi ne¢essarji biex juru meta bdiet il-
kirja in kwistjoni. Ikkonsidrat ghalhekk li ma jirrizultax suffi¢cjentement i
I-kirja in kwistjoni bdiet gabel |-1995, il-qorti ma ghandha I|-ebda
alternattiva ohra hlief li tichad it-talbiet attri¢i fuq nuqqas ta’ provi.«

8. L-atturi appellaw b’rikors tat-18 t'Ottubru 2021 li ghalih wiegbu I-konvenuti
konjugi Smith u I-Avukat tal-Istat fit-2 ta’ Novembru 2021 u fit-3 ta’

Novembru 2021 rispettivament.

9. Fl-ewwel aggravju taghhom l-atturi jghidu illi “fil-parti operattiva tas-
sentenza appellata, [l-ewwel qorti] kellha tirrifletti |-fatt li kienet ged
tirrespingi I-ec¢ezzjoni tal-intimati Smith dwar it-titolu tar-rikorrenti” u illi “r-
rigett ta’ din l-e¢cezzjoni kellha twassal biex |-intimati Smith jigu akkollati I-

ispejjez relativi”.

10. L-intimati konjugi Smith wiegbu hekk ghal dan l-aggravju:

vt e [-ewwel gorti tassew irrimarkat li kienet sodisfatta i I-atturi
kienu ressqu prova suffi¢jenti fir-rigward tat-titolu taghhom u ghal-
dagstant l-appellati ma ghandhomx oggezzjoni ghall-istess aggravju.

vt e tali bidla fid-decide ma tbiddel xejn mir-rizultat finali.«

11. L-Avukat tal-Istat wiegeb hekk:

»L-esponent itenni li ma jaqgbilx mal-pozizzjoni tal-appellanti li I-ewwel
gorti kellha tirrespingi I-e¢¢ezzjoni tal-intimati Smith dwar it-titolu u dan
stante li huwa stat ta’ fatt li johrog mis-sentenza. Minn harsa lejn ir-
ratio decedendi ... l-ewwel gorti ddecediet li “ghaldagstant din il-qorti
hija sodisfatta li I-atturi resqu prova suffi¢jenti ghal finijiet ta’ dawn il-
proceduri tat-titolu taghhom”. In fatti, I-ewwel qorti pprovdiet spjegazz-
joni ¢ara li l-appellanti ghandhom titotlu fuq l-appartament mertu ta’
dan il-kaz.
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»Ghaldagstant, billi I-ewwel gorti ma rriflettietx fid-decide tas-sentenza
appellata li I-ewwel e¢¢ezzjoni tal-intimati Smith giet michuda, dina ma
xxejjen xejn mill-fatt tal-prova tat-titolu u dan stante li I-ewwel qorti
waslet ghal konkluzjoni li l-appellanti ressqu prova suffi¢jenti fuq it-
titolu taghhom.

»Jigi b’hekk li dan l-aggravju ghandu jigi mi¢hud billi mhuwiex infondat
fil-fatt u fid-dritt.«

L-interess tal-atturi fil-proprjeta mikrija huwa element mehtieg biex azzjoni
bhal din tallum tista’ tirnexxi. Tassew ma kienx mehtieg li juru li huma
sidien; kien bizzejjed juru li huma sidien-il-kera, i.e. dawk li jaghtu b’kera,
izda dan il-fatt gie kontestat mill-konvenuti Smith. Fil-fatt il-kontestazzjoni
kienet wahda fiergha, ladarba I-konvenuti Smith stess jistgarru li |-kera

jhallsuh lill-atturi.

L-ewwel qorti effettivament ¢ahdet I-ec¢¢ezzjoni izda ma ghamlitx hekk fil-
parti disposittiva tas-sentenza. Ladarba dan kien punt kontestat kienet
mehtiega decizjoni dwaru u ghalhekk I-atturi ghandhom ragun ighidu illi fil-
parti disposittiva I-ewwel gorti kellha espressament tichad I-e¢¢ezzjoni. L-

aggravju ghalhekk sejjer jintlaga’.

It-tieni aggravju jolqot dik il-parti tas-sentenza appellata fejn I-ewwel qorti
lagghet I-ewwel ec¢ezzjoni tal-Avukat tal-Istat u ¢ahdet it-talbiet kollha tal-

atturi “stante nuqgas ta’ provi dwar meta bdiet il-kirja”.

L-atturi jfissru dan it-tieni aggravju taghhom hekk:

»lt-tieni aggravju tar-rikorrenti wkoll huwa ¢ar u manifest, billi I-gorti tal-
ewwel istanza malament akkoljiet I|-ewwel eccéezzjoni tal-intimat
Avukat tal-Istat, billi mill-provi u mill-atti pro¢esswali kellu jirrizulta li I-
intimati Smith tassew ghandhom kirja protetta skont id-disposizzjonijiet
tal-Kapitu 69 tal-ligijiet ta’ Malta.

»Jirrizulta mis-sentenza appellata illi I-qorti tal-ewwel istanza waslet
ghall-konkluzjoni li r-rikorrenti ma ressqux prova adekwata dwar meta
bdiet il-kirja, u ghalhekk sabet li ma kienx hemm provi bizZzejjed biex
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jigi konkluz li I-kirja tal-intimati Smith kienet wahda protetta skont id-
disposizzjonijiet tal-Kapitlu 69.

»Ezami tal-atti pro¢esswali juri illi r-rikorrenti Joseph Farrugia xehed
bil-mezz tal-affidavit, fejn fost hwejje§ ohra huwa kkonferma intera-
ment il-kontenut tar-rikors li bih giet promossa din il-kawza. F’'dak I-
istess rikors, jinghad testwalment:

»”"Wiehed mill-appartamenti formanti parti minn din il-binja, u cjoe
dak internament numerat hamsa (5) ... huwa mikri lill-intimati
Smith, u ilu hekk mikri ghexieren ta’ snin, u ¢ertament ferm gabel
ix-xahar ta’ Gunju tas-sena elf disa’ 1995.”

»Din id-dikjarazzjoni, ikkonfermata bil-gurament, ma giet kontradetta
fl-ebda hin. Anzi, Il-intimati Smith fir-risposta u fis-sottomissjonijiet
taghhom, dejjem stqarrew li huma ghandhom kirja protetta.

»Huwa minnu li r-rikorrenti Joseph Farrugia ma setax jiftakar meta
bdiet il-kirja tal-intimati Smith. lzda b’daqshekk ma jfissirx illi I-
ezistenza ta’ kirja protetta ma Jietx ippruvata. Sabiex kirja tkun
protetta skont id-disposizzjonijiet tal-Kapitlu 69, dak li jrid jintwera
huwa li I-kirja tinsab fl-istadju ta’ rilokazzjoni, u cjoé li I-perjodu originali
tal-kirja kien spi¢¢a, u I-kera kienet ged tiggedded b’operazzjoni tal-
ligi. L-ircevuti tal-kera ezebiti juru li I-kera kienet tithallas kull erba’ xhur
bil-quddiem, u ghalhekk la I-kera bdiet “ghexieren” ta’ snin gabel
Gunju tas-sena 1995, u cjoé x-xahar meta l-effetti ta’ rilokazzjoni
naxxenti mid-disposizzjonijiet tal-Kapitlu 69 ma bagghux jghoddu ghal
kirjiet miftehma in segwitu, kif ikkonfermat bil-gurament mill-istess
rikorrenti, ghandu c¢ertament jirrizulta fuq bazi ta’ probabbilita li din il-
kirja kienet tassew tinsab fi stadju ta’ rilokazzjoni, bil-konsegwenza i I-
ewwel e¢éezzjoni tal-Avukat tal-Istat kellha tigi respinta.

»Ma jkunx inopportun hawnhekk li ssir riferenza ghal dik il-guris-
prudenza li fejn xiehda ma tigix kontestata permezz ta’ kontro-ezami,
ghandha titgies bhala mhux kontestata:

»Ir-rikorrenti Joseph Farrugia gie kontro-ezaminat biss mill-intimati
Smith, li ma kinux ged jikkontestaw li I-kirja taghhom kienet protetta
bid-disposizzjonijiet tal-Kapitlu 69. L-Avukat tal-Istat ma kkontro-
ezaminax lil dan ix-xhud, u halla d-dikjarazzjonijiet guramentati minn
Joseph Farrugia bla mittiefsa.

»Ghalhekk |-assjem tal-provi u tar-rizultanzi kollha mill-atti ta’ din il-
kawza — b’'mod partikolari, il-posizzjoni pro¢esswali mehuda mill-
intimati Smith li ammettew li kellhom il-protezzjoni taht il-ligi impunjata;
id-dikjarazzjonijiet mahlufa tar-rikorrenti li ma gew qatt ikkontestati
b’ebda mod; I-ammont baxx tal-kera — Ikoll kellhom iwasslu lill-gorti tal-
ewwel istanza, u dan c¢ertament sal-grad tal-provi tal-bilan¢ tal-
probabbilitajiet, li tikkonkludi Ii I-intimati Smith igawdu minn kirja
protetta, u li r-rikorrenti jishoggilhom rimedju ghall-vjolazzjoni tad-dritt-
ijiet fondamentali taghhom.

»Ghalhekk |-ewwel e¢cezzjoni tal-Avukat tal-Istat kellha tigi respinta.«
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|I-kwistjoni jekk il-kirja nbdietx qabel jew wara Gunju tal-1995 kienet punt
kontestat u ghalhekk, ladarba biex tirnexxi l-azzjoni tal-atturi huwa
mehtieg illi I-kiri jkun wiehed kontrollat, kien fuq I-atturi l-oneru li juru li
tassew huwa hekk, u dan billi jressqu |-ahjar prova kif irid l-art. 559 tal-

Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Pro¢edura Civili.

ll-qorti kienet tasal biex tghid illi x-xiehda mhux kontradetta tal-atturi tista’
tkun prova tajba u bizzejjed, li mhux ghax fl-atti tal-kawza hemm indik-
azzjonijiet li jmeru din l-asserzjoni tal-atturi. Il-provi fl-atti juru illi, aktar iva
milli le, il-konvenuti Smith ma bdewx jogoghdu fil-fond gabel Lulju tal-

1997.

Sal-bidu tal-1995 il-fond li dwaru saret il-kawza kien okkupat minn
Kenneth Cassar. Fit-23 ta’ Marzu 1998 Kenneth Cassar kien kiteb hekk

lill-Korporazzjoni ghas-Servizzi tal-llma:

»On receiving the attached bill and checking by phone about it with
your office, | have been told that the service is still in my name
regardless of the fact that | have not resided in the indicated address
at Mosta since the beginning of 1995 (more than 3 years) and that
someone else has been residing in the mentioned rented flat at Mosta
during this time. It is therefore quite obvious that this bill belongs to
him since it incorporates dues for 1997 ... ... ... Since | have no longer
been interested in the service for quite some time because | am no
longer living at Mosta, you may proceed with any action you deem
necessary if, after the occupier at Mosta receives my letter, he still
does not make the transfer.«

Jidher ghalhekk, illi, ghalkemm Kenneth Cassar hareg mill-fond fil-bidu tal-
1995, il-kont tad-dawl u ilma baga’ fuq ismu izda ma rcieva |-ebda kont
gabel dak tat-28 ta’ Jannar 1998 i dwaru kiteb lill-Korporazzjoni ghas-
Servizzi tal-llma fit-23 ta’ Marzu 1998. Dak il-kont kien relattiv ghall-

perjodu ta’ bejn it-3 ta’ Lulju 1997 u d-19 ta’ Novembru 1997.
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25.

X’aktarx ghalhekk, illi I-konvenuti Smith bdew jikru I-fond minghand I-atturi
fLulju tal-1997 u mhux gabel, ghax li ma kienx hekk ¢ertament kien ikun
hemm konsum bejn il-bidu tal-1995, meta Kenneth Cassar telag mill-fond,
u Lulju tal-1997 meta rega’ gie registrat konsum. ll-possibbilita li Smith
krew il-fond gabel Gunju tal-1995 u marru fih sentejn wara hija remota

wisq biex tkun realistika.

Barra minn hekk, mid-dokumenti esebiti mir-rapprezentant tal-Kummiss-
joni Elettorali jirrizulta b’'mod ¢ar illi, ghalkemm appartamenti ohra fl-istess
blokka fejn hemm il-fond mikri lill-konvenuti Smith kienu okkupati minn
terzi, mill-1990 sal-1995 il-konvenuti Smith ma kinux registrati bhala

persuni li joqoghdu fil-fond.

Fix-xiehda tieghu moghtija quddiem din il-qorti fit-12 ta’ Mejju 2022 ir-

rapprezentant tal-Kummissjoni Elettorali gal hekk:

»Mistogsija: ... ... ... Jigifieri jekk ged nifhmek sew fi flat 5 ma jidher li
kien hemm hadd mela.

»Xhud: Hekk jidher.

»Mistogsija:  Registrat ghallingas.

»Xhud: Hekk jidher, Sur Imnallef ... ... ... «

Ir-registru elettorali u I-kontijiet tad-dawl u ilma juru illi, aktar iva milli le, il-

konvenuti Smith ma kinux joqoghdu fil-fond gabel Gunju tal-1995.

Jidher ghalhekk illi I-ewwel qorti waslet ghall-konkluzjoni korretta meta
sabet illi ma tressqux provi li juru li I-kiri beda gabel Gunju tal-1995, u ma
tressqux ragunijiet konvincenti li jwasslu lil din il-qorti biex tagleb din id-

decizjoni tal-ewwel gorti.

It-tieni aggravju tal-atturi huwa ghalhekk michud.
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26. Ghal dawn ir-ragunijiet il-gorti tiddisponi mill-appell billi tirriforma s-
sentenza appellata: tikkonfermaha f'kollox hlief illi fil-parti disposittiva zzid
illi I-ewwel e¢¢ezzjoni tal-konvenuti Smith hija michuda u l-ispejjez relattivi

ghandhom ihallsuhom huma.

27. L-ispejjez kemm tal-ewwel grad u kemm tal-appell jingasmu hekk: sehem
minn sitta (*/s), li jirrapprezenta l-ispejjez tal-e¢¢ezzjoni michuda, ihallsuh

il-konvenuti Smith u I-hames ishma I-ohra minn sitta (°/s) jhallsuhom |-

atturi.
Giannino Caruana Demajo Tonio Mallia Anthony Ellul
Agent President Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
da

Pagna 9 minn 9



