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1. Dan huwa appell tal-konvenut minn sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-

Qorti Civili fl-24 ta’ Gunju 2021 li sabet illi I-konvenut gieghed izomm

immobbli tal-attrici minghajr titolu li jiswa fil-ligi u ordnatu sabiex jizgombra

u jrodd i¢-¢wievet lill-attri¢i fi zmien xahar minn dakinhar tas-sentenza.

2. ll-fatti tal-kaz gew imfissra hekk mill-ewwel qorti:

»L-attrici Sonia Drew u I-konvenut Mario Grogan huma ahwa, ... ... ...
L-attrici kienet xtrat u akkwistat minghand il-genituri taghha porzjon
diviza ta’ art fabbrikabbli ... Kalkara ... permezz ta’ kuntratt tad-9 ta’
April 1991 fl-atti tan-Nutar Dottor Joseph Lia.

»Jirrizulta i meta l-attri¢i xtrat u akkwistat I-art imsemmija kienet
ghadha xebba u, stante li kienet sfrattat mir-relazzjoni li kienet fiha,
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baqghet ghal xi Zzmien ma zviluppatx I-art. L-istat tal-art kienet dik ta’
hofra taht il-livell tat-triq; ghalhekk I|-ghazla li kellha [-attrici meta
tiddeciedi li tigi biex tizviluppaha kienet jew li tibni basement u tkompli
bil-bini fuqu, jew li timla I-hofra u tibda bil-bini mil-livell tat-trig.

»Xi zmien wara li l-attrici akkwistat I-art, il-konvenut kien avvic¢ina lil
ohtu l-attri¢i u kien offrielha li jibni garaxx sabiex jaghmel uzu minnu
hu fil-livell taht |-art a spejjez tieghu. L-izvilupp tal-garaxx tant l-art sar
kif magbul bejn il-partijiet ... Sussegwentement I-attrici wkoll bniet u
llum ghandha r-residenza taghha fuq il-garaxx mertu tal-kawza
odjerna ... ... ...

»ll-qorti tirrileva li mill-atti jirrizulta li ftehim bil-miktub gatt ma sar;
ghalhekk bejn il-partijiet m’hemmx gbil dwar il-kundizzjonijiet tal-
ftehim. Di fatti m’hemmx qgbil dwar it-tip ta’ titolu li I-konvenut ghandu
fuq il-garaxx, u wkoll m’hemmx gbil dwar it-tip ta’ uzu li kellu jaghmel il-
konvenut Mario Grogan mill-garaxx. Filwaqt li l-attrici Sonia Drew
issostni li I-konvenut kellu jaghmel uzu mill-garaxx ghal skopijiet
domestic¢i, min-naha tal-konvenut Mario Grogan jinsisti li huwa seta’
jaghmel kwalunkwe uzu mill-garaxx.

»L-attri¢i tishaq li maz-zmien il-konvenut bidel parzjalment |-uzu tal-
garaxx minn dak domestiku ghal dak ta’ mahzen ghan-negozju tieghu
u ghamel numru ta’ tibdil minghajr permess. Ghalhekk I-attri¢i intavolat
il-kawza odjerna fejn talbet li jigi dikjarat li I-konvenut Mario Grogan
gieghed jokkupa I-garaxx minghajr ebda titolu validu fil-ligi u
konsegwentement talbet li jigi zgumbrat mill-imsemmi garaxx.

»Da parti tieghu I-konvenut jinsisti li mhux minnu li kien qieghed
jokkupa I-garaxx minghajr I-ebda titolu validu fil-ligi u bazikament
jishaq li huwa jgawdi titolu ta’ kommodat fuq il-fond in kwistjoni. Jinsisti
li huwa ghamel ammont ta’ spejjez fil-garaxx b’dan li I-attrici kellha
taghtih il-garaxx sabiex juzah ghalih.«

3. L-attri¢ci ghalhekk fethet din il-kawza u talbet illi I-gorti:

»1. ... ...

»2. tiddikjara ... li l-intimat gieghed jokkupa I-fond ... minghajr ebda
titolu validu fil-ligi;

»3. konsegwentament tordna lill-intimat sabiex, fi zmien qasir u per-
entorju kif tistabbilixxi din il-gorti, jizgombra mill-imsemmi fond hawn
imsemmi, u jikkonsenja ¢-¢wievet tieghu lir-rikorrenti;

»... bl-ispejjez ... ... ... «
4. ll-konvenut wiegeb hekk:

»1. preliminarjament u kontrarjament ghal dak li jinghad fir-rikors
promotur, bejn I-intimat u ohtu r-rikorrenti effettivament kien sar ftehim
verbali fejn, filwagt li huwa kellu jibni I-pedament tar-residenza tar-
rikorrenti li jinkludi I-basement mertu ta’ din il-kawza ..., I-attri¢i kellha
taghtih il-basement sabiex juzah l-intimat ghalih, kif fil-fatt ghamel ghal
dawn I-ahhar ghoxrin sena;
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»2. dan il-ftehim kien u ghadu vigenti peress illi l-intimat ghadu juza
dan il-fond bhala mahzen / garage hekk kif magbul bejn il-partijiet.
Inoltre, I-intimat dejjem zamm il-fond fi stat tajjeb u kwalunkwe
miljoramenti li ghamel fih kienu bil-piena konsapevolezza u approv-
azzjoni tar-rikorrenti, tant illi r-ragel tar-rikorrenti stess gieli ghen lill-
esponent jaghmel dawn il-bidliet, kif ser jintwera fil-mori ta’ dan il-
kawza;

»3. peress li I-intimat e¢¢epjent igawdi titolu ta’ kommodat fuq il-fond
in kwistjoni u mhux gieghed jokkupah b’mera tolleranza kif allegat mir-
rikorrenti, ghandu dritt jibga’ juza I-fond inkwistjoni hekk kif miftiehem;

»4. il-pretensjonijiet tar-rikorrenti huma kkontestati u megjusa in-
fondati fil-fatt u fid-dritt fil-fatt u fid-dritt u li fi kwalunkwe kaz ir-rikorrenti
trid tipprova t-titolu taghha ghas-sodisfazzjoni tal-azzjoni minnha
reklamata;

»5. minghajr ebda pregudizzju ghas-suespost, I-intimat bena |-peda-
ment tad-dar residenzjali tar-rikorrenti flimkien mal-fond mertu ta’ din
il-kawza a spejjez tieghu ghall-fini tal-kommodat miftiehem u ghalhekk
fi kwalunkwe kaz l-intimat ghandu jigi kkumpensat I-ispejjez kollha i
nefaq fuq materjal u xoghol relevanti ghat-thammil, kostruzzjoni,
manutenzjoni u benefikati fl-imsemmija proprjeta u dan bil-fakulta tal-
jus retentionis fuq il-fond in kwistjoni sakemm jinghata tali kumpens.«

L-ewwel gorti ddecidiet hekk:

»1. tichad fl-ewwel lok it-tielet eccezzjoni tal-intimat fejn jeccepixxi
titolu ta’ kommodat;

»2. tichad ir-raba’ eccezzjoni tal-intimat a spejjez tieghu filwaqt li
tiddikjara li kienet ec¢ezzjoni assolutament frivola u vessatorja fi¢-
c¢irkostanzi tal-kaz odjern;

»3. tichad il-bgija tal-e¢¢ezzjonijiet sollevati mill-konvenut Mario
Grogan salv il-hames e¢¢ezzjoni li ... I-qorti ged thalli I-mertu taghha
impregudikat bejn il-partijiet;

...

»5. tilga’ t-tieni talba attri¢i u tiddikjara u tiddeciedi li I-konvenut Mario
Grogan gieghed jokkupa I-fond ... minghajr ebda titolu validu fil-ligi;

»6. Tilga t-tielet talba u konsegwentement tordna lill-konvenut Mario
Grogan sabiex fi, zmien xahar mid-data li din id-decizjoni tghaddi in
gudikat, jizgombra mill-imsemmi fond u jikkonsenja ¢-Cwievet tieghu
lir-rikorrenti.

»Bl-ispejjez kollha kif mitluba ghandhom jigu sopportati mill-konvenut
Mario Grogan.«

Ir-ragunijiet li wasslu lill-ewwel qorti ghal din id-decizjoni, safejn relevanti

ghall-appell, gew imfissra hekk:

»Jekk tinghata harsa lejn I-e¢cezzjonijiet tal-konvenut prattikament
jirrizulta li kollha jduru mal-fatt li I-konvenut Mario Grogan gieghed
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javvanza titolu ta’ kommodat fuq il-garaxx ... tant li gew invertiti I-provi
dwar dan. Ghalhekk il-gorti ser tghaddi sabiex tezamina jekk
effettivament il-konvenut ghandux dan it-titolu ta’ kommodat fuq il-
garaxx jew le.

»ll-kuntratt tal-kommodat, jew kif ukoll maghruf self ghall-uzu, huwa
regolat bl-artikolu 1824 et seq. tal-Kodi¢i Civili. L-artikolu 1824 jid-
definixxi X’inhu I-kuntratt tal-kommodat u jagra kif isegwi:

»“ll-kommodat jew self ghall-uzu hu kuntratt li bih wahda mill-
partijiet tikkunsinna haga lill-parti |-ohra, sabiex din tingeda biha,
bla hlas, ghal Zzmien jew ghal uzu determinat, bl-obbligu ta’ dak li
jir¢iviha li jrodd il-haga nfisha.”

»Minn din it-tifsira, bl-ghajnuna tal-gurisprudenza in materja, din il-
Qorti tirravvisa dawn l-aspetti:-

»1. “ll-karattru essenzjali tal-kommodat huwa |-gratuwita tal-prest-
azzjoni tal-haga” — Kollez. Vol XXXIII p. | pg. 774.

»2. Tali kuntratt, meta verament jezisti, jimponi fuq il-kommodant
“I'obbligo di fare godere la cosa per tutto il tempo convenuto; e come il
conduttore verso il locatore, cosu il comodatario verso il comodante,
ha il diritto di servirsi della cosa purché la impieghi per l'uso
determinato nel contratto” — “Kollez. Vol. XVIII plll p69.

»3. “L-ezistenza taz-zmien hija importanti, ghaliex bejn il- commod-
atum u I-precarium id-differenza tikkonsisti precizament fiz-zmien
iffissat. Meta hemm konvenut iz-zmien, il-kuntratt jissejjah
commodatum; meta ma hemmx iz-zmien jissejjah precarium” — Kollez.
Vol. XXXI p. Il pg. 29.

»4. Anke perd minghajr il-fattur zmien il-kommodat ma jiznaturax ruhu
fprekarju ghaliex il-ligi tikkontempla |-ezistenza tal-kommodat “ghal
uzu determinat” u dan ma jispi¢cax skond Il-art. 1835 “sakemm il-haga
tibga’ sservi ghall-uzu li ghalih giet mislufa” — Grazio Portelli v. Geralda
Portelli, Appell Civili, 5 ta’ Frar 1971.

»Gratuwita:

»ll-kuntratt tal-kommodat ghandu inerenti fih karattru fidu¢jarju; dan
ghaliex huwa essenzjalment gratuwitu. Fir-rigward I-element tal-
gratuwita tal-uzu tal-haga fid-decizjoni tal-Qorti tal-Appell fl-ismijiet
Gaetano Sammut et v. Pauline Sammut et deéiza nhar it-8 ta’ Gunju
2005 inghad illi:

»“In kwantu |-kuntratt hu wiehed gratuwitu dan jikkomporta sagri-
ficcju ekonomiku ghall-kommodant u allura I-partijiet jistghu jif-
tiehmu pattijiet accidentali tieghu, ad ezempju, il-fissazzjoni ta’
terminu finali jew xi kondizzjoni rizoluttiva. Li jfisser li I-haga trid
tigi restitwita lura fl-iskadenza taz-zmien pattwit jew meta tavvera
ruhha I-kondizzjoni rizoluttiva, kif imfissra fl-artikolu 1066 tal-
Kodici Civili.”
»ll-gorti tibda immedjatament billi tinnota li bejn il-partijiet hemm gbil li
I-ebda korrispettiv veru u proprju ma kien gieghed jithallas mill-
konvenut Mario Grogan lill-attrici Sonia Drew ghall-okkupazzjoni tal-
garaxx. Madanakollu mill-banda l-ofhra, il-qorti rat mill-atti li jirrizulta
ftehim i I-konvenut kellu jibni I-garaxx fil-livell ta’ taht I-art a spejjez
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unikament tieghu. Difatti fl-ewwel eccezzjoni tieghu I-konvenut jec-

cepixxi li “ ... effettivament kien sar ftehim verbali fejn, filwaqt li huwa
kellu jibni I-pedament tar-residenza tar-rikorrenti li jinkludi I-basement
mertu ta’ din il-kawza .... l-attrici kellha taghtih il-basement sabiex

juzah l-intimat ghalih, kif fil-fatt ghamel ghal dawn l|-ahhar ghoxrin
sena’. Inoltre fil-hames eécezzjoni I-konvenut je¢cepixxi li fi kwalun-
kwe kaz huwa ghandu jigi kkumpensat tal-ispejjez kollha li nefaq fuq
“... materjal u xoghol relevanti ghat-thammil, kostruzzjoni, manutenz-
joni u benefikati fl-imsemmija proprjeta u dan bil-fakulta tal-jus reten-

”

tionis ... ... ..."

»ll-konvenut Mario Grogan jerga’ jikkonferma dan fix-xiehda tieghu ...

»Prattikament jista’ jinghad li x-xhieda kollha mressga mill-konvenut,
inkluz |-attrici Sonia Drew u zewgha Noel Drew, ilkoll ikkonfermaw i
kien jezisti dan il-ftehim li I-konvenut jibni I-basement a spejjez tieghu.

»Di piu I-konvenut ipprezenta rapport ex parte tal-Perit Joseph Henry
Spiteri li ta valur lill-fond mertu tal-kawza odjerna fl-ammont ta’
€85,000.

»lkkunsidrat dan kollu |-qgorti tgis li ma jirrizultax li kien hemm Il-element
tal-gratuwita fil-ftehim bejn il-partijiet; anzi I-konvenut Mario Grogan
hareg il-flus sabiex bena I-basement u li ovvjament minn dan gawdiet
il-proprjeta tal-intimata. Inoltre I|-qorti tgis li |-konvenut fl-atti jik-
kontradixxi ruhu fejn min-naha ged je¢cepixxi I-kommodat li jirrikjedi I-
element tal-gratuwita u min-naha |-ohra qed jirriserva ghalih il-
pretensjoni li jithallas tal-ispejjez li hare§ sabiex inbena I-fond in
kwistjoni fil-konfront tal-intimata. Jirrizulta ghalhekk i la darba mhux
sodisfatt I-element tal-gratuwita I-e¢¢ezzjoni tal-kommodat ma tregix u
ser tigi michuda.

»Bdil tal-uzu determinat:

»Ghalkemm il-gorti m’hijiex tenuta li tezamina I-elementi |-ohra Jala-
darba rrizulta li I-kuntratt ma kienx wiehed ta’ kommodat u allura ma
jirrizultax li l-intimat ghandu titolu fuq il-fond, sabiex il-pendenzi kollha
bejn il-partijiet ikunu determinati ser tghaddi tinvestiga wkoll jekk il-
konvenut bidilx I-uzu determinat tal-garaxx.

»Dwar |-uzu determinat tal-fond mertu tal-kawza odjerna s-subartikolu
(1) tal-artikolu 1835 tal-Kodici Civili jiddisponi kif isegwi:

»“(1) ll-kkommodant ma jistax jiehu I-haga lura hlief wara li jkun
ghadda z-zmien miftiehem, inkella, fin-nuggas ta’ ftehim, wara li
tkun serviet ghall-uzu li ghalih giet mislufa.”

»Bhal ma nghad aktar 'il guddiem, bejn il-partijiet m’hemmx gbil dwar
x'uzu kellu jaghmel il-konvenut Mario Grogan mill-garaxx.

»L-attri¢i tinsisti li l-uzu determinat tal-garaxx kien dak ta’ wiehed
domestiku u cioé biex jigu pparkeggjati I-vetturi. Sabiex issahhah I-
argument taghha [-attrici ttella bhala xhud lill-Oliver Magro -
rapprezentant ta’ I-Awtorita tal-lppjanar li xehed fis-seduta tat-28 ta’
Mejju 2019 fejn esebixxa kopja tal-applikazzjoni tal-full development
permission datata 8 ta’ Frar 1995 u kopja tal-permess mahrug fis-6 ta’
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Ottubru 1995 minn fejn jirrizulta li (i) I-permess huwa fuq isem Mario
Grogan u, (ii) il-permess kien suggett illi:

»“5. The garage shall only be used for the parking of private cars.”
»Min-naha tal-konvenut fit-tieni e¢¢ezzjoni tieghu jsostni li |-ftehim kien
u ghadu li huwa seta’ jaghmel uzu mill-fond bhala mahzen / garage

hekk kif magbul bejn il-partijiet. Sabiex isahhah |-argument tieghu |-
konvenut tella’ diversi xhieda. Madanakollu ghandu jinghad li I-qorti

setghet tinnota li x-xhieda kollha taw indikazzjoni li I-garaxx kellu
jintuza ghall-ipparkeggjar tal-vetturi u mhux bhala mahzen — kif jallega
[-konvenut.

»F’dan l-istadju I-qorti taghmel referenza ghax-xiehda in kontroezami
tal-konvenut Mario Grogan fis-seduta tal-21 ta’ Marzu 2018 19 fejn
effettivament il-konvenut ikkonferma li originarjament |-uzu tal-garaxx
miftiehem kien dak ta’ l-ipparkeggjar tal-vetturi pero bi¢-¢irkostanzi ta’
zmien l-uzu nbidel. Hekk xehed illi:

»“Mistogsija: Mela ara, inti ridt li fil-basement titfa’ il-merkanzija
tal-grocer tieghek?

»Xhud: Le le le, gatt ma kien hemm hsieb li jigri hekk; imma bic-
¢irkostanzi ta’ zmien gew hekk, hu.”

»Sussegwentament fl-istess xiehda |-konvenut ikkonferma li frokna
tal-garaxx jitfa’ xi oggetti tal-hanut, perd mhux uzat bhala mahzen.

»ll-gorti tqis Ii mill-atti gie sufficjentement pruvat li originarjament |-uzu
determinat tal-garaxx bejn il-partijiet kien dak ta’ garaxx domestiku
ghall-ipparkegjar ta’ vetturi. ll-konvenut minn dejjem kien bil-grocer
perd mill-atti jirrizulta li fis-snin ri¢enti |-hanut tal-mer¢a tieghu ma
bagax fl-istess post perdo gie spustjat fil-garaxx tad-dar tieghu (li jigi
ma’ genb il-garaxx mertu tal-kawza odjerna).

»ll-konvenut jammetti li ghal ragunijiet ta’ necessita huwa biddel I-uzu
tal-garaxx u ghalhekk beda jahzen I|-oggetti tal-grocery fil-garaxx
mertu tal-kawza odjerna. Bhala prova li |-garaxx mertu tal-kawza
odjerna gieghed jintuza bhala mahzen gew prezentati diversi ritratti ...
li juru burdnara jwasslu |-merkanzija fid-drive-in tal-garaxx, kif ukoll
haddiema hergin b’'merkanzija mill-garaxx; ritratti ... annessi mar-
rapporti tal-ac¢essi li I-enforcement officer ghamel fil-garaxx li Ikoll juru
ammont konsiderevoli ta’ merkanzija fil-garaxx. In vista ta’ dan kollu I-
gorti m’ghandhiex dubju li I-garaxx ma bagax jintuza ghal skop
domestiku perd beda jigi uzat bhala mahzen. Kwindi, minghajr
pregudizzju ghal dak suespost fejn il-qorti §a ddikjarat li ma tezistix
relazzjoni ta’ kommodat bejn il-partijiet, jirrizulta ppruvat li l-uzu i
ghalih kien gie inghata b’tolleranza I-garaxx in kwistjoni gie mibdul.

7. ll-konvenut appella b’rikors tat-13 ta’ Lulju 2021 li ghalih I-attrici wiegbet

fis-27 ta’ Lulju 2021.
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|z-zewd aggravji tal-appell jolgtu d-decizjoni tal-ewwel gorti dwar I-
ezistenza ta’ kuntratt ta’ komodat. Billi dawn iz-zewg aggravji huma

marbuta ma’ xulxin il-gorti sejra tgishom flimkien.

L-aggravji gew imfissra hekk:

»L-ewwel aggravju: Nuqqas ta’ apprezzament tal-fatti

»Fl-ewwel lok, il-gorti fl-ewwel istanza ftit jew xejn ma stharrget il-
kuntest storiku-familjari bejn il-kontendenti. Dan qged jinghad peress illi
kwalsiasi relazzjoni guridika li setghet inholqot bejn l-istess konten-
denti dwar il-basement garaxx inkwistjoni kellha bhala bazi taghha I-
element familjari.

»Dan wassal sabiex bejn l-ahwa ma kienx inhass li ghandu jkun
hemm ftehim bil-miktub stante li jafdaw lil xulxin. In mankanza ta’ xi
skrittura privata jew att pubbliku bejniethom, il-gorti giet rinfacéjata
b’zewg verzjonijiet kuntrastanti u ghalhekk I-ezitu ta’ din il-kawza ma
gie qatt ibbazat fuq provi dokumentarji jew kuntratti li kienu jeliminaw
kull incertezza.

»Hekk ukoll, langas ma nghata piz dwar il-fatt li I-ftehim familjari kien li
l-appellant juza I-fond ghall-htigijiet tieghu, li fug perjodu ta’ snin dawn
il-htigijiet setghu zvolgew bl-istess mod li zvolgiet |-anima tal-appellata
li bir-rispett kollu gatt ma hadet passi legali jekk tassew, skont kif tghid
hi, kienet ilha toggezzjona ghall-uzu tal-garaxx minn huha ghal xi
raguni jew ohra.

»Mhux biss ma kinitx ged toggezzjona ghall-uzu tal-garaxx mill-
appellant, izda kif johrog mix-xhieda, kienu anki waslu fi stadju
precedentement ghal din il-kawza illi jirrikorru ghas-servizzi ta’ nutar
sabiex jirregolaw ir-rabta kuntrattwali taghhom. Huwa koncess i
harget cCertu inkonsistenza fil-verzjonijiet dwar x’gara ezatt sabiex il-
kuntratt ma jsehhx, izda hija iktar proponibbli |-verzjoni ta’ Mario
Grogan li fug kollox kien ukoll fl-interess tieghu li t-titolu tieghu ikun
registrat.

»lrrispettivament mill-ezitu tal-pjanijiet notarili, jibga’ I-fatt illi hemm gbil
li sar diskors bejn il-kontendenti sabiex imorru ghand nutar. Dan il-fatt
fih innifsu ma giex ikkunsidrat mill-qorti fl-ewwel istanza, minkejja li
ghandu piz kbir peress li juri li mhuwiex minnu li I-appellata riedet
tizgombra lil huha mill-garaxx. Altru minn hekk, riedet tassoda din ir-
relazzjoni addirittura b’kuntratt.

»ll-qorti fl-ewwel istanza naqset ukoll milli tistharreg il-fatt i dan il-
garaxx inbena fi zmien meta |-appellant kien diga fin-negozju b’hanut
tal-merca u I|-familjari kienu Ikoll konxji ta’ dan. Ghalkemm ma kien
hemm ebda skrittura illi tispecifika jew tillimita I-uzu tal-garaxx ghal xi
skop jew iehor, in-natura tax-xoghol tal-appellant, id-dags tal-garaxx, u
d-dinamika familjari tal-partijiet kollha jindikaw illi I-garaxx ma kellux
jintuza esklussivament ghall-ipparkjar ta’ karozza izda wkoll ghal
skopijiet domestici jew ghal xi hazna ta’ oggetti ohra.
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»Ghalkemm uhud mix-xhieda stgarrew li inizjalment Mario Grogan
kien juza |-garaxx sabiex idahhal il-karozzi, u l-ewwel qorti strahet
mhux ftit fug dawn id-dikjarazzjonijiet, madankollu ebda xhud (ghajr
ghall-appellanta) gatt ma indikaw jew xehdu li Mario Grogan kien
prekluz milli fost l-ohrajn jipparkja dghajsa, mutur jew jaghmel xi
xkaffar jew taghmir ghall-uzu tieghu. Dan il-fatt kien essenzjali fir-
rigward ta’ dak li inghad fuq l-uzu determinat tal-oggett inkwistjoni.

»Fl-ahharnett, ix-xiehda tal-appellata Sonia Drew kienet dettata
b’ghadd ta’ esaderazzjonijiet u ¢irkostanzi zghar li madankollu gew
ipprogettati bhala kunflitti kbar sabiex tinghata |-impressjoni li dejjem
kellha I-inkwiet mal-appellant. Il-verita tal-fatti ma kinitx din u ghalhekk
hemm il-kredibilita tax-xhud li l-appellant jikkontendi dwarha. Dan
b’kuntrast mal-verzjoni li tal-istess appellant li dejjem kien konsistenti
dwar il-fatt li bena I-proprjeta hu u ma kellux restrizzjonijiet dwar I-uzu.
Kien ukoll genwin fid-dispozizzjoni tieghu u gatt ma nnega li apparti I-
ipparkjar tal-karozza kien jahzen xi kaxxi bhal ma jaghmel kull min
ikollu garaxx imdaqggas.

»lt-tieni aggravju: Dwar I-elementi tal-kommodat

»Fl-ewwel Istanza, il-qorti taghmel referenza dwar I-elementi i
jifformaw titolu ta’ kommodat. Madankollu, I-appellant jikkontesta certi
kunsiderazzjonijiet peress illi, marbuta ma’ dak li gie rilevat iktar ’il fuq,
ir-relazzjoni bejn il-kontendenti kienet tali li fil-fatt ezista kommodat.

»Ghar-rigward tal-gratuwita tal-prestazzjoni tal-haga, |-ewwel gorti
tongos milli tifthem ezattament il-fatt li I-aspett ‘gratwit’ f'din il-materja
kienet I-art i fugha inbena |-garaxx.

»ll-gorti tghid illi, ladarba I-garaxx inbena minn Mario Grogan a spejjez
unikament tieghu, ifisser li l-appellata ma tatx oggett gratwit (lest). II-
gorti kienet tal-opinjoni li ladarba I-garaxx inbena a spejjez tal-
appellant, ma iréieva xejn gratwit.

»Ghandu jigi pprecizat li bl-ghoti tal-art lil Mario Grogan, gie manifestat
l-element gratwit fit innifsu. Difatti huwa ben assodat u mhux
ikkontestat il-fatt li I-art inghatat ghall-uzu tal-appellant b’mod gratwit.
L-eventwali bini ta’ garaxx fuq din l-art ma jhassar xejn mill-element
gratwit, wisq iktar meta dan sar bl-gharfien tal-istess sidt I-art.

»lfisser ghalhekk li I-element gratwit baga’ jissussisti, sal-punt illi I-
istess appellata talbet lill-ewwel gorti sabiex tiehu lura I-pussess tal-art
proprjeta taghha (bl-eventwali benefikati li saru fugha).

»Fil-kaz inezami, dan l|-element ta’ gratuwita jissussisti peress illi I-
appellata gatt ma talbet hlas minghand huha ghall-uzu tal-basement
garage u dan fl-ebda stadju tul is-snin kollha li I-appellant kien u ghadu
jokkupa I-garaxx.

»Langas ma jista’ jinghad illi I-ghoti tal-oggett lill-appellant kien bhala
indennizz li taghmel tajjeb ghall-fatt li I-konvenut kien hallas a spejjez
tieghu il-pedament tar-residenza tal-attrici.

»Fil-fatt, jirrizulta mill-provi illi tul dawn is-snin kollha li matulhom I-
appellant ghamel uzu mill-garaxx sottostanti r-residenza tal-appellata,
gatt ma ntalab ihallas jew effettivament hallas xi kera u dan jikkon-
ferma li |-prestazzjoni tal-garaxx saret b’mod gratwit u ma thallas ebda
korrispettiv lilha. Ma kien hemm ebda ftehim tul dawn is-snin i
jissupera dan il-kommodat, li jvarjah jew li jaghtih forma ta’ titolu iehor.
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»Fis-sentenza taghha I-qorti tipprovdi li “Jirrizulta ghalhekk li ladarba
mhux sodisfatt |-element tal-gratwita I-e¢¢ezzjoni tal-kommodat ma
tregix u ser tigi michuda”. B’hekk huwa evidenti li dan Il-aspett kien
kru¢jali fid-determinazzjoni tal-kaz odjern. Huwa fdan il-kuntest li |-
appellant jesigi li I-qorti ta’ revizjoni tevalwa mill-gdid I-element ta’
gratuwita.

»Sussidjarjament, dwar il-kwistjoni tal-uzu determinat, is-sentenza
appellata tinvestiga I-kwistjoni ta’ dan I-element. Iktar ’il fuq diga saret
referenza ghall-fatt li ma kien hemm ebda restrizzjoni ghar-rigward ta’
x’'uzu seta’ jaghmel l-appellant fl-imsemmi garaxx.

»Ix-xhieda ikkwotati fis-sentenza, filwaqt li jindikaw li I-appellant kien
juza l-garaxx ghall-ipparkjar tal-karozzi (kif ghadu jaghmel sallum il-
gurnata), ebda xhud ma indika xi restrizzjoni jew ohra fl-istess uzu.

»Ghalhekk ma seta’ qatt kien hemm bdil fl-uzu determinat, u jekk kellu
jinghad i fil-fatt I-appellant ghamel uzu ulterjuri ghal dak inizjalment
intiz, dan dejjem sar bl-gharfien tal-appellanta, sal-punt li anki zewgha
xehed li kien ghen xi ftit lill-appellant jaghmel il-modifiki — xhieda |li ma
gietx iccitata fis-sentenza.

»Mill-fatti prodotti quddiem |-ewwel gorti, kien jirrizulta ¢ar u inekwi-
voku illi altru milli I-appellant kien gieghed jokkupa proprjeta bla titolu
kif altrimenti jkun squatter jew persuna li hadet inizjattiva wahedha. II-
fatt innifsu li l-appellata tghid li kienet tat I-art (gratwita) lill-appellant
sabiex fugha jibni garaxx ghall-karozzi diga fiha nnifisha hija ammiss-
joni li bejn il-partijiet kontendenti twieldet relazzjoni kuntrattwali i
holgot it-titolu ta’ kommodat. Fl-ewwel istanza, il-qorti ma ghamlitx
distinzjoni bejn il-fatt jekk ezistiex titolu li gie rexiss, jew jekk ezistiex
titolu ab initio. Anki din id-distinzjoni kienet tkun pertinenti ghall-fini ta’
dan il-kaz.«

10. L-ewwel argument tal-appellant — li kien hemm xi hsieb illi I-partijiet

11.

jirregolaw ir-relazzjoni bejniethom b’kuntratt quddiem nutar pubbliku —
huwa irrelevanti ladarba dan il-kuntratt baga’ ma sarx. Ghalhekk ghamlet

sew |-ewwel gorti li ma tatx relevanza lil dan |-argument tal-appellant.

lI-fatt illi “dan il-garaxx inbena fi zmien meta l-appellant kien diga fin-
negozju b’hanut tal-meré¢a” ukoll ma jitfax dawl fuq il-hsieb tal-partijiet.
Hareg mill-atti illi fiz-zmien meta nbena |-fond |i dwaru saret il-kawza I-
hanut tal-appellant kien fpost iehor, u kien fi zmien wara illi I-konvenut
kellu I-hanut fpost grib tal-fond u ghalhekk sar aktar konvenjenti ghalih illi

jingeda bih biex jahzen il-merca.
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12.

13.

14.

15.

16.

Fuqg kollox, l-appellant stess jistqarr illi “qatt ma kien hemm hsieb li jigri
hekk [viz. illi I-fond jintuza ghall-hazna tal-merc¢a); imma bic¢-cirkostanzi ta’

zmien gew hekk”.

Din il-qorti ghalhekk tagbel mal-ewwel qorti illi kien hemm bdil fl-uzu i

ghalih il-konvenut originalment thalla jingeda bil-fond.

Dwar it-tieni aggravju — jekk hemmx |-element tal-gratwita biex il-ftehim
jista’ jitgies bhala wiehed ta’ komodat — il-gorti ma tistax ma tosservax illi
dan l-argument jista’ jwassal ghal soluzzjoni x’aktarx anomala, biex ma
nghidux ukoll assurda u ndusta, illi min ma harigx sold u ngeda bla hlas bi
hwejjeg haddiehor ghandu dritt aktar — prattikament li jgawdi hwejjed
haddiehor bla limitu ta’ zmien — milli min hallas jew b’xi mod hareg xi flus

jew xi utli iehor.

ll-qorti tifhem illi, f'¢irkostanzi bhal dawn, ma tistax tassumi illi min jislef
kellu hsieb li jaghti lil haddiehor dritt prattikament perpetwu fuq hwejgu u
bla kumpens, u ghalhekk il-presunzjoni iuris tantum ghandha tkun illi |-

ftehim kien pjuttost ta’ prekarju milli ta’ komodat?.

Dan izda huwa irrelevanti ghall-kaz tal-lum: ukoll jekk il-ftehim kien ta’
komodat, il-konvenut bidel |I-uzu u ghalhekk ma gaghadx ghall-kondizz-
jonijiet tal-ftehim, u t-talba ghall-hall tal-ftehim u l-izgumbrament hija ghal-

hekk gustifikata.

Ara e.g. Carmen Agius v. Maurice Agius et, App. 12 ta’ Jannar 2023 (rik. nru 875/2019):

»15. Fil-verita hadd ma hu ser jaghti drittijiet perpetwi fuq hwejgu bla hlas. Ghalhekk il-
presunzjoni juris tantum ghandha tkun li I-ftehim hu ta’ precarium mhux commodatum.«
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17. ll-qorti ghalhekk tichad I-appell tal-konvenut u tikkonferma s-sentenza

appellata b’dan illi t-terminu ghall-izgumbrament jibda ghaddej mil-lum.

18. L-ispejjez, kemm tal-ewwel grad u kemm tal-appell, ihallashom il-

konvenut.
Giannino Caruana Demajo Tonio Mallia Anthony Ellul
President Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
rm
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