App. Civ. 619/13/1

QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN

S.T.0. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMRALLEF CHRISTIAN FALZON SCERRI
ONOR. IMRALLEF JOSETTE DEMICOLI

Seduta ta’ nhar il-Hamis, 15 ta’ Gunju, 2023.

Numru 6

Rikors numru 619/2013/1 SM

Tas-Sold Construction Limited (C-41072) u James Falzon
V.

Adrian Grech, Samara Grech u A.G.H Ltd (C-49580)

[I-Qorti:

1. Din hija sentenza dwar appell imressag mill-atturi Tas-Sold
Construction Limited u James Falzon minn sentenza moghtija mill-
Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-22 ta’ Novembru, 2018, fejn din laqghet I-
eccezzjonijiet tal-konvenuti u b’hekk ¢ahdet it-talbiet kollha tal-atturi biex
il-konvenuti jigu ordnati jghaddu lill-kumpanija attrici Tas-Sold
Construction Limited materjal ta’ bini bil-valur ta’ €161,000, u biex fin-

nuqgqas, ihallsuha dan I-ammont fi flus.
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Dahla

2. B’rikors mahluf tas-26 ta’ Gunju, 2013, l-atturi fissru li huma kienu
ftiehmu mal-konvenuti mizzewgin Grech, li dawn tal-ahhar kellhom ihallsu
lill-kumpanija Tas-Sold Construction Limited ghax-xiri tal-appartament
immarkat internament bin-numru 4, li jaghmel parti mill-kumpless De La
Luna Apartments, fl-lmgarr, permezz ta’ kupuni (vouchers) Ii jissarrfu
fmaterjal ta’ bini. Ghalkemm dawn il-kupuni kienu gew mghoddija lill-
kumpanija Tas-Sold Construction Limited, aktar tard irrizulta li dawn ma
setghux jissarrfu. Minhabba f'hekk, I-atturi fethu din il-kawza u talbu lill-
Prim’Awla tal-Qorti Civili sabiex:
“1. Tiddikjara li l-intimati huma debituri versu s-socjeta Tas-Sold
Construction Limited fl-ammont ta’ mija, wiehed u sittin elf ewro
(€161,000.00), valur ta’ materjal tal-bini skont ir-rati applikabbli fit-2 ta’
Gunju, 2011, kif koperti bil-vouchers relattivi fug imsemmija;
2. Tikkundanna lill-intimati li jghaddu u jikkonsenjaw dan il-materjal tal-
bini, a xelta tas-socjeta attri¢i, sal-valur indikat fl-ewwel talba, u dan,
entro terminu fiss u perentorju li jigi ffissat ghal dan I-iskop;
3. Tikkundanna lill-intimati li fin-nuqqas ta’ osservanza tat-tieni talba,
ihallsu lis-socjeta attrici s-somma ta’ mija, wiehed u sittin elf ewro
(€161,000.00) ammont minnhom tutt'ora dovut kif fuq premess;
Bl-ispejjez u interessi legali dekorribbli mit-2 ta’ Gunju, 2011, sad-data

tal-hlas effettiv, kontra I-intimati li jibqghu minn issa ingunti ghas-
subizzjoni.”

3. ll-konvenuti ressqu t-twegiba mahlufa taghhom fis-16 ta’ Ottubru,
2013, fejn qalu:
“1. Preliminarjament, il-karenza ta’ interess guridiku tal-attur James
Falzon fit-talbiet proposti f'din I-azzjoni. Ebda wahda mit-talbiet m’hi

proposta mill-attur James Falzon, u din I-azzjoni ma tista’ taghtih ebda
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rizultat utli u vantaggjuz. F’kull kaz l-attur James Falzon ma ghandu
Jiehu xejn, billi huwa thallas ghas-saldu mal-bejgh tal-appartament u
garaxx;

2. Preliminarjament ukoll, u minghajr pregudizzju ghall-ewwel
eccezzjoni, lI-eccipjenti mhumiex legittimi kontraditturi ghat-talbiet tal-
atturi billi fil-kaz tal-attur James Falzon, dan ma ghandu jiehu xejn,
waqt li fil-kaz tal-attrici Tas-Sold Construction Limited, id-debitur
mhumiex l-e¢cipjenti imma s-socjeta JAJ Company Limited;

3. Preliminarjament ukoll, I-ec¢ipjenti Adrian Grech u Samara Grech
mhumiex legittimi kontraditturi ghat-talbiet attri¢i billi huma akkwistaw
id-dar residenzjali taghhom minghand il-venditur James Falzon u
hallsuh il-prezz shih taghha bil-bank fuq il-kuntratt b’mod i ma
fadlilhom ihallsuh xejn. L-istess eccipjenti ma kellhom ebda negozju
jew relazzjoni gquridika mal-attrici I-ohra Tas-Sold Construction
Limited,;

4. Fil-mertu, l-ecCipjenti A.GH Ltd kienet Cediet lill-attri¢ci Tas-Sold
Construction Limited diversi krediti, ossia jeddijiet ghall-provvista ta’
concrete, li I-istess eccipjenti kellha kontra s-socjeta JAJ Company
Limited li min-naha taghha accettat ic-cessjoni favur l-attrici Tas-Sold
Construction Limited, u anke lahqet hallset direttament lill-istess
socjeta attrici parti mill-kreditu;

5. Dan in-negozju ta’ ¢essjoni ta’ kreditu kien legalment separat mill-
akkwist tal-appartament u l-garaxx imsemmija mill-atturi minn Adrian
Grech u Samara Grech. L-eccipjenti A.GH Ltd qatt ma akkwistat
drittijiet fug id-dar residenzjali tal-ec¢ipjenti Adrian Grech u Samara
Grech;

6. Ghalhekk I-istess socjeta attrici tas-Sold Construction Company
Limited ghandha tirrivolgi I-pretensjonijiet taghha direttament kontra
d-debitrici taghha JAJ Company Limited;

7. Salvi ec¢cezzjonijiet ulterjuri.”

4, B’sentenza moghtija fit-22 ta’ Novembru, 2018, il-Prim’Awla tal-
Qorti Civili qatghet il-kawza billi: (i) ¢ahdet it-talbiet kollha tal-atturi; (ii)
lagghet |-ewwel tliet eccezzjonijiet tal-konvenuti; (iii) ddikjarat Ii |-
eccezzjonijiet I-ohra mressqa mill-konvenuti huma direttament dipendenti
fuq l-ewwel tliet e¢cezzjonijiet imgajma minnhom, u ghalhekk ma kienx
hemm htiega li jigu mistharrda; u (iv) ordnat li l-ispejjez tal-kawza
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ghandhom jithallsu mill-atturi solidalment bejniethom.

5. Ir-ragunijiet moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti  Civili ghaliex
iddecidiet il-kawza b’dan il-mod kienu dawn:

“10. llli essenzjalment din il-pro¢edura tirrigwarda [|-pagament
rigwardanti I-kompravendita tal-appartament u garaxx fuq riferiti, (ara
paragrafu numru wiehed punt wiehed, (1.1.), aktar qabel);

11. llli dan il-bejgh sar mir-rikorrenti Falzon lill-intimati konjugi Grech
(ara foll 18);

12. llli ghalhekk ghandu jkun pacifiku li r-relazzjoni guridika hekk
naxxenti hi bejn ir-rikorrenti Falzon bhala I-venditur u I-konjugi intimati
Grech bhala I-kompraturi;

13. i jirrizulta assodat mill-kuntratt ta’ kompravendita in dizamina
datat it-2 ta’ Gunju, 2011, li I-prezz involut kien imhallas fl-interezza
tieghu tant i I-venditur, (ir-rikorrenti Falzon), iddikjara bi kjarezza fl-
istess kuntratt li:

“ll-venditur gieghed prezenzjalment ihalli d-debita ricevuta ghall-prezz
intier” (ara foll 33);

Ikkunsidrat:
14. llli fl-ewwel eccezzjoni taghhom I-intimati je¢cepixxu I-karenza
tinteress quridiku tar-rikorrenti Falzon stante li I-istess rikorrenti

m’ghandu jiehu xejn min-negozju in dizamina stante li kien ga thallas
ghas-saldu mal-bejgh tal-appartament u tal-garaxx;

15. llli f’dan ir-rigward issir referenza ghas-sentenza tal-Prim’Awila tal-
Qorti Civili fl-ismijiet Concetta Dimech et vs. Emanuel Baldacchino et,
datata s-7 ta’ Ofttubru, 2015, |i irredigiet rassenja shiha tal-
gurisprudenza fuq il-mertu tal- ec¢ezzjoni preliminari in dizamina u li
din il-qorti, a skans ta’ ripetizzjoni inutili, geghda taghmel taghha I-
insenjament guridiku hemm kontenut, (ara foll 8 sa 11 tal-imsemmija
sentenza);

Ikkunsidrat:

16.0. llli applikat is-suddett insenjament guridiku ghall-fattispeci tal-
proc¢edura odjerna, jigi sottolineat is-segwenti:

16.1. llli jirrizulta mill-atti |i r-rikorrenti Falzon thallas ghas-saldu mal-
bejgh tal-appartament u tal-garaxx inkwistjoni, (ara foll 18 u 33);

16.2. llli di fatti r-rikorrenti Falzon xehed li:
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“

ninforma I-qorti li s-so¢jeta Tas-Sold Construction Limited
m’ghandha tiehu xejn minghandna u jien m’ghandi naghtiha xejn.
Adrian Grech m’ghandu jaghtini xejn u m’ghandi niehu xejn
minghandu”, (ara foll 173);

16.3. llli I-fatt li r-rikorrenti Falzon effettivament thallas I-ammont lilu
dovut mill-kompravendita in dizamina jirrizulta wkoll mid-depozizzjoni
tal-Branch Manager tal-Bank in dizamina li jsostni li:

16.3.1. Ic-cheque li bih sar il-pagament inkwistjoni kien gie msarraf
mill-istess rikorrenti Falzon, (ara foll 152);

16.3.2. I¢c-cheque de quo kien iffirmat biss mill-istess Falzon, (ara foll
152);

17. 1lli di piu mill-istatements tal-istess bank involut jirrizulta wkoll i I-
intimati konjugi Grech qed ihallsu I-pagamenti mensili ghas-self li
huma hadu mill-istess bank in konnessjoni mal-kompravendita in
dizamina, (ara foll 203 A);

18. llli ghalhekk ghandu jkun pacifiku li I-ewwel e¢cezzjoni preliminari
sollevata mill-intimati ghandha tigi akkolta stante li jirrizulta assodat li
r-rikorrenti Falzon m’ghandu l-ebda dritt li seta’ hawn jigi vjolat kif
minnu allegat;

Ikkunsidrat:

19. llli in vista tal-istess, ghal dak li jirrigwarda it-tielet (3) ec¢¢ezzjoni
sollevata lill-intimati fil-konfront tar-rikorrenti Falzon, jinghad Ii I-ewwel
(1) parti tal-istess tielet (3) e¢cezzjoni li tirrigwarda lill-intimati konjugi
Grech ghandha tigi akkolta, (ara foll 88);

Ikkunsidrat:

20. llli fir-rigward tat-tieni parti tal-istess tielet (3) ec¢ezzjoni tal-intimati
rigwardanti r-relazzjoni tal-intimati konjugi Grech mas-socjeta
rikorrenti Tas-Sold Construction Limited issir referenza ghas-
sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili fl- ismijiet Frankie Refalo
nomine vs. Jason Azzopardi et, datata |-5 t'Ottubru, 2001, Ii dwar I-
istitut tal-legittimu kontradittur gie ritenut is-segwenti:

“Din il-qorti allura tikkonsidra illi biex tistabilixxi jekk parti in kawza
kinitx jew le legittimu kontradittur tal-parti |-ohra, kellha bilfors
tivverifika prima facie jekk il-persuna C¢itata fil-gudizzju Kinitx
materjalment parti fin-negozju li, skont l-attur, holoq ir-relazzjoni
guridika li minnha twieldet I-azzjoni fit-termini proposti;

“Jekk dan in-ness jigi stabbilit, il-persuna cCitata setghet titqies li kienet
persuna idoneja biex tirrispondi ghat-talbiet attrici, inkwantu dawn
ikunu jaddebitawlha obbligazzjoni li kienet mitluba tissodisfa dan
inkwantu |-premessi ghaliha, jekk provati, setghu jwasslu ghall-
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kundanna mitluba fkaz Ii jinsab i Il-istess konvenut ma jkollux
eccezzjonijiet validi fil-ligi xjopponi ghaliha. Dan naturalment ma
jfissirx li jekk il-Qorti tiddeciedi — kif iddecidiet korrettement f'dan il-kaz
— illi I-konvenut kien gie sewwa Citat inkwantu jkun stabbilit |i I-interess
guridiku  tieghu fil-mertu kif propost mill-attur illi hu kellu
necessarjament ikun finalment tenut bhala I-persuna responsabbli
biex tirrispondi ghat-talbiet attrici kif proposti. Kif lanqas ifisser li I-
istess konvenut ma jkollux ec¢ezzjonijiet validi fil-mertu, fosthom dik li
t-talbiet attrici kellhom fil-fatt ikunu diretti lejn haddiehor jew lejn
haddiehor ukoll inkwantu dan ikun involut fl-istess negozju u li allura
seta’ jigi wkoll ¢itat bhala legittimu kontradittur fil-kawza”,

21. lli di piu l-istess Prim’Awla tal-Qorti Civili, fis-sentenza taghha fi-
ismijiet Avv. Michael Psaila nomine vs. Joseph Pace et, datata t-3
t'Ottubru, 2008, spjegat Ii:

“Min jeccepixxi li hu mhux il-legittimu kuntradittur jehtieglu jipprova illi
hu ma kienx il-persuna Ii kellu jirrispondi ghat- talba proposta bl-
istanza ghaliex hu ma kienx dahal febda rapport negozjali mar-
rikorrenti noe jew li m’ghadx ghandu tali rapport”;

Ikkunsidrat:

22. llli minn ezami tas-sintesi fattwali kif fug sintetikament espost
ghandu jirrizulta pacifiku li I-intimati konjugi Grech ma kellhom l-ebda
negozju jew relazzjoni guridika mas-socjeta rikorrenti Tas-Sold
Construction Limited stante li I-imsemmija so¢jeta ma tirrizultax li hi
firmatarja fuq il-kuntratt ta’ kompravendita tal-appartament u tal-
garaxx in dizamina in atti tan-Nutar Dottor Sam Abela datat it-2 ta’
Gunju, 2011, (ara foll 18);

23. llli ghalhekk, ghal dak li jirrigwarda t-tielet (3) ec¢ezzjoni sollevata
mill-intimati fil-konfront tas-socjeta rikorrenti Tas-Sold Construction
Limited, jinghad Ii t-tieni (2) parti tal-istess tielet (3) ec¢cezzjoni li
tirrigwarda lill-intimati konjugi Grech ghandha tigi akkolta, (ara foll 88);

Ikkunsidrat:

24.0. Illi konsegwentement, in vista tal-premess jigi softtolineat is-
segwenti:

24.1. Wi l-konjugi intimati Grech ghandhom ikunu liberati mill-

osservanza tal-gudizzju;

24.2. Wi r-rikorrenti Falzon m’ghandu I-ebda interess quridiku li jkun
parti f'din il-pro¢edura;

Ikkunsidrat:

25.0. i allura, in vista tal-premess, il-partijiet rimanenti fdin il-
procedura jibqghu:
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25.1. Is-socjeta rikorrenti Tas-Sold Construction Limited; u
25.2. Is-socjeta intimata A.GH Limited;

26. Illi in vista tal-analizi fattwali rigwardanti I-mertu veru u proprju in
dizamina jinghad li ghandu jkun pacifiku li in essenza, dan jirrigwarda
I-vouchers rilaxxati mis-socjeta intimata A.GH Limited (ara foll 41 sa
75);

Ikkunsidrat:

27. llli s-socjeta intimata A.GH Limited e¢cepiet li assenjat u cediet il-
krediti jew jeddijiet li hi kellha ghall-provvista ta’ konkrit kontra s-
socjeta JAJ Company Limited favur is-socjeta rikorrenti Tas-Sold
Construction Limited (ara foll 88);

28. llli ¢-cessjoni tirrizulta fil-vouchers fuq riferiti, (ara foll 41 sa 75), li
Ikoll kienu iffirmati mill-intimat Adrian Grech ghan-nom u in
rapprezentanza tas-socjeta cedenti imsemmija A.GH Limited, (ara fol
41 sa 75);

29. llli s-socjeta debitrici JAJ Company Limited jirrizulta i dejjem
irrikonoxxiet ic-cessjoni in dizamina fuq kull voucher hekk iffirmat, (ara
foll 41 sa 75);

30. llli ghalhekk jirrizulta assodat li kull voucher hekk iffirmat u
rikonoxxut favur is-socjeta rikorrenti Tas-Sold Construction Limited
gie regolarment u legalment hekk assenjat lill-imsemmija socjeta
rikorrenti mis-socjeta intimata;

Ikkunsidrat:

31. llli konsegwenza tac¢-cessjoni tal-imsemmija vouchers mis-socjeta
intimata lil dik rikorrenti kif fuq stabbilit, is-soc¢jeta JAJ Company
Limited saret debitrici tas-socjeta rikorrenti de quo Tas-Sold
Construction Limited, bil-konsegwenza ulterjuri li allura din I-istess
socjeta rikorrenti hawn riferita jkollha d-dritt Ii tir¢ievi I-kwantitajiet
pattwiti fl-istess vouchers minghand is-socjeta JAJ Company Limited;

32. llli f'dan ir-rigward issir referenza ghall-artiklu 1480 tal-Kap 16 tal-
Ligijiet ta’ Malta li jistabbilixxi s-segwenti:

“(1) Ic-¢essjonarju ghandu jimxi kontra d-debitur gabel ma jdur kontra
¢-Cedent, barra minn meta jkun gie miftiehem illi ¢-cedent ghandu
jhallas ghad-debitur jekk dan ma jhallasx fuq semplici talba”.

“2) Jekk ikun hemm dan il-ftehim, i¢-¢essjonarju mhu obbligat
Jjaghmel I-ebda att biex jinzamm il-jedd ghall- kreditu; u ¢-cedent hu
obbligat sas-somma tal-kreditu ¢edut”;

33. llli ghalhekk ghandha tkun is-socjeta rikorrenti Tas-Sold
Construction Limited — bhala ¢-cessjonarju — li ghandha tipprocedi
kontra s-socjeta debitrici — JAJ Company Limited stante li s-socjeta
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A.GH Limited kienet ¢ediet il-krediti taghha inkwistjoni fil-konfront tal-
imsemmija socjeta JAJ Company Limited.

34. llli in vista tal-premess ghandha tigi wkoll akkolta t-tieni (2)
eccezzjoni sollevata mill-intimati, (ara foll 88);

Ikkunsidrat:

35.0. llli in vista tal-premess din il-qorti ma tqisx li r-rikorrenti ppruvaw

il-kaz taghhom skont il-ligi...”
6. L-atturi appellaw minn din is-sentenza fil-11 ta’ Dicembru, 2018 u
ressqu erba’ aggravji prin¢ipali fejn huma jilmentaw: (i) li I-Ewwel Qorti
ma qisitx tajjeb id-dokumenti li jinsabu fl-atti; (i) li I-Ewwel Qorti ma
haddmitx tajjeb l-artikoli tal-Kodiéi Civili li fughom hija msejsa I-azzjoni;
(iii) li I-Ewwel Qorti ma haddmitx tajjeb il-gurisprudenza applikabbli ghall-
kaz; u (iv) li I-Ewwel Qorti ghamlet hazin meta nagset li tgis li n-negozju li
sehh bejn il-partijiet kien wiehed ta’ permuta u tpartit ghal kull effett li trid

il-ligi.

7. ll-konvenuti Grech u A.GH Limited wiegbu ghal dan |-appell fit-23
ta’ April, 2019, u hemmhekk huma taw ir-ragunijiet taghhom ghalfejn

huma jemmnu li I-appell tal-atturi ghandu jigi mi¢hud.

8. Inzamm smigh fl-4 ta’ Mejju, 2023 u minn hemmhekk I-appell thalla

biex tinghata s-sentenza llum.

Konsiderazzjonijiet:

9. Ir-rikors tal-appell tal-atturi huwa wiehed x'aktarx twil, mizghud
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b’argumenti li xi kultant huma ripetuti u li mhumiex dejjem konsistenti u
¢cari b'tali mod li jsegwu perfettament minn wiehed ghall-iehor.
Madankollu, fid-dahla tar-rikors tal-appell taghhom l-atturi jfissru li huma
geghdin iressqu erba’ aggravji prin¢ipali mid-decizjoni tal-Ewwel Qorti
minhabba nuqqgas ta’ qgies tajjeb: (i) tad-dokumenti li jinsabu fl-atti; (i) tal-
artikoli tal-Kodiéi Civili li fughom giet imsawra l-azzjoni; (iii) tal-
gurisprudenza rilevanti ghal dan il-kaz; u (iv) tal-fatt li skont I-atturi, in-

negozju ta’ bejn il-partijiet kien wiehed ta’ tpartit.

10. Minn dak li rnexxielha tithem din il-Qorti, fdawn I-erba’ aggraviji
princCipali taghhom, I-atturi appellanti geghdin jishqu li, kuntrarjament ghal

dak li sabet I-Ewwel Qorti:

i.  l-attur James Falzon ghandu interess guridiku f'din il-kawza ghaliex
huwa kien parti fin-negozju li sehh bejn l-atturi u I|-konvenuti

mizzewgin Grech;

ii. Il-konvenuti mizzewgin Grech huma kontraditturi legittimi fdin il-
kawza, kemm ghaliex it-talbiet tal-atturi huma msejsa fuq kitba i
saret bejn l-atturi u I-mizzewgin Grech fit-2 ta’ Marzu, 2011, u kif
ukoll ghaliex huma kienu r¢ivew lura minghand James Falzon il-
flus li hareg il-bank fisimhom sabiex huma xtraw Il-appartament u

[-garaxx fil-kumpless De La Luna Apartments, fl-Imgarr;
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Vi.

11.

I-kumpanija A.GH Limited ukoll hija legittima kontradittrici ghat-
talbiet tal-atturi ghaliex ghalkemm hija ma kellha I-ebda sehem fit-
trasferiment tal-proprjetajiet imsemmija, din kienet assenjat kupuni
ta’ materjal ta’ bini lill-kumpanija Tas-Sold Construction Limited li

baqghu ma ssarrfux;

I-kumpanija tas-Sold Construction Limited qatt ma ddikjarat
espressament ir-rieda taghha li tehles lill-konvenuti mizzewgin
Grech mill-obbligu tal-hlas permezz ta’ materjal ta’ bini, u ghalhekk
gatt ma gie mibdul jew imhassar dak li gie miftiehem fil-kitba tat-2

ta’ Marzu, 2011;

I-kupuni li gew assenjati lil Tas-Sold Construction Limited setghu
jitgiesu bhala metodu ta’ hlas biss sakemm dawn setghu jissarrfu.
Ghalhekk ladarba I-kupuni ta’ materjal ta’ bini li ghaddew ghand
Tas-Sold Construction Limited ma gewx onorati, il-mizzewgin

Grech jibgghu responsabbli ghall-hlas; u

l-atturi ma setghux ifittxu lil JAJ Company Limited ghall-hlas ta’ dak

li huwa dovut lil Tas-Sold Construction Limited ghaliex din ma

kellha xejn x'tagsam man-negozju li sehh bejn il-partijiet;

Ghalhekk, fid-dawl ta’ dan kollu, huma jghidu li t-talbiet taghhom

ghall-hlas kif imressqa fir-rikors manhluf kellhom jigu milqugha;
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12. Fuq ix-xagliba l-ohra, il-konvenuti appellati jichdu li hemm xi
ragunijiet li ghandhom iwasslu biex is-sentenza tal-Ewwel Qorti tigi
mhassra jew mibdula. Huma jishqu li fil-kuntratt tat-2 ta’ Gunju, 2011, il-
mizzewgin Grech hallsu I-prezz kollu tal-proprjetajiet li xtraw minghand
James Falzon permezz ta’ hlasijiet mahruga mill-bank HSBC. Jghidu i
kemm hu hekk, Falzon iddikjara li thallas fuq dak il-kuntratt, u ghalhekk
ilum huwa m’ghad fadallu jiehu xejn minghand il-mizzewgin Grech.
Isostnu wkoll li James Falzon ma kellu xejn x’jagsam man-negozju tal-
kupuni u li ladarba huwa ma qieghed jippretendi xejn minghand il-
konvenuti fir-rikors mahluf, dan ghandu jfisser |li huwa m’ghandux -

interess guridiku biex imexxi b’'din il-kawza kontra I-konvenuti.

13. L-appellati jghidu wkoll li I-mizzewgin Grech m’ghandhom ebda
relazzjoni mal-kumpanija Tas-Sold Construction Limited, u langas
ghandha xi relazzjoni bhal din mal-imsemmija kumpanija, A.GH Limited,
ghaliex din tal-ahhar la kienet xtrat il-proprjetajiet inkwistjoni u lanqas
kienet involuta fil-hlas taghhom lill-bejjiegh James Falzon. 1zidu jghidu i
d-debitur tal-kumpanija Tas-Sold Construction Limited hija JAJ Company
Limited ghaliex A.GH Limited kienet cediet lil Tas-Sold Construction
Limited diversi krediti ghall-provvista ta’ konkos li hija kellha kontra JAJ
Company Limited. Jishqu li dawn i¢-Cessjonijiet kienu gew accettati minn
Tas-Sold Company Limited, A.GH Company Limited u JAJ Company

Limited ghaliex ilkoll kemm huma kienu dehru fuq il-kitbiet ta¢-cessjoni.
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Minbarra dan, skont |-appellati, dan in-negozju ma kellu xejn x’jagsam

max-xiri tal-proprjetajiet mill-konvenuti mizzewgin Grech. Ghalhekk,

huma jargumentaw li I-appellanti geghdin ihalltu relazzjonijiet li huma

guridikament distinti.

14.

Din il-Qorti tqis li gabel tghaddi biex tistharreg dawn I-aggravji ikun

ahjar li I-ewwel tigbor il-grajjiet li wasslu ghall-ftuh ta’ din il-kawza:

B’kuntratt ta’ appalt tal-25 ta® Novembru, 2009, il-kumpanija Tas-
Sold Construction Limited intrabtet ma’ James Falzon li tibnilu
blokk bini, fi Trig Ramiro Cali, fl-Imgarr, Malta. Skont dan il-ftehim,
parti mill-hlas ghal dawn ix-xoghlijiet, kellu jsir billi James Falzon
jittrasferixxi lil Tas-Sold Construction Limited, appartament li kellu
jinbena f'dan il-blokk bini, bil-valur ta’ €104,821.80. ll-partijiet fuq
dan il-kuntratt ftiehmu li hekk kif James Falzon isib il-bejgh ta’ xi
wiehed mill-appartamenti li kienu sejrin jinbnew f'dan il-blokk bini,
dan kellu javza lil Tas-Sold Construction Limited, permezz ta’ ittra
redistrata. Imbaghad, bhala hlas ghal parti mix-xoghlijiet imwettqa
minnha, Tas-Sold Construction Limited kellha d-dritt li: jew taghzel
li zzomm dak l|-appartament, jew inkella li tir¢ievi s-somma ta’
€104,821.80 minghand James Falzon fi flus (ara pagni 11 sa 14

tal-atti tal-kawza).

James Falzon sab il-bejgh tal-appartament bin-numru 4 u tal-
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garaxx bin-numru 6 fl-isemmija blokka. Ghalhekk, b’konvenju tat-2
ta’ Marzu, 2011 (ara pagni 7 sa 10 tal-atti tal-kawza), huwa
wieghed li jbiegh dawn I-appartament u garaxx lil Adrian Grech u
Samara Said, illum Grech, bil-prezz ta’ €118,798. Dan il-konvenju
kien suggett ghall-kundizzjoni li I-konvenuti Grech jiksbu self
bankarju biex jixtru dawn il-proprjetajiet. Minn gari tal-konvenju ma
jidhirx li I-konvenuti Grech hallsu xi depozitu dakinhar tat-2 ta’

Marzu, 2011.

Fl-istess gurnata, jigifieri fit-2 ta’ Marzu, 2011, James Falzon, il-
konvenuti Grech u I-kumpanija Tas-Sold Construction Limited
resqu ghal kitba ohra (ara pagni 15 sa 17 tal-atti tal-kawza), fejn
filwaqt li ghamlu referenza ghall-konvenju hawn fug imsemmi u
ghall-kuntratt ta’ appalt tal-25 ta’ Novembru, 2009 li sar bejn Falzon
u Tas-Sold Construction Limited, huma gablu,

4i I-prezz tal-appartament u garaxx ser jithallas kollu mix-xerrej (i.e.
Adrian u Samara Grech) direttament lill-kuntrattur (i.e. Tas-Sold
Construction Limited). Dan ghall-istess prezz ikkwotat fil-konvenju
ta’ €118,798 [mija u tmintax-il elf seba’ mija u tmienja u dishgin
Ewro]. Fl-istess hin mal-hlas il-kuntrattur ghandu jaghti ircevuta lill-
Bejjiegh (i.e. James Falzon) li I-Bejjiegh ikun hallas akkont tax-
xoghlijiet li ghamel il-Kuntrattur is-somma fuq imsemmija ta’
€118,798 [mija u tmintax-il elf seba’ mija u tmienja u dishgin Ewro].

B’dan illi I-kuntrattur u x-xerrejja qeghdin jagblu li I-prezz ser jithallas
fl-intier tieghu permezz ta’ materjal ta’ bini skont il-prezzijiet indikati
fid-dokument ‘A’ hawn unit; liema prezz jista’ joghla skont il-prezz
tad-diesel.

Sa zmien jumejn mil-lum ix-xerrejja jridu jaghtu credit note skont I-

istess dokument A ta’ ghaxart elef Ewro (€10,000); u dan bhala
pagament akkont tal-prezz.”
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Vi.

Imbaghad, b’kuntratt pubbliku maghmul fl-atti tan-Nutar Sam Abela
fit-2 ta’ Gunju, 2011, il-konvenuti Grech hadu, minghand il-bank
HSBC, self ta’ €102,000 sabiex jixtru I-appartament bin-numru 4 u
[-garaxx bin-numru 6, li jaghmlu parti mill-blokk bini li jismu, ‘De La
Luna Apartments’, fi Trig Ramiro Cali, fl-Imgarr, Malta u kif ukoll
self ta’ €46,000 sabiex jaghmlu xoghlijiet ta’ bini u alterazzjonijiet
fdawn il-proprjetajiet. Fl-istess kuntratt I-attur James Falzon biegh
u ttrasferixxa lill-konvenuti Grech |-imsemmija appartament u
garaxx bil-prezz ta’ €118,798, liminnhom €108,798 jirriflettu |-prezz
tal-appartament filwaqt li €10,000 jirriflettu |-prezz tal-garaxx. Gie
mfisser ukoll fil-kuntratt li I-konvenuti Grech kienu diga hallsu il
James Falzon is-somma ta’ €16,798, u ghalhekk il-bank HSBC, kif
delegat mill-konvenuti Grech, hallas lil James Falzon is-somma i
kien jifdal ta’ €102,000. Min-naha tieghu, James Falzon iddikjara li
huwa réieva din is-somma minghand il-bank (ara pagni 18 sa 37

tal-atti tal-kawza).

Dakinhar tal-kuntratt tat-2 ta’ Gunju, 2011, il-bank HSBC fil-fatt
hareg zewg cekkijiet — wiehed direttament lil James Falzon fl-
ammont ta’ €87,744.24 u iehor lill-Kummissarju tat-Taxxi, fisem
James Falzon, fl-ammont ta’ €14,255.76 (ara pagna 38 tal-atti tal-

kawza).

L-atturi, jghidu li ghalkemm ic¢-Cekk ta’ €87,744.24 sarrfu James
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Vil.

Falzon fi flus kontanti dakinhar li sar il-kuntratt, minhabba dak li
kien gie miftiehem fil-kitba li saret bejn James Falzon, il-konvenuti
Grech u I-kumpanija Tas-Sold Construction Limited fit-2 ta’ Marzu,
2011, dawn il-flus gew mghoddija lura lill-konvenut Adrian Grech.
Jghidu wkoll li fl-istess gurnata, Emanuel Buhagiar, fisem il-
kumpanija Tas-Sold Construction Limited, hareg c¢ekk ta’
€14,255.76 fuq James Falzon, li min-naha tieghu sarraf i¢-¢ekk
dakinhar stess fi flus kontanti u ghaddihom lil Adrian Grech (ara ¢-
cekk fpagna 101 tal-atti tal-kawza). Minbarra dan, I-atturi jishqu li
ghalkemm fil-kuntratt tat-2 ta’ Gunju, 2011, kien gie ddikjarat li |-
konvenuti Grech kienu hallsu €16,798 bhala depozitu lil James
Falzon, dan id-depozitu fil-fatt qatt ma kien thallas minhabba dak li
kien gie miftiehem fuq lI-imsemmija kitba tat-2 ta’ Marzu, 2011. Fuq

in-naha I-ohra, il-konvenuti jichdu dan kollu.

Bejn it-3 ta’ Marzu, 2011 u I-31 ta’ Mejju, 2011 il-kumpanija A.GH
Limited ghaddiet lill-kumpanija Tas-Sold Construction Limited
sensiela ta’ sittax-il kupun li kienu nkisbu minnha minghand il-
kumpanija JAJ Company Limited, liema kupuni suppost kellhom
jissarrfu fmaterjal ta’ bini. B’kollox dawn il-kupuni li kellhom
jissarrfu fmaterjal ta’ bini kienu jiswew €151,584 (ara padni 41 sa
75 tal-atti tal-kawza). Kull kupun li ghadda minghand A.GH Limited
ghal ghand Tas-Sold Construction Limited, kien iffirmat minn

Adrian Grech ghal A.GH Limited, minn Emanuel Buhagiar ghal
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Tas-Sold Construction Limited u minn Jonathan Mizzi ghal JAJ
Company Limited, u kien jagra hekk:

“A.GH Limited with Registration No. C 49580 is authorising JAJ
Company Limited to Supply Tas-Sold Construction Limited with the
amount of fammont imnizzel] worth of supplies. This amount is to be
withdrawn from Credit Note number [numru rispettiv tal-Credit Note].”

viii.  Madankollu, dawn il-kupuni bagqghu ma ssarrfux minn Tas-Sold
Construction Limited ghaliex dawn ma gewx onorati mill-kumpanija

JAJ Company Limited.

15. B’dawn il-fatti quddiemha, din il-Qorti issa tista’ tissokta biex
tistharreg l-aggravji tal-appellanti. L-ewwel ilment li sejjer jigi ezaminat

huwa dak fejn l-appellanti jishqu li |-attur James Falzon ghandu

interess guridiku biex iressaq din il-kawza flimkien ma’ Tas-Sold

Company Limited.

16. L-atturi jsostnu li l-interess guridiku ta’ James Falzon fdin il-kawza
huwa wiehed c¢ar ghaliex huwa ghandu interess li I-kumpanija tas-Sold
Company Limited tithallas ghax-xoghol ta’ bini li hija wettqitlu. Jghidu li I-
prezenza ta’ Falzon fdin il-kawza hija mehtiega ghall-integrita tal-
gudizzju, kemm ghaliex huwa kien parti fil-kitba li saret bejnu, bejn il-
konvenuti Grech u bejn Tas-Sold Company Limited fit-2 ta’ Marzu, 2011;
kif ukoll ghaliex kien sewwasew hu li ghadda lura lill-konvenuti Grech il-
flus tal-bejgh tal-appartament u I-garaxx mixtrija minnhom. Jishqu li kieku

James Falzon m’ghandux interess guridiku fil-kawza, huwa ma kienx
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jaghmel dan.

17. 1l-Qorti tqis li l-interess guridiku huwa |-mizura u I-bazi tal-azzjoni.
Ma jistax ikun hemm azzjoni jekk ma jkunx hemm interess guridiku. L-
attur fkawza irid ikollu interess li jmexxi bl-azzjoni u jikseb I-ilqugh taghha.
Dan l-interess irid ikun wiehed dirett, legittimu u attwali. Biex persuna
tressaq talba fkawza u zzommha hajja, din it-talba tehtieg li tkun iggibilha
rizultat siewi u utli. Tassew, jekk l-azzjoni ma tistax twassal ghal rizultat
bhal dan ghal min iressagha, dik I-azzjoni ma tistax tirnexxi (ara Robert
Butler v. Lt. Col. John Philip d’Estoteville Shipwith moghtija mill-
Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-18 ta’ Marzu, 1964, Joseph Agius v. Vincent
Ellul moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-21 ta’ Ottubru, 2002 u
Henry Tabone v. Hilda Demajo deciza mill-Qorti tal-Appell (Inferjuri) fit-

3 ta’ Novembru, 2004);

18. Ma hemmx dubju li I-Qrati huma acc¢essibbli ghal kulhadd, izda
huwa maghruf ukoll li min iressaq talba quddiem il-Qrati jrid juri li huwa
ghandu dritt li gie lilu miksur u li hu jrid li dak id-dritt jerga’ jigi moghti lilu
mill-konvenut (ara Salvu Mintoff & Sons Ltd v. Road Construction Ltd
et deciza mill-Qorti tal-Appell fit-2 ta’ Dicembru, 2005). Fil-kaz taghna,
James Falzon m’ghandu I-ebda dritt personali x’jigi lilu rikonoxxut jew
tutelat. Dan ghas-sempli¢i raguni li minn qari tat-talbiet kif imressqa fir-
rikors mahluf, James Falzon ma huwa gieghed jippretendi xejn minghand

il-konvenuti. L-ghan wara t-talbiet imressqga mill-atturi huwa i I-kumpanija
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Tas-Sold Construction Limited tigbor il-kreditu i hi tghid li huwa dovut lilha
minghand il-konvenuti. Kemm hu hekk, kien James Falzon stess, li xehed
li hu m’ghandu jiehu xejn, la minghand Tas-Sold Construction Limited u

langas minghand il-konvenuti (ara pagna 173 tal-atti tal-kawza);

19. Jigi b’hekk, li ladarba James Falzon mhuwiex qieghed fifittex i
jikseb xi haga minghand il-konvenuti, huwa ma jista’ jkollu ebda interess
guridiku biex jogghod bhala attur fdin il-kawza. L-istorja kienet tkun
differenti li kieku fir-rikors mahluf tressqet talba biex jigi ddikjarat li James
Falzon fil-fatt ma thallas xejn minghand il-konvenuti mizzewgin Grech
ghax-xiri tal-appartament u I-garaxx inkwistjoni minghandu. Madankollu,

fir-rikors mahluf ma tressqitx talba bhal din.

20. Huwa ta’ xejn li l-atturi jghidu li James Falzon kien parti min-
negozju li sar bejnu, bejn Tas-Sold Construction Limited u |-konvenuti
Grech, u li ghalhekk il-prezenza tieghu fil-kawza hija mehtiega ghall-
integrita tal-gudizzju. L-atturi geghdin jifxlu I-kuncett tal-interess guridiku
ma’ dak tar-relazzjoni guridika. Kif rajna, I-interess guridiku jgorr mieghu
I-htiega li wiehed jikseb rizultat vantaggjuz ghalih innifsu. Min-naha |-ohra
r-relazzjoni guridika tehtieg li jkun hemm rapport negozjali bejn il-partijiet.
L-interess guridiku huwa kwistjoni ta’ natura procedurali filwaqt Ii r-
relazzjoni guridika hija kwistjoni ta’ natura sostantiva li tnissel ir-rapport
bejn il-partijiet li minnu mbaghad jitwieldu I-obbligazzjonijiet (ara David

Chetcuti v. Richard Kandler deciza mill-Qorti tal-Appell (Inferjuri) fil-15
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ta’ Novembru, 2006). Il-fatt wahdu li attur ikollu relazzjoni guridika mal-
partijiet I-ohra fil-kawza mhux necéessarjament ifisser li huwa ghandu

wkoll interess guridiku biex imexxi I-kawza ‘| quddiem.

21. L-aggravji tal-appellanti, sa fejn dawn jolqgtu I-ilqugh tal-ewwel

eccezzjoni tal-konvenuti mill-Ewwel Qorti dwar in-nuqgas ta’ interess

guridiku ta’ James Falzon f'din il-kawza, geghdin ghalhekk jigu mi¢huda.

22. Nghaddu issa biex naraw jekk il-konvenuti mizzewqdin Grech u

A.GH Limited ghandhomx iwiegbu ghat-talbiet kif imressga mill-

kumpanija Tas-Sold Construction Limited u jekk bejn il-partijiet

sehhx xi negozju ta’ tpartit.

23. L-Ewwel Qorti sabet li I-konvenuti mizzewgin Grech ma kellhom I-
ebda negozju jew relazzjoni Juridika mal-kumpanija Tas-Sold
Construction Limited ghaliex din ma kinitx firmatarja tal-kuntratt pubbliku
li sar bejn il-bank HSBC, James Falzon u I-konvenuti Grech fit-2 ta’ Gunju,
2011, li permezz tieghu I-konvenuti Grech xtraw |-appartament u |-garaxx
inkwistjoni. Minkejja I-kitba li saret bejn James Falzon, Tas-Sold
Construction Limited u |-konvenuti Grech fit-2 ta’ Marzu, 2011, [-Ewwel
Qorti dehrilha i ma kellhiex tiehu gies taghha. Minbarra dan, minn qari
tar-risposta tal-appell taghhom, il-konvenuti wkoll jaghmlu tabirrunhom li
din il-kitba gqatt ma saret ghaliex huma fl-ebda waqt ma jaghmlu referenza

ghaliha fis-sottomissjonijiet taghhom.
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24. Madankollu, jibga’ I-fatt li fil-kitba tat-2 ta’ Marzu, 2011, il-firmatarji
fugha (jigifieri James Falzon, Tas-Sold Construction Limited u I-konvenuti
Grech) ghamlu referenza ghall-konvenju li kien sar dakinhar stess bejn
James Falzon u I-konvenuti Grech dwar il-bejgh tal-appartament u I-
garaxx inkwistjoni u gie miftiehem bejniethom, li |-prezz tal-appartament
u tal-garaxx ma kellux jithallas lil James Falzon izda minflok kellu jithallas
kollu mill-konvenuti Grech direttament lill-kumpanija Tas-Sold
Construction Limited. Jidher li din il-kitba saret biex jitwettaq dak li kien
gie miftiehem fil-kuntratt ta’ appalt li sar bejn James Falzon u Tas-Sold
Construction Limited fil-25 ta’ Novembru, 2009, jigifieri, li I-kumpanija
Tas-Sold Construction Limited tir¢ievi parti mill-hlas taghha permezz tal-

bejgh ta’ appartament mill-binja li hija bniet lil Falzon.

25. ll-konsegwenza legali u kuntrattwali tal-kitba li saret bejn James
Falzon, Tas-Sold Construction Limited u I-konvenuti Grech fit-2 ta’ Marzu,
2011 setghet kienet biss din: (i) li bhala quid pro quo ghall-akkwist tal-
appartament u tal-garaxx inkwistjoni, il-konvenuti Grech kienu geghdin
jassumu d-dejn li kellu James Falzon mal-kumpanija Tas-Sold
Construction Limited; (i) li d-dejn inkwistjoni kien jinvolvi |-prezz kollu li
bih kienu sejrin jinxtraw |-appartament u l-garaxx, jigifieri s-somma ta’
€118,798; u (iii) li dan id-dejn kellu jithallas mill-konvenuti Grech

direttament lil Tas-Sold Construction Limited permezz ta’ materjal ta’ bini.
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26. Tassew, m’hemm xejn xi jzomm lil terza persuna milli tassumi
fugha dejn ta’ haddiehor. Dan isehh billi I-obbligazzjoni ta’ haddiehor
jaghmilha tieghu min jassumiha (ara Saviour Farrugia noe v. Joyce
Farrugia deciza mill-Qorti tal-Appell fid-29 ta’ Frar, 2008). Mill-mod ta’ kif
saret |-imsemmija kitba din il-Qorti jirrizultalha Ii hija sewwasew din il-
figura guridika ta’ assunzjoni ta’ dejn li sehhet bejn il-konvenuti Grech,
James Falzon u Tas-Sold Construction Limited dakinhar tat-2 ta’ Marzu,
2011 u mhux dik ta’ tpartit, hekk kif jghidu I-appellanti fir-rikors tal-appell

taghhom.

27. Kemm hu hekk, skont dak miftiehem fdin il-kitba, James Falzon
kellu jittrasferixxi l-appartament u I-garaxx lill-konvenuti Grech izda huwa
ma kellu jiehu lura xejn minghandhom. Min-naha I-ohra, il-kumpanija Tas-
Sold Construction Limited kellha tir€ievi I-materjal ta’ bini minghand il-
konvenuti Grech, izda ta’ dan hija ma kellha tghaddilhom xejn. Dak li kien
mahsub li jigri b’din il-kitba kien biss li jingata’ d-dejn li James Falzon kellu
mal-kumpanija tas-Sold Construction Limited billi din tal-ahhar tircievi |-
materjal ta’ bini minghand il-konvenuti Grech. Huwa ghalhekk evidenti li
permezz ta’ din il-kitba ma sar |-ebda tpartit skont |-Artikolu 1485 et
sequitur tal-Kodiéi Civili izda kien hemm biss assunzjoni tad-dejn ta’
James Falzon mill-konvenuti Grech. Minhabba f'hekk, sa fejn fl-aggravii
taghhom l-appellanti jilmentaw li I-Ewwel Qorti kellha tgis li n-negozju ta’

bejn il-partijiet kien wiehed ta’ tpartit, dawn Il-ilmenti geghdin jigu michuda.
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28. Meta jkun hemm assunzjoni ta’ dejn, id-debitur originali ma jigix
liberat. Dak li jigri huwa li d-debitur originali jinghagad ma’ iehor b’mod i
jkun hemm zewq debituri. Ghalhekk, it-tieni debitur jassumi |-
obbligazzjoni flimkien ma’ dak originali, u jkun hemm zewg debituri
principali, b’'mod li ebda minnhom ma jkun jista’ je¢cepixxi I-beneficcju ta’
diskussjoni. Madankollu, il-figura ta’ assunzjoni ta’ dejn tista’, f'certi
cirkostanzi, twassal ghall-helsien tad-debitur originali, b’tali mod li hawn
tkun tixbah lill-istitut ta’ novazzjoni. F'dan il-kaz huwa importanti ferm li
jintwera li I-kreditur ikollu hsieb li jehles lid-debitur originali mill-hlas (ara
Idea Casa Company Limited v. Allan Magro et deciza mill-Qorti tal-

Appell fl-20 ta’ Lulju, 2020).

29. Kemm hu hekk, skont I-Artikolu 1183 tal-Kodié¢i Civili,
“Ild-delegazzjoni li biha d-debitur jaghti lill-kreditur tieghu debitur
iehor, illi jintrabat lejn dan il-kreditur, ma ggibx novazzjoni, jekk il-
kreditur ma jkunx iddikjara espressament il-volonta tieghu li jehles
lid-debitur li jkun ghamel id-delegazzjoni.”
30. Ghalkemm huwa evidenti |i bil-kitba tat-2 ta’ Marzu, 2011, il-
konvenuti Grech dahlu responsabbli ghad-dejn li James Falzon kellu ma’
Tas-Sold Construction, ir-rieda tal-kumpanija Tas-Sold Construction
Limited |i tehles ghal kollox lil James Falzon mill-obbligu tal-hlas, ma
tirrizultax cara. Tassew fil-kitba m’hemm I-ebda dikjarazzjoni tal-
kumpanija Tas-Sold Construction Limited fejn hija tnehhi I-obbligu minn

fuq James Falzon li jhallas id-dejn li kellu maghha. Jigi b’hekk, li bil-kitba

tat-2 ta’ Marzu, 2011, il-konvenuti Grech dahlu responsabbli ghall-
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ammont ta’ €118,798 li kien dovut lill-kumpanija tas-Sold Construction

Limited flimkien ma’ James Falzon.

31. Ghar-radunijiet taghha, il-kumpanija Tas-Sold Construction Limited
ghazlet li ma tmexxix kontra James Falzon, izda, minflok inghaqdet
flimkien mieghu bhala attri¢i f'din il-kawza biex hija tigbor id-dejn taghha
minghand il-konvenuti. Mill-provi i jinsabu fl-atti jidher li Tas-Sold
Construction Limited ghazlet li tiehu din it-triq minhabba li skontha, il-

konvenuti Grech ma hallsu xejn mis-somma ta’ €118,798.

32. ll-pozizzjoni tal-kumpanija Tas-Sold Construction Limited u ta’
James Falzon fdin il-kawza hija: (i) li I-flus mahruga mill-bank HSBC
fisem il-konvenuti Grech, dakinhar li sar il-kuntratt ta’ self, xiri-u-bejgh, fit-
2 ta’ Gunju, 2011, gew imrodda lura fi flus kontanti lill-konvenuti Grech;
(i) Ii fl-istess gurnata I-konvenuti Grech ir¢evew ukoll is-somma ta’
€14,255.76, Ii hija ekwivalenti ghat-taxxa li kellha tithallas minn James
Falzon fuq il-kuntratt, wara li Emanuel Buhagiar, fisem il-kumpanija Tas-
Sold Construction Limited, hareg ¢ekk ta’ €14,255.76 fug James Falzon;
(iii) li James Falzon sarraf i¢-cekk dakinhar stess fi flus kontanti u
ghaddihom lill-konvenut Adrian Grech (ara ¢-cekk fpagna 101 tal-atti tal-
kawza); u (iv) li d-depozitu ta’ €16,798 qatt ma kien thallas mill-konvenuti

Grech lil James Falzon.

33. Min-naha taghhom, il-konvenuti appellati jichdu dan kollu u jishqu
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li huma hallsu lil James Falzon permezz tas-self li huma hadu mill-bank
HSBC dakinhar tal-kuntratt tat-2 ta’ Gunju, 2011. Jghidu li ¢-cekkijiet li
rcieva James Falzon dakinhar tal-kuntratt issarrfu minnu u li huma ma
hadu xejn minghandu. Jissoktaw ifissru li I-provi migjuba fl-atti juru li
huma ghadhom ihallsu ghas-self li hadu mill-bank sal-gurnata tal-lum.
Fis-sentenza taghha I-Ewwel Qorti gablet mat-tezi tal-konvenuti appellati
li James Falzon kien ircieva I-hlas ghall-bejgh tal-appartament u tal-
garaxx inkwistjoni ghaliex fuq il-kuntratt hu ddikjara li r¢ieva I-prezz kollu

tal-appartament u tal-garaxx.

34. Huwa maghruf li meta I-gudikant jasal biex jiddeciedi I-kawza, huwa
ghandu juza d-diskrezzjoni tieghu sabiex mill-provi li jkunu jinsabu fl-atti,
igis dawk il-provi li huma l-aktar ta’ min jogghod fughom sabiex jasal ghall-
konvinc¢iment tieghu. Fl-ezerCizzju ta’ din is-setgha I-gudikant jista’
jaccetta x-xhieda ta’ whud u jwarrab ohrajn, u jsejjes il-gudizzju tieghu fuq
certi provi, aktar milli onra. Dan huwa I|-ezercizzju tal-konvin¢iment liberu
tal-gudikant. Dak |-gharbiel imwettaq mill-gudikant tal-ewwel grad ma
jista’ jkun hemm I|-ebda dubju dwaru, sakemm dan ikun wiehed
ragonevoli, motivat u mibni fuq provi li jirrizultaw mill-process.
Madankollu, din il-Qorti ghandha s-setgha li tikkoregi kull apprezzament
ta’ fatt li jidhrilha li jkun zbaljat u tkun geghda tahrab mir-responsabbiltajiet
taghha, jekk bhala Qorti tat-tieni grad, tongos milli taghmel apprezzament
mill-gdid tal-fatti (ara Carmela Galea v. LIDL Malta Limited deciza mill-

Qorti tal-Appell fI-1 ta’ Dicembru, 2021). Isegwi minn dan kollu, li din il-
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Qorti jehtigilha tgharbel sewwa I-provi sabiex tasal ghall-konkluzjoni
taghha dwar jekk il-konvenuti Grech tassew hadux lura I-prezz tal-

appartament u tal-garaxx li xtraw fi flus kontanti minghand James Falzon.

35. Din il-Qorti mhijiex sejra toqghod tispekula dwar x’kienet ir-raguni
ghalfejn il-konvenuti Grech ghazlu li jiehdu self mill-bank sabiex jixtru I-
appartament u l-garaxx inkwistjoni. Madankollu, meqjus li I-konvenuti
Grech kienu ntrabtu li jixtru dawn il-proprjetajiet permezz ta’ materjal ta’
bini, ma jinftehimx kif huma kellhom bzonn jiehdu dan is-self mill-bank.
Tassew, kien ikun ferm aktar prattiku li kieku James Falzon, Tas-Sold
Construction Limited u I-konvenuti Grech ressqu fug kuntratt pubbliku
wiehed, fejn James Falzon ittrasferixxa I-imsemmija proprjetajiet lill-
konvenuti Grech, filwaqt li dawn tal-ahhar qatghu d-dejn li kellu Falzon
mal-kumpanija Tas-Sold Construction Limited billi ghaddewlha |-materjal
ta’ bini. B’hekk kienu jigu evitati I-kumplikazzjonijiet li wasslu biex infethet

din il-kawza.

36. Lil hinn minn dan, din il-Qorti fliet bir-reqga x-xhieda ta’ James
Falzon, Colin Falzon, Emanuel Buhagiar, Mario Bonnici u Adrian Grech
u ma ssib ebda raguni ghaliex hija m’ghandhiex temmen il-verzjoni ta’
James Falzon, Colin Falzon u Emanuel Buhagiar, li galu li dakinhar stess
li sar il-kuntratt tat-2 ta’ Gunju, 2011, il-konvenut Adrian Grech tassew
ircieva l-ammonti ta’ €87,744.24 u €14,255.76 fi flus kontanti minghand

James Falzon.
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37. Huwa minnu li Mario Bonnici, li huwa habib ta’ Adrian Grech u li
dakinhar tal-kuntratt attenda ghall-kuntratt flimkien mal-istess konvenut
Grech, xehed li dawn il-flus ghaddew ghand Tas-Sold Construction
Limited u mhux ghand Adrian Grech. Madankollu, waqt ix-xhieda tieghu
tat-8 ta’ Gunju, 2016, kien il-konvenut Adrian Grech stess li stqarr li
dakinhar tal-kuntratt, il-flus ghaddew lura ghandu wara li ¢-cekkijiet
issarrfu minn James Falzon (ara pagna 187 tal-atti tal-kawza). Din I-
istqarrija rega’ ghamilha waqt ix-xhieda tad-29 ta’ Novembru, 2016 (ara
pagna 205 tal-atti tal-kawza), sakemm imbaghad, aktar tard fl-istess
xhieda, huwa ¢ahad |li James Falzon kien raddlu lura I-flus dakinhar tal-

kuntratt tat-2 ta’ Gunju, 2011 (ara pagna 206 tal-atti tal-kawza).

38. Din il-Qorti temmen illi kieku I-konvenut Adrian Grech tassew ma
rcieva l-ebda flus minghand James Falzon dakinhar tal-kuntratt, huwa
kien ikun konsistenti fix-xhieda tieghu, u zgur ma kienx jammetti ghal
darba, darbtejn li dawn il-flus kienu gew fidejh. Wara kollox, jaghmel sens
li dakinhar tal-kuntratt Adrian Grech gabar lura dawn il-flus minghand
James Falzon, ghaliex skont il-kitba tat-2 ta’ Marzu, 2011 huwa ma kienx
intrabat li jhallas ghall-proprjetajiet li xtara lil James Falzon bil-flus, izda,
minflok il-hlas kellu jwettqu direttament il Tas-Sold Construction Limited

permezz ta’ materjal ta’ bini.

39. Hekk ukoll din il-Qorti temmen bis-shih li, kuntrarjament ghal dak li
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gie ddikjarat fil-kuntratt tat-2 ta’ Gunju, 2011, il-konvenuti Grech ma kinux
hallsu d-depozitu ta’ €16,798 lil James Falzon gabel sar dan il-kuntratt.
Kemm hu hekk, fil-konveniju li sar bejn James Falzon u I-konvenuti Grech
fit-2 ta’ Marzu, 2011 ma ssemma xejn dwar I-obbligu tal-hlas ta’ xi
depozitu, filwaqt li fil-kitba I-ohra li saret fl-istess gurnata bejn James
Falzon, Tas-Sold Construction Limited u |-konvenuti Grech, dawn tal-
ahhar obbligaw ruhhom li jaghtu credit note ta’ €10,000 fmaterjal ta’ bini
bhala hlas akkont tal-prezz u mhux depozitu ta’ €16,798. L-imsemmija
credit note nghatat lil Tas-Sold Construction Limited fit-3 ta’ Marzu, 2011,

izda bhall-bgija tal-kupuni I-ohra baqghet ma ssarfitx.

40. Fid-dawl ta’ dan kollu din il-Qorti geghda ssib li I-atturi appellanti
rnexxielhom iressqu prova tajba li I-konvenuti Grech ma hallsu xejn mill-
prezz ta’ €118,798 ghax-xiri tal-appartament u I-garaxx inkwistjoni, la lil

James Falzon u lanqgas lil Tas-Sold Construction Limited.

41. Ghalhekk, l-istharrig li jmissha taghmel din il-Qorti huwa dwar jekk
il-kumpanija Tas-Sold Construction Limited thallsitx ghad-dejn ta’
€118,798 li kien dovut lilha minghand James Falzon, ghal liema dejn
kienu dahlu wkoll responsabbli I-konvenuti Grech permezz tal-kitba tat-2
ta’ Marzu, 2011. Kif rajna, dan id-dejn la thallas minn James Falzon u
langas mill-konvenuti Grech ghaliex il-gligh mill-bejgh tal-appartament u

tal-garaxx inkwistjoni spic¢a lura fidejn il-konvenuti Grech.
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42. Madankollu, din il-Qorti tqis li ma kien hemm xejn xi jzomm lil terza
persuna milli twettaq dan il-hlas ghaliex il-hlas jista’ jsir mhux biss minn
kull persuna li jkollha interess fl-obbligazzjoni (ara I-Artikolu 1148(1) tal-
Kodi¢i Civili), izda wkoll minn kull persuna li, ghalkemm ma jkollhiex
interess fl-obbligazzjoni, thallas ghall-benefi¢cju tad-debitur (ara |-
Artikolu 1148(2) tal-Kodiéi Civili u s-sentenza fl-ismijiet Satariano
Limited v. Scala Developments Limited deciza mill-Qorti tal-Appell
(Inferjuri) fis-26 ta’ Marzu, 2010), fliema kaz id-debitur ma jistax jirrifjuta
l-hlas (ara I-Artikolu 1149(1) tal-Kodiéi Civili u s-sentenzi fl-ismijiet:
Emanuel Caruana v. Avv. Dr. Giovanni Bonello deciza mill-Prim’Awla
tal-Qorti Civili fl-20 ta’ Jannar, 1965, Cini (Tal-Mija) Ltd v. Dr. Joseph
Ellis LL.D moghtija mill-Qorti tal-Appell (Inferjuri) fis-16 ta’ Mejju, 2008 u
Frozen Art Limited v. Emmanuel sive Manuel Portelli et deciza mill-
Qorti tal-Appell (Inferjuri) fit-30 ta’ Jannar, 2009). Dan kollu fisser li terza
persuna tista’ tirrimedja ghan-nuqqas ta’ twettiq ta’ obbligazzjoni min-
naha tad-debitur, bhalma tista’ wkoll tidhol frabta kuntrattwali fisem
haddiehor biex twettaq I-obbligazzjonijiet ta’ dik il-persuna (ara Frank
Cilia nomine v. Charles Scicluna deciza mill-Qorti tal-Kummer¢ fis-27

ta’ April, 1992).

43. Dan jghodd ukoll kemm jekk it-terza persuna thallas bl-gharfien
tad-debitur u kif ukoll jekk il-hlas isir minn wara dahru. ll-ledislatur holoq
eccezzjoni wahda ghal dan il-principju (ara I-Artikolu 1149(2) tal-Kodi¢i

Civili), fejn l-obbligazzjoni tkun wahda di fare u I-kreditur ikollu interess i
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I-obbligazzjoni titwettaq mid-debitur u t-terza persuna ma tkunx intalbet
mid-debitur biex thallas (ara Mac Ltd et v. Said International Ltd

moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fid-9 ta’ Ottubru, 2003).

44,  Allura, dak li rridu naraw huwa jekk kienx hemm xi terz li hallas id-
dejn li kellhom James Falzon u I-konvenuti Grech mal-kumpanija Tas-

Sold Construction Limited.

45. Issa mill-provi jirrizulta li bejn it-3 ta’ Marzu, 2011 u I-31 ta’ Mejju,
2011, il-kumpanija A.GH Limited, li taghha I-konvenut Adrian Grech huwa
direttur, assenjat lill-kumpanija Tas-Sold Construction Limited sittax-il
kupun li kienu nkisbu minnha minghand il-kumpanija JAJ Company
Limited. Dawn il-kupuni suppost kellhom jissarrfu fmaterjal ta’ bini u
flimkien kienu jiswew €151,584. Kull kupun li gie assenjat minghand
A.GH Limited lil Tas-Sold Construction Limited, kien iffirmat minn Adrian
Grech ghal A.GH Limited, minn Emanuel Buhagiar ghal Tas-Sold
Construction Limited u minn Jonathan Mizzi ghal JAJ Company Limited.
Madankollu, aktar tard irrizulta li dawn il-kupuni ma kinux jissarrfu u
ghalhekk Tas-Sold Construction Limited bagghet ma thallsitx, la fmaterjal

ta’ bini u lanqas fi flus.

46. Mir-rassenja tal-gurisprudenza hawn fuq moghtija, din il-Qorti tqis
li A.GH Limited setghet, li kieku riedet, thallas id-dejn li kellhom il-

konvenuti Grech u James Falzon mal-kumpanija tas-Sold Construction
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Limited. Madankollu, jibga’ I-fatt li dan il-hlas qatt ma sar ghaliex il-kupuni
ma kinux jissarrfu. Ghalhekk, ma jistax jinghad li d-dejn inkwistjoni thallas

minn terz.

47. Fug kollox, matul is-smigh ta’ din il-kawza, il-konvenuti appellati
sahqu bil-hrara li n-negozju li jinvolvi I-kupuni ta’ materjal ta’ bini ma kellu
xejn x’jagsam mal-akkwist tal-appartament u tal-garaxx mill-konvenuti
Grech (ara f'dan is-sens il-hames ec¢c¢ezzjoni tal-konvenuti, ix-xhieda ta’
Adrian Grech fpagna 206 tal-atti tal-kawza u r-risposta tal-appell tal-
konvenuti fpagna 351 tal-atti tal-kawza). Jekk dan hu hekk, jghidu hazin
il-konvenuti appellati li Tas-Sold Construction Limited kellha tfittex lil JAJ
Company Limited minhabba li kienet din li harget il-kupuni li ma kinux
jissarrfu. Tassew, wiehed ma jifhimx kif Tas-Sold Construction Limited
setghet xi darba ffittex lil JAJ Company Limited dwar id-dejn li kellhom
maghha I-konvenuti Grech u James Falzon, jekk kemme-il darba n-
negozju dwar il-kupuni ma kellu xejn x’jagsam mal-bejgh u xiri tal-

appartament u garaxx inkwistjoni.

48. Lil hinn minn dan, fil-kitbiet tal-assenjazzjoni ta’ dawn il-kupuni ma
hemm xejn x’jindika li dawn |-assenjazzjonijiet kienu geghdin isiru mill-
kumpanija A.GH Limited sabiex hija tehles lill-konvenuti Grech jew lil
James Falzon mid-dejn |i huma kellhom mal-kumpanija Tas-Sold
Construction Limited. Langas jirrizulta li din l|-assenjazzjoni twettget

ghaliex kienet saret xi delega mill-konvenuti Grech jew minn James
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Falzon lil A.G.H Limited sabiex din thallas id-dejn fisimhom.

49. Kif inghad mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fis-sentenza J. & C. Pisani

Limited v. Nicholsons The Supermarket Ltd deciza fit-30 ta’ Ottubru,

2003:
“I-hrug ta’ cekk, pero, mhix ghotja ta’ garanzija u mhix prova wahedha
li I-pagatur accetta li d-debitu jkun tieghu. Fil-kawza “Bonnici v.
Cauchi Carter”, deciza mill-Onorabbli Qorti tal-Kummerc u dikjarata
dezerta mill-Onorabbli Qorti tal-Appell fl-1 ta’ Gunju, 1990, kien gie
osservat li meta jsir hlas b’cheque ta’ kumpanija li ma tkunx id-
debitrici, ma jfissirx b’dagshekk li d-debitu sar tal-kumpanija paganti u
mhux tal-ewwel kumpanija debitrici. Hekk ukoll I-Onorabbli Qorti tal-
Kummer¢ fil-kawza “Zammit v. Frendo Azzopardi”, deciza fl-14 ta’
Mejju, 1943, osservat li I-fatt i wiehed ihallas xi flus akkont ta’ dejn, la
mhux tieghu, ma jfissirx li huwa assuma dak id-dejn. Fil-kawza
“Catania v. Engerer”, deciza wkoll mill-Onorabbli Qorti tal-Kummerc
fis-27 ta’ April, 1988, gie osservat li ladarba I-bejgh sar lill-kumpanija
konvenuta, il-konvenut personalment ma kienx responsabbli,
nonostante I-fatt li dan tal-ahhar kien hu li ffirma ghall-ordni.”

50. IlI-fatt ghalhekk li A.GH Limited ippruvat twettaq hlasijiet li ma

rnexxewx lil Tas-Sold Construction Limited, ma jfissirx b’dagshekk, Ii

A.GH Limited assumiet id-dejn minflok il-mizzewgin Grech.

51. Wiehed irid ukoll izomm quddiem ghajnejh, li I-kreditur jista’ jcedi I-
jeddijiet tieghu lil terzi izda d-debitur ma jistax icedi d-djun tieghu minghajr
il-kunsens tad-kreditur (ara V.A.B. Company Limited v. Maria Isabella
sive Marisa Turkdogan deciza mill-Qorti tal-Appell fis-27 ta’ Jannar,
2006). Dan huwa rifless fl-Artikolu 1183 tal-Kodi¢i Civili, i diga saret
referenza ghalih aktar ‘il fuq f'din is-sentenza. Din il-Qorti fliet I-atti u mill-

gabra tal-provi ma jirrizultalhiex li I-kumpanija Tas-Sold Construction
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Limited gatt awtorizzat lill-konvenuti Grech jew lil James Falzon sabiex
dawn icedu d-dejn li kellhom maghha lil xi terz, fosthom lil A.GH Limited.
Tassew, minn qgari tal-kitbiet tal-assenjazzjoni tal-kupuni ma hemm xejn
Xjuri li dawn l-assenjazzjonijiet li saru minn A.GH Limited kellhom
x’jagsmu max-xiri tal-appartament u tal-garaxx inkwistjoni mill-konvenuti

Grech, u mad-dejn li kien ghadu dovut lil Tas-Sold Construction Limited.

52. B’hekk, minn dan kollu jsegwi li I-kumpanija A.GH Limited ma tistax
tigi mgieghla twiegeb ghall-kreditu li geghda tippretendi Tas-Sold
Construction Limited. Il-persuni responsabbli li jhallsu dan id-dejn kienu
u ghadhom il-konvenuti Grech u James Falzon. Kif rajna, fdin il-kawza,
Tas-Sold Construction Limited geghda biss ffittex li tithallas minghand il-
konvenuti Grech u ghalhekk huma biss dawn li jridu wiegbu ghat-talbiet

kif imressga mill-kumpanija attrici.

53. Ghalhekk, l-aggraviji tal-kumpanija Tas-Sold Construction Limited
sejrin jintlaqgghu fejn huma qeghdin jilmentaw li I-konvenuti Adrian u
Samara Grech ghandhom iwiegbu ghat-talbiet taghha; izda sejrin jigu
michuda sa fejn l-ilment taghhom huwa dwar I-illegittimita passiva tal-
kumpanija A.GH Limited, b’dana li I-Qorti geghda ssib li din tal-ahhar

m’ghandhiex twiegeb ghat-talbiet taghhom.

54. Jifdal biss li jigi mistharre§ kemm huwa |-kreditu li |-konvenuti

Grech ghandhom jigi mgieghla jhallsu lil Tas-Sold Construction Limited.
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Ghalkemm fir-rikors mahluf, il-kumpanija attrici geghda titlob hlas ta’
€161,000, din il-Qorti hija tal-fehma Ii t-talba ghal hlas fdan [-ammont

mhijiex wahda gustifikata.

55. Tassew, qari tal-premessi tar-rikors mahluf jurik li d-dritt li geghda
tippretendi Tas-Sold Construction Limited huwa marbut kollu kemm hu
mal-bejgh tal-appartament u tal-garaxx inkwistjoni lill-konvenuti Grech u
mhux ma’ xi negozju iehor. Kemm hu hekk, I-ilment tal-kumpanija attrici
kif imressagq fir-rikors mahluf huwa msejjes fug in-nugqas tat-twettiq tal-
obbligazzjonijiet mirfugha mill-konvenuti Grech fil-kitba tat-2 ta’ Marzu,
2011. Kif rajna aktar ‘il fug, b’din il-kitba I-konvenuti Grech assumew id-
dejn ta’ €118,798, Ili kellu James Falzon mal-kumpanija Tas-Sold

Construction Limited.

56. Ghalhekk, huwa dan l-ammont ta’ €118,798 Ii din il-Qorti sejra

tordna lill-konvenuti Adrian u Samara Grech ihallsu lill-kumpanija Tas-

Sold Construction Limited.

Decizjoni

Ghaldagstant ghar-ragunijiet fuq imsemmija, din il-Qorti geghda

tiddisponi minn dan |-appell billi:

I. Tiéhad |-aggravji tal-atturi appellanti sa fejn dawn jishqu li l-attur
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V.

James Falzon ghandu interess guridiku biex imexxi b’'din il-kawza
u li I-kumpanija A.GH Limited hija I-kontradittur legittimu ghat-
talbiet taghhom, u b’hekk tikkonferma s-sentenza tal-Ewwel Qorti
sa fejn din laqghet |-ewwel ecéezzjoni tal-konvenuti dwar |-
illegittimita attiva ta’ James Falzon u t-tieni eé¢cezzjoni fejn din

titkellem dwar l-illegittimita passiva ta’ A.GH Limited;

Tichad |-aggravji tal-atturi appellanti sa fejn dawn jishqu li n-

negozju li sehh bejn il-partijiet kien wiehed ta’ tpartit;

Tilga’ l-aggravji tal-kumpanija Tas-Sold Construction Limited sa
fejn din tishaq li I-konvenuti Adrian u Samara mizzewgin Grech
huma I-kontraditturi legittimi ghat-talbiet taghha, u b’hekk thassar

is-sentenza tal-Ewwel Qorti fil-bgija, u minflok;

Tilga’ I-ewwel u t-tieni talbiet tal-kumpanija Tas-Sold Construction
Limited, izda biss sal-ammont ta’ €118,798, u b’hekk tordna lill-
konvenuti appellati Adrian u Samara mizzewgin Grech sabiex sal-
15 ta’ Settembru, 2023, jghaddu u jikkonsenjaw lill-kumpanija Tas-
Sold Construction Limited materjal ta’ bini skont |-ghazla taghha
bil-valur ta’ €118,798, skont ir-rati kif applikabbli fit-2 ta’ Gunju,

2011; u

Tilga’ t-tielet talba tal-kumpanija Tas-Sold Construction Limited u
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tordna lill-konvenuti Adrian u Samara mizzewgin Grech sabiex
fkaz li huma jongsu milli jharsu I-ordni hawn fuq moghtija sal-15 ta’
Settembru, 2023, ihallsu lill-kumpanija Tas-Sold Construction
Limited is-somma ta’ €118,798, bl-imghax bir-rata ta’ 8% fuq din is-

somma mill-15 ta’ Settembru, 2023 sad-data tal-hlas effettiv.

Meta tqis i I-atturi ressqu rikors mahluf wiehed bejniethom u I-konvenuti
ressqu risposta mahlufa wahda bejniethom, u meta jitqies ukoll li z-zewg
nahat tal-kawza kienu kemm rebbieha u kif ukoll telliefa fnumru ta’
kwistjonijiet li gew decizi b’'din is-sentenza, din il-Qorti thoss li jkun xieraq
li tordna li I-ispejjez tal-kawza, kemm dawk tal-ewwel grad u kif ukoll
dawk marbuta mal-appell, ghandhom jithallsu nofs bin-nofs bejn I-atturi

flimkien min-naha ‘| wahda u I-konvenuti flimkien min-naha I-ohra.

Mark Chetcuti Christian Falzon Scerri Josette Demicoli
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
ar
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