App. Civ. 706/10/1

(1RG4

|2
A
.5

A7
<

Py “~

QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN
S.T.0. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI

ONOR. IMRALLEF CHRISTIAN FALZON SCERRI
ONOR. IMRALLEF JOSETTE DEMICOLI

Seduta ta’ nhar il-Hamis, 15 ta’ Gunju, 2023.

Numru 2

Rikors numru 706/10/1 MH

Aldrin Muscat
V.

Charles u Bridget Sacco

II-Qorti:

1. Din hija sentenza dwar appell imressag mill-konvenut Charles
Sacco kontra deéizjoni moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fl-14 ta’
Novembru, 2018, fejn huwa gie kkundannat sabiex ihallas lill-attur Aldrin
Muscat, is-somma ta’ €48,794.08 bl-imghax mid-19 ta’ Gunju, 20009,

bhala hlas ta’ xoghlijiet, materjal u armar li saru mill-attur Muscat fuq art

Pagna 1 minn 29



App. Civ. 706/10/1

tal-konvenuti.

Dahla

2. B’rikors mahluf imressagq fit-13 ta’ Lulju, 2010, |-attur Muscat fisser
li huwa zzewwegq lil Valerie Muscat, li tigi bint il-konvenuti Sacco. Jghid li
I-konvenuti kienu hajruh biex jibni dar fuq I-art taghhom, bil-weghda Ii
huma jdawru din l-art fuq binthom (i.e. mart I-attur), meta din id-dar issir
id-dar matrimonijali. L-attur jishaq li huwa nefaq is-somma ta’ €55,765 u
wettaq ukoll xoghlijiet bil-valur stmat ta’ €15,257 biex fuq l-art tal-
konvenuti nbniet id-dar bl-isem Meadow Lark, fi Triqg De Mello, iZ-Zurrieq.
L-art izda baqghet qatt ma daret fug martu u sadattant huwa nfired minn
ma’ martu. Minkejja li huwa jghid li talab lill-konvenuti biex ihallsuh lura
tal-ispejjez li nefag biex inbniet din id-dar, dawn baqghu ma hallsuhx.
Minhabba f’hekk |-attur fetah din il-kawza u talab lill-Ewwel Qorti sabiex:

“1. Tiddikjara li I-konvenuti huma debituri tal-attur fis-somma ta’ wiehed
u sebghin elf u tnejn u ghoxrin ewro (71,022 ewro) kwantu ghal 55,765
ewro bhala hlas ta’ xoghlijiet u materjal li hallas I-attur biex jinbena u jigi
attrezzat il-fond Meadow Lark, Trig De Mello, Zurrieq fuq l-art tal-
konvenuti; u kwantu ghal 15,257 ewro bhala hlas tax-xoghol li hu
ghamel fil-kostruzzjoni tal-istess fond;

2. Tikkundanna lill-konvenuti jhallsu lill-attur is-somma ta’ 71, 022 ewro
ghar-ragunijiet premessi.

Bl-imghaxijiet relattivi u bl-ispejjez u bil-konvenuti ingunti minn issa
ghas-subizzjoni.”

3. ll-konvenuti Sacco wiegbu fit-3 ta’ Awwissu, 2010 u lagghu ghal din

il-kawza bl-e¢cezzjonijiet li: (i) l-azzjoni tal-attur ma tistax tirnexxi
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minhabba I-preskrizzjoni ta’ sentejn; (ii) li huma gatt ma ghamlu ftehim
mal-attur biex jaghmel u jhallsuh ghal xi benefikati; u (iii) li fkull kaz it-

talba hija esagerata.

4, B’sentenza moghtija fl-14 ta’ Novembru, 2018, il-Prim’Awla tal-
Qorti Civili, wara li ddikjarat li I-azzjoni tal-attur hija preskritta fil-konfront
biss tal-konvenuta Bridget Sacco u wara li ¢ahdet |-ec¢¢éezzjonijiet tal-
konvenut Charles Sacco, ghaddiet biex lagghet it-talbiet tal-attur sal-
ammont ta’ €48,794.08 u b’hekk ordnat lill-imsemmi konvenut Charles
Sacco sabiex ihallas lill-attur din is-somma ta’ €48,794.08, bl-imghax mid-

data tal-ittra ufficjali tad-19 ta’ Gunju, 2009 u bl-ispejjez tal-kawza.

5. Ir-ragunijiet li waslu lill-Ewwel Qorti biex iddecidiet hekk huma
dawn:

“Qabel kull kunsiderazzjoni ohra l-ewwel sejra tigi trattata I-ewwel
eccezzjoni preliminari tal-konvenuti li tghid hekk —

“lli bhala ec¢cezzjoni preliminari I-fatt li -azzjoni tal-attur rikorrenti hija
llum preskritta bi preskrizzjoni ta’ sentejn u ghalhekk il-kawza ma tista’
qatt tirnexxi.”

Fis-sottomissjonijiet finali tieghu d-difensur tal-konvenuti gal li dan il-
perjodu beda jiddekorri mill-bidu li ma baqghux jghixu flimkien fis-sena
2004 u la I-kawza nfethet fI-2010 |-kaz huwa preskritt. Qal ukoll Ii I-fatt
li l-attur ghamel pretensjoni hazina ghar-rizar¢iment fil-kawza ta’
separazzjoni kontra martu meta din ma kinitx sid l-art ma jfissirx li t-
terminu preskrittiv jibda jiddekorri minn hemm ghax it-terminu jibda
ghaddej minn dakinhar li setghet tigi ezercitata I-azzjoni u mhux minn
meta nghatat is-sentenza tal-Qorti tal-Appell fil-kawza ta’ separazzjoni.

Min-naha tieghu d-difensur tal-attur argumenta li I-preskrizzjoni
applikabbli hija dik ta’ hames snin ghax l-azzjoni odjerna hija I-actio de
in rem verso. Dwar minn meta l-azzjoni setghet tigi ezercitata huwa qal
li jekk wiehed jistrieh fuq id-data ta’ meta nghatat is-sentenza tal-Qorti
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tal-Appell fil-kawza ta’ separazzjoni allura zgur li I-kaz mhux preskritt
ghax dik is-sentenza nghatat fil-31 ta’ Mejju 2013 u I-kaz odjern die
ntavolat gabel dik is-sentenza fit-13 ta’ Lulju 2010. Lanqas ma hemm
preskrizzjoni jekk il-perjodu preskrittiv jigi meqjus li beda ghaddej mid-
data ta’ meta l-attur telaq mid-dar f’Ottubru 2004 ghax I-ittra uffi¢jali giet
prezentata fGunju 2009 u I-kawza nfethet fLulju 2010.

Fid-dawl ta’ dawn il-prinCipji gurisprudenzjali I-Qorti taghmel is-
segwenti osservazzjonijiet —

1. Mill-fattispecje tal-kaz odjern huwa ¢ar li I-azzjoni hija dik de in rem
verso fejn l-attur qieghed ifittex lill-konvenuti ghar-rizar¢ciment ta’
allegati xoghlijiet ta’ bini ta’ dar u benefikati li huwa ghamel fuq art
proprjeta taghhom. Naturalment peress li dawn |-allegati xoghlijiet
saru fkuntest ta’ gherusija li wasslet ghaz-zwieg bejn I-attur u bint il-
konvenuti (li huma s-sidien tal-art li fugha saru x-xoghlijiet), huwa
prezunt li I-intendiment dejjem kien li dawn ix-xoghlijiet u benefikati
Jibqghu jitgawdew mill-attur u martu matul hajjithom kollha;

2. ll-preskrizzjoni applikabbli hija dik ta’ hames snin a tenur tal-
artikolu 2156 (f) tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta u mhux dik ta’ sentejn
kif indikat mill-konvenuti.

3. A tenur tal-artikolu 2137 tal-Kodici Civili, il-preskrizzjoni ta’ azzjoni
tibda minn dakinhar li I-azzjoni tista’ tigi ezercitata;

4. Skont il-prinCipji succitati stabbiliti  mill-Qrati, fi¢-Cirkustanzi
partikolari tal-kaz odjern dan it-terminu beda jiddekorri mill-mument
meta |-attur ma bagax jirrisjedi fil-fond matrimonjali gewwa z-Zurrieq;

5. Jirrizulta mill-provi mressqa li I-attur u martu zzewgu fit-2 t Awissu
1997 u li ghal ftit granet huma abitaw gewwa fond ta’ villeggjatura
fWied iz-Zurrieq proprjeta tal-familja tal-attur. Minn hemm huma
marru jghixu ghand il-konvenuti ghal ¢irka sentejn u nofs ghax il-fond
mertu tal-pro¢eduri odjerni kien ghadu mhux lest. Mis-sentenza tal-
Qorti Civili Sezzjoni Familja tas-27 ta’ Marzu 2012 esibita in atti gie
konstatat li I-attur u martu —

“...telqu jghixu ghal rashom fid-dar konjugali f'Settembru 2000. Ghal
habta ta’ Gunju 2003 beda I-inkwiet serju bejn il-partijiet, bir-rizultat li
eventwalment I|-attrici, flimkien mat-tifla, kienet bdiet tmur torqod ghand
il-genituri taghha. Eventwalment fis-17 t'Ottubru 2004, I-attrici rritornat
lura fid-dar matrimonjali, u ostakolat lill-konvenut milli jibqa’ jidhol hemm,
u allura kien mar jghix band’ohra.”

6. B’hekk id-data li fiha I-attur huwa meqjus Ii ma bagax jghix fil-fond
matrimonjali 56, Meadowlark, Triq Demello, Zurrieq hija s-17
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t'Ottubru 2004, u ghalhekk it-terminu ta’ hames snin ghall-azzjoni
attrici odjerna beda jiddekorri minn dakinhar;

7. ll-kawza odjerna giet intavolata fit-13 ta’ Lulju 2010 izda peress li
t-terminu ta’ preskrizzjoni in kwistjoni seta’ jigi interrott b’att
gudizzjarju, l-azzjoni odjerna mhijiex preskritta kontra I-konvenut
Charles Sacco peress li fid-19 ta’ Gunju 2009 u ¢ioé ftit xhur gabel I-
gheluq tal-hames snin, I-attur ipprezenta ittra ufficjali kontrih ghall-
hlasijiet allegatament dovuti biex inbena |-fond imsemmi fiz-Zurrieq.
Pero in kwantu l-ittra ufficjali msemmija ma saritx kontra I-konvenuta
odjerna Bridget Sacco u ma jirrizultax li saret xi interpellazzjoni ohra
gudizzjarja kontriha ghajr I-intavolar tal-kawza fl-2010, l|-azzjoni
attri¢i hija decizament preskritta kontra I-istess konvenuta Bridget
Sacco.

Ghalhekk u sa fejn biss kompatibbli ma’ dak appena deciz, I-
eccezzjoni sejra tintlaga’ biss fil-konfront tal-konvenuta Bridget
Sacco u sejra tigi michuda fil-konfront tal-konvenut Charles Sacco.

C. MERTU

Kif diga gie accennat, fil-mertu l-attur qieghed jipprocedi bil-kawza
kontra |-konvenuti ghall-allegat arrikkiment indebitu sabiex jithallas tax-
xoghlijiet u benefikati li saru fil-bini tad-dar numru 56, Meadow Lark,
Trig De Mello, Zurrieq, liema dar inbniet fuq art proprjeta tal-istess
konvenuti. Fit-talbiet tieghu fir-rikors promotur huwa jippretendi |-
likwidazzjoni u I|-hlas tas-somma ta’ wiehed u sebghin elf u tnejn u
ghoxrin ewro (€71,022) kwantu ghal €55,765 bhala hlas ta’ xoghlijiet u
materjal li hallas I-attur biex jinbena u jigi attrezzat il-fond Meadow Lark,
Trig De Mello, Zurrieq fuq I-art tal-konvenuti; u kwantu ghal €15,257
bhala hlas tax-xoghol li hu ghamel fil-kostruzzjoni tal-istess fond.

Wara |li ezaminat l-atti u |-provi kollha mressqa I-Qorti taghmel is-
segwenti osservazzjonijiet.

1. L-art li fugha nbena I-fond imsemmi inxtrat mill-konvenut Charles
Sacco fit-18 ta’ Marzu 1986 Kif jirrizulta mill-kuntratt li sar quddiem
in-nutar Joseph Raphael Darmanin;

2. Wara li kien hemm gbil bejn il-konvenuti, |-attur u bint il-konvenuti
Valerie li fug din l|-art ser tinbena d-dar li kellha sservi tal-fond
matrimonjali tal-attur u martu Valerie, twaqqga’I-garaxx li kien hemm
mibni fuq I-art, sar it-thammil u nbniet it-terraced house in kwistjoni i
tikkonsisti f'garaxx semi basement, elevated ground floor u bitha,
first floor u terrazin, washroom u bjut;

3. B’referenza ghat-tieni ec¢ezzjoni tal-konvenuti Ii tghid hekk —
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“..I-eCcipjenti qatt ma ghamel ebda ftehim mar-rikorrenti sabiex isiru
benefikati sabiex eventwalment, l-istess eccipjenti ihallas ghal tali
benefikati kif donnu ged jippretendi r-rikorrenti Muscat.”

Fl-ewwel lok il-Qorti tosserva li I-fond mertu tal-proc¢eduri odjerni
jinsab quddiem id-dar tal-konvenuti u kif xehed il-konvenut stess
huwa mhux biss kien ikun regolarment prezenti fuq is-sit fil-kors ta’
diversi xoghlijiet li saru talli huwa stess kien ghamel xi xoghlijiet u
hallas ghal ohrajn. B’hekk huwa megjus li huwa kien ben konsapevoli
tax-xoghlijiet u I-benefikati li kienu saru fid-dar mibnija fuq is-sit u
accettahom. Inoltre ghalkemm mill-atti ma rrizultax li kien sar xi
ftehim formali bejn il-partijiet dwar hlas ghall-benefikati li saru mill-
attur dan ma jwassalx ghall-akkoljiment ta’ din I-eccezzjoni ghax il-
bazi tal-azzjoni mhijiex allegat ksur ta’ ftehim (ex contractu) izda
allegat arrikkiment indebitu a skans ta’ haddiehor. Isegwi li t-tieni
eccezzjoni tal-konvenuti sejra tigi michuda.

4. L-attur jghid Ii filwaqt li t-twaqqiegh tal-garaxx, it-thammil u I-
basement sal-livell tal-planki sar a spejjez tal-konvenut Charles
Sacco, mill-planki ‘I fuq bnieh minn flusu. Min-naha I-ohra I-konvenut
Jikkontesta hafna mill-ispejjez li qed jaghmel talba dwarhom l-attur
ghax skont hu, kien I-istess konvenut i hallas ghalihom u mhux I-
attur. Hemm ghalhekk kunflitt bejn il-verzjonijiet tal-partijiet fir-
rigward ta’ dawn I-istess spejjez.

4. Min-naha tieghu I-attur jghid dwar Il-ispejjez pretizi minnu li whud
ghad ghandu ricevuta taghhom filwaqt li ohrajn le;

5. Dwar il-hlasijiet mitluba mill-attur u li taghhom produca ricevuti I-
Qorti taghmel dawn I-osservazzjonjiet:

a. Bini tad-dar — €22, 676.45 (Lm9735) skont ricevuti mahruga
mill-bennej Mario Camilleri minn Dok B sa Dok G a fol 5 sa fol 10.
L-ircevuti huma datati fil-perjodu bejn |-1 ta’ Jannar 1995 u s-17
tAwwissu 1996.

Kif irrizulta mill-provi succitati I-konvenut jichad li I-bennej kien
Mario Camilleri u jghid li kien certu Joseph Cini (haten Mario
Camilleri) li bena d-dar. Skont il-konvenut Camilleri gieli gie biss
biex jghin lil Cini jqandel xi gebel jew blajjet kbar. ll-konvenut
ikompli jghid li I-hlasijiet lil Cini kien jaghmilhom hu direttament u
gieli ta xi flus lill-attur biex ihallas lil Cini hu.

II-Qorti pero ssibha difficli taghti kredibilita lil din it-tezi tal-
konvenut. Fl-ewwel lok dan Joseph Cini gatt ma ttella’ jixhed biex
b’xi mod jikkorrobora dak li qal I-istess konvenut. Fit-tieni lok il-
Qorti tinnota li |-kopja tal-ircevuti esibiti mill-attur huma ffirmati
minn Mario Camilleri u kollha jindikaw li |-hlas sar mill-attur lill-
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istess Camilleri. Fix-xhieda tieghu quddiem il-Qorti imbaghad
Camilleri kkonferma li hu kkorda biss mal-attur u li I-hlas ircevih
minghand [l-attur. Inoltre Il-uniku kontro-ezami Ii sarlu mill-
konvenuti kien biex gie stabbilit li huwa kien hareg I-ir¢evuti fiz-
Zmien li thallas.

Ghalhekk il-Qorti tqis li t-talba tal-attur ghal dan il-hlas ta’ €22,
676.45 hija kredibbli u gustifikata u sejra tigi akkolta.

b. Lavur tal-gallarija u balavostri - €1257.86 (Lm540) skont
ricevuta mmarkata Dok A a fol 4.

Dwar din I-ir¢evuta I-attur xehed fl-affidavit tieghu li dan ix-xoghol
inhadem minn c¢ertu Carmelo Pace pero kien poggihom fil-post il-
bennej Mario Camilleri.

Ebda prova li tikkontradixxi |-pretensjoni tal-attur a bazi ta’ din I-
ircevuta ma tressqet u ghalhekk il-Qorti sejra takkolji t-talba tieghu
ghall-hlas ta’ €1257.86.

c. Xoghlijiet minn C. Micallef Contractors - €11,180.99
(Lm4800) skont ricevuta mmarkata Dok J a fol 13.

Dwar din |-ir¢evuta Valerie Micallef tallega li I-ircevuta hija falza
ghax fil-kopja li I-attur kien prezenta fil-kawza ta’ separazzjoni fuq
in-naha tisfel kien hemm data (esibita a fol 122), izda fil-kopja li
huwa prezenta fl-atti tal-kawza odjerna din id-data “sparixxiet.”

Il-Qorti perd ma ssibx li din I-allegazzjoni hija gustifikata. Huwa c¢ar
li hemm spjegazzjoni sempli¢i I-ghala din id-data ma tidhirx fil-
fattura esibita a fol 13 meta mqabbla ma’ dik a fol 122 u dan ghax
il-fotokopja esibita a fol 13 turi biss parti min-naha t’isfel tad-
dokument meta mqabbel ma’ dak a fol 122 tant li kemm il-firma
taht il-kliem “paid in full” kif ukoll il-kliem “1 of 1” taht il-kliem “Bill
of Quantities” u li jinsabu bi dritt id-data 04/01/2005 ukoll ma gewx
jJidhru. Invece jirrizulta li I-bgija tad-dokument a fol 13, in partikolari
d-deskrizzjoni tax-xoghlijiet u ¢-Cifri  tal-hlas, jikkombacu
perfettament ma’ dak a fol 122.

ll-konvenut Charles Sacco min-naha tieghu wkoll jopponi ghal din
I-ircevuta. L-istess bhal bintu Valerie huwa jghid Ii x-xoghlijiet i I-
attur isostni li huma koperti bl-ircevuta ta’ Lm4,800 kienu saru
b’inkarigu tal-konvenut Sacco u li ghalihom kien hallas is-somma
ta’€3138.13 (Lm1347.20) skont Dok 4 a fol 93.

ll-Qorti tinnota li kemm Dok J a fol 13 (u kopja ohra a fol 122)
prezentat mill-attur kif ukoll Dok 4 a fol 93 prezentat mill-konvenut
it-tnejn jirreferu ghal xoghlijiet li saru minn C. Micallef Contractors
u fiz-zewg dokumenti hemm miktub li l-ammonti indikati hemm
thallsu kif konfermata bil-firma probabilment ta’ Micallef (il-
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konvenut jghid Ii fil-frattemp dan miet). Jigi nnutat ukoll li hemm
similarita kbira bejn il-firma a fol 93 u dik a fol 122. Inoltre mid-
deskrizzjoni tax-xoghlijjiet li hemm indikati fid-dokumenti
prezentati mill-partijiet rispettivi ma jidhirx li dawn huma l-istess
ghalhekk fuq bazi ta’ probabbilta I-hlasijiet imsemmija saru ghal
xoghlijiet differenti.

Ghalhekk il-Qorti hija sodisfatta li I-ircevuta prezentata mill-attur
ghas-somma ta’ €11,180.99, immarkata u ffirmata bhala “paid in
full” ghandha tigi rimborsata lilu mill-konvenut.

d. Xoghol ta’ installazzjoni elettrika — €4309.34 (Lm1850) skont
ricevuta datata 2 ta’ Marzu 1997 immarkata Dok O a fol 18.

[I-Qorti tinnota li din il-fattura mahruga minn Emm’s Electrical
Projects tghajjat lill-attur u fugha gie ffirmat li “Paid in full on
02/03/97”. Ix-xoghol ta’ installazzjoni elettrika huwa ndikat li sar fi
“new house Demello Street Zurrieq” — evidentement ghalhekk il-
fond mertu ta’ dawn il-pro¢eduri. Fin-Nota tieghu a fol 69 I-attur
jindika li Emanuel kien miet fil-frattemp u ghalhekk ma setax
iressqu bhala xhud.

Min-naha tieghu I-konvenut jargumenta li x-xoghol tal-elettriku sar
bla hlas mir-ragel t'oht I-attur (illum mejjet) u li I-materjal kien xtrah
il-konvenut kif muri Dok 5A u 5B a fol 94 u 95.

II-Qorti pero tasal ghal konkluzjoni li anke jekk kellu jigi accettat li
r- ragel t'oht l-attur kien ghamel xi xoghlijiet fid-dar in kwistjoni,
dan ma jxejjinx il-fatt li saru xoghlijiet ta’ installazzjoni ta’ elettriku
u dwal minn Emm’s Electrical Projects li ghalihom iharget id-
debita ricevuta u thallset.

Ghalhekk il-Qorti sejra tilqa’ t-talba tal-attur ghar-rimbors ta’ din is-
somma ta’ €4309.34 lill-attur.

e. Tarag tal-irham — €2012.58 (Lm864) skont statement datat 7
tAwissu 1997 immarkat Dok P a fol 19 u statement tal-hlasijiet
datat 1 t’'Ottubru 2004, esibit a fol 20 u mmarkat Dok Q.

[I-Qorti tinnota li dawn |-istatements huma mahruga fisem I-attur.

Mill-istatement datat 1 t'Ottubru 2004, esibit a fol 20 u mmarkat
Dok Q jirrizulta li I-pagament ta’ €1280.13 (Lm549.56) sar fil-25 ta’
Settembru 1997 ergo wara d-data taz-zwieg tal-attur,
osservazzjoni li saret anke mill-Qorti Civili Sezzjoni Familja fis-
sentenza taghha. Madankollu, u kuntrarjament ghal dak allegat
mill-konvenut fl-affidavit tieghu, din is-somma ma jirrizultax i
mbaghad gie rizarcit ghaliha I-attur fil-likwidazzjoni ta’ hlas arbitrio
boni li huwa rcieva minghand martu kif ordnat mill-Qorti ghall-
benefikati li kienu jiffurmaw parti mill-komunjoni tal-akkwisti.
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Ghalhekk I-attur jisthoqqlu jithallas din is-somma ta’ €2012.58.

f. Kmamar tal-banju - total ta’ €3899.36 in kwantu ghal €1297.46
(Lm5&57) skont invoice datata 3 t’April 1997 mmarkata Dok H a fol
11, €698.81 (Lm300) skont ricevuta mmarkata Dok L a fol 15;
€722.10 (Lm310) skont ricevuta datata 1 ta’ Lulju 1997 mmarkata
Dok M a fol 16; u €1180.99 (Lm507) skont ricevuta datata 2 ta’
Lulju 1997 mmarkata Dok N a fol 17.

[I-Qorti tinnota li mix-xhieda ta’ Anthony Briffa d-direttur tal-
Bathline Co Ltd jirrizulta li d-dokument immarkat Dok H a fol 11
ghas-somma ta’ €1297.46 (Lm557) huwa biss stima, filwaqt li
huma fatturi li fughom sar il-hlas lil din is-socjeta dawk immarkati
Dok M a fol 16 u Dok N a fol 17.

B’hekk huma biss is-somom indikati fdawn il-fatturi u ¢joé t-total
ta’ €1903.09 Ii ser jigu akkordati lill-attur.

g. Tqeghid ta’ madum — €2678.77 (Lm1150) skont ricevuta
datata 6 ta’ Gunju 1997 immarkata Dok | a fol 12.

Anthony Busuittil, li kien iffirma I-ir¢evuta xehed quddiem il-Qorti i
hu kien thallas ta’ dan ix-xoghol. II-Qorti tinnota li ghalkemm fix-
xhieda tieghu huwa qal li minhabba t-trapass taz-zmien huwa ma
kienx jiftakar min hallsu, skont |-ircevuta tal-1997 il-flus ircevihom
minghand Il-attur. Jigi nnutat ukoll li I-konvenuti kienu ddikjaraw li
ma kellhom ebda kontro-ezami x’jaghmlu lil dan ix-xhud.

Min-naha tieghu I-konvenut jghid li ghat-twahhil tal-madum huwa
kien inkariga lil ¢ertu Alfred Busuttil u li kien hallsu s-somma ta’
€1351.03 (Lm580) skont ricevuta datata 3 ta’ Dicembru 1997.

II-Qorti izda tqis Ii filwaqt li se mai gie muri li saru xoghlijiet ta’
tqeghid ta’ madum mil-lavrant inkarigat mill-konvenut pero gie
muri wkoll a sodisfazzjon tal-Qorti li saru wkoll xoghlijiet ta’ tqeghid
ta’ madum minn Anthony Busuttil ghas-somma indikata minnu bi
hlas li sar mill-attur.

Ghalhekk il-Qorti ser tilqa’ t-talba tal-attur ghall-hlas ta’ din is-
somma ta’ €2678.77.

h. Aperturi tal-aluminium — €1630.56 (Lm700) skont ricevuta
datata 18 ta’ Settembru 1997 immarkata Dok K a fol 14.

ll-konvenut Charles Sacco rribatta li ta’ dawn l-aperturi |-attur diga
thallas bis-sahha tas-sentenza li tat il-Qorti Civili Sezzjoni Familja
fis-27 ta’ Marzu 2012.

[I-Qorti tqis li I-konvenut ghandu ragun dwar din I-ircevuta. Filwaqt

Pagna 9 minn 29



App. Civ. 706/10/1

li I-Qorti tal-Appell kienet irrevokat is-sentenza tal-ewwel Qorti
ghar-rigward tas-somma ta’ €49,468.90 Ii kienu gew likwidati a
favur l-attur odjern bhala kreditu parafernali ghall-ispejjez i
ghamel fil-kostruzzjoni tad-dar matrimonjali, ma sarx l-istess fir-
rigward tas-somma ta’ €7,500 arbitrio boni viri li I-ewwel Qorti
ordnat lil Valerie Muscat biex thallas lil Aldrin Muscat ghal dak li
jirrigwarda I-komunjoni tal-akkwisti. Jirrizulta nfatti li dan il-
kumpens arbitrio boni viri jinludi I-hlas ghax-xoghol tal-aluminium
li sar fid-dar ghall-valur ta’ Lm700 (€1630.56) u ghalhekk il-
konvenut m’ghandux jerga jhallas lill-attur ghal dan l-ammont
inkella jigi indebitament arrikit hu stess .

It-talba tal-attur fir-rigward ta’ din Il-ircevuta sejra ghalhekk tigi
michuda.

Ghaldagstant it-total ta’ hlas li huwa dovut lill-attur a bazi tal-
ir¢evuti esibiti minnu huwa ta’ sitta u erbghin elf u dsatax il-Ewro
u tmien centezmi (€46,019.08).
L-attur jitlob ukoll hlas ghal xoghol Ii jghid li ghamel fid-dar u li
stmah ghat-total ta’ €5,950 bir-rata ta’ €20 is-siegha. Huwa elenka
s-segwenti-

a. Thammil tal-giebja - €500

b. Twaqqiegh tas-saqaf tal-garaxx fejn qal li hatt gebla gebla
biex uzah ghall-pedament - €700

c. Thaffir ta’ hofra kbira gol-garaxx, gol-blat ghall-ilma tax-xita -
€300

d. Thammil tal-pedamenti mill-hamrija li kien hemm mal-
appogg ta’ barra biex ghamillu I-plastic minhabba I-umdita -
€350

e. Tqattigh tat-trinek tad-dawl u ilma - €750

f. Tindif ta’ madum wara t-tibjid - €250

g. L-ghoti taz-zebgha lill-poggamani tad-dar kollha minn fuq
s’isfel - €200

h. L-ghoti ta’ konkos fir-rampa u |-art tal-basement - €2000

I. Xiri ta’ Zzebgha, siment u affarijiet utilizzati biex sar dan ix-
xoghol kollu fuq imsemmi - €400

j. Tindif ta’ materjal Ili hallew il-bennejja, kiri ta’ skips biex

jintrema t-terrapien/materjal iehor barra xoghol iehor li ma
jidhirx - €500.
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8. Dwar dawn il-pretensjonijiet appena msemmija I-Qorti tqis li —

a. Filwaqt li l-attur qieghed jitlob €500 ghat-thammil tal-giebja u
€350 ohra ghat-thammil tal-pedamenti mill-hamrija li kien hemm
mal-appogg ta’ barra biex ghamillu I-plastic minhabba I-umdita, fl-
affidavit tieghu huwa xehed li “It-thammil kien ukoll fidejn Charles
Sacco Ii hallas ghalih hu.” Mela ma haqqux I-attur jitlob flus hu
ghal dak Ii jirrigwarda thammil. Ghal din ir-raguni I-Qorti m’hijiex
ser tilqga’ dawn it-talbiet ghall-hlas.

b. Dwar is-somma ta’ €700 ghat-twaqqiegh tas-sagaf tal-garaxx
fejn qal li hatt gebla gebla biex uzah ghall-pedament I-Qorti tibda
billi tinnota li fug ammissjoni tal-attur stess fl-affidavit tieghu kien
il-konvenut Charles Sacco Ii “hallas biex jitkisser is-saqaf tal-
garaxx bil-jackhammer.” Mela ma haqqux I-attur jitlob hlas marbut
mat-twaqqiegh tas-saqaf tal-garaxx. /zda huwa kompla jghid li
kien huwa li hatt il-garaxx gebla gebla biex uzah ghall-basement.
Dan ma giex michud mill-konvenuti u lanqas ingiebet prova
kuntrarja. Fuq bazi ta’ probabilita I-Qorti sejra tilqa’ t-talba izda
limitatament u arbitrio boni viri ghas-somma ta’ €250.

c. Dwar is-somma ta’ €300 pretiza mill-attur ghal thaffir ta’ hofra
kbira gol-garaxx, gol-blat ghall-ilma tax-xita I-Qorti tinnota li dan
ix-xoghol ma dgiex negat mill-konvenuti u ma ngibtx prova
kuntrarja. Arbitrio boni viri I-Qorti sejra takkorda s-somma ta’ €200
kumpens li jkopri ghaxar sighat shah ta’ xoghol u li fil-fehma tal-
Qorti huwa hin adegwat.

d. Dwar is-somma ta’ €750 pretiza mill-attur ghal tqattigh tat-trinek
tad-dawl u ilma I-Qorti tinnota li I-konvenut jghid fl-affidavit tieghu
li kien huwa li qatta’ t-trinek. Fuq bazi ta’ probabilita I-Qorti sejra
tqgis li kemm [-attur kif ukoll il-konvenut ikkontribwew fdawn ix-
xoghlijiet u ghalhekk arbitrio boni viri sejra tilga’ t-talba tal-attur
limitatament ghas-somma ta’ €375.

e. Dwar is-somma ta’ €2000 pretiza mill-attur ghall-ghoti ta’
konkos fir-rampa u l-art tal-basement [-Qorti tinnota li fuqg
ammissjoni tal-attur stess fl-affidavit tieghu kien il-konvenut li
bena a spejjez tieghu il-basement sal-planki u ghalhekk mhijiex
ser tilga’ din it-talba.

f. Dwar il-bgija tal-pretensjoniijiet tal-attur mill-elenku fuq
imsemmi, fin-nuqqas ta’ prova li dawn ma sarux mill-attur, izda
wkoll fl-isfond tal-fatt i ¢-Cifri mitluba huma biss stimi I-Qorti sejra
tilga’ t-talba tal-attur ghas-somma ta’ €450 arbitrio boni viri.

Total ta’ kumpens li ser jigi likwidat arbitrio boni viri ghax-

xogholijiet li I-attur ghamel fid-dar: EIf mitejn u hamsa u sebghin
Ewro (€1275)

Pagna 11 minn 29



App. Civ. 706/10/1

9. L-aftur ged jitlob ukoll kumpens ghal spejjez ohra li allegatament
ghamel u li taghhom m’ghandux ricevuta. Huwa elenka dawn |-
ispejjez hekk fFol 69 —

a. Tarag tal-hadid u tliet bibien tal-hadid tal-bejt u tal-garaxx -
€2096 (Lm900)

b. 2 Stained glass windows - €71398 (Lm600)
c. Fireplace - €1165 (Lm500)

d. Horza tal-bir - €233 (Lm100)

e. Lavur tal-fac¢ata - €1258 (Lm540)

f. Membrane tal-bejt - €1863 (Lm800)

g. Xoghol ta’ kisi tal-gibs tal-bedroom u Zebgha tal-appoggi -
€1863 (Lm800)

h. Plumbing tal-post kollu - €7165 (Lm500)

i. Tqeghid ta’ madum tas-sular ta’ fuq li mhux inkluz fil-kont ta’
Anthony Busuttil- €77165 (Lm500).

[l-perit nominat mill-Qorti Nicholas Mallia ta l-istima tieghu dwar
dawn l-ispejjez fir-rapport tieghu.

Jigi nnutat fl-ewwel lok li fl-affidavit tieghu il-konvenut qieghed
Jikkontesta fermement uhud minn dawn |-ispejjez elenkati a fol 69
mill-attur ghax isostni li saru a spejjez tieghu u mhux tal-attur fosthom
ghar-rigward tal-plumbing u |I-membrane. Izda fir-rapport tal-perit
tekniku Mallia, Valerie Muscat bint il-konvenuti kienet gablet li dawn
ix-xoghlijiet kienu effettivment thallsu mill-attur. Gie infatti dikjarat i
waqt |-aécéess mal-perit, il-partijiet kienu, “gablu li x-xogholijiet
elenkati fid-dokument tal-atti numru 69...thallsu minn Aldrin Muscat
fis-sena 1998 jew 1999.” Ghalhekk, dak li gal il-konvenut Sacco dwar
dawn ix-xogholijiet fix-xhieda tieghu ser jigi skartat.

Madankollu qabel ma tezamina t-talbiet tal-attur fug kull wahda minn
dawn l-ispejjez imsemmija, il-Qorti tirrileva li kif sollevat ukoll mill-
konvenuti is-sentenza tal-ewwel Qorti fil-kawza ta’ separazzjoni diga
ordnat lil Valerie Muscat biex thallsu somma flus arbitrio boni viri ghal
uhud minnhom u dan peress li tali spejjez saru waqt iz-zwieg u mhux
qabel u ghalhekk gew megqjusa li jiffturmaw parti mill-komunjoni tal-
akkwisti. Infatti kif jirrizulta mill-istess sentenza tal-Qorti Civili
Sezzjoni Familja tas-27 ta’ Marzu 2012 il-Qorti kienet ordnat lil
Valerie Muscat thallas lill-attur mhux biss is-somma ta’ €49,648.90
in kwantu ghal kreditu parafernali tieghu izda wkoll is-somma ta’
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€7,500 arbitrio boni viri ghal dak i jirrigwarda oggetti formanti parti
mill-komunjoni talakkwisti li |-Qorti ddecidiet i ghandhom jigu
assenjati lil Valerie bil-kumpens imsemmi moghti lil zewgha. Issa kif
diga gie accennat aktar qabel fis-sentenza tal-lum, il-Qorti tal-Appell
fis-sentenza taghha tal-31 ta’ Mejju 2013 kienet irrevokat is-sentenza
tal-ewwel Qorti biss ghar-rigward tas-somma ta’ €49,468.90 u cioe
ghall-kreditu parafernali tal-attur, izda mhux fir-rigward tas-somma
ta’ €7,500 arbitrio boni viri li jkopru I-assi tal-komunjoni tal-akkwisti.
Ghalhekk dak deciz fis-sentenza tal-ewwel Qorti fil-proc¢eduri ta’
separazzjoni ghal dak li jolgot is-somma ta’ €7,500 ghadda in
gudikat.

Ferm il-premess il-Qorti issib li s-segwenti spejjez mitlubin mill-attur
a fol 69 diga huma koperti fis-somma ta’ €7,500 akkordata fil-
proceduri ta’ separazzjoni msemmija u ¢ioe —

a. It-Tarag tal-hadid u tliet bibien tal-hadid tal-bejt u tal-garaxx
indikati bhala “Steel works” fil-pro¢eduri ta’ separazzjoni

b. 2 Stained glass windows indikati wkoll bhala “Stained Glass” fil-
proceduri ta’ separazzjoni

c. Fireplace indikat b’mod identiku fil-proceduri ta’ separazzjoni

d. Horza tal-bir indikata b’mod identiku fil-proceduri ta’
separazzjoni

e. Membrane tal-bejt indikat bhala “Membrane tas-saqaf” fil-
proceduri ta’ separazzjoni

f. Xoghol ta’ kisi tal-gibs tal-bedroom u zebgha tal-appogdi indikati
bhala “Kisi tas-single bedroom” u “kisi ta’ I-appoggi” fil-proc¢eduri
ta’ separazzjoni.

Jifdal ghalhekk il-konsiderazzjoni dwar tliet oggetti li sal-lum |-attur
ma jidhirx li thallas ghalihom u ¢joé -

i. Lavur tal-faccata li ghalih I-attur qed jitlob €1258 (Lm540)
ii. Plumbing tal-post kollu li ghalih I-attur ged jitlob €1165 (Lm500)

iii. Tqeghid ta’ madum tas-sular ta’ fuq li mhux inkluz fil-kont ta’
Anthony Busulttil u li ghalih I-attur qed jitlob €1165 (Lm500).

Min-naha tieghu I-perit Nicholas Mallia ta |-istima kif gej ghal dawn I-
oggetti.

i. Lavur tal-faccata - €2,500

ii. Plumbing tal-post - €2,300
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iii. Tqeghid ta’ madum tas-sular ta’ fuq (inkluz tal-washroom) -
€1,800

Madankollu dawn l-istimi saru fuq il-bazi tal-prezzijiet tas-suq fis-
sena 2015. Jigi osservat li I-istima ghax-xoghlijiet b’sena stima 1998-
1999 giet ridotta sostanzjalment mill-perit li pero ta figura globali u
mhux ghal kull item.
Wara li I-Qorti gieset dak kollu li nghad fir-rigward fis-suespost sejra
tillikwida arbitrio boni viri s-somma ta’ elf u hames mitt Ewro (€1,500)
ghal dawn it-tliet oggetti i mhumiex koperti b’ricevuta.
B’hekk filwaqt li sejra tilga’ limitatament it-talbiet attri¢i a bazi ta’ dak
hawn fuq premess, tiddeciedi li s-somma totali li ghandha tithallas
lill-attur ghall-pretensjonijiet kollha tieghu hija:

a. Kumpens ghall-spejjez koperti bl-ircevuti - €46,019.08

b. Kumpens ghal xoghlijiet ohra li I-attur ghamel fid-dar - €1,275

c. Kumpens ghal xogholijiet li mhumiex koperti bl-ircevuta -
€1,500

TOTAL: Tmienja u erbghin elf seba’ mija u erbgha u disghin Ewro u
tmien ¢entezmi (€48, 794.08)

Fid-dawl tas-suespost il-bgija tal-e¢cezzjonijiet tal-konvenuti ser jigu

michuda.”
6. ll-konvenut Charles Sacco appella minn din is-sentenza b’rikors
imressagq fit-3 ta’ Dicembru, 2018, bl-aggraviji jkunu: (i) li I-azzjoni tal-attur
Muscat hija preskritta skont I-Artikolu 2156(f) tal-Kodiéi Civili ghaliex
ghaddew aktar minn hames snin, kemm mid-data ta’ meta l-attur ged
jghid li wettaq ix-xoghlijiet, kif ukoll mid-data ta’ meta tfarrak iz-zwieg ta’
bejn l-attur u Valerie Muscat; (ii) Ii I-actio de in rem verso ma setghetx
titressaq mill-attur ladarba huwa kien ga ressaq azzjoni ohra kontra
Valerie Muscat biex jithallas tal-benefikati illi ghamel; (iii) li huwa

m’ghandu x’jagsam xejn mal-benefikati li ghamel |-attur, u li fkull kaz ma
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jezistix l-element tal-karattru ingust tal-istaghnar; (iv) li I-attur stess jigi li
jistaghna b’mod ingust, jekk kemme-il darba s-sentenza appellata tigi
kkonfermata, dan minhabba I-fatt li I-bi¢¢a |-kbira tax-xoghlijiet li dwarhom
huwa talab il-hlas fdin il-kawza kienu suggett ukoll tal-pro¢eduri tal-firda
personali li huwa kellu ma’ Valerie Muscat; u (v) li din is-sentenza ma
tistax tigi ezegwita minhabba li ghadha fis-sehh il-komunjoni tal-akkwisti

bejn l-attur u Valerie Muscat.

7. L-attur Muscat wiegeb fil-21 ta’ Dicembru, 2018 u ta r-ragunijiet

tieghu ghala dan I-appell ghandu jigi mic¢hud.

8. Inzamm smigh fl-4 ta’ Mejju, 2023 u minn hemmhekk il-kawza

thalliet biex tinghata s-sentenza llum.

Konsiderazzjonijiet:

9. Qabel xejn, din il-Qorti tibda billi tgis li ma sar |-ebda appell
prin€ipali u/jew in¢identali minn dik il-parti tas-sentenza appellata fejn |-
Ewwel Qorti ddikjarat li I-azzjoni tal-attur hija preskritta fil-konfront tal-
konvenuta Bridget Sacco. Ghalhekk din il-parti tas-sentenza llum tohloq

gudikat bejn il-partijiet.

10. Minkejja li ma sarx appell minn din il-parti tas-sentenza, din il-Qorti
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jhossha fid-dmir illi tghid, biex ma jinholqux prec¢edenti hziena, li I-Ewwel
Qorti ma messhiex gieset il-preskrizzjoni tal-hames snin taht I-Artikolu
2156(f) tal-Kodiéi Civili, ladarba din ma gietx imsemmija mill-konvenuti
fl-e¢cezzjonijiet taghhom. F’dan is-sens, il-ligi tghid fl-Artikolu 2111 tal-
Kodi¢i Civili, li I-gorti ma tistax minn jeddha taghti effett ghall-

preskrizzjoni, jekk din ma tigix imgajma mill-parti interessata.

11. Imaqar jekk e¢cezzjoni ma tkunx ¢ara dwar jekk fil-fatt tkunx ged tigi
magangqla xi ghamla ta’ preskrizzjoni, jew dwar liema tip ta’ preskrizzjoni
tkun qged tigi sollevata, il-Qorti m’ghandhiex tipprovdi ghan-nuqggas hi (ara
Maria Theresa sive Marthese Vella et v. Ludgarda Cachia et deciza
mill-Qorti tal-Appell fl-14 ta’ Frar, 2019). Hekk ukoll, jekk il-preskrizzjoni
indikata mill-parti mharrka ma tkunx tghodd ghall-kaz, il-Qorti b’harsien
mal-Artikolu 2111 fuq imsemmi, ghandha toqghod lura milli tapplika
terminu preskrittiv iehor mhux imsemmi mill-parti (ara Joseph Stellini v.
Carmel Stellini et noe deciza mill-Qorti tal-Appell fil-31 ta’ Mejju, 2013).
Inkella I-Qorti tkun gieghda tindahal bla ma jixraq fgasam odjuz li fih ma
tistax tiehu inizzjattiva (ara Phyllis Farrugia v. Attard Services Limited

deciza mill-Qorti tal-Appell fis-27 ta’ Marzu, 2020).

12. Hekk maghmula din ir-riflessjoni, il-Qorti tista’ tissokta biex tqis I-

aggravji tal-appellant Charles Sacco.
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13. Fl-ewwel aggravju tieghu, I-appellant iqajjem b’'mod formali ghall-

ewwel darba |-e¢¢ezzjoni tal-preskrizzjoni tal-hames snin skont |-Artikolu
2156(f) tal-Kodiéi Civili, ghalkemm din il-preskrizzjoni ga kienet giet

imgajma ex officio mill-Ewwel Qorti fis-sentenza appellata.

14. F’dan l-aggravju l-appellant Sacco jikkritika d-decizjoni tal-Ewwel
Qorti fejn qalet li t-terminu tal-preskrizzjoni telaq mis-17 ta’ Ottubru, 2004,
meta l-appellat Muscat hareg mid-dar fejn wettaq il-benefikati. Minflok, |-
appellant Sacco jsostni li kemm jekk I-arlogg tal-preskrizzjoni kellu jitlaq
mid-data ta’ meta saru I-benefikati mill-appellat Muscat u sew jekk dan
kellu jitlaq mid-data ta’ meta tfarrak iz-zwieg ta’ bejn I-appellat u Valerie
Muscat f'Gunju, 2003, kienu diga lahqu ghaddew hames snin, meta giet
ipprezentata I-ittra uffi¢jali fid-19 ta’ Gunju, 2009 u r-rikors mahluf fit-13
ta’ Lulju, 2010. Ghalhekk huwa jghid li I-azzjoni tal-appellat Muscat

ghandha tigi meqgjusa bhala li saret tard u b’hekk preskritta.

15. L-appellat Muscat jilga’ ghal dan l-aggravju billi jghid li I-Ewwel
Qorti rragunat b’'mod tajjeb meta qgalet li t-terminu tal-hames snin kellu

jibda minn meta huwa telag mid-dar.

16. Din il-Qorti tissokta billi tghid li jirrizulta li I-attur appellat sejjes din
I-azzjoni tal-lum fuq il-bazi tal-actio de in rem verso, li kif wiehed jista’ jsib

fl-Artikolu 1028A tal-Kodié¢i Civili tipprovdi li min, minghajr kawza gusta,
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jistaghna ruhu ghad-dannu ta’ haddiehor ghandu fil-limiti tal-arrikkiment
ihallas lura u jikkumpensa ghal kull tnaqqis patrimonjali li setghet sofriet
dik il-persuna. ll-limiti tal-azzjoni huma I-gies tal-vantagg li t-terza persuna
tkun kisbet minhabba I-ispejjez minfuga mill-parti attri¢i, u ghandha I-mira
li terga’ trodd I-ekwilibriju bejn il-patrimonju ta’ min ikun staghna u dak tal-
parti li tkun ghamlet jew nefqet spejjez biex dan ikun sehh (ara Edward
Callus et v. Alfred Galea et deciza mill-Qorti tal-Appell fil-25 ta’ Marzu,

2011).

17. Ghalkemm il-Qorti tal-Kummerc fis-sentenza Joseph Cassar
proprio et nomine v. Michael Demajo proprio et nomine deciza fl-24
ta’ Frar, 1961 kienet tat x’tifhem li t-terminu tal-preskrizzjoni applikabbli
ghall-actio de in rem verso hija dik ta’ sentejn, madankollu I-parti I-kbira
tas-sentenzi jagblu bejniethom Ii I-preskrizzjoni li tghodd ghall-actio de in
rem verso hija dik tal-hames snin kif misjuba fl-Artikolu 2156(f) tal-
Kodi¢i Civili (ara Anthony Falzon nomine v. Magistrat Dr Agostino
Gaui Maistre et dec¢iza mill-Qorti tal-Appell fl-4 ta’ Frar, 1952,
Michel’Angelo Grech et v. Antonio Gauci et deciza mill-Qorti tal-Appell
fil-5 ta’ April, 1954, Anthony Borg v. Peter A. Morrisey deciza mill-Qorti
tal-Appell fis-16 ta’ Mejju, 1986 u Roderick Fenech v. Anna Maria Pace

pro et noe et deciza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fl-14 ta’ Mejju, 2009).

18. Din il-Qorti kif inhi issa mpoggija tagbel ukoll ma’ din il-bixra
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generali ta’ hsieb, viz. li z-zmien preskrittiv applikabbli ghall-actio de in
rem verso huwa tabilhaqq dak tal-hames snin mahsub fl-Artikolu 2156(f)
tal-Kodi¢i Civili, minhabba li I-kreditu mitlub taht din l-azzjoni la huwa
wiehed li jirrizulta minn att pubbliku u langas ma huwa wiehed li jaqa’,
skont il-Kodiéi Civili jew skont xi ligijiet ohra, taht preskrizzjoni igsar minn

hames snin.

19. Ladarba dan iz-zmien huwa wiehed ta’ preskrizzjoni u mhux ta’
dekadenza, allura dan jista’ jitwaqqaf b’xi wiehed mill-modi mahsuba fil-
ligi (ara Maltacom plc v. Vestimoda Company Limited deciza mill-
Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-31 ta’ Mejju, 2007). Gie mtenni wkoll izda, li I-
fatt Ii I-kreditur ma jkunx jaf ezatt kemm huwa I-ammont Ii hallas lit-terza
persuna li tkun staghnat bla misthoqq minn fuqu, mhuwiex ta’ xkiel ghall-
moghdija tal-preskrizzjoni. Dan ghaliex ma hemm xejn xi jzomm lil dak il-
kreditur milli jipprezerva I-jeddijiet tieghu permezz ta’ att gudizzjarju dwar
kull ammont li jista’ jkun dovut lilu (ara Philip Grima v. Dr Joseph Galea

Cassar deciza mill-Qorti tal-Appell nhar is-16 ta’ Dicembru, 1966).

20. Lura ghall-kaz taghna, din il-Qorti ma tagbel xejn mal-Ewwel Qorti
meta galet li t-terminu preskrittiv beda jigri minn meta |-appellat Muscat
telag mid-dar matrimonjali fejn ghamel il-benefikati. Ladarba I-appellat
Muscat gieghed isostni li I-konvenuti Sacco saru aktar sinjuri minn fuq

dahru minhabba |-benefikati u x-xoghlijiet li ghamel fug gidhom, tant li
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f'din il-kawza huwa gieghed jippretendi li jigbor lura I-flus li nefaq b’rabta
ma’ dawn il-benefikati u x-xoghlijiet, allura t-terminu tal-preskrizzjoni biex
jigbor lura I-flejjes li nefaq, telag mid-data li twettqu dawn ix-xoghlijiet u
mhux minn meta huwa telaq mid-dar (ara f'dan is-sens Mary Balzan v.
David Jaccarini deéiza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fis-17 ta’ Jannar,
2014 u Emilio Agius v. Joseph Spiteri pro et noe moghtija mill-Qorti

tal-Appell fid-29 ta’ Frar, 2008).

21. Fuq kollox, l-argument tal-Ewwel Qorti li |-preskrizzjoni tal-hames
snin ma telagx f'dan il-kaz minhabba li kien hemm intendiment bejn I-attur
Muscat u I-konvenuti Sacco li huwa seta’ jibga' jgawdi I|-benefikati
mwettga minnu sakemm jibga’ jghix fid-dar mhuwiex wiehed fejjiedi fil-
kuntest tas-sura tal-azzjoni li ghazel li jmexxi biha I-attur appellat. Dan
ghaliex l-appellat Muscat ma beniex is-sies tal-azzjoni tieghu fuq ftehim li
huwa kellu mal-konvenuti dwar l-ispejjez li nefaq bhala benefikati. Mod
iehor, huwa sejjes il-kreditu tieghu fuq I-actio de in rem verso li hija azzjoni
moghtija lil persuna fdawk il-kazijiet fejn ma jkunx hemm rabta
kuntrattwali jew ftehim bejn il-partijiet (ara Richard Azzopardi et v.

Isabel Cassar et deciza fl-1 ta’ Di¢embru, 2006).

22. Minkejja dan kollu pero, ghad li din il-Qorti gieghda tagbel mal-
appellant Sacco li fdan il-kaz il-preskrizzjoni tal-hames snin tabilhaqq

telget mid-data li saru I-benefikati u mhux mid-data ta’ meta l-appellat
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Muscat telaq mid-dar kif galet I-Ewwel Qorti, b’'dagshekk dan ma jfissirx

li din I-e¢¢ezzjoni tal-preskrizzjoni sejra tintlaga’.

23. Tassew l-e¢¢ezzjoni tal-preskrizzjoni mgajma mill-appellant Sacco
ma tistax tintlaga’ ghaliex fit-tielet e¢¢ezzjoni tar-risposta mahlufa tieghu
huwa kien sostna li t-talba tal-attur Muscat biex jithallas €71,022 kienet
esagerata. Fil-qofol taghha, ec¢¢ezzjoni bhal din, hija ghamla ta’ stqgarrija
tal-kreditu, ghalkemm mhux fl-ammont mitlub. U stgarrija tal-ezistenza ta’
kreditu xxejjen l-ec¢ezzjoni tal-preskrizzjoni (ara Maria Carmela Xuereb
v. Chantel Xuereb Mulvaney et dec¢iza mill-Qorti tal-Appell fis-26 ta’
Ottubru, 2022, Kunsill Lokali Birzebbugia v. Direttur tad-Dipartiment
tal-Kostruzzjoni u Manutenzjoni, Taqsima Xoghlijiet deciza mill-Qorti
tal-Appell fid-9 ta’ Marzu, 2007 u Guido J. Vella A. & C.E. v. Dr.

Emanuel Cefai LL.D deciza mill-Qorti tal-Appell fil-5 ta’ Ottubru, 2001).

24.  Kif imtenni mill-Qorti tal-Appell fis-sentenza Raymond Cutajar v.
Grand Hotel Excelsior Limited deciza fit-28 ta’ Frar, 2020:

“meta konvenut jeccepixxi l-ammont riklamat da parti tal-attur bhala
wiehed esagerat, ikun gieghed jikkontendi Ii I-ammont reklamat kellu
Jkun inqas, allura jkun qgieghed jirrinunzja tacitament ghall-preskrizzjoni
peress li hemm inkompatibilita bejn I-ec¢cezzjoni tal-preskrizzjoni u |-
eccezzjoni li I-ammont mhux dovut stante li esagerat. Hekk ukoll gie
ritenut li fejn id-debitur jikkontesta I-quantum tal-ammont dovut allegat
mill-kreditur, id-debitur ikun gieghed jinterrompi u ta¢itament jirrinunzja
ghall-preskrizzjoni. L-istess fdan il-kaz, ladarba fit-tielet ec¢ezzjoni
taghha I|-konvenuta appellanta eccepiet li l-ammont pretiz huwa
esagerat u mhux gustifikat, din I-ec¢ezzjoni hija inkompatibbli mal-
ewwel eccezzjoni tal-preskrizzjoni allavolja saret “subordinatament u
minghajr pregudizzju ghal fuq eccepit.”
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25. L-appellant Sacco ma kellux ghalfejn igajjem it-tielet e¢cezzjoni,
viz. li l-ammont ta’ kumpens mitlub mill-attur kien wiehed esagerat,
ladarba huwa kien gieghed igajjem ukoll I-ec¢¢ezzjoni tal-preskrizzjoni.
Kienet tkun storja differenti li kieku fit-tielet e¢¢ezzjoni, I-appellant Sacco
illimita ruhu biss biex jghid li I-ammont kollu mitlub mill-attur kellu jigi
ppruvat sal-grad mitlub mil-ligi. Imma darba li fit-tielet ec¢ezzjoni tieghu,
l-appellant Sacco halef li l-ammont mitlub huwa esaderat, dan
necessarjament jimplika li huwa gieghed sa c¢ertu punt jaghraf li I-kreditu
jaf jista’ jkun dovut fxi ammont anqas. Ec¢c¢ezzjoni bhal din tfisser

ghalhekk rinunzja impli¢ita tal-preskrizzjoni.

26. F’dawn i¢-¢irkostanzi ghalhekk din il-Qorti ma tistax tilga’ I-ewwel

aggravju dwar l-e¢¢ezzjoni tal-preskrizzjoni tal-hames snin.

27. Fit-tieni u t-tielet aggravju tieghu, l-appellant Sacco jilmenta li I-

attur Muscat ma jistax jingeda bl-actio de in rem verso biex jigbor il-kreditu
li ged jghid li jisthoqqglu mill-benefikati li wettaq, ladarba huwa ga pprova
jigbor dan il-kreditu waqt il-kawza tal-firda personali, li huwa kellu ma’
Valerie Muscat, li tigi bint il-konvenuti. Ghalkemm ma jghidux
espressament, l-appellant Sacco gieghed hawnhekk jirreferi ghall-
Artikolu 1028B tal-Kodiéi Civili, li jiddisponi li I-actio de in rem verso ma
tistax tigi ezerc¢itata meta min sofra t-telf jista’ juza azzjoni ohra sabiex

taghmel tajjeb ghad-dannu.
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28. L-appellant Sacco jzid li I-appellat Muscat diga rnexxielu jiehu xi
flejjes minghand Valerie Muscat dwar dawn il-benefikati fil-proceduri ta’
firda personali, u billi I-appellat Muscat ma kienx kuntent b’dak li ha, huwa
fetah dawn il-proceduri tal-lum. L-istess appellant Sacco jkompli jghid li
huwa m’ghandu l|-ebda rabta guridika mal-appellat ghaliex gatt ma
ftiechem mieghu li ser ihallsu ta’ xi benefikati, jekk kemme-il darba jitfarrak
iz-zwied ta’ ma’ bintu. 1zid, li kulma ghamel huwa li pprovda bic¢c¢a art il
bintu u lill-appellat Muscat biex fiha bintu tkun tista’ tibni d-dar
matrimonjali taghha. Bintu Valerie Muscat ghadha tghix f'din id-dar sal-
gurnata tal-lum. Ghalhekk I-appellant Sacco jghid li mhuwiex sew illi talli
pprovda art lil bintu, huwa ghandu jispi¢¢a jhallas eluf kbar ta’ ewro lill-
appellat Muscat ghar-raguni biss li I-appellat Muscat kellu jitlag minn din

id-dar minhabba li nfired minn ma’ Valerie Muscat.

29. Dinil-Qorti tqis li huwa xieraq li gabel tqgis it-tieni aggravju dwar jekk
l-appellat Muscat kellux fidejh azzjoni ohra biex jigbor il-kreditu tieghu,
jaghmel aktar sens li tqis it-tielet aggravju dwar jekk jezistix |-element tal-
istaghnar ingust. Dan ghaliex jekk jirrizulta li I-appellant Sacco verament
ma kiseb xejn b’'mod indust minn fuq dahar I-appellat Muscat, allura |-

actio de in rem verso tfalli minnufih.

30. L-appellat Muscat jmeri dawn l-aggravji billi jghid li ladarba I-
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konvenuti Sacco gatt ma ttrasferew I-art lil binthom Valerie Muscat, allura
huwa bilfors kellu jdur fuq il-konvenuti Sacco biex jigbor lura I-ispiza i
nefaq biex saru |-benefikati. Barra minn hekk, huwa jghid li I-benefikati
saru bl-approvazzjoni tal-konvenuti Sacco u ghalhekk ghandu kull jedd li

jippretendi illi jigbor lura dak li nefaq.

31. Bilkemm hemm bzonn illi jinghad, biex wiehed ikun jista’ jissokta
bl-actio de in rem verso, dan irid isehnhlu juri n-nuqqas ta’ raguni li
tiggustifika I-arrikkiment ta’ parti u I-ftaqgir tal-parti I-ohra, b’dana li min
laga’ ghandu I-hada, spi¢c¢a biex sar iktar sinjur minn fug dahar dik il-parti
li tkun ghaddietlu I-haga (ara Richard Dimech v. Alessio Zammit deciza
mill-Qorti tal-Appell fit-30 ta’ Marzu, 2022, Jan Sammut v. Vincent
Farrugia et deciza mill-Qorti tal-Appell fit-23 ta’ Novembru, 2020 u
Francis Montanaro et v. Carmelo Mifsud deciza mill-Qorti tal-Appell fil-
15 ta’ Dicembru, 2015). Azzjoni bhal din hija mnissla mill-prin€ipju, jure
naturae aequum est, neminem cum alterius detrimento, et injuria fieri
locupletiorem, li jfisser li bil-ligi naturali huwa xieraq li hadd ma jistaghna

bit-telf jew hsara ta’ haddiehor.

32. ll-mistogsija ghalhekk li trid twiegeb din il-Qorti f'dan il-kaz hija
semplici: l-appellant Sacco staghna b’'mod mhux misthoqq minn fuq I-
appellat Muscat minhabba |-benefikati u x-xoghlijiet li I-appellat Muscat

ghamel fid-dar, tul iz-zmien li huwa kien jghix fiha flimkien ma’ Valerie
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Muscat?

33.  Ma jidhirx li hemm kwistjoni bejn il-partijiet li l-art fejn saru I-
benefikati u x-xoghlijiet min-naha tal-appellat Muscat saru fuq gid li huwa
tal-appellant Charles Sacco flimkien ma’ Bridget Sacco. L-appellat
Muscat jghid li huwa sar jaf li I-art baqghet ma Jietx trasferita lil Valerie
Muscat wagqt il-pro¢eduri ta’ firda personali. Din il-Qorti izda ma jinzlilhiex
li huwa ma kienx jaf li I-art kienet bagghet ghand il-konvenuti Sacco. Haga
serja bhal din (i.e. min huwa s-sid tal-art ta’ fejn jogghod) hija xi haga li I-
appellat Muscat zgur li kien ha jzomm ruhu aggornat dwarha, spec¢jalment
jekk fug dik l-art huwa nefagq il-flus biex jibni dar. F’kull kaz, kulma kellu
jaghmel biex isir jaf huwa li jsagsi lil martu jew lill-kunjati tieghu biex jara
jekk kienx sar dan it-trasferiment, jew inkella jekk ma riedx isagsihom,

jaghmel ricerka fir-Registru Pubbliku biex ikun jaf ezatt.

34. Lil hemm minn dan, mill-atti tal-kawza jirrizulta li din |-art u dak kollu
li nbena fugha baga’ fug isem il-konvenuti Sacco ghaliex dawn la qatt
ittrasferew I-art lil binthom Valerie Muscat u lanqas lil zewgha, |-appellat
Aldrin Muscat. Minkejja li I-art baqghet qatt ma Jiet ittrasferita, jirrizulta li
I-konvenuti Sacco hallew lil binthom u lill-appellat Muscat jingdew b’din |-

art minghajr ma kienu qed jir¢ievu lura ebda hlas minghandhom.

35. Danfifisser illilal-appellat Muscat thalla juza’ bla hlas I-art fejn huwa
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bena d-dar u ghamel ix-xoghlijiet, bil-barka tal-konvenuti Sacco, allura |-

okkupazzjoni tal-appellat Muscat ta’ din I-art kienet wahda b’titlu prekarju.

36. Billi I-okkupazzjoni tal-art min-naha tal-appellat Muscat kienet
wahda prekarja li tiddependi biss mit-tolleranza tal-appellant Sacco, it-
twegiba ghall-mistoqgsija li saret fparagrafu 31 tinstab fl-Artikoli 1824,
1833, 1839 u 1841 tal-Kodiéi Civili. Dawn I-artikoli jagraw hekk:

“1824. ll-kommodat jew self ghall-uzu hu kuntratt li bih wahda mill-
partijiet tikkunsinna haga lill-parti |-ohra, sabiex din tinqgeda biha, bla
hlas, ghal Zmien jew ghal uzu determinat, bl-obbligu ta’ dak li jir¢iviha li
jrodd il-haga nfisha.

1833. Jekk sabiex jista’ jinqgeda bil-hadga mislufa, il-kommodatarju jkun
ghamel xi spiza, hu m’ghandux jedd ghall-hlas lura ta’ dik l-ispiza.

1839. ll-prekarju huwa l-istess kuntratt ta’ self ghall-uzu mfisser fl-

artikolu 1824, izda b’din id-differenza biss, illi dak li jislef il-haga jibqa’
fis-setgha li jehodha lura meta jrid

1841. Bla hsara ta’ dak Ii hu migjub fl-ahhar Zzewg artikoli qabel dan, ir-

regoli dwar il-kuntratt ta’ kommodat ighoddu ghall-prekarju.”
37. Minn dawn id-dispozizzjonijiet tal-ligi johrog ¢ar kemm jista’ jkun, li
min bhall-appellat Muscat, kien gieghed izomm u juza’ art b’titlu prekarju,
ma jistax jitlob li jigbor lura I-ispiza li jkun nefaq biex seta’ nqeda b’dik |-
art. F’qaghda bhal din ghalhekk, ma jistax jinghad li I-appellant Sacco sar
sinjur b’'mod ingust minn fuq dahar l|-appellat Muscat minhabba I-
benefikati li huwa halla fuq id-dar. Dan ghaliex hija I-ligi stess li taghti |-
jedd lill-appellant Sacco bhala sid illi jivvantaggja ruhu mill-ispejjez li
twettqu mill-appellat Muscat waqt li huwa kien gieghed izomm il-haga

b’titlu prekarju.
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38. Kif rajna aktar kmieni, biex wiehed jista’ jdur fuq ir-rimedju tal-actio
de in rem verso taht I-Artikolu 1028A tal-Kodiéi Civili, hemm bzonn li
jintwera li l-istaghnar isir minghajr kawza gusta. F'dan il-kaz ma jistax
jinghad li hemm kawza ingusta ta’ staghnar, meta hija I-ligi stess li trid li
min jonfoq flus fug art mizmuma b'titlu prekarju m’ghandux jedd li jigi

kkumpensat ghal dak i jkun nefaq.

39. Joqghod hawnhekk dak li ntgal mill-Qorti tal-Appell fis-sentenza
Stella Darmanin v. Carmel Debono nomine moghtija fl-1 ta’ Gunju,
2007,

“Issa, fdan il-kaz, gie deciz Ii t-titolu li kellha l-attrici fug il-fond kien
b’mera tolleranza jew bi prekarju, li, skont il-ligi, jaghti dritt lis-sid jiehu
l-proprjeta lura “meta jrid” (Artikolu 1839 tal-Kodici Civili). Fit-termini tal-
Artikolu 1833 tal-istess Kodici Civili, applikabbli ghall-istitut ta’ prekarju
bl-Artikolu 1841, jekk dak li jissellef il-haga bi prekarju, jaghmel xi spiza
biex jingeda bil-haga mislufa, “hu m’ghandux jedd ghall-hlas lura ta’ dik
l-ispiza”. La darba hu hekk, ghall-benefikati li |-attrici allegatament
ghamlet fil-fond, is-sid ghandu titolu guridiku (il-ligi) biex ma jhallasx
kumpens ghalihom.

Min ikun fil-pussess tal-fond b’titolu prekarju, ma hux pussessur tal-
istess, imma biss detentur gratuwitu u a piacere. Ma jkollu ebda titolu
fuq l-istess fond u jekk jiddeciedi li jimmeljora I-fond, jaghmel dan ghax
hekk hu jrid, bil-hsieb li jgawdi dawk I-amiljormaneti sakemm jibqa’ fil-
fond — fdan il-kaz, ghal kwazi 18-il sena. Darba li johrog mill-fond, dak
li jissellef il-haga bi prekarju huwa mé¢ahhad, b’dispozizzjoni espressa
tal-ligi, milli jiehu kumpens tal-amiljoramenti li jkun ghamel, u ma jistax,
allura jipprova jirkupra dawk |-ispejjez billi jirrikorri ghal rimedju de in
rem verso.”

40. Jghid tajjeb ghalhekk |-appellant Sacco fit-tielet aggravju tieghu, li
hemm nieqges il-karattru ingust tal-arrikkiment li huwa mehtieg fl-actio de

in rem verso, galadarba hija I-ligi stess li taghti |-jedd lis-sid li ma
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jikkumpensax ghall-benefikati li jsiru minn pussessur prekarju.

41. L-appellant Sacco jghid tajjeb ukoll kemm f’dan l-aggravju, kif ukoll
fit-tieni ec¢ezzjoni tar-risposta mahlufa tieghu li huwa m’ghandu jhallas
xejn lill-appellat Muscat, la mieghu ma kien dahal fl-ebda ftehim biex

ihallsu ghal dawn il-benefikati.

42. Jekk l-appellat Muscat nefaq il-flus biex isiru dawn il-benefikati,
dawn harighom ghall-benefi¢c¢ju tieghu nnifsu biex huwa jkun jista’ jgawdi
ahjar l-art li hallieh juza l-appellant Sacco. Messu dahal fi ftehim mal-
konvenuti Sacco jekk huwa ried li jihallas tax-xoghlijiet, materjal u
benefikati illi ghamel. La dan m’ghamlux, huwa ma jistax idur fuq l-actio
de in rem verso biex jir¢ievi kumpens li skont il-ligi jinsab im¢ahhad milli

jiehu.

43. It-tielet aggravju tal-appellant Sacco ghalhekk huwa misthoqq, is-

sentenza appellata jisthoqqilha illi tigi mhassra u t-talbiet tal-attur

ghandhom jigu mi¢huda.

44. Peress li ged jintlaga’ dan l-aggravju, din il-Qorti m’ghandhiex

ghalfejn tghaddi biex tistharreg I-aggravji I-ohra.
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Decizjoni

Ghaldagstant ghal dawn ir-radunijiet, il-Qorti gieghda tichad |-ewwel
aggravju tal-appellant George Sacco marbut mal-preskrizzjoni, izda
gieghda tilga’ t-tielet aggravju tieghu li fdan il-kaz I-attur Aldrin Muscat
ma jistax jingeda bl-actio de in rem verso biex jigbor I-ispejjez li nefaq fuq
[-art tal-konvenut Sacco. Ghalhekk is-sentenza tal-Ewwel Qorti gieghda
tigi mhassra u t-talbiet kollha tal-attur Aldrin Muscat geghdin jigu

michuda.

Peress li d-difiza tal-preskrizzjoni giet michuda, huwa xieraq li l-ispejjez
kollha tal-kawza, kemm ta’ quddiem |-Ewwel Qorti, kif ukoll ta’ quddiem
din il-Qorti jithallsu hekk: terz (1/3) mill-konvenut George Sacco u zewg

terzi (?/3) mill-attur Aldrin Muscat.

Mark Chetcuti Christian Falzon Scerri Josette Demicoli
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
gr
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