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QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN

S.T.0. PRIM IMHALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMARALLEF CHRISTIAN FALZON SCERRI
ONOR. IMHALLEF JOSETTE DEMICOLI

Seduta ta’ nhar il-Hamis, 15 ta’ Gunju, 2023.

Numru 1

Rikors numru 132/2008/1 TA

Euro Finance Corporation Limited (C 1914)
V.
Fal-Con Limited (C 5190) u b’digriet tat-23 ta’ April, 2008 gie

msejjah fil-kawza Henry Falzon

[I-Qorti:

1. Din hija sentenza dwar appell imressaq mill-kumpanija konvenuta
Fal-Con Limited u mill-imsejjah fil-kawza Henry Falzon minn sentenza
moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-8 ta’ Ottubru, 2018, fejn din
lagghet it-tieni talba tal-kumpanija attri¢ci u ordnat lill-konvenuti

jizgumbraw mill-art tal-kumpanija attrici fi Zzmien erba’ xhur mid-data tas-
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sentenza.

Dahla

2. B’rikors mahluf tat-8 ta’ Frar, 2008, il-kumpanija attrici fissret li hija
sidt ta’ bi¢ca art fil-Marsa, bil-kejl ta’ madwar sitt mija u erbgha u tletin
metri kwadri, li tmiss mill-grigal ma’ beni ta’ George Pace, mil-Ibi¢ mal-
Malta Ship Building u mill-maijjistral ma’ triq jew irjieh verjuri. Hija tenniet
li I-kumpanija konvenuta hakmet bic¢a minn din l-art taht idejha
llegalment u minghajr ebda titlu validu fil-ligi. ll-kumpanija konvenuta
kienet intalbet mill-kumpanija attrici biex tizgombra minn din I-art, izda
hija bagghet fejn kienet. Minhabba f'hekk, il-kumpanija attri¢i fethet din
il-kawza u talbet lill-Prim’Awla tal-Qorti Civili sabiex:

«1. Tisma’ u tiddeciedi din il-kawza bid-dispensa tas-smigh a tenur
tal-artikoli 167 sa 170 tal-Kodici ta’ Organizzazzjoni u Procedura
Civili (Kap. 12 ta’ Ligijiet ta’ Malta); u

2. Tordna lis-socjeta intimata sabiex tizgombra mill-porzjoni art
proprjeta tas-socjeta rikorrenti kkulurita bl-isfar u bil-burdura hamra
fil-pjanta hawn annessa u mmarkata bhala Dok. EF2 fi zmien qasir u
perentorju li joghgobha tiffissa dina [-Onorabbli Qorti.
Bl-ispejjez kontra s-socjeta intimata Ii r-rapprezentanti guridici
taghha huma minn issa ingunti ghas-subizzjoni u b’rizerva ghal kull
azzjoni ohra spettanti lis-socjeta rikorrenti inkluz azzjoni ghad-danni
u ghall-okkupazzjoni illegali.”
3. B’digriet moghti waqt is-seduta tal-4 ta’ Marzu, 2008, il-kumpanija
konvenuta Fal-Con Limited thalliet tikkontesta I-kawza u nghatat ghoxrin

jum biex tressaq it-twegiba mahlufa taghha.
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4. ll-kumpanija konvenuta ressget it-twegiba mahlufa taghha fis-17
ta’ Marzu, 2008, fejn qalet:

“L. llli I-proprjeta mertu tat-talba attrici kienet originalment parti minn
art akbar li kienet giet moghtija b’sub-cens perpetwu lil Henry Falzon
permezz tal-kuntratt fl-Atti tan-Nutar Lia tat-18 ta’ Dicembru, 1969.
Dina l-art koncessa kienet tmiss mal-proprjeta tal-familja tal-istess
Henry Falzon provenjenti minn titlu iehor;

2. llli fis-sena 1974, l|-art konc¢essa lil Henry Falzon giet esproprijata
mill-Gvern u sussegwentement is-socjeta attrici u l-istess Henry
Falzon permezz ta’ kuntratt iehor tan-Nutar George Bonello Dupuis
tat-22 ta’ Gunju, 1976, iddikjaraw I-imsemmija koncessjoni ta’ sub-
¢ens rexissa, u dan in vista tal-esproprijazzjoni li saret mill-Gvern;

3. llli I-art kon¢essa u I-proprjeta tal-familja Falzon Ii kienu jmissu ma’
xulxin kienu separati minn xulxin minn hajt li kien mibni fuq il-linja
medjana ta’ bejniethom, izda wara li I-Gvern sar proprjetarju tal-art,
il-Gvern bil-kunsens tal-familla Falzon, nehha [-hajt divizorju
ezistenti, u minfloku tella’ hajt divizorju gdid Ii nbena fuq Il-art tal-
Gvern tal-hxuna ta’ ghoxrin pied u gholi ta’ izjed minn tletin pied. -
pedamenti ta’ dan il-hajt il-gdid u |-qafas tieghu kellhom ikunu ta’
dina |-hxuna peress illi bejn il-proprjeta tal-familja Falzon u l-art
esproprijata kien hemm, u ghadu hemm, distakk fl-gholi ta’ xi tletin
pied. Dan id-dislivell kien inholoq matul iz-zmien illi I-post kient iservi
ghar-rimi ta’ materjal sfuz. \l-hajt huwa “retaining wall” li sar b’mod illi
jistabilizza s-sottoswol maghmul minn dan il-materjal;

4. llli dan il-hajt il-gdid divizorju nbena fis-sena 1978 u I-familja
Falzon appoggat mal-istess hajt immedjatament wara. B’hekk
irrendiet lill-istess hajt ta’ ghoxrin pied hxuna komuni u dan permezz
ta’ galjaturi i nbnew fuq l-istess hajt min-naha tal-istess familja
Falzon;

5. llli fis-sena 1978, allura, il-feles tal-art, li hija I-mertu ta’ din il-
kawza giet utilizzata u destinata kompletament mill-istess gar tal-
familja Falzon ghall-impostar u bini ta’ dan il-hajt gholi xi tletin pied u
bil-hxuna ta’ ghoxrin pied, li immedjatament gie rez komuni bl-
appoggar tal-istess familja Falzon;

6. llli I-kuntratt li sar fis-sena 2003, fl-Atti tan-Nutar Vincent Miceli, li
sar bejn il-Gvern u s-socjeta attrici, waqt li jitkellem dwar bejgh ta’ art
huwa infatti biss attentat tal-akkwist tal-hajt divizorju bejn I-art tal-
Gvern u l-proprjeta tal-familja Falzon. Dan huwa bejgh bla effett,
ghaliex ko-proprjetarju ta’ hajt divizorju komuni ma jistax ibiegh dik il-
ko-proprjeta ta’ hajt divizorju lit-terz bhala quid unum ghax hajt
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divizorju bejn zewg fondi ta’ girien differenti huwa accessorju
analjenibbli;

7. llli fis-sena 2004, is-socjeta intimata akkwistat erbgha minn hames
Cippijiet tal-propjeta tal-familja Falzon, il-hames parti indiviza ghadha
proprjeta personali tal-istess Henry Falzon.

Eccezzjoni

8. llli biex it-talba attri¢i tirnexxi, is-socjeta attri¢i trid tipprova t-titlu
taghha ta’ dan il-hajt divizorju li jokkupa l-art kollha bejn I-art tal-
Gvern u I-proprjeta provenjenti mill-familja Falzon, li nbena fis-sena
1978 mill-istess Gvern, u li dan it-titlu huwa validu jew effettiv skont
il-ligi;

9. llli hajt divizorju bejn zewq fondi girien ma jistax jigi trasferit lil terz
estranju, u jibqa’ I-fatt illi dan |-istess hajt fis-sena 1978 kien gie rez
hajt komuni u wara dan, il-Gvern ma setax jittrasferixxi |-proprjeta

tas-socjeta intimata u ta’ Henry Falzon fl-istess hajt komuni ghax
nemo dat quod non habet.”

5. Imbaghad, b’digriet moghti waqt is-seduta tat-23 ta’ April, 2008, I-
Ewwel Qorti ordnat is-sejha fil-kawza ta’ Henry Falzon. Dan ressaq it-
twegiba mahlufa tieghu fid-9 ta’ Mejju, 2008 u biha huwa nghaqgad mal-

kumpanija Fal-Con Limited fl-ec¢ezzjonijiet taghha u ghamilhom tieghu.

6. B’sentenza moghtija fit-8 ta’ Ottubru, 2018, il-Prim’Awla tal-Qorti
Civili qatghet il-kawza billi: (i) astjeniet milli tgis l-ewwel talba tal-
kumpanija attri¢i biex il-kawza tingata’ permezz tal-pro¢edura sommarja;
(ii) cahdet I-ecctezzjonijiet kollha tal-konvenuti; (iii) laqghet it-tieni talba
tal-kumpanija attrici u b’hekk ordnat lill-konvenuti biex jizgumbraw mill-
bic¢a art tal-kumpanija attri¢i fi zmien erba’ xhur mid-data tas-sentenza;

u (iv) ordnat li l-ispejjez tal-kawza ghandhom jithallsu mill-konvenuti.
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7. Ir-ragunijiet moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti  Civili ghaliex
iddecidiet il-kawza b’dan il-mod kienu dawn:

“Punti ta’ Ligi

Mit-termini ta’ kif inhuwa imfassal ir-rikors guramentat huwa
facilment deducibbli li l-azzjoni ezercitata mis-Socjeta Afttrici ma
hijiex wahda ta’ natura rivendikatorja ai termini tal-artikolu 322(1) tal-
Kodic¢i Civili kif sostnut mill-partijiet fit-trattazzjoni taghhom (a fol
261), izda hija wahda ghall- izgumbrament tas-Socjeta Konvenuta
permezz tal-proc¢edura stabbilita taht l-artikolu 167(b) tal-Kap. 12 tal-
Ligijiet ta’ Malta.

Konsiderazzjonijiet

Fid-dawl tal-punti legali fuq imsemmija u tat-taghlim gurisprudenzjali
fug imsemmi, din il-Qorti ser taghmel is-segwenti konsiderazzjonijiet.

ll-Konvenuti laqgghu ghal din I-azzjoni billi e¢¢epew i I-art mertu tal-
kawza u l-proprjeta tal-Konvenut Falzon biswit taghha kienu separati
minn hajt mibni fuq il-linja medjana. Dejjem skont il-Konvenuti dan il-
hajt tnehha wara Ii l-art in kwistjoni giet esproprijata mill-Gvern u
minfloku fis-sena 1978 ‘ttella’ hajt divizorju gdid Ii nbena fuq I-art tal-
Gvern”. liema hajt kien iservi ta’ retaining wall (ara ec¢ezzjoni numru
3 a fol 47). Il-Konvenuti komplew isostnu li I-art inkwistjoni “giet
utilizzata u destinata kompletament mill-istess gar tal-familja Falzon
ghall-impostar u bini ta’ dan il-hajt gholi xi tletin pied u bil-hxuna ta’
ghoxrin pied, Ii immedjatament gie rez komuni bl-appoggar tal-istess
familja Falzon” (e¢¢ezzjoni numru 5 a fol 48).

ll-Konvenuti ec¢¢epew ulterjorment i I-kuntratt tad-9 ta’ Settembru,
2003 li bih il-Gvern trasferixxa I-art inkwistjoni lis-Socjeta attrici huwa
bla effett ghaliex “huwa in fatti biss attentat tal-akkwist tal-hajt
divizorju bejn I-art tal-Gvern u |- proprjeta tal-familja Falzon. Dan
huwa bejgh bla effett, ghaliex ko-proprjetarju ta’ hajt divizorju komuni
ma jistax ibiegh dik il-ko-proprjeta ta’ hajt divizorju lit-terz bhala quid
unum ghax hajt divizorju bejn zewg fondi ta’ girien differenti huwa
accessorju inaljenibbli” (ara eccezzjoni numru 6 a fol 48).

lI-Konvenuti min-naha taghhom ma ppruvawx li ghandhom l-ebda
titolu fuq l-istrixxa art inkwistjoni izda avvanzaw it-tezi li huma ko-
proprjetarji tal-istess ghaliex skonthom din tikkonsisti fhajt mibni fis-
sena 1978 li “gie rez komuni bl-appoggjar tal-istess Falzon”. F’dan ir-
rigward irid jinghad li kif ser jinghad aktar ‘1 isfel, gabel ma bdiet il-
kawza kien hemm mumenti meta bdew isostnu li akkwistaw il-
proprjeta tal-istess permezz tal-preskrizzjoni akkwizittiva ossia bl-
usucapio.
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lI-Konvenuti ressqu din il-pretensjoni minghajr ma pproducew
evidenza tangibbli, ta’ sustanza u konkludenti sabiex isahhu I-
pretensjoni taghhom, ghajr ix-xhieda ta’ Henry Falzon b’affidavit (a
fol 189) u dik ta’ Joseph Falzon fil-vesti rapprezentattiva tieghu (a fol
201). Fis-seduta tas-16 ta’ Novembru, 2010 is-Socjeta Attrici ghalqet
il-provi taghha (a fol 210 ) u fit-2 ta’ Marzu gie dikjarat il-provi tal-
partijiet kollha maghluga (a fol 216 ).

ll-pretensjonijiet tal-Konvenuti gew kontradetti bil-qawwa mis-So¢jeta
Attri¢i b’arsenal ta’ provi, kemm dokumetali u kif ukoll orali, b’mod li
minn ezami mill-qrib taghhom jikkonfermaw it-titolu tas-Socjeta Attrici
ghall-proprieta mertu ta’ din il-kawza. Fir-rigward it-titolu, huwa ta’
valur li ssir referenza ghall-ittra tas-17 ta’ Jannar, 2008 mibghuta
mill-konsulent legali tal-Konvenuti lill-konsulent legali tas-Socjeta
Attrici, fejn id-difiza Ii kienet qed tavvanza dakinhar kienet abbazi tal-
akkwist bis-sahha tal-preskrizzjoni akkwizitiva. B’dana kollu fil-
Kawza li ghandha quddiemha din il-Qorti, I-istess Konvenuti jidhru li
abbandunaw din id-difiza tant li ma ssollevawhiex.

Is-Socjeta Attrici inter alia, inkarigat lill-Perit ex-parte Carmel Ellul
biex jikkonsulta s-surveys fotografici mill-ajru mahruga uffi¢jalment
mill-Awtorita ta’ Malta ghall-Ambjent u I-Izvilupp ghall-perijodu bejn |-
1967 u 1-2004 (Dok. X1 sa Dok. X6 a fol 103 sa 108) biex jaghti I-
fehma tieghu dwar il-kwistjoni. A propozitu ta’ dan il-Perit, irid jinghad
li meta fis-seduta tal-271 ta’ Ottubru, 2008 gie pprezentat I-affidavit
tieghu permezz ta’ nota seduta stante, ma saret ebda oppozizzjoni
ghalih min-naha tal-Konvenuti. Anzi gie kontro-ezaminat (a fol 154 et
sequens).

Dan kollu, fid-dawl ta’ dak Ii jipprovdi I-artiklu 563A tal-Kap 12 tal-
Ligijiet ta’ Malta, galadarba ma gewx attakkati I-kwalifiki ta’ dan il-
Perit bhala xhud espert fil-kwistjoni rilevanti, ghar-rigward tal-fehmiet
kif imfissra minnu fl- affidavit fuq imsemmi, ghalkemm tassew
ottenuti minn xhieda ex-parte, din il-Qorti xorta qieset b’reqqa I-
logika tal-fehmiet hekk imfissra minnu. Ghalhekk, fil-kuntest tal-provi
I-ohra kollha imressqa fil-kors tal-Kawza, u wara li rat il-kwalifiki li
dan x-xhud ihaddan fil-qasam tekniku li ghandha quddiemha I-Qorti,
mhux biss sabet |i dik ix-xhieda hija ammissibbli, izda ai fini ta’
apprezzament tal-fatti, ta’ min joqghod fugha (ara Sentenza tal-
Prim’Awla Qorti Civili tat-3 ta’ Ottubru, 2002 per Imhallef Joseph R.
Micallef fl-ismijiet Prof. Robert Ghirlando nomine -vs- Il-Kaptan
Khaled Mohammed Elsayed Elbelassy homine).

ll-Konvenuti, sa fejn jirrigwarda punti tekni¢i, hassew Ii kellhom
Jjogoghdu fuq kontro-ezami u kkritikaw pjuttost fil-qosor, il-
konkluzjonijiet raggunti minn dan il-Perit, fin-nota ta’ sottomissjonijiet
taghhom (a fol 257 fil-hames paragrafu). II-Konvenuti febda hin ma
hassew li kellhom similment jipprovdu Perit tekniku biex jaghti xhieda
ex-parte fit-termini ta’ dak Ii jipprovdi Il-artiklu 563A tal-Kap 12 tal-
Ligijiet ta’ Malta kif ghamlet is-Socjeta Attrici biex jirribattu
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teknikament |-opinjoni tal-Perit fug imsemmi, u dan minkejja li fil-lista
tax-xhieda annessa mar-risposta tas-Socjeta Konvenuta kien hemm
numru ta’ Periti indikati. II-Qorti grat ukoll il-Kontro-ezami tal-Perit fis-
seduta tal-117 ta’ Frar 2009 u ma sabet xejn ta’ sustanza li sbussola I-
osservazzjonijiet i ghamel dan il-Perit fl-Affidavit tieghu.

[I-Qorti tagbel mal-konkluzjonijiet raggunti mill-Perit Carmel Ellul u
¢joe:-

A. Kien hemm hajt divizorju wisa’ ta’ kantun Ii gie demolit bejn 1-1994
u I-1998 (ara wkoll f'dan is-sens punt numru 5 tal-affidavit ta’ Francis
Bezzina Wettinger a fol 129).

B. L-art mertu tal-kawza u I-art li baqghet ghand il-Gvern fejn hemm
ix-shipbuilding kienu fuq I-istess livell ghallingas sas-sena 1967.

C. Mis-survey tas-sena 1978 jidher li thaffret il-parti fejn illum hemm
ix-shipbuilding minghajr ma ntmesset bl-ebda mod il-porzjon art
mertu tal-kawza, tant li fl-istess survey jidhru sigar u vegitazzjoni
pristina. llI-Perit Ellul zied jghid i “huwa bil-wisq improbabbli li nbniet
xi struttura taht is-sottoswol tal-istess art, kif qeghdin jallegaw il-
Konvenuti.” Fi kwalunkwe kaz, il-Konvenuti ma ressqu ebda prova
dwar dan.

Apparti dan kollu, minn fost il-hafna ritratti mill-ajru li gew esebiti,
hemm tnejn li fil-fehma ta’ din il-Qorti, jikkonfermaw ictu oculi s-
sitwazzjoni. Meta wiehed jipparaguna r-ritratt mehud mill-ajru li
jinsab fpagna 103 tal-pro¢ess, ma’ dak li jinsab fpagna 108, ma
jJistax ma jigix osservat is-segwenti. FI-1967 il-linja li tagsam il-
propjeta fejn illum hemm is-Socjeta Konvenuta, hija allinjata mal-
ponta fejn jispic¢a s-sagaf tal-“corrugated iron” li jinsab fil-proprjeta
tas-Socjeta Attrici. Mentri fl-2004 din il-linja resqet ‘il barra. Dan
jirrifletti ukoll dak li osservat il-Qorti meta accediet fuq il-post fit-8 ta’
Novembru 2017 meta l-istess Qorti osservat li fuq il-pjanta li giet
immarkata fuq il-post “... ... illi I-hajt immarkat DB huwa linja wahda
mal-hajt immarkat BE ... ...".

[I-Qorti tinnota ulterjorment li, wara li sar |-ac¢ess fuq il-post minn din
il-Qorti (ara fol 241), il-partijiet irrinunzjaw ghall-hatra ta’ perit tekniku
“biex jirrelata dwar il-mertu tal-kawza sa fejn jirrigwarda I-estensjoni li
qed tigi reklamata” (ara verbali datati 17 u 20 ta’ Novembru 2017 a
fol 244 u 245).

Minn dan kollu [|-Qorti tikkonkludi, anke fid-dawl tal-provi hekk
prodotti mis-Socjeta Attrici, li I-pretensjoni avvanzata mill-Konvenuti
mhijiex minnha u m’ghandhiex mis-sewwa, izda tqis li hija pjuttost
fallaci.

ll-provi migjuba mis-Socjeta Attri¢i juru b’mod konkludenti i I-istrixxa
art mertu tal-kawza ma ntmessitx. Li l-istess art ma gietx utilizzata
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mill-Gvern gie anke dikjarat mill-Gvern stess fil-kuntratt imsemmi
datat 9 ta’ Settembru 2003 a fol 6: “U peress li I-Gvern ma utilizzax I-
art kollha, l-istess komparenti nomine talab biex jixtri lura |-bi¢ca art li
ma gietx ulitizzata...”. Tassew il-Gvern ma kellu ebda raguni ghalfejn
itella’ I-art in kwistjoni f‘hajt’ meta I-progett tax-shipbuilding ma
nbeniex fuq l-istess.

Meta wiehed iqabbel il-pjanta li giet annessa mal-kuntratt tad-9 ta’
Novembru 2003 fl-atti tan-Nutar Vincent Miceli li bis-sahha tieghu
giet rilaxxjata a favur tas-Socjeta Attrici I-istrixxa art mertu ta’ din il-
kawza (a fol 11) mar-ritratt mill-ajru tal-7978 i jinsab fpagna 104 tal-
process, ma jistax ma jkunx innotat, li d-delimitazzjoni fil-pjanta
imsemmija tinfilza precizament ma’ dak li jidher fir-ritratt imsemmi.
Huwa minnu li fdan ir-ritratt hemm hajt izda huwa tal-kantun u irgiq
gallettina b’din I-istrixxa art hielsa minn kull benifikat u populata minn
vegitazzjoni fitta bhal ma kienet il-bitha kbira minn fejn illum topera s-
Socjeta Konvenuta. Minn dan ir-ritratt, fl-istess sena li ssir referenza
ghaliha fil-hames (5) paragrafu tar-risposta guramentata tas-Socjeta
Konvenuta minn imkien ma jidher ‘il-hajt gholi xi tletin pied u bil-
hxuna ta’ ghoxrin pied” (a fol 48 ).

Maghdud ma’ dan, Ili kieku I-Gvern bena |-art imsemmija bhala hajt
skont kif imtenni mill-Konvenuti, ma kienx sejjer jobbliga lis-So¢jeta
Attrici bhala I-kompratrici sabiex a spejjez taghha tistabbilixxi fejn
kienu |-hitan tal-istess art skont il-pjanta annessa, kemme-il darba
jJirrizulta li dawn gew imnehhija (ara klawsola (b) a fol 7).

Fl-ahhar nett jigi osservat li anke li kieku I-art inkwistjoni hija hajt “li
nbena fuq l-art tal-Gvern”, skont kif ged jippretendu I-konvenuti, dan
seta’ jikkostitwixxi hajt komuni biss, kieku s-Socjeta Konvenuta
hallset lill-Gvern bhala sid ta’ dan il-‘hajt’ in-nofs kemm jiswa u
ghamel ix-xoghlijiet mehtiega fit-termini ta’ dak li jiddisponi I-artikolu
418 tal-Kodici Civili. Mill-atti ma jirrizultax li sar dan il-hlas u
xoghilijiet.

Dan ifisser li, li kieku kellha tigi adottata t-tezi pretiza mill-Konvenuti,
xorta ma jistghux jitqiesu ko-proprjetarji tal-istrixxa art taht ezami
ghaliex ma ghamlux I-istess hajt wiehed komuni hekk Kkif jipprovdi I-
artikolu 434 fid-dawl ta’ dak li jipprovdi l-artiklu 418 tal-Kodici Civili.
Isegwi ghalhekk, li galadarba jirrizulta li I-Konvenuti ma ghadhom
ebda interess ta’ proprjeta fl-istrixxa art mertu ta’ din il-Kawza, ma
japplikax il-principju ta’ ‘nemo dat quod non habet’ (prezumibilment
dak li jridu jghidu I-Konvenuti b’referenza ghal dak i jiddisponi I-
artiklu 1374 tal-Kodiéi Civili) kif sollevata fid-disa’ (9) paragrafu tar-
risposta guramentata tal-Konvenuti.”
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8. ll-kumpanija konvenuta u l-imsejjah fil-kawza appellaw minn din
is-sentenza fl-24 ta’ Ottubru, 2018 u ressqu numru ta’ ilmenti li lkoll
jorbtu mal-argument ewlieni li I-kumpanija attri¢i falliet fid-dmir taghha i
tipprova t-titlu taghha fuq l-art li minnha hija geghda titlob |-
izgumbrament taghhom u li hija nagset milli tidentifika din il-bic¢a art

permezz ta’ stharrig (survey) fuq il-post.

9. ll-kumpanija attrici wiegbet ghal dan I-appell fis-7 ta’ Jannar,
2019, u hemmhekk hija tat ir-ragunijiet taghha ghalfejn hija temmen li I-

appell tal-konvenuta u tal-imsejjah fil-kawza ghandu jigi mi¢hud.

10. Inzamm smigh fil-25 ta’ Mejju, 2023 u minn hemmhekk I-appell

thalla biex tinghata s-sentenza llum.

Konsiderazzjonijiet:

11. Ghalkemm fir-rikors tal-appell taghhom, il-kumpanija konvenuta
Fal-Con Limited u I-imsejjah fil-kawza Henry Falzon iressqu numru ta’
ilmenti u argumenti taht irjus differenti, fl-ghelug tieghu huma jistqarru li
fl-ahhar mill-ahhar I-aggravju taghhom huwa wiehed: li I-kumpanija
attrici falliet fid-dmir taghha li tipprova t-titlu taghha fuq Il-art li minnha
hija geghda titlob I-izgumbrament taghhom u li hija naqgset milli
tidentifika din il-bic¢a art permezz ta’ stharrig fuq il-post. L-appellanti

jishqu wkoll li dan in-nuggas isahhah it-tezi taghhom li |-art inkwistjoni
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giet uzata mill-Gvern fis-sena 1978 biex igieghed struttura, bil-ghan li
jinzamm gawwi u shih il-hajt divizorju, li jifred |-art tal-appellanti minn dik

tal-Gvern.

12. Fuq ix-xagliba l-ohra, il-kumpanija appellata tichad I-allegazzjoni
tal-appellanti li hija ma rnexxilhiex tipprova t-titlu taghha fuq il-bi¢¢a art
mertu ta’ din il-kawza. Mod iehor, hija tghid li rnexxielha twettaq din il-
prova b’su¢cess, tant li matul is-smigh tal-kawza hija pprezentat
kuntratti ta’ trasferiment dwar din l-art li jmorru lura sas-sena 1962.
Minbarra dan, hija ghamlet referenza wkoll ghax-xhieda tal-perit ex-
parte taghha, Carmel Ellul, fejn dan, fil-fehma taghha, rogom sewwa
numru ta’ ritratti mehuda mill-ajru manruga mill-Awtorita ghall-Ippjanar,
u wasal ghall-konkluzjoni, kemm li fis-sena 1978 I-art inkwistjoni kienet
bagghet mhux mittiefsa, u kif ukoll, li huwa ferm improbabbli li nbniet xi
struttura taht l-istess art. Hija taghlaq billi tghid i I-appellati ma ressqu I-
ebda prova, inkluz dik teknika, biex jittentaw iwaqqghu I-provi mressga

minnha.

13. Ghalkemm ma sar |-ebda appell dwar dan il-punt, din il-Qorti
thoss li jkun xieraq li tic¢ara li hija ma tagbilx mal-Ewwel Qorti fejn din
gieset li l-azzjoni tal-kumpanija appellata mhijiex wahda rivendikatorja

skont I-Artikolu 322(1) tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.
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14. L-Ewwel Qorti rragunat b’dan il-mod minhabba li fir-rikors mahluf,
il-kumpanija appellata ma talbitx i tigi ddikjarata bhala sidt il-bi¢¢a art
inkwistjoni izda talbet biss li I-appellanti jigu ordnati johorgu minn din il-
bic¢a art u jaghtuha lura |-pussess taghha. L-Ewwel Qorti ssoktat ittenni
li jekk azzjoni ma tkunx tinkludi fiha talba biex I-attur jigi maghruf bhala
s-sid tal-art, li jkun hemm kontestazzjoni dwarha, l-azzjoni ma tkunx

wahda rivendikatorja izda tkun wahda tipika ta’ zgumbrament.

15. Din il-Qorti ma tagbilx ma’ dan ir-ragunament. Huwa minnu i |-
Qorti hija fid-dmir li zzomm dejjem quddiem ghajnejha dak li jkun
gieghed jintalab mill-parti attri¢i. Madankollu, fl-gharbiel taghha tat-
talbiet attri¢i I-Qorti m’ghandhiex thares biss lejn it-talbiet izda wkoll lejn
ir-rikors mahluf kollu kemm hu, inkluz dak li jinghad fil-premessi tieghu.
Tassew, minn qari ta’ dak kollu li jinghad fir-rikors mahluf gabel ma jsiru
t-talbiet, wiehed ikun jista’ jislet stampa c¢ara ta’ xX'inhuwa I-hsieb u I-
iskop wara |I-kawza (ara s-sentenza It-Tabib John Cassar v. Joseph

Oliver Ruggier moghtija mill-Qorti tal-Appell fis-26 ta’ Marzu, 2010).

16. Issa fil-kaz taghna jirrizulta li fir-rikors mahluf il-kumpanija

appellata ma ppremettietx biss li l-appellanti kienu geghdin izommu |-

fissret ukoll li skont il-kuntratt tad-9 ta’ Settembru, 2003, li gie maghmul

fl-atti tan-Nutar Vincent Miceli, jirrizulta li din il-bi¢¢a art hija taghha.
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17. Din il-Qorti taghraf li fsensiela ta’ sentenzi moghtija mill-grati
taghna giet stabbilita I-ntiega li fazzjoni ta’ rivendika, |-attur jehtieglu juri
sal-grad acécettabbli, Ii huwa sid il-haga li jrid jiehu lura minghand min
gieghed izommha. Madankollu, fil-fehma tal-Qorti hemm bahar x’jagsam
bejn il-htiega li I-attur igib prova tajba tat-titlu tieghu u I-htiega li huwa
jitlob i jigi dikjarat li huwa s-sid. Il-fatt li I-attur ma jitlobx dikjarazzjoni li
huwa sid il-haga li jrid jiehu lura minghand il-konvenut, ma jnaggas xejn
mill-htiega li huwa ghandu juri lill-Qorti b’mod ¢ar min hu sidha.
Dikjarazzjoni bhal din taghmel parti mill-oggett innifsu tal-azzjoni ta’

rivendika.

18. Wara kollox, kif inghad bosta drabi mill-Qrati taghna, biex fkawza
ta’ rivendika l-attur isehnlu jirbah lura I-beni mahkuma llegalment mill-
konvenut, huwa mhux mehtieg li fir-rikors manhluf jitlob tabilfors
dikjarazzjoni biex jigi maghruf li huwa s-sid tal-beni inkwistjoni, izda
huwa bizzejjed li dan il-fatt jigi mfisser fil-premessi tal-istess rikors (ara
s-sentenzi fl-ismijiet: Portanier Brothers Limited v. Reverendu Patri
Joe O. Carm Vella noe et moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-28
ta’ April, 2011; Sergio Manara pro et noe et v. Joseph Bonello et,
dec¢iza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fis-17 ta’ Ottubru, 2002; Victor
Borg v. Michael Gauci et, moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fis-6

ta’ Lulju, 2017; u It-Tabib John Cassar v. Joseph Oliver Ruggier
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moghtija mill-Qorti tal-Appell fis-26 ta’ Marzu, 2010).

19. Fil-kaz taghna t-talbiet isegwu u huma konsegwenza naturali ta’
dak li hemm premess fir-rikors mahluf. Galadarba permezz tal-azzjoni
taghha, il-kumpanija appellata geghda tfittex li tikseb Il-izgumbrament
tal-appellanti minn medda art li taghha hija tishaq |i hija s-sid,

m’ghandux ikun hemm dubju li I-azzjoni attri¢i hija wahda ta’ rivendika.

20. Bhala konsiderazzjonijiet ta’ xejra legali, jinghad li biex tirnexxi |-
azzjoni ta’ rivendika, l-attur jentieglu juri li fil-mument li tinfetah il-kawza
I-konvenut ikun fil-pussess fiziku tal-art li I-attur ikun irid jiehu lura fidejh.
Kif jghallem il-gurist Pothier, fl-opra tieghu Traité du droit du domaine
de propriété, n. 298 (ara wkoll is-sentenza Dr. Alfred Grech nomine
v. Anna de Barro moghtija mill-Qorti tal-Appell fit-3 ta’ Ottubru, 2008),

‘Il proprietario che ha perduto il possesso d'una cosa deve
promuovere l'azione di rivendicazione contro colui ch'egli trova in
possesso di questa cosa.”

21. Min-naha taghhom, l-appellanti, fl-ec¢ezzjonijiet taghhom, imkien
ma jressqu d-difiza li l-art li I-kumpanija appellata qeghda titlob Ii tigi
mrodda lura lilha, ma tinsabx fil-pussess taghhom. Anzi, fl-affidavit
tieghu I-imsejjah fil-kawza, Henry Falzon, stqarr li huwa jinsab fil-
pussess ta’ din l-art (li huwa jsejhilha “hajt divizorju”) flimkien mal-
kumpanija konvenuta Fal-Con Limited (ara pagna 200 tal-atti tal-kawza).

Minbarra dan, jidher li mis-sena 2007 ‘il quddiem, il-bic¢a art inkwistjoni
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giet mikrija lil Advanced Shipping Limited minghand il-kumpanija
appellanti (ara x-xhieda ta’ Tony Bone fpagni 191 sa 196 tal-atti tal-
kawza. Huwa b’hekk ¢ar li huma |-appellanti li jinsabu fil-pussess tal-art

mertu ta’ din il-kawza.

22. Maghluga I-kwistjoni dwar il-pussess, il-Qorti tqis li l-azzjoni ta’
rivendika hija wahda li titfa’ piz gawwi fug min jaghmilha, peress li dan
irid iressaq l-aqwa provi dwar id-dritt tieghu fuq il-proprjeta Ii jrid jiehu
lura fidejh. F'dan il-kuntest, jinghad li I-grad ta’ prova li jrid iressaq |-

attur fkawza bhal din huwa dagstant gholi i jissejjah probatio diabolica.

23. Fl-azzjoni rivendikatorja mhuwiex bizzejjed li |-attur jipprova Ii I-
proprjeta rivendikata mhijiex tal-konvenut. Kemm hu hekk, il-konvenut
ma huwa fid-dmir li jipprova xejn. Dan sakemm huwa ma jressagx |-
eccezzjoni li huwa jkollu titlu fuq il-proprjeta li dwarha jkun hemm
kontestazzjoni. Hekk kif il-konvenut ma jiddefendix ruhu fuq bazi tal-
pussess izda jallega li ghandu titlu fuq I-istess proprjeta, allura
hemmhekk il-Qorti jkollha tistharreg it-titlu li I-konvenut ikun gieghed

jippretendi li ghandu.

24. Madankollu, il-konvenut fdin l-azzjoni ma ghandu ghalfejn
jijpprova xejn sakemm |-ewwel issir il-prova min-naha tal-attur

rivendikant u jekk dik il-prova ma ssirx, it-talbiet tal-attur ghandhom jigu
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michuda. F’kaz ta’ dubju dwar il-proprjeta tar-rivendikant, dan imur favur
il-konvenut possessur. Jinghad ukoll |i fkawza rivendikatorja, huwa
mehtieg i I-attur igib prova ta’ titlu originali u mhux derivattiv. Din il-
prova tat-titlu originali ssir meta l-attur jirnexxielu juri li huwa (u l-awturi
fit-titlu tieghu jekk ikun il-kaz) ikun zamm il-proprjeta taht il-hakma tieghu
ad usucapionem (ara fdan is-sens is-sentenzi fl-ismijiet: Richard
England et v. Joseph Muscat moghtija mill-Qorti tal-Appell fid-29 ta’
Ottubru, 2018; William Portelli v. Peter Paul Portelli moghtija mill-
Qorti tal-Appell fis-27 ta’ Settembru, 2019; Emanuel Cauchi v. George
Grech et moghtija mill-Qorti tal-Appell fis-27 ta’ Marzu, 2020; Joseph
Spiteri v. John Mary sive Jimmy Bonavia et moghtija mill-Qorti tal-
Appell fl-1 ta’ Dicembru, 2021; u Frances Galea et v. Silvestru

Farrugia et moghtija mill-Qorti tal-Appell fis-26 ta’ Ottubru, 2022).

25. Fil-kaz taghna, fl-eccezzjonijiet taghhom |-appellanti jghidu biss li
I-feles art li dwarha nfethet il-kawza kienet giet uzata mill-Gvern fis-sena
1978, ghat-tqgeghid u bini ta’ hajt divizorju gholi xi tletin pied u ohxon
madwar ghoxrin pied, li skonthom illum jifred I-art tal-Gvern u I-art
taghhom. L-appellanti jghidu li hekk kif inbena dan il-hajt divizorju, huma
kienu appoggjaw mieghu, u b’hekk dan sar hajt komuni bejnhom u bejn
iI-Gvern. Ghalhekk huma jishqu li I-kumpanija attri¢i kellha tipprova t-titlu
taghha fuq dan il-hajt divizorju kollu. Izidu jghidu li fkull kaz il-Gvern ma

seta’ qatt jittrasferixxi lill-kumpanija appellata sehem I-appellanti minn
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dan il-hajt divizorju. Kemm hu hekk, I-aggravju taghhom huwa tishiqa ta’

dak li I-appellanti ressqu bhala difiza fl-e¢¢ezzjonijiet taghhom, jigifieri li

I-kumpanija appellata falliet fid-dmir taghha li tipprova t-titlu taghha fuq |-

art inkwistjoni, fosthom billi tidentifika din I-art permezz ta’ stharrig fuq il-

post.

26.

Meqjus dan, din il-Qorti sejra tissokta billi tistharreg jekk il-

kumpanija attri¢i, illum appellata, irnexxilhiex tressaq prova tajba tat-titlu

orginali taghha fuq I-art inkwistjoni.

27.

Mill-provi mressqga fl-atti jirrizulta li:

b’kuntratt maghmul fl-atti tan-Nutar Frank Xavier Dingli fit-8 ta’
Ottubru, 1962, Joseph Lanzon ta u kkonceda b’titlu ta’ enfitewsi
perpetwa lil Francis Bezzina Wettinger parti mill-art maghrufa
bhala “tal-Kunzerija” sive “ta’ I-Isolott”, fil-Marsa, fit-telgha ta’
Rahal Gdid tal-kejl ta’ madwar 3,586 qasab kwadri (ara I-kuntratt

fpagni 77 sa 92 tal-atti tal-kawza).

Imbaghad, b’kuntratt maghmul fl-atti tan-Nutar Carmelo Lia fit-18
ta’ Dicembru, 1969, Francis Bezzia Wettinger ikkon¢eda b’titlu ta’
sub-enfitewsi  perpetwa lill-kkumpanija  National  Finance

Corporation of Malta, illum il-kumpanija appellata Euro Finance
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Corporation Limited, parti mill-art hawn fug imsemmija, tal-kejl ta’
780 gasab kwadri (ara |-kuntratt fpagni 64 sa 69 tal-atti tal-

kawza).

Fl-istess gurnata, jigifieri fit-18 ta’ Dicembru, 1969, b’kuntratt iehor
maghmul fl-atti tan-Nutar Carmelo Lia, il-kumpanija appellata
kkoncediet b’titlu ta’ sub-enfitewsi perpetwa lil Henry Falzon il-
bic¢a art imsemmija fil-paragrafu precedenti (ara I-kuntratt f'padni
94 sa 99 tal-atti tal-kawza). Madankollu, fis-sena 1974 il-Gvern
esporprija l-art li minnha tifforma parti I-bicéa art hawn fuq
imsemmija u minhabba fhekk din is-sub-enfitewsi perpetwa giet
imhassra b’kuntratt maghmul fl-atti tan-Nutar George Bonello
DuPuis bejn il-kumpanija appellata u Henry Falzon fit-23 ta’

Gunju, 1976 (ara I-kuntratt fpagna 70 sa 76 tal-atti tal-kawza).

ll-pro¢edura tal-esproprijazzjoni giet konkluza b’kuntratt maghmul
fl-atti tan-Nutar Alexander Grech fis-17 ta’ Novembru, 1976 li bih
il-kumpanija appellata bieghet, ¢ediet u ttrasferiet lill-Gvern bi¢c¢a
art fil-Marsa li taghmel parti mill-art “tal-Kunzerija” maghrufa bhala
“tal-1zolott”, tal-kejl ta’ tnax-il tomna, erba’ sighan u sitta punt
decimali seba’ kejliet (ara |-kuntratt fpagni 18 sa 36 tal-atti tal-

kawza).
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v. Minhabba li I-Gvern m’ghamilx uzu mill-art kollha li kienet giet
esproprjata minghand il-kumpanija appellata ghaliex din ma kinitx
aktar mentiega ghal skop pubbliku, b’kuntratt maghmul fl-atti tan-
Nutar Vincent Miceli fid-9 ta’ Settembru, 2003, u bis-sahha tal-
Kap. 268 tal-Ligijiet ta’ Malta, il-Gvern biegh u ttrasferixxa lill-
kumpanija appellata bi¢¢a art fil-Marsa tal-kejl ta” madwar sitt mija
u erbgha u tletin metri kwadri, li tmiss mill-grigal ma’ beni ta’
George Pace, mil-Ibi¢ mal-Malta Ship Building u mill-majjistral ma’
trig jew irjieh verjuri (ara I-kuntratt fpagni 5 sa 11 tal-atti tal-
kawza). llI-bi¢ca art mibjugha fuq dan il-kuntratt giet immarkata bil-

bordura fuq pjanta li tinsab fpagna 11 tal-atti tal-kawza.

28. Minn ezami ta’ dawn il-kuntratti, din il-Qorti jidhrilha li I-kumpanija
appellata tassew irnexxielha §gib prova tajba tat-titlu orginali taghha fuq
[-art inkwistjoni li jmur lura aktar minn tletin sena minn meta nfethet din
il-kawza. Fuq kollox, l-art ikkulurita bl-isfar u mmarkata bil-bordura
hamra fuq il-pjanta misjuba fpagna 12 tal-atti tal-kawza, li skont il-
kumpanija appellata hija l-art li nhakmet illegalment mill-appellanti,
toqghod ezatt fparti miz-zona tal-art li giet mibjugha lill-kumpanija
appellata fil-kuntratt tad-9 ta’ Settembru, 2003 u mmarkata bil-bordura

fpagna 11 tal-atti tal-kawza.

29. F’kawza bhal din, darba li l-attur jipprova t-titlu tieghu fuq l-art li
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jkun qieghed ifittex li jnehhi minn idejn il-konvenut, jaqa’ fuq Il-istess
konvenut li jgib prova li huwa ghandu titlu ahjar minn dak tal-attur. F’dak
l-istadju |-piz li jressaq prova c¢ara, univoka u lil hinn minn kull dubju
dwar it-titlu fuq il-proprjeta, idur fuq il-konvenut. Tassew, jekk ma jkun
jezisti I-ebda dubju dwar it-titlu tal-attur, il-konvenut irid iressaq difiza
adegwata u b’sahhitha biex imwewwet il-prova tat-titlu mressga mill-
attur rivendikant billi jwaqqgaghha bi prova ta’ titlu b’sahhtu u cert (ara
Sebastian sive Bastjan Vella et v. Charles Curmi moghtija mill-Qorti

tal-Appell fit-28 ta’ Frar, 2014).

30. Min-naha taghhom, l-appellanti ma ressqu |-ebda prova biex
jikkonfermaw I-ezistenza tal-hajt, li fi kliemhom “jixbah lil sur ta’ fortizza”,
u li huma jghidu li nbena fuq l-art inkwistjoni. Ma tressaq |-ebda ritratt
mill-appellanti fl-atti, li juri li hemm mibni hajt ta’ hxuna ta’ ghoxrin pied u
ta’ gholi ta’ izjed minn tletin pied fuq il-bic¢a art tal-kumpanija appellata.
Ir-ritratti misjuba fpagni 51 u 52 tal-atti tal-kawza fiz-zgur ma jurux li
hemm mibni hajt ta’ dan it-tip ta’ hxuna. Minbarra dan, |-appellanti ma
ressqu l-ebda pjanta maghmula minn perit li turi ezattament fejn tinsab |-
art taghhom u fejn jinsab mibni dan il-hajt. Huwa minnu li mar-risposta
mahlufa taghha I|-kumpanija konvenuta Fal-Con Limited ipprezentat
skizz tal-konfigurazzjoni ta’ dan il-hajt (ara pagna 50 tal-atti tal-kawza).
Madankollu, dan l-iskizz huwa wiehed fqir u nieqes minn kull dettall biex

iI-Qorti tifhem fejn tassew jinsab dan il-hajt. Hekk ukoll, l-appellanti fl-
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ebda waqt ma ndikaw li dan l-iskizz gie mhejji minn persuna teknika jew

ippruvaw ifissru x’qieghed jigi muri f'dan I-iskizz.

31. Fuq kollox, ghalkemm minn qari tal-atti jirrizulta li fit-8 ta’
Novembru, 2017, I-Ewwel Qorti marret hija stess fuq l-art li geghda tigi
kkontestata f'din il-kawza, sabiex tara b’ghajnejha x’hemm u x’mhemmx
fuq din l-art, la fir-rapport tal-ac¢ess u langas fis-sentenza tal-Ewwel
Qorti ma jissemma li din gharfet jew rat xi hajt divizorju ta’ dan il-kobor.
Terga’ u tghid, kif irragunat tajjeb I-Ewwel Qorti, li kieku I-Gvern tassew
bena dan il-hajt fuq Il-art inkwistjoni, hekk kif jghidu l-appellanti fl-
ecc¢ezzjonijiet taghhom, fil-kuntratt tad-9 ta’ Settembru, 2003 ma kienx
jigi ddikjarat li I-Gvern m’ghamilx uzu mill-art li biegh lura lill-kumpanija
appellata. Li kieku fuq l-art tal-kumpanija appellata, tassew gie mibni
hajt ta’ dan il-kobor i jifred I-art tal-Gvern mill-art tal-appellanti, la hi u

langas il-Gvern ma kienu jersqu ghall-kuntratt tad-9 ta’ Settembru, 2003.

32. Minbarra dan, jghidu hazin I-appellanti li I-kumpanija appellata ma
rnexxilhiex tipprova t-titlu taghha fuq I-art inkwistjoni minhabba li din ma
gabbditx perit tekniku biex jaghmel stharrig fuqg il-post u jidentifika I-
konfini ta’ din I-art u |-pozizzjoni u I-hxuna korretta tal-hajt li skonthom
inbena fl-1978. L-allegazzjoni dwar il-bini tal-hajt divizorju saret mill-
appellanti u ghalhekk, darba li I-kumpanija appellata ressqet prova tajba

tat-titlu taghha fuq I-art, kien imiss lilhom li jressqu I|-provi mehtiega,
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fosthom dawk teknici, biex isostnu I-allegazzjoni taghhom dwar dan il-
hajt u jwaqqghu I-verzjoni tal-kumpanija appellata. Madankollu, I-
appellanti m’ghamlu xejn minn dan; anzi fis-seduta tas-17 ta’ Novembru,
2017 huma ddikjaraw li ma kienx hemm aktar htiega li I-Ewwel Qorti
tahtar perit tekniku biex jaghmel it-tfittxijiet tieghu dwar min huwa sid I-

art inkwistjoni.

33. L-Ewwel Qorti m'ghamlet xejn hazin meta hija qaghdet fuq I-unika
prova teknika li tinsab fl-atti, jigifieri x-xhieda u |-interpretazzjoni tal-perit
ex-parte Carmel Ellul, li giet imressga mill-kumpanija appellata. Tassew,
ma hemm xejn fil-ligi milli jzomm lill-Qorti milli toqghod fuq il-fehmiet ta’
perit mahtur minn parti. Dan minhabba li hija I-ligi nnifisha li thalli Ii,
sakemm il-persuna mahtura tkun maghrufa li hija esperta fil-qasam li
dwaru turi I-fehmiet taghha (ara I-Artikolu 563A tal-Kap. 12 tal-Ligijiet
ta’ Malta), dawk il-fehmiet jistghu jitressqu ghaliex ma jibgghux biss
argument, izda jsiru fonti oggettivi ta’ prova (ara Middlesea Insurance
p.l.c. noe v. Joseph Zaffarese dec¢iza mill-Qorti tal-Appell
(Gurisdizzjoni Inferjuri) fid-29 ta’ Mejju, 2009 u Rosario De Luca
Gennaro et v. Perit David Psaila et noe, moghtija mill-Prim’Awla tal-

Qorti Civili fl-14 ta’ Frar, 2013).

34. Minbarra dan, il-ligi thalli xorta wahda fid-diskrezzjoni tal-Qorti d-

dritt li ma tagbilx mal-konkluzjonijiet tal-perit ex parte (ara I-Artikoli
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563A(3) u 681 tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta) jew li tahtar perit hija
stess skont id-dispozizzjonijiet tal-Artikolu 646 tal-Kap. 12 (ara fdan is-
sens Clorinda sive Linda Caruana v. Anna Agius moghtija mill-
Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-12 ta’ Jannar, 2001 u Anthony Mifsud et v.
Raymond Martin Camilleri et moghtija mill-Qorti tal-Appell fit-13 ta’

Lulju, 2020).

35. llI-Perit ex parte Carmel Ellul, li gie mqgabbad mill-kumpanija
appellata, wettaq interpretazzjoni ta’ numru ta’ ritratti mehuda mill-ajru
bejn is-snin 1967 u 2004, u mahruga mill-Awtorita ghall-lppjanar, u
wasal ghall-konkluzjoni li originarjament, l-art fejn illum hemm il-Malta
Shipbuilding u Il-art mertu ta’ din il-kawza, kienu fuq I-istess livell.
Eventwalment, l-art fejn hemm il-Malta Shipbuilding thaffret imma |-art
mertu ta’ din il-kawza bagghet ma ntmessitx. Kemm hu hekk, mir-ritratt
mehud mill-ajru f-1978, ma jidher |i gie mibni |-ebda hajt fuq I-art
inkwistjoni u l-art tidher li mhijiex mittiefsa, tant li fiha jidhru sigar u
hxejjex fkundizzjoni tajpa. Ghalhekk, skont l-istess perit huwa wisq
improbabbli li I-art inkwistjoni ntuzat ghal xi struttura flI-1978. Il-perit Zied
jghid li sas-sena 1994, bejn l|-art inkwistjoni u [-art tal-konvenuti kien
hemm hajt divizorju bi hxuna ta’ kantun, izda dan twaqga’ bejn is-sena

1994 u 1998.

36. Din il-Qorti fliet ir-ritratti mill-ajru li hemm mehmuza mal-affidavit
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tal-Perit Carmel Ellul, u ttenni li I-interpretazzjoni moghtija minnu hija
wahda li fghajnejn il-Qorti taghmel sens. Ghalhekk, fin-nuggas ta’ provi
teknici ohra, li jikkontradixxu dak li fiehem il-Perit Ellul, il-Qorti ma tarax
ghaliex hija m’ghandhiex toqghod fuq il-verzjoni tieghu. Galadarba ma
ngabitx prova tajba dwar |-ezistenza tal-hajt li [-appellanti jallegaw li gie
mibni fuq l-art inkwistjoni, din il-Qorti m’ghandha |-ebda htiega li tidhol
fil-kkwistjoni dwar jekk dan il-hajt tassew giex maghmul komuni mill-

appellanti.

37. Jibga' biss Ii jigi indirizzat l-argument tal-appellanti dwar |-
inCertezza tal-konfini u tal-kejl tal-art inkwistjoni. Kuntrarjament ghal dak
li jghidu l-appellanti fir-rikors tal-appell taghhom, fil-kuntratt ta’ xiri-u-
bejgh tad-9 ta’ Settembru, 2003, ma kien hemm Il-ebda klawsola li tehles
lill-bejjiegh (Fdan il-kaz, il-Gvern) mill-garanziji normali dwar il-kejl u I-
konfigurazzjoni tal-art mibjugha. Huwa minnu [i fil-kuntratt tnizzlet
klawsola fejn gie magbul li fkaz li jirrizulta li I-hitan tal-art inkwistjoni gew
imnehhija, il-kumpanija appellanti kellha terga’ tistabbilixxi fejn dawn
kienu bi spejjez ghaliha. Madankollu, huwa ferm ¢ar mill-istess klawsola
li dawn il-hitan kellhom jergghu jsiru skont il-pjanta mehmuza mal-
kuntratt fejn il-konfini tal-bi¢¢a art inkwistjoni huma mmarkati bl-aktar
b’mod c¢ar permezz ta’ bordura (ara I|-pjanta fpagna 11 tal-atti tal-
kawza). Ghalhekk, jghidu hazin l-appellanti li ma hemmx ¢ertezza dwar

il-konfini ta’ dan il-feles art.
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38. Fuqg kollox, kif rajna, l-azzjoni mnedija mill-kumpanija appellata
hija I-actio rei vindicatoria, fejn I-istess kumpanija geghda ffittex li tkec¢ci
lill-appellanti mill-art taghha li huma hakmu llegalment, u mhux l-actio
finium regundorum, fejn fiha I-attur ikun gieghed ifittex li jistabbilixxi mill-
gdid il-konfini ta’ bejn il-proprjeta tieghu u dik tal-konvenut. Ghalhekk,
mhuwiex xoghol din il-Qorti li tidhol fil-kwistjoni dwar il-konfini tal-art

inkwistjoni.

39. Lil hin minn dan, fil-kaz taghna, il-konfini tal-bi¢¢a art inkwistjoni
johorgu cari mill-pjanta mehmuza mal-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh tad-9 ta’
Settembru, 2003, u ghalhekk, kuntrarjament ghal dak Ii jghidu I-
appellanti, il-partijiet fdin il-kawza m’ghandhom isibu ebda xkiel biex
jezegwixxu din is-sentenza. L-ilqugh tat-talbiet tal-kumpanija appellata
ghandhom iwasslu ghal rizultat wiehed u c¢ar, viz. li l-appellanti
ghandhom jizgumbraw mill-art ikkulurita bl-isfar u mmarkata bil-bordura
hamra fuq il-pjanta misjuba fpagna 12 tal-atti tal-kawza, u m’ghandhom
izommu fidejhom I|-ebda parti mill-art tal-kejl ta’ madwar sitt mija u
erbgha u tletin metri kwadri li hija mmarkata bil-bordura fuq il-pjanta

misjuba fpagna 11 tal-atti tal-kawza.

40. Jigi b’hekk, li thares minn fejn thares, l-argumenti mressga mill-

appellanti fir-rikors tal-appell taghhom, la huma siewja u wisq inqas
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fejjieda, u ghalhekk |-ilmenti mressqa minnhom geghdin jigu mi¢huda.

Decizjoni

Ghaldagstant ghar-ragunijiet fug imsemmija, din il-Qorti geghda ti¢had
l-appell ta’ Fal-Con Limited u Henry Falzon. Iz-Zmien ta’ erba’ xhur
moghti mill-Ewwel Qorti biex I-appellanti jizgumbraw mill-art tal-

kumpanija appellata ghandu jibda ghaddej mid-data ta’ din is-sentenza.

L-ispejjez tal-kawza, kemm dawk tal-ewwel grad u kif ukoll dawk

marbuta mal-appell, ghandhom jithallsu kollha minn Fal-Con Limited u

Henry Falzon solidalment bejniethom.

Mark Chetcuti Christian Falzon Scerri Josette Demicoli
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
ar
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