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Kevin Axiaq (K.I. nru. 336291M) u

Maria Carmela sive Marica Axiaq (K.l. nru. 326772M)
(‘l-appellati’)

vs.

Avon Theuma (2001761P)
(‘l-appellanta’)

II-Qorti,
Preliminari

1. Dan huwa appell maghmul mill-konvenuta Avon Theuma (2001761P),
[minn issa ’l quddiem ‘l-appellanta’], mid-decizjoni moghtija mit-Tribunal ghal
Talbiet Zghar [minn issa ’l quddiem ‘it-Tribunal’], fit-3 ta’ Ottubru, 2022, li
permezz taghha t-Tribunal iddecieda li I-e¢¢ezzjonijiet kollha taghha ghandhom
jigu michuda, li jilga’ t-talbiet tal-atturi Kevin Axiaq (K.l. nru. 336291M) u Maria
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Carmela sive Marica Axiaq (K.l. nru. 326772M) [hawnhekk ‘l-appellanti’] u
jiddikjara li I-konvenuta hija debitri¢i taghhom fl-ammont ta’ €2,810.40, bl-
imghax kif mitlub u b’rata li mhix oghla mill-massimu li tippermetti I-ligi, u bil-

kundanna tal-konvenuta ghall-hlas ta’ dan [-ammont.

Fatti

2. Permezz tal-Avviz tat-Talba mressag minnhom quddiem it-Tribunal, I-
atturi spjegaw li huma kienu jikru I-garaxx numru 17B, St. Paul’s Lane, Valley
Road, Birkirkara, u kienu jhallsu I-kera lil certu Charlie Grech. Spjegaw li Grech
kien ghaddielhom in-numru tal-mobile tal-konvenuta, u kienet saret laggha fejn
gie deciz li I-atturi kienu ser jixtru din il-proprjeta minghandha. Jirrizulta wkoll li
[-partijiet dahlu f’konvenju, quddiem in-Nutar Roberta Borg fit-3 ta’ Dicembru,
2019 ghall-akkwist ta’ din il-proprjeta. Gie spjegat li waqt li n-Nutar Borg kienet
geghda taghmel ir-ricerki taghha sabiex tistabbilixi I-provenjenza ta’ din il-
proprjeta, irrizulta li kien hemm difett fit-titolu u li I-kuntratt ta’ bejgh finali ma
setax isir u |I-konvenju ma kienx ser jibga’ vigenti. L-atturi galu li huma lahqu
hallsu depozitu fuq din il-proprjeta fllammont ta’ €2,200, u ghamlu spejjez
notarili u tal-perit fl-ammont ta’ €610.40 sabiex ikunu jistghu jersqu ghall-
kuntratt finali tal-akkwist. Qalu li huma nefqu dawn il-flus minhabba I-qerq tal-
konvenuta, u huma geghdin jippretendu li din thallashom lura l-ammont
imhallas lilha u I-ispejjez inkorsi minnhom inutilment sabiex tinxtara |-proprjeta,
u ghalhekk talbu lit-Tribunal jiddikjara li I-konvenuta hija debitrici taghhom fis-
somma ta’ €2,810.40.
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Mertu

3. ll-konvenuta wiegbet li t-talbiet tal-atturi huma konfuzjonariji fir-rigward
tal-proprjeta li tifforma |I-mertu tal-pretensjonijiet taghhom, u galet li ma kien
hemm l-ebda element ta’ gerq da parti taghha. Qalet ukoll li hija ghandha d-
dubji taghha dwar il-validita tal-konvenju, u dawn il-fatti geghdin ipogguha
f'diffikulta biex tiddefendi ruhha b’'mod adegwat. II-konvenuta qalet li ladarba
I-konvenju ma baqgax vigenti, u in vista tal-fatt li hija dejjem agixxiet in bona fede,
b’lealta u b’onesta fil-konfront tal-atturi, hija m’ghandhiex tintalab taghmel

tajjeb ghall-ispejjez inkorsi minnhom, partikolarment I-ispejjez notarili u peritali.

4. L-attur Kevin Axiaq fl-affidavit tieghu spjega li huwa jikri I-garaxx numru
17B, Sqgaq San Pawl, Birkirkara, u dan il-garaxx ilu jinkera minnu u minn missieru
ghal madwar erbgha u ghoxrin sena. Qal li huwa kien ihallas il-kera ghal dan il-
garaxx lil certu Charlie Grech u dan dejjem kien jghid li I-garaxx huwa tieghu. Qal
ukoll li dan Grech gholla |-kera darbtejn, izda gatt ma nfurmah li kien gieghed
jaghmel dan ghan-nom ta’ haddiehor. Qal ukoll li madwar hames snin gabel,
dan Grech kien gallu li jista’ jkun li jkollu bzonn il-garaxx ghat-tifel tieghu u li
aktarx li I-kera ma kinitx ser tiggedded aktar. Qal li huwa dejjem kien jghid lil
Grech li kien dispost jixtri dan il-garaxx, u f Novembru tal-2019 kien ikkuntattjah
Grech u tah in-numru tal-konvenuta, u kien qallu li I-garaxx huwa taghha. Qal li
kienet saret laggha bejn il-partijiet, ghaliex din kienet |-ewwel darba li huwa sar
jaf li I-garaxx ma kienx ta’ Grech. Qal li waqt il-laggha li saret, il-konvenuta
infurmatu li hija kienet lesta li tbiegh il-garaxx, li ddevolva fugha mis-
successsjoni taz-ziju taghha, u din talbitu €30,000 bhala prezz tal-bejgh. Spjega
li xi zmien wara il-partijiet gablu li I-prezz tal-bejgh kellu jkun ta’ €22,000. L-attur
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gal li huwa kellu jmur il-bank sabiex jikseb self, u kien inghata lista ta’ dokumenti
mehtiega biex ikun jista’ jinghata dan is-self. L-attur spjega |i kien hemm xi
diffikultajiet biex jinkisbu I-pjanti mehtiega, u waqt li kien gieghed jigi redatt il-
konvenju, gie stabbilit li kien hemm zball fin-numru tal-bibien. Qal li r-ragel tal-
konvenuta insista |i I-hlas tad-depozitu jinghata lilhom, u n-Nutara kienet
infurmatu li f’kaz li I-kuntratt finali ma jsirx, dan id-depozitu kellu jigi ritornat lill-
atturi. L-attur xehed ukoll |i ftit wara li hargu minghand in-Nutara, huwa rcieva
messagg li ¢-cekk bil-hlas tad-depozitu kien issarraf. Qal li xi jiem wara huwa
kien kellem lin-Nutara biex jara kienx hemm xi zviluppi, u din kienet infurmatu
li mir-ricerki li ghamlet ma kienet sabet xejn li jindika li |-konvenuta jew
missierha huma sidien tal-garaxx, minkejja li missier il-konvenuta suppost li
ttrasferielha dan il-garaxx b’kuntratt ta’ donazzjoni. Kompla jghid li fl-10 ta’ Frar,
2020, huwa rcieva messagg minghand ir-ragel tal-konvenuta, li kien qgallu li kien
hemm problema b’xi kamra li taghti ac¢ess ghall-garaxx, u li jkun ahjar jekk il-
partijiet jinsew kollox. L-attur kompla jghid li xi granet wara huwa rega’ tkellem
man-Nutara, li qaltlu li I-konvenuta u r-ragel taghha kienu geghdin jghidu
affarijiet li ma jaghmlux sens u li langas m’ghandhom x’jagsmu mal-konvenju
ffirmat bejn il-partijiet. Qal li huwa sahansitra rcieva ittra minghand il-
konvenuta u zewgha, li talbuh johrog mill-garaxx fi zmien gimgha. Ix-xhud gal li
huwa kkonsulta avukat ghaliex il-kera kienet imhallsa sa April ta’ wara, u
ghalhekk ma kienx dispost li johrog minn hemm. Qal li sar tentattiv biex il-
partijiet jiltagghu ghand in-Nutar bl-avukati rispettivi maghhom, izda I-
konvenuti nagsu li jattendu ghal din il-laggha. Qal li I-konvenuta baqgghet tinsisti
li trid twaqga’ I-konvenju minkejja li gatt ma offrietlu d-depozitu lura. L-attur

gal li huwa ghamel aktar ricerki, u kien irrizultalu li I-garaxx huwa ta’ ¢certa Jane
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Farrugia u r-ragel taghha, u mhux tal-konvenuta jew ta’ missierha, u lanqgas ta’
Charlie Grech. Qal li darba fost |-ohrajn huwa rcéieva telefonata mill-Ghassa ta’
Birkirkara wara li Anthony Theuma, ir-ragel tal-konvenuta, mar jitlob I-
assistenza tal-Pulizija biex ikun jista’ jagta’ I-katnazz tal-garaxx. Qal li huwa kien
informa lill-Pulizija li kien hemm proceduri legali ghaddejjin bejn il-partijiet. Qal
ukoll li wara dan l-episodju huwa beda jiddepozita I-kera taht I-awtorita tal-

Qorti.

5. Quddiem it-Tribunal xehdet in-Nutar Roberta Borg, li galet li |-partijiet
kienu dehru quddiemha u ffirmaw konvenju. Spjegat li I-konvenuta lilha kienet
ghadditilha kuntratt ta’ donazzjoni li permezz tieghu missierha kien taha din il-
proprjeta b’titolu ta’ donazzjoni, u dan bhala prova li I-garaxx mertu ta’ dawn il-
proceduri huwa taghha, izda meta marret aktar lura fis-snin, sabet li gatt ma
kien hemm trasferiment tal-imsemmija proprjeta favur Anthony Grech, missier

il-konvenuta.

6. In-Nutar Peter Carbonaro xehed li huwa jiftakar li kien sar kuntratt ta’
donazzjoni bejn il-konvenuta u missierha Anthony Grech. Izda meta ntalab
jipprezenta kopja tal-imsemmi kuntratt, in-Nutar ipproduca kopja ta’ kuntratt
dwar proprjeta fil-Qawra. Qal ukoll li meta jsir kuntratt ta’ donazzjoni fil-linja

diretta bejn il-genituri u |-ulied, in-Nutar mhux obbligat li jaghmel ricerki.

7. ll-konvenuta Avon Theuma fl-affidavit taghha galet li I-fond mertu ta’
dawn il-proceduri kien inghata lilha b’titolu ta’ donazzjoni minn missierha,
permezz ta’ kuntratt tal-20 ta’ Gunju, 2019. Qalet |i missierha dejjem kien

jghidilha li din il-proprjeta kienet tieghu, u anki z-ziju taghha Charlie Grech kien
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jehidilha dan. Qalet li hija gqatt ma xtaget tbiegh din il-proprjeta, izda kien I-attur
Kevin Axiaq li xtaq li jixtri dan il-garaxx, u z-ziju taghha wkoll insista li hija
tbieghu. Qalet li r-ragel taghha Anthony Theuma diversi tkellem mal-attur u
talbu biex ihassru kollox, u minkejja li |-atturi kienu jafu b’dan, huma xorta
wahda pprocedew mal-perit u n-nutar. Qalet li I-konvenju kien validu sal-31 ta’
Mejju, 2020 u f'dan iz-zmien l-atturi gatt ma talbuha tiffirma rexxissjoni tieghu.
Qalet li I-konvenju ghadu validu u kien gieghed jiggedded awtomatikament, u

galet ukoll li hija dejjem imxiet b’intenzjonijiet tajba.

8. Xehdet ukoll Josette Galdes mid-Dipartiment tat-Taxx,i li pprezentat

kopja tal-konvenju ffirmat bejn il-partijiet.

Id-Decizjoni Appellata

9. It-Tribunal ta d-decizjoni tieghu fit-3 ta’ Ottubru, 2022, fejn cahad I-
eccezzjonijiet kollha tal-konvenuta, u laga’ t-talbiet tal-atturi, u dan wara li

ghamel is-segwenti konsiderazzjonijiet:

“Konsiderazzjonijiet

Din il-kawza qajmet diversi punti li jridu jigu diskussi u rizolti. L-ewwel punt huwa ta’
natura prattika u huwa dwar id-data tal-konvenju bejn il-partijiet. Jirrizulta lit-
Tribunal li I-konvenju huwa datat 23 ta’ Dicembru, 2019. Ghalkemm hemm kopja ta’
konvenju datat 3 ta’ Dicembru, 2019, huwa ferm plawsibbli li nhar it-3 ta’ Dicembru,
2019 il-partijiet iltagghu fl-ufficéju tan-Nutar Dr Roberta Borg u sar abbozz ta’
konvenju. In-Nutar Borg xehdet li dakinhar, Anthony Theuma, ir-ragel tal-konvenuta,
beda jhedded lill-kompraturi (I-atturi f'din il-kawza) li kien ser jitlaq ‘il barra, u dan
ghax ried id-depozitu f’idejh. It-Tribunal jagbel perfettament ma’ dak li galet in-Nutar
Borg, jigifieri li “ll-konveniju, il-ftehim stess, kien vulnerabbli hafna.”
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Ma kien ikun jaghmel la sens legali u lanqas sens logiku li konvenju jkun iffirmat u
mehud bhala haga maghluga meta r-ragel tal-venditrici prospettiva beda jagixxi kif
iddeskriviet in-nutar. Wiehed ma jridx jinsa, f’dan il-kaz, u bl-akbar rispett lejn il-
konvenuta, li hemm hjiel li I-konvenuta hija persuna li aktarx tista’ tkun perswaza mill-
ilhna I-aktar vociferi. ll-konvenuta stess xehdet, wara kollox, li ghall-ewwel, hija ma
riditx tbiegh il-garaxx izda zijuha pperswadieha. Issa, quddiem in-Nutar Borg, ir-ragel
tal-konvenuta, Anthony Theuma, donnu beda jagixxi b’mod li ma kienx konduciv ghal
ftehim milhuq fis-serenita. Wiehed lanqas ma jrid jinsa li I-Artikolu 25(5) tal-Att dwar
il-Professjoni Notarili u Arkivji Notarili jghid:

“Lin-nutar wahdu jmiss li jara x’inhi I-volonta tal-komparenti u li jistagsi, wara li
jkun gralhom u fissrilhom I-att, jekk dan hux skont il-volonta taghhom.”

Huwa car li jekk in-Nutar Borg ma hassithiex certa mill-volonta tal-komparenti skont
id-dispozizzjoni tal-ligi hawn citata, ma kinitx sejra tiehu I-att tat-3 ta’ Dicembru, 2019
bhala I-konvenju definittiv. Barra minn hekk, jekk il-partijiet regghu dehru quddiem
in-Nutar Borg biex jaghmlu konvenju fit-23 ta’ Dicembru, 2019, dak huwa sinjal car li
kien dak tal-ahhar li kellu jorbot, u mhux I-ewwel wiehed. Altrimenti ma jkun jaghmel
ebda sens li jsir konvenju bejn |-istess komparenti dwar I-istess proprjeta immobbli
ghoxrin jum wara li jkun sar konvenju identiku!

Ghalhekk, il-konvenju huwa dak tat-23 ta’ Dicembru, 2019.

It-tieni punt jincidi direttament fuq il-mertu tal-kaz u huwa dwar jekk [-atturi
ghandhomx jiehdu lura I-ammonti minnhom mitluba.

Jirrizulta li I-klawsola 2(¢) tal-konvenju (fol. 156) tghid li I-att finali huwa suggett “illi
t-titolu jkun validu u skont il-ligi.”

Sabiex jigi evitat kull dubju, anki jekk ghall-grazzja tal-argument kellu jkun il-
konvenju tat-3 ta’ Dicembru, 2019 (fol. 25) li jitqies validu, anki dak il-konvenju kellu
klawsola identika.

Fl-affidavit taghha (fol. 145), il-konvenuta qalet biss li hija emmnet li I-fond relattiv
kien ta’ missierha u ghalhekk kellu kull jedd jaghtihulha b’titolu ta’ donazzjoni. IZzda
bid-dovut rispett, li wiehed jemmen xi haga ma |fissirx li dik il-haga hija veritiera. In-
Nutar Borg spjegat b’mod car immens li meta hija bdiet taghmel ir-ricerki sabiex ikun
jista’ jsir I-att finali, bdiet issib certi problemi fis-sens li ma setghetx issib |-att i
permezz tieghu Anthony Grech (missier il-konvenuta) akkwista I-fond relattiv.
Eventwalment, hija kkonstatat li fil-fatt, kienet Jane Farrugia (oht Anthony Grech u
ghalhekk iz-zija tal-konvenuta) li kienet akkwistat il-fond u Anthony Grech deher fuq
l-att relattiv sempliciment in rapprezentanza ta’ ohtu.

Qrati tal-Gustizzja
Pagna 7 minn 18



Appell Inferjuri Numru 56/2021 LM

Jirrizulta ghalhekk li ladarba I-venditrici ma kellhiex titolu validu, I-att finali ma seta’
qatt isir u allura I-atturi ghandhom jiehdu lura d-depozitu ta’ elfejn u mitejn Euro
(€2,200) li hallsu.

ll-konvenuta tghid, fl-affidavit taghha, li I-attur Kevin Axiag messu ma baqax ghaddej
wara li gie nfurmat minn zewgha li ma kien ser isir xejn. It-Tribunal, izda, ma jistax
jaccetta dik il-poZizzjoni. Ir-ragel tal-konvenuta ma kienx parti fin-negozju prospettat.
Ma kellu ebda sehem dirett jew indirett fil-fond relattiv u ma kellu ebda konnessjoni
mieghu. In breve, huwa ma kellu ebda awtorita jiddeciedi jekk in-negozju prospettat
kellux ikompli jew kellux jieqaf. Se mai, haga bhal dik setghet taghmilha biss il-
konvenuta.

It-Tribunal huwa tal-ferma konvinzjoni li Anthony Grech (missier il-konvenuta) messu
kien jaf li I-fond ma kienx tieghu u messu kien jaf, ghalhekk, li ma setax jittrasferih. Bl-
istess mod, il-konvenuta messha insistiet li qabel issir id-donazzjoni, isiru r-ricerki. Ir-
ricerki mhumiex spejjez zejda, izda semplici mezz sabiex wiehed jaccerta ruhhu li I-
immobbli moghtija lilu b’donazzjoni m’ghandhomx difetti fit-titolu izda jaccerta ruhhu
li kemm jista’ jkun, ma jkunx hemm problemi f’kaz li d-donat jiddeciedi li fil-futur
jittrasferixxi I-fond lil xi persuna ohra taht titolu kwalsiasi. Kieku ttiehdu dawn il-
prekawzjonijiet, I-atturi aktarx ma kinux igabbdu perit u aktarx li ma kinux javvicinaw
nutar. Ghalhekk, it-Tribunal huwa tal-fehma li I-konvenuta ghandha thallas lill-atturi
l-ammont ta’ mitejn u sitta u sittin Euro (€266.00) li jirrizulta mid-dokument KA3 (fol.
22) l-ammont ta’ tliet mija u erbgha u erbghin Euro u erbghin centezmu (€344.40) li
jirrizulta mid-dokument a fol. 25.

Ghall-istess ragunijiet, it-Tribunal huwa wkoll tal-fehma i I-konvenuta ghandha
thallas l-ispejjez kollha konnessi mal-ittra ufficjali 1784/2020 (u dan wara li giet
ipprezentata prova tal-ezistenza tal-istess ittra ufficjali).

Decide
Ghaldagstant, wara li sema’ I-provi, it-Tribunal jagta’ u jiddeciedi din il-kawza billi:
i Jichad l-eccezzjonijiet kollha tal-konvenuta;

ii. Jilga’ t-talbiet tal-atturi u jiddikjara lill-konvenuta debitrici tal-atturi fl-
ammont ta’ elfejn u tmien mija u ghaxar Euro u erbghin centezmu (€2,810.40),
bl-imghax kif mitlub (liema imghax ghandu jigi kkalkulat b’rata mhux oghla
mill-massimu i tippermetti I-ligi, dekorribbli mid-data tan-notifika tal-ittra
ufficjali 1784/2020 sad-data tal-pagament effettiv); u

jii. Jikkundanna lill-konvenuta thallas l-ammont hawn fuq indikat lill-atturi
flimkien mal-ispejjez kollha konnessi mal-ittra ufficjali 1784/2020.
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It-Tribunal jordna li I-ispejjez kollha tal-kawza jithallsu mill-konvenuta.”

L-Appell
10. Il-konvenuta hassitha aggravata b’din id-decizjoni tat-Tribunal u ghalhekk

intavolat appell minnha fl-24 ta’ Ottubru, 2022, fejn talbet lil din il-Qorti
joghgobha tirrevoka s-sentenza appellata fl-ismijiet premessi, u minflok tilga’ t-
talbiet tal-appellanta u tiddikjara li t-Tribunal kellu nugqas ta’ gurisdizzjoni biex
jisma’ l|-proceduri miftuha mill-atturi, u dan ghaliex il-konvenju tat-3 ta’
Dicembru, 2019 ma kienx vinkolanti minhabba li I-avviz tieghu ma nghatax lill-
Kummissarju tat-Taxxi fi zmien wiehed u ghoxrin gurnata minn meta sar, kif
ukoll li I-konvenju bid-data tat-23 ta’ Dicembru, 2019 qgatt ma kien vinkolanti
bejn il-partijiet stante li |-istess partijiet gatt ma ffirmaw il-konvenju tat-23 ta’

Dicembru, 2019.

11. L-apellanta qalet li hija hassitha aggravata bid-decizjoni tat-Tribunal
ghaliex il-konvenju kellu jitgies li kien null stante li ma kienx irregistrat skont il-
ligi. Qalet li l-partijiet fl-affidavits u fix-xhieda taghhom dejjem ghamlu
riferiment ghal konvenju ffirmat fit-3 ta’ Dicembru, 2019, u anki ¢-cheque
mahrug mill-appellati jgib dik id-data. Qalet li fit-8 ta’ Frar, 2022, xehdet
guddiem it-Tribunal in-Nutar Roberta Borg |i kkonfermat li I-partijiet dehru
guddiemha fit-3 ta’ Dicembru, 2019 u ghamlu konvenju. L-appellanta galet i
konvenju ghandu jigi rregistrat fi zmien wiehed u ghoxrin gurnata skont is-sub-
artikolu (6) tal-artikolu 3 tal-Kap. 364 tal-Ligijiet ta’ Malta, skont I-Att dwar it-
Taxxa fug Dokumenti u Trasferimenti u s-sub-regolament (2) tar-regolament 10

tal-Ligi Sussidjarja 364.06. L-appellanta qalet li mix-xhieda ta’ Josette Galdes
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jirrizulta wkoll li Nutar ghandu terminu ta’ wiehed u ghoxrin gurnata biex
jirregistra konvenju, u wara li jkun skada dan it-terminu, is-sistema ma
taccettahx. Qalet ukoll li I-istess Galdes ipprezentat kopja ta’ konvenju bid-data
tat-23 ta’ Dicembru, 2019, u mhux tat-3 ta’ Dicembru, 2019. Qalet |li meta
regghet xehdet in-Nutar Roberta Borg, hija qalet li fit-23 ta’ Dicembru, 2019, il-
partijiet iffirmaw il-konvenju, u ghalhekk ikkontradixxiet ix-xhieda moghtija
minnha precedentement. L-appellanta qgalet li mhux minnu li I-konvenju gie
ffirmat fit-23 ta’ Dicembru, 2019, u ghalhekk it-Tribunal kien skorrett meta
kkonkluda li I-konvenju gie ffirmat f'dik id-data. Qalet |li ladarba I-konvenju
ffirmat fit-3 ta’ Dicembru, 2019 ma kienx irregistrat kif tghid il-ligi, dan gatt ma
kien vinkolanti, u dan ghaliex l-avviz ma nghatax lill-Kkummissarju tat-Taxxi fi
zmien wiehed u ghoxrin gurnata, kif mitlub mil-ligi. Qalet li ghalhekk il-konvenju

tat-3 ta’ Dicembru, 2019 huwa null.

12. It-tieni aggravju tal-appellanta jikkoncerna |-gurisdizzjoni tat-Tribunal.
Qalet li ladarba |-kaz odjern jikkoncerna trasferiment ta’ proprjeta immobbli u
t-talbiet tal-atturi fir-rikors promutur taghhom huma relatati mal-obbligi
naxxenti mill-imsemmi konvenju, ghandu jirrizulta li t-Tribunal kellu nuqqgas ta’
gurisdizzjoni biex jisma’ dan il-kaz, minhabba f'dak li jipprovdi sub-artikolu (5)
tal-artikolu 3 tal-Kap. 380 tal-Ligijiet ta’ Malta. Qalet ukoll li |-e¢cezzjoni ta’
nuqgqas ta’ gurisdizzjoni tat-Tribunal kienet tgajmet minnha wara li hija kienet
diga bdiet tressaq il-provi taghha. Qalet ukoll li minkejja li hija ressqget din I-
eccezzjoni wara li kienu diga bdew jinstemghu I-provi, dan m’ghandux ifisser li
hija kienet issottomettiet ruhha ghall-gurisdizzjoni tat-Tribunal, u e¢¢ezzjoni
bhal din marbuta mal-gurisdizzjoni u n-nuggas ta’ kompetenza, tista’ titgajjem

ukoll mill-Qorti ex officio.
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Ir-Risposta tal-Appell

13. L-appellati fir-risposta taghhom qgalu li r-rikors tal-appell intavolat mill-
appellanta huwa null stante li huwa proceduralment monk, u dan ghaliex |-
artikolu 9(2)(a) tal-Kap. 380 jipprovdi li jekk xi parti tkun tixtieq tappella mid-
decizjoni tat-Tribunal, din ghandha taghti avviz dwar dan lill-gudikatur meta
tinghata d-decizjoni. Qalu li dakinhar li nghatat id-decizjoni mit-Tribunal, ma
nghata l-ebda avviz bhal dan. L-appellati galu li huwa evidenti wkoll li I-ewwel
aggravju sollevat mill-appellanta huwa dwar apprezzament ta’ provi li sar mit-
Tribunal, u fl-artikolu 8 tal-Kap. 380 hemm elenku ezawrjenti tar-ragunijiet i
fughom jista’ jsir appell mit-Tribunal, liema elenku ma jinkludix l-apprezzament
tal-provi. Qalu wkoll li d-decizjoni tat-Tribunal hija wahda gusta u timmerita
konferma, u din il-qorti ta’ revizjoni m’ghandhiex tiddisturba |-apprezzament

tal-provi li sar mit-Tribunal.

14. L-appellati qalu li I-fatti ta’ dan il-kaz huma semplici, ¢joé li huma kienu
hallsu I-ammont ta’ €2,200 lill-appellanta bhala depozitu ghal proprjeta li hasbu
li kienet ser tinbiegh lilhom. Nefqu spejjez peritali sabiex jivverifikaw li kollox
kien konformi mal-ligi u permessi, u kif ukoll ghamlu spejjez notarili. Qalu li
minkejja li rrizulta li I-appellanta ma kellhiex titolu li seta’ jigi ttrasferit, din xorta
wahda bagghet ma rritornatx id-depozitu, u hija fl-ebda waqt ma kkontestat il-
fatt li kienet irceviet dan I-ammont. Qalu wkoll li minkejja li kien ir-ragel tal-
appellanta li kien talabhom “jinsew kollox”, la hu u langas martu |-appellanta
ma urew Xxi intenzjoni li jirritornaw lura d-depozitu li rcevew. L-appellati galu li
huma kellhom il-htiega li jaghmlu spejjez marbuta mar-ricerki notarili ghaliex

dawn kienu essenzjali biex tinkixef il-verita, u I-qerg tal-appellanta johrog fid-
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deher meta hija ma turi l-ebda interess fil-fatt li hija ma setghetx tittrasferixxi
din il-proprjeta, u ghalhekk ghandha tirritorna lura d-depozitu li réeviet. L-

appellati galu li din hija pruzunzjoni jew inkella deluzjoni da parti tal-appellanta.

15. L-appellati galu illi lil hinn mill-validita tal-konveniju, il-kaz odjern jittratta
semplici talba ghar-restituzzjoni ta’ flus li nghataw bhala depozitu fuq konveniju.
Qalu li I-fatt li I-flus inghataw f’kuntest ta’ konvenju, ma jibdel xejn minn dan il-
fatt, u bl-ewwel aggravju taghha l|-appellanta tikkontradixxi wkoll it-tieni
aggravju, billi I-appellanta filli tippretendi li t-Tribunal kellu jidhol fil-mertu tal-
validita tal-konvenju, biex fl-ahhar ma jiehux konjizzjoni tieghu, u filli fl-aggravju
sussegwenti tghid li t-Tribunal ma kellux kompetenza li jisma’ din il-kawza. L-
appellati qalu li I-appellanta bagghet tinjora |-fatt li hija rceviet ammont ta’ flus
bhala depozitu ghall-bejgh ta’ proprjeta li hija ma setghetx tittrasferixxi, u
ghadha m’hija turi |I-ebda rimors jew intenzjoni li tirrifondi lura dawn il-flus. L-
appellati galu li din il-kawza tmiss ukoll mal-principju ta’ restitutio in integrum,
peress li I-partijiet geghdin ifittxu li jmorru lura ghall-istatus quo ante, qabel ma
[-appellanta arrikkiet ruhha bl-ammont ta’ €2,200 a skapitu taghhom. Qalu li |-
unika raguni ghalfejn gie ffirmat il-konvenju kienet ghaliex |-appellanta
pprezentat ruhha bhala sid ta’ proprjeta li kienet taf li mhijiex taghha, filwaqt li
[-appellati bagghu b’xejn, anzi spiccaw f’sitwazzjoni aghar milli kienu qabel gara
dan kollu. L-appellati galu li I-Qrati Maltin dejjem jishqu li ghandu jkun hemm
restitutio in integrum meta jkun hemm justa causa, u f'dan il-kaz it-Tribunal
ikkorrega ingustizzja, u b’hekk irrestitwixxa lill-partijiet lura fl-istatus quo ante
gabel il-konvenju. L-appellati galu li s-sentenza tat-Tribunal fil-fatt ma kinitx
imsejsa biss fuq il-fatt li ma giex iffirmat konvenju bejn il-partijiet, ghaliex it-

Tribunal ipprova jiccara biss id-data tal-konvenju li sar ghal raguni li fin-natura
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taghha kienet wahda prattika, u ghamilha ¢ara li dan sar ghall-fini ta’ pratticita

u mhux biex jigi deciz il-mertu tal-kaz.

16. L-appellati qgalu i I-konvenju sar bil-kunsens tal-partijiet kollha,
irrispettivament mid-data, u |-bejgh finali tal-proprjeta dejjem kien ser ikun
soggett ghall-kundizzjoni li t-titolu jinsab li jkun validu u skont il-ligi. Qalu li I-
kawza mhix imsejsa fuq il-validita o meno tal-konvenju, u ghalhekk ir-ritorn tad-
depozitu u l-ispejjez minfuga minnhom m’ghandux ikun ikkundizzjonat minn
dan. Qalu li kieku huma riedu jiddeterminaw il-validita tal-konvenju, kienu jifthu
kawza ohra quddiem qorti ohra, u mhux il-proc¢eduri odjerni. L-appellati qalu
wkoll li mill-provi ghandu jirrizulta li kien hemm insistenza min-naha tar-ragel
tal-appellanta, li jwagqa’ I-konvenju minghajr ebda raguni, u minghajr ma jghid
li ser jigi ritornat id-depozitu, jew li I-appellati kienu ser jigu rimborsati ghall-
ispejjez li ghamlu. Qalu li I-konvenju kien irregistrat b’mod validu, u dan kif
ikkonfermat mir-rapprezentanta tal-Kummissarju tat-Taxxa. Qalu wkoll li |-
kuntratt finali kien suggett ghall-kundizzjoni li tigi kkonfermata I-provenjenza
tal-proprjeta, u ladarba ma kienx hemm titolu validu, il-bejgh ma setax isir. Qalu
li ma setghux iressqu azzjoni ghad-danni kif jipprovdi l-artikolu 1357 tal-Kap. 16
ghaliex il-bejgh gie rez impossibbli. L-appellati sahqu li huma jridu biss li
jirritornaw ghall-istatus quo ante ghall-konveniju, u li jinghataw lura d-depozitu
ladarba I-kuntratt ma jistax isir, u jigu rimborsati ghall-ispejjez li nefqu
inutilment, kif suppost li sar minghajr il-htiega li jinfethu dawn il-proceduri. Qalu
li t-Tribunal ghandu I-kompitu li jiddeciedi I-kawzi quddiemu abbazi tal-principju
tal-ekwita, u dan huwa proprju dak li sar f'dawn il-proc¢eduri, b’rispett ghall-
principju tar-restitutio in integrum, xi haga |i tista’ ssir biss f'’kaz li huma

jinghataw lura l-ammont mitlub. Qalu li ma jkunx hemm ekwita u langas
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gustizzja f'kaz li I-appellanta tithalla zzomm il-flus tad-depozitu, u ma tirrifondix

I-ispejjez inkorsi minnhom.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

17. llI-Qorti hadet konjizzjoni tal-atti li wasslu ghall-appell odjern, kif ukoll tal-
aggravji sollevati mill-appellanta, tar-risposta tal-appellati u tal-eccezzjoni
sollevata minnhom li r-rikors tal-appell ghandu jitgies li huwa null ghaliex ma
nghata I-ebda avviz li kien ser isir dan |-appell lill-gudikatur li ddecieda I-kwistjoni
guddiem it-Tribunal. lI-Qorti tirrileva li l-artikolu 9(2)(a) tal-Kap. 380 tal-Ligijiet

ta’ Malta jipprovdi illi:

“... jekk parti tixtieq tappella minn decizjoni, ghandu jinghata avviz dwar dan lill-
gudikatur meta tinghata d-decizjoni ...”.

18. Hawnhekk il-Qorti taghmel riferiment ghal dak li ddecidiet din il-Qorti
diversament preseduta fis-sentenza fl-ismijiet London Services Ltd (C 3951) vs.
Mario Loporto?, fejn il-Qorti ' ¢irkostanzi li simili hafna ghal dawk odjerni, qalet

“Jidher li dan ir-rekwizit impost fuq il-parti li tixtieq tappella mid-decizjoni tat-Tribunal
hu mmirat ghal dawk il-kazijiet fejn il-vertenza tkun giet deciza dakinhar stess tas-
smigh tal-kawza. Fil-fatt f’tali cirkostanzi dan is-subartikolu fuq citat jimponi zewg
obbligi: wiehed fuq il-parti li tkun trid tappella (biex tavza lill-gudikant Ii bi hsiebha
tappella), u wiehed fuq il-gudikatur innifsu (biex dakinhar stess jghaddi kopja tas-
sentenza moghtija minnu, bir-ragunijiet ghad-decizjoni). Huwa evidenti li tali zewg
obbligi huma imposti sabiex jigi assigurat li dakinhar stess li tkun inqatghet il-kawza
(u cioe minn meta jibda jiddekorri Z-zmien ghall-prezentata tal-appell) tkun
disponibbli s-sentenza tat-Tribunal f’forma skritta ghall-parti li tkun trid tappella.

122.09.2017.
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Ovvjament f’kaz bhal dan odjern, fejn id-decizjoni ma nghatatx dakinhar tal-ewwel
smigh, anzi kien hemm diversi seduti sakemm inghatat is-sentenza li kienet diga bil-
miktub.

II-Qorti zZid li ma hemm ebda provvediment li jekk ma jinghatax I-avviz li t-tellief ikun
irid jappella allura I-appell hu null.”

Hekk stabbilit li fil-kaz odjern I-appell intavolat mill-appellanta m’ghandux
jitgies li huwa null, il-Qorti sejra tghaddi sabiex tikkonsidra |-aggravji sollevati

mill-appellanta.

L-ewwel aggravju: in-nullita tal-konvenju

19. Fl-ewwel aggravju taghha, l-appellanta qalet li t-Tribunal kien Zzbaljat
meta gies li huwa |-konvenju tat-23 ta’ Dicembru, 2019 li ghandu jitgies li huwa
validu. L-appellanta tghid li I-konvenju validu huwa dak tat-3 ta’ Dicembru,
2019, ghaliex kien dakinhar li I-partijiet iffirmaw quddiem in-Nutar, u fil-fatt ic-
cheque bid-depozitu nhareg u ssarraf dakinhar. Tghid li ghalhekk it-Tribunal kien

zbaljat fid-decizjoni tieghu.

20. ll-Qorti tqis li I-validita 0 meno tal-konvenju m’ghandha |-ebda rilevanza
f'"dawn il-proceduri. Bhala stat ta’ fatt jirrizulta li dawn il-proceduri nfethu mill-
appellati wara li bejn il-partijiet gie ffirmat konvenju, I-appellanta weghdet li
kienet ser tittrasferixxi garaxx favur l-appellati, kien hemm gbil fuq il-prezz tat-
trasferiment tal-fond, il-partijiet resqu ghall-iffirmar ta’ konvenju, u l-appellati
ghaddew id-depozitu ghax-xiri ta’ dan il-garaxx lill-appellanta, minflok ma d-
depozitu nzamm min-Nutar. Waqt li |-partijiet kienu qeghdin jaghtu d-
deposizzjoni taghhom quddiem it-Tribunal, |-appellat qal li ¢-cheque tad-
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depozitu ssarraf dakinhar stess li nhareg, u dan wara li waqt [-iffirmar tal-
konvenju, ir-ragel tal-appellanta insista li hu u martu jinghataw id-depozitu
f'idejhom, u li jekk ma jsirx hekk, il-konvenju ma kienx ser jigi iffirmat. Fil-fatt
kien ghalhekk li wara li |-partijiet dehru quddiem in-Nutar fit-3 ta’ Dicembru,
2019, kien hemm il-htiega li dawn jidhru quddiem in-Nutar darba ohra, sabiex
il-partijiet jissigillaw l-intenzjonijiet taghhom quddiemha. 1z-zewg konveniji izda
huma identici, ghajr ghad-data tal-iffirmar, u z-zewg konvenji fihom klawsola li
tghid li f'kaz li jirrizulta xi difett fit-titolu ta’ min gieghed jittrasferixxi, I-att finali

ta’ trasferiment ma jsirx.

21. ll-Qorti tqis li dawn il-proceduri nfethu mill-appellati bl-intiza i |-
appellanta tigi mgieghela tirrifondi lura I-flus imhallsa minnhom inutilment, u
dan wara li gie stabbilit min-Nutar Roberta Borg wara li saru d-debiti ricerki, i I-
appellanta m’ghandha I-ebda titolu fuq il-garaxx mertu ta’ dawn il-proceduri, li
jista’ jigi ttrasferit. Quddiem sitwazzjoni bhal din, fejn I-appellanta ghal dawn I-
ahhar erba’ snin irrifjutat li tirrifondi flus imhallsa lilha indebitament, I-
appellanta jidhrilha li ghandha tibbaza l-appell taghha fuq jekk it-Tribunal kienx
korrett meta gies li I-konvenju validu huwa dak tat-23 ta’ Dicembru, 2019 u
mhux dak tat-3 ta’ Dicembru tal-istess sena. Dwar il-fatt li I-appellanta geghda
tirrifjuta li tirrifondi |-flus tad-depozitu li rceviet meta m’ghandha I-ebda titolu
Xtittrasferixxi, I-appellanta ma tghid xejn. Fil-fehma tal-Qorti l-appellanta hija
zbaljata anki fattwalment, ghaliex mix-xhieda tan-Nutar Roberta Borg quddiem
it-Tribunal, ghandu jirrizulta li hija kienet konvinta mill-intenzjoni vera tal-
partijiet, meta dawn regghu dehru quddiemha fit-23 ta’ Dicembru, 2019 u mhux
fit-3 ta’ Dicembru, 2019, u fil-fatt in-Nutar innifisha ddeskriviet I-ewwel

konvenju redatt bhala wiehed dghajjef jew vulnerabbli. Din il-Qorti ghalhekk ma
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ssib xejn xticcensura fid-decizjoni tat-Tribunal li gies li huwa |-ftehim tat-23 ta’
Dicembru, 2019 li ghandu jitgies li huwa validu, liema konvenju ghandu jirrizulta
ghalhekk li gie rregistrat entro t-terminu ta’ wiehed u ghoxrin jum imposti bil-
ligi. II-Qorti ssostni izda, li anki f'kaz li jirrizulta li I-konvenju mhuwiex wiehed
validu, il-fatt jibga’ li l-appellanta irceviet flus li m’ghandha I-ebda dritt
ghalihom, u issa qeghda tadotta tattici ta’ tnikkir u delungar biex ma thallasx
dawn il-flus lura lill-appellati. Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti tqis li I-ewwel

aggravju mhuwiex gustifikat, u tichdu.

It-tieni aggravju: il-gurisdizzjoni tat-Tribunal

22. L-appellanta tghid li fil-kaz odjern it-Tribunal ma kellu I-ebda gurisdizzjoni
jisma’ u jistharreg l-ilment tal-appellati, u hija min-naha taghha qgatt ma
ssottomettiet ruhha ghall-gurisdizzjoni tat-Tribunal. Qalet li dan huwa kaz dwar
trasferiment ta’ proprjeta immobbli, u t-talbiet tal-appellati huma relatati mal-
obbligi naxxenti minn konvenju, u ghalhekk it-Tribunal ma kellu I-ebda
gurisdizzjoni jisma’ I-proceduri mibdija mill-appellati ai termini tal-artikolu 3(5)

tal-Kap. 380 tal-Ligijiet ta’ Malta.

23.  ll-Qorti tqis li dawn il-proceduri nbdew mill-appellati bl-intiza li flus
imhallsa minnhom indebitament lill-appellanta, ghandhom jithallsu lura lilhom
mill-appellanta. Tqis li din hija kawza ghar-restituzzjoni ta’ flus, bil-hsieb li |-
partijiet imorru lura ghall-istatus quo ante, jigifieri ghas-sitwazzjoni li kienu fiha
gabel ma sar il-konvenju, wara li |-appellanta arrikkiet ruhha indebitament a
skapitu taghhom. ll-proc¢eduri quddiem it-Tribunal infethu wara li gie stabbilit li

[-garaxx li l-appellanta weghdet |i tittrasferixxi lill-appellati, mhuwiex taghha
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ghaliex min tahulha b’titolu ta’ donazzjoni ma kellu |-ebda titolu fuqu, u
ghalhekk dak it-trasferiment mhux wiehed validu. Dan ifisser li sa minn x"hin gie
stabbilit li [-att finali ta’ trasferiment ma jistax isir, I-appellanta kienet obbligata
li tirrifondi d-depozitu mhallas lilha lura lill-appellati. It-Tribunal iddecieda li I-
appellanta ghandha taghmel tajjeb ukoll ghall-ispejjez ancillari |li nefqu I-
appellanti, u dan ghaliex kien biss minhabba n-nuqqas ta’ buona fede min-naha
taghha li l-appellati kellhom jaghmlu spejjez ohra. Il-Qorti ma ssib xejn
x'ticcensura fid-decizjoni tat-Tribunal, u ghaldagstant sejra tghaddi biex
tikkonfermaha. It-Tribunal kellu obbligu li jiddeciedi skont |-ekwita u I-gustizzja,
u dan huwa proprju dak li ghamel fid-decizjoni tieghu. L-appellati sofrew
ingustizzja meta hallsu depozitu bit-tama li kienu qeghdin jakkwistaw proprjeta,
u thallew jitkarrbu ghal flushom ghal erba’ snin wara li gie deciz li din il-proprjeta
ma tistax tigi ttrasferita mill-appellanta. Ghaldagstant in vista ta’ dawn il-

konsiderazzjonijiet, I-appell tal-appellanta mhuwiex misthoqq, u tichdu.

Decide

Ghar-ragunijiet premessi, din il-Qorti tiddeciedi l-appell odjern billi tichdu,

filwaqgt li tikkonferma d-decizjoni appellata fl-intier taghha.

L-ispejjez taz-zewg istanzi ghandhom jithallsu mill-appellanta.

Mogrija.
Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D. Rosemarie Calleja
Imhallef Deputat Registratur
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