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2. Maltese Cross Co. Ltd [C 18392]



I1-Qorti,

Rat ir-Rikors ta’ Maria Regina Granata et li permezz tieghu wara li ppremettew

1. Ir-rikorrenti huma I-proprijetarji tal-fond kummer¢jali konsistenti > korp ta’ bini
originarjament konsistenti minn tliet appartamenti u zewg terrani, li jinsabu gewwa
Saint Anthony Street, Bugibba u li gew deskritti fir-relazzjoni tal-Perit Arielle Agius,
li kopja taghha ged tigi hawn annessa u mmarkata bhala Dok A, aktar ‘il quddiem
imsejjah “il-Fond”.

2. Dan il-fond ilu jinkera lis-so¢jeta’ konvenuta ghal diversi snin u dan permezz ta’
skrittura ta’ kera in atti Nutar Dottor George Cassar datata erbatax (14) ta’ Awwissu
tas-sena elf, disa’ mija u hamsa u sebghin (1975) bejn il-predecessuri fit-titolu tal-
atturi u l-predecessatri¢i fit-titolu tal-kumpanija konvenuta;

3. ll-Fond hawn fug imsemmi nkera versu l-kera ta’ seba’ mija u ghoxrin liri Maltin
(Lm720) fis-sena, pagabbli kull sitt xhur bil-quddiem, b’effett mill-ewwel (1) t’April
tas-sena elf disa’ mija hamsa u sebghin (1975), bl-iskop dikjarat ikun I-uzu tal-Fond
ghan-negozju ta’ ‘lukanda, guest house, hostel u/jew holiday flats, u bar, restaurant u
souvenir shop’. Gie pattwit li I-kera kellha tizdied awtomatikament kull ghaxar snin
b’ghaxra fil-mija (10%) fuq ir-rata attwali, kif ukoll bir-rata ta’ tletin fil-mija (30%)
fl-okkazjoni ta’ kull ¢essjoni. Is-socjeta’ intimata inghatat il-jedd li tissulloka jew
icedi 1-kirja lil terzi;

4. Is-soc¢jeta’ intimata ghadha tikri sal-lum il-Fond minghand ir-rikorrenti, u dan bis-
sahha tal-kuntratt ricevut min-Nutar Pubbliku George Cassar fl-erbatax (14)
t’ Awwissu tas-sena elf disa’ mija hamsa u sebghin (1975), liema kuntratt ghadu sal-
lum soggett ghad-disposizzjonijiet legali kontenuti fl-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid
tal-Kiri ta’ Bini, Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta (minn hawn ‘1 quddiem imsejha
biss bhala “I-Ordinanza”), u liema disposizzjonijiet jipprovdu ghar-rilokazzjoni tal-
Fond anke kontra r-rieda tar-rikorrenti;

5. Ghal dawn is-snin kollha li matulhom ir-rikorrenti, u l-awturi taghhom fit-titolu,
gew imgieghla jippermettu lis-so¢jeta’ intimata sabiex tithalla fit-tgawdija tal-kirja
koncessa lilha permezz tal-kuntratt ricevut min-Nutar Pubbliku George Cassar fl-
erbatax (14) t’ Awwissu tas-sena elf disa’ mija hamsa u sebghin (1975), ir-rikorrenti
kienu qieghdin u ghadhom qieghdin igarrbu lezjoni fid-drittijiet fondamentali
taghhom ghat-tgawdija pacifika tal-possedimenti taghhom, a tenur tal-Artikolu 1 tal-
Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea u I-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’
Malta, kif ukoll ghal ac¢ess ghal qorti jew tribunal indipendenti u imparzjali ghall-
iskop ta’ smigh xieraq dwar id-determinazzjoni tad-drittijiet u tal-obbligazzjonijiet
¢ivili taghhom, a tenur tal-artikolu 6 tal-Konvenzjoni Ewropea u Artikolu 39 tal-
Kostituzzjoni ta’ Malta u dan kif ser jigi pruvat matul it-trattazzjoni tal-procedura
odjerna;

6. BI-Att X tal-2009, dahlu fis-sehh sensiela ta’ emendi, inkluz u b’mod partikolari
bl-introduzzjoni tal-artikoli 1531D u 15311I. Illi fil-fatt nonostante illi dawn il-ligijiet
dahlu fis-sehhi sal-lum il-gurnata ghadu ma giex pubblikat I-Indi¢i tal-valur



Kummercjali tal-Proprjeta’ u ghalhekk fin-nuqqas ta’ gbil mod iehor, il-kera zdiedet
biss skont l-iskrittura ta’ kera kif hawn fuq imsemmi u skont il-ligi, 1i fil-prezent
ifisser li minn sena ghal sena |-kera tizdied bir-ratat ta’ hamsa fil-mija (5%);

7. Skont l-istima tal-Perit Arielle Agius, il-valur tal-bejgh fis-suq hieles huwa ta’
miljun ewro (€1,000,000) u 1-valur ta’ kera annwali huwa fir-rata ta’ mitt elf ewro
(€100,0000) fis-sena;

8. L-emendi introdotti permezz tal-legislazzjoni precitata ma jindirizzawx u wisq
inqas jirrimedjaw ghall-lezjonijiet subiti mir-rikorrenti, in kwantu tali emendi:

- jippermettu lis-socjeta’ intimata tibga’ tgawdi 1-kirja moghtija lilha bil-kuntratt
ricevut min-Nutar Pubbliku George Cassar fl-erbatax (14) t’Awwissu tas-sena elf
disa’ mija hamsa u sebghin (1975);

- ma jipprovdux ghal zZidiet xierqa u adegwati fl-ammont ta’ kera pagabbli lir-
rikorrenti u li biha ir-rikorrenti jigu kumpensati ghall-Kiri tal-proprjeta’ taghhom
skont ir-rata effettivament attwali fis-suq hieles;

- ma jaghtux lir-rikorrenti dritt t’azzjoni jew rimedji adegwati sabiex juru li 1-
valur lokatizju tal-Fond jec¢cedi sewwa z-zidiet konc¢essi mill-emendi fug imsemmija;

9. Hemm sproporzjon kbir bejn is-somma ta’ kera li ghandha tigi mhallsa skont il-
ligi attwali u dak 1i s-sidien huma intitolati ghaliha fis-suq hieles;

10. Ghalhekk l-esponenti qed jigi mc¢ahhad illi jgawdi 1-proprjeta’ tieghu u dan
minghajr ma jinghata kumpens xieraq ghat-tehid tal-istess fond;

11. Dan kollu u partikolarment izda mhux esklussivament jikkostitwixxi tehid u
privazzjoni minghajr kumpens xieraq tal-proprjeta’ tar-rikorrenti u ksur lampanti
tad-Drittjiet Fundamentali taghhom skont 1-Kostituzzjoni ta’ Malta u I-Konvenzjoni
Ewropea,;

Talbu lil din il-Qorti sabiex:

1.  Tiddikjara illi gqed jigu vjolati d-Drittijiet fundamentali tar-rikorrenti protetti
tahit 1-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u tal-Artikolu 1 Protokoll 1 tal-

2. Tiddikjara illi ged jigu vjolati d-Drittijiet fundamentali tar-rikorrenti protetti
taht Artikolu 39 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u 1-Artikolu 6 tal-Konvenzjoni Ewropea
tad-Drittijiet Umani;

3. Tiddikjara illi gqed jigu vjolati d-Drittijiet Fundamentali tar-rikorrenti protetti
taht I-artikolu 41 tal-Konvenzjoni Ewropea tad-Drittijiet;



Tidde¢iedi u tiddikjara 1i 1-provvedimenti tal-Kodici Civili, tal-Kap 69 tal-ligijiet u I-
ligijiet kollha 1i jippermettu lis-so¢jeta’ intimata tibqa’ tgawdi 1-kirja koncessa lilha
bil-kuntratt ricevut min-Nutar Pubbliku George Cassar fl-erbatax (14) t’Awwissu
tas-sena elf disa’ mija hamsa u sebghin (1975) kontra r-rieda tar-rikorrenti qeghdin
jivvjolaw u jiksru d-drittijiet fondamentali tar-rikorrenti, precitati, u kwindi bla effett
fil-konfront tal-kontendenti;

4. Tiddeciedi u tiddikjara 1i ghaz-zmien kollu li fih is-so¢jeta’ intimata baqghet
tgawdi I-kirja koncessa lilha bil-kuntratt ricevut min-Nutar Pubbliku George Cassar
fl-erbatax (14) t’Awwissu tas-sena elf disa’ mija hamsa u sebghin (1975) kontra r-
rieda tar-rikorrenti minghajr ma hallset korrispettiv xieraq u adegwat, u li fih ir-
rikorrenti ma kellhom ebda dritt t’azzjoni jew rimedju sabiex jirrevedu b’mod xieraq
il-korrispettiv pagabbli lilhom, kienu geghdin jigu vvjolati u miksura d-drittijiet
fondamentali tar-rikorrenti, precitati;

5. Tordna lill-intimati, jew lil min minnhom, ihallsu lir-rikorrenti d-danni kemm
pekunjarji u kemm morali, sofferti minnhom minhabba I-lezjonijiet u I-
vjolazzjonijiet fid-drittijiet taghhom;

6. Taghti dawk l-ordnijiet u I-provvedimenti kollha li lilha jidhrulha opportuni
sabiex il-vjolazzjoni subita mill-esponenti ma tibgax tigi perpetwata u tieqaf, u kif
ukoll sabiex I-istess ksur ta’ drittijiet fondamentali jigi rimedjat u riparat inkluz
partikolarment imma mhux esklussivament |-izgumbrament tas-so¢jeta’ intimata
mill-fond kummerc¢jali konsistenti f* korp ta’ bini originarjament konsistenti minn
tliet appartamenti u zewg terrani, li jinsabu gewwa Saint Anthony Street, Bugibba u
li gew deskritti fir-relazzjoni tal-Perit Arielle Agius, li kopja taghha qed tigi hawn
annessa u mmarkata bhala Dok A, hawn fuq imsemmi;

7. Taghti ir-rimedji kollha li jidhirlha xierga u opportuni.

Rat ir-Risposta tal-Avukat tal-Istat li permezz taghha eccepixxa illi :

1. In linea preliminari l-esponent gieghed jeccepixxi n-nuqgas ta' applikabilita' tal-
Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni stante li fil-kaz odjern ma hemm I-ebda tehid forzuz
tal-proprjeta’;

2. In linea preliminari wkoll, ir-rikorrenti jridu jgibu prova tat-titolu taghhom fuq il-
proprjeta’ in kwistjoni. F'dan ir-rigward I-esponent jeccepixxi wkoll illi r-rikorrenti
ma jistghux jilmentaw dwar fatti li sehhew matul perjodi gabel ma huma saru sidien
tal-proprjeta’ in kwistjoni;

Subordinament u minghajr pregudizzju ghas-suespost u fil-mertu I-esponent jopponi
t-talbiet avvanzati fir-rikors promotur bhala nfondati fil-fatt u fid-dritt u jirrileva illi
ma sehh 1-ebda ksur tad-drittijiet fundamentali tal-bniedem fil-konfront tar-rikorrenti



u dan ghas-segwenti motivi li geghdin jigu avvanzati minghajr pregudizzju ghal
xulxin:

3.1 It-talbiet tar-rikorrenti kif dedotti fir-rikors huma nfondati fil-fatt u fid-dritt in
kwantu I-ligi senjatament il-Kap. 69 tal-Ligijict ta' Malta dahlet fis-sehh ferm gabel
iz-zmien meta I-predecessuri fit-titolu tal-atturi dahlu ghal ftehim lokatizju mal-
kumpanija konvenuta u ghaldagstant il-predecessuri fit-titolu tal-atturi dahlu ghal
ftehim b'mod volontarju u bil-konsapevolezza tar-regim legali li kien jiggverna dak
il-ftehim dak iz-zmien u fil-futur. Ghalhekk ghandu jipprevali 1-prin¢ipju pacta sunt
servanda;

3.2. ll-fond in kwistjoni huwa okkupat fuq bazi legali u I-ligi li abbazi taghha huwa
okkupat I-istess fond hija wahda necessarja f' socjeta” demokratika biex ikun hemm
bilan¢ gust bejn id-drittijiet u 1-interessi tas-sidien u dawk tal-inkwilini. L-istess ligi
tipprovdi wkoll ghal awment fl-ammont ta' kera;

3.3. Jekk I-atturi wirtu I-proprjeta’ huma dahlu fiz-zarbun tal-aventi causa taghhom u
allura huma marbuta b'dak 1i ghamel il-predecessur taghhom dags li kieku kien sar
minnhom; '

Jigi rilevat illi meta erbghin sena ilu l-kera li kienet tithallas kienet tammonta ghal
Lm720 fis-sena s-sidien ma kienux jillanjaw ghax dik Kkienet kera pattwita
liberament u li kienet tajba hafna ghal dak iz-zmien u ghalhekk il-lanjanzi kif bazati
fuq it-tibdil fil-valur tal-proprjeta” fis-snin ta' wara mhumiex xierga jew gustifikati
ghax jidher illi I-kalkoli kienu saru fuq il-valuri tal-proprjeta” fiz-zmien meta din
inkriet, dagslikieku kieku I-proprjeta’ inbieghet dak iz-zmien il-valuri kienu jkunu
kalkolati fuqg il-valuri kurrenti ta' dak iz-zmien fis-suq tal-proprjeta’. Illi tali kirja
baqghet ikkunsidrata bhala kera tajba ghal numru konsiderevoli ta' Zzmien;

3.4. Ma hemm ebda ksur tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni u tal-Artikolu 1 tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem stante li taht il-ligijiet
tal-kera ma jsehhx 'tehid forzuz jew obbligatorju tal-proprjeta’ izda kontroll biss tal-
uzu taghha fil-parametri tal-Kostituzzjoni u tal-Konvenzjoni;

Dak li gara fil-kaz odjern huwa li I-Istat tramite I-Kap. 69 tal-Ligijiet ta' Malta
irregola sitwazzjoni ta' natura socjali fl-ambitu tal-gid komuni b'dana pero’ li bagghu
impregudikati d-drittijiet tas-sidien qua proprjetarji tal-fondi;

L-istat igawdi diskrezzjoni wiesgha fl-apprezzament ta' htigijiet so¢jali tal-pajjiz u fl-
ghazla tal-mizuri li ghandhom jittiehdu sabiex jigu ndirizzati dawk il-htigijiet socjali,
specjalment f'kazijiet fejn dawk il-mizuri huma tali li jikkontrollaw Il-uzu tal-
proprjeta’ u mhux li jecahhdu lis-sid mill-proprjeta’;

3. Tali diskrezzjoni tal-legislatur m'ghandhiex titbiddel sakemm din ma tkunx
manifestament minghajr bazi ragjonevoli. Kif spjegat fis-suespost I-esponenti jishaq
li fil-kaz odjern hemm bazi ragjonevoli li tiggustifika I-promulgazzjoni tal-
lesgislazzjoni li tinsab taht skrutinju fil-kawza odjerna;

3.5.  Jinghad ukoll illi 1-Qorti m'ghandhiex il-funzjoni legislattiva li tiffissa I-kera;

Bl-emendi li sehhew fil-ligi f1-2009 gie stabbilit mekkanizmu ghall-awment
perjodiku tal-kera u anke wara certu zmien u taht ¢ertu kundizzjonijiet ghar-ripreza
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tal-pussess tal-fond da parti tas-sidien. Illi in fatti I-emendi hasbu li ghal dak li
jirrigwardja kirjiet kummer¢jali tali kirjiet jintemmu awtomatikament fis-sena 2028
u dan skont I-Artikolu 15311 tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta' Malta kif ukoll hemm il-mod
kif il-kera tigi awmentata sakemm tintemm. Illi minn dan jirrizulta wkoll illi bl-
emendi introdotti bl-Att X tal-2009 il-pozizzjoni tar-rikorrenti giet miljorata minn
dik ta' meta saret il-kirja u ghaldagstant ir-rikorrenti ma jistghux jallegaw ksur tad-
drittijiet fundamentali taghhom,;

3.6 Fil-kaz tar-rikorrenti l-ammont ta' kera li qeghdin jippercepixxu r-rikorrenti
mhijiex sproporzjonata tenut kont tac-cirkostanzi kollha tal-kaz kif ukoll tal-fatt li
f'¢cirkostanzi bhal dawn, fejn jezisti interess generali legittimu ma jistax isir paragun
mal-valur tal-proprjeta’ fis-suq hieles;

4. 11-Qorti Ewropea stess fil-gurisprudenza taghha fosthom fil-kaz ta’ Amato Gauci
vs Malta rrikonoxxiet li "State control over levels of rent falls into a sphere subject to
a wide margin of appreciation by the State and its application may often cause
significant reductions in the amount of rent chargeable™;

5. Ghalhekk anke jekk fil-kaz odjern jirrihula li |-kera dovuta lir-rikorrenti hija
inferjuri ghall-valur lokatizju li dik il-proprjeta” ggib illum fis-suq hieles, dan it-
tnaqqis huwa kontro-bilan¢jat bil-margini wiesgha tal-Istat i jillegisla fil-kuntest ta'
mizuri so¢jali;

6. Jsegwi ghalhekk, fl-umli fehma tal-esponent, li fil-kaz odjern din I-Onorabbli
Qorti m'ghandhiex tevalwa din il-ligi fil-kuntest principalment ta' spekulazzjoni tal-
proprjeta’ imma ghandha tiskrutinja u tapplika 1-ligi fil-qafas aktar wiesgha u ¢ioe' I-
aspett tal-proporzjonalita’ fid-dawl tar-realta’ ekonomika u socjali tal-pajjiz in
generali;

7. Ulterjorment jigi rilevat illi fi kwalunkwe kaz I-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll ma
jikkoncedi ebda dritt li xi hadd jircievi profitt. Inoltre, fil-kaz odjern mill-aspett tal-
proporzjonalita™ I-ligi ghandha tigi applikata f'sens wiesgha u cioe' fid-dawl tar-
realta’ ekonomika u socjali tal-pajjiz in generali u mhux sempliciment a bazi ta'
konsiderazzjonijiet ta' spekulazzjoni tal-proprjeta’ in kwistjoni;

8. Fir-rigward tal-allegat ksur tal-artikolu 39 tal-Kostituzzjoni ta' Malta u tal-
Artikolu 6 tal-Konvenzjoni dwar id-Drittijiet tal-Bniedem, I-esponent jeccepixxi, I-
inapplikabbilita’ ta' dawn l-artikoli fil-kaz odjern u dan peress illi |-fatti specie tal-
kaz odjern ma jirrigwardawx disputa relatata ma' drittijiet jew obbligi ¢civili u langas
determinazzjoni ta' akkuza kriminali;

Fi kwalunkwe kaz u minghajr pregudizzju ghall-premess, ma jezisti ebda ksur ta'
drittijiet fundamentali tal-Bniedem kif sanciti bl-artikolu 39 tal-Kostituzzjoni ta'
Malta u I-Artikolu 6 tal-Konvenzjoni dwar id-Drittijiet tal-Bniedem;

Rat ir-Risposta tas-socjeta’ Maltese Cross Company Limited (C 18392) li
permezz taghha eccepiet illi :
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1. Preliminarjament, ir-rikorrenti ghandhom jippruvaw it-titolu li geghdin jivvantaw
fir-rigward tal-proprjeta’ konsistenti f’korp ta’ bini fi Triq Sant Antnin, Bugibba.

2. Preliminarjament, minghajr pregudizzju ghax-xorta ta’ lanjanzi li qeghdin iressqu
r-rikorrenti, ir-rikorrenti ma jistghux jinkwadraw fir-rikors promotur taghhom fatti li
sehhew gabel ma jghidu li saru proprjetarji tal-bini in kwistjoni peress li, fil-konfront
taghhom, dawn huma 'res inter alios acta. Ghalhekk, is-so¢jeta” esponenti tissolleva
l-eccezzjoni dwar karenza ta’ interess guridiku fir- rikorrenti in kwantu qeghdin
jinkludu fatti li sehhew gabel ma jghidu 1i saru proprjetarji, u ghalhekk huma
m’ghandhomx l-interess guridiku mehtieg sabiex ikunu jistghu jagixxu in gudizzju
b’dan il-mod.

3. Preliminarjament, I-artikolu 37 tar-Kostituzzjoni li ged jigi invokat mir-rikorrenti
huwa fil-fatt inappikabbli peress li ma sehh l-ebda tehid forzuz tal-proprjeta’ kif
hemm kontemplat fl-imsemmi artikolu 37 tal-Kostituzzjoni.

4. Preliminarjament, in kwantu r-rikorrenti qeghdin jimpunjaw sija certi
disposizzjonijiet tal-Kodi¢i Civili u sija certi disposizzjonijiet tal-Kapitolu 69 tal-
Ligijiet ta' Malta bir-pretiza li dawn id-disposizzjonijiet kollha jivvjolaw id-drittijiet
fondamentali taghhom, jehtieg illi r-rikorrenti jippruvaw li I-lanjanza taghhom ma
tissubentrax f'dak li jissejjah ‘margin of appreciation’ li ghandu I-Istat. 1I-'margin of
appreciation’ huwa koncett dwar il-limiti ta’ diskrezzjoni tal-Istat rikonoxxut
sahansitra mill-Qorti Ewropea ghad-Drittijiet tat-Bniedem.

5. Subordinatament u minghajr pregudizzju ghal-ec¢ezzjonijiet preliminari, it-talbiet
tar-rikorrenti fil-mertu geghdin jigu Kkkontestati bil-qawwa bhala assolutament
ivvintati u infondati. Dan ghaliex ma schhet 1-ebda vjolazzjoni fil-konfront tar-
rikorrenti la dik pretiza minnhom ai termini tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni jew I-
artikolu 1 tal-Protokoll 1, u langas dik pretiza minnhom ai termini tal-artikolu 39 tal-
Kostituzzjoni jew l-artikolu 6 tal-Konvenzjoni Ewropea.

6. In kwantu I-fond inkera b’ effett mill-1 ta’ April 1975 u huma jghidu li saru sidien
wara din id-data (minghajr ma jsemmu meta saru, jekk saru, sidien), il-Kapitolu 69
tal-Ligijiet ta’ Malta dahal fis-sehh ferm qabel il-kirja li saret mill-predecessuri tar-
rikorrenti. Issa stante li I-predecessuri taghhom iffirmaw kuntratt dwar il-Kirja minn
rajhom u minghajr hadd ma geghelhom u ghalhekk volontarjament - il-predecessuri
tar-rikorrenti assumew pjenament I-irbit u I-obbligazzjonijiet kontemplati fir-regim
legali li kien hemm dak iz-zmien. Konsegwentement, ir-rikorrenti ma jistghux
jiddipartixxu minn tali obbligazzjonijiet liberament miftehma mill-predecessuri
taghhom. Tapplika 1-massima legali 'pacta sunt servanda' stante li r-rikorrenti dahlu
fiz-zarbun tal-predecessuri taghhom u 1-kirja trid tkompli tigi rispettata.

7. Indipendentement minn u bla pregudizzju ghall-emendi, il-Kapitolu 69 tal-Ligijiet
ta' Malta huwa meqjus bhala ligi necessarja f'socjeta’ demokratika u minn dejjem
kien ikkunsidrat bhala twegiba ghal dik li tissejjah 'a pressing social need'. Kull
so¢jeta’ tirrikjedi regim legali fejn tidhol il-proprjeta’ mibnija.

8. Indipendentement minn u bla pregudizzju ghall-emendi, il-Kapitolu 69 huwa intiz
biex jinholoq bilan¢ xieraq bejn id-drittijiet tal-proprjetarji tal-bini u d-drittijiet tal-
inkwilini galadarba jkunu dahlu fi ftehim ta' kera bejniethom.

vii



9. Jghidu x'jghidu r-rikorrenti, is-so¢jeta' Maltese Cross Company Limited qieghda
tokkupa I-bini fuq bazi legittima, valida u legali u t-titolu taghha ma jistax jigi
attakkat.

10. F'dan il-kaz, fil-ftehim ta’ lokazzjoni in kwistjoni, iz-zewg nahat kienu gablu
wkoll fug mekkanizmu biex il-kera jiqi rivedut u jibqa' jigi rivedut. L-awment kien
miftiehem u magbul bejniethom, u ghalhekk ir-rikorrenti ma jistghux jiddeciedu li
jhassru dak li ma joghgobhomx.

11. Ir-raguni migjuba mir-rikorrenti dwar zieda fil-valur tal-proprjeta’ m'hijiex raguni
valida u gusta biex huma jiddisdicju dak li gie ssiggilat b'kuntratt bejn il-

predecessuri taghhom u s-soc¢jeta’ esponenti u dana tenut kont illi ‘pacta sunt
servanda'.
12. ll-predecessuri taghhom inkassaw kera tajjeb hafna fiz-zminijiet ta' meta saret

il-kirja u kif ukoll fiz-zminijiet ta' wara. Ir-raguni migjuba mir-rikorrenti dwar zieda
fil-valur tal-proprjeta’ mhix gustifikazzjoni valida meta jitqies illi dak iz-zmien il-
predecessuri taghhom kienu ghamlu kalkoli vantaggjuzi hafna ghalihom infushom
fiz-zmien meta saret il-kirja. Fi kliem ichor, il-fattur tat-trapass taz-zmien u I-bidliet
li z-zmien igib mieghu mhuwiex raguni valida. Kieku kien hekk, il-kuntratti jibdew
jigu attakkati wiehed f'wiehed u jkun hawn instabbilita' u konfuzjoni kbira.

13. L-awmenti fil-kera 1i gqeghdin jingabru mir-rikorrenti jservu biex jintlahaq il-
bilan¢ xieraq bejn id-drittijiet u I-interessi taz-zewg nahat.

14. ll-ghanijiet ta' spekulazzjoni da' parti tar-rikorrenti m'ghandhomx jithallew
jeghlbu I-limiti ta' ragonevolezza ghax hekk biss jista' jigi mwettaq il-principju dwar
proporzjonalita’ biex il-ligi tkun tiswa bl-istess mod ghal kull min ikun jinsab
f'sitwazzjoni komparabbli.

15. Fir-rigward tal-artikolu 39 tal-Kostituzzjoni li ged jigi invokat mir-rikorrenti
flimkien mal-artikolu 6 tal-Konvenzjoni, ma sehhet 1-ebda vjolazzjoni.

16. ll-premess qed jinghad minghajr pregudizzju ghal kwalsiasi azzjoni li tista' tigi
mehuda mill-esponenti Maltese Cross Company Limited flr-rigward tal-emendi
introdotti.

Rat li b’verbal taghha tat-18 ta’ Gunju 2019 hatret lill-Perit Elena Borg Costanzi

sabiex tistabilixxi I-valur lokatizzju tal-fond de quo mis-sena 1975 sal-lum

b’intervalli ta’ hames snin.!

Rat ir-relazzjoni tal-Perit Tekniku minnha mahtura pprezentat fis-17 ta’ Ottubru

20192 u r-risposti in eskussjoni.?
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Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet tal-partijiet.

Rat I-atti kollha tal-kaz.

Ikkunsidrat:

Ir-rikorrenti huma propjetarji tal-fond kummer¢jali konsistenti f’korp ta’ bini
originarjament konsistenti minn tlett appartamenti u zewg terrani gewwa Saint
Anthony Street, Bugibba u li [lum jikkonsistu fis-sotterran, fis-sular ta’ isfel u fi

tliet sulari sovrastanti inkluza l-arja li gie ghandhom permezz ta’ wirt.*

Joseph Buttigieg u Nikola Zammit kienu akkwistaw il-fond b’kuntratt tal-4
t’Ottubru 1961 fl-atti tan-Nutar Joseph Brincat.

Ir-rikorrent Dr. Carmel Buttigieg u huh Albert wirtu lil missierhom® Joseph
Buttigieg u b’att ta’ divizjoni tal-2017 sehem il-missier tal-post de quo gie

assenjat lir-rikorrent Dottor Carmel Buttigiegd.® (paagrau if korrett baigrit tl-5 a* cunju 2023)

Nicola Zammit halla lit-tlett uliedu Regina, Carmelina u Mary werrieta
universali. Mary mietet fil-15.04.2008 u istitwiet werrieta taghha lir-rikorrenti

Nicoletta u Andrea ahwa Vannini.’

Dan il-fond ilu jinkera lis-so¢jeta’ intimata ghal diversi snin permezz ta’
skrittura ta’ kera in atti tan-Nutar George Cassar datata 14 ta> Awwissu 19758
versu kera annwu ta’ Lm720 pagabbli kull sitt xhur bil-quddiem bl-iskop ikun
ghan-negozju ta’ “lukanda, guest house, hostel u/jew holiday flats u bar u

3 Fol 212.

4 Vide dokumenti a fol 280 et seq.

5 B’testment unica charta tat-12.04.1972.

6 Att ta’ Divizjoni tal-31 ta’ Jannar 2017 in atti Nutar Edward Flores. (footnote kif korretta b*digriet tal-5 ta” Gunju 2023)
7 Fol 365.

8 Dok MC2 a fol 124,



restaurant u souvenir shop. ll-kera kellha tizdied kull ghaxar snin b’10% fuq ir-
rata attwali u bit-30% fl-okkazzjoni ta’ kull ¢essjoni. L-inkwilina kellha dritt

iccedi jew tissulloka I-kirja.

L-ewwel eccezzjoni u l-ec¢ezzjoni tlieta punt
erbgha (3.4) tal-Avukat tal-Istat u t-tielet
ecCezzjoni tas-soCjeta’ intimata — m’hemmx
deprivazzjoni ta’ proprjeta’; semmai ta’ uzu, u
kwindi m’hemmx ksur tal-Art. 37 tal-
Kostituzzjoni:

[I-Qorti mhix sejra tiehu konjizzjoni ta’ din 1-e¢¢ezzjoni billi 1-Kap 69 huwa

ezenti mid-disposizzjonijieet tal-Art. 37 ta’ Kostituzzjoni.

It-tieni eccezzjoni tal-Avukat tal-Istat u |-
ewwel u t-tieni e¢cezzjoni tas-so¢jeta’ intimata
- prova ta’ titolu u r-rikorrenti ma jistghux
jilmentaw dwar perjodi gabel ma huma saru
sidien:

Ir-rikorrenti gabu provi tajbin dwar it-titlu taghha. Mid-dokumenti esibiti jidher
li r-rikorrenti tassew ghandha dritt ta’ proprjeta’ fuq il-fond mertu ta’ din il-
kawza. L-intimata Francalanza bl-ebda mod ma kkontestat t-titolu tal-attrici jew
li ma kinitx thallas il-kera lilha. Ghall-finijiet tal-artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll
tal-Konvenzjoni, huwa bizzejjed li 1-persuna turi li kellha I-pussess tal-haga li
tkun”.® 11-Qorti tinstab sodisfatta mill-prova tat-titolu li l-attri¢i tgawdi fuq din

il-proprjeta u ghalhekk din 1-e¢¢ezzjoni mhix sostenibbli.

9 Robert Galea v Avukat Generali - 07.02.2017 Prim’Awla sede Kostituzzjonali.



Jghodd ukoll il-perjodu rilevanti li matulha |-ante-kawza tar-rikorrenti kienu
proprjetarja tal-fond de quo u dan skont is-sentenza tal-Qorti Kostituzzjonali
Nutar Dottor Pierre Cassar v Avukat tal-Istat tal-4 ta’ Mejju 2022.

L-ec¢cezzjoni numru tlieta punt wiehed u tlieta
punt tlieta tal-Avukat tal-Istat u s-sitt, I-ghaxar
u I-hdax-il e¢¢ezzjoni tas-so¢jeta’ intimata: ir-
rikorrenti huma marbutin bid-decizjonijiet tal-
predecessuri taghhom:

L-intimati jkomplu jeccepixxu illi din il-kirja giet fis-sehh bi gbil bejn 1-ante-
kawza tar-rikorrenti u tal-inkwilin u li ghalkemm kellhom diversi opzjonijiet,
ghazlu li jikru I-fond. Madankollu, dan il-fatt wahdu ma jgibx awtomatikament
mieghu r-rinunzja tad-drittijiet tieghu fuq il-proprjeta’ taghhom. Jigi sottolineat
il-punt li meta dahlu fis-sehh id-dispozizzjonijiet tal-ligi, is-sidien ta’
proprjetajiet fl-istess gaghda tar-rikorrenti u l-awturi taghhom sabu ruhhom
b’idejhom marbutin u l-unika “ghazla” (jekk tista’ ssejhilha hekk) li kellhom
kienet li jissottomettu ruhhom ghal-ligi. Madankollu, minhabba I-emendi tal-
Kap 69, l-awturi tar-rikorrenti, u r-rikorrenti ma kellhom ebda rimedju taht il-
ligi ordinarja li seta’ jagevolahom fid-drittijiet taghhom ta’ sidien hlief bl-
intavolar ta’ kawza quddiem Qorti ta’ gurisdizzjoni kostituzzjonali proprju

sabiex tigi attakata dik I-istess ligi, kif proprju ged isir illum.

Ir-raba® paragrafu tal-Avukat tal-Istat:
sproporzjon fil-kera; ripreza tal-fond fil-futur
garib.

L-intimat Avukat tal-Istat jghid permezz tar-raba’ paragrafu tieghu, illi I-
Artikolu 15311 tal-Kapitolu 16, jipprovdi illi kirjiet kummer¢jali jintemmu
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awtomatikament fis-sena 2028 kif ukoll hemm mod kif il-kera tigi awmentata

sakemm tintemm.

Fil-fehma ta’ din il-Qorti, ghalkemm huwa minnu li hemm I-Artikolu 15311
disponibbli, xorta setghu gew effettwati I-aspetti ta' rejalizzazzjoni ekonomika
tal-proprjeta’, u tgawdija pacifika tal-istess, b’riflessjonijiet ta’ natura
kostituzzjonali sa fejn jirrigwarda I-istitut tal-kera. 11-Qorti trid tindaga jekk il-
ligi nagsitx li tohloq mekkanizmu legali li jhares fit-tul biex jekwilibra d-
drittijiet tas-sid ma' dak tal-inkwilin mal-medda taz-zmien. Ghalhekk,
ghalkemm fiz-zmien li dahlet din il-ligi, dan 1-ekwilibru seta’ ezista, pero” trid
tezamina 1-effett tat-tibdiliet fis-suq li jgibu maghhom iz-Zminijiet; u jekk matul
iz-zmien kull ekwilibriju inizjali i seta’ kien hemm meta giet ippromulgata I-

ligi, sfaxxax ghal kollox.

Ghalkemm 1-Artikolu 15311 tal-Kodi¢i Civili jaghti 1-possibilita lir-rikorrenti
jirriprendu I-fond taghhom fis-sena 2028 (Cioe™ 6 snin ohra), huma ser jibqghu
kostretti ghal dan iz-zmien li baga’ li jircievu Il-kera tenwa bhal ma geghdin

idahhlu fil-prezent u ser jibqghu jgorru piz e¢cessiv u sproporzjonat.

[1-Qorti tirreferi ghad-decizjoni tal-Qorti Ewropea surreferita fl-ismijiet Zammit
and Attard Cassar v. Malta (appl Nru 1046/2012) moghtija fit-30 ta’ Lulju 2015
fejn inghad hekk:

“[...] under the laws currently in force and in the absence of any further
legislative interventions, the applicants property will be free and
unencumbered as of 2028. It follows that the effects of such rent
regulation are circumscribed in time. However, the Court cannot ignore
the fact that by that time, the restriction on the applicants™ rights would
have been in force for nearly three decades, and to date has been in force
for over a decade.”
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Dawn l-eccezzjoniijiet ghalhekk sejrin jigu michuda fis-sens 1li xorta wahda
fadal sproporzjon eccessiv fl-ammont tal-kera, ghalkemm issa hemm data fissa

ghat-terminazzjoni tal-kirja protetta.

Margini t’apprezzament.

Huwa minnu li I-Konvenzjoni taghti margini t’apprezzament wiesa’ lill-Istati
Membri biex jillegizlaw sabiex jikkontrollaw 1-uzu tal-proprjeta” skont I-interess
generali, izda huwa dagstant iehor stabbilit 11 dan 1-ezer¢izzju jrid isir b’mod

proporzjonali. L-isproporzjon f’dan il-kaz huwa lampanti.

Ir-rikorrenti  jikkontestaw I-element tal-legittimita’ tal-interferenza, u
argumentaw illi f’dan il-kaz difficli jinghad illi I-interferenza fid-dritt taghhom
hija fl-interess generali peress illi kirja m’hijiex wahda residenzjali izda hija

kummer¢jali.

Fug l-element tal-interess generali intgal minn din il-Qorti diversament
presjeduta, illi huwa stabilit li biex indhil fit-tgawdija tas-sid jkun gustifikat fl-
interess generali, irid jintwera li hemm utilita’ konkreta ghal dak I-indhil, u
mhux sempli¢i ipotesi ta’ bzonn jew aspirazzjoni. Minbarra dan, l-interess
generali jew pubbliku ghandu jibga’ jsehh ghaz-zmien kollu tal-indhil fit-

tgawdija tal-gid tal-persuna.?

It-terminu interess pubbliku jew generali ghandu interpretazzjoni pjuttost ampja,
u l-awtoritajiet responsabbli ghandhom diskrezzjoni wieghsa f’dan il-kuntest li

m’ghandhiex tigi mittiefsa mill-grati sakemm ma jirrizultax i tkun

10 Josephine Azzopardi et vs L-Onorevoli Prim Ministru et - PA 11.05.2017. Ara wkoll Francis Bezzina Wettinger vs
Kummissarju tal-Artijiet- Kost 10.10.2003.
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irragonevoli.!! Detto dan, din is-diskrezzjoni m’hijiex wahda llimitata u I-
ezercizzju taghha jrid dejjem ikun entro l-ezigenzi minimi mposti mill-

Konvenzjoni.*2

Jidher mill-gurisprudenza tal-Qorti Ewropea illi I-interess generali ma jehtieg i
jkun wiehed relattiv ghall-akkomodazzjoni sog¢jali; I-ghan jista’ jkun wiched
soc¢jali, ekonomiku, jew xi ghan iehor li jista’ talvolta jigi meqjus bhala wiehed
fl-interess pubbliku anke jekk il-kommunita’ in generali ma jkollhiex uzu jew
tgawdija diretta tal-proprjeta’ in kwistjoni,”> u wkoll ghal protezzjoni tal-
morali.* Fir-rigward tal-legislazzjoni mmirata lejn il-protezzjoni t’intraprizi

kummer¢jali intgal illi:

“rent regulation to preserve the economic viability of commercial
enterprises in the interest of both those enterprises and the consumer, was
also in the general interest”.*®

Ghalkemm I-interferenza fid-dritt tal-proprjeta’ tar-rikorrenti f’dan il-kaz ma
kienx ghal skopijiet t’ghajnuna soc¢jali jew t’akkomodazzjoni residenzjali, il-
Qorti tqis illi xorta wahda I-ghan tal-ligi kien wiehed legittimu fl-interess
generali, sabiex jghin lill-intraprizi kummer¢jali u konsegwentement |-
ekonomija tal-pajjiz in generali.!® 1lI-Qorti tqis illi I-legislatur gharaf pero’ li
aktar ma jmur iz-zmien, anqas m’ghad hemm bzZonn ta’ din il-protezzjoni

moghtija lil intrapizi kummer¢jali tant illi permezz tal-Att X tal-2009 introduca

11 A. Grgi¢ et al., The Right to Property under the European Convention of Human Rights (CoE, 2017), 14.

2 AIC Joseph Barbara et vs L-Onorevoli Prim’Ministru et (Kost 31/01/2014).

13 James and Others vs The United Kingdom (QEDB 21/02/2986); Scotts of Greenock Ltd and Lithgows Ltd vs The United
Kingdom, (KEDB 17/12/1987) 104.

14 Handyside vs the United Kingdom (EDB 7/12/1976) 62 — 63.

15 G. vs Austra (KEDB 7/06/1990)

16 Ara f°dan is-sens Zammit and Attard Cassar vs Malta (QEDB 30/07/2015) 56: “As to the legitimate aim pursued, the
Government submitted that the measure, as applied to commercial premises, aimed to protect the stability of businesses and
the public services such businesses provided. The measure was also aimed at protecting the employment of those persons
who depended on the activity of those businesses and safeguarded against property owners taking advantage of the economic
activity of a tenant. The Court observes that the Commission has previously accepted that rent regulation to preserve the
economic viability of commercial enterprises in the interest of both those enterprises and the consumer, was in the general
interest (see G vs Austria no. 12484/86, Com. Dec. 7 June 1990). Similarly, the Court can accept that, in principle, the
overall measure, which also applied to commercial premises, may be considered as being in the general interest.”
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emendi li ghandhom I-iskop li jtemmu I-protezzjoni tal-kirjiet kummer¢jali. Illi
¢ioe’ nonostante, il-fatt illi l-interess pubbliku m’huwiex immirat lejn I-
assigurar t’akkomodazzjoni residenzjali u I-prevenzjoni ta’ homelessness huwa
wiehed relevanti ghal likwidazzjoni tal-kumpens 1i jista’ jkun dovut lir-
rikorrenti jekk jinstab illi huwa minnu illi sofrew ksur tad-drittijiet fundamentali

indikati minnhom.’

Minn din il-qaghda, 1-Qorti tikkonkludi li I-ligijiet vigenti imponew fuq ir-
rikorrenti piz sproporzjonat u ec¢éessiv ghal diversi snin, u li I-Istat nagas milli

jibbilancja l-interess generali ma’ lI-interess taghhom.

Artiklu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea:

[1-Qorti ssib ksur t’Artiklu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea.
Ghalkemm 1-Istat Malti ha mizuri taht il-ligijiet tal-kera msemmija huma legali
u mehtiega ghall-interess pubbliku, b’danakollu jiksru I-prin¢ipju tal-

proporzjonalita.

Bhala konsegwenza tal-fatt li |-Istat Kiser id-drittijiet tal-attri¢i kif san¢iti mill-
Artiklu 1 tal-Ewwel Protokoll ta’ Konvenzjoni Ewropea, I-Istat ghandu jhallas
danni morali kif ukoll danni pekunjariji.

Artiklu 41 tat-Trattat tal-Konvenzjoni Ewropea:

Fit-tielet talba taghhom, ir-rikorrenti jitolbu rimedju skont [-Art. 41 tal-
Konvenzjoni Ewropea dwar id-Drittijiet tal-Bniedem. Dan I-Artiklu izda jghodd

17 Agnes Gera de Petri Testaferrata vs Avukat Generali et (PA 28/05/2019); Edward Zammit Maempel and Cynthia Zammit
Maempel vs Malta (QEDB 15/01/2019); Marshall and others vs Malta (QEDB 11/02/2020).
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biss ghall-organi gudizzjarji tal-Kunsill tal-Ewropa u mhux ghall-Qrati ta’
Malta. Ma jifformax parti mil-ligi ta’ Malta ghaliex mhux inkluz fit-tifsira ta’
Drittijiet tal-Bniedem u Libertajiet Fondamentali kif riprodotta fl-Art. 2 tal-Kap
319 u langas gie traspost fil-ligi domestika skont Art. 3(3) tal-Kap 304.18

L-Applikabilita' tal-Artikolu 6 tal-Konvenzjoni
u I-Artikolu 39 tal-Kostituzzjoni:

Jidher li r-rikorrenti ressqu ilment taht dawn 1-Artikoli li jittrattaw id-dritt ghal
smigh xierag. Fil-kas de quo dawn I-Artikoli huma bla bazi u ghalhekk il-Qorti

mhix se tiehu konjizzjoni taghhom.

Zgumbrament:

Is-seba’ talba hi wahda specifika biex il-Qorti tordna I-izgumbrament tal-

intimata mill-post.

Gie deciz diversi drabi mill-Qrati taghna li I-pro¢eduri kostituzzjonali mhumiex
il-forum addattat sabiex jigi deciz jekk inkwilin ghandux jigi Zzgumbrat jew le.
Din il-vertenza tispetta lill-grati ordinarja jew lill-Bord li Jirregola I-Kera skont
il-kaz. Dak li huwa rilevanti hija I-konsiderazzjoni li, fil-kaz 1i jinstab 1i ligi hija
vjolattiva tad-drittijiet fundamentali ta’ xi parti, dik il-ligi ma tistax tibqga’
tinghata effett bejn il-partijiet kemm-il darba u sakemm l-applikazzjoni taghha
tkun leziva ghad-drittijiet fundamentali ta’ dik il-parti*® Din il-Qorti ma tarax
raguni ghaliex ghandha tiddipartixxi minn tali gurisprudenza kostanti. Ghalhekk

11-Qorti ma tistax tikkondividi I-pretensjonijiet tar-rikorrenti.

18 Ara Maria Stella sive Estelle Azzopardi Vella v Avukat Generali 30.09.2016 Qorti Kostituzzjonali, Thomas Cauchi v
Avukat Generali 02.03.2018, Joseph Grima v L-Avukat Generali 27.03.2020 u Anthony Debono v Avukat Generali
08.10.2020.

19 Ara sentenza Curmi vs Avukat Generali, Kost 24/06/2016; Josephine Azzopardi pro et noe vs L-Onorevoli Prim Ministru
et deciz fis-27 ta’ Gunju 2017 (Rik 96/2014).
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Likwidazzjoni ta’ kumpens:

ll-lanjanza princ¢ipali tar-rikorrenti hi li I-ammont ta’ kera li qed jir¢ievu
minghand l-intimati jista’ jitqies li hu rrizorju meta wiehed jikkonsidra I-
ammont ta’ kera li l-atturi potenzjalment jistghu jirc¢ievu li kieku dan il-fond
qieghed jinkera fis-suq hieles tal-proprjeta. Ir-rikorrenti jilmentaw mill-fatt li t-
thaddim tal-ligi u 1-impozizzjoni ta’ ammont ta’ kera skont dak 1i kien meqjus li
hu fair rent fis-sena 1914 gieghed johloq Zbilan¢ bejn il-jeddijiet taghhom bhala
sidien u |-jeddijiet tal-kerrej, li ged igawdu minn Kirja ta’ fond bi hlas regolat

bil-ligi.

Skont l-istima maghmula mill-perit tekniku, il-valur fis-suq miftuh tal-fond de
quo huwa ta’ €950,000. L-ilment taht I-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni jistghu isiru b’effett mit-30 ta’ April 1987 u cjoe’ minn meta dahal
fis-sehh 1-Att dwar il-Konvenzjoni Ewropea (Kap 319 tal-Ligijiet ta’ Malta).
Skont kif irrelatat il-perit tekniku, filwagt li I-valur lokatizzju mill-1985 sal-
2018 tela’ minn €30,000 sa €91,000, il-kera kif ikkontrollata mil-ligi hija ta’
€2,455.52

MIS-SENA SAS-SENA VALUR KERA MHALLSA
LOKATIZZJU
Fol 225

1987 1992 (€37,000x 6) = 1987 — 1995 = (Lm792 - €1,844.86 x 9) =
€222,000 €16,604

1993 1998 (€41,000 x 6) = 1996 — 2005 (Lm8&71.20 - €2,029.35 x 10) =
€246,000 €20,294

1999 2004 (€45,000 x 6) = 2006 — 2015 (Lm958.32 - €2,232.29 x 10) =
€270,000 €22,323
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2005 2010 (€50,000 x 6) = 2016 — 2018 (€2,455.52 x 3) = €7,367
€300,000

2011 2016 (€66,000 x 6) =
€396,000

2017 2018 (€91,000 x 2) =
€182,000

TOTAL €66,588

€1,616,000

€1,616,000 - €66,588 = €1,549,412
€1,549,412— 35% = €1,007,117.80
€1,007,117.80—- 20% = €805,694.24 — €800,000

[1-Qorti tqis li m’hemm l-ebda garanzija li fond bhal dan kien sejjer jigi mikri
tul iz-zmien kollu. Ghalhekk gieghda tistabbilixxi li I-intimat Avukat tal-Istat
ghandu jhallas lir-rikorrenti kumpens pekunjarju li jammonta ghal €600,000.

Id-dannu morali gej minn ksur tal-jedd ta’ proprjeta huwa anqas gravi minn dak
gej minn ksur ta’ jeddijiet marbuta mal-hajja jew mal-personalita, u ghalhekk il-
Qorti sejra tillikwidahom fis-somma ta’ €500 biex jaghmlu tajjeb ghall-

frustrazzjoni u l-istat ta’ inc¢ertezza impost fuq ir-rikorrenti,

Spejjez tal-perizja.

Fug talba tar-rikorrenti, r-rapport tal-perit tekniku jkopri sa mis-sena 1975. |IlI-
Konvenzjoni giet fis-sehh b’effett mit-30 t’ April 1987 u dan ai termini tal-Art. 7

tal-Kap 319. Ghalhekk din il-parti tar-rapport li saret inutilment ghandha tigi
sofferta minnhom. I1l-kont tal-perit kien ta’ €3,569.32.
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Decide:

Ghal dawn il-motivi, I-Qorti taqta’ u tiddeciedi 1-kawza billi:

(1) Tichad l-e¢¢ezzjonijiet kollha tal-intimat safejn m’humiex kompatibbli ma’

din is-sentenza.

(2) Tilga’ in parte l-ewwel talba u tiddikjara illi ged jigu vjolati d-Drittijiet
fundamentali tar-rikorrenti protetti taht I-Artikolu 1 Protokoll 1 tal-Konvenzjoni

Ewropeja tad-Drittijiet Umani.

(3) Tichad it-tieni u t-tielet talba.

(4) Tilga® r-raba’ talba u tiddikjara li I-provvedimenti tal-Kodi¢i Civili, tal-Kap
69 tal-ligijiet u 1-ligijiet kollha li jippermettu lis-so¢jeta’ intimata tibqa’ tgawdi
I-kirja koncessa lilha bil-kuntratt ricevut min-Nutar Pubbliku George Cassar fl-
erbatax (14) t’Awwissu tas-sena elf disa’ mija hamsa u sebghin (1975) kontra r-

rieda tar-rikorrenti kisru d-drittijiet fondamentali tar-rikorrenti, sas-sena 2021.

(5) Tilga’ I-hames talba u tiddikjara li mis-sena 1987 sas-sena 2021 is-so¢jeta’
intimata baqghet tgawdi I-kirja koncessa lilha bil-kuntratt ricevut min-Nutar
Pubbliku George Cassar fl-erbatax (14) t’ Awwissu tas-sena elf disa’ mija hamsa
u sebghin (1975) kontra r-rieda tar-rikorrenti minghajr ma hallset korrispettiv
xieraq u adegwat, u li fih ir-rikorrenti ma kellhom ebda dritt t’azzjoni jew
rimedju sabiex jirrevedu b’mod xieraq il-korrispettiv pagabbli lilhom, kienu

qieghdin jigu vvjolati u miksura d-drittijiet fondamentali tar-rikorrenti, precitati.

(6) Tichad il-parti tas-seba’ talba li permezz taghha 1-Qorti ntalbet tordna

zgumbrament mill-fond de quo u minflok tordna u tiddikjara illi s-so¢jeta’
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Iintimata ma tibgax tistrieh fuq il-protezzjoni offerta lilha sa issa mill-Artikolu
1531D tal-Kapitolu 16 u I-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta' Malta.

(7) Tilga’ in parte s-sitt, is-seba’ u t-tmien talba billi tillikwida I-kumpens fis-
somma ta’ €600,000 danni pekunjarji u €500 danni mhux pekunjarji u
tikkundanna lill-Avukat tal-Istat ihallas 1-ammont hekk likwidat bl-imghaxijiet

legali tat-8% fis-sena mid-data ta’ din is-sentenza sad-data tal-effettiv pagament.

Bl-ispejjez a karigu tal-intimat Avukat tal-Istat hlief €1,000 mill-kont tal-perit

tekniku 1i jithallsu mir-rikorrenti.

Moqrija.

GRAZIO MERCIECA
IMHALLEF

XX



