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[lum, il-Gimgha, 2 ta” Gunju 2023

Rikors Guramentat numru: 25/2014/1 BS
Charles u Maria konjugi Mintoff
-VS-

Joseph u Josephine Micallef

I1-Qorti;
A. PRELIMINARI:

Rat ir-rikors guramentat tal-atturi! illi ppremettew:

1. ILLI r-rikorrenti huma propjetarji tal-fond bl-isem
‘Shangri-La’, Triq it-Tabib Dr. Anton Tabone, [ir-|Rabat,
Ghawdex, f'liema fond huma stabbilew ir-residenza
ordinarja taghhom u [i]nfatti ilhom jabitaw f'dan il-fond
sa mill-elf disa” mija u disgha u tmenin (1989);
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2. ILLI l-fond ade¢jenti ghall-propjeta tar-rikorrenti, ossia
lI-fond bl-isem ‘Ave Maria’, Triq it-Tabib Dr. Anton
Tabone, [ir-|Rabat, Ghawdex, huwa propjeta tal-
konvenuti, f'liema propjeta 1-konvenuti ghandhom id-
dimora ordinarja taghhom;

3. ILLI fil-korp tal-bini z-Zewg propjetajiet hemm btiehi li
huma adecenti ghal xulxin, b’dan illi {'punt minnhom
il-bitha interna tal-fond tal-konvenuti tigi fuq in-naha I-
ohra tal-kamra wzata bhala k¢ina mir-rikorrenti;

4. ILLI rrizulta illi dan l-ahhar ir-rikorrenti nnutaw illi 1-
bank tal-k¢ina u l-ghamara tal-madwar kienet qged turi
sinjali ta” umdita u tixrib u dan per konsegwenza ta’
skular ta’ I-ilma [sic];

5. ILLI rrizulta wkoll li wara li r-rikorrenti ghamlu I-
verifiki taghhom sabiex jaraw minn fejn jirrizulta tali
skular ta’ l-ilma [sic], u dan wara li huma kellmu lill-
Perit ta’ fidu¢ja taghhom, AIC Guido Vella, tali skular
ta’ ilma u wumidita kienet per konsegwenza ta’
nuqgqasijiet attwibbwibbli lill-konvenuti;

6. ILLIin linea ma’ dan, l-istess AIC Guido Vella rrediega
zewg rapporti tekni¢i sabiex jevalwa l-hsara li
attwalment geghdin jissubbixxu r-rikorrenti, liema
rapporti jinsabu hawn annessi bhala Dok. A u Dok B;

7. ILLI minn accessi li nzammu mill-Perit AIC Guido
Vella, irrizulta li:

a. Il-madum tal-art huwa maqlub lejn il-hajt
divizorju;

1Fol. 1 sa 5, b’"dokumenti a fol. 6 sa 12.
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10.

11.

12.

b. Hemm katusa orizzontali...b’'mod li l-ilma kien
jibga” sejjer bil-qlib fuq il-madum tal-art u magenb
il-hajt divizorju.

ILLI ghalhekk kollox jindika, hekk kif irrelata l-istess
perit tekniku li I-hsara li grat fil-propjeta tar-rikorrenti
hija kkawzata minn ilma li ghadda minn gol-hajt
divizo[r]ju minn gol-bitha tal-konvenuti;

ILLI barra minn hekk ukoll, il-livell tal-art fil-bitha
interna tal-konvenuti hija oghla mil-livell tal-qatran tal-
propjeta tar-rikorrenti u dan minkejja 1i kif ser jigi
ppruvat wagqt it-trattazzjoni tal-kawza, il-propjeta tal-
konvenuti nbniet wara li kienet inbniet il-propjeta tar-
rikorrenti;

ILLI per konsegwenza ta” dan l-iskular, ir-rikorrenti
soffrew [sic] u ghadhom ged isofru danni fil-propjeta
taghhom, inkluz ukoll hsara rreparabbli fil-bank tal-
ke¢ina u fl-ghamara taghhom kif ser jigi ppruvat waqt it-
trattazzjoni tal-kawza;

ILLI minkejja li 1-konvenuti gew interpellati diversi
drabi, fosthom permezz ta’ ittra legali tal-11 t'Ottubru,
2013 u permezz ta’ Ittra Uffic¢jali [sic] Nru. 534/2013
tal-21 t'Ottubru, 2013, liema ittri jinsabu hawn annessi
u mmarkati bhala Dok. C u Dok. D, il-konvenuti baqghu
inadempjenti bil-konsegwenza li r-rikorrenti ghadhom
sal-gurnata ta’ llum [sic] isofru danni fil-propjeta
taghhom;

ILLI ghalhekk ir-rikorrenti kienu kostretti jipprocedu
permezz ta” din il-kawza.
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Talbu ghalhekk lil din il-Qorti:

1.

Tiddikjara illi l-konvenuti bl-agir taghhom irrekaw
danni fil-propjeta tar-rikorrenti;

Tillikwida l-imsemmija danni per konsegwenza ta’ 1-
agir [sic] tal-konvenuti u dan bil-ghajnuna ta’” perit/i
nominandi mahtura ghal dan il-ghan minn din I-
Onorabbli Qorti;

Tikkundanna lill-konvenuti sabiex ihallsu l-ammont
hekk likwidat fi hsara li soffrew [sic] u li geghdin isofru
l-konvenuti? per konsegwenza tal-iskular ta’ 1-ilma [sic]
u ta’ l-umdita [sic];

Tikkundanna lill-konvenuti sabiex fi zmien qasir u
perentorju jaghmlu x-xoghlijiet kollha mehtiega sabiex
l-imsemmija hsara li qed issir kontinwament fil-
propjeta tar-rikorrenti ma tibgqax issir u dan taht I-
awtorita ta” din 1-Onorabbli Qorti u bl-opra ta’ perit/i
nominati ghal dan il-ghan;

Fin-nuqqas tawtorizza lill-istess rikorrenti sabiex
jaghmlu l-istess xoghlijiet ta’ riparazzjoni u dan bi
spejjez ta’ l-istess [sic] konvenuti.

Bl-ispejjez inkluzi wkoll dawk ta” 1-Ittra Uffic¢jali [sic] Nru.

534/2014,% u bl-ingunzjoni tal-konvenuti ghas-subizzjoni li

ghaliha minn issa jinsabu mharrka.

Rat ir-risposta guramentata tal-konvenuti* li e¢cepew:

2 Sic— huwa car li hawnhekk ir-rikors guramentat irid jaqra «r-rikorrenti».

3 Sic—skont il-vera kopja tal-ittra annessa mar-rikors guramentat a fol. 11, din
ghandha taqra «534/2013». Dan kif jirrizulta wkoll mill-premessa numru 11.

4Fol. 18 sa 19.
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(1)

ILLI I-hsarat u d-danni li minnhom geghdin jilmentaw
l-atturi huma dovuti u kienu kagun ta” nuqqasijiet li
saru minn naha tal-istess atturi fil-bini tad-dar
taghhom fosthom ghalkemm mhux limitatament, li (i)
meta bnew id-dar taghhom l-atturi gabel dik tal-
eccipjenti, ma bnewx il-hajt divizorju tal-hxuna li titlob
il-ligi ta’ tmienja u tletin ¢centimetri (38¢m), u n-nuqqas
ta’ hxuna tal-hajt minn dik preskritta mill-ligi [sic]
rrendiet il-hajt divizorju mibni minnhom inqas
protettiv; inoltre; (ii) ghandhom nuqqas ta’
ventilazzjoni fil-kamra jew kmamar fejn l-atturi
geghdin jilmentaw li soffrew [sic] id-danni u dan
wassal ghal nuqgas ta’ c¢irkolazzjoni tal-arja u
ghalhekk zZieda fl-umdita f’dan l-ambjent jew ambjenti
taghhom; u (iii) naqqsu wkoll li jaghmlu zewg livelli
ossia saffi ta” qatran fil-bini tal-hajt divizorju kif titlob
l-arti u s-sengha, u minhabba dan in-nuqqas ta’
prekawzjoni m’assigurawx ruhhom 1i jeliminaw
kwalsiasi’ [sic] infiltrazzjoni ta’ umdita fil-hajt
divizorju meta kien d-dmir taghhom li jassiguraw
ruhhom dwar dan billi I-hajt divizorju kienu bnewh
huma. Barra minn hekk l-atturi poggew u wah[h]lu I-
k¢ina u ghamara ohra mal-hajt mibni minnhom u
proprju ma’ partijiet fejn il-genb l-iehor tal-hajt hu
espost ghall-elementi kollha naturali, u ghamlu dan
minghajr ma hadu ebda prekawzjonijiet biex
jipprotegu l-istess k¢ina u ghamara ohra kontra t-
tinwir u l-umdita permezz ta’ plastic membrane bejn il-
hajt u d-dahar tal-ghamara jew bil-kisi’ [sic] tal-hajt
b'materjal li jirrezisti ghall-umdita. Anke” [sic] -
kwalita tal-injam uzat tal-bank tal-k¢ina u ghamara
ohra taghhom huwa wiehed assorbenti u ta” kwalita
inferjuri u fac¢ilment deperibili f'ambjenti umduzi jew
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esposti ghall-umdita. Ghaldagstant huma l-atturi li
ghandhom jerfghu r-responsabbilita ghall-hsara li
minnha geghdin jilmentaw;

(ii) It-talbiet attrici huma ghalhekk infondati, u fi
kwalunkwe’ [sic] kaz huma [i]nfondati fid-dritt u fil-
fatt, u ghandhom jigu michuda bl-ispejjez kontra
taghhom.

Salvi twegibiet ulterjuri fid-dritt u fil-fatt.

Bl-ispejjez kontra l-konvenuti® [i]nkluzi tal-ittra ufficjali tal-
25 ta’ Ottubru 2013, kontra l-atturi.

Fliet 1-atti;

Rat iz-zewg rapporti annessi mar-rikors guramentat redatti
mill-perit ex parte Perit Guido Vella A&CE, datati t-2 ta’
Ottubru, 2013 u s-7 ta” Mejju, 2014;°

Rat li fl-udjenza tas-26 ta’” Gunju, 2014 gie mahtur bhala
perit tekniku I-Perit Shawn Micallef AIC sabiex jirrelata
dwar is-sitwazzjoni bejn il-proprjetajiet tal-partijiet
b’referenza ghall-hajt divizorju kif ukoll dwar il-hsara
allegata mill-atturi. Gie wkoll inkarigat jirrelata dwar ir-
rimedji opportuni li ghandhom jittiehdu jekk ikun il-kaz;”

Rat ir-rapport tal-perit tekniku, il-Perit Shawn Micallef AIC
ipprezentat fir-Registru tal-Qorti nhar 1-14 ta” Jannar, 2015;8

Rat li fl-udjenza tat-28 ta” Mejju, 2015 il-Qorti awtorizzat 1-
eskussjoni tal-perit tekniku, il-Perit Shawn Micallef AIC;?

Rat in-nota b’dokument (stima ta” xoghol tal-injam mehtieg
fil-k¢ina tal-atturi) esibita mill-atturi fl-udjenza tal-25 ta’
Mejju, 2016;1°
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Rat li fl-udjenza tal-25 ta” Mejju, 2016 l-atturi ddikjaraw il-
provi taghhom maghluqga ghajr ghall-provi dwar id-danni;!!

Rat li fl-udjenza tal-24 ta” Novembru, 2016 il-konvenuti
ddikjaraw il-provi taghhom maghluga salv ghall-
kontroezamijiet ulterjuri;?

Rat li fl-udjenza tat-8 ta” Novembru, 2017 gie ffissat access;!3

Rat il-verbal tal-a¢¢ess mizmum nhar is-17 ta” Jannar, 2018.14
Rat li fl-istess verbal il-Qorti awtorizzat lill-atturi jressqu
provi dokumentarji addizzjonali;

Rat in-nota tal-atturi pprezentata nhar it-30 ta’ Jannar, 2018
b’dokument (ircevuta) u zewg ritratti mehuda mill-ajru
annessi maghha;15

Rat ir-rikors tal-konvenuti tal-5 ta” Ottubru, 2018 fejn il-
Qorti ntalbet testendi l-inkarigu tal-perit tekniku, il-Perit
Shawn Micallef AIC, sabiex jigi stabbilit jekk il-gebla tal-hajt
divizorju fil-parti tieghu fejn l-atturi jikkontendu li garrbu
hsara fil-bank tal-k¢ina taghhom hijiex umda jew mxarrba.1®
Rat ir-risposta tal-atturi ghal dan ir-rikors;!”

5Sic.
6Fol.6sa7ufol. 8sa9.
7 Fol. 31.

8 Fol. 36 sa 50.

9 Verbal a fol. 54.
10 Fol. 139 sa 140.
11 Fol. 141.

12 Fol. 199.

13 Fol. 211.

14 Fol. 217.

15 Fol. 219 sa 223.
16 Fol. 232 sa 233.
17 Fol. 235.



Rikors Guramentat nru 25/2014/1 BS

Rat li fl-udjenza tal-4 ta” Dicembru, 2018 il-Qorti laqghet it-
talba tal-konvenuti maghmula bir-rikors taghhom tal-5 ta’
Ottubru, 2018 u ordnat lill-Perit Shawn Micallef sabiex jerga’
jaccedi fil-fond tal-konvenuti u jaghmel dak mitlub fl-
imsemmi rikors taghhom;18

Rat li fl-udejnza tal-14 ta’ Frar, 2019 il-Qorti rrevokat I-
inkarigu ulterjuri tal-Perit Shawn Micallef u ssostitwit lill-
istess bil-Perit Claude R. Mallia;®

Rat ir-rapport tal-perit tekniku, il-Perit Claude R. Mallia
ipprezentat fir-Registru tal-Qorti nhar id-29 ta’ Marzu,
2019;20

Rat li fl-udjenza tas-16 ta” Lulju, 2020 il-konvenuti talbu li
jeskutu lill-perit tekniku, il-Perit Claude R. Mallia b’'mod
miktub. II-Qorti lagghet din it-talba;!

Rat il-lista ta’” domandi in eskussjoni bil-miktub tal-
konvenuti?? u r-risposti ghall-istess tal-Perit Calude R.
Mallia;23

Rat li fl-udjenza tat-12 ta” Mejju, 2022 il-partijiet iddikjaraw
l-istadju tal-provi taghhom maghluq ghalkollox bil-kawza
thalliet ghall-25 ta” Novembru, 2022 ghas-sentenza bil-
fakolta li jsiru noti tal-osservazzjonijiet;

Rat l-atti l-ohra kollha tal-kawza, inkluz id-dokumenti
esibiti u verbali;

Rat in-noti ta’” sottomissjonijiet tal-partijiet;

Rat li b’digriet tal-15 ta” Novembru, 2022 giet sospiza I-
prolazzjoni tas-sentenza wara li 1-Qorti nnutat li r-rapporti
peritali tal-periti teknici in atti ma kinux jindirizzaw ir-raba’
talba attrici;?4
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Rat li fl-udjenza tat-22 ta” Novembru, 2022, wara li semghet
lill-abbli difensuri tal-partijiet jittrattaw dan in-nuqqas, il-
Qorti ordnat lill-Perit Shawn Micallef jiehu konjizzjoni tal-
atti, izomm access jekk jidhirlu necessarju, u jirrelata dwar
ir-rimedji opportuni li ghandhom jittiehdu fid-dawl tar-
raba’ talba attric¢i skont il-kaz;2>

Rat ir-rapport tal-Perit Shawn Micallef datat it-22 ta’
Di¢cembru, 2022;26

B. PROVI:

Semghet ix-xhieda bil-gurament u rat dik maghmula bil-
procedura tal-affidavit, ta”:

Perit Guido Vella, perit ex parte tal-atturi, xehed?” illi huwa
acceda fil-post tal-atturi u f'dak tal-konvenuti nhar it-30 ta’
Settembru, 2013. Jghid li mar ghal darb’ohra fit-18 ta’
Dicembru, 2013 fejn flimkien mal-Avukat patrocinanti 1-
atturi acceda biss fil-post tal-atturi. Jahlef il-kontenut taz-
zewg certifikati li rrilaxxa huwa fit-2 ta” Ottubru, 2013 u fis-
7 ta” Mejju, 2014 a fol. 6 sa 7 u fo.l 8 sa 9 tal-process.

Jispjega li l-bini tal-atturi nbena f'xi 1-1974 meta l-hitan
divizorji Ghawdex kienu jibnew tas-singlu bil-kantuni tal-
franka. 1zid li dan kien jinbena nofs go ta” wiehed u nofs go

18 Fol. 237.

19 Fol. 239.

20 Fol. 242 sa 257.

21 Fol. 272.

22 Fol. 274 sa 275.

23 Fol. 276 sa 280.

% Digriet a fol. 355.

25 Verbal a fol. 356.

2 [n atti—mhux paginat.
27 Fol. 20 sa 23.
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tal-iehor, bil-qatran skont il-bzonn. Jghid li gieli jkun hemm
zewg livelli ta” qatran, gieli wiehed.

Jghid li I-konvenuti bnew xi sentejn wara u poggew mal-hajt

divizorju mibni mill-atturi.

Rigward il-proprjeta tal-atturi jghid li I-bank tal-k¢ina
gieghed imwahhal kantuniera mal-hajt divizorju. 1zid li n-
naha l-ohra tal-hajt fejn huwa mwahhal il-bank tal-atturi, il-
konvenuti ghandhom bitha interna. 1zid li meta huwa ra I-
ke¢ina tal-atturi din kienet imtebba’ bl-injam tal-bank
minfuh. Jghid li I-hajt kien ukoll imtebba’.

Ikompli jghid li I-periti jiehdu hsieb il-kostruzzjoni biss u li
fejn jidhlu dranaggi, katusi, madum u glieb ta” artijiet jiehdu
hsieb il-klijenti stess.

Izid li meta mar ghand il-konvenuti sab li 1-bitha interna
tagleb lejn il-hajt divizorju. I1zid li ra wkoll katusa gejja minn
bitha ohra b’zewg katusi ohra nizlin mill-bejt tal-konvenuti
li wkoll jitfghu l-ilma f'din l-istess bitha interna. Jghid li
mbaghad hemm katusa wahda fil-hajt li jigi kartabun ma’
dak divizorju li twassal l-ilma ghat-triq. Jghid li allura meta
taghmel ix-xita, il-bitha interna tilga’ l-ilma li jrid kollu
jagleb mal-hajt divizorju sabiex jingabad gol-katusa li
tarmih ghat-triq.

Jghid 1i huwa ma ezaminax f'liema livell gieghda I-bitha
interna tal-konvenuti b’relazzjoni mal-livell tal-qatran fil-
hajt divizorju. Jghid izda li I-madum tal-bitha tal-konvenuti
gieghed xi ftit ¢centimetri aktar gholi mill-madum tal-kzina
tal-atturi. Izid li ma setax jara fejn hu l-qatran minhabba 1-
bank tal-k¢ina u I-madum. Jghid izda illi kieku xxarrab il-
hajt minhabba r-radam, kieku jixxarrab tul il-post kollu. Izid

— 10 —
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li f'dan il-kaz il-hajt ixxarrab hemm biss tant li fl-istess parti
tal-hajt, in-naha tal-konvenuti, ra haxix irqieq gol-fil.

Rigward il-hsara mgarrba mill-atturi jghid li I-gebel facli jigi
xkatlat u mnaddaf u l-umdita tmur. Izid li ghalhekk il-hsara
hija fil-bank tal-k¢ina. Jghid li I-injam ta” wara tal-bank (il-
lining li ma jhallikx tara l-hajt xhin tiftah il-bibien tal-bank)
irid isir mill-gdid. Izid li anke l-ixkafef iridu jsiru mill-gdid.

In kontroezami,”® jghid li huwa kien il-perit tal-atturi meta
dawn bnew. Rigward id-drawwa ta’ kif kien jinbena hajt
divizorju, jghid li ma jaf b’ebda ftehim li sar bejn il-partijiet.
Jikkonferma li 1-ligi dakinhar li bnew l-atturi kienet kif inhi
llum; 1i minn jibni I-hajt divizorju jrid jibnieh fi hxuna ta’
tmienja u tletin ¢entimetru (38 ¢m). Jghid 1i I-hajt in mertu
m’huwiex ta” dik il-hxuna.

Jghid 1li ma jistax jghid kemm il-livell ta” qatran saru. Jghid
li anqgas jista’ b’¢ertezza jghid li 1-bini tal-atturi gieghed aktar
baxx mill-bini f'kull genb tieghu.

Jinsisti li fil-bitha (xi drabi msejha xaft) il-konvenuti
ghandhom katusa gejja minn wara li tixhet l-ilma li jmur
mal-hajt divizorju ghax 'l hemm jaqleb il-madum.

Jagbel 1li l-k¢ina tal-atturi gieghda mal-hajt divizorju.
Mistogsi jekk tmissx mieghu jghid li ghandha d-dahar
taghha pero bl-irham fuq u ghax id-dahar tbewwagq peress
li xxarrab ma jistax jghid kif tmiss. Jinsisti li I-injam jigi mal-
k¢ina (huwa parti mill-bank) li jitpogga kif jidhol mal-hajt.

Jikkonferma li I-materjal li minnu hija maghmula 1-k¢ina tal-
atturi huwa chipboard. Jghid li huwa ma rax plastik bejn il-
hajt u d-dahar tal-bank tal-k¢ina.

28 A fol. 23 sa 30.

— 11 —
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In kontroezami ulterjuri,® xehed illi jagbel li 1-k¢ina tal-
atturi tmiss in parte ma’ hajt divizorju li jissepara d-dar
taghhom minn tal-konvenuti u in parte ma’ hajt li fuq in-
naha l-ohra hemm bitha taghhom stess. 1zid li 1-bank tal-
ke¢ina tal-atturi jmiss ma” dawn iz-zewg hitan.

Izid 1i l-bitha tal-atturi sabha sew, bil-madum jaqleb lil
hemm mill-hajt. Jghid li ma nnota ebda umdita tielgha minn
isfel fil-bitha tal-atturi. Izid li I-katusi fil-bitha tal-konvenuti
huma mwahhlin mal-hajt, mhux midfunin go fih.

In riezami,® muri ritratt a fol. 47 tal-process li juri ritratt tal-
bitha tal-atturi, jghid illi I-madum f'din il-bitha jaqleb il-
barra, lil hemm mit-tieqa li tidher fir-ritratt u tigi fuq il-bank
tal-k¢ina tal-atturi. 1zid li I-problema gieghda n-naha fejn il-
hajt tat-tieqa jiltaqa” kartabun ma” dak divizorju.

Mistogsi jekk id-diskrepanza fil-kulur tal-madum tal-bitha
tal-atturi ghandhiex relazzjoni mal-hsara ripurtata fil-bank
tal-k¢ina taghhom, jghid illi I-madum maqlub lil hemm u
allura ma setax kien hemm gemgha ta” ilma bhalma qgieghed
isir in-naha l-ohra fil-bitha tal-konvenuti. 1zid li fir-ritratt
jidher il-qatran tal-hajt divizorju bil-madum tal-atturi
gieghed 'l isfel minnu u allura anqas hemm bridging.

In kontroezami ulterjuri' ghal darb’ohra riferut ghar-
ritratt a fol. 47 tal-process, jghid li minn ritratt ma jistax jghid
jekk hemmx umdu, dak irid jigi kalkolat bi strument. 1zid
izda li kieku hemm l-umdita anke I-fili jiskuraw u gieli anke
jikber il-haxix. Jghid li huwa fil-bitha tal-atturi m’ghamilx
kalkoli bi strument.

29 Fol. 190 sa 192.
30 Fol. 192 sa 195.
31 Fol. 195 sa 198.

— 12 —
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In kontroezami wulterjuri® jirreferi ghall-files tieghu
relattivi ghall-genituri tal-attur. Jghid li kellmuh f1-1973 u
ottjena permess ghall-bini f'isimhom f1-1974. 1zid li 1-bini
tlesta f1-1975. Jghid li fuq il-konvenuti ma sab xejn.

In kontroezami ulterjuri,? jghid illi huwa ffoka fuq il-k¢ina
u ma kejjilx umdita f'hitan. Jispjega li l-parti tal-bank tal-
ke¢ina tal-atturi 1i I-aktar kienet imxarrba kienet dik li tmiss
mal-hajt divizorju bejn il-k¢ina u 1-bitha tal-konvenuti. Jghid
li huwa bl-apparat tieghu kejjel il-hajt divizorju. Jghid li
dakinhar ra li I-hajt l-iehor, bejn il-k¢ina u 1-bitha tal-atturi,
ma kellux ghalfejn ikejlu ghax ma rax tixrib.

Muri ritratt mar-rapport tal-perit mahtur mill-Qorti, il-Perit
Claude R. Mallia, a fol. 246 tal-process jghid li mhux jaghraf
fejn hu u kif inhu mehud dak ir-ritratt. Jghid li ma jistax
jghid jekk li qed jara hux il-parti tal-bank tal-ke¢ina tal-atturi
li tmiss mal-hajt tal-bitha taghhom jew ma” dak tal-bitha tal-
konvenuti.

In riezami,3* muri ritratt a fol. 43 tal-process, jghid illi din
tidher li hija l-kantuniera. Izid li huwa mar fuq il-post 1-
ewwel darba nhar it-30 ta” Settembru, 2013, ftit gabel
infethet il-kawza.

George Farrugia, xehed?® illi huwa kien il-mastrudaxxa li xi
ghoxrin (20) sena qabel hadem il-k¢ina tal-atturi. Jghid li I-
bank tal-k¢ina ghandu faccata tal-ballut (oak) u gewwa
melamine. Muri ritratt jaghraf il-bank tal-k¢ina 1i hadem
huwa. Jghid li dan l-ahhar mar jara I-hsara mharrba fil-bank.
Jghid li nnota li din hija lokalizzata fil-kantuniera biss bil-
bank, fil-bgija tieghu, ghadu tajjeb. 1zid li bilfors hemm xi

32 Fol. 208 sa 209.
3 Udjenza tat-12 ta” Mejju, 2022.
34 Udjenza tat-12 ta” Mejju, 2022.
% Fol. 102 sa 109.
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ilma niezel fuq dik il-parti. Jghid li l-parti tal-bank fejn
hemm is-sink ma fiha assolutament xejn. Izid li anqas il-
kumplament tal-bank m’hu mimsus, anqas fejn hemm il-
frigg. Jerga’ jghid li I-kantuniera biss hija affettwata.

Jinsisti 1i gewwa tal-kcejjen dejjem melamine abjad isir.
Jispjega li dna huwa chipboard miksi miz-zewg nahat
b’materjal bhal formajka. Izid li jekk ikun hemm I-ilma, kull
injam ser jaghmel il-hsara, mastizz jew melamine.

Jghid li sabiex jissewwa l-bank tal-atturi bilfors irid jinbidel
fejn huwa affetwat. Izid li trid tinbidel il-kantuniera. Jic¢cara
li trid tinbidel biss il-unit ta” gewwa fil-kantuniera ghax il-
faccata ghadha tale quale.

In kontroezami jghid illi l-bank tal-atturi hadmu xi
ghoxrin (20) sena qabel. Jghid li I-kantuniera fejn identifika
l-hsara hija dik fejn jiltaqghu z-zewg bankijiet. Jghid li fuq
in-naha l-ohra tal-hitan ma’ fejn imissu z-zewg bankijiet ma
jafx x’hemm. Izid li -kantuniera tal-bank marret kemm in-
naha tal-lemin kif ukoll tax-xellug. Jghid li ma jistax jghid
mnejn u diehel l-ilma. Jghid li dahru ma kien isir ebda
plastik bejn bank ta” k¢ina u hajt. Izid izda li I-kumplament
tal-bank ghadu pristinu.

Jghid li 1-hsara affetwat ukoll l-ixkaffi ta” gol-bank. Jghid li
ma jistax jghid jekk l-ilma li wassal ghall-hsara hux gej minn
wara jew minn gewwa. Jghid li I-bank tal-atturi, bhal kull
bank iehor, huwa invitat gol-hajt u dan minhabba l-u¢uh tal-
irham.

Jinsisti li taht is-sink il-bank kien ghadu tajjeb kullimkien.
Jghid li ma setax kien hemm leak mid-drain tas-sink ghax
kieku kienet tmur ukoll il-parti tal-bank taht is-sink. Jghid li

36 Fol. 109 sa 122.
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s-sink imbieghed mill-kantuniera xi erba” (4) jew hames (5)
piedi. Jikkonferma li l-hsara hija limitata ghall-unit tal-
kantuniera biss.

Maria Mintoff, l-attrici, xehdet bil-pro¢edura tal-affidavit.3”
Tiddikjara li d-dar fejn tghix ma zewgha nbniet mill-genituri
ta’ zewgha f1-1974. 1zzid li d-dar magenbhom (proprjeta tal-
konvenuti) inbniet xi sentejn jew tlieta wara minn missier il-
konvenuta.

Tghid li missier il-konvenuta kien iddec¢ieda 1i jibni filata
oghla minnhom u kien kuntant jappoggja mal-hajt taghhom
tant li kien hallas tal-appogg.

Tiddikjara li f’'Settembru, 2013 innutat li 1-iskaffa fir-rokna
tal-bank tal-ke¢ina li tmiss mal-hajt divizorju kienet waqghet
u li I-giegh kien niezel. Tghid li id-dahar kien ukoll iswed u
mxarrab. Tghid 1li b’dan galet mill-ewwel lill-konvenut li
nnega li kellu x’jagsam.

Izzid li mbaghad kelmet lill-Perit Guido Vella li rrilaxxa 1-
ewwel rapport anness mar-rikors guramentat taghhom
wara li spezzjoni kemm id-dar taghha kif ukoll dik tal-
konvenuti. Izzid li l-perit ta’ struzzjonijiet lill-konvenuti.
Tannetti kopja ta” dawn l-istruzzjonijiet a fol. 130.

Tghid li wara dan il-konvenut wahhal biss elbow mal-katusi
izda m’ghamel xejn aktar milli ssuggerixxa l-perit. Tghid li
ghalhekk baghtu ittra legali. 1zzid li wara dan il-Perit Guido
Vella reggha mar ghandhom, ha mizura tal-umdita fil-bank
tal-k¢ina, u rrilaxxa t-tieni rapport tieghu.

Tghid li minn hawn wasslu ghall-Qorti fejn gie mharrek
perit tekniku, il-Perit Shawn Micallef li zamm zewg accessi.

37 Fol. 124 sa 126, b’dokumenti a fol. 130 sa 137.
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Taghti rendikont tal-punti mqajma mill-perit tekniku li hija
ma taqbilx maghhom. Tghid ghalhekk li:

e Il-k¢ina hija open plan mal-kamra tal-pranzu, salott, u
intrata. Hemm ukoll bieb ghall-kuritur u s-salott u
hemm tieqga mdaqqgsa. Ghalhekk zgur mhux lok li
jinghad li m"hemmx ventilazzjoni adegwata. Tannetti
ritratti li juru dan;

e Missier il-konvenuta kien kuntent jappoggja mal-hajt
fil-wisa” kif mibni minnhom tant li hallashom ghall-

appoge;
e Irrispettivament mill-kwalita tal-injam utilizzat fil-

ke¢ina taghha, hija biss il-kantuniera li garrbet hsara bil-
kumplament tal-bank ghadhom dagslikieku godda;

e Il-perit tekniku ra l-proprjeta tal-konvneuti wara li 1-
perit taghhom kien ta’ struzzjonijiet lill-konvenuti u
dawn ghamlu l-elbows, kahhlu, u bajdu. Il-bitha tal-
konvenuti kif kienet qabel dan tidher fir-ritratt a fol. 136
tal-process;

e Kieku tassew il-bitha taghhom hija umduza, kellha
tirrizulta hsara anke fil-parti tal-bank taht is-sink. Izzid
li I-bitha taghhom thares lejn il-Punent u tant tara xemx
li fis-sajf ikollhom jaghmlu t-tinda l-hadra. Tghid ukoll
li I-qatran f'taghhom, kemm fid-dar kif ukoll fil-bitha
huwa kollu mikxuf. Tannetti ritratt a fol. 132 tal-process
li juri li x-xemx jilhaq sat-tieqa tal-k¢ina tant li hija
tonxor hemmhekk inkluz fix-xita 1li tintlaga” mit-
terrazzin li ghandha jaghti fuq il-bitha.

Izzid 1i I-bitha taghha taqleb lil hemm mit-tieqa tal-k¢ina
tant li hemm diskrepanza fl-gholi tal-qatran taht it-tieqa u lil
hemm minnha.
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Tghid li huwa ghalhekk car li I-hsara li garbet fil-bank tal-
k¢ina huwa gej mill-bitha tal-konvenuti. 1zzid li peress li ma
wasslux bil-kelma t-tajba ghandhom jigi rrekati wkoll id-

danni.

In kontroezami,® tixhed illi I-bitha taghhom thares lejn il-
Punet, fejn tinzel ix-xemx, u allura mhijiex umduza. Tghid li
tis-sajf ikollhom jaghlqu I-persjani u jaghmlu t-tinda I-hadra.
Izzid 1i t-tisqifa tippermettilha wkoll tonxor ghax ix-xita ma
tilhagx fejn tonxor. I1zzid li -madum taghha qieghed 'l isfel
mill-qatran u dik in-naha m’ghandha ebda problemi ta’
umdita.

Rigward id-diskrepanza fil-kulur tal-madum tal-bitha
taghha tghid li -madum jittebba” skont kif timxi fuqu, b’fejn
ma tantx timxi fuqu qieghed kulur iehor. Mistogsija dwar
x’qal il-perit tekniku Shawn Micallef tghid li dan ha ritratti
imma ma kejjilx il-livell tal-umdita kif ghamel il-perit
taghha Guido Vella.

Suggerit lilha li 1-parti tal-bitha taghha li fugha hemm it-
tisqifa permezz tat-terrazzin li ghandha jaghti ghal fuq il-
bitha ma tarax xemx tghid li dan mhux minnu u li hija
pprezentat ritratti li juru mod iehor.

Tispjega kif hija ghandha bitha ohra u gnien u I-qlib tal-
btiehi taghha huwa ¢ar li 1 barra jekk wiehed ihares lejn il-
livell tal-qatran u kif dan ivarja minn gewwa ghal barra.
I1zzid li I-konvenut ghattew il-qatran tan-naha taghhom u 1-
bitha taghhom taqleb ghal fugha.

Mistogsija jekk gabel bidlet il-k¢ina mill-original ghat-tieni
wahda kellhiex problemi bl-infiltrazzjoni tal-ilma tghid li
jekk kienet tara kienet biss qatra. Mistogsija ghalfejn ma

38 Fol. 164 sa 179.
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ksietx il-hajt bil-plastik qabel installat it-tieni k¢ina tghid li
kieku ghamlet hekk l-umdita titla” flok tibga’ isfel. Tghid li
hija ma’ kellix ghalfejn taghmel dan ghaliex il-hajt ma” kienx

juri umdita.

Mistogsija kif qatt gabel ma kien hemm kwistjoni ta’
infiltrazzjoni tal-ilma, galadarba l-familjari ta” Zewgha bnew
f1-1974, mentri dawk tal-konvenuta bnew xi sentejn wara,
allura, f1-1976 filwaqt li I-k¢ina 1-gdida huma ghamluha xi
tlettax(13)-il sena gabel ix-xhieda taghha, allura fI-2003;
tibda sabiex tghid li d-dar li fiha jghixu lI-konvenuti ghamlet
zmien battala. 1zzid li kien il-Perit Guido Vella li kkonstata
li I-hsarat li garrbet il-k¢ina taghhom kienu konnessi mal-
bitha tal-konvenuti u dna wara li ra kemm id-dar taghhom
kif ukoll tal-konvenuti. Izzid li -Perit Vella sahansitra nnota
l-haxix fil-fili tal-bitha tal-konvenuti. Tinsisti li bilfors
minghandhom dahal, anke peress li dik il-kantuniera biss
hija affettwata.

Tghid 1li meta acc¢eda fil-bitha tal-konvenuti il-Perit Shawn
Micallef, mahtur mill-Qorti, dan kien wara li 1-konvenuti
kienu kahhlu u zebghu I-bitha taghhom. Tghid li dan ix-
xoghol sar mil-konvenuti bejn meta a¢ceda ghandhom il-
Perit Vella u dakinhar tal-access tal-perit tal-Qorti.

In riezami,? murija ir-ritratt a fol. 132 tal-process tispjega li
dak juri ix-xemx tasal sat-tieqa li taghti mill-k¢ina ghall-
bitha taghha. Tghid li hemmhekk ikollu taghmel tinda
sabiex tilga” x-xemx.

Charles Mintoff, l-attur, xehed bil-proc¢edura tal-affidavit.
Jiddikjara li d-dar fejn jghix ma” martu nbniet mill-genituri
tieghu fl-1974. 1zid li sentejn jew tlieta wara dan bena

39 Fol. 179 sa 180.
40 Fol. 127 sa 129, b’dokumenti a fol. 130 sa 136.
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missier il-konvenuta. Izid li missier il-konvneuta kien
iddecieda li jibni il-proprjeta tieghu filati aktar gholja minn
taghhom. Jghid li kien kuntent ikoll jappoggja mal-hajt
taghhom tant li anke hallashom tal-appogg.

Jghid li martu nnutat il-hsara fil-bank tal-k¢ina f'Settembru
tal-2013. Jghid li din kienet fil-kantuniera tal-bank li kienet
sewda u mxarrba. Jghid li martu kellmet lill-konvenut li
nnega li kellu x’jagsam.

Jghid li ghalhekk kellmu lill-Perit Guido Vella li mar jara,
mar ukoll ghand il-konvneuti, u ta’ struzzjonijiet ta’
x'kellhom jaghmlu I-konvenuti sabiex jirrimedjaw. Jannetti
kopja ta” dawn l-istruzzjonijiet.

Izid 1i 1-Perit Vella hejja wkoll rapport. 1zid li wara dan il-
konvneut ghamel xi elbows imma m’ghamel xejn aktar milli
kien issuggerixxa 1-Perit Vella. Jghid li ghalhekk tkellmu
mal-avukat taghhom u baghtu ittra legali.

Izid li wara dan regghu baghtu ghall-Perit Vella li hejja t-
tieni rapport tieghu. Jghid 1i qabel hejja dan it-tieni rapport
il-perit ha qari tal-livell tal-umdita.

Ikompli li peress li I-konvenut xorta bagqghu inadempjenti
kellhom jersqu ghall-Qorti.

Jirreferi ghar-rapport tal-perit tekniku mahtur mill-Qorti, il-
Perit Shawn Micallef, u jaghmel l-istess osservazzjonijiet
maghmula fl-affidavit ta” martu rigward dawk il-punti fih li
ma jaqbilx maghhom.

In kontroezami,*! xehed illi d-dar taghhom inbniet fI-1974
mill-genituri tieghu. Jghid li d-dec¢izjoni rigward il-wisa” tal-
hajt divizorju ma hadhiex hu ghax bnew huma. Jghid li 1-

41 Fol. 148 sa 161.
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perit kien Guido Vella. Jghid li I-k¢ina li hemm bhalissa fil-
post tieghu mhux tal-1974 izda saret xi tlettax(13)-il sena ilu
ghax riedu wahda aktar moderna. Jinnega li bidlu 1-ke¢ina 1-
originali minhabba hsara li gratilha minn umdita. Jghid Ii I-
bibien u l-intern tal-k¢ina huma maghmula minn materjal
differenti, bid-dahar huwa tal-melamine. Mistoqsi hax
mizuri meta installa l-k¢ina jghid li x-xoghol ha hsiebu 1-
mastrudaxxa u installa taghhom bhal ta” haddiehor.

Rigwrad il-bitha taghhom jghid li tant mhux minnu li 1-
madum taht it-teiga tal-k¢ina jkun imxarrab li martu hemm
tonxor fix-xitwa ghax ix-xita qass tilhaq il-hwejjeg bit-tisqifa
tat-terrazzin. 1zid li infatti fil-parti tal-bank tal-k¢ina fejn
hemm is-sink taht-it-tieqa li taghti ghall-bitha taghhom
angas hemm sinjali ta” umdita. Jghid 1i l-hsara qieghda
lokalizzata fil-kantuniera tal-bank.

Mistogsi jekk il-perit tekinku mahtur mill-Qorti hux allura
qieghed jigdeb jghid 1i I-Perit Micallef ma qalx li hemm I-
umdita izda gal biss li nnota differenza fil-kulur tal-madum
fil-partit tal-bitha taht it-tieqa tal-k¢ina.

Rigward i¢c-¢irkolazzjoni tal-arja fil-k¢ina tieghu jghid 1i il-
ke¢ina hija open plan u mhux nieqsa mill-ventilazzjoni.

Jinsisti li huma bnew l-ewwel bil-girien bnew sentjen
warajhom. I1zid li d-djar fit-triq kienu kollha l-istess livell u
kien missier il-konvenuta li ddecieda li jibni filata aktar
gholi.

Jirrepeti li martu indunat bil-hsara f'Settembru tal-2013.
Jghid li martu kellmet lil Micallef, dan mar jara, u qal li
m’ghandux x’jagsam.
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In riezami,*? jghid illi fil-k¢ina huma ghandhom tieqa kbira,
ventilatur, a kmamar jifthu fuq il-k¢ina li huma tal-pranzu,
tas-salott, u kuritur.

Jghid li huma bnew xi sentejn gabel il-konvenuti u li I-
konvenuti ma bnewx qoxra mal-hajt divizorju imma

appoggjaw maghhom u hallsuhom tal-appogg.

Joseph Micallef, il-konvenut, xehed bil-procedura tal-
affidavit.#? Jiddikjara li d-dar taghhom bniha missier martu.
Izid 1i l-atturi bnew gabilhom u naqgsu milli jibnu I-hajt
divizorju fil-wisa’ ta” tmienja u tletin (38) ¢entimetru kif
titlob il-ligi. Izid li I-bini tal-atturi huwa aktar baxx minn
taghhom u minn ta’ Calleja li gieghed fuq in-naha l-ohra tal-
atturi. Jghid li Calleja bnew qabel l-atturi izda l-atturi
ddecidew jibnu ibxax minnhom. Izid li minkejja dan huma
ghazlu li ma jaghmlux zewg saffi ta” qatran.

Jghid li missier martu kien uza lill-istess perit tal-atturi meta
bena taghhom.

Jghid 1i il-madum tal-bitha taghhom huwa maqlugh mill-
hajt divizorju permezz ta" damp proof sheeting. 1zid 1i 1-hitan
in-naha tad-dar taghhom gatt ma wrew sinjali ta” umdu.

Jghid li l-atturi naqqsu milli jiehdu mizuri ta” prekawzjoni
minkejja li jafu li I-hitan ta’ barra taghhom huma tas-singlu
u li dar il-k¢ina tgahhom huwa tac-chipboard. 1zid 1i meta
dahal fid-dar tal-atturi mal-Perit Vella qabel il-kawza kien
innota riha ta” umdu.

Jghid li huma qatt ma sofrew minn tixrib fil-hitan tal-bitha
taghhom. Izid 1i l-k¢ina tal-atturi tmiss ukoll ma’ bitha
taghhom stess li hija dellija.

42 Fol. 161 sa 163.
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In subizzjoni,* jghid illi t-tank tal-ilma nnutat waqt access
mizmum fl-istess jum li qed jixhed in subizzjoni (17 ta’
Jannar, 2018) ma kienx hemm qabel infethet il-kawza. Jghid
lin-naha l-ohra kien jara tank ta’ xi seba” mija u hamsin (750)
litru, dags dak li ra waqt l-access.

Josette Micallef, il-konvenuta, xehdet bil-procedura tal-
affidavit.#® Tiddikjara li d-dar taghhom bniha missierha
wara li kienu bnew l-atturi. Izzid 1i I-atturi ma bnewx il-hajt
divizorju fil-wisa” ta’ tmienja u tletin (38) c¢entimetru
mitluba mil-ligi. Izzid li hajt dobblu jnagqas il-perikolu ta’
umdita.

Tghid li l-atturi bnew ibxax mill-bini li diga kien hemm fuq
in-naha l-ohra taghhom. Tghid li ghajr l-atturi ¢ertu Carmel
Muscat biss bena fil-livell taghhom, haddiehor li bena
warajhom kulhadd bena aktar gholi minnhom.

Izzid li l-atturi anqas hadu hsieb jaghmlu zewg saffi ta’
qatran sabiex minn jibni warajhom u jappoggja maghhom
ma jkunx kostrett izomm mal-livell taghhom.

Tghid li meta bena missierha uza lill-istess perit tal-atturi,
Guido Vella. Tghid li dan ma qalx li kien hemm problemi
fil-hitan jew fil-livelli u fil-fatt tixrib fil-hajt divizorju
m’hemmx. Tghid 1li kuntrarjament ghall-atturi huma
m’ghandomx problemi ta’ umdita. 1zzid 1i l-hajt dejjem
niexef kien u umdita fil-bitha taghhom m"hemmx.

Tghid li I-bitha tal-atturi hija dellija matul ix-xitwa u b’hekk
il-madum tal-bitha li jinsab man-naha tal-k¢ina taghhom
huwa mtebba’.

43 Fol. 182 sa 183.
4 Fol. 213 sa
45 Fol. 184 sa 185.
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Rat ir-rapport tal-perit tekinku mahtur mill-Qorti, il-Perit
Shawn Micallef AIC, a fol. 36 sa 50 tal-process fejn il-perit
jirrapporta li huwa Zzamm ac¢c¢ess nhar it-13 ta’ Settembru,
2014 fejn kienu prezenti l-attur Charles Mintoff, il-konvenut
Joseph Micallef u l-avukati rispettivi taghhom. 1zid li ac¢ceda
til-proprjeta taz-zewg partijiet.

Osservazzjonijiet fil-fond proprjeta tal-atturi:

Jirrapporta li fil-kantuniera tal-bank tal-k¢ina tal-atturi fejn
dan imiss direttament mal-kantuniera tal-hajt divizorju li
tmiss direttament mal-bitha tal-konvenuti; il-bank assorba
xi ilma bil-konsegwenza li gratlu l-hsara. Jannetti ritratti li
juru din il-hsara.

Jirrapporta li I-livell tal-qatran fil-bitha tal-atturi*® huwa ‘I
fuq mill-art tal-istess bitha. Jannetti ritratti li juru dan.

Jirraporta li ezamina l-bank tal-ké¢ina kollu u sab li ma kien
hemm ebda indikazzjoni ta” hsara ohra. Jannetti ritratt li
jixhed dan billi juri li wara I-forn li huwa biswit il-parti fejn
hemm il-problema m’hemm ebda umdita.

Osservazzjonijiet fil-fond proprjeta” tal-konvenuti:

Jirrapporta li fil-bitha li tmiss mal-k¢ina tal-atturi nnota li 1-
livell tal-madum huwa ’l fuq mil-livell tal-qatran li hemm
til-hajt divizorju. Jannetti ritratt li juri dan.

Jirrapporta li fil-kantuniera tal-istess bitha hemm zewg
katusi li jwasslu l-ilma tax-xita mill-bjut tal-konvenuti ghal
din il-bitha u katusa li twassal l-ilma mill-bitha ghat-triq.
Jannetti ritratti li juru 1-katusi.

46 Ref. premessa numru 3 tar-Rikors Guramentat li tispjega li I-fond tal-atturi wkoll
ghandu bitha li hija attigwa ghal dik tal-konvenuti.
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Jirraporta li wara li ac¢eda fuq il-bejt tal-konvenuti nnota li
il-kantuniera fejn hemm il-katusi msemmija tmiss
direttament mal-parti tal-bank tal-k¢ina fejn grat hsara lill-
atturi.

Jirrapporta li zamm access iehor nhar it-8 ta” Novembru,
2014 fejn ghal darb’ohra kien hemm prezenti l-attur Charles
Mintoff, il-konvenut Joseph Micallef u l-avukati rispettivi
taghhom. F’dan l-ac¢ess ha nota tal-e¢cezzjonijiet imqajjma
mill-konvenuti fejn jirrapporta:

i. li l-partijiet ma jagblux rigward kif inhu mibni 1-hajt
divizorju, bl-atturi jghidu li dan huwa mibni kollu ga
taghhom mentri I-konvenuti jghidu li dan huwa mibni
nofs bin-nofs;

ii. il-bitha tal-atturi ma tarax xemx b’dan li zzomm umda
fil-parti fejn tmiss mal-k¢ina tant 1i I-madum tal-bitha
t'din il-parti huwa ta’ lewn indikattiv (jannetti ritratt
juri dan).

Josserva illi:

1. il-proprjetajiet tal-partijiet =—huma f{’kundizzjoni
stutturali tajba;

2. fil-bitha tal-atturi l-madum qieghed ‘'l isfel mil-livell tal-
qatran mentri f'tal-konvenuti I-madum qgieghed fuq il-
qatran bil-qatran ghalhekk mirdum;

3. fejn jidher li sehhet infiltrazzjoni ta’ ilma fid-dar tal-
atturi, il-konvenuti ghandhom tliet (3) katusi, tnejn
iwasslu l-ilma mill-bejt ghall-bitha u ohra twassal I-ilma
li jingema” ghat-triq;

4. il-hxuna tal-hajt divizorju mhijiex ta” tmienja u tletin
(38) centimetru kif jitlob 1-Artikolu 407 tal-Kodici Civili;
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5. fil-k¢ina tal-atturi fejn hemm il-hsara m’hemmx
ventilazzjoni adegwata;

6. fil-hajt divizorju hemm biss saff ta” qatran wiehed;

7. il-kwalita tal-injam tal-ke¢ina tal-atturi hija assorbenti.

Jikkonkludi ghalhekk:

1. il-fatt li l-qatran fil-bitha tal-konvenuti qieghed taht il-
madum, dan jista” jkun gieghed jikkawza umdita fil-
haijt;

2. il-hajt li mieghu nezlin iz-zewg (2) katusi li jwasslu 1-
ilma mill-bejt tal-konvenuti ghall-bitha interna
taghhom m’ghandux sinjali ta” umdita fuq in-naha tal-
konvenuti;

3. peress li l-hajt divizorju huwa singlu tad-disa’ (9)
pulzieri dan ma nbeniex skont 1-Artikolu 407 tal-Kodici
Civili;

4. fil-k¢ina tal-atturi jidher li hemm nuqqas ta’
ventilazzjoni stante li 1-ventilatur fil-kamra m’huwiex
ta” dags adattat;

5. il-kwalita tal-injam tal-bank tal-k¢ina tal-atturi huwa
assorbenti. Peress li dahar il-bank imiss direttament
mal-hajt 1i huwa espost ghall-elementi, dan jista” jkun
kawza ohra li saret il-hsara;

6. fil-bitha tal-atturi hemm hafna umdita peress li din ma
tantx tara xemx. Dan jista’ jkun kawza ohra tal-umdita
til-k¢ina taghhom.

Jannetti diversi ritratti kif ukoll il-verbali tal-acc¢essi
mizmuma minnu.
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In eskussjoni fuq talba tal-atturi, xehed*” u kkonferma li I-
qatran fil-hajt divizorju fuq in-naha tal-konvenuti jinsab
mghotti. Jghid li bejn il-proprjetajiet tal-partijiet hemm erba’
(4) pulzieri differenza fl-gholi u allura, xi hadd mill-partijiet
bena oghla jew ibxax minn ta’ gablu. Izid li huwa
m’identifikax minn bena gabel minn. Jispjega li l-qatran
midrum iwassal ghall-bridging tal-umdita. Jghid li ghalhekk
jista” jkun fondat l-ilment tal-atturi li peress li l-qatran
tghatta, ged issir il-hsara. Izid izda li jista’ jkun hemm
kwistjonijiet kontributorji ohrajn.

Jispjega li z-zewg katusi li jwasslu l-ilma mill-bejt tal-
konvenuti ghall-bitha interna geghdin ezatt mal-hajt
divizorju, imwahhlin mieghu. Izid li l-ilma tax-xita li jaqa’
til-bitha jew jasal mill-bejt ghal-bitha mbaghad johrog ghat-
triq.

Rigward il-wisa” tal-hajt divizorju jghid li minhabba li I-hajt
huwa wiehed, l-umdita facli tigi bridged min-naha ghall-
ohra. Izid li kieku kien hemm hajt dobblu bl-ispazju bejn
kull hajt kieku kienet tiddetorju naha wahda tal-hajt, jghid
in-naha ta’ Micallef (il-konvenuti), mhux iz-zewg nahat.

Mistogsi ghalfejn ghamel referenza ghall-provizjonijiet
legali rigward il-hxuna tal-hajt divizorju imma m’ghamilx I-
istess rigward kemm ghandhom ikunu mbieghda il-katusi
mill-hajt divizorju jghid li ghamel hekk ghax huma fejn
huma il-katusi, l-ilma li jferra” minnhom xi darba xorta ser
imiss mal-hajt divizorju. Mistogsi ulterjorment jghid li 1-
katusi ged imissu mal-appogg u allura m"humiex skont il-
ligi.

47 Fol. 61 sa 75.
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Rigward il-ventilazjzoni fil-k¢ina tal-atturi jghid 1li din
ghandha tieqa li taghti ghal fuq il-bitha taghhom. Izid li
hemm ukoll Zzewg (2) bibien ghall-kmamar ohra. Jghid izda
li bieba u tieqa mhux ser ikunu mifuthin hin kollu u
ghalhekk jishaq li jrid ikun hemm ventilatur adegwat. Jghid
li huwa ma kejjilx il-ventilatur li hemm fil-k¢ina tal-atturi.

Rigward il-bank tal-k¢ina tal-atturi jghid li dahar il-bank
huwa tac¢-chipboard 1i huwa assorbenti. 1zid li ¢-chipboard
meta jixxarrab jitfarrak. Izid li huwa normali li I-parti ta’
gewwa ta’ bank ta” k¢ina ssir tac-chipboard.

Fugq il-bitha tal-atturi jghid li din thares lejn il-Punent. 1zid li
ghandha terrazzin jaghti fugha. Jghid li huwa ma kejjilx il-
livell tal-umdita fiz-zona fejn innota kambjament fil-lewn
tal-madum. Izid li huwa diffi¢li ghax-xemx tilhaq il-parti tal-
bitha tal-atturi u ghalhekk qed jibga” mxarrab jew idum ma
jinxef il-madum.

In eskussjoni ulterjuri fuq talba tal-konvenuti, xehed*s illi
mal-hajt divizorju n-naha tal-konvenuti (fuq barra, gol-bitha
taghhom) ma jidhirx li hemm umdita. Jagbel li fil-k¢ina tal-
atturi hemm hajt divizorju bejn il-k¢ina taghhom u 1-bitha
tal-konvenuti u hajt iehor bejn il-k¢ina taghhom u I-bitha
taghhom. Jagbel li I-madum fil-bitha tal-atturi juri sinjali ta’
umdita u dan jidher mill-kulur tal-madum taht it-tieqa li
taghti mill-k¢ina ghall-bitha tal-atturi.

Jghid li l-bank tal-k¢ina tal-atturi gieghed forma tal-ittra
«L», bid-dahar tieghu imiss kemm mal-hajt divizorju bejn il-
ke¢ina tal-atturi u 1-bitha tal-konvenuti kif ukoll mal-hajt 1-
iehor bejn il-k¢ina u I-bitha tal-atturi.

48 Fol. 80 sa 88.
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Izid li -madum fil-bitha tal-atturi huwa tas-siment u allura
poruz.

Jghid li I-hajt divizorju mhux mibni wiesgha tmienja u tletin
(38) centimetru kif titlob il-ligi.

Jghid li ma jidhirx li bejn d-dahar tal-bank tal-k¢ina tal-atturi
u l-hajt hemm xi insulazzjoni. 1zid izda li dana ma jistax
jikkonstatah konklussivament ghax parti mill-bank kienet
magqlugha. Jghid li probabbli I-bank gieghed qrib tal-hajt.

Jghid 1i dahar il-k¢ina tal-atturi hija tac-chipboard 1i xhin
ihoss l-umdita jintefah u jitfarrak.

Jghid li saffi ta” qatran jidher li hemm biss wiehed.

Mistogsi jekk parti mill-bitha tal-atturi hijiex dellija peress li
hemm terrazzin fugha jghid 1i jista’ jkun ghalhekk 1i il-
madum bidel il-kulur. Jghid 1i ghalhekk jista” jkun li jew
tiela” l-umdita mill-art jew il-bitha ma tarax xemx bizzejjed.
Jghid li fejn sehh il-kambjament fil-kulur tal-madum tal-
bitha tal-atturi tirrizulta wkoll hsara fil-bank tal-k¢ina man-
naha l-ohra tal-hajt. 1zid li d-differenza fil-kulur tal-madum
til-bitha tal-atturi tikkorellata mal-isporgenza tat-terrazzin
(ukoll tal-atturi) li jaghti ghal fuq il-bitha.

Jinsisti li l-ventilatur fil-k¢ina tal-atturi mhuwiex tal-qies
idoneu. 1zid izda li dan mhux is-sors tal-hsara lamentata
mill-atturi ghax kieku l-istess hsara tirrizulta fil-bank kollu.
Jinsisti li I-problema gieghda f’dik il-kantuniera partikolari.

In riezami,*® jghid li bejn il-proprjetajiet tal-partijiet hemm
livelli differenti. Izid li in-naha tal-konvenuti, il-qatran
qieghed mghotti.

49 Fol. 88 sa 100.
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Rigward il-madum fil-bitha tal-atturi, mistoqsi jistax ikun li
kien hemm divergenza fil-kulur minhabba uzu mod taht it-
tieqa u mod iehor “il barra minnha jghid li le. 1zid li ghalih
ir-ritratt huwa ¢ar 1i dik id-differenza fil-kulur hija
minhabba li I-madum poruz u jzomm umdu. Izid li huwa
ma messux il-madum biex jara huwiex imxarrab.

Jikkonferma li fuq in-naha I-ohra tat-tieqa, in-naha tal-k¢ina
tal-atturi, l-atturi ghandhom is-sink tal-k¢ina. Jikkonferma li
l-bank huwa forma tal-ittra «L». Izid li mal-hajt divizorju
fin-naha tal-bitha tal-konvenuti ma nnota ebda tixrib, bil-
bitha hija mizbugha tajjeb. Jghid izda li fil-k¢ina tal-atturi, il-
parti tal-bank affetwata mill-umdita hija man-naha tal-hajt
divizorju li jifred il-k¢ina mill-bitha tal-konvenuti. Jghid
huwa diffic¢li tghid li I-problema gejja min-naha tal-bitha tal-
konvenuti minhabba li hemm il-qatran mghotti izda dan ma
tistax teskludih. 1zid li huwa jitkellem fuq affarijiet li jidhru
izda jista’ jkun li hemm affarijiet ma jidhrux.

Rigward il-madum fil-bitha tal-atturi jerga’ jghid li dan jista’
jkun li jew ged jixxarrab u mhux jinxef jew li tiela” l-umdita
minn taht.

Jikkonferma li l-ilma li jinzel fil-bitha tal-konvenuti jaqleb
ghall-katusa li twasslu ghat-triq; il-katusa li hemm fil-
kantuniera tal-bitha. Izid li -madum fil-bitha tal-konvenuti
huwa tal-muzajk li huwa poruz ukoll, izda mhux dags dak
tas-siment fil-bitha tal-atturi. Jghid illi la I-hajt u anqas il-
madum fil-bitha tal-konvenuti ma jidhru mtebbgha bl-
umdita.

Rat il-verbal tal-a¢¢ess mizmum nhar is-17 ta’ Jannar, 2018.
Ghall-access kien prezenti l-attur u I-konvenuti assistiti mill-
avukati taghhom.
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L-ac¢cess beda fil-fond tal-atturi. I1-Qorti osservat il-hsara fil-
kantuniera mal-hajt komuni tal-bank tal-k¢ina. Osservat
ukoll li fil-bitha tal-atturi l-qatran qieghed ‘il fuq mill-

madum.

L-ac¢cess kompla fil-fond tal-konvenuti. II-Qorti osservat li
din tmiss in parte mal-hajt tal-ké¢ina tal-atturi u mill-bqija
mal-bitha tal-istess atturi. Il-Qorti osservat li 1-qatran {f'din
il-bitha jidher li jinsab taht il-madum. II-konvenuti jghidu li
t-tibjid li sar aktar minn sentejn ilu, gqabel ac¢ceda fil-post
taghhom il-perit tekniku mahtur mill-Qorti, ghadu intat bil-
hajt niexef.

Bil-prezenza ta’ tank tal-ilma fil-bitha tal-atturi, il-Qorti
kellha l-opportunita tiftah vit fejn osservat li l-ilma tal-vit
qaleb ghan-naha l-ohra tal-bitha u mhux lejn il-hajt tal-k¢ina
tal-atturi.

Rat ir-rapport tal-perit tekinku mahtur mill-Qorti, il-Perit
Claude R. Mallia, a fol. 242 sa 262 tal-process. Il-perit
jirrapporta li huwa zamm ac¢c¢ess nhar it-22 ta” Marzu, 2019
ghal liema kien hemm prezenti l-attur u I-konvenuta assistiti
mill-avukati taghhom. 1zid li huwa ac¢eda fil-proprjetajiet
taz-zewg partijiet fejn anke ghamel testijiet fuq xi wc¢uh
affettwati minn umdita u dan b’apparat li jkejjel I-umdita.
Jghid li I-gurnata ta” qabel l-a¢cess ghamlet hafna xita.

Jghid li fil-kantuniera tal-bank tal-k¢ina tal-atturi ra hsara li
turi li xi darba kien hemm l-umdu. Dan irrizulta minn
swidija fuq il-hajt kif ukoll fit-tmermir tal-injam tad-dahar
tal-bank tal-kc¢ina.

Jghid 1i wara li uza l-apparat li jkejjel I-umdita, sab illi:

Fil-proprjeta tal-atturi:
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il-kantuniera gewwa Il-bank tal-k¢ina tal-atturi kellha
persentagg ta’ umdu ta’ tnejn punt erbgha fil-mija
(2.4%) sa tnejn punt hamsa fil-mija (2.5%) f'distanza ta’
hamsa u ghoxrin (25) ¢entimetru mill-hajt divizorju li
gholiet ghal tlieta punt sitta fil-mija (3.6%) sa tlieta punt
sebgha fil-mija (3.7%) f'distanza ta’ hamsin (50)
centimetru;

fl-istess post izda min-naha tal-bitha tal-atturi, kien
hemm persentagg ta” umdu ta’ tnejn punt sitta fil-mija
(2.6%) sa tlieta fil-mija (3.0%) f'distanza ta” hamsa u
ghoxrin (25) centimetru mill-hajt divizorju li gholiet
ghal tnejn punt tmienja fil-mija (2.8 %) sa tlieta punt sitta
til-mija (3.6%) f'distanza ta” hamsin (50) ¢entimetru;

til-hajt divizorju bejn il-bitha tal-atturi u dik tal-
konvenuti kien hemm persentagg ta” umdu ta” tnejn
punt sitta fil-mija (2.6%) sa tlieta punt wiehed fil-mija
(3.1%) f'distanza ta’ tletin (30) ¢entimetru mill-hajt tal-
keina li gholiet ghal tnejn punt hamsa fil-mija (2.5%) sa
erbgha punt tlieta fil-mija (4.3%) f'distanza ta” sittin (60)
¢entimetru, u ghal tlieta punt tmiena fil-mija (3.8%) sa
hamsa punt wiehed fil-mija (5.1%) f'distanza ta” disghin
(90) centimetru.

Fil-proprijeta tal-konvenuti:

4.

til-hajt divizorju bejn il-bitha tal-konvenuti u dik tal-
atturi kien hemm persentagg ta” umdu ta” tnejn punt
tnejn fil-mija (2.2%) sa tnejn punt tmienja fil-mija (2.8%)
f'distanza ta’ tletin (30) ¢centimetru mill-hajt tal-bitha li
gholiet ghal tnejn punt sebgha fil-mija (2.7%) sa tlieta
punt tlieta fil-mija (3.3%) f'distanza ta” sittin (60)
¢entimetru, u ghal tnejn punt sebgha fil-mija (2.7%) sa
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erbgha punt tmienja fil-mija (4.8%) f’'distanza ta’
disghin (90) ¢entimetru.

Fil-kalkoli mehuda l-gholi mill-art dejjem inzamm ta’
ghoxrin (20) ¢entimetru.

Ikkunkluda ghalhekk illi fil-fehma tieghu 1-hajt ta” wara tal-
ke¢ina tal-atturi kien pjuttost xott b’umdita normali li jkollha
gebla Maltija partikolarment fl-istagun tax-xita. Izid li
osserva wkoll 1i fejn hemm il-hsara fil-k¢ina huwa pjuttost
xott mentri aktar ma wiehed jersaq il boghod aktar joghla 1-
livell ta” umdita.

In eskussjoni fuq domandi tal-konvenuti (risposti bil-
miktub a fol. 277 sa 280 tal-process), jghid illi jagbel li
rrapporta livell ta” umdita kemm fil-hajt tal-bitha tal-
konvenuti kif ukoll f'tal-atturi.

Jikkoregi l-iskizz inkluz fir-rapport originali tieghu u jghid
li b’dan, il-parti tar-rapport originali tieghu rigward il-
kalkoli mehuda fil-proprjeta tal-konvenuti trid tinbidel
sabiex taqra li 1-kalkoli ttiehdu fuq il-hajt divizorju bejn il-
bitha tal-konvenuti u I-k¢ina tal-atturi.

Izid li jagbel li l-hsara fil-bank tal-k¢ina tal-atturi kienet
koncentrata fejn dahar il-k¢ina jmiss mal-hajt tal-bitha tal-
atturi stess mhux mal-haijt tal-bitha tal-konvenuti.

Izid 1i dahar il-k¢ina kien immermer fejn dan imiss mal-hajt
tal-bitha tal-atturi mhux mal-hajt tal-bitha tal-konvenuti.

Jghid li ma jagbilx li l-umdita tonqos aktar ma wiehed jersaq
lejn il-parti tad-dahar tal-kc¢ina fejn hija kon¢entrata l-hsara.
Jghid izda 1li f'dan il-punt tal-bank l-umdita kienet
negligibbli.
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In eskussjoni fuq talba tal-atturi, xehed* illi jagbel li huwa
ghamel ir-rapport tieghu xi sentejn qabel mentri l-hsara li
fugha hija msejsa l-kawza sehhet xi seba” (7) snin gabel.
Jghid 1i b’hekk jista” jkun hemm differenza fl-umdita. Izid li
¢-¢irkostanzi f'bini jinbiddlu anke sena b’sena.

Jghid li huwa strah fuq is-sitwazzjoni prevalenti dakinhar li
acceda huwa, minghajr ma kkunsidra interventi li saru sa
mill-bidu tal-vicenda. Ji¢ccara li huwa kien inkarigat biss
jirrapporta dwar hemmx umdita o meno.

Fuq domandi addizzjonali ghall-konvenuti, jghid illi
huwa kkalkola biss l-umdita minghajr ma dahal fil-
provenjenza taghha. Jghid li hajt umdu jista’ jnaqqas jew
izid fl-umdita. Ji¢ccara li -umdu li huwa sab kien normali fil-
kuntest ta” gebla Maltija. Jghid izda li mir-ritratti Ii esibixxi
jidher li xi darba kien hemm over saturation ghax kieku ma
kienx jirriskontra dik il-hsara. Jinsisti li xi darba kien hemm
umdita ec¢cessiva.

Jagbel li 1-bank tal-k¢ina tal-atturi huwa forma tal-ittra «L»
b’parti tmiss ma haijt li jifred il-k¢ina mil-bitha taghhom stess
u parti ma’ hajt li jifridha mill-bitha tal-konvenuti.

Jghid li huwa rrapporta hsara fil-parti tal-bank fejn din tmiss
mal-bitha tal-atturi stess mhux mal-appogg.

Fuq domandi addizzjonali ghall-atturi, jerga’ jghid li huwa
ha biss kalkolu tal-umdita u ma dahalx fl-origini tal-
problema ossia, minn fejn kien gej it-tixrib.

Rat ir-rapport addizzjonali tal-perit tekinku mahtur mill-
Qorti, il-Perit Shawn Micallef 5! [l-perit jirrapporta li huwa
zamm access nhar 1-14 ta” Dicembru, 2022 fil-prezenza tal-

50 Udjenza tat-28 ta’ Jannar, 2022.
51 Rapport tat-22 ta” Dicembru, 2022 —mhux paginat.
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attur u l-konvenuta, it-tnejn debitament assistiti. 1zid li
acceda fil-postijiet taz-zewg partijiet.

Il-perit izid jirrelata dwar il-hsarat fil-bank tal-k¢ina kif diga
minnu ripurtati fir-rapport precedenti tieghu tal-14 ta’
Jannar, 2015.52

Jikkunkludi li x-xoghlijiet rimedjali necessarji huma li:
1. jinqalghu d-dahar u l-qiegh tal-bank;
2. jitnaddfu l-hitan li jmissu mal-istess dahar tal-bank;

3. jergghujsiru mill-gdid kemm id-dahar kif ukoll il-giegh
tal-bank.

C. IKKUNSIDRAT:

Preliminari:

B’din il-kawza l-atturi qeghdin jilmentaw li huma garrbu
hsara fil-bank tal-k¢ina taghhom. L-istess atturi jallegaw li
tali hsara sehhet b'rizultat ta’” skular ta’” ilma u
konsegwenzjali umdita attribwibbli ghal nuqqasijiet tal-
konvenuti b’referenza ghall-bitha taghhom li tigi (in parti)
fuq in-naha l-ohra tal-hajt divizorju bejn l-istess bitha tal-
konvenuti u Il-k¢ina tal-atturi. Rigward in-nuqqasijiet
attribwibbli lill-konvenuti jghidu li dawn ghabbew il-bitha
in mertu b’diversi katusi li jwasslu l-ilma gewwa fiha,
apparti l-ilma li jaga” fugha naturalment meta taghmel ix-
xita. Jiddeskrivu l-katusi bhala tnejn nezlin mill-bejt u
wahda gejja minn bitha ulterjuri tal-konvenuti. Jghidu wkoll
li 1-bitha tal-konvenuti tagleb lejn il-hajt divizorju bl-unika

52 Rapport tal-14 ta’ Jannar, 2015 a fol. 36 sa 50.
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katusa li tbattal l-ilma minn gol-bitha ghat-triq gieghda
wkoll fil-kantuniera qrib il-hajt divizorju.

L-atturi talbu ghalhekk lill din il-Qorti sabiex wara li
tiddikjara 1i I-konvenuti rrekawlhom danni, tillikwida I-
istess danni favur l-atturi. Talbu wkoll li I-atturi jigu ordnati
jaghmlu dawk ix-xoghlijiet rimedjali mehtiega sabiex il-
hsara ma tergax issir u li, fin-nuqqas tal-konvenuti milli
jaghmlu dan, ikunu awtorizzati jaghmlu x-xoghol huma a
spejjez tal-konvenuti.

II-konvenuti lagghu ghal dan billi qalu li I-hsara reklamata
mill-atturi sehhet kagun taghhom stante li bnew hajt
divizorju idjaq minn kif rikjest mil-ligi, ghandhom nuqqas
ta’ ventilazzjoni u ¢irkolazzjoni tal-arja, naqgqsu milli
jaghmlu zewg saffi ta” qatran, u installaw il-bank tal-k¢ina
taghhom ma” parti mill-hajt divizorju li hija esposta ghall-
elementi minghajr ma hadu prekawzjonijiet biex jipprotegu
l-istess inkluz permezz ta’ plastic membrane bejn dahar il-
ke¢ina u I-hajt. Izidu wkoll li I-materjal utilizzat mill-atturi fil-
ke¢ina taghhom huwa ta’ kwalita inferjuri u assorbenti.
Jghidu ghalhekk li t-talbiet atturi ghandhom jigu michuda
bl-ispejjez kontrihom.

Ikkunsidrat Ulterjorment:

Din il-Qorti kellha diversi provi x’tgharbel f'din il-kawza u
sejra ghalhekk tibda mill-punti marginali sabiex tezawrixxi
l-ewwel lil dawn.

II-konvenuti, fir-risposta guramentata taghhom kif ukoll
wagqt l-andament tal-proceduri qajmu diversi punti bil-ghan
li juru li l-hsarat ripurtati mill-atturi 1i taw lok ghal din I-
istanza kienu fil-fatt rizultat ta’ nuqqasijiet attribwibbli
unikament lill-atturi.
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Qari akkurat tar-risposta guramentata tal-konvenuti fil-fatt
iwassal ghas-segwenti lista ta” punti mgajma mill-konvenuti
ghal dan il-ghan:

1. bini mill-atturi ta’” hajt divizorju idjaq mill-wisa’
mitluba mill-Artikolu 407 tal-Kodici Civili;

2. nuqgqas tal-atturi f'li jaghmlu zewg saffi ta” qatran;
3. nugqgqas ta” ventilazzjoni u ¢irkolazzjoni tal-arja;

4. installazzjoni mill-atturi ta’ bank ta” k¢ina ma’ parti
minn hajt divizorju li hija esposta ghall-elementi
minghajr ma hadu prekawzjonijiet sabiex jipprotegu I-
istess inkluz permezz ta’ plastic membrane bejn dahar il-
ke¢ina u I-hajt;

5. uzumill-atturi fil-k¢ina taghhom ta” materjal ta” kwalita
inferjuri u assorbenti.

[1-Qorti tibda sabiex tosserva u ti¢c¢ara li din il-kawza hija
ghal-likwidazzjoni u konsegwenzjali hlas ta” danni kif ukoll
sabiex isiru xoghlijiet rimedjali li jnaqqsu l-possibbilita li tali
danni jigu ripetuti.

Dan ic¢carat, mill-assjem tal-provi jirrizulta kjarament u lil
hemm minn kull dubbju li I-konvenuti, jew ahjar, 1-
axxendenti tal-konvenuta li bnew il-post li wara ghadda
ghand il-konvenuti, bnew wara l-axxendenti tal-attur.

Id-dati meta beda u gie terminat il-bini tad-dar tal-atturi
mill-axxendenti tal-attur huwa ¢carat u kkonfermat mix-
xhieda tal-Perit Guido Vella fejn dan jikkonferma li 1-bini
tad-dar tal-atturi nbeda mill-genituri tal-attur fl-1974 u
tlesta f1-1975.53

53 Ref. xhieda tal-Perit Guido Vella a fol. 20 sa 23 u a fol. 208 sa 209.
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Rigward meta nbeda u gie terminat il-bini tal-konvenuti din
il-Qorti m’ghandhiex dati specifici pero, il-konvenuti
nfishom fl-affidavits taghhom jammettu illi missier il-
konvenuta bena wara l-atturi.>* L-istess qaluh ukoll sa mill-
istadju bikri tar-risposta guramentata taghhom fejn fl-
eccezzjoni numru (i) jghidu testwalment: meta bnew id-dar
taghhom l-atturi gabel dik tal-eccipjenti.

L-atturi jziedu li meta bena missier il-konvenuta dan
iddecieda li jappoggja mal-hajt taghhom u hallashom
ghalhekk tal-appogg sabiex irrenda l-hajt wiehed divizorju.
Dan ma giex kontradett mill-konvenuti li jilmentaw biss li I-
atturi bnew hajt li huwa ta’ wisa” anqas minn dak rikjest mil-
ligi.

[I-Qorti tgis dan il-punt imqgajjem mill-konvenuti bhala
wiehed irrelevanti ghall-kaz in ezami li kif spjegat
jirrigwarda allegati danni u konsegwenzjali hlas ghalihom
kif ukoll xoghlijiet rimedjali li ghandhom isiru sabiex jigu
skansati danni futuri. Dan apparti 1-fatt li jidher li kien
hemm akkwiexxenza minn naha tal-axxendenti tal-
konvenuta li, semmai, jekk hemm tassew nuqgas ta’
aderiment ma’ obbligi legali rigward il-wisa” tal-hajt
divizorju jkun jirrendi lil kull parti involuta bhala
responsabbli ghall-istess.

L-istess jinghad ghan-nuqqas allegat fil-konfront tal-atturi
fejn il-konvenuti jghidu li dawn naqqsu milli jaghmlu zewg
saffi ta’ qatran.

54 Ref. affidavit tal-konvenut a fol. 182 sa 183 u tal-konvenuta a fol. 184 sa 185.
55 Ref. fol. 18.
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Fuq dan il-punt saru biss diversi allegazzjonijiet, ma ngabux
provi, u wisq anqas jirrizulta li fi zmien li kien tiela” 1-bini ta’
xi parti jew ohra kien sar xi diskors jew gbiel fuq din il-
materja. Anqas jirrizulta jekk l-axxendenti tal-konvenuta, li
kif intwera bnew wara dawk tal-attur, hadux huma passi
rimedjali sabiex il-bini taghhom li tela” wara dak tal-atturi
jillimita jew jelimina l-possibbilta ta’ danni stante dan I-
allegat nuqqas.

Dwar l-allegat nuqgas ta’ c¢irkolazzjoni ta’ arja u
ventilazzjoni fil-fond, u specifikatament fil-k¢ina tal-atturi,
din il-Qorti mhux ser taghmel analizi estensiva ta” kemm il-
darba tqajjem u gie indirizzat dan il-punt wagqt il-gbir tal-
provi. Sejra izda taghmel referenza ampja ghax-xhieda tal-
atturi li spjegaw fid-dettal kif inhi komposta I-k¢ina
taghhom, li din ghandha ventilatur izda wkoll tieqa
mdaqqgsa u diversi aperturi fuq kmamar addizzjonali,
apparti li hija f'format ta” pjan miftuh fuq kmamar ohra.>

[I-Qorti taghmel ukoll referenza ghax-xhieda moghtija minn
George Farrugia, il-mastrudaxxa li hadem il-k¢ina tal-
atturi®” kif ukoll dik tal-perit tekniku mahtur minnha, il-
Perit Shawn Micallef,%8 li t-tnejn jikkonfermaw li hsara ohra
til-bank tal-k¢ina ghajr dik ripurtata f’din l-istanza ma kienx
hemm.

[I-Qorti tikkondividi ghalhekk il-konkluzjoni tal-perit
tekniku Shawn Micallef fejn dan, minghajr ma inkluda fil-
hsieb tieghu l-aperturi addizzjonali izda biss b’referenza
ghall-ventilatur li hemm fil-k¢ina tal-atturi; gal illi minkejja
li I-ventilatur jista” jkun li huwa zghir, dan mhux is-sors tal-

% Ref. xhieda tal-attrici fl-affidavit taghha a fol. 124 sa 126 kif ukoll tal-attur fl-
affidavit tieghu a fol. 127 sa 129.

57 Ref. xhieda a fol. 102 sa 109.

58 Ref. xhieda a fol. 36 sa 50.
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hsara lamentata mill-atturi ghaliex kieku kien hekk, kieku I-

hsara kienet tkun ripurtata fil-bank tal-k¢ina kollu kemm
hu.»

Infatti, hanwhekk I-istess perit mahtur mill-Qorti jinsisti li 1-
hsara fil-bank tal-k¢ina tal-atturi gieghda biss fil-kantuniera
partikolari.

Rigward imbaghad il-kwistjoni tal-materjal utilizzat mill-
atturi fil-bini tal-bank tal-k¢ina taghhom u 1-fatt li dan il-
bank huwa installat in parte ma’ hajt divizorju li huwa
espost ghall-elementi; din il-Qorti wkoll mhux ser
tissofferma ruhha fit-tul. Huwa suffi¢jenti hawnhekk issir
referenza ghax-xhieda mhux kontradetta tal-mastrudaxxa li
originarjment hadem dan il-bank tal-k¢ina li xehed li dan
inhadem skont l-uzanzi ta’ dak iz-zmien, b’materjali
utilizzati regolarment dak iz-zmien.

[I-Qorti ma tqgisx li dan huwa punt relevanti ghal din I-
istanza stante li I-kompitu taghha mhuwiex li tindaga fuq il-
kwalita tal-materjal utilizzat izda fuq il-hsara mgarrba, u
jekk din hix attribwibbli ghal nuqqas tal-konvenuti.

Huwa veru li jezisti I-prin¢ipju li wiehed ghandu jillimita 1-
potenzjal tad-dannu, izda dan ghandu jigi interpretat b"'mod
ragjunat fejn, nghidu ahna, jekk hemm fattur li qed jikkawza
dannu wiehed jaghmel li jista’ sabiex jillimitah jew
jeliminah. M’ghandux ikun mistenni mill-atturi li utilizzaw
materjali misjuba u regolarment wutilizzati fis-suq li
janticipaw li snin wara, possibbli infiltragg ta’ ilma ser
jikkawza dannu. L-atturi ghamlu li setghu sabiex jobdu -
principju li d-danni ghandhom jigu limitati billi malli
ntebhu li ged issir hsara marru immedjatament ghand il-

5 Ref. xhieda tal-perit tekniku Shawn Micallef in eskussjoni, a fol. 80 sa 88.
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konvenuti, kif jixhdu fl-affidavits taghhom,® u wara anke
baghtu ittri legali u uffi¢jali.

[1-Qorti tasal ghalhekk ghal kwistjonijiet tassew rilevanti.

Din l-istanza titratta hsara ripurtata mill-atturi f'bank tal-
k¢ina taghhom li huwa mahdum fforma tal-ittra «L»,
b’parti fejn hemm sink taht tieqa tmiss direttament ma’ hajt
li jiddividi I-kamra tal-k¢ina minn ma’ bitha taghhom bil-
parti l-ohra tmiss direttament mal-hajt divizorju li jigi bejn,
inter alia, il-kamra tal-k¢ina taghhom u bitha (xi drabi msejha
xaft) tal-konvenuti.

Hawnhekk saru diversi spekulazzjonijiet rigward fejn
garrab il-hsara dan il-bank tant li apparti diversi xhieda li
xehdu dwar dan gew mahtura zewg periti teknici, il-Perit
Shawn Micallef, li rrapporta dwar il-hsara ripurtata fil-bank
tal-k¢ina b’referenza ghall-hitan agjacenti darbtjen,® kif
ukoll il-Perit Claude Mallia li ha qari tal-livelli tal-umdita fil-
bank tal-k¢ina u hitan relattivi.

Mill-assjem tal-provi jirrizulta li I-atturi kienu biddlu I-k¢ina
originali li kien hemm fil-post komplut fI-1975 ghal wahda
li installaw f'xi 1-2003, li ghadha prezenti f'darhom u li
garrbet il-hsara hawn ripurtata.6?

L-atturi jixhdu li huma nnutaw il-hsara madwar Settembru
tal-2013. Ikomplu jghidu li immedjatament wara dan huma
kellmu lill-konvenut 1li ¢ahad li kien responsabbli u
ghalhekk baghtu ghall-perit ta’ fidu¢ja taghhom, il-Perit
Guido Vella, ©3 1i hejja zewg rapporti ex parte in atti.t*

Dawn kienu l-ewwel zewg rapporti peritali li saru rigward
dan il-bank tal-k¢ina u l-hsarat ripurtati fih. Dawn ir-

60 Ref. fol. 124 sa 126 u 127 sa 129.
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rapporti saru f1-2013 u f1-2014 u allura ftit wara li nnutaw il-
hsara l-atturi.

Ir-rapporti tal-Perit Guido Vella jsibu li I-bank tal-k¢ina tal-
atturi ssubixxa danni konsistenti ma’ tixrib kagun ta” umdu
til-parti fejn l-istess imiss mal-hajt divizorju li jifred il-k¢ina
tal-atturi mill-bitha tal-konvenuti.

Ezaminat u kontroezaminat diversi drabi 1-Perit Guido
Vella kompla jsostni din il-verzjoni. II-Perit Vella kkonferma
wkoll, ghal darba darbtejn, x’jahseb li kien kagun tal-umdita
li wasslet ghal din il-hsara. Hawn jghid li l-proprjeta tal-
konvenuti gieghda aktar gholja minn dik tal-atturi u li 1-
bitha tal-konvenuti li hija attigwa ghall-hajt divizorju tal-
ke¢ina tal-atturi fiha diversi katusi li jwasslu l-ilma fiha.

Jghid li apparti l-ilma i 1-bitha tal-konvenuti tilga” b’'mod
naturali fugha, hemm tliet (3) l-katusi li jwasslu l-ilma go
tiha, wahda minn bitha addizzjonali tal-konvenuti u tnejn
(2) mill-bejt. Izid li mbaghad hemm katusa wahda li tiehu I-
ilma mill-bitha ghat-triq.

Jispjega li z-zewg (2) katusi li jwasslu l-ilma mill-bejt ghall-
bitha tal-konvenuti kif ukoll il-wahda li tiehu l-ilma mill-
bitha ghat-triq it-tlieta geghdin direttament fuq barra tal-
kantuniera fejn gew ripurtati d-danni fil-bank tal-kc¢ina tal-
atturi.

I1zid li z-zewg (2) katusi li jwasslu l-ilma mill-bejt ghall-bitha
originarjament kellhom minkeb (elbow) li pero tkisser.

61 Rapport tal-14 ta’ Jannar, 2015 a fol. 36 sa 50 u iehor datat it-22 ta” Dicembru,
2022.

62 Jixhed l-attur, a fol. 148 sa 161, 1i I-k¢ina prezenti kienet installata xi tlettax(13)-il
sena qabel id-data tax-xhieda tieghu li huwa kien gieghed jaghti fI-2016.

63 Ref. affidavits taghhom a fol. 124 sa 126 u 127 sa 129.

64 Ref. zewg rapporti tal-Perit Guido Vella a fol. 6 sa 9 kif konfermati bil-gurament
tieghu waqt ix-xhieda tieghu a fol. 20 sa 23.
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Irrapporta wkoll li I-bitha tal-konvenuti tagleb lejn il-hajt
divizorju magenb liema tinsab proprju l-bokka li tbattal 1-
ilma mill-bitha ghat-triq.

Fuq il-hsara fil-bank tal-k¢ina u fejn din hija lokalizzata
xehed ukoll George Farrugia, il-mastrudaxxa li hadem 1I-
istess bank originarjament.

Dan spjega kif il-bank inhadem skont il-materjali u uzanzi
taz-zmien. Qal ukoll li huwa mar jara il-bank qabel ta x-
xhieda tieghu u osserva li l-hsara hija limitata ghall-
istruttura interna, mahduma mill-melamine, fil-parti tal-
kantuniera tal-bank biss. Insista, infatti, li I-kumplament tal-
bank ghadu pristine u inkluz taht is-sink li gieghed fil-parti
tal-bank 1i tigi attigwa ghal hajt i jifred il-k¢ina minn ma’
bitha tal-atturi stess.®®

I1-periti tekni¢i mahtura mill-Qorti wkoll ikkonfermaw dan.

II-Perit Shawn Micallef acceda fil-proprjetajiet tal-partijiet
nhar it-13 ta’ Settembru, 2014, nhar it-8 ta” Novembru, 2014,
u aktar tard wara li giet sospiza l-prolazzjoni tas-sentenza u
rikjamata l-kawza nhar 1-14 ta” Dicembru, 2022.

Jirrapporta skjettament li I-bank tal-atturi assorba xi ilma fil-
parti tal-kantuniera li tmiss direttament mal-bitha tal-
konvenuti.®

Irrapporta ulterjorment li filwaqt li 1-livell tal-qatran fil-
bitha tal-atturi qieghed “il fuq mill-art, mhux l-istess jinghad
ghall-bitha tal-konvenuti fejn dan gieghed taht il-madum.¢”

6 Ref. xhieda ta” George Farrugia a fol. 102 sa 109.

% Vide l-ahhar paragrafu tar-rapport tal-perit tekniku a fol. 37 fejn jghid: «jidher illi
fkantuniera li tmiss direttament mal-bitha tal-konvenut, il-bank tal-kéina xorob xi ilma
b’konsegwenza li saritlu xi hisara».

67 Ref. para. 2 tar-rapport tal-perit tekniku, a fol. 40. Jikkonferma dan in eskussjoni a
fol. 61 sa 75.
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II-Perit Shawn Micallef jghid ukoll li I-hsarat fil-bank tal-
k¢ina tal-atturi gew biss osservati fil-kantuniera tal-bank
attigwa ghall-bitha tal-konvenuti.®®

II-Perit Shawn Micallef gqabel ukoll mal-Perit Guido Vella
rigward il-katusi prezenti fil-bitha tal-konvenuti u li t-tnejn
minnhom li nezlin mill-bejt tal-konvenuti kif ukoll il-wahda
li twassal l-ilma mill-bitha tal-konvenuti ghat-triq qeghdin
ilkoll fil-kantuniera li tmiss direttament mal-parti tal-hajt
divizorju fuq gewwa ta’ liema hemm il-k¢ina tal-atturi.

L-istess Perit Shawn Micallef ikompli sabiex jirrapporta li
mal-hajt tal-konvenuti fejn huma nizlin iz-zewg (2) katusi
mill-bejt u fejn hemm il-wahda li tbattal l-ilma mill-bitha
ghat-triq ma rriskontrax tixrib. Izid jirrapporta wkoll 1i 1-
bitha tal-atturi jista” jaghti I-kaz li hi umduza billi ghandha
madum tas-siment li jassorbi. Izid li I-madum li gieghed
ezatt mal-hajt tat-tieqa li taghti ghall-k¢ina jidher li sofra
kambjament fil-kulur lijista” jkun sinjal ta” tixrib. Jghid ukoll
li -fatt li I-qatran fuq in-naha tal-konvenuti huwa mirdum
jista” jikkawza bridging.

It-tieni perit tekiniku mahtur mill-Qorti, il-Perit Claude
Mallia, ac¢ceda fil-proprjetajiet tal-partijiet nhar it-22 ta’
Marzu, 2019. Huwa hejja rapport li juri I-livelli tal-umdita li
rriskontra fil-ke¢ina tal-atturi kif ukoll fil-partijiet tal-hitan
rilevanti fil-btiehi kemm tal-atturi kif ukoll tal-konvenuti.

Li sab dan it-tieni perit tekniku huwa car fil-parti tar-rapport
tieghu a fol. 247 u mill-iskizz kif korrett minnu fir-risposti
tieghu bil-miktub ghad-domandi in eskussjoni maghmula
bil-miktub fuq talba tal-konvenuti (a fol 278).

8 Ref. l-ewwel paragrafu tar-rapport tal-perit a fol. 38 u ghal darb’ohra fit-tielet
pagna tat-tieni rapport tieghu tat-22 ta” Dicembru, 2022.
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Dan it-tieni perit tekniku jinsisti li l-hatra tieghu kienet
limitata sabiex iqis il-livelli ta” umdita u xejn aktar.
Jikkonferma, inkluz in eskussjoni, li l-umdita li sab dakinhar
tal-access tieghu kienet normali tenut kont in-natura tal-
gebla Maltija. Izid ukoll jghid li umdita fil-gebla tista’
tizdied jew tongos u dan jiddependi minn diversi fatturi.

Tenut kont ta’ dan kollu, din il-Qorti tasal ghall-
konkluzjoni, kif del resto waslu ghaliha d-diversi periti
involuti f'dawn il-proceduri, li huwa car mill-hsarat
ripurtati fil-bank tal-k¢ina tal-atturi u senjatament mill-fatt
li dawn huma kkon¢entrati fil-kantuniera fejn l-istess huwa
attigwu ghall-hajt divizorju 1i jifred il-k¢ina mill-bitha tal-
konvenuti li dawn id-danni huma konsegwenzjali ghall-
nuqgqasijiet attribwibbli ghall-bitha tal-konvenuti.

[I-Qorti tinnota u taghmel taghha dak ripurtat mill-perit
tekniku Shawn Micallef fejn dan sab li filwaqt li -madum ta’
l-atturi qieghed 'l isfel mil-livell tal-qatran, dak tal-bitha tal-
konvenuti gieghed fuq il-livell tal-qatran. Dan kien punt li
osservat il-Qorti nfisha kif diversament presjeduta fl-access
taghha tas-17 ta’ Jannar, 2018.9

Taghmel ukoll taghha dak osservat rigward il-bitha tal-
atturi stess, inkluz il-fatt li ghalkemm saru varji
allegazzjonijiet li din tista” ma tarax xemx minhabba tisqifa
li hemm fugha permezz ta’ terrazzin tal-istess atturi, l-attrici
kienet cara u konsistenti f'li xehdet li tant tara xemx li
jkollhom jaghmlu tinda hadra u gieli anqas timxi fugha u li
ma tarax dagshekk ilma tax-xita tant li I-attri¢i tonxor hemm
minghajr problemi.”

69 Verbal tal-access a fol 217 sa 218.
70 Ref. xhieda tal-attrici in kontro ezami a fol 164 sa 179.
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I1-Qorti tinnota wkoll ir-ritratt esibit mill-atturi a fol. 132 tal-
process li juru bi¢-car li x-xemx tilhaq sew il-parti tal-bitha
taghhom li tigi taht it-tieqa tal-k¢ina u li l-konvenuti
jilmentaw li minnha jista” jkun tiela” xi umdu.

[I-Qorti tinnota wkoll il-varji xhieda diga kwotati li filwaqt
li rriskontraw hsara fil-bank tal-ke¢ina fil-parti fejn dan imiss
mal-hajt li jiddividi l-istess mill-bitha tal-konvenuti, ma
nnutawx hsara fil-parti tas-sink attigwa ghall-bitha tal-atturi
stess.

Fl-ahhar nett il-Qorti terga tirreferi wkoll ghall-ac¢cess
mizmum minnha kif diversament presjeduta nhar is-17 ta’
Jannar, 2018 fejn il-Qorti fethet vit tal-ilma u nnutat li I-qlib
tal-ilma fil-bitha tal-atturi qgieghed lil hemm mill-hajt tat-
tieqa tal-ke¢ina taghhom.

Huwa ghalhekk inverosimili li l-umdita u konsegwenzjali
hsara li sofrew l-atturi fil-bank tal-k¢ina taghhom gejja mill-
bitha taghhom stess u huwa ferm aktar verosimili li din gejja
mill-bitha tal-konvenuti.

Huma minnu li l-perit tekniku Shawn Micallef ma
rriskontrax umdita fil-hajt tal-bitha tal-konvenuti mentri 1-
perit tekniku Claude Mallia qal li l-umdita li rriskontra
kienet normali tenut kont tac¢-¢irkostanzi u gal ukoll li ra
hsara fid-dahar tal-k¢ina fejn dan imiss ukoll mill-bitha tal-
atturi stess.

[1-Qorti tosserva pero li apparti li l-inkarigu tal-Perit Mallia
kien limitat ghall-kalkolu tal-livelli tal-umdita sic et
sempliciter,”! dan ac¢¢eda l-fondijiet mertu ta’ din l-istanza fit-
22 ta’ Marzu, 2019 meta l-atturi nnutaw il-hsara l-ewwel

71 Ref. insistenza tal-perit stess fuq dan il-punt fl-eskussjoni tieghu waqt I-udjenza
ta” nhar it-28 ta’ Jannar, 2022.
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darba f'Settembru tal-2013. L-istess perit tekniku stess
jixhed fil-fatt li t-trapass taz-zmien ser jaffetwa kull kif «anke
sena b’sena».”?

Din il-Qorti hija ghalhekk aktar minn moralment konvinta
li dak riskontrat mill-persuni li marru fuq il-post aktar qrib
id-data tal-incident huwa aktar affidabbli fis-sens ta’
identifikazzjoni ta” minn fejn originat il-hsara. Dan, kompriz
mas-sejbiet tal-periti teknici rigward (i) influss ta” ilma fil-
bitha tal-konvenuti u, tenut kont tal-qlib taghha, kontra 1-
hajt divizorju attigwu ghall-k¢ina tal-atturi, u; (ii) il-livelli
tal-gatran fil-proprjetatjiet tal-partijiet; jindika b’'mod c¢ar li
l-hsara mgarrba mill-atturi hija konsegwenzjali ghar-
realtajiet fil-bitha tal-konvenuti.

[I-Qorti tosserva li l1-konvenuti jittentaw jilgghu ghal dan
billi jehidu li meta a¢cedew fuq il-post taghhom il-periti
tekni¢i ma nstabx li I-hajt tal-bitha taghhom attigwu ghal dik
il-parti tal-k¢ina ta l-atturi li garrbet id-dannu kien imxarrab
jew umdu.

Jirrizulta izda li wara l-ewwel ac¢cess ta’ perit fil-fond tal-
konvenuti, li kien sar mill-perit ex parte Guido Vella, dan
mhux biss kien innota umdita izda addirittura prezenza ta’
haxix irqiq fil-fil tal-hajt tal-bitha tal-konvenuti. Apparti
wkoll li jaghti I-kaz li I-konvenuti ghamlu xi alterazzjonijiet
bejn l-access tal-perit ex parte Guido Vella u dak tal-ewwel
perit tekniku mahtur mill-Qorti. Tant li l-atturi jixhdu fl-
affidavits taghhom li I-konvenuti fil-fatt ghamlu xi minkeb
(elbow) fuq struzzjonijiet tal-Perit Guido Vella.”?

Jirrizulta ulterjorment, u partikolarment mix-xhieda in
eskussjoni tal-perit tekniku Claude Mallia i fil-perkors taz-

72 In eskussjoni fl-udjenza tat-28 ta’ Jannar, 2022.
73 Ref. affidavits tal-atturi a fol. 124 sa 126 u a fol. 127 sa 129.
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zmien ir-realtajiet jistghu jinbidlu; punt li jottjeni aktar
importanza meta wiehed iqis il-linja difensjonali li hadu 1-
konvenuti fid-domandi in kontroezami tal-atturi rigward
kif jista” jkun li qatt ma sofrew hsara fil-k¢ina originali tal-
1975 mentri sofrew fit-tieni wahda.” Ghall-istess raguni, u
kif ser jigi osservat hawn aktar 'l isfel f'din id-dec¢izjoni,
jaghmel sens li jista’ jaghti 1-kaz li 1-hsara kkagunata lill-
atturi f'Settembru 2013 ma gietx segwita bi hsara ulterjuri.

Finalment, il-Qorti taghmel ukoll referenza ghar-ritratt
esibit mal-affidavits tal-atturi (senjatament a fol. 136 tal-
process) li juri l-bitha tal-konvenuti fejn jidher ¢ar ilma
migmugh fil-kantuniera in kwistjoni li hija attigwa ghall-
parti tal-k¢ina tal-atturi fuq in-naha l-ohra tal-hajt divizorju
li garrbet il-hsarat ripurtati.

Dan maghdud, fir-rigward tal-materja tar-responsabbilita
ghall-hsarat ikkagunati minn dhul ta’ ilma minn fond ghal
iehor, huwa prin¢ipju stabbilit fil-gurisprudenza tal-Qrati
taghna, illi r-responsabbilita hija ta” natura oggettiva, b’'mod
illi s-sid li ghandu taht il-kontroll tieghu dik il-proprjeta
minn fejn torigina l-hsara li tikkawza d-danni, ghandu
jwiegeb ghad-danni li jsofri haddiehor minhabba f'dik il-
hsara.

Dan il-principju jissejjes fuq 1-Artikoli 1031 u 1032 tal-Kodici
Civili (Kap. 16 tal-Ligijiet ta” Malta) li jipprovdu kif imiss:

1031. IZda, kull wiehed iwiegeb ghall-hsara li tigri bi htija
tieghu.

1032. (1) Jitqies fi htija kull min bl-ghemil tieghu ma juzax il-
prudenza, id-diligenza, u l-hsieb ta’ missier tajjeb tal-famiija.

74 Ref. xhieda tal-attri¢i a fol. 164 sa 179.
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(2) Hadd ma jwiegeb, fin-nuqqas ta’ dispozizzjoni espressa tal-
ligi, ghall-hsara li tigri minhabba nuqqas ta’ prudenza, ta’
diligenza jew ta’ hsieb fi grad akbar.

Dan il-prin¢ipju bazilari jixhet fuq is-sid ta’ fond l-oneru li
jiehu l-mizuri ta” prekawzjoni u diligenza ordinarja sabiex
jassigura li l-proprjeta tieghu tinzamm fi stat tajjeb ta’
manutenzjoni halli ma tikkawzax dannu lil terzi.”

Applikati dawn il-prin¢ipji ghall-kaz in ezami, ghalkemm
huwa minnu li l-perit tekniku Shawn Micallef irrapporta li
huwa sab il-proprjetajiet tal-partijiet f'kundizzjoni
strutturali tajba,”® din il-Qorti tqis li din il-caveat generika ma
tistax tigi kkunsidrata li m"’hemm xejn xjista” jigi ameljorat
til-bitha tal-konvenuti tenut kont ta” dak kollu mnissel hawn
aktar ‘il fuq b’konsegwenza ta’ ezami akkurat tal-provi
kollha prodotti quddiemha.

Dan jinghad ukoll tenut kont tan-nuqqas ta” prova konkreta
favur it-tezi tal-konvenuti li I-hsara setghet giet kagunata
mill-bitha tal-atturi nfushom—xi haga li semmai ngabu
provi kontra mhux favur—u allura; abbazi ta” principju
kardinali iehor li min jallega jrid jipprova. Il-konvenuti
naqsu milli jressqu provi konsistenti in sostenn tat-tezi
taghhom, jew xi perizja teknika li xxejjen dak konkluz minn
din il-Qorti mill-assjem tal-provi.

X’'ghandu jsir fl-istess bitha tal-konvenuti, jew jekk ghandux
isir xi haga, hija kwistjoni ohra.

Kif diga osservat fil-parti preliminari ta” din id-dec¢izjoni,
din il-kawza giet rikjamata wara li giet sospiza l-prolazzjoni
tas-sentenza sabiex rega’ nhatar il-Perit Tekniku Shawn

75 Ara f'dan is-sens is-sentenza ta’ din il-Qorti (Sede Inferjuri) moghtija nhar it-23 ta’
April, 2010, fl-ismijiet Gasan Mamo Insurance Limited v. Doreen Vella et.
76 Ref. it-tieni paragrafu fir-rapport tieghu, a fol. 41.

— 48 —



Rikors Guramentat nru 25/2014/1 BS

Micallef sabiex, filwaqt li jiehu konjizzjoni tal-atti u jekk
ikun il-kaz izomm ukoll ac¢¢ess ulterjuri — kif fil-fatt ghamel,
jirrelatat dwar ir-rimedji opportuni li ghandhom jittiehdu
tid-dawl tar-raba’ talba attri¢i.””

Fir-rapport addizzjonali tieghu tat-22 ta” Dicembru, 2022 il-
perit tekniku ma rrelata dwar ebda xoghlijiet rimedjali li
ghandhom jigu intraprizi mill-konvenuti fil-bitha taghhom
attigwa ghall-k¢ina tal-atturi.

[I-Qorti tqis illi galadarba ebda wiehed miz-zewg periti
tekni¢i mahtura minnha ma taw rakkomandazzjonijiet ta’
x'ghandu jsir, hija ser tissofferma fuq id-dokument esibit
mill-atturi a fol. 130 tal-process u ser tiehu minnu
konkluzjonijiet fattibbli, inkluz fid-dawl tal-fatt illi mill-
in¢ident riskontrat mill-atturi f'Settembru tal-2013 ‘il
quddiem ma jidhirx li gew riskontrati in¢identi ohrajn b’din
il-Qorti m’ghandha quddiemha ebda provi ta” inc¢identi
addizzjonali. Tant li fir-rapport addizzjonali tal-Perit Shawn
Micallef datat it-22 ta’ Dicembru, 2022, l-istess perit
ikkonferma l-hsarat li rriskontra qabel, fi Zmien l-ewwel
rapport tieghu, izda ma indikax li dawn kibru. Jghid anzi illi
I-kantuniera ta’ l-istess [sic] bank tal-kcina fil-parti fejn tmiss mal-
bini tal-konvenuti u parti mal-bitha ta” l-istess [sic] attur ghandu

-----

konnessjoni mad-digriet li kien inghata fis-26 ta” Gunju, 2014.78

Bhala danni subiti mill-atturi, dawn huma ¢¢arati mill-perit
ex parte Guido Vella fix-xhieda tieghu a fol. 20 sa 23 fejn
jindika li d-danni huma limitati ghal bank tal-k¢ina stante li
l-gebla tista” tigi xkatlata u mnaddfa bl-umdita tmur. L-
istess jghidu l-perit mahtur mill-Qorti Shawn Micallef. L-
istess danni gew aktar tard kaptati mill-atturi nfishom

77 Verbal a fol. 356.
78 Para. 1, pagna 3, rapport tat-22 ta” Dicembru, 2022.
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permezz ta’ dokument (stima) man-nota taghhom tal-25 ta’
Mejju, 2016, a fol. 139 sa 140 fil-valur ta’ seba” mitt ewro
(€700).

Jinghad li d-dokument a fol. 140 tal-process (l-istima) ma
gietx ikkonfermata bil-gurament quddiem din il-Qorti mill-
persuna li rrilaxxat l-istess.

Malgrad dan, u ghalkemm il-piz tal-prova tal-ezistenza ta’
debitu taga” fuq il-kreditur, f'dan il-kaz l-atturi, il-gudikant
huwa tenut li jwettaq valutazzjoni tal-provi fil-kuntest
globali taghhom u meta l-aqwa prova mhix disponibbli, il-
gudikant ma jistax jiskarta provi ohra li xorta jistghu jkunu
sodisfacenti.”

DECIDE:

Ghaldagstant, fi¢c-¢irkostanzi u ghar-ragunijiet kollha hawn
fuq premessi, din il-Qorti qieghda taqta’” u tiddeciedi din il-
kawza billi filwaqt illi tiddisponi mill-ec¢ezzjonijiet tal-
konvenuti:

1. Tilga’ l-ewwel (1) talba attri¢i u tiddikjara li I-konvenuti
rrekaw danni fil-proprjeta tal-atturi limitatament fil-
kantuniera tal-bank tal-k¢ina taghhom li hija attigwa
ghall-hajt divizorju bejn il-proprjetajiet tal-partijiet;

2. Tilga’ it-tieni (2) talba attri¢i u tillikwida l-imsemmija
danni fil-valur ta” seba” mitt ewro (€700);

3. Tilga" it-tielet (3) talba attrici u tikkundanna lill-
konvenuti jhallsu l-valur ta’ seba” mitt ewro (€700) lill-
atturi;

79 Ref. inter alia, id-dec¢izjoni moghtija nhar is-17 ta” Frar, 2022 mill-Qorti tal-Appell
fl-ismijiet David Brincat et vs Francis Sammut et.
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4. Tilga" r-raba” (4) talba attri¢ci u tikkundanna lill-
konvenuti sabiex fi zmien xahar mid-data ta” din id-
dec¢izjoni jikkomunikaw imkiba (elbows) u tulijiet ta’
katusi addizzjonali skont is-sengha u l-arti sabiex
iwasslu t-tliet (3) katusi li jwasslu l-ilma mill-bejt
taghhom kif ukoll minn bitha ulterjuri taghhom ghall-
bitha attigwa l-k¢ina tal-atturi sal-katusa li tiehu I-ilma
mill-istess bitha ghat-triq. B'dan ghandu jsir taht is-
supervizjoni tal-Perit Shawn Micallef. Tordna ghalhekk
kommunika ta’ dan id-dispozittiv lill-Perit Shawn
Micallef;

5. Tilga” il-hames (5) talba attri¢i u tawtorizza lill-atturi
sabiex fin-nuqqas tal-konvenuti li jaghmlu x-xoghol
deskritt fir-raba’ (4) paragrafu ta’ dan id-dispozittiv,
jaghmlu l-istess xoghol huma stess a spejjez tal-
konvenuti.

Bl-ispejjez tal-kawza jkunu a karigu tal-konvenuti.

(ft.) Dr Brigitte Sultana
Magistrat

(ft.) John Vella
D/Registratur
Vera Kopja

Ghar-Registratur
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