Kopja Informali

BORD LI JIRREGOLA L-KERA
MAGISTRAT DR. LEONARD CARUANA LL.D., M.A. (FIN. SERV)
CHAIRPERSON

Rikors Nru 1164/21 LC

Maria Sambrina Carbonaro (K.l. 0152062M) fiisimha
propju u bhala mandatarja ta’ ommha Angolina
Carbonaro (K.I. 0554433M)

li b'digriet datat il-11 ta’ Marzu 2022 giet sostitwita ghal
Angelina Carbonaro (K.l. 0554433M)

VS

Nazzareno Bondin (K.l. 0759859M)
Rita Bondin Corso (K.l. 0435661M)

lllum, 31 ta’ Mejju 2023
Sentenza Preliminari
[I-Bord,

Ra r-rikors ta’ Angelina Carbonaro (K.I. 0152062M) fejn ghar-

ragunijiet hemm premessi u infraskritti, talbu lil dan il-Bord sabiex:
i. Prevja d-dikjarazzjoni li I-intimati ma ghandhomx jedd illi

jkomplu jokkupaw il-fond numru 73, fi Trig San Gorg,

Cospicua skond il-Ligi;
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ii.  Jordnal-izgumbrament tal-intimati fi Zzmien qasir u perentorju
li jigi fissat minn dan [-Onorabbli Bord u jroddu lura ¢-¢wievet
tal-fond bil-pussess vakanti lir-rikorrenti, b’dan illi jekk I-
intimati jongsu milli jirritornaw tali ¢wievet fiz-Zzmien lilhom
prefiss, ir-rikorrenti jkunu awtorizzati sa7biex jisgassaw il-
bieb tal-proprjeta taghhom u jbiddlu s-serratura tal-fond in

kwistjoni huma stess;

iii. Jordna hlas ta’ kumpens xieraq lir-rikorrenti ghall-perjodu

shih illi I-intimati okkupaw il-fond indebitament u illegalment;

iv.  Tordna lill-intimati jhallsu l-ispejjez kollha, inkluzi dawk
a) tal-Ittra Uffi¢jali numru 991/2013
b) I-ittra Uffi¢jali 2762/2019
c) tal-Ittra Uffi¢jali 813/2020

u kull pro¢edura ohra li tista’ tittiehed, b’rizerva espressa ta’
kull dritt ta’ azzjoni ghar-rizar¢ciment ta’ danni kkawzati ghaz-
zmien kollu tal-okkupazzjoni indebita tal-fond sal-jum tal-
effettiv zgumbrament u ritorn tal-pussess vakanti lir-rikorrenti
u kull hlas ienor li jista’ jkun hemm dovut ghall-konsum tal-

elettriku u servizzi ohra ghar-ripristinu tal-istess.

Ra r-risposta ta’ Nazzareno Bondin u Rita Bondin Corso fejn

eccepew li:

1. Fl-ewwel lok, ir-rikors huwa null ghaliex ma jistax wiehed
jidher rapprezentat minn mandatarju fi proceduri

gudizzjarji, meta jkun prezenti fil-gzejjer Maltin;

2. Fit-tieni lok, it-talba tar-rikorrenti hija monka ghaliex ged
tassumi n-nullita’ tal-koncessjoni enfitewtika minghajr ma

hemm talba ghal dikjarazzjoni fdan is-sens;
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3. Fit-tielet lok, fi kwalunkwe kaz, anke jekk dan I-Onorabbli
Bord isib illi ma kienx hemm titolu validu ta’ ¢ens u allura
ma hemmx kirja protetta konsegwenti taht il-Kapitolu 158
tal-Ligijiet ta’ Malta, se jsib illi I-inkwilini igawdu minn Kirja
antika li jisthoqgilha |-protezzjoni taht il-Kapitolu 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta u d-disposizzjonijiet relattivi fil-Kapitolu
16. Tabilhaqq, il-fatt illi r-rikorrenti ipprocedew b’din il-
kawza fil-Bord li Jirregola |I-Kera tixhed gharfien ta’ dan il-
fatt da parti tar-rikorrenti stess. Ghalhekk, ma hemmx lok

ghall-izgumbrament mitlub;

4. Fir-raba’ lok, stante I-fatt illi r-rikorrenti ged jibbazaw it-
talba taghhom fuq il-premessa u I-allegazzjonijiet illi |-
intimati gatt ma kienu jgawdu minn kirja, l-esponenti
geghdin jirriservaw id-dritt li fi stadju ulterjuri, u skond id-
decizjoni tal-Bord vis-a-vis it-tielet ec¢ezzjoni fdin ir-
risposta, igajmu l-e¢¢ezzjoni tal-inkompetenza ta’ dan il-
Bord;

5. Mill-bqija, it-talbiet tar-rikorrenti huma infondati fil-fatt u
fid-dritt.

Ra id-dokumenti kollha ezebiti sa dan I-istadju;

Sema s-sottomissjonijiet tad-difensuri tal-partijiet;

Ikkonsidra;

i din hija sentenza preliminari rigward it-tieni ec¢cezzjoni tal-
intimati, ossija li it-talba tar-rikorrenti hija monka ghaliex ged
tassumi n-nullita tal-konéessjoni enfitewtika minghajr ma hemm

talba ghal dikjarazzjoni f'dan is-sens;
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Il min-naha tieghu, id-difensur tar-rikorrenti ssottometta dik il-parti
tal-ewwel talba, cioé “prevja d-dikjarazzjoni Ii I-intimati ma
ghandhomx jedd illi jkomplu jokkupaw il-fond numru 73, fi Trig San
Gorg, Cospicua” tinkludi fiha impli¢itament talba ghal dikjarazzjoni
ta’ nullita’ tal-konc¢essjoni emfitewtika u allura t-talba ai termini tal-

ligi.

llli jibda biex jinghad li I-provi migjuba miz-zewg partijiet sa dan I-
istadju huma skarni hafna. Di piu, l-awtenti¢ita tad-dokument
formanti parti bazilari tal-pro¢eduri ged tigi kwerelata minghajr ma

tressget ebda prova dwar l-awtentic¢ita o meno tieghu.

llli bhala stat ta’ fatt, |-e¢Cezzjoni mertu ta’ din is-sentenza
preliminari geghda sic et simpliciter tistagsi punt proc¢edurali dwar
jekk il-pro¢edura odjerna hijiex monka stante li ma saret ebda talba

ghal dikjarazzjoni dwar in-nullita tal-konc¢essjoni emfitwetika.

llli fis-sottomissjonijiet taghhom, id-difensuri tal-partijiet jittrattaw
kwistjoni fil-mertu tal-pro¢eduri, ossija jekk id-dokument li minnu
allegatament sehhet il-koncessjoni emfitwetika huwiex wiehed
validu jew le. Id-difensur tar-rikorrenti sahansitra jghid li I-Bord ged
jigi mitlub jiddetermina is-sitwazzjoni x’inhi, senjatament jekk mhix
enfitewsi jew le sabiex tipprosegwi |-kawza skond dak li jinstab. Illi
fil-fehma tal-Bord dawn is-sottomissjonijiet imorru lilhinn mill-
ectezzjoni moghtija fdan l-istadju u jimpingu fuq il-mertu tal-
kwistjoni, aktar milli fuq l-aspett proc¢edurali dwar jekk it-talba
ojderna hijiex monka o meno. Ghalkemm is-sottomissjonijiet tad-
difensuri huma aktar vicin e¢¢ezzjoni ta’ kompetenza tal-Bord milli
eccezzjoni dwar il-validita tat-talbiet tar-rikorrenti, mill-provi skarni
prodotti sa issa zgur li I-Bord m’hu febda posizzjoni biex

jiddetermina I-kompetenza tieghu o0 meno.
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Ikkonsidra;

llli, -e¢cezzjoni moghtija mill-intimati, u li hija I-gofol ta’ din is-
sentenza preliminari, hija wahda li permezz taghha ged jikkwerelaw
[-validtia tat-talba tar-rikorrenti ghall-izgumbrament stante li din it-
talba ged tassumi n-nullita tal-kon¢essjoni emfitewtika minghajr ma

hemm talba li titlob tali dikjarazzjoni;

llli fdan ir-rigward, il-Bord jaghmel referenza ghal dak ritenut fis-
sentenza Baruni Alessandro Jan D’Amico Inguanez et vs Onor

Dr. Giorgio Borg Olivier nomine?:

“Meta |-premessa fi¢-Citazzjoni hija allegazzjoni ta' fatt li jista’
Jigi accertat fl-istadju tal-provi, ma hemmx bzonn Ii tintalab
dikjarazzjoni specifika “ad hoc” fl-ghadd tac-c¢itazzjoni, imma
hu bizzejjed l-accenn ghal dak I-istat ta' fatt kontenut fl-istess
Citazzjoni. Ladarba i¢c-Citazzjoni jkun fiha espozizzjoni ¢ara u
Certa tal-oggeftt u tat-talba, mhux mehtieg Ii fic-Citazzjoni
jintalbu dikjarazzjonijiet meta I-fatti li ghalihom jirriferixxu
dawk id-dikjarazzjonijiet ma jipprezentaw I-ebda diffikulta li

tirrikjedi li jigu rizoluti mill-qudikant.”

llli b’applikazzjoni ghall-kaz de quo, l-allegazzjoni illi I-kuntratt
emfitwetiku huwa null o meno tista’ tigi verifikata mill-provi li ghad
iridu jitressqu. llli di piu, gie ritenut fis-sentenza fl-ismijiet Joseph

Mifsud vs Paul Cutajar? illi

“Mhux dan biss, in kwantu fil-fehma tal-Qorti, xorta wahda d-
dikjarazzjonijiet ghal liema jirreferu Il-appellanti jistghu

1 Baruni Alessandro Jan D’Amico Inguanez et vs Onor Dr. Giorgio Borg
Olivier nomine, Qorti tal-Appell (Superjuri) de¢iza fil-21 ta’ Ottubru 1955.

2 Joseph Mifsud vs Paul Cutajar, Qorti tal-Appell (Inferjuri), 13 ta’ Gunju 2008
(Appell Nru 369/2004/1 PS)
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jitgiesu certament u implicitament proposti ghaliex huma
frapport ta’ konnessjoni necessarja mat-talba espressament
formulata ta’ I-izgumbrament u ghal liema jikkostitwixxu [-
antecedent logiku u guridiku. Hu, del resto, insenjament
pacifiku illi “d-dikjarazzjonijiet li talvolta jkunu mehtiega biex
[-attur jasal ghal xi wahda mid-domandi tieghu m’hemmx
bzonn li jsiru fic-citazzjoni taht forma ta’ domandi” (“Joseph
Gasan -vs- Farmacista Nicola Spiteri”, Appell
Kummercjali, 28 ta’ Gunju, 1948 u “Gloria Beacom et -vs-
AIC Anthony Spiteri Staines”, Appell, 5 ta’ Ottubru, 1998;

Il-Qorti tara anologija f’ dan il-kaz ma’ dak fejn il-Qorti kienet
mitluba tilqa’ talba ghal zgumbrament minghajr talba i I-
konvenut kien ged jokkupa I-fond bla titolu. Hekk inghad illi
“iI-Qorti ma tarax li kien necessarju ghall-atturi li jaghmlu
talba ad hoc fic-citazzjoni ghal dikjarazzjoni li I-konvenut qed
jokkupa I-fond bla titolu billi din il-kwestjoni hi implicita fl-
imsemmija talba ghall-izgumbrament” (“Dottor George
Vassallo et -vs- Julain Sammut”, Appell, 12 ta’ Marzu,
1990). Similment, inghad illi ma kienx necessarju ghar-
regolarita’ tal-kawza ta’ zgumbrament illi tintalab id-
dikjarazzjoni precedenti tan-nullita’ tat-titolu li I-konvenut
ikun gieghed jeccepixxi ghat-talba attrici. Ara “Avukat
Dottor Carmelo Agius -vs- Stella Azzopardi et nomine”,
Appell Civili, 1 ta’ Settembru, 1967;”

[lli minn ezami tal-kawzali mressqa fir-rikors promotur jirrizulta illi r-
rikorrenti ged jallegaw illi I-kuntratt ta’ emfitewsi temporanja skada
fl-10 ta’ Ottubru 2011 u dan wara 21 sena minn meta gie ffirmat.
Qed jigi allegat ukoll illi I-konjugi Nazzareno u Rita Bondin ged
jokkupaw il-fond imsemmi bi pretensjoni infondata sia fil-fatt kif ukoll
fid-dritt.
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lli huwa abbazi ta’ dawn il-kawzali li r-rikorrenti ifformulaw u
pproponew it-talba ghall-izgumbrament tal-intimati. Ghalkemm it-
talbiet odjerni jehtiegu, in primis, accertament jekk I-intimati
m’ghandhomx titolu tajjeb sabiex jiddetjenu I-fond de quo jew le, tali
dikjarazzjoni hija implicita fit-talba taghhom ghall-izgumbrament u
dana ghaliex sabiex jigi ordna tali izgumbrament, ma jistax jinstab li
I-intimati ghandhom titolu titolu tajjeb. Ghalhekk fil-fehma tal-Bord,
id-dikjarazzjoni ta’ nullita’ tal-kuntatt emfitewtiku o meno hija
implicita fit-talba ghall-izgumbrament u fi kwalunkwe kaz hemm
referenzi cari fil-premessi tar-rikors u b’hekk m’hijiex talba rikjesta
ad validatem sabiex jissussistu t-talbiet |-ohra mressga mir-

rikorrenti.

Decide

Ghal dawn il-motivi, il-Bord gieghed ji¢had it-tieni e¢¢ezzjoni tal-

intimati u jordna |-prosegwiment tal-kawza.

Spejjez jibqghu rizervati sas-sentenza finali.

Sentenza in parte

Ft.Dr. Leonard Caruana
Magistrat

Sharonne Borg
Deputat Registratur
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