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Andrea Stellato
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Avukat tal-Istat u Lorenza sive Lora Gauci

1. Dan huwa appell tal-attur minn sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti

Civili fil-kompetenza kostituzzjonali taghha fit-28 t'April 2022 li sabet i I-

applikazzjoni tal-ligijiet li jikkontrolaw il-kera tikser d-drittijiet fundamentali

tieghu mharsa bl-art. 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Europea ghall-

Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u tal-Libertajiet Fundamentali [“l-

Ewwel Protokoll”] u bhala rimedju ordnat lill-Avukat tal-Istat sabiex ihallas

lill-attur disa’ mija u euro u tnejn u ghoxrin ¢entezmu (€901.22) bhala

danni. L-aggravju tal-attur jolqot il-quantum tad-danni

2. ll-fatti relevanti gew imfissra hekk minn l-ewwel gorti:
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»lr-rikorrent huwa propjetarju tal-fond ... Rahal Gdid u dan wara li
wiret sehem minn tlieta minghand il-genituri tieghu Edoardo u Maria
Lourdes konjugi Stellato li mietu fid-29 t'April 1988 u 4 ta’ Jannar 2020
rispettivament. Fid-19 ta’ Dicembru 2020 in forza ta’ kuntratt in atti
Nutar Dott. Hugh Grima akkwista sehem hutu mill-istess fond.

»ll-fond kien originarjament mikri lill-omm l-intimata Lorenza sive Lora
Gauci u cioe lil Teresa Gauci u wara |-mewt taghha I-kirja ghaddiet
ghand l-intimata Gauci. Dan il-fond ilu mikri lill-familja Gauci ghal
madwar 80 sena bil-kera fil-bidu kienet ta’ Lm4.25 fis-sena u fis-sena
1990 il-kirja giet awmentata ghal Lm17 fis-sena. Bis-sahha tal-Att X
tal-2009, mill-1 ta’ Jannar 2010 il-kera zdiedet ghal €185 fis-sena u
baqghet toghla kull tliet snin sabiex fis-sena 2019, meta giet intavolata
[-azzjoni, l-intimata Gauci kienet thallas il-kera ta’ €209 fis-sena.«

3. L-attur ghalhekk li fehah din il-kawza u talab illi I-gorti:

»1. tiddikjara ... illi fil-konfront tar-rikorrenti il-fatti suesposti u I-oper-
azzjonijiet tal-Ordinanza |i Tirregola t-Tigdid tal-Kiri tal-Bini ossija |-
Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u I-Att X tal-2009, bl-operazzjonijiet tal-
ligijiet vigenti geghdin jaghtu dritt ta’ rilokazzjoni indefinita lill-intimata
Lorenza sive Lora Gauci ghall-fond ... u dan bi vjolazzjoni tad-drittijiet
fundamentali tar-rikorrenti kif sanciti inter alia fl-ewwel artikolu tal-
Ewwel Protocol tal-Konvenzjoni Ewropea (I-Ewwel Skeda tal-Kap. 319
tal-Ligijiet ta’ Malta), u b’hekk ... ir-rikorrenti ghandha tinghata r-rimedii
kollha li din il-gorti jidhrulha xierqga fis-sitwazzjoni;

»2. tiddikjara ... illi I-intimat Avukat tal-Istat huwa responsabbli ghal
kumpens u danni sofferti mir-rikorrenti b’konsegwenza tal-operazz-
jonijiet tal-Kap. 69 u [-Att X tal-2009 tal-Ligijiet ta’ Malta talli ma
nzammx bilan¢ u proporzjon bejn id-drittijiet tas-sidt u dawk tal-
inkwilina peress illi I-kera pagabbli a tenur tal-ligijiet vigenti ma
tirriflettix is-sug u l-anqgas il-valur lokatizzju tal-proprjeta in kwistjoni
wkoll ai termini tal-ligi;

»3. tillikwida I-istess kumpens u danni kif sofferti mir-rikorrenti...;

»4. tikkundanna lill-intimat Avukat tal-Istat jhallas I-istess kumpens u
danni likwidati ... bl-imghax legali mid-data tal-prezentata tar-rikors
odjern sad-data tal-effettiv pagament.

»Bl-ispejjez ... ... ... «
4. L-Avukat tal-Istat wiegeb hekk:

»1. preliminarjament ... ir-rikorrent ghandu jindika meta giet stabbilita
l-allegata kirja u dan sabiex jigi stabbilit minn meta bdiet ir-relazzjoni
lokatizja mal-intimata Gauci;

»2. ... . it-talbiet tar-rikorrent ghandhom jIgU mi¢huda in toto
peress I| huma infondati fil-fatt u fid-dritt ... ... ... X

»7. ... ......Jekk din il-gorti ssib li hemm xi ksur, din l-istess qorti
ghandha, jekk tkun ha taghti xi kumpens, taghti dan I-istess kumpens
in proporzjoni mal-fatti tal-kawza odjerna hekk kif iridu ghadhom jigu
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provati mir-rikorrent stess, inkluz illi r-rikorrent wiret I-fond in kwistjoni
b’mod ricenti;

......... bl-ispejjez kontra I-istess rikorrent.«

L-intimata Lorenza Gauci ressget dawn |-e¢cezzjonijiet, fost ohrajn:

»4. l-istess rikorrent tant kien kuntent bis-sitwazzjoni illi, ftit jiem gabel
intavola I-kawza odjerna, xtara z-zewg terzi I-ohra tal-fond mikri lill-
esponenti, li ma kinux jappartjenu lilu;

...

»6. l-intimata ghandha titolu validu fil-ligi stante illi l-istess rikorrent
kompla u accetta din il-kirja minghand |-esponenti, u zied is-sehem
tieghu fuq il-fond minn terz ghal zewg terzi;

L-ewwel qorti ddecidiet hekk:

»1. tichad l-ewwel talba tar-rikorrent u minflok tiddikjara illi fiz-zmien
rilevanti u cioé bejn Jannar 2020 u Di¢embru 2020 Kapitolu 69 kien
jaghmilha diffi¢li u haga x’aktarx in¢erta ghar-rikorrent li jiehu lura I-
pussess tal-fond ... ... ... :

»2. tilga’ t-tieni talba billi tiddikjara illi fil-konfront tar-rikorrent I-oper-
azzjonijiet tal-Ordinanza Ii Tirregola t-Tigdid tal-Kiri tal-Bini ossija |-
Kapitolu 69 u tal-Att X tal-2009 fiz-zmien rilevanti fuq stabbilit gie lez
id-dritt fundamentali tar-rikorrent kif sanciti fl-ewwel artikolu tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea,;

»3. tilga’ it-tielet talba billi tiddikjara illi I-Avukat tal-Istat huwa respons-
abbli ghal kumpens u danni sofferti mir-rikorrent fiz-zmien rilevanti
b’konsegwenza tal-operazzjonijiet tal-Kapitolu 69 u I-Att X tal-2009 talli
ma nzammx bilan¢ bejn id-drittijiet tas-sid u dawk tal-inkwilin;

»4. tillikwida d-danni pekunjarji fis-somma ta’ disa’ mija u wiehed euro
u tnejn u ghoxrin ¢entezmu (€901.22);

»5. tikkundanna lill-intimat Avukat tal-Istat ihallas lir-rikorrent is-
somma imsemmija ta’ disa’ mija u wiehed euro u tnejn u ghoxrin
¢entezmu (€901.22) rapprezentanti d-danni pekunjarji fuq likwidati.

»Spejjez tar-rikorrenti u tal-intimat Avukat tal-Istat jibqghu bla taxxa
filwaqt li Il-ispejjez tal-intimata Lorenza Gauci a karigu tal-intimat
Avukat tal-Istat.«

ll-konsiderazzjonijiet li wasslu lill-ewwel qorti ghad-decizjoni taghha safejn

rilevanti ghall-appell huma dawn:
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»Allegat lezjoni tal-ewwel artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni
Ewropea

»Peress li -kawza odjerna giet intavolata fit-28 ta’ Di¢embru 2020,
ghall-finijiet tad-deliberazzjoni dwar l-allegat ksur tad-dritt konvenz-
jonali, il-gorti ser tikkonsidra I-posizzjoni legali vigenti sal-jum li fih giet
intavolata I-kawza.

DO

»Inoltre, b’referenza ghal dak li inghad mill-Avukat tal-Istat fejn bl-
introduzzjoni tal-artikolu 4A fil-Kapitolu 69 kif gie promulgat bl-Att XXIV
tal-2021, is-sid jista’ jitlob I-izgumbrament tal-inkwilin jew I-awment tal-
kera, din il-gorti tikkunsidra li bhall-artikolu 12B tal-Kapitolu 158, |-
artikolu 4A jaghti I-possibilita lil kull persuna li gieghda fl-istess
sitwazzjoni tar-rikorrent li titlob lill-Bord li Jirregola I-Kera jiffissa |-kera
fammont li jkun sa tnejn filmija (2%) fis-sena tal-valur liberu u frank fis-
suq miftuh tad-dar ta’ abitazzjoni, bil-possibilita wkoll li I-bord jaccetta
d-dhul ta’ kundizzjonijiet godda li jirregolaw dan il-ftehim ta’ kirja kif
ukoll li jigi revedibbli kull sitt (6) snin. Il-bord huwa obbligat jaghmel
test tal-mezzi sabiex jara jekk I-inkwilin jissodisfax il-kriterji sabiex
ikompli fil-kirja jew le.

»Huwa pacifiku illi t-talbiet li jsiru mis-sidien bis-sahha ta’ dan l-artikolu
tal-ligi jkollhom effett mis-sena meta jigi intavolat ir-rikors u ghalhekk
ma jindirizzax allegazzjoni ta’ lezjoni ta’ dritt fundamentali li jkun sehh
antecedentement. Dawn |-emendi dahlu fis-sehh mill-1 ta’ Gunju 2021
fil-mori tal-kawza odjerna u ghalhekk meta giet intavolata din I-azzjoni
r-rikorrent ma kellux dan ir-rimedju ghad-dispozizzjoni tieghu. Din il-
gorti tqgis ukoll li l-artikolu 4A ma joffri I-ebda rimedju retroattiv ghas-
sitwazzjoni i r-rikorrent kien jinsab fiha gabel I-introduzzjoni tal-
imsemmi artikolu.

oo [I-ligi, gabel I-emendi li gew promulgati bl-Att XXIV tal-2021,
ma kienet tipprovdi I-ebda rimedju effettiv kontra I-ilment gustifikat tar-
rikorrent.

s e
»Rimedju: Kumpens

»Ma hemm ebda dubju li in vista tal-fatt li r-rikorrent sofra piz spro-
porzjonat meta gie m¢ahhad mit-tgawdija tal-proprjeta tieghu kawza
tal-applikazzjoni tal-provedimenti kollha relevanti tal-kera fiz-zmien
rilevanti, huwa ghandhu jinghata rimedju xierag.

»Fin-nota ta’ osservazzjonijiet tieghu r-rikorrent talab li r-rimedju
akkordat ikopri I-perjodu mis-sena 1987 sas-sena 2021.

»Appena huwa necessarju jigi sottolineat illi hawn si tratta ta’ kawza
kostituzzjonali dwar lezjoni tad-dritt fundamentali tal-bniedem rekla-
mata mir-rikorrent u mhux minn persuni ohra. Is-sejbien ta’ ksur ta’
dritt fundamentali jimporta lezjoni ta’ dritt fundamentali ta’ persuna
identifikata fil-procedura gudizzjarja.

»Dak li jirrizulta mill-atti huwa illi I-fond de quo inxtara mill-genituri tar-
rikorrent fit-2 ta’ April 1969. Missier ir-rikorrent, sid nofs indiviz tal-fond
de quo, miet fil-1988. Ir-rikorrent kien wiehed minn tliet werrieta u
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ghalhekk wiret sest (!/6) indiviz tal-fond de quo filwaqt li ommu kellha I-
uzufrutt fuq I-istess. Omm ir-rikorrent mietet fl-4 ta’ Jannar 2020.

»Ghalhekk jirrizulta:
»i) illi gabel April 1988 ir-rikorrent ma kellux possediment tal-fond
de quo;

»ii) illi bejn April 1988 u Jannar 2020 kellu biss sest (Y/6) indiviz tal-
fond de quo filwaqt li fl-istess perijodu d-dritt esklussiv tat
tgawdija tal-fond kien jispetta unikament lill-ommu,;

»iii) illi wara |-4 ta’ Jannar 2020 sar is-sid ta’ terz (}/3) indiviz tal-fond
de quo, bl-ishma indivizi I-ohra fidejn hutu;

»iv) illi bis-sahha ta’ kuntratt tad-19 ta’ Dicembru 2020 ir-rikorrent sar
is-sid uniku tal-fond de quo wara li akkwista z-zewg terzi (¥/3) I-
ohra minghand hutu; u

»v) lli disat (9) ijiem wara li sar is-sid uniku tal-fond de quo intavola
I-kawza odjerna.

»Ghaldagstant, sa disat ijiem gabel I-intavolar ta’ dawn il-pro¢eduri, ir-
rikorrent ma kienx |-uniku sid tal-fond. Inoltre din il-gorti tgis li huwa ma
sarx is-sid tal-fond de quo b’divizjoni izda bis-sahha ta’ kuntratt
pubbliku ta’ xiri u bejgh.

»Din il-gorti tirrikonoxxi illi I-gurisprudenza tal-grati Maltin, fuq I-iskorta
tal-gurisprudenza tal-gorti ta’ Strasburgu, zviluppat b’ritmu mghaggel
fl-anhar 30 sena b’decizjoni fejn id-drittijiet fundamentali tas-sidien
gew dejjem aktar rikonoxxuti u moghtija |-protezzjoni li jixirgilhom; pero
dan dejjem fil-parametri tal-ligi.

»Fil-fehma tal-gorti mhux legalment konsentit illi persuna tixtri fond ga
mikri u tfittex immedjatament ghal dikjarazzjoni ta’ lezjoni tad-drittijiet
fundamentali ghall-perijodu antecedenti l-akkwist. Intgal illi “reparat-
ions should not make the victims or their successors either richer or
poorer”. L-iskop ta’ riparazzjoni monetarja fl-isfond ta’ ksur ta’ dritt
fundamentali tal-bniedem huwa illi I-lezjoni tigi newtralizzata sa fejn
possibbli billi t-telf finanzjarju reali li I-vittma tkun soffriet jithallas mill-
istat. Huwa prezunt illi min konsapevolment jixtri proprjeta gravata
b’kirja protetta ma jkunx hallas ghall-akkwist ta’ dik il-proprjeta
dagslikieku I-proprjeta giet akkwistata bil-pussess vakanti. Fil-fatt fil-
kaz odjern huwa evidenti illi meta r-rikorrent akkwista I|-fond in
kwistjoni kien ben konsapevoli illi I-fond kien okkupat minn inkwilin
b’kirja protetta. Is-sehem rimanenti fDi¢embru 2020 ir-rikorrent
akkwistah ghal prezz ta’ €120,000. ll-perit tekniku stima I-valur tal-fond
ghas-sena 2020 fis-somma ta’ €260,000!

»Sitwazzjoni simili giet trattata mill-Qorti Kostituzzjonali fil-kawza Perit
lan Cutajar et v. Avukat Generali llum Avukat tal-Istat et (rik. kost.
14/2018) deciza fis-6 ta’ Ottubru 2020:

»“Is-sofferenza li sofrew l-atturi ma setghetx kienet kbira, iktar u
iktar meta kienu jafu li geghdin jixtru fond soggett ghall-kirja antika
bi prezz ferm favorevoli.”

»Fid-dawl ta’ dawn il-konsiderazzjonijiet, din il-qorti hija tal-fehma li fil-
kaz odjern, tenut kont illi sal-4 ta’ Jannar 2020 huwa kien sid ta’ sest
(Me) indiviz biss tal-fond minghajr dritt li jgawdi dak is-sehem indiviz
tenut kont li sa dik id-data omm ir-rikorrent kellha I-uzufrutt tal-fond, il-
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gorti tgis illi kien biss mill-4 ta’ Jannar 2020 meta allura gie fi tmiemu |-
uzufrutt tal-omm filwaqt li r-rikorrent fl-istess data sar sid ta’ terz indiviz
tal-fond b’'wirt li huwa seta’ jilmenta li kien ged jigi lez id-dritt tieghu ta’
dgawdija tal-fond de quo u dan dejjem fi kwota ta’ terz indiviz tal-fond
u mhux tal-fond kollu tenut kont li z-zewg terzi I-ohra kienu intirtu minn
hutu li ma humiex parti fdawn il-proceduri.

»ll-qorti hija tal-fehma soda illi lezjoni ta’ dritt fundamentali ma jista’
gatt jekwipara ruhu dags li kieku kien xi investiment finanzjarju.

»Ghalhekk tqis illi r-rikorrent jikwalifika bhala vittma fit-termini tal-
Konvenzjoni b’effett mill-4 ta’ Jannar 2020 sat-28 ta’ Dicembru 2020,
id-data tal-prezentata tal-kawza odjerna u dan dejjem fir-rigward ta’
terz indiviz tal-fond de quo.

»Likwidazzjoni tad-danni pekunjarji

»Fuq talba tar-rikorrent il-gorti hatret lil Perit Michael Lanfranco sabiex
jirrelata dwar il-valur lokatizzju fis-suq tal-fond mertu tal-kawza u fuq
talba tal-istess rikorrent inkarigatu sabiex il-perijodu tal-valur lokatizzju
ikkonsidrat ikun bejn is-sena 1987 u s-sena 2020.

»Ghas-sena 2020 il-valur lokatizzju stabbilit mill-perit rekniku huwa ta’
€2,773.33 filwaqt li I-kera dovut skond il-ligi kien ta’ €70,00, differenza
ta’ €2,703.66. Stante li fiz-zmien rilevanti, u cioé minn Jannar 2020 sa
Dicembru 2020 ir-rikorrent kien jipposjedi terz (}/3) biss tal-fond de
quo, il-kumpens li ged jigi likwidat favur tieghu huwa terz tas-somma
imsemmija ta’ €2,703.00 u cioé disa’ mija u wiehed euro u tnejn u
ghoxrin ¢entezmu (€901.22) filwaqt li fic-¢irkostanzi ma tqisx li huwa
indikat danni non-pekunjarji tenut kont iz-zmien qasir tal-lezjoni
misjuba u s-sehem indiviz tal-fond appartenenti lir-rikorrent fiz-zmien
rilevanti.

»Spejjez tal-kawza

»ll-gorti hija tal-fehma illi fi¢-¢irkostanzi partikolari ta’ dan il-kaz ir-
rikorrent u Il-intimat Avukat tal-Istat ghandhom jaghmlu tajjeb ghall-
ispejjez rispettivi taghhom u ghalhekk ikunu bla taxxa, filwaqt li fid-
dawl tas-sentenza tal-Qorti Kostituzzjonali fl-ismijiet Paul Farrugia v.
Avukat tal-Istat et (rik. kost. 148/2020) moghtija fl-1 ta’ Dicembru 2021,
il-gorti serja tordna li I-ispejjez tal-intimata Gauci ghandhom jithallsu
mill-Avukat tal-Istat.«

8. L-attur appella b’rikors tas-6 ta’ Mejju 2022 li ghalih wiegbu I-Avukat tal-

Istat fid-19 ta’ Mejju 2022 u I-intimata Gauci fil-5 ta’ Lulju 2022.

9. L-appell jolgot il-quantum ta’ kumpens likwidat mill-ewwel qorti, u gie

mfisser hekk:

Dot e huwa bhala eredi ta’ Eduardo Stellato u Maria Lourdes
Stellato, li mietu rispettivament fl-1988 u 2020, ghandu dritt jitlob il-
kumpens kollu li I-genituri tieghu, hutu u huwa tilfu tul iz-zmien,

galadarba I-fond gie lilu assenjat, tul iz-zmien kollu tal-okkupazzjoni ta’
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Lorenza Gauci ai termini tal-ewwel artikolu tal-Ewwel Protokol tal-
Konvenzjoni Ewropea.

»Ghalhekk mhux minnu illi huwa I|-possediment kien minn Jannar
2020 sa Di¢embru 2020 tal-fond in kwistjoni, ghax huwa bhala eredi
tal-genituri tieghu dahal fiz-zarbuna taghhom u jista’ jitlob I-kumpens
kollu ghall-perijodu shih li I-genituri tieghu tilfu minhabba |-operazzjoni
tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta.

»Jekk l-appellant ... huwa responsabbli biex jhallas id-djun kollha tal-
mejta genituri tieghu, hekk ukoll ghandu huwa jir¢ievi I-krediti kollha i
talvolta kienu dovuti mill-eredita tal-mejta genituri tieghu, galadarba I-
fond in kwistjoni issa huwa proprjeta assoluta tieghu.

»Skond ir-rapport tal-Perit Michael Lanfranco |-kera annwali tal-fond
fis-suq miftuh fl-1987 kien ta’ €729 fis-sena, fis-sena 1992 sar €1,195,
fis-sena 1997 sar €2,134, fis-sena 2002 sar €2,856, fis-sena 2007 sar
€5,143, fis-sena 2012 sar €4,647, fis-sena 2017 sar €6,757 fis-sena,
fis-sena 2020 sar €8,320 u baga’ hekk sallum.

»Ghalhekk kif dedott mir-rapport tal-Perit Michael Lanfranco I-ammont
komplessiv tal-kirja tal-fond fis-suq miftuh mis-sena 1987 sas-sena
2020 tammonta ghal-¢ifra komplessiva ta’ €125,625.

»Din hija industizzja skjac¢anti u lampanti meta ir-rikorrenti kellhom
jircievu €125,625 u effetivament irCivew tul iz-zmien €3,290 biex
b’hekk huma sofrew telf ta’ €122,335 li m’ghandhiex tigi qatt accettata
f'socjeta demokratika ghax ma nzammx il-bilan¢ bejn id-drittijiet tas-sid
u dawk tal-inkwilin u ghalhekk hemm ksur tad-drittijiet fundamentali
tas-sidien ai termini tal-ewwel artikolu tal-Ewwel Protokol tal-Konvenz-
joni Ewropea kif ripetutament gie stabbilit minn dawn il-grati.

»Kif qatt jista’ jkun hemm bilan¢ fdawn id-drittijiet meta s-sid qed
jircievi €209 minghand I-inkwilina meta I-valur lokatizju tal-fond huwa
llum €8,3207?

»Ir-rikorrenti jippretendu illi I-kumpens i I-Avukat tal-Istat ghandu
jhallas ghal din it-tali okkupazzjoni li l-atturi kellhom jissokkombu
ghaliha mhux volontarjament ghandha tkun kompensata b’just
satisfaction ossia billi jir¢ievi d-differenza fil-kera bejn dak li suppost
huwa kellu jir¢ievi fis-suq kieku huwa kien liberu biex huwa jikri I-fond
fl-istess suq u dak li effettivament kienu qged jir¢ievu minghand I-
okkupanta.

»L-esponenti jhossu illi billi huma kellhom jir¢ievu kera ta’ €125,625,
skond il-prin¢ipju ta’ restitutio in integrum huma intitolati jircievu I-
istess ammont imnaqqas il-kera li gia thallset u cioé ghandu jitnagqas
[l-ammont ta’ €3,290 bhala kera li effettivament kienet imhallsa. Din id-
differenza tammonta ghal €122,335.

»Ghalhekk it-telf bhala danni, liema ammont, jekk jigi diminwit minn
din il-gorti ... m’ghandux ikun ingas minn €64,495.01, sabiex ikun
jikkombacja mal-ammont ta’ danni moghti fkawzi ohra simili, iktar u
iktar meta dan l|-ahhar dawn il-grati ghollew bil-bosta I-quantum ta’
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kumpens li ged jinghata fkawzi ta’ din ix-xorta, u dan sabiex jersqu
vicin ta’ dak li ilha tishaq il-Qorti Ewropea li ghandu jigi likwidat.

oo il-Qorti Kostituzzjonali irreteniet fil-kawza Carmel sive Charles
Sammut v. Maria Stella Dimech et, deciza fis-26 ta’ Mejju 2021, fuq I-
insenjament ta’ Cauchi v. Malta deciza fil-25 ta’ Marzu 2021 illi d-danni
li jridu jigu ikkalkulati mhux biss ghaz-zmien li kienu sidien ir-rikorrenti
odjerni izda ukoll ghaz-zmien meta |-antekawza ossia minghand min
wirtu soffrew dik it-tali lezjoni, ghalhekk ghaz-zmien kollu tal-intral¢.

oo en e l-appellanti ghandu jir¢ievi d-dannu kollu tul il-hajja tal-
genituri tieghu Edoardo Stellato u Maria Lourdes Stellato, u dan ghall-
perijodu kollu tal-kirja minn meta Malta saret firmatarja tal-Konvenzjoni
Ewropea ossia |I-11 ta’ Awwissu 1987 sal-prezentata tar-rikors odjern.

»Ghalhekk ir-rikorrent ghandhu jir¢ievi d-dannu kollhu minnhu sofferit
ta’ missieru u ommu u dan stante illi huwa ko-eredi taghhom flimkien
ma hutu ... ... ...

»Dan il-kumpens ghandu jithallas oltre d-danni morali b’dan illi dan il-
kumpens ghandu jithallas mill-Avukat tal-Istat flimkien mal-imghaxijiet
bir-rata ta’ 8% fis-sena mid-data tal-prezentata tal-kawza odjerna, cioe
mit-28 ta’ Dicembru 2020 sad-data tal-pagament effettiv.

»... ... ... l-ispejjez kollha ta’ din il-pro¢edura ghandhom jigu sopportati
mill-intimat Avukat tal-Istat.«

10. L-Avukat tal-Istat wiegeb hekk:

»Permezz ta’ dawn il-proceduri din il-qorti gieghda tintalab, mill-
appellant Stellato, tirriforma s-sentenza tal-ewwel qorti billi tiddikjara li
I-ksur tal-jeddijiet fondamentali tal-appellant ma kienx limitat biss ghall-
perjodu bejn Jannar 2020 u Dicembru 2020 izda ghandu jkopri |-
perjodu mill-11 ta’ Awwissu 1987 sal-prezentata tar-rikors promotur u
cioé t-28 ta’ Dicembru 2021, fliema perjodu r-rikorrent ma kinx la I-
uzufrutwarju u bil-wisq angas is-sid tal-post unikament.

»L-esponent gieghed jippretendi li I-kumpens moghti lilu ghandu jitla’
minn disa’ mitt euro ghall-ammont ta’ disgha u sebghin elf euro.
»L-appellant jitlob ukoll illi I-esponent appellat ihallas I-ispejjez inkluz
tal-perizja;

»L-esponent ma jagbilx mal-aggravju tal-appellant stante li fl-essenza
tieghu dak li gieghed jitlob l-appellant huwa li jigi kkumpensat ghall-
ksur li ma garrabx hu hekk kif ser jigi spjegat;

»Risposta ghall-Aggravju

»Primarjament |-esponent jissottolinea illi din il-qorti ghanda tieghu in
konsiderazzjoni s-segwenti tabella fejn tispjega x'sehem kellu tal-
appellant Stellato matul il-perjodu 1987-2020:
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1987-09/03/2020 04/02/2020- 19/12/2021
18/12/2020
Andrea Sid ta’ sest per- Sar sid ta’ terz per- | Akkwista permezz
Stellato mezz ta’ wirt min- mezz ta’ wirt min- ta’ kunratt ta’ bejgh
ghand missieru ghand ommu minghand hutu sa-
biex sar is-sid uniku
tal-propjeta’
Ontu 1 Sid ta’ sest per- Saret sidt ta’ terz
mezz ta’ wirt min- permezz ta’ wirt
ghand missierha minghand ommha
Ontu 2 Sid ta’ sest per- Saret sidt ta’ terz
mezz ta’ wirt min- permezz ta’ wirt
ghand missierha minghand ommbha
Ommu Sid ta’ nofs u
tgawdi l-uzufrutt

»ls-sehem li hu xtara minghand hutu

»L-appellant donnu jippretendi illi huwa ghandu jigi kkumpensat ghall-
dawk I-ishma li huwa xtara minghand hutu fI-2020. B’dan |-argument I-
appellant Stellato gieghed jittenta jghid illi huwa jista jixtri I-victim
status li seta’ kellhom hutu;

»Wiehed ghandu jzomm ferm fmohhu d-distinzjoni bejn d-drittijiet Civili
u l-jeddijiet fundamentali. Il-kuncett ta’ trasferiment ta’ dritt litigjuz
johrog mill-artikoli 1469 et seq tal-Kodiéi Civili. Skond I-istess artikoli,
wiehed jista’ j¢edi jew ibigh il-jeddijiet li hu ghandu, inkluz s’intendi I-
jedd litigjuz, bi ftehim fuq il-kreditu, fuq il-jedd u fuq il-prezz. Difatti,
kemm-il darba jigri illi, fi pro¢eduri ¢ivili, issir il-legittimazzjoni tal-atti in
segwitu ghal bejgh ta’ proprjeta ghaliex is-sid il-gdid ikollu l-interess
guridiku illi jkompli b’dik il-kawza filwaqt li s-sid pre¢edenti ma jkollux
aktar interess ikompli bl-istess;

»Madankollu, fl-ambitu ta’ pro¢eduri kostituzzjonali, il-gurisprudenza
tghallimna illi I-interess guridiku huwa ibbazat fuq dak li jissejjah il-
victim status u ghaldagstant, sabiex wiehed jista’ validament iressaq
iiment kostituzzjonali u, jew konvenzjonali, wiehed ghandu necess-
arjament ikollu victim status. FlI kliem iehor, wiehed ghandu juri a
sodisfazzjoni ta’ din il-gorti illi xi att jew ommissjoni da parti I-istit-
uzzjonijiet governattivi tal-pajjiz b’xi mod illeda d-drittijiet fundamentali
tieghu. Dan huwa element krugjali li ghandu jigi stabbilit ab initio.

»Dak li qgieghed jippretendi r-rikorrenti fl-ahhar mill-ahhar huwa i
peress li xtara s-sehem mill-fond allura xtara wkoll il-victim status. Fi
kliem iehor, hu qed jghid illi wiehed jista’ jixtri jew jittrasferixxi drittijiet
fundamentali, argument li ma jsib ebda sapport fil-gurisprudenza
kostanti tal-grati taghna u tal-Qorti Ewropea. Id-dritt fundamentali
huwa dritt personali li ma jistax jigi trasferit minn persuna ghal ohra.
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»Fuq kollox il-grati taghna diga provdew li. fejn hemm akkwist per-
mezz ta’ kuntratt ta’ xiri, il-perjodu li jrid jittiehed in konsiderazzjoni
huwa mid-data tax-xiri, vide Stephen Inguanez et v. |I-Avukat tal-Istat
et (deciza 02/12/21) Prim Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) u
T.S.L. Tourism Services Limited v. Avukat tal-Istat et (deciza
03/05/2022) Prim Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali).

»|ls-sehem ta’ ommu

»Mill-provi in atti u proprju minn harsa lejn id-dikjarazzjoni causa
mortis li giet ipprezentata flimkien mar-rikors promotur jidher li s-
sehem ta’ ommu tal-fond soggett ghall-kirja in mertu ghadda ghand I-
appellant fl-2020 wara I-mewt ta’ ommu. Imkien fl-atti ma hemm prova
li I-appellant kellu xi jedd ghat-tgawdija tal-fond suggett ghall-kirja in
kontestazzjoni gabel ma ommu giet nieqsa anzi ommu kienet tgawdi
hi stess il-jedd ta’ uzufrutt fuq Il-istess fond. Quod non est in actis non
est in mundo u ghaldagstant I-ewwel gorti kellha ragun tghid li, gabel
ma kellu it-titolu, ir-rikorrent qua appellant ma kellux jedd ghat-
tgawdija tal-fond.

»Jekk gabel il-mewt ta’ ommu [-appellant ma kellux it-titolu u wisq
angas jedd li jgawdi dak is-sehem fil-proprjeta in kwistjoni, allura I-
appellant ma seta’ qgatt fattwalment igarrab ksur tal-jeddijiet fonda-
mentali tieghu qua propjetarju. Jekk kien hemm xi kirja li kienet
‘sfurzata’ fuq ir-rikorrent, din kienet mid-data li r-rikorrent kellu jedd fuq
it-tgawdija tal-fond u cioé hekk kif il-fond iddevolva fuqu wara I-mewt
ta’ ommu fis-sehem Ii sar jappartjeni lilu u fuq il-kumplament minn
meta akkwista permezz ta’ xiri l-ishma Ili precedentement kienu
jappartjenu lill-hutu;

»Bla hsara ghall-premess, ghandu wkoll jigi senjalat li minn imkien fit-
talbiet promossi fir-rikors kostituzzjonali ma jirrizulta li r-rikorrent hawn
appellant talab lill-ewwel gorti sabiex issib ksur tal-jeddijiet fondament-
ali tal-awtur fit-titolu tieghu;

»Minghajr I-ebda pregudizzju, jekk din il-gorti tersaq lil hinn minn dak li
ddecidiet l-ewwel qorti, oltre illi jekk ser taghti xi kumpens non-
pekunarju, dan ghandha ttih skond ma jisthoqqu I-fatti odjerni, u cioe
hi ghandha taghti biss terz tad-dannu pekunarju pretiz mill-appellant
(circa ghoxrin elf). Di piu u tenut kont dan huwa r-rikorrent ma soffra I-
ebda dannu morali.«

11. ll-konvenuta Gauci wiegbet illi I-appell jolgot il-quantum tad-danni, mhux

12.

min ghandu jhallashom; ghalhekk, safejn |I-ewwel gorti ikkundannat biss

lill-Avukat tal-Istat u mhux lilha, is-sentenza ghandha tigi konfermata.

Safejn ighid illi, bhala werriet universali ta’ sehem mill-gid tal-genituri
tieghu, huwa jkompli I-personalita taghhom u jgawdi d-drittijiet li kellhom

fuq dak is-sehem, |-attur appellant gieghed ighid sew: id-dies a quo ghall-
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13.

14.

15.
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ghanijiet tal-likwidazzjoni tad-danni patrimonjali m’ghandux ikun meta I-
attur wiret il-proprjeta izda kif imfisser minn din il-qorti fis-sentenza tal-25

ta’ Jannar 2023 in re Godwin Montanaro et v. Avukat Generali et:

»11. ... ... ... Huwa biss il-kumpens non-pekunjarju li ma jintiritx. Telf
pekunarju jintiret. Dan ghaliex bhala su¢c¢essuri universali, il-werrieta
jgarrbu d-danni direttament meta |-patrimonju li jirtu jkun angas milli
kien ikun li kieku dak il-patrimonju ma garrabx dawk id-danni. Ir-
rikorrenti wirtu mhux tant id-dritt fundamentali tal-awturi fit-titolu
taghhom, izda d-danni patrimonjali billi I-patrimonju li wirtu kien angas
milli kien ikun li kieku fdak il-patrimonju dahlet il-kera b’rata kum-
mercjali flok b’rata kontrollata.«

lI-fond kien tal-awturi tal-attur sa minn gabel it-30 t'April 1987, meta dahal
fis-sehh |-Att dwar il-Konvenzjoni Ewropea [‘Kap. 319”], u dak iz-zmien ga
kien mikri lill-konvenuta Gauci jew lill-awturi taghha. Id-dies a quo ghall-
ghanijiet ta’ likwidazzjoni ta’ danni pekunjarji ghalhekk ghandu jkun I-1 ta’

Mejju 1987.

Safejn izda jippretendi li “ghandu dritt jitlob il-kumpens kollu li I-genituri
tieghu, hutu u huwa tilfu”, I-attur ma ghandux ragun. Huwa wiret biss
sehem minn tlieta (%/3) tal-gid tal-genituri u ghalhekk garrab biss sehem

minn tlieta (Y/3) tat-telf.

Tassew illi fid-19 ta’ Dicembru 2020 I-attur kiseb sehem hutu b’titolu ta’
aljanazzjoni u mhux ta’ qsim ta’ wirt, izda I-fatt illi I-fond kien soggett ghal
kiri kontrollat huwa ga rifless fil-prezz tal-akkwist u, ghallingas ghall-ewwel
snin wara l-akkwist, it-telf fil-kera li jgarrab I-attur huwa bizzejjed pacjut

mal-prezz imnaqggas li hallas. Bejn Di¢embru 2020 u d-dhul fis-sehh tal-

Rik. kost. nru 118/2019; ara wkoll Mario Carmelo Pace et v. Avukat tal-Istat et, Kost.
30/11/2022 (rik. kost. nru 126/2021).
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Rik.

16.

17.

18.

19.

20.

Kost. 319/2020/1 31/05/2023

emendi ghall-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri ta’ Bini [‘Kap. 69”] ma

ghaddiex zmien bizzejjed biex tista’ tghid illi t-tpacija ma tibgax issehh.

Meqgjusa dawn il-fatturi kollha, u meqjusa wkoll il-kriterji tal-kaz ta’
Cauchi?, il-kumpens pekunjarju xieraq ikun ta’ dsatax-il elf u tmien mitt
euro (€19,800) kif imfisser fl-lIskeda A mehmuza ma’ din is-sentenza biex

titgies parti minnha.

Meta tqis illi, sa meta giet niegsa I-omm fl-2020, I-attur ma garrab ebda
telf peress illi I-omm kellha Il-uzufrutt, ma huwiex il-kaz li jinghata wkoll

danni non-patrimonjali.

L-imghaxijiet fugq id-danni patrimonjali ghandhom jibdew ighaddu b’sehn

minn mit-28 t'April 2022, dakinhar tas-sentenza appellata.

ll-qorti ghalhekk tirriforma s-sentenza appellata: thassarha fejn illikwidat
danni ta’ disa’ mija u euro u tnejn u ghoxrin ¢entezmu (€901.22) u,
minflok, tillikwida d-danni fis-somma ta’ dsatax-il elf u tmien mitt euro

(€19,800) bl-imghaxijiet legali mit-28 t'April 2022); tikkonfermaha fil-bqija.

L-ispejjez tal-ewwel grad ihallashom I|-Avukat tal-Istat; dawk tal-appell
jingasmu hekk: zewg ishma minn tlieta (%/3) jhallashom I-attur u s-sehem |-

iehor minn tlieta (/3) jhallsu I-Avukat tal-Istat.

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo Anthony Ellul
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur

2

Cauchi v. Malta (rik. 14013/19), Q.E.D.B. 25 ta’ Marzu 2021
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1987
1988
1989
1990
1991
1992
1993
1994
1995
1996
1997
1998
1999
2000
2001
2002
2003
2004
2005
2006
2007
2008
2009
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020

* tmien xhur

Andrea Stellato v. Avukat tal-Istat et

Skeda A
Kera fis- Kera
suq kontrollat
486.00 6.60 *
729.00 9.90
729.00 9.90
729.00 39.60
729.00 39.60
1,195.00 39.60
1,195.00 39.60
1,195.00 39.60
1,195.00 39.60
1,195.00 39.60
2,134.00 39.60
2,134.00 39.60
2,134.00 39.60
2,134.00 39.60
2,134.00 39.60
2,856.00 39.60
2,856.00 39.60
2,856.00 39.60
2,856.00 39.60
2,856.00 39.60
5,143.00 39.60
5,143.00 39.60
5,143.00 39.60
5,143.00 185.00
5,143.00 185.00
4,647.00 185.00
4,647.00 197.32
4,647.00 197.32
4,647.00 197.32
4,647.00 201.39
6,757.00 201.39 -20% =
6,757.00 201.39 -30% =
6,757.00 209.90 naqqgas
8,029.00 209.90 Jifdal
111,577.00 2,989.33 Sehem l-attur

Mark Chetcuti

Prim Imhallef

Deputat Registratur

m

Giannino Caruana Demajo
Imhallef

89,261.60

62,483.12

2,989.33

59,493.79
19,831.26

Anthony Ellul
Imhallef
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