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Avukat tal-Istat; Maria Teresa sive Marthese Alazumi

1. Dan huwa appell tal-Avukat tal-Istat minn sentenza moghtija fit-28 ta’
Settembru 2022 mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fis-sede kostituzzjonali i
sabet li nkisru d-drittijiet fondamentali tal-atturi mharsa bl-art. 37 tal-
Kostituzzjoni ta’ Malta [“il-Kostituzzjoni”] u bl-art. 1 tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni Ewropea ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u tal-
Libertajiet Fundamentali [“I-Ewwel Protokoll”] u bhala kumpens ordnat lill-
Avukat tal-Istat sabiex ihallashom wiehed u hamsin elf u erbgha u tmenin

euro (€51,084). L-appell jolgot is-sejbien ta’ ksur minhabba |-applikazzjoni
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tal-art. 12A tal-Ordinanza li tnehhi |-Kontroll tad-Djar [*Kap. 158"] ghac¢-
¢irkostanzi tal-kaz tallum; is-sejbien ta’ ksur wara d-dhul fis-sehh tal-art.

12B tal-kap. 158; u l-quantum ta’ kumpens likwidat mill-ewwel qorti.

2. |l-fatti relevanti gew imfissra hekk minn l-ewwel gorti:

»15. Jirrizulta ... li l-intimata Maria Teresa sive Marthese Alazumi ghalkemm
notifikata hija kontumacdi.

»16. Jirrizulta li [-avukat difensur tar-rikorrenti ikkjarifika fil-5 ta’ Lulju 2021 i I-
azzjoni odjerna hija sabiex jigu kkontestati I-artikolu 12, 12A u 12B tal-Kap.
158, kif ukoll I-artikolu 1531C tal-Kap. 16, u l-artikolu 10 [recte, |-Att X] tal-

20009.
»17. Jirrizulta, li r-rikorrenti huma proprjetarji tal-fond ... Birkirkara, liema
fond, originarjament, kien jappartjeni lill-mejta genituri tar-rikorrenti ... li mietu

rispettivament fit-13 ta’ Awissu 2014 u 12 ta’ Awissu 2014.
»18. Jirrizulta li I-fond in kwistjoni mhuwiex fond dekontrollat ... ... ...

»19. Jirrizulta li I-fond mertu ta’ dan il-kaz iddevolva fuq ir-rikorrenti permezz
ta’ testment datat 17 ta’ Jannar 2012 ... Jirrizulta li sussegwentement, thallset
it-taxxa tas-successjoni, kif jidher mid-dikjarazzjoni causa mortis tal-11 ta’
Awissu 2015, fl-atti tan-Nutar Jessica Said, ... ... ...

»20. Jirrizulta wkoll li b’kuntratt ta’ divizjoni datat 8 ta’ April 2021, ir-rikorrenti
akkwistaw dan il-fond u gie assenjat lir-rikorrenti ... ... ...

»21. Jirrizulta li I-fond in kwistjoni kien moghti b’konéessjoni enfitewtika tem-
poranja tas-26 ta’ Settembru 1961 ghal ghoxrin sena dekoribbli mill-1 ta’
Novembru 1961 ... Ghalhekk, jirrizulta li ¢&-¢ens annwu u temporanju skada
fil-31 ta’ Ottubru 1981. Izda peress li I-enfitewta kienu Maltin u ordinarjament
residenti fl-imsemmi fond, kellhom id-dritt jibgghu jirrisjedu fil-fond b’titolu ta’
kera.

»22. jirrizulta li originarjament il-fond in kwistjoni kien inghata b’koncessjoni
enfitewtika lil Emanuele Zammit u llum bintu, l-intimata Maria Teresa sive
Marthese Alazumi, baqghet tokkupa |-imsemmi fond bil-kera ta’ €46.25 fis-
sena, li kellha toghla ghal €185 fis-sena permezz tal-Att X tal-2009. Jirrizulta
wkoll ... li r-rikorrenti mis-sena 2011 sal-lum, qatt ma réevew kera.

»23. Jirrizulta li gie pprezentat ir-rapport tal-perit nominat mill-qorti, Elena
Borg Costanzi, li fir-relazzjoni taghha stmat il-fond ... bil-valur tas-suq liberu
fllammont ta’ Eero 200,000, u I-valur lokatizju fl-2021 huwa ta’ Eero 4,800 fis-
sena.

»24. |I-Perit Elena Borg Costanzi ikkonstatat ukoll il-valur lokatizju tal-fond
mis-sena 1981 sas-sena 2021.

»e |l-valur lokatizju fl-1981 sas-sena 1986 kien ta’ Euro 350 fis-sena
»e |l-valur lokatizju fl-1987 sas-sena 1992 kien ta’ Euro 440 fis-sena
»e |l-valur lokatizju fl-1993 sas-sena 1998 kien ta’ Euro 585 fis-sena
»e |l-valur lokatizju fl-1999 sas-sena 2004 kien ta’ Euro 990 fis-sena
»e |l-valur lokatizju fl-2005 sas-sena 2010 kien ta’ Euro 1,710 fis-sena
»e ll-valur lokatizju fl-2011 sas-sena 2016 kien ta’ Euro 3,420 fis-sena

»e ll-valur lokatizju fl-2017 sas-sena 2021 kien ta’ Euro 4,800 fis-sena«
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3. Billi dehrilhom illi I-kera li geghdin jirCievu hu baxx wisq meta mqabbel

mal-kera fis-suq, u ghalhekk bi ksur tad-dritt taghhom ghat-tgawdija ta’

hwejjighom, l-atturi fethu din il-kawza u talbu illi I-qorti:

»1) tiddikjara ... illi minhabba ¢-¢irkostanzi u fatti suesposti u dawk i
ser jirrizultaw wagqt it-trattazzjoni ta’ dan ir-rikors, partikolarment bl-
applikazzjoni tal-artikolu 12, 12A u 12B tal-Kap. 158 tal-Ligijiet ta’
Malta, l-artikolu 1531C tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta u I-Att X tat-
2009, tezisti lezjoni tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti kif sanciti fl-
ewwel artikolu tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea u fl-
artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta, li ghadhom sa llum jin¢idu fuq id-
drittijiet patrimonjali, kostituzzjonali u konvenzjonali tar-rikorrenti;

»2) konsegwentement tiddikjara u tiddeciedi illi I-lokazzjoni tal-fond,

proprjeta tar-rikorrenti a favur tal-intimata Maria Teresa sive
Marthese Alazumi tilledi d-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti kif sanciti
fl-artikolu 1 tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea u tal-artikolu
37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u b’hekk tordna lill-intimata sabiex fi
zmien qasir u perentorju tittermina il-lokazzjoni relattiva, oltre rimedji
ohra li din il-gorti jidhrulha xierqga;

»3) tiddikjara ... illi I-intimati jew min minnhom huma responsabbili
ghal kumpens u danni sofferti mir-rikorrenti b’konsegwenza tal-okkup-
azzjoni in kwistjoni li ma kkreatx bilan¢ gust bejn id-drittijiet tas-sidien
rikorrenti u dawk ta’ I-inkwilini, stante illi I-kera pagabbili lir-rikorrenti ma
tirriflettix is-suq u langas il-valur lokatizju tal-proprjeta in kwistjoni;

»4) tillikwida I-istess kumpens u danni kif sofferti mir-rikorrenti, ai
termini tal-ligi;

»V) tikkundanna lill-intimati jew min minnhom ihallsu I-istess kumpens

u danni hekk likwidati ai termini tal-ligi, bl-imghax legali sad-data tal-
effettiv pagament.

»Bl-ispejjez, ... ... ... «

4. Safejn relevanti ghal dan I-appell, I-Avukat tal-Istat ressaq dawn |-e¢¢ezz-

jonijiet:

»1. ...

»2. preliminarjament ..., ir-rikorrenti ghandhom jindikaw b’mod ¢ar
liema artikoli mill-Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta u, jekk ikun il-kaz, minn
xi ligi ohra illi skonthom Il-operat taghhom qed jaghti lok ghal
vjolazzjoni tad-drittijiet fundamentali taghhom. L-esponent jissotto-
lineja illi r-rikorrenti ghandhom jindikaw b’'mod ¢ar jekk il-konverzjoni
ghal kirja saritx bis-sahha tal-artikolu 12 jew tal-artikolu 12A. L-espo-
nent ghalhekk jirrizerva minn issa d-dritt tieghu illi jressaq e¢¢ezzjoni-
jiet ulterjuri, jekk jinhass il-bzonn, galadarba r-rikorrenti jic¢araw liema
3rtikolu huwa infatti applikabbli.

»3.
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5.

6.

»9. subordinatament u minghajr hsara ghas-suespost dwar [-ilment
marbut man-nuqgas ta’ bilan¢ bejn id-drittijiet tas-sid u I-interess
pubbliku, jissokta jinghad li bil-migja tal-artikolu 39(4A) tal-Att X tal-
2009, il-valur tal-kera ma baqghetx toghla biss kull hmistax-il sena
skont l-artikolu 12(2) tal-Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta, izda kull tliet
snin skont l-artikolu 1531C tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta;

»10. Maghdud ma’ dan, bil-migja tal-artikolu 12B, sidien bhar-rikorrent
inghataw id-dritt illi jipprocedu quddiem il-Bord li Jirregola I-Kera bi
pro¢eduri mahsuba sabiex inkwilini li ma hagghomx protezzjoni jigu
zgumbrati jew li tizdied il-kera sa massimu ta’ 2% tal-valur tal-proprjeta
fis-suq hieles fkaz illi hagghom tali protezzjoni. Certament, tali rimedju
jinnewtralizza kwalunkwe piz ecécessiv illi r-rikorrenti jhossu illi ged
igorru, u dan gie kkonfermat ukoll fsentenzi ricenti tal-Qorti Kostit-
uzzjonali, u ghalhekk ma jistax jinghad li l-artikolu 12B huwa leziv tad-
drittijiet fundamentali tal-bniedem;

»11. Fkull kaz l-esponent sincerament ma jhossx li I-kera li gieghda
tithallas fil-prezent hija xi kera daqgstant sproporzjonata. Hawnhekk
wiehed ma jridx jinsa li meta jkun hemm prezenti ghanijiet legittimi
mehuda fl-interess pubbliku, bhalma hawn fdan il-kaz, il-kumpens
dovut lis-sidien minhabba I-indhil fit-tgawdija ta’ gidhom jigbed lejh
ammont i jkun ferm ingas mill-valur shih tas-suq, u dan ukoll huwa
konformi mal-durisprudenza tal-qorti ta’ Strasburgu. Nonostante dan,
permezz tal-artikolu 12B, ir-rikorrenti ghandhom kull dritt jippro¢edu
quddiem il-Bord li Jirregola |-Kera sabiex jitolbu awment fil-kera, sa
massimu ta’ 2% tal-valur tal-proprjeta fis-suq hieles. L-artikolu 12B gie
introdott fil-ligi nostrana mis-sena 2018, u jekk ir-rikorrenti ghogobhom
ma jaghmlux uzu mid-dritt li taghtihom il-ligi fdawn ¢-ahhar tliet snin,
dan huwa nuqggas taghhom li ma jistax jigi attribwit lill-istat;

»12. Maghdud ma’ dan, meta wiehed jigi biex ikejjel il-mizien ta-
proporzjonalita wiehed irid igis ukoll li I-protezzjoni tal-kera taht il-Kap.
158 tal-Ligijiet ta’ Malta mhijiex perpetwa izda tispi¢¢a mal-inkwilin u
kif ukoll li t-tiswijiet kollha li jolgtu I-post imissu biss lill-inkwilin u mhux
lis-sid.

»13. Ghalhekk meta wiehed jizen dan kollu, il-konkluzjoni hija li anke
dan il-parti tal-ilment tar-rikorrent dwar in-nuqqas ta’ proporzjonalita
mhuwiex gustifikat ghaliex ma hemm I|-ebda ksur tal-ligi u b’hekk kull
talba ghal rimedju jew kumpens mhix misthoqqga.

DO

L-intimata Alazumi ma wegbitx.

L-ewwel qorti ddecidiet hekk:

»tichad |-e¢c¢ezzjonijiet kollha tal-Avukat tal-Istat ... ... ...

»tilga’ l-ewwel talba u tiddikjara illi fil-konfront tar-rikorrenti, bil-fatti
esposti, u bl-operazzjonijiet tal-artikolu 12 , 12A u 12B tal-Kap. 158 tal-
Ligijiet ta’ Malta u l-artikolu 1531C tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta u I-
Att X tal-2009 geghdin jin¢idu fuq id-drittijiet patrimonjali, kostituzz-
jonali u konvenzjonali tar-rikorrenti, b’hekk tezZisti lezjoni tad-drittijiet
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fundamentali kif sanciti fl-ewwel artikolu tal-Ewwel Protocol tal-Kon-
venzjoni Ewropea u fl-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta;

»tilga’ limitatament it-tieni talba tar-rikorrenti u tiddikjara li ged jigu
ivvjolati d-drittijiet tar-rikorrent ghat-tgawdija tal-proprjeta tal-fond ... bi
vjolazzjoni tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta, u l-ewwel artikolu
tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea (I-Ewwel Skeda tal-Kap.
3109 tal-Ligijiet ta’ Malta);

DO

»tilga’ t-tielet talba u tordna li I-Avukat tal-Istat huwa responsabbli
ghall-kumpens u danni sofferti mir-rikorrenti b’konsegwenza tal-
okkupazzjoni in kwistjoni li ma kkreatx bilan¢ gust bejn id-drittijiet tas-
sidien u dak tal-inkwilin stante illi I-kera ma tirriflettix is-suq u langas il-
valur lokatizju tal-proprjeta in kwistjoni ai termini tal-ligi;

»tilqa’ r-raba’ talba u tillikwida l-istess kumpens ghal danni pekunjarji u
non-pekunarji sofferti mir-rikorrenti fl-ammont ta’ wiehed u tletin elf u
erbgha u tmenin Euro (€ 31,084) bhala danni pekunarji u ghoxrin elf
Euro (€20,000) bhala danni non-pekunariji, li flimkien jaghmlu total ta’
wiehed u hamsin elf, u erbgha u tmenin Euro (€51,084);

»tilga’ I-hames talba u tikkundanna lill-Avukat tal-Istat ihallas I-ammont
ta’ wiehed u tletin elf u erbgha u tmenin Euro (€ 31,084) bhala danni
pekunarji u ghoxrin elf Euro (€20,000) bhala danni non-pekunarji, i
flimkien jaghmlu total ta’ wiehed u hamsin elf, u erbgha u tmenin Euro
(€51,084) ai termini tal-ligi.

»lmghax jiddekorri mid-data tas-sentenza sad-data tal-pagament
effettiv.

»In vista tal-kontumacéja taghha, l-ispejjez ghall-proc¢eduri odjerni
ghandhom ikunu kollha wkoll a kariku tal-intimata Maria Teresa sive
Marthese Alazumi.«

7. ll-konsiderazzjonijiet li wasslu lill-ewwel qorti ghad-decizjoni taghha safejn
rilevanti ghall-appell tal-Avukat tal-Istat gew imfissra hekk fis-sentenza

appellata:

»36. ll-mertu princ¢ipali tal-kaz odjern huwa dwar jekk, bl-operazzjoni
tal-artikolu 12, u 12A u 12B tal-Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta u I-artikolu
1531C tal-Kap. 16 kif emendat bl-Att X tal-2009 u bl-operazzjonijiet
tal-ligijiet vigenti, hemmx lezjoni abbazi tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni
ta’ Malta, u l-artikolu 1 tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea
tad-Drittijiet tal-Bniedem u tal-Libertajiet Fundamentali, wara i I-
enfitewsi temporanja tal-fond in kwistjoni giet konvertita fkera li tibqa’
tiggedded awtomatikament kull sena a tenur tal-Att XXIlI tal-1979 u bl-
operazzjoni tal-ligijiet vigenti, fejn I-inkwilin Maria Teresa sive
Marthese Alazumi kompliet tkun rikonoxxuta bhala inkwilina u kompliet
thallas il-kera matul is-snin.

»37. ll-qorti ser tghaddi biex tikkunsidra dan il-kaz, fl-ottika tad-difizi
mqgajma mill-intimat I-Avukat tal-Istat.
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»38. Fir-risposta u fis-sottomissjonijiet, |-Avukat tal-Istat sostna i
m’hemmx lezjoni tad-drittijiet fundamentali ta’ proprjeta ai termini tal-
artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ghaliex l-istat ma kiseb jew ha I-ebda
pussess ta’ gid li huwa tar-rikorrenti, izda implimenta biss mizuri li
jikkontrollaw |-uzu tal-proprjeta b’'mod li d-drittijiet u I-jeddijiet tas-sid
ghadhom ma ntilfux. Gie sottomess li l-artikolu 37 jitkellem dwar tehid
ta’ pussess furzat, filwaqt li fdan il-kaz il-proprjeta baqghet ghand is-
sid, u r-rikorrenti ged jircievu I|-kera. B’hekk I|-Avukat tal-Istat ged
jikkontendi li m’hemm I-ebda lezjoni tad-drittijiet fundamentali tal-
bniedem la taht l-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni u langas taht |-ewwel
artikolu tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea.

»39. Fl-e¢cezzjonijiet u fis-sottomissjonijiet tieghu, I-Avukat tal-Istat
jissottolinea wkoll li I-artikolu 12 tal-Kap. 158 ma jaghmilhiex impossibli
li s-sid jerga’ jiehu I-fond, stante li ¢-Cirkostanzi li fihom wiehed jista’
jirriprendi I-fond twessghu bid-diversi emendi li saru fl-istitut tal-kera,
fejn, jekk jigi pprezentat kaz quddiem il-Bord li Jirregola |-Kera, I-
inkwilini jkunu jistghu jigu ordnati jitilgu mill-fond f'terminu ta’ zmien kif
jigi stipulat mill-Bord li Jirregola |-Kera. Inoltre, gie sostnut ukoll mill-
Avukat tal-Istat i fil-kaz in ezami, fejn ir-rikorrenti kellhom jippro¢edu
quddiem il-Bord li Jirregola I-Kera ghall-awment tal-kera, peress li kif
premess l-inkwilina irrifijutat li thallas il-kera skont kif kellha tigi
awmentata.

»40. Ghalhekk gie e¢cepit mill-Avukat tal-Istat li r-rikorrenti ma jistghux
jitolbu li sofrew ksur tal-jeddijiet fundamentali taghhom minghajr ma
jiendu in konsiderazzjoni r-regim legali kollu fit-totalita tieghu skont il-
ligi; kwindi dak li ged jilmentaw minnu r-rikorrenti jrid jigi ezaminat fil-
kuntest tal-emendi li saru fl-2018. B’hekk |-argument tal-Avukat tal-
Istat huwa li, permezz tal-emendi introdotti, intlahaq bilan¢ li ged
itejjeb is-sitwazzjoni ta’ dawn il-kirjiet u fil-verita ged jaghti I-opportunita
li toghla I-kera ghal ammont ragonevoli ghaz-zmenijiet tallum u li
jaghtu fakulta li jigu stabbiliti kundizzjonijiet godda fir-rigward tal-kera,
inkluz dak li jirrigwarda l-izgumbrament tal-inkwilin. Fil-fatt, §ie sostnut,
li I-emendi tal-Att XXVIII tal-2018 jaghtu anke garanzija li I-fond jista’
jerga’ lura ghand is-sid, jekk I-inkwilin ma jissodisfax it-test tal-mezzi.

»41. L-Avukat tal-Istat kompla jsostni li fdan il-kaz ma sarx zvestiment
tal-proprjeta ghaliex I-artikolu 12 tal-Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta ma
jimponi I-ebda tehid obbligatorju ta’ proprjeta izda uzu ta’ proprjeta fil-
parametri tal-Kostituzzjoni u tal-Konvenzjoni Ewropea, ghaliex dan sar
fl-interess generali. Inoltre, gie sottomess fis-sottomissjonijiet tal-
Avukat tal-Istat li jrid jigi mistharreg jekk is-sid originali tal-fond
tnehhilux kull drittijiet li ghandu fuqg dik il-proprjeta ghaliex jirrizulta li
permezz tal-izviluppi fl-emendi rec¢enti d-drittijiet in rem [recte, in re]
tas-sidien ma gewx mittiefsa, anzi kien hemm rilassament tal-ligijiet
favur is-sidien.

»42. Ikkunsidrat tali argumentazzjoni, il-qorti tibda billi tosserva i,
skont l-artikolu 12B tal-Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta, sabiex jitnehha d-
dritt awtomatiku tal-inkwilin Ii jkompli jirrisjedi fil-fond huwa necessarju
li l-inkwilin ma jissodisfax it-test tal-mezzi stabbilit fir-regolamenti.
F’kaz illi dana ma huwiex il-kaz, abbazi tal-Kriterji ta’ Test tal-Mezzi, il-
Bord li Jirregola I-Kera jista’ jgholli I-kera sa massimu ta’ 2% tal-valur
lokatizju.
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»44. L-argument tar-rikorrenti jikkoncerna |-fatt li huma, u l-aventi
causa [recte,l-awturi] taghhom, ma setghux jivvantaw titolu rigward il-
fond mertu tal-kaz wara l-iskadenza tal-enfitewsi temporanja fil-31 ta’
Ottubru 1981. Inoltre, gie sottomess mir-rikorrenti li -Kap. 158 tal-
Ligijiet ta’ Malta ipprivaw lir-rikorrenti mill-proprjeta taghhom, b’mod li
baqghu mhux biss privati mill-proprjeta taghhom, izda baqghu jiréievu
kera angas mill-valur lokatizju fis-suq.

»45. B'referenza ghall-argument tal-Avukat tal-Istat li I-istat ghandu
diskrezzjoni wiesgha sabiex jirregola sitwazzjonijiet ta’ natura socjali
ghall-gid komuni, il-qorti tosserva li n-nuqggas ta’ tgawdija u I-kontroll fl-
uzu tal-proprjeta huwa ¢ertament immirat sabiex I-istat jillegizla [sic] fil-
kuntest ta’ mizuri socjali fil-qasam tad-djar izda dana ma jawtorizzax
lill-istat sabiex jilledi d-dritt tas-sidien tal-proprjeta.

»46. Il-qorti tirrileva wkoll li ma jistax jinghad li, ladarba ma kienx
hemm tehid forzuz, m’hemmx lezjoni ghad-drittijiet fundamentali ai
termini tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni. Il-qorti, fi¢-Cirkostanzi, trid tqis u
tevalwa r-rizultanzi fattwali kollha, u trid tiehu konjizzjoni tan-nuggas
tat-tgawdija tal-proprjeta, u kif ukoll tal-kera irrizorja li s-sidien kienu
ged jipperéepixxu matul is-snin.

»47. Fil-fatt, ir-rikorrenti ma gablu xejn ma’ dak ec¢¢epit mill-Avukat tal-
Istat u jikkontendu illi sofrew lezjoni tad-drittijiet taghhom billi gew
spussessati mid-dritt ta’ uzu ta’ proprjeta; wara li skada t-terminu tal-
enfitewsi temporanja gew assoggettati ghal relazzjoni forzata ta’ sid u
inkwilin, b’mod li ntilef il-bilan¢ bejn I-interessi tal-inkwilin u tas-sid.
Konsegwentement, gie sostnut fis-sottomossjonijiet tar-rikorrenti li ged
isofri piz indebitu meta kienu ged jir¢ievu kera ta’ €46.25 fis-sena,
liema kera kellha toghla permezz tal-Att X tal-2009, izda r-rikorrenti
sostnew u ppremettew li I-inkwilin irrifjutat li thallas il-kera kif kellha
toghla. Dan, fid-dawl li I-perit tekniku stmat il-valur lokatizju fl-2021 fl-
ammont ta’ Euro 4,800 fis-sena. Konsegwentement, ir-rikorrenti gqed
jitolbu kumpens minhabba t-telf fil-kontroll, uzu u tgawdija tal-
proprjeta’ taghhom.

»52. Kif tajjeb ribadit fil-kaz recenti deciz mill-Qorti tal-Appell fl-ismijiet
Patricia Curmi et v. Miriam Pace et, fis-6 ta’ Ottubru 2020, inghad li I-
emendi introdotti bl-Att X tal-2009 dwar l-awment tal-kera fir-rigward
ta’ dar ta’ abitazzjoni ma jistghu jkunu ta’ ebda konfort ghas-sidien
meta tikkonsidra i |-kera fis-sena ma tammontax ghal aktar minn
Euro 215 fis-sena, b’mod li ghadu 'l boghod milli jintlahaq bilan¢ xieraq
bejn I-ghan legittimu tal-interess generali u d-dritt ta’ tgawdija tal-
proprjetarju ta’ hwejgu.

»56. Fil-kaz in ezami jirrizulta li I-fond in kwistjoni kien inghata b’kon-
cessjoni enfitewtika fis-sena 1961 ghal ghoxrin sena, liema koncess-
joni enfitewtika skadiet fil-31 ta’ Ottubru 1981 izda, minhabba dispos-
izzjoni legali introdotti wara li kien ga gie koncess il-fond, is-sub¢ens
gie kkonvertit fkera u l-inkwilina Maria Teresa Alazumi baqghet
tirrisjedi  fl-imsemmi fond wara l-ante kawza taghha, missierha
Emmanuele Zammit, li kien inghata originarjament il-koncessjoni
enfitewtika, peress li hija baqgghet tigi rikonoxxuta bhala inkwilina a
tenur tal-ligijiet vigenti.
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»57. F’dan I-kuntest, il-Qorti tqis relevanti dak li nghad fil-kaz Cassar v.
Malta (950570/13) deciza fit-30 ta’ Jannar 2018, fejn intgal li I-piz
baqa’ jingarr mis-sidien, meta I-iskop tal-ghan so¢jali matul is-snin kien
tnaggas, ... ... ...

»58. In vista tas-suespost, din il-qorti tgis li I-emendi legali matul is-
snin, inkluz I-Att X tal-2009, halqu sproporzjon bejn id-drittijiet tas-sid u
l-interess socjali. Ghalhekk, din il-qorti ma ghandha ebda dubju i fil-
kaz odjern id-deprivazzjoni u nuqqas ta' tgawdija ta’ proprjeta tar-
rikorrenti twassal ghal vjolazzjoni tad-drittijiet taghhom. Referibbilment
ghall-argumenti imressga mill-Avukat tal-Istat, fl-eccezzjonijiet u fis-
sottomissjonijiet anke in vista tal-artikolu 12A u 12B tal-Kap. 158,
specifikatament ukoll ghall-Att XXVIII tal-2018 wara konsiderazzjoni
tar-regim legali kollu, skont il-ligi, din il-qorti xorta ssib li hemm lezjoni
tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti, ghax ma ntlahaqgx il-bilan¢
mehtieg bejn l-interessi tas-sid u tal-inkwilin.

»59. Il-qorti tqis illi hemm lezjoni tad-drittijiet tar-rikorrenti kif sancit
kemm fl-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni u l-artikolu 1 tal-Ewwel Protokol
tal-Konvenzjoni.

»60. Ghaldagstant, id-difiza sollevata mill-intimat Avukat tal-Istat fdan
ir-rigward, ma tistax tigi kkunsidrata favorevolment.

»Kumpens

»61. ll-gorti tosserva illi r-rikorrenti talbu lill-qorti sabiex tipprovdilhom
rimedju xieraq u opportun sabiex id-dritt lez, kif fug ga indikat, jigi
rimedjat, u ghalhekk il-gorti issa trid tghaddi biex tikkunsidra r-rimed;i
xierga u effettivi illi ghandhom ir-rikorrenti talli nkisru d-drittijiet
taghhom.

»62. Fil-fatt, il-qorti ser tipprovdi ghal danni, konsegwenza tal-fatt li
nstab ksur tad-drittijiet tal-bniedem, a tenur tal-artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni u l-ewwel artikolu tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni
Ewropea.

»63. Jirrizulta illi, fit-talba tar-rikorrenti, intalab hlas ta’ kumpens u
danni, li I-qorti tifthem i jfisser pretensjoni ghad-danni pekunarji ghall-
okkupazzjoni, kif ukoll danni non-pekunarji ghal lezjoni sofferta mir-
rikorrenti.

»64. Galadarba instab li hemm ksur tad-drittijiet tar-rikorrenti ghat-
tgawdija tal-fond in kwistjoni, il-gorti tqis illi tali talba ghal danni, kemm
pekunarji kif ukoll non-pekunariji, hija misthogqga li tigi kkunsidrata.

»Danni pekunatriji

»66. Dwar kif ghandu jinhadem il-kumpens din il-qorti ser issegwi |-
likwidazzjoni tal-kumpens dovut fdawn il-kazijiet skont kif komputat
mill-Qorti Kostituzzjonali, fejn fdawn il-kazijiet isegwi |-kriterji ta’
komputazzjoni stabbilit fis-sentenza tal-Qorti Ewropea Cauchi v. Malta
deciza mill-Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem fil-25 ta’ Marzu
2021. ... ... ...
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»67. Abbazi ta’ tali direzzjoni, ghandu jsir tnaqqis ta’ circa 30% mis-
somma li kienet tkun perc¢epibbli mill-attur fuq is-suq liberu minhabba I-
ghan legittimu tal-ligi impunjata, u tnaqgqis iehor ta’ 20% fuq is-somma
rizultanti sabiex jittiehdu kont tal-incertezza Ii I-atturi kien irnexxielhom
izommu |-proprjeta mikrija tul iz-zmien relevanti kollu ghall-prezzijiet
indikati mill-perit tekniku. Minn tali somma ghandha mbaghad tit-
naqgas il-kera percepita, jew il-kera li kienet percepibbli skont il-ligi.

»68. Jirrizulta, mill-assjem tal-provi li s-subc¢ens li kien inghata rigward
il-fond mertu tal-kaz odjern kien ¢ens temporanju li skada fil-31 ta’
Ottubru 1981. lzda, sussegwentement, il-genituri tar-rikorrenti ma
setghux jivvantaw titolu, peress li bid-dhul fis-sehh tal-artikolu 12, i¢-
¢ens gie kkonvertit fkera b’'mod li I-ligi vigenti kompliet tipprotegi lill-
inkwilin.

»69. Jirrizulta wkoll li r-rikorrenti akkwistaw it-titolu fuq il-fond b’kuntratt
ta’ divizjoni tat-8 ta’ April 2021, liema kuntratt ta’ divizjoni kien ged
jassenja lir-rikorrenti il-proprjeta li ddevolviet fughom tramite I-wirt
minghand il-genituri taghhom ... li mietu it-tnejn li huma fAwissu 2014.

»70. Ghalhekk, il-gorti tqis, li kwalsiasi kumpens, li ghandu jinghata lir-
rikorrenti ghandu jmur lura sas-sena 1981, sad-data tal-iskadenza tal-
koncessjoni enfitewtika, dan peress li r-rikorrenti meta akkwistaw il-
proprjeta akkwistaw b’wirt minghand il-genituri taghhom, b’hekk dahlu
fiz-zarbun tal-antekawza taghhom, li min-naha taghhom kienu prekluzi
illi jgawdu I-proprjeta taghhom kif misthogqg minhabba I-introduzzjoni
tal-legislazzjoni li gieghda tigi hawn ikkontestata.

»71. Ghalhekk, il-kumpens ser jibda jiddekorri minn Ottubru 1981.

»72. Jirrizulta mir-rapport tal-perit tekniku tal-qorti u I-valuri minnha
stabbiliti ... illi bejn is-sena 1981 sas-sena 2021 kienu kif gej:

»e il-valur lokatizju fl-1981 sas-sena 1986 kien ta’ Euro 350 fis-sena
»e il-valur lokatizju fl-1987 sas-sena 1992 kien ta’ Euro 440 fis-sena
»e il-valur lokatizju fl-1993 sas-sena 1998 kien ta’ Euro 585 fis-sena
»e il-valur lokatizju fl-1999 sas-sena 2004 kien ta’ Euro 990 fis-sena
»+ il-valur lokatizju fl-2005 sas-sena 2010 kien ta’ Euro 1,710 fis-sena
»e il-valur lokatizju fl-2011 sas-sena 2016 kien ta’ Euro 3,420 fis-sena
»e il-valur lokatizju fl-2017 sas-sena 2021 kien ta’ Euro 4,800 fis-sena

»73. Jirrizulta, ghalhekk, illi, kkunsidrat li s-sena 1981 ma tigix ikkun-
sidrata fl-intjier taghha, b’hekk il-kumpens jibda jghodd minn Novem-
bru tas-sena 1981, ossija ghax-xahrejn tas-sena 1981, sal-prezentata
ta’ dan il-kaz, meta giet imnieda I|-procedura odjerna, ossija fMejju
2021, ossija I-ewwel erba’ xhur tas-sena 2021.

»74. Maghduda I|-valutazzjonijiet tal-perit tekniku minn |-1 ta’ Novem-
bru 1981 sal-ahhar ta’ April 2021:

»a) il-kumpens fl-interjieta tieghu jammonta ghal €57,983;

»b) minn tali ammont, ghandha ssir it-tnaqqis ta’ tletin fil-mija (30%) li
jammonta ghal € 17,395, li jhalli bilan¢ ta’ €40,588;

»C¢) minn tali ammont, ghandha ssir it-tnaqqis ta’ ghoxrin fil-mija (20%)
li jammonta ghal € 8,117, li jhalli bilan¢ ta’ € 32,471;
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»d) minn tali ammont, ghandu jsir thaqqis tal-kera migbura mis-sena
1981 sal-2011, peress illi rrizulta li mis-sena 2011 ma thallset ebda
kera tal-fond (€46.25 fis-sena x 30 sena). Ghalhekk mill-ammont ta’
€32,471 titnagqas il-kera ricevuta ta’ €1,387, li jhalli bilan¢ ta’ €31,084.

»75. Jirrizulta illi, applikata r-regola fug imsemmija, il-kumpens ghandu
jkun ta’ wiehed u tletin elf, u erbgha u tmenin Euro (€ 31,084).

»76. ll-gorti tosserva illi tali somma ¢ertament tinkorpora fiha I-element
punittiv fug min jongos mid-drittijiet tieghu, |-element ezemplari fejn
jidher ¢ar u inekwivoku I-konsegwenza ta’ tali nuggas u finalment I-
element effettiv fejn ir-rikorrenti jinghataw kumpens effettiv u misthoqgq.

»Danni non-pekunarji

»77. Din il-Qorti taghmel referenza wkoll ghall-kaz Henry Deguara
Caruana Gatto v. L-Avukat tal-Istat et, deciza mill-Qorti Kostituzzjonali
fit-23 ta' Novembru 2020, fejn il-qorti qgieset li d-danni pekunarji
kellhom ikunu fl-ammont ta' €300,000 u rigward id-danni non-pekunatrji
ta’ € 9,000 kif likwidati mill-ewwel gorti, li tissarraf fllammont ta' € 500
ghal kull sena li I-appellant sofra ksur tad-drittijiet fundamentali tieghu,
hija ikkonsidrata illi ssegwi I|-prassi tal-grati Maltin u I-Qorti Ewropea
fuq dan il-punt.

»78. Ghaldagstant, fid-dawl tas-suespost, din il-Qorti ser tevalwa d-
danni non-pekunarji fllammont ta' €500 ghal kull sena li r-rikorrent
sofra ksur tad-drittijiet fundamentali, fejn il-qorti ser tgis kull sena fl-
interjieta taghha. Tenut kont li I-kumpens beda jghodd mill-1981 sad-
data tal-prezentata tal-kawza f'Mejju 2021, ghaddew erbghin sena, u
ghalhekk il-kumpens ghandu jkun ta’ ghoxrin elf Euro (€20,000).

»79. Ghaldagstant, il-gorti tqgis illi I-kumpens Ii r-rikorrenti ghandhom
jinghataw ghan-nuqqas fil-konfront taghhom ghandu jkun ekwivalenti
ghal wiehed u tletin elf u erbgha u tmenin Euro (€ 31,084) bhala danni
pekunarji u ghoxrin elf Euro (€20,000) bhala danni non-pekunarji, li
flimkien jaghmlu total ta’ wiehed u hamsin elf, u erbgha u tmenin Euro
(€51,084).

»Rimedju ulterjuri

»80. ... ... ... il-gorti ser tastjeni milli tipprovdi ghall-izgumbrament o
meno tal-inkwilina, peress illi tgis illi ghandu jinghata I-opportunita lill-
inkwilina li tipprevali mill-konsiderazzjoni u konstatazzjonijiet tal-Bord i
Jirregola |-Kera.

»81. Madanakollu, din il-gorti ser tipprovdi li, fl-eventwalita li I-inkwilina
Maria Teresa sive Marthese Alazumi tmut, sakemm “wild naturali jew
legali” taghha, kif imsejha fil-Kodic¢i Civili, indikati wkoll bhala “membri
tal-familja tal-kerrej” fil-Kap. 69 ikunu ged ighixu maghha, tali persuni
m’ghandhomx ikollhom id-dritt li jibqghu jabitaw fil-fond bhala kerrejja
kif stipulat fil-Kodiéi Civili.

»82. In vista tal-fatt illi dina I-qorti gieghda tiddikjara li tali protezzjoni
ghandha titgies bhala leziva ghar-rikorrenti, huwa naturali li dina I-gorti
tkun trid taghti rimedju lir-rikorrenti sabiex jigi assikurat li tali lezjoni ma
tibgax issehn.

»83. Ghalhekk, din il-gorti ged tordna li kwalunkwe wild naturali jew
legali u membri tal-familja ta’ Maria Teresa sive Marthese Alazumi ma
jgawdux mill-protezzjoni moghtija lilhom fil-Kodi¢i Civili, u dan ikun
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minghajr pregudizzju ghall-applikabilita tal-emendi introdotti fil-ligi
permezz tal-Att XXIV tal-2021.«

8. L-Avukat tal-Istat appella b’rikors tat-18 ta’ Ottubru 2022 li ghalih wiegbu |-

atturi fit-22 ta’ Di¢éembru 2022; il-konvenuta Alazumi ma wegbitx.

9. L-ewwel aggravju jolqot is-sejbien ta’ ksur tad-drittijiet fondamentali tal-
atturi bl-applikazzjoni tal-art. 12A tal-Kap. 158 ghac-¢irkostanzi tal-kaz

tallum, u gie mfisser hekk:

»L-Ewwel Aggravju — L-ewwel qorti ma kellha gatt tiddikjara ksur tal-
artikolu 12A fil-konfront tar-rikorrenti, stante ili ma ghandhomx
interess guridiku jilmentaw mill-operat tieghu

»L-ewwel aggravju tal-esponent huwa fis-sens illi, ghalkemm ir-
rikorrenti jilmentaw dwar ksur tal-artikolu 12A tal-Kap. 158 tal-Ligijiet
ta’ Malta, huma ma wrewx kif tali artikolu japplika ghalihom.
Ghaldagstant, huma ... ma ghandhom ebda interess guridiku illi
jilmentaw mill-operat tal-istess artikolu u b’hekk I-ewwel qorti kienet
zbaljata meta sabet ksur tad-drittijiet fundamentali taghhom minhabba
[-operat tal-istess artikolu.

»Fis-sentenza taghha I-ewwel gorti sfortunatament ma tghid xejn dwar
din l-e¢éezzjoni issollevata mill-esponent. Fl-ebda parti mis-sentenza
taghha ma tisharreg din l-istess e¢¢ezzjoni, ghajr illi tghid illi r-rikorrenti
ged jilmentaw mill-artikolu 12, 12A u 12B u li ged issib ksur tad-drittijiet
fundamentali tar-rikorrenti minhabba I-istess artikoli.

»L-esponent ec¢epixxa illi dawn l-artikoli 12 u 12A ma japplikawx fl-
istess wagqt. Hija I-fehma konsiderata tal-esponent illi I-konverzjoni
minn konc¢essjoni emfitewtika temporanja ghal kirja trid, tabilfors, tkun
regolata jew mill-artikolu 12 jew inkella mill-artikolu 12A, u mhux mit-
tnejn li huma kontemporanjament.

»Mill-fatti tal-kawza jidher li I-kirja in kwistjoni hija regolata mill-artikolu
12, u mhux mill-artikolu 12A, u ghaldagstant, ir-rikorrenti ma ghand-
homx interess guridiku illi jilmentaw mill-artikolu 12A.

»Ghalhekk, I-esponent huwa tal-fehma illi I-ewwel gorti kienet Zzbaljata
meta sabet ksur tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti minhabba |-
operat tal-artikolu 12A, u kellha minflok tiddikjara illi r-rikorrenti ma
ghandhom ebda interess guridiku jilmentaw dwar l-istess artikolu, bil-
konsegwenza illi I-ewwel talba taghhom f'dan ir-rigward tigi limitament
michuda.«

10. L-atturi jagblu illi huwa minnu illi I-art. 12A tal-Kap. 158 ma japplikax ghall-

kaz, li huwa regolat bl-art. 12 u 12B.
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11.

12.

13.

14.

L-art. 12A tal-Kap. 158 japplika biss jekk |-enfitewsi jew sub-enfitewsi
temporanja “ma tkunx wahda li |-effetti tat-tmiem taghha jkunu regolati bl-

artikolu [inter alia] 12(2)(a) ... ... ...".

Fil-kaz tallum l-enfitewsi kienet ta’ dar ta’ abitazzjoni u nghatat b’kuntratt li
sar gabel il-21 ta’ Gunju 1979 ghal Zzmien ta’ mhux izjed minn tletin sena,
u fi tmiemha d-dar kienet okkupata minn cittadin ta’ Malta; ghalhekk |-
effetti tat-tmiem taghha huma regolati bl-art. 12(2)(a) tal-Kap. 158, u ma

tintlagatx bl-art. 12A.

L-aggravju ghalhekk huwa tajjeb u sejjer jintlaga’.

It-tieni aggravju jolqot is-sejbien ta’ ksur tad-drittijiet tal-atturi mill-1
t'Awissu 2018 il quddiem, wara li dahal fis-sehh l|-art. 12B, u gie mfisser

hekk:

»|t-Tieni Aggravju — L-ewwel gorti ma kellhiex issib ksur tal-artikolu 37
tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u tal-ewwel artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni Ewropea mill-1 ta’ Awwissu 2018 il quddiem, stante d-
dhul fis-sehh tal-artikolu 12B

»lt-tieni aggravju tal-esponent huwa fir-rigward ta’ dik il-parti tas-
sentenza fejn I-ewwel gorti sabet ksur tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni u
tal-ewwel artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea anki
wara d-dhul fis-sehh tal-artikolu 12B tal-Kap. 158 fis-sena 2018.

»L-ewwel qorti ftit li xejn ikkunsidrat I-argumenti tal-esponent illi |-
artikolu 12B jaghti lir-rikorrenti rimedju ghall-futur sabiex huma jkunu
jistghu jawmentaw il-kera. Hi qalet hekk: “

»“Referibbilment ghall-argumenti mressga mill-Avukat tal-Istat, fl-
eccezzjonijiet u fis-sottomissjonijiet anke in vista tal-artikolu 12A u
12B tal-Kap. 158, specifikatament ukoll ghall-Att XXVIII tal-2018
wara konsiderazzjoni tar-regim legali kollu, skont il-ligi, din il-qorti
xorta ssib li hemm lezjoni tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti,
ghax ma ntlahagx il-bilan¢ mehtied bejn Il-interessi tas-sid u tal-
inkwilin.”
»Fi kliem iehor, kienet il-fehma tal-ewwel qorti illi anki I-artikolu 12B
huwa leziv tad-drittijiet tar-rikorrenti, u dan minkejja |-kazistika kopjuza
tal-grati taghna f'dan ir-rigward, liema kazistika I-esponent ser jirreferi
ghaliha aktar 'l isfel.
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Dol huwa ferm inkoncepibbli ghall-esponent kif I-ewwel gorti
setghet issib i I-artikolu 12B tal-Kapitolu 158 huwa leziv tad-drittijiet
fundamentali tar-rikorrenti minghajr ma taghti spjegazzjoni dettaljata
tal-hsibijiet taghha u minkejja I-fatt illi r-rikorrenti langqas ghamlu uzu
minn dan ir-rimedju.

»Fl-umli fehma tal-esponent, I-ewwel qorti kellha tqis i¢-cirkostanzi
kollha li jolgtu dan il-kaz illum il-gurnata. Bhala stat ta’ fatt, fil-prezent,
I-emendi I-godda li introduc¢ew I-artikolu 12B irenduha possibbli lill-
appellati li jirriprendu l-pussess tal-proprjeta taghhom u dan ghall-
kuntrarju ta’ dak li ddecidiet I-ewwel qorti. Qieghed jigi spjegat li I-istat
ma baqgax passiv; anzi huwa ghamel l|-almu tieghu sabiex isib
soluzzjoni u jasal ghal dak il-bilan¢ tant ne¢essarju bejn |-interessi tas-
sid u dawk tal-inkwilini.

»Fil-fatt, saret riforma fil-ligijiet tal-kera bl-introduzzjoni tal-Att XXVII
tal-2018, liema riforma gabet aktar rilassament ta’ tali ligijiet favur is-
sid (fejn fil-fatt is-sid gie moghti ferm iktar drittijiet) izda assigurat li I-
interess generali, u cioé |-protezzjoni tal-inkwilini fil-bzonn milli jigu
mkecéija mid-dat ta’ abitazzjoni taghhom, xorta wahda jibga’ protett, u
kwindi I-bilan¢ bejn is-sid u Il-interess generali gie milhug aktar minn
gatt gabel. Infatti, permezz tad-dhul fis-sehh tal-Att XXVII tas-sena
2018, gie introdott I-artikolu 12B fil-Kapitolu 158 Ii jaghti d-dritt lil sid ta’
fond bhal dak in kwistjoni li jipprezenta rikors quddiem il-Bord li
jirregola |-Kera fejn jitlob li I-kera tigi riveduta ghal ammont li ma
jeccedix it-tnejn fil-mija (2%) fis-sena tal-valur liberu u frank tas-suq
miftuh tad-dar ta’ abitazzjoni fl-1 ta’ Jannar tas-sena li matulha jigi
pprezentat ir-rikors. L-istess sid jista’ wkoll jitlob i jigu stabbiliti
kundizzjonijiet godda fir-rigward tal-kera.

mezzi li bil-fors irid jitwettaq mill-Bord tal-Kera, il-bord ghandu, wara li
jkun sema’ kwalunkwe evidenza u sottomissjonijiet imressga mill-
partijiet, jaghti decizjoni li tippermetti lill-kerrej zmien ta’ hames snin
sabiex jivvaka I-fond.

»Tajjeb li jinghad li jekk I-inkwilini jibgghu fil-fond, din il-kera terga’
toghla wara sitt snin, sakemm ma jkunx intlahaq ftehim iehor bejn is-
sidien u l-inkwilini;

»Ta’ importanza kbira fdawn l-emendi illi saru fl-2018, umbaghad
imsahha fl-2021, hija I-bidla fid-definizzjoni ta’ ‘kerrej.” Permezz ta’
dawn l-emendi, il-legislatur irrestringa iktar minn qatt gabel id-
definizzjoni ta’ kerrej, biex b’hekk wiehed jista’ jghid illum illi din hija |-
ahhar generazzjoni illi ser tkun ged tibbenefika minn din il-protezzjoni.
Fi kliem iehor, galadarba I-inkwilin prezenti u r-ragel jew mara tieghu /
taghha jghaddu ghal hajja ahjar, il-fond ma jkunx aktar soggett ghall-
protezzjoni moghtija minn din il-ligi. Ghalhekk, il-possibilita tar-ripreza
tal-fond m’ghadhiex possibilita remota; anzi saret ¢ertezza.

»Apparti minn hekk, il-ligi tipprevedi li, sahansitra jekk ikun hemm bdil
fic-cirkostanzi tal-inkwilini, sid il-kera ghandu dritt jipprezenta rikors
quddiem il-bord fejn jitlob i I-kundizzjonijiet tal-kirja jigu riveduti
minhabba I-piz sproporzjonat li ged jikkawzawlu.

»Ssid il-fond jista’ anki jitlob li I-kirja tigi xolta jekk juri li I-kerrej huwa
persuna li ma tehtiegx protezzjoni socjali provduta fl-artikoli 5, 12 jew
12A u 12B.
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»Barra minn hekk, l-artikolu 12B jaghti fakulta li jigu stabbiliti
kundizzjonijiet godda fir-rigward tal-kera, inkluz dak li jirrigwarda I-
izgumbrament tal-inkwilin.

»L-artikolu 12B jirreferi wkoll ghall-artikolu 1555A tal-Kodici Civili liema
artikolu japplika meta |-fond ma jkunx gieghed jintuza. Infatt, jekk fond
mikri bhala residenza ma jkunx ged jigi uzat ghal perjodu ta’ aktar
minn tnax-il xahar, dan jitgies bhala uzu hazin tal-fond mikri skont I-
artikolu 1555 tal-Kapitolu 16.

»Hhuwa evidenti minn gurisprudenza ri¢enti li I-grati taghna geghdin
jirrikonoxxu s-siwi tal-Att XXVII tal-2018. ... ... ...

»Fil-kaz odjern ... ir-rikorrenti komplew jgharrqu I-posizzjoni taghhom
ghaliex kellhom id-dritt li jitolbu lill-Bord li Jirregola I-Kera li I-hlas tal-
kera joghla sa massimu ta’ 2% tal-valur attwali tal-post bhala vojt fuq
is-suq miftuh izda dan ma ghamluhx. Bhal li spjegat din il-qgorti fis-
sentenza bl-ismijiet Maria Pintley v. L-Avukat tal-Istat u Odette
Sciberras bhas-sitwazzjoni tal-kaz odjern, l-istima tal-perit tekniku
huwa wahda soggettiva u mhemm I-ebda garanzija li I-fond kien ha
jinkera fis-suq hieles jew kienx ha jinkera ghal dak il-valur. Stante li
m’hemmx decizjoni tal-Bord li Jirregola |-Kera, iktar u iktar ma jistax
jinstab li l-artikolu 12B tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta gieghed
jikser id-drittijiet tas-sidien.

»ls-sentenzi hawn fug imsemmija juru bi¢-¢ar li I-grati taghna gharfu
sew li, permezz tal-artikolu 12B tal-Kapitolu 158, il-legislatur irnexxielu
jilhaq dak il-bilan¢ bejn l-interessi tas-sidien u dawk tal-inkwilini, liema
bilan¢ kien tant mehtieg ghaz-zminijiet tal-lum. Barra minn hekk, fis-
sena 2018, il-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta ma bagax jaghmilha
impossibbli lis-sid li jiehu lura |-pussess ta’ gidu. 1zda sfortunatament,
dan kollu ma giex ikkunsidrat mill-ewwel gqorti u huwa ghalhekk li I-
esponent hass il-htiega li jilmenta minn dik il-parti tas-sentenza fejn |-
esponent instab responsabbli ghall-kumpens u danni pekunjarji sofferti
mir-rikorrenti b’konsegwenza tal-operazzjonijiet tal-artikolu 12B tal-
Kaptiolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta.

»Ghadagstant, ... l-ewwel qorti ma kellhiex issib lezjoni tad-drittijiet
fundamentali tar-rikorrenti, illum appellati, ghall-perjodu wara I-intro-
duzzjoni tal-Att XXVII tal-2018.«

15. L-atturi wiegbu hekk :

»Kemm [-artikolu 12, |-artikolu 12A u l-artikolu 12B tal-Kap. 158 jilledu
d-drittijiet fundamentali tas-sidien kif gie ppruvat waqt it-trattazzjoni tal-
kawza.

»L-intimata Maria Theresa Alazumi baqghet tghix fil-fond in kwistjoni
ma’ missierha Emanuel Zammit sa mewtu biex b’hekk hija wirtet il-kirja
li kellu missierha ai termini tal-Att XXIIl ta’ 1979.

»ll-koncessjoni enfitewtika temporanja li kellhu missierha skadiet fil-31
t'Ottubru 1981 u skattat kirja ai termini tal-ligi mill-1 ta’ Novembru
1981 u I-kera gholiet ghal €46.25 fis-sena.
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»Mill-1 ta’ Jannar 2010, il-kera saret €185 fis-sena u kellha tibga’
toghla kull tliet snin b’dan Ii llum il-fond ghandu kera ta’ €209.60.

»Skont ir-rapport tal-Perit Elena Borg Costanzi, fl-1981 il-kera kellha
tkun €350 fis-sena waqt li fis-sena 2021 il-kera kellha tkun €4,800 fis-
sena.

»Huwa ovju d-disparita bejn il-kera ricevuta ex lege u dak li suppost
kellhom is-sidien jircievu fis-suq kienet assolutament sproporzjonata.

»L-Att XXVII tal-2018 li ghamel capping ta’ 2% fuq il-kera li talvolta |-
atturi appellati setghu jircievu fuq il-fond in kwistjoni meta I-yield ta’
dan il-post ghandu jvarja bejn 3.5% u 5% f'kazijiet simili.

»Hawnhekk issir referenza ghas-sentenza Cauchi v. Malta dec¢iza mill-
Qorti Ewropea tad-Dirittijiet Fundamentali tal-Bniedem fil-25 ta’ Marzu
2021 fejn obiter sabet illi I-artikolu 12B tal-Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta
ma kienx desinjat sabiex effettivament u bis-sens isolvi I-problema tal-
interferenza disproporzjonali kif naxxenti mill-ligijiet tal-kera.

»Fis-sentenza fuq riferita I-qorti osservat li I-kera li kellu jhallas I-
inkwilin kienet dipendenti fuq I-mezzi tal-inkwilin sa massimu ta’ 2%,
b’dan li I-prezz soc¢jali u finanzjarju huwa provdut mis-sid appellant
minflokk mill-Awtorita tad-Djar u jew il-gvern, kif inhu obbligu tal-istat li
jaghmel.

»Ghalhekk I-obbligazzjonijiet tal-istat m’ghandhom qatt jintefghu fuq
ic-¢ittadin, u, jekk dan jsir fkazijiet e¢cezzjonali, i¢-¢ittadin ghandu jigi
kkumpensat mill-istat ghall-piz li huwa ged jgorr minhabba |-protezz-
joni pretiza, imma fil-kaz in ezami, din il-protezzjoni gatt ma tista tigi
moghtija lill-istess inkwilina.

»Ghalhekk id-dispozizzjonijiet tal-artikolu 12B mhumiex adegwati
sabiex jissalvagwardjaw id-drittijiet proprjetarji tar-rikorrenti appellati u
ghalhekk il-Prim’Awla tal-Qorti Civili kienet korretta illi tiddikjara illi I-
artikolu 12B jalledi d-drittijiet fundamentali tas-sidien. Hawn irid
jinghad illi I-antekawza tas-sidien kien ikkon¢eda I|-proprjeta in kwist-
joni lil missier I-intimata Alazumi ossia lil Emanuel Zammit u oltre li
sabu lilhom affa¢c¢jati bid-disposizzjonijiet b’Att XXIII ta’ 1979, wara d-
decess tal-imsemmi Emanuel Xammit, ghax I-intimata kienet tghix
mieghu sa mewtu, sabu lilhom innifishom affaé¢jati b'inkwilina imposta
fughom li maghha ma kinux ftiehmu li I-ligi gaghlithom jirrikonoxxu
bhala inkwilina taghhom.

»Sahha illi huma kienu obbligati biex jirrikonoxxu lil missier l-intimata
Emanuel Zammit bhala inkwilin taghhom bid-dispozizzjonijiet tal-Att
XX ta’ 1979 imma mhuwiex gust u ekwu illi dan id-dritt jintiret mill-
istess inkwilina prezenti li kienet tghix ma’ missierha meta huma ma
kellhom ebda relazzjoni guridika maghha tul iz-zmien. L-imposizzjoni
tal-inkwilina Alazumi fuq l-appellati hija fiha nnifisha ksur tad-drittijiet
kostituzzjonali taghhom kif protett bil-Konvenzjoni Ewropea stante li
Alazumi gatt ma kellha tiret id-dritt tal-inkwilina minghand missier I-
appellati galadarba lilha ma kinux jafuha minn Adam. Dik |-imposizz-
joni hija derimpenti d-drittijiet taghhom ta’ sidien ghax timponi inkwilina
fughom minghajr qatt ma kellhom relazzjoni guridika maghha.

»Ghalhekk I-artikolu 12 u l-artikolu 12B m’ghandhom qatt japplikaw in
konfront tal-intimata Alazumi.«
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16.

17.

18.

19.

20.

Huwa minnu illi I-ewwel gorti xejn ma immotivat id-decizjoni taghha li |-art.

12B tal-Kap. 158 huwa bi ksur tad-drittijiet tal-atturi.

L-art. 12B dahal fis-sehh fl-1 ta’ Awissu 2018 bl-Avviz Legali 259 tal-2018.
Mill-1 ta’ Awissu 2018 il quddiem, ghalhekk. l-atturi setghu jingdew bir-
rimedju ordinarju illi jitolbu lill-Bord i jirregola |-Kera sabiex gabel xejn
jiddeciedi, wara Ii jqis it-test tal-mezzi, jekk l-inkwilina Alazumi Kkinitx
tehtieg il-harsien tal-ligi sabiex tkompli fil-kirja, u, jekk jirrizulta mehtieg
dak il-harsien u illi ghalhekk il-kirja tkompli, |-atturi setghu jitolbu Zieda fil-
kera b’'mod li dan jizdied sa mhux aktar minn tnejn fil-mija (2%) fis-sena
ta’ kemm jiswa I-fond fis-suq. Setghu jitolbu wkoll bdil fi-kundizzjonijiet tal-
kirja b’mod li jkun hemm bilan¢ aktar xieraq bejn id-drittijiet ta’ sid-il-kera u
dawk tal-kerrej. Jekk, min-naha l|-ohra, il-kondizzjoni socjali tal-kerrej tkun
tali li ma tenhtiegx li tkompli I-kirja mharsa mil-ligi, I-atturi setghu jitolbu I-

izgumbrament taghha mill-fond fiz-zmien li taghti I-ligi.

Ma kien hemm xejn x’izomm lill-atturi milli jfittxu dawn ir-rimedji quddiem

il-Bord li Jirregola |-Kera mill-1 ta’ Awissu 2018 ’il quddiem.

Huma setghu wkoll jitolbu lill-Bord sabiex izid il-kera pendente lite, kif

ighid l-art. 12B(6) tal-Kap. 158.

Fi¢-Cirkostanzi tal-kaz tallum c¢ertament huwa prematur li ssir xi dikjar-
azzjoni fis-sens li kien hemm ksur tad-drittijiet fondamentali tal-atturi mid-
dhul fis-sehh tal-Att XXVIII tal-2018 il quddiem meta sallum ma jidhirx [i I-
atturi fethu proceduri quddiem il-Bord li Jirregola |-Kera sabiex jinqdew
bir-rimedju li jaghtihom I-art. 12B, u ghalhekk il-Bord li Jirregola I-Kera

ghadu ma ta l-ebda decizjoni dwar jekk ghandhiex tkompli tiggedded il-

Pagna 16 minn 23



21.

22.

23.

Karin Spiteri Maempel et v. Avukat tal-Istat et

kirja u, jekk iva, dwar kemm ghandu jkun il-kera u x’ghandhom ikunu |-

kondizzjonijiet |-ohra tal-kiri.

Relevanti f'dan il-kuntest huwa dak li galet din il-qorti fis-sentenza tal-4 ta’

Mejju 2022 fl-ismijiet Albert u Mariella konjugi Cassar v. II-Prim Ministru

et:

»28. ......... il-fatt wahdu li I-ligi taghti biss il-possibilita illi I-kera
joghla sa mhux aktar minn tnejn fil-mija ta’ kemm jiswa I-post ma
jfissirx li hemm ksur tal-jedd fundamentali ghat-tgawdija tal-proprjeta,
partikolarment fid-dawl tal-fatt illi I-kera jibga’ kontrollat biss sakemm il-
kerrej jibga’ jehtieg protezzjoni socjali u illi tista’ tintalab revizjoni tal-
kera kull sitt snin. Mhux irrelevanti wkoll illi huwa ormai stabbilit fil-
gurisprudenza ta’ din il-gorti wara s-sentenza ta’ Cauchi, illi kera grib
in-nofs ta’ dak li jista’ jaghti s-suq hieles ma jkunx bi ksur tal-jeddijiet
tas-sid f'kazijiet sogjali.«*

ll-konkluzjoni ghalhekk ghandha tkun illi, ladarba minn Awissu tal-2018 |-
atturi kellhom dan ir-rimedju, il-kumpens ghall-ksur tad-drittijiet taghhom
tant il-ligi kif kienet gabel kellu jigi likwidat sa Lulju tal-2018, u mhux
aktar?. Il-kumpens pekunjarju likwidat mill-ewwel qorti ghalhekk ghandu

jitnagqas.

Nghaddu ghal-likwidazzjoni wara li ngisu wkoll it-tielet aggravju tal-appell

billi dan ukoll jolgot il-quantum. It-tielet aggravju jghid hekk:

»|t-Tielet Aggravju — L-ammont ta’ kumpens pekunjarju u non-
pekunjarju huwa ec¢céessiv

»Permezz tas-sentenza taghha, I-ewwel qorti akkordat kumpens fis-
somma ta’ wiehed u tletin elf, u erbgha u tmenin Euro (€31,084)
kumpens pekunjarju u ghoxrin elf Euro (€20,000) bhala danni non-
pekunarji. Fil-fehma tal-esponent, dawn l-ammonti huma gholja wisq,
tenut kont tal-fattispece tal-kaz odjern;

Ara wkoll Mary Fatima Vassallo et v. Carmelo u Josephine Azzopardi et, Kost., 26 ta’
Ottubru 2022.

Ara Maria Pintley v. Avukat tal-Istat et, Kost. 1 ta’ Dicembru 2021; Mary Rosaria Mills v.
L-Avukat tal-Istat et, Kost. 29 ta’ Marzu 2023.
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»Nibdew bil-kumpens pekunjarju. Meta |-ewwel qorti giet sabiex
tilikwida l-ammont ta’ kumpens pekunjarju dovut lir-rikorrenti, hi
kkunsidrat bhala perjodu rilevanti minn Ottubru 1981 sas-sena 2021.
Ikkunsidrat ukoll il-valur lokatizju tal-fond moghti mill-perit tekniku, kif
ukoll I-insenjament tal-Qorti Ewropea fil-kawza Cauchi v. Malta.
Finalment, wasslet ghall-figura ta’ €31,084 fkumpens pekunjarju. Bid-
dovut rispett, I-esponent ihoss li I-ammont likwidat huwa ec¢¢essiv;

»L-esponent jirrileva illi dan l-aggravju huwa allac¢jat mat-tieni
aggravju stante illi semmai l-ewwel gorti setghet takkorda kumpens
sal-31 ta’ Lulju 2018 u dan b’referenza ghar-rimedju pprovdut permezz
tal-Att XXVII tal-2018;

»Apparti minn hekk, jidher li I-ewwel gorti ma tat ebda konsiderazzjoni
ghall-fatt illi r-rikorrenti mhux dejjem kienu sidien tal-fond kollu matul
is-snin. Meta wiehed ihares lejn il-provenjenza tal-fond, huwa car illi r-
rikorrenti ma jistghux jitolou kumpens bhallikieku kienu s-sidien tal-
fond fl-intier tieghu ghaz-zmien kollu mill-1981 il quddiem. Anki jekk
din il-gorti takkorda kumpens li jigi kkalkulat minn zmien l-antekawza
tar-rikorrenti, madankollu il-werrieta universali ma kinux biss ir-
rikorrenti, imma kien hemm ukoll huhom.

»Allura, dan fifisser illi r-rikorrenti jistghu jippretendu kumpens fir-
rigward ta’ zewg terzi (?/3) tal-fond biss sal-31 ta’ Lulju 2018, stante illi
I-kuntratt ta’ divizjoni ma huhom sar fit-8 t'April 2021. Fi kliem iehor,
kwalunkwe kalkulazzjoni illi taghmel din il-qorti ghandha tiehu in
konsiderazzjoni illi, fil-perjodu rilevanti, ir-rikorrenti jistghu jitolbu biss
kumpens ghal zewg terzi (3/3) tal-fond, u mhux tal-fond kollu.

»Jekk wiehed jikkunsidra I-valuri moghtija mill-perit tekniku, wiehed
jista’ jikkonkludi illi bejn Novembru 1981 (meta skada ¢-cens tempor-
anju) u I-1 ta’ Awissu 2018 (meta dahal fis-sehh I-artikolu 12B), dan il-
fond seta’ teoretikament jipperéepixxi I-ammont ta’ €52,278.33 f'kera
fuq is-suq miftuh. 2?3 ta’ din il-figura twassal ghas-somma ta’
€34,852.22.

»Apparti minn hekk, wiehed ghandu jnaggas l-ammont ta’ kera illi
ppercepew ir-rikorrenti jew li setghu jippercepixxu r-rikorrenti matul is-
snin. Mill-ammont rimanenti, din il-gorti xorta wahda ghandha taghmel
tnagqis ulterjuri, u dan in vista u b’konsegwenza tal-punti segwenti:

»a. il-mizura li taffettwa lir-rikorrenti hija wahda mahsuba sabiex tis-
salvagwardja I-interess pubbliku, kif spjegat aktar ’il fug. Skont |-
aktar sentenzi ricenti tal-qorti ta’ Strasburgu, inkluz Cauchi v.
Malta (app. 14013/19), din l-istess qorti spjegat li meta I-mizura in
kwistjoni tkun wahda manifestament fl-interess pubbliku, bhal ma
hija fdan il-kaz, il-kumpens li ghandu jithallas jista’ jitnaggas mill-
ingas bi tletin fil-mija (30%) tal-ammont li setgha jippercepixxi s-
sid;

»b. il-valuri moghtija mill-perit ma humiex ammonti li s-sid kien fiz-
zgur illi ser jipper¢epixxi minn din il-proprjeta matul dawn is-snin
kollha. Dawk huma valuri ibbazati fuq informazzjoni li ghandu -
perit li, fl-ahhar mill-ahhar, setghu jippercepixxu r-rikorrenti u
setghu le. Ghalhekk, filwaqt li I-esponent m’ghandux dubju li I-
perit tekniku ghamel xoghol siewi fil-preparazzjoni tar-rapport,
wiehed ma jistax jassumi illi, li kieku r-rikorrenti krew il-fond matul
dawn is-snin kollha, huma kienu ser jippercepixxu I-valuri indikati
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fir-rapport fkera. Dik hija biss indikazzjoni tal-valur lokatizju, u
xejn aktar;

»C. maghdud ma’ dan, li kieku r-rikorrent krew il-fond fis-suq hieles
matul dawn is-snin kollha, wiehed ghandu jasal ghall-konkluzjoni
ragonevoli illi, matul dawk is-snin, il-fond seta’ baga’ inokkupat
ghal zminijiet twal, xhur jekk mhux snin. Infatti, I-istess gorti ta’
Strasburgu fl-istess Cauchi v. Malta sahqget li I-kumpens mitlub
ghandu jitnaggas b’'madwar ghoxrin fil-mija (20%) ghal din ir-
raguni;

»d. apparti minn dan kollu, wiehed ma jistax jinsa wkoll illi matul
dawn is-snin kollha r-rikorrenti evitaw l-ispejjez ta’ manutenzjoni
tal-fond, ghaliex kif spjegat aktar ’il fuq tali spejjez kienu a karigu
tal-inkwilin. Dan ghandu jkollu effett fug I-ammont ta’ kumpens illi
tista’ takkorda din il-gorti, ghaliex il-valur illi ghandu I-fond illum u
I-kera li l-istess fond jista’ jipperéepixxi fuq is-suq miftuh illum
huwa frott, in parte, tax-xoghol u spejjez li nefqu I-konvenuti. LI
kieku I-konvenuti ma hadux hsieb il-fond, I-ammonti indikati fir-
rapport peritali kienu jkunu ¢ertament ingas ghaliex il-fond ma
kienx ikun attraenti dags kemm hu illum;

»Nghaddu issa sabiex nezaminaw l|-ammont ta’ kumpens non-
pekunjarju. F’dan il-kaz, I-ewwel qorti akkordat is-somma ta’ ghoxrin
elf Euro (€20,000) kumpens non-pekunjarju. Bid-dovut rispett, dan I-
ammont huwa ecécessiv ghall-ahhar;

»Dwar kumpens non-pekunjarju, tajjeb jinghad illi kif qalet din il-qorti fl-
aktar sentenzi ricenti, ir-rikorrent ma jistax jitlob kumpens non-
pekunarju ghal zminijiet illi hu ma kienx sid tal-fond. ld-dritt ghal
kumpens non-pekunjarju huwa dritt personali li ma jintiritx. ... ... ...
Ghalhekk, l-ammont ta’ €20,000 fkumpens non-pekunjarju huwa
pjenament eccessiv ghall-ahhar;

»Ghaldagstant, hija I-fehma tal-esponent illi I-ammont ta’ kumpens
pekunjarju u non-pekunjarju akkordat lill-appellati mill-ewwel qorti
huwa wiehed e¢c¢essiv u ghandu jigi ridott sostanzjalment.«

24. L-atturi wiegbu illi “l-ammont pekunjarju u non-pekunjarju huwa gust u

25.

mhux ecééessiv’.

L-argumenti tal-appellant essenzjalment huma erbgha: i) li ghandu jsir it-
tnaqqis fuq il-kriterji ta’ Cauchi; ii) illi I-atturi huma ko-eredi u ghandhom
biss zewg ishma minn tlieta (%3) tal-fond, u ghalhekk jisthoqqilhom biss
tnejn  minn tlieta tal-kumpens; iii)il-valur tal-fond Zzdied minhabba

benefikati li saru minn min jokkupa I-fond; u iv) ma jinghatax kumpens
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26.

27.

28.

29.

30.

31.

non-pekunjarju ghaz-zmien meta I-fond ma kienx fidejn l-atturi izda fidejn

[-awturi taghhom.

L-ewwel punt ma huwiex kontestat ghax |-ewwel qorti stess ghamlet it-

tnaqqis fuq il-kriterju ta’ Cauchi.

lI-fatt illi l-atturi kellhom biss tnejn minn tlieta (%3) tal-proprjeta sakemm
ingasam il-wirt ma ghandux relevanza ghall-kumpens pekunjarju, fid-dawl

ta’ dak li jghid I-art. 946 tal-Kodici Civili

»946. Kull wiehed mill-werrieta hu maghdud sué¢céessur wahdu u dirett
fil-beni kollha li jaghmlu s-sehem tieghu, jew li messu lilu b’li¢itazzjoni,
u jitgies li gatt ma kellu I-proprjeta tal-beni |-ohra tal-wirt.«

Mhux l-istess jinghad dwar il-kumpens non-pekunjarju billi dan ma jintiritx.
Dan ifisser mhux biss illi I-atturi jisthoqqilhom biss tnejn minn tlieta (%/3) tal-
kumpens non-pekunjarju izda wkoll illi dan il-kumpens ghandu jinhadem

biss b’sehh minn Awissu tal-2014 meta gew nieqgsa I-genituri tal-atturi.

ll-benefikati li setghet ghamlet il-konvenuta Alazumi u l-awtur taghha meta
kellhom il-fond b’enfitewsi jitgiesu proprjeta tas-sidien u ghalhekk il-
benefi¢cju li jiehdu s-sidien minn dawn il-benefikati huwa bi dritt u mhux xi
haga li ghandhom ipattu ghaliha. L-argument tal-appellant illi sehem mill-
valur lokatizju huwa dovut ghal dawn il-benefikati ma huwiex ta’ relevanza

ghal-likwidazzjoni tal-kumpens.
Nghaddu mela ghal-likwidazzjoni tal-kumpens.

Fl-interess tal-prevedibilita u tal-uniformita fid-decizjonijiet, din il-qorti wara

s-sentenza ta’ Cauchi v. Malta moghtija mill-Qorti Ewropea tad-Drittijiet
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tal-Bniedem fil-25 ta’ Marzu 20213 adottat il-kriterji li taghti dik is-sentenza
u jkun tajjeb li dawn jibqghu jitharsu. Ghalkemm huwa minnu li t-tnaqqis
ta’ tletin fil-mija (30%) u ghoxrin fil-mija (20%) mill-kera fis-suq hieles kif
jinghad f'Cauchi huwa biss indikattiv u mhux regola li torbot, madankollu
jixraq illi tinzamm uniformita fid-decizjonijiet u ma jsirx tibdil jekk mhux

ghal ragunijiet li jkunu specifici ghall-kaz partikolari.

Manhdum fug dawn il-kriterji, u mnaqqas il-kera li |-atturi u l-awturi taghhom
dahhlu jew setghu dahhlu fiz-Zzmien relevanti, il-kumpens pekunjarju
gieghed jigi likwidat fis-somma ta’ sitta u ghoxrin elf, mitejn u hamsin euro
(€26,250) kif muri fl-iskeda A li hija mehmuza ma’ din is-sentenza biex

titgies parti minnha.

Meta tqis illi I-atturi wirtu tnejn minn tlieta tal-fond fI-2014, u I-wirt ingasam
biss fl-2021, il-gorti hija tal-fehma illi kumpens non-pekunjarju ta’ elf u tliet

mija u hamsin euro (€1,350) ikun xieraq fi¢-cirkostanzi.

ll-gorti ghalhekk tillikwida I-kumpens, kemm pekunjarju u kemm morali, i
jmiss lill-atturi fis-somma, b’kollox, ta’ sebgha u ghoxrin elf u sitt mitt euro

(€27,600).

ll-qorti ghalhekk tirriforma s-sentenza appellata: thassarha fejn sabet illi d-
disposizzjonijiet tal-art. 12A u 12B tal-Kap. 158 huma bi ksur tad-drittijiet
tal-atturi u tikkonfermaha fejn sabet ksur minhabba t-thaddim tal-art. 12
tal-istess Kap. 158, b’dan illi I-ksur ghandu jitgies li baqa’ jsehh sa meta

dahal fis-sehh Il-art. 12B tal-Kap. 158; thassarha fejn illikwidat danni fis-
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somma globali ta’ wiehed u hamsin elf, u erbgha u tmenin euro (€51,084)
u, minflok, tillikwida d-danni pekunjarji fis-somma ta’ sitta u ghoxrin elf,
mitejn u hamsin euro (€26,250) u dawk morali fis-somma ta’ elf, tliet mija
u hamsin euro (€1,350), b’kollox sebgha u ghoxrin elf u sitt mitt euro

(€27,600) flimkien mal-imghaxijiet relativi kif ordnat I-ewwel gorti.

L-ispejjez tal-ewwel grad, billi ma sarx appell dwarhom, jibqghu kif regolati
mill-ewwel qorti; l-ispejjez tal-appell, billi fil-bic¢a |-kbira I-aggravji tal-
appell kienu gustifikati, jingasmu hekk: sehem minn erbgha ('4) jhallsu |-

Avukat tal-Istat u tliet ishma minn erbgha (%) ihallsuhom I-atturi.

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo Anthony Ellul
President Imhallef Imhallef

Deputat Registratur

ar
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Skeda A
Sena Kera fis- Kera Indici ta'
suq kontrollat inflazzjoni
€ €
1981 350.00 771 * 408.16

1982 350.00 46.25
1983 350.00 46.25
1984 350.00 46.25
1985 350.00 46.25
1986 350.00 46.25
1987 440.00 46.25
1988 440.00 46.25
1989 440.00 46.25
1990 440.00 46.25
1991 440.00 46.25
1992 440.00 46.25
1993 585.00 46.25
1994 585.00 46.25
1995 585.00 46.25
1996 585.00 62.32 549.95
1997 585.00 62.32
1998 585.00 62.32
1999 990.00 62.32
2000 990.00 62.32
2001 990.00 62.32
2002 990.00 62.32
2003 990.00 62.32
2004 990.00 62.32
2005 1,710.00 62.32
2006  1,710.00 62.32
2007  1,710.00 62.32
2008 1,710.00 62.32
2009 1,710.00 62.32
2010 1,710.00 185.00 770.07
2011  3,420.00 185.00
2012  3,420.00 185.00
2013  3,420.00 197.32 821.34
2014  3,420.00 197.32
2015  3,420.00 197.32
2016  3,420.00 201.39 838.29
2017  4,800.00 201.39
2018 _ 2,800.00 117.48 **
52,570.00 3,194.89

-20% = 42,056.00
-30% = 29,439.20
naggas  3,194.89
Jifdal 26,244.31

*
xahrejn
** seba' xhur
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