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Vincenza sive Sina Magro
V.
L-Avukat tal-Istat u Annalisa Schembri u Liberata Schembri ghal
kull interess li jista’ jkollhom
1. L-attri¢i hija I-proprjetarja ta’ ghalga li tinsab fil-limiti tal-Qrendi, li
hija mqgabbla lill-konvenuti versu I|-hlas ta’ €24 kull sentejn. L-attrici
tilmenta li peress li din il-gbiela hija protetta bis-sahha tal-Kapitolu 199
tal-Ligijiet ta’ Malta huwa kwazi impossibbli ghaliha li gatt jerga’ jkollha
pussess effettiv tal-ghalqa, u dan anke peress li I-ligi taghti lok ghas-
successjoni tat-titolu ta’ gbiela minghajr limitazzjoni. Tilmenta wkoll dwar

il-fatt Ii I-gbiela hija fissa u I-ligi ma taghtix lok effettiv li tkun tista’ tizdied
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minkejja li |-prezzijiet fis-suq dejjem gholew, u ghalhekk llum il-gurnata
tezisti diskrepanza enormi bejn il-gbiela mhallsa mill-konvenuti u r-redditu
li I-istess art tista’ §gib fuqg is-suq hieles, u dan minkejja I-Artikolu 3(c) tal-
Kapitolu 199 tal-Ligijiet ta’ Malta. Skont I-attri¢i ghalhekk din il-ligi hija
leziva tad-drittijiet fondamentali taghha u m’hemm I-ebda speranza li tista’

tiehu rimedju ordinarju mill-Bord li Jirregola I-Kiri tar-Raba’.

2. F’dawn il-pro¢eduri hija talbet ghalhekk lill-Ewwel Qorti sabiex:

“1) Tiddikjara li geghdin jigu vjolati d-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti
kif sanc¢iti mill-Artikoli 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u I-Ewwel Artikolu
tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea (I-Ewwel Skeda tal-Kap.
319) ghar-ragunijiet fuq esposti u ¢ioe minhabba li |-protezzjoni li I-
Kapitolu 199 tal-Ligijiet ta’ Malta jaghti lill-intimata fid-detenzjoni bi
gbiela tal-art hawn fuqg indikata, ir-rikorrenti gieghda tigi m¢ahhda I-
pussess effettiv jew redditu reali mill-istess art u langas speranza reali
li qatt tikseb l-istess u dan kif ser jirrizulta waqt is-smigh u t-trattazzjoni
ta’ dan ir-rikors.

2) Taghtiha dawk ir-rimed;ji li jidhrilha xierga ghat-twettiq ta’ dawn id-
drittijiet fundamentali fug imsemmija, fosthom li tiddikjara illi I-intimati
jew min minnhom m’ghandhomx jibqghu igawdu I-protezzjoni i
jaghtihom il-Kapitolu 199 tal-Ligijiet ta’ Malta I-art hawn fug indikata.

3) Tiffissa kumpens dovut lill-esponenti minhabba dan il-ksur ta’ drittijiet
hawn fuq indikati, L-Avukat Generali, issa I-Avukat tal-Istat, e¢éepixxa,
inter alia, li I-attrici trid iggib prova sodisfacenti tat-titolu taghha, li I-attrici
ma tistax tilmenta dwar perjodi gabel ma hu kellha titolu fuq il-proprjeta
in kwistjoni, li I-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni mhuwiex applikabbli ghaliex
m’hemm |-ebda tehid forzuz, li I-Istat ghandu kull jedd li jghaddi dawk
il-ligijiet li jidhrulu li huma xierga biex jikkontrolla I-uzu tal-proprjeta fl-
interess generali u din id-diskrezzjoni m’ghandhiex titbiddel sakemm
ma tkunx manifestament minghajr bazi ragonevoli li mhuwiex il-kaz, li
I-ligijiet li dwarhom qed jilmentaw I-atturi jirregolaw sitwazzjoni ta’
natura socjali fl-ambitu tal-gid komuni sabiex jipprovdu akkomodazzjoni
li personi fil-bzonn u jipprotegu persuni milli jigu mkecc¢ija mid-dar ta’
abitazzjoni taghhom fl-gheluq tat-termini konc¢ess lilhom fil-kuntratt ta’
enfitewsi, li l-ammont ta’ kera |i ged tirCievi I-attrici mbhijiex
sproporzjonata tenut kont li fdawn i¢-¢irkostanzi ma jistax isir paragun
mal-kera li tkun percepibbli fuq is-suq liberu, li I-artikolu 12B introdott fl-
2018 konpla sahhah dan I-element ta’ proporzjonalita, u li anke jekk tigi
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konstatata xi lezjoni ta’ dritt m’hemmx lok ghal rimedju iehor oltre d-
dikjarazzjoni ta’ sejbien ta’ ksur.

U dan taht dawk il-provedimenti li jidhrilha xierqa u opportuni”.

3. L-Avukat Generali, illum |-Avukat tal-Istat, eccepixxa, inter alia, i I-
attrici trid iggib prova tal-ftehim ta’ kirja u li din il-kirja hija soggetta ghall-
Kapitolu 199 tal-Ligijiet ta’ Malta, li I-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni mhuwiex
applikabbli in vista ta’ dak dispost fl-Artikolu 37(2)(f), li I-Kapitolu 199 tal-
Ligijiet ta’ Malta mhuwiex leziv tad-drittijiet fondamentali tal-attrici kif
iimentat minnha, li I-Kapitolu 199 tal-Ligijiet ta’ Malta huwa fl-interess
generali peress li huwa mahsub sabiex ihegged u jhares it-tkabbir ta’
prodotti agrikoli, fjuri, sigar u frott, u li mhuwiex minnu li I-attric¢i tinsab
im¢ahhda milli qatt tiehu lura I-pussess effettiv tal-art taghha peress li |-
Artikolu 4 tal-Kapitolu 199 tal-Ligijiet ta’ Malta jsemmi ghadd kbir ta’

sitwazzjonijiet fejn is-sid jista’ jitlob lura I-art.

4, ll-konvenuti Schembri ec¢cepew, inter alia, li l-attrici ghandha
tezawrixxi kwalunkwe rimedju ordinarju ai termini tal-ligi, li I-attri¢i nagset
milli tindika precizament liema huma I-artikoli tal-Kapitolu 199 tal-Ligijiet
ta’ Malta li allegatament qed jiksrulha d-drittijiet fondamentali taghha, li d-
dritt tal-attri¢i biex tistitwixxi dawn il-proceduri kien semmai jitwieled kieku
hija pruvat tiehu dawk il-passi skont il-ligi biex tiehu lura I-fond, li jezistu
rimedji ordinarji biex is-sid tal-art ikun jista’ jitlob tibdil fil-kundizzjonijiet

tal-kera, li ma jirrizultax li nkisru d-drittijiet fondamentali tal-attrici, li huma
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dejjem strahu fuq id-dispozizzjonijiet tal-ligi u ghalhekk m’ghandhom
isofru I-ebda konsegwenza jew jigu kkundannati jhallsu kumpens jew
isofru l-ispejjez ta’ dawn il-pro¢eduri, li d-dispozizzjonijiet tal-Kapitolu 199
tal-Ligijiet ta’ Malta ghandhom ukoll elementi ta’ ‘public policy’ sabiex
iharsu u jassiguraw it-tkomplija tal-qasam agrikolu f'pajjizna, u li huma

jgawdu minn titolu validu ta’ gbiela skont il-ligi.

5. Bis-sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali)

tas-17 ta’ Dicembru 2021 gie deciz hekk:
“‘Ghaldagstant ghar-ragunijiet premessi |-Qorti gieghda taqgta’ u
tiddeciedi din il-kawza billi:

1) Tichad l-ewwel u t-tieni ec¢ezzjonijiet tal-intimat Avukat tal-Istat,
filwaqt li tilga’ I-ec¢¢ezzjonijiet I-ohra kollha tieghu;

2) Tichad Il-ewwel, it-tieni u t-tielet eccezzjonijiet tal-intimati
Schembri, filwaqt li tilga’ ir-raba’, il-hames, is-sitt, is-seba’, it-tmien u
d-disa’ e¢¢ezzjoni taghhom; u

3) Ti¢had it-talbiet kollha tar-rikorrenti.

lI-Qorti tordna li l-ispejjez tal-kawza jithallsu kwantu ghal erba’ partijiet
minn hamsa (4/5) mir-rikorrenti u I-kumplament tal-ispejjez ghandhom
jithallsu mill-intimat Avukat tal-Istat”.

6. L-attrici prezentat ir-rikors tal-appell taghha fl-4 ta’ Jannar 2022
permezz ta’ liema talbet lil din il-Qorti sabiex thassar, tannulla u tirrexxindi
s-sentenza appellata, tilga’ t-talbiet attri¢i kollha u tichad I-e¢¢ezzjonijiet
kollha tal-konvenuti, bl-ispejjez taz-zewg istanzi a karigu tal-konvenuti jew

min minnhom.
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7. ll-konvenuti Schembri prezentaw ir-risposta tal-appell taghhom fit-
18 ta’ Jannar 2022 permezz ta’ liema ssottomettew li [-appell tal-attrici
ghandu jigi michud u s-sentenza appellata ghandha tigi kkonfermata, bl-

ispejjez taz-zewq istanzi kontra l-appellanta.

8. L-Avukat tal-Istat ipprezenta r-risposta tal-appell tieghu flimkien
ma’ appell in¢identali fil-15 ta’ Jannar 2022 permezz ta’ liema, filwaqt li
ssottometta li I-appell tal-attrici ghandu jigi mi¢hud, talab lil din il-Qorti
sabiex tirriforma s-sentenza appellata billi tilga’ t-tieni e¢¢ezzjoni u billi
tordna li l-ispejjez kollha ghandhom jithallsu mill-attri¢i, bl-ispejjez tal-

appell a karigu tal-attrici.

9. L-attri¢i, minkejja li giet debitament notifika bir-risposta u I-appell

in¢identali tal-Avukat tal-Istat, ma intavolat I-ebda risposta.

Ikkonsidrat:

L-Appell In¢identali

10. L-Avukat tal-Istat jilmenta li -Ewwel Qorti ma kellhiex tichad it-tieni
eccezzjoni tieghu dwar I-inapplikabbilita tal-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni in
vista ta’ dak provdut fl-Artikolu 37(2)(f) tal-Kostituzzjoni. Jargumenta li I-

Ewwel Qorti ghamlet interpretazzjoni zbaljata tal-ligi meta kkonsidrat li I-
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kaz inkwistjoni ma jagax entro I-parametri tal-Artikolu 37(2)(f), ghaliex il-
proprjeta hija dejjem is-suggett tal-kirja izda huwa t-tehid ta’ pussess bit-
thaddim tal-ligi li jrid ikun in¢identali ghall-kirja. Isostni li |-legizlatur kien
gieghed jipprotegi I-ligijiet specjali dwar il-proprjeta milli jitgiesu bhala
lezivi tal-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni meta ippromulga I-Artikolu 37(2)(f),
u mhemm l-ebda dubju li |-Kapitolu 199 tal-Ligijiet ta’ Malta hija ligi
specjali li titratta kiri ta’ art agrikola u |-protezzjoni ta’ tali kirjiet, u ghalhekk

I-Artikolu 37 huwa inapplikabbli fdawn il-pro¢eduri.

11. L-Ewwel Qorti ghamlet is-segwenti konsiderazzjonijiet:

“18. L-intimat Avukat tal-Istat je¢Cepixxi permezz tat-tieni e¢cezzjoni
tieghu, li sa fejn I-ewwel talba tar-rikorrenti hija msejsa fuq I-artikolu 37
tal-Kostituzzjoni, din ma tistax tintlaga’, ghaliex skont il-para. (f) tas-
subartikolu 37(2) tal-Kostituzzjoni, id-disposizzjonijiet fl-istess Artikolu
m’ghandhomx jinftehmu li jolgtu I-ghemil jew it-thaddim ta’ xi ligi fejn din
tkun geghda tipprovdi ghat-tehid ta’ pussess jew akkwist ta’ proprjeta li
ssehh fil-kuntest ta’ kirja. 1zda I-Qorti tirrileva li r-raba’ in kwistjoni huwa
proprju s-suggett tal-kirja u mhux in¢identali ghaliha. Ghaldagstant din
[-e¢cezzjoni wkoll geghda tigi michuda”.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti.

12. 1l-Qorti tgis li dan l-aggravju huwa infondat. L-Artikolu 37(2)(f)
jipprovdi espressament i I-Artikolu 37 ma japplikax ghal dak li jirrigwarda
t-tehid ta’ proprjeta bhala in¢identali ghall-kirja. [l-Qorti tosserva pero li
permezz ta’ din il-kawza I-attrici mhijiex ged tilmenta dwar tehid ta’
proprjeta, il-pussess ta’ liema gie wara kollox moghti liberament lill-

inkwilin mill-awturi tal-attrici meta sar il-ftehim ta’ kera. L-ilment tal-attrici
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jirrigwarda I-kontroll ta’ uzu tal-proprjeta taghha, primarjament billi skont
hi I-ligi ggieghla tkompli ggedded il-kera u timponi kondizzjonijiet li joholqu
piz individwali ec¢essiv kontra taghha. Inoltre, parti sostanzjali mill-ilment
tal-attrici jirrigwarda I-quantum tal-kera pagabbli lilha b’konsegwenza tal-
Kapitolu 199 tal-Ligijiet ta’ Malta, kwistjoni li dwarha zgur mhijiex eskluza
l-applikabbilita tal-Artikolu 37 permezz tas-sub-inciz c¢itat mill-Avukat tal-

Istat.

13. Ghaldagstant dan l-aggravju qged jigi michud. Peress Ii t-tieni
aggravju jirrigwarda I-kap tal-ispejjez, il-Qorti tqis li ghandu jigi deciz wara

li jigi kkonsidrat I-appell tal-attrici.

L-Appell Principali

L-Ewwel Aggravju

14. Permezz tal-ewwel aggravju taghha l-attri¢i tiimenta li ma kellhiex
smigh xieraq quddiem I[-Ewwel Qorti ghaliex fis-sentenza finali twarrbu
ghalkollox mhux biss il-konkluzjonijiet, izda anke I-metodi u |-kalkoli kollha
tal-perit tekniku mahtur mill-Ewwel Qorti stess, u dan wara li I-konvenuti
m’uzawx l-opportunita li jitolbu I-hatra ta’ periti perizjuri. L-attri¢i ssostni
li ghalkemm m’hemmx dubju li kull Qorti ghandha diskrezzjoni li ma

taccCettax is-sottomissjonijiet ta’ espert gudizzjarju ghal ragunijiet seriji,
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fdan il-kaz minhabba li I-Ewwel Qorti warrbet ir-rapport permezz tas-
sentenza taghha, I-Ewwel Qorti lanqas waslet ghal ebda konkluzjoni dwar
il-valur lokatizju attwali u l-attri¢i sfat minghajr opportunita li tressaq provi
alternattivi. Targumenta li jekk I-Ewwel Qorti kienet tal-opinjoni li I-isforzi
tal-perit gudizzjarju ma taw I-ebda frott utli kellha taghtih inkarigu gdid
b’istruzzjonijiet aktar specifici dwar dak li trid minghandu jew inkella tahtar
perit iehor minfloku, izda jidher li m’ghamlitx hekk ghaliex kellha idea ben
¢ara ta’ dak li fl-opinjoni taghha bidwi ghandu jhallas ta’ ghalga. Issostni
li I-perit tekniku ghamel xoghlu, u ¢joé mar ghal dak li hu I-valur fis-suq,
minghajr distinzjoni dwar jekk I-ghalga hijiex se tintuza ghal skopijiet
agrikoli jew rikreattivi, u jekk I-Ewwel Qorti riedet tkun taf kemm jiflah
ihallas bidwi waqt li jibgaghlu gligh mill-ghalga kien jispetta ghall-Qorti li
tkun cara fl-inkarigu li tat lill-espert. Targumenta wkoll li meta prova
teknika tkun essenzjali ghall-kawza u tkun saret permezz ta’ perit tekniku
mahtur mill-Qorti, hija ma tkunx inghatat smigh xieraq jekk il-Qorti twarrab
tali prova fi stadju fejn ikun impossibbli li ssir prova b’kull mod alternattiv,
u ghalhekk kien id-dmir tal-Ewwel Qorti li taghti lill-perit tekniku
struzzjonijiet godda jekk hasset li nagas milli jgis i¢-Cirkustanzi kollha tal-

kaz.

15. ll-konvenuti Schembri jwiegbu li |-fatt li parti ma titlobx il-hatra ta’
periti perizjuri ma jfissirx awtomatikament li 1-Qorti ghandha timxi u

tiddeciedi skont ir-rapport peritali, u huwa risaput li I-Qorti ghandha d-
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diskrezzjoni li taghmel jew ma taghmilx taghha r-rapport peritali. Jghidu
li mhuwiex minnu li I-Ewwel Qorti skartat ghalkollox ir-rapport peritali
ghaliex jirrizulta ¢ar mis-sentenza li I-Ewwel Qorti esprimiet ruhha dwar
ir-rapport tal-perit. 1zidu li fi kwalunke kaz ftit li xejn kellha taghmel
differenza X'irrelata |-perit tekniku dwar il-valur tal-proprjeta mertu ta’ din
il-kawza u l-valur lokatizju tal-istess jekk I-Ewwel Qorti ma sabitx |i |-
Kapitolu 199 tal-Ligijiet ta’ Malta effettivament jikser id-drittijiet
fondamentali tal-attrici. Isostnu [i l-attri¢i tinsa li |-perit tekniku kien
suggett ghall-eskussjoni, u r-risposti li ta kienu jimpingu fuq il-kwistjonijiet
imsemmija mill-Ewwel Qorti bhalma huma: id-differenza fil-valur tal-art
skont I-iskop li ghaliha ser tintuza u kemm jiflah li jhallas bidwi li jagla’ I-

ghixien tieghu mill-art.

16. L-Avukat tal-Istat isostni li dan l-aggravju mhux floku. Jargumenta
li I-appellanta ma tistax tressaqg lanjanza kostituzzjonali dwar il-mod kif
kawza giet stradata, trattata u deciza fappell minn dik is-sentenza,
ghaliex tali lanjanza trid titressaq permezz ta’ pro¢edura ad hoc b’talba
appozita. Jargumenta wkoll li jekk I-appellanta ma ressqitx provi ohra jew
provi bizzejjed biex tissostanzja t-tezi taghha huwa ovvju li [-Qorti tasal
ghall-konkluzjoni li mhux tabilfors tkun dik li xtaget. Jghid li hija I-attrici i
hija responsabbli ghall-provi taghha, u li hija obbligata §gib |-ahjar prova
possibbli biex tissostanzja t-tezi taghha, u hija kellha kull opportunita li

taghmel dan. Isostni li ghalhekk huwa inawdit li I-appellanta tilmenta Ii I-
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proc¢ess quddiem I-Ewwel Qorti kien ivvizjat ghaliex ma nghatatx smigh
xierag ghax ma kellhiex opportunita tressaq provi. lzid li I-attri¢i tilfet il-
kawza mhux ghaliex gie skartat ir-rapport tekniku, izda ghaliex |-Ewwel
Qorti kienet tal-fehma li I-Kapitolu 199 tal-Ligijiet ta’ Malta johloq il-bilané

li [-attri¢i kienet ged issostni li hu assenti.

17. L-Ewwel Qorti ghamlet is-segwenti konsiderazzjonijiet dwar il-

perizja teknika:

“30. Hawn il-Qorti tqgis li jkun opportun fid-dawl tat-talbiet ghall-awment
maghmulin mir-rikorrenti lill-intimati Schembri, u anki ghall-fini tal-
pretensjonijiet taghha kif vantati fdawn il-pro¢eduri, li tikkonsidra I-
istima tar-raba’ in kwistjoni, u ghalhekk anki I-valuri lokatizji ghal dawn
l-ahhar snin, skont kif gew ipprezentati mill-Perit Tekniku Gudizzjarju
Mario Cassar fir-rapport peritali tieghu. Tibda billi tghid li ma tistax
tikkonsidra li l-imsemmija stima u valuri lokatizji huma realistici fil-
kuntest ta’ art agrikola, u dan filwagqt li tistgarr u taghmel ¢ar li facilment
tista’ taccetta l-istess stima u valuri fkuntesti ohra fejn ir-raba’ ghandu
jinbiegh jew jinkera ghal skopijiet ohra, fosthom dawk rikreazzjonali. II-
Qorti ma tistax taghraf cirkostanzi fejn ir-rikorrenti ssib bidwi li jkun lest
li jhallas €130,950 ghax-xiri tar-raba’ in kwistjoni, mehud ukoll in
konsiderazzjoni l-ispejjez, in-nuqgasijiet u I-limitazzjonijiet kollha
taghha, jew li jidhol ghal ftehim ta’ kiri versu I-gbiela ta’ €1,964.00 fis-
sena. Ghalkemm bil-ghan li tikkonvin¢i lil din il-Qorti fir-rigward tal-
ilment taghha, ir-rikorrenti pprezentat kopja ta’ kuntratt ta’ bejgh ta’
ghalga ohra xaghri li tinstab bejn il-Qrendi u z-Zurrieq tal-kejl ta’
madwar 1,970m2 , fejn hija rnexxielha ggib prezz ta’ €116,468, minn
imkien ma jirrizulta mill-provi I-ohra taghha, l-iskop li ghalih attwalment
inbieghet dik I-ghalqa u in partikolari jekk din inbieghetx lil bidwi, u jekk
kinitx ser tintuza ghal skopijiet agrikoli.

31. ll-Qorti tirrileva wkoll li I-Perit Tekniku Gudizzjarju wiegeb ghall-
mistogsija in eskussjoni tal-intimat Avukat tal-Istat, li sabiex wasal ghall-
valur, huwa ha in konsiderazzjoni I-prezzijiet ta’ proprjetajiet ohra fl-
inhawi. Imma din il-Qorti tosserva li I-ebda informazzjoni ulterjuri ma
giet ipprovduta mill-Perit Tekniku Gudizzjarju, u ghalhekk it-twegiba
tieghu tibga’ pjuttost vaga u xejn konvincéenti dwar I-ezercizzju li sar fir-
rigward tat-tfittix tal-prezzijiet li bihom jinkrew ghelieqi ohra fil-vi¢inanzi
ghall-istess skop bhal dik tar-raba’ in kwistjoni. Ghalhekk fil-fatt fir-
risposta tieghu ghall-mistogsija in eskussjoni maghmula mill-intimati
Schembri, il-Perit Mario Cassar sahansitra ddikjara li ma kien ra I-ebda
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kuntratt ta’ bejgh ta’ art agrikola, izda qaghad biss fuq il-prezzijiet kif
reklamati minn estate agents, filwaqt li applika reduction factors. Ghad-
domanda jekk huwa kienx ha in konsiderazzjoni kemm kienu geghdin
jinkrew ghelieqi ohra fil-vi¢inanzi u jekk fl-affermattiv sabiex jipprovdi
kopja taghhom, hawn ukoll nagas u evita milli jindirizza I-kwistjoni
principali tal-valur reali mertu tal-kawza odjerna billi wiegeb: “L-
esponent ifakkar illi ghalhekk geghdin isiru dawn il-kawzi kostituzzjonali
ghaliex ir-rati ta’ gbiela/kirjiet precedenti, skont din I-Onorabbli Qorti ma
kienux jirriflettu il-valur prezenti tas-suq tal-proprjeta”. 1zda I-Qorti hawn
tirrileva li dan l-ezercizzju ma jistax irendi valuri realisti¢i u applikabbli
ghall-kuntest prezenti. Meta mbaghad iwiegeb ghall-ewwel domanda
maghmula in eskussjoni mill-intimati Schembri, il-Perit Tekniku
Gudizzjarju jaghmel riferiment ghal dik ir-rata li hija applikabbli ghal kull
metru kwadru ta’ art agrikola, izda mhuwiex ¢ar jekk ged jittehidx in
konsiderazzjoni I-fatt i x-xerrej huwa bidwi u l-iskop wiehed ristrett
ghall-agrikoltura. Ghaldagstant din il-Qorti m’ghandha I-ebda
konvinéiment li I-valuri espressi mill-Perit Tekniku Gudizzjarju
ghandhom jitgiesu applikabbli ghall-kaz odjern, u li fil-fatt kif tallega r-
rikorrenti hemm diskrepanza dagstant enormi bejn il-gbiela li tithallas
lilha u dik kif stmata mill-Perit Tekniku Gudizzjarju”.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

18. L-appellanta tilmenta b’dan l-aggravju, li sofriet lezjoni ta’ dritt
taghha ghal smigh xieraq fil-pro¢eduri quddiem I-Ewwel Qorti peress Ii |-
Ewwel Qorti skartat il-rapport tal-perit tekniku fis-sentenza b’mod li hija
kienet prekluza milli ggib provi ohra in sostenn tat-tezi taghha. II-Qorti
tirrileva li |-attri¢i kienet ben konsapevoli tal-fatt li skont il-ligi I-Qorti mhijiex
marbuta li ta¢cetta |-kostatazzjoni tal-perit tekniku, kif fil-fatt tammetti |-
attrici stess fir-rikors tal-appell taghha. Ghalhekk kien jispetta ghall-attrici
li tressaq il-provi kollha li setghet tressaq anke fid-dawl ta’ dan. Fil-fatt il-
Qorti tosserva li |-attrici pprezentat kopja ta’ kuntratt ta’ kompravendita ta’
art grib dik inkwistjoni bhala prova tal-valur tal-art fuq is-suq liberu. Jekk

imbaghad kien hemm provi ohra li ghal xi raguni l-attri¢i ghazlet li ma
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tipproducix fl-istadju opportun, ma tistax tilmenta li giet im¢ahhda mill-

opportunita li tressaq provi.

19. II-Qorti tosserva inoltre li I-Ewwel Qorti ma skartatx ir-relazzjoni
teknika fis-sens li njorata, izda ghazlet, kif kellha kull dritt li taghmel skont
il-ligi, li ma tac¢cettax il-konkluzjonijiet tal-perit tekniku. Dan I-Ewwel Qorti
ghamlitu wkoll fid-dawl tar-risposti li I-perit tekniku ta ghall-mistogsijiet li
sarulu in eskussjoni, u tat spjegazzjoni ¢ara ghalfejn ma kinitx ged
taccetta I-konkluzjonijiet tal-perit tekniku, spjegazzjoni li turi li I-Ewwel

Qorti gharblet sew il-perizja teknika, inkluz |-eskussjoni.

20. Fid-dawl ta’ dan kollu |-Qorti tgis li ma hemmx in-nuggas
pro¢edurali li dwaru tilmenta l-attrici u ghaldagstant dan l-aggravju

gieghed jigi michud.

It-Tieni u t-Tielet Aggravju

21. Permezz tat-tieni aggravju l-appellanta tikkontendi li [-Ewwel Qorti
ghamlet apprezzament Zbaljat tal-provi rigward l-interess pubbliku tal-
Kapitolu 199 tal-Ligijiet ta’ Malta. Skont I-appellanta, kienu x’kienu I-
ghanijiet li ghalihom saret il-ligi, illum huwa ¢ar li ghalkemm is-settur tal-
agrikoltura ghandu bzonn u jisthoqqlu protezzjoni sabiex tigi evitata

spekulazzjoni fuq settur fragli, illum il-gurnata din il-ligi taghmel iktar hsara
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milli hija ta’ fejda ghall-istess settur. Targumenta li meta diet promulgata
din il-ligi I-Gvern kien diga jaf, mill-esperjenza fis-settur tal-kirjiet urbani,
li I-protezzjoni tal-kirjiet agrikoli kienet ser twassal ghal sitwazzjoni fejn
sidien tal-eghlieqi jieqfu jikru, u ghalhekk huwa ¢ar li kien intiz biss bhala
soluzzjoni temporanja sabiex trazzan l-inflazzjoni galloppanti ta’ dawk iz-
zminijiet u gatt ma kienet intiza sabiex tkun ghadha fis-sehh kwazi hamsa
u hamsin sena wara. Issostni li wiehed irid ihares oggettivament u mhux
b’lenti ideologika lejn |-effett lungo termine tal-Kapitolu 199 tal-Ligijiet ta’
Malta, u b’hekk jara li bil-fatt li I-Gvern ta protezzjoni lil dik il-generazzjoni
ta’ bdiewa, li kienu diga attivi fl-1967, huwa rabat lil uliedhom ma’ djulhom
billi ffriza s-suq ghalkollox b’mod li s-settur tal-agrikoltura ilu nofs seklu
jhabbat wiccu ma’ sitwazzjoni fejn I-uni¢i bdiewa zghazagh li ghandhom
l-icken tama li jaqilghu I-ghixien taghhom mill-biedja huma dawk li ged
jittamaw jirtu l-artijiet jew il-kirjiet tal-genituri taghhom, meta generalment
ikollok tagsam ma’ hutek. 1zzid li I-inflazzjoni baqghet “galoppanti”
indipendentement mill-Kapitolu 199 tal-Ligijiet ta’ Malta u malajr inholgot
sitwazzjoni ta’ abbuz fejn ghaliex il-bidwi jhallas ftit ma jkunx verament
interessat li jahdem I-art. Issostni li I-konvenuta Annalisa Schembri hija
xempju ¢ar ta’ dan |-abbuz ghaliex mill-provi jirrizulta li hija gradwata tal-
Universita ta’ Malta u ghadha sal-lum tahdem fil-qasam tal-management,
u tahdem part-time roggha biss mill-art inkwistjoni, u dan terga’ mhux

personalment izda tramite persuni mgabbdin minnha.
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22. Fit-tielet aggravju taghha l-appellanta mbaghad tilmenta li I-
Kapitolu 199 johloq zbilan¢ gqawwi u sproporzjonat favur il-gabillott u
kontra s-sid billi: ma jaghtix rimed;ji effettivi, ma jippermettix lis-sid jiehu I-
art lura fidejh meta I-kerrej ma jkunx realment bidwi u ma jippermettix li
I-kera toghla b’mod ragonevoli u bilan¢jat. Targumenta li a kuntrarju ta’
dak ikkonsidrat mill-Ewwel Qorti I-Bord dwar il-Kontroll ta’ Kiri tar-Raba’
ma jaghti ebda rimedju effettiv, u dan fil-fatt diga gie konstatat fis-
sentenza J&C Properties Ltd v. Nazzareno Pulis et. Tghid ukoll li a
kuntrarju ta’ dak ikkonsidrat mill-Ewwel Qorti mhuwiex minnu li m’hemm
I-ebda limitazzjoni fuq ir-revizjoni tal-kera ghaliex kirjiet simili fil-vicinanzi
generalment ikunu wkoll protetti. Tghid Ii I-Artikolu 4(2) tal-Kapitolu 199
tal-Ligijiet ta’ Malta huwa diskriminatorju u johloq zbilan¢ bejn id-drittijiet
tas-sid u dawk tal-gabillott billi mkien ma jehtieg li I-gabillott ikun jahdem
[-ghalga personalment, filwaqt li s-sid irid jipprova li mhux biss ghandu
bzonn |-ghalqga iktar mill-gabillott imma addirittura li jridha biex tinhadem
minnu personalment jew minn xi membru tal-familja personalment. Tghid
li ghalkemm hi pensjonanta, li gatt ma hadmet fl-ghelieqi, u la hi u langas
uliedha m’ghandhom I-intenzjoni li jahdmu din I-ghalga b’idejhom, huma
ghandhom in-namra tal-agrikoltura u jixtiequ jiehdu |-ghalga fidejhom
biex igabbdu terzi jhawwlu sigar taz-zebbug, jinvestu fiha u jimpjegaw
terzi biex jindukraw |-investiment taghhom u jipproducu zejt taz-zebbuga,
izda I-ligi ma tippermettix li huma jaghmlu dan filwaqt li tippermetti lill-

gabillott Ii jaghmel hekk.
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23. ll-konvenuti Schembri jwiegbu li I-gasam agrikolu fih ukoll element
ta’ public policy u l-interventi legizlattivi li jaghmel I-Istat sabiex jipprotegi
tali settur ghandhom jinghataw piz ghaliex f'¢irkustanzi jfissru I-hajja jew
mewt ghal dan is-settur. Tghid li taghmel parti minn dik il-frazzjoni zghira
ta’ nies li huma verament attivi fir-raba’ taghhom, u zzid li fid-dawl tal-
pandemija u r-rati tal-inflazzjoni tal-ikel importat, ikun ta’ siwi kbir Ii I-Istat
jara li s-settur agrikolu lokali jibqa’ jiffunzjona sew. Jghidu li I-attri¢i kellha
ggib prova tal-abbuz rampanti li titkellem dwaru fir-rikors tal-appell
taghha, u jzidu li I-Kapitolu 199 tal-Ligijiet ta’ Malta jipprovdi soluzzjoni
ghall-abbuz li pero I-attri¢i nagset milli taghmel uzu minnha, u li fil-fatt din
il-kwistjoni ta’ abbuz tqajmet biss f'dan I-istadju ghaliex I-Ewwel Qorti ma
taghtix ir-rimedju mixtieq. Tghid li hija ghazlet li tahdem ghar-rasha
proprju biex tkun tista’ tiddedika hin ghat-tkabbir tal-u¢uh tar-raba’ u skont
il-bzonn u ¢-¢irkustanzi naturali tal-istaguni, li mhux dejjem jaghtuk dak li
tkun tixtieq jew Ili tkun pjanajt. Jghidu i [-attrici ghamlet
misrapprezentazzjoni tal-provi li gew prodotti u li kuntrarjament ghal dak
allegat mill-attrici fir-rikors tal-appell taghha I-artijiet inkwistjoni gatt ma
kienu mitluga, u anke mir-rapport tal-perit tekniku jirrizulta li I-art hija
mahduma, u wkoll li mhuwiex minnu li r-ritratti esebiti juru dejjem l-istess
roqgha ta’ art peress li dawn juru kull roqgha u habel tal-art fi staguni
differenti. Tghid ukoll li hija prassi ghalkollox normali li jigu ngaggati terzi

biex jaghmlu xoghol ta’ bini ta’ hitan tas-sejjieh u biex jipprovdu ingenji
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tal-hart u tractors mekkanizzati. 1zzid li jekk I-argument tal-appellanta
huwa li hi mhux ged tahdem l-art, jew li I-appellanta ghandha bzonnha
ghaliha jew ghal familja taghha, allura kellhom ragun il-konvenuti li |-attrici
ghandha rimedju ordinarju disponibbli ghaliha provdut mill-Kapitolu 199

tal-Ligijiet ta’ Malta.

24. L-Avukat tal-Istat iwiegeb fir-rigward tat-tieni aggravju li jekk I-
appellanti stess ged tagbel li s-settur agrikolu huwa fragli u ghandu bzonn
protezzjoni, ma jifhimx kif mhux ged tagbel mal-apprezzament tal-provi
maghmul mill-Ewwel Qorti. Jghid li dan l-argument bl-ebda mod ma
jindirizza la I-kwistjoni tal-bzonn ta’ protezzjoni tas-settur agrikolu, la |-
apprezzament tal-prova u lanqgas ghalfejn skont I-appellanti I-ligi hija aktar
ta’ hsara milli fejda, u minflok |-appellanti attakkat b’mod deplorevoli lill-
konvenuta Schembri billi ssejhilha pseudo-bidwija u tallega li ghandha

ghanijiet ulterjuri u ekonomici.

25. Fir-rigward tat-tielet aggravju I-Avukat tal-Istat jargumenta li huwa
owvju li gabel ma parti tiimenta minn lezjoni hija ghandha tezawrixxi r-
rimedji li taghtiha I-ligi. Isostni li I-Kapitolu 199 tal-Ligijiet ta’ Malta ma
jaghmilix impossibbli li s-sid iwaqqaf ir-rilokazzjoni, u anzi I-Artikolu 4(2)
isemmi diversi sitwazzjonijiet fejn il-kirja agrikola tista’ ma tiggeddidx.
Jghid ukoll li kif ammettiet I-appellanti stess il-ligi ma timponi I-ebda limitu

fuq I-ammont li bih il-Bord dwar il-Kontroll tal-Kiri tar-Raba’ jista’ jgholli |-
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kirjiet, liema ammissjoni tikkontradici I-argument maghmul mill-appellanti

li I-ligi ma tippermettix li I-kera toghla b’mod ragonevoli u bilan¢jat.

26. L-Ewwel Qorti ghamlet is-segwenti konsiderazzjonijiet:

“22. Fil-kaz odjern jirrizulta li r-raba’ in kwistjoni kien gie ghand ir-
rikorrenti, kif soggett ghall-gbiela regolata mil-ligi applikabbli, permezz
ta’ att ta’ donazzjoni maghmul minn zijuha Giuseppe Magro quddiem
in-Nutar Nicola Said fis-27 ta’ Jannar, 1982. B’hekk ir-rikorrenti saret
17a kir-raba’ in kwistjoni. Tghid li r-raba’ minn dejjem tafu okkupat mill-
intimati Schembri, fejn qabel kien fidejn Ganni Schembri, jigifieri
missier l-intimata Annalisa Schembri, u r-ragel tal-intimata Liberata
Schembri, u dan kif soggett ghall-hlas ta’ gbiela fl-ammont ta’ Lm2.50
fis-sena, kif kienet I-ahhar ghoxrin sena tithallas kull sentejn fl-ammont
ta’ Lm5.00. L-intimata Annalisa Schembri kkonfermat fix-xhieda taghha
waqt l-udjenza tat-2 ta’ Settembru, 2020, li hija kienet minn dejjem taf
lil missierha jahdem ir-raba’ in kwistjoni, u esebiet kopja tal-ahhar ktieb
tal-gbiela li hija kellha fil-pussess taghha, fejn jidher li I-ahhar pagament
kien sar u gie accettat mir-rikorrenti fl-1 ta’ Jannar, 2017, ghal gbiela
dovuta ghal dik is-sena, u dik tal-2018 fl-ammont ta’ €24.00.

34. II-Qorti tikkonsidra li s-subartikolu 37(1) tal-Kostituzzjoni jipprovdi
kif gej:

“37. (1) Ebda proprjeta ta’ kull xorta li tkun ma ghandu jittiehed pussess
taghha b’mod obbligatorju, u ebda nteress fi jew dritt fuq proprjeta ta’
kull xorta li tkun ma ghandu jigi miksub b’mod obbligatorju, hlief meta
hemm disposizzjoni ta’ ligi applikabbli ghal dak it-tehid ta’ pussess jew
akkwist —

(a) ghall-hlas ta’ kumpens xieraq ;

(b) li tizgura lil kull persuna li tippretendi dak il-kumpens dritt ta’
access lil qorti jew tribunal indipendenti u imparzjali mwaqqaf b’ligi
sabiex jigi deciz l-interess taghha fi jew dritt fuq il-proprieta u I-
ammont ta’ kull kumpens li ghalih tista’ tkun intitolata, u sabiex tikseb
hlas ta’ dak il-kumpens ; u

(¢) li tizgura lil kull parti fi proceduri fdik il-gorti jew tribunal dwar
pretensjoni bhal dik dritt ta’ appell mid-decizjoni taghha lill-Qorti tal-
Appell fMalta :

Izda fkazijiet specjali I-Parlament jista’, jekk hekk jidhirlu xieraq li
jaghmel fl-interess nazzjonali, b’ligi jistabbilixxi |-kriterji li ghandhom
jitharsu, maghduda |-fatturi u ¢-¢irkostanzi I-ohra li ghandhom jitgiesu,
biex jigi stabbilit il-kumpens li ghandu jithallas dwar proprjeta li jittiehed
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pussess taghha jew li tigi akkwistata b’mod obbligatorju ; u fkull kaz
bhal dak il-kumpens ghandu jigi iffissat u ghandu jithallas skont hekk.”

34. Id-disposizzjonijiet tal-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni
huma vicin ferm, hekk kif dan I-Artikolu jipprovdi kif gej :

“Kull persuna naturali jew persuna morali ghandha d-dritt ghat-tgawdija
pacifika tal-possedimenti taghha.

Hadd ma ghandu jigi pprivat mill-possedimenti tieghu hlief fl-interess
pubbliku u bla hsara tal-kundizzjonijiet provduti bil-ligi u bil-prin¢ipiji
generali tal-ligi internazzjonali.

Izda d-disposizzjonijiet ta’ gabel ma ghandhom b’ebda mod inaqqsu d-
dritt ta’ Stat li jwettaq dawk il-ligijiet li jidhrulu xierqa biex jikkontrolla |-
uzu tal-proprjeta skont l-interess generali jew biex jizgura |-hlas ta’ 18a
k jew kontribuzzjonijiet ohra jew pieni.”

25. Skont il-gurisprudenza tal-Qorti Ewropea, il-kontroll fuq il-kera u r-
restrizzjonijiet fuq it-tmiem ta’ kuntratt ta’ kera, jikkostitwixxu kontroll fuq
[-uzu tal-proprjeta tal-individwu a tenur tat-tieni paragrafu tal-Artikolu 1
tal-Ewwel Protokoll. B’hekk il-kaz ghandu jigi kkunsidrat taht it-tieni
paragrafu ta’ dan l-artikolu, izda sabiex I-indhil tal-Istat jista’ jitgies li
jimmerita ezenzjoni minn din ir-regola generali, hemm bzonn [i I-indhil
ikun sehh bis-sahha ta’ ligi, I-iskop tieghu jkun wiehed legittimu, u jilhaq
bilan¢ bejn I-ghan socjali tal-komunita u I-protezzjoni tad-drittijiet
fundamentali tal-individwu. 1lI-Qorti mill-ewwel tghid li ghalkemm din il-
gurisprudenza essenzjalment tittratta cirkostanzi fejn il-fond huwa
wiehed mibni u essenjalment wiehed li huwa urban, I-istess principji
huma applikabbli fir-rigward ta’ raba’ li I-gbiela taghha hija regolata
permezz tad-disposizzjonijiet tal-Kap. 199.

26. 1I-Qorti tibda billi tghid li m’hemm I-ebda dubiju li d-disposizzjonijiet
tal-Kap. 199, maghmul permezz tal-Att XVI tal-1967 u Kkif
sussegwentement emendat minn Zmien ghal Zmien, saru taht gafas
legali. Mhux ikkontestat li fiz-zmien li ttiehdet il-mizura permezz tal-
promulgazzjoni ta’ din il-ligi, li kienet intiza ghall-kontroll tal-uzu tar-
raba’ ghal finijiet tal-agrikoltura, I-ghan taghha kien wiehed legittimu.
Sahansitra |-ghan tal-ligi huwa rifless fid-disposizzjonijiet tas-
subartikolu 4(2) ta’ din il-ligi stess, li jipprovdu ghal dawk is-
sitwazzjonijiet fejn is-sid jista’ jiehu lura r-raba’, b’dana Ii |-prijorita
ewlenija fkull kaz hija li titkompla bla xkiel I-attivita agrikola fuq I-art. Din
il-Qorti taghraf li I-Istat huwa fid-dmir i jassikura li jkun hawn prodott
agrikolu suffi¢jenti u adegwat ghall-pajjiz ghall-fini tal-ghajxien, u hawn
ma tistax tongos milli tikkonsidra x-xhieda ta’ Malcolm Borg mi¢-Centru
tal-Agrikoltura tal-MCAST, |i t-traskrizzjoni taghha kif moghtija
fpro¢eduri ohra quddiem din il-Qorti kif diversament ippreseduta, giet
ipprezentata mill-intimat Avukat tal-Istat. Tghid ukoll li fiz-zmien meta
giet ippromulgata din il-ligi, id-dmir tal-Istat kien wiehed aktar oneruz,
kemm minhabba I-fatt li l-istat ekonomiku u finanzjarju tal-pajjiz kien
jirrifletti nnuqqasijiet fis-soc¢jeta ta’ dak iz-zmien, u anki ghaliex huwa
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f'dawn l-ahhar snin anki bhala konsegwenza ta’ zieda qgawwija fil-
popolazzjoni hawn Malta, |li permezz ta’ suq hieles li nfethet u saret
possibbli b’mod kompettitiv u realistiku, |-importazzjoni tal-prodott
agrikolu sabiex b’hekk giet assigurata li d-domanda ta’ tali prodott
tintlehaq sew. Taghraf izda li xorta wahda jibga’ |-fatt li |-Istat ghandu
responsabbilta gawwija li jassigura li I-pajjiz ma jistriehx ghal kollox fuq
din l-importazzjoni, li f'kazijiet ta’ force majeure tista’ b’xi mod tfalli jew
tonqos sostanzjalment, kif rajna li jista’ jkun il-kaz fdawn |-ahhar
sentejn minhabba |-pandemija, aktar u aktar tenut kont tal-fatt li I-pajjiz
jiddependi dejjem fuq it-trasport tal-bahar u tal-ajru. Ghalhekk I-Istat
ghandu diskrezzjoni wiesgha ferm sabiex jassigura li s-settur tal-
agrikoltura ma jfallix fl-ebda mument. Madankollu taghraf ukoll li din id-
diskrezzjoni tal-Istat ghandha I-limiti taghha cirkoskritti permezz tad-
drittijiet fundamentali tac¢-¢ittadin. Hawn il-Qorti ghalhekk tirrileva li
kuntrarjament ghal dak li jaghti x’jifhem l-intimat Avukat tal-Istat, |-Istat

ghalkemm huwa fpozizzjoni li jaghraf il-bzonnijiet tas-socjeta,
m’ghandu |-ebda dritt assolut li jfixkel lis-sid tal-art fit-tgawdija tal-
proprjeta tieghu.

27. Fil-kaz James and Others v. UK il-Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-
Bniedem spjegat il-kuncett ta’ interess pubbliku kif gej:

“a deprivation of property effected for no reason other than to confer a
private benefit on a private party cannot be “in the public interest”.
Nonetheless, the compulsory transfer of property from one individual to
another may, “depending upon the circumstances, constitute a
legitimate aim for promoting the public interest ... The taking of property
effected in pursuance of legitimate social, economic or other policies
may be “in the public interest” even if the community at large has no
direct use or enjoyment of the property taken”.

Din is-silta tispjega dak l-ezercizzju li ghandha taghmel il-Qorti fl-
investigazzjoni taghha tal-allegat ilment ta’ ksur tad-drittijiet
fundamentali ta’ tgawdija ta’ proprjeta:

“56. In each case involving an alleged violation of Article 1 of Protocol
No. 1, the Court must ascertain whether by reason of the State’s
interference, the person concerned had to bear a disproportionate and
excessive burden (see Amato Gauci, cited above, 857). In assessing
compliance with Article 1 of Protocol No. 1, the Court must make an
overall examination of the various interests in issue, bearing in mind that
the Convention is intended to safeguard rights that are “practical and
effective”. It must look behind appearances and investigate the realities
of the situation complained of. That assessment may involve not only
the conditions of the rent received by individual landlords and the extent
of the State’s interference with freedom of contract and contractual
relations in the lease market, but also the existence of procedural and
other safeguards ensuring that the operation of the system and its
impact on a landlord’s property rights are neither arbitrary nor
unforeseeable. Uncertainty — be it legislative, administrative or arising
from practices applied by the authorities — is a factor to be taken into
account in assessing the State’s conduct (see immobiliare Saffi v. Italy,
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[GC], no. 22774/93, 854, ECHR 1999-V, and Broniowski, cited above,
§151).” 32

28. 1I-Qorti taghraf li b’hekk twieled il-principju tal-proporzjonalita.
Ghalhekk jonqgos li I-Qorti tikkonsidra jekk fil-kaz odjern jirrizultax li kien
hemm nuqqgas ta’ proporzjonalita fiz-zewgd mizuri legislattivi principali li
ppromulga I-Istat. Taghraf li dawn saru bil-ghan li jigi protett is-settur
agrikolu, billi jigi assigurat li I-bidwi ma jigix im¢ahhad facilment mill-art
li huwa jkun ilu jahdem ghal ghexieren ta’ snin, anki billi tigi mposta fuqu
zieda fil-gbiela li ma tippermettilux ghal kollox li jkompli jahdem dik I-art,
b’mod li ma jkunx jista’ jkabbar il-prodott tieghu b’mod ekonomiku, u li
jippermettilu introjtu suffi¢jenti u adegwat li jassigura mod ta’ ghajxien
di¢enti u rispettabbli ghalih u ghall-familja tieghu.

29. Tibda billi I-ewwel tikkonsidra t-trazzin li I-Kap. 199 igieghed fuq id-
diskrezzjoni tas-sid li jgholli I-gbiela pagabbli kif u meta jidhirlu xierag.
L-intimata Annalisa Schembri stess ammettiet fix-xhieda taghha waqt
[-udjenza tat-2 ta’ Settembru, 2020, li “...minn dejjem mill-bidu kont
nghid isma’ din hija gbiela cheap hafna, very low price so jiena wkoll
urejt ix-xewqa li isma’ ejja nagblu fuq ammont li huwa gust ghax
ovvjament €24 inhossni anke jiena li mhux fair li nhallas dak [-ammont”.
II-Qorti tqis li ghalhekk ma tirrizulta |I-ebda kontestazzjoni li I-gbiela li
tithallas mill-intimati Schembri lir-rikorrenti hija wahda ferm baxxa,
imma tghid ukoll li fil-fehma taghha gbiela ta’ €12 fis-sena ghal art
agrikola ta’ kejl ta’ madwar 2,910m? zgur li ma tistax titgies li hija wahda
ragonevoli. 1zda fl-istess xhieda taghha, l-intimata Analisa Schembri
zvelat ukoll li meta hija kienet geghda tiddiskuti mas-sid awment fil-
gbiela hekk kif kien miet missierha u talbet li din tingeleb ghal fugha,
bin ir-rikorrenti kien |I-ewwel darba sahansitra talabha ghal €2,000 fis-
sena, u wara li hija kienet oggezzjonat, huwa kien talabha ghal €600
fis-sena u xkora patata. 1zda hija hawn ukoll qalet li m’aécettatx ghaliex
kienet ikkonsidrat ir-raba’ x’kien jirrendi. Dan filwaqt li spjegat dawk li
kienu l-ispejjez marbuta mal-manutenzjoni tal-hitan tas-sejjieh li f'sena
minnhom telghu ghal €1,750, skont kif jirrizulta mill-ircevuta li esebiet.

30. Hawn il-Qorti tqis li jkun opportun fid-dawl tat-talbiet ghall-awment
maghmulin mir-rikorrenti lill-intimati Schembri, u anki ghall-fini tal-
pretensjonijiet taghha kif vantati fdawn il-pro¢eduri, li tikkonsidra |-
istima tar-raba’ in kwistjoni, u ghalhekk anki I-valuri lokatizji ghal dawn
l-ahhar snin, skont kif gew ipprezentati mill-Perit Tekniku Gudizzjarju
Mario Cassar fir-rapport peritali tieghu. Tibda billi tghid li ma tistax
tikkonsidra li I-imsemmija stima u valuri lokatizji huma realistici fil-
kuntest ta’ art agrikola, u dan filwaqt li tistgarr u taghmel ¢ar li facilment
tista’ taccetta l-istess stima u valuri fkuntesti ohra fejn ir-raba’ ghandu
jinbiegh jew jinkera ghal skopijiet ohra, fosthom dawk rikreazzjonali. II-
Qorti ma tistax taghraf cirkostanzi fejn ir-rikorrenti ssib bidwi li jkun lest
li jhallas €130,950 ghax-xiri tar-raba’ in kwistjoni, mehud ukoll in
konsiderazzjoni l-ispejjez, in-nuqgasijiet u [-limitazzjonijiet kollha
taghha, jew li jidhol ghal ftehim ta’ kiri versu |-gbiela ta’ €1,964.00 fis-
sena. Ghalkemm bil-ghan li tikkonvinéi lil din il-Qorti fir-rigward tal-
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ilment taghha, ir-rikorrenti pprezentat kopja ta’ kuntratt ta’ bejgh ta’
ghalga ohra xaghri li tinstab bejn il-Qrendi u z-Zurrieq tal-kejl ta’
madwar 1,970m2 , fejn hija rnexxielha ggib prezz ta’ €116,468, minn
imkien ma jirrizulta mill-provi |-ohra taghha, I-iskop li ghalih attwalment
inbieghet dik I-ghalqa u in partikolari jekk din inbieghetx lil bidwi, u jekk
kinitx ser tintuza ghal skopijiet agrikoli.

31. II-Qorti tirrileva wkoll li I-Perit Tekniku Gudizzjarju wiegeb ghall-
mistogsija in eskussjoni tal-intimat Avukat tal-Istat, li sabiex wasal ghall-
valur, huwa ha in konsiderazzjoni I-prezzijiet ta’ proprjetajiet ohra fl-
inhawi. Imma din il-Qorti tosserva li I-ebda informazzjoni ulterjuri ma
giet ipprovduta mill-Perit Tekniku Gudizzjarju, u ghalhekk it-twegiba
tieghu tibqa’ pjuttost vaga u xejn konvincenti dwar |-ezercizzju li sar fir-
rigward tat-tfittix tal-prezzijiet li bihom jinkrew ghelieqi ohra fil-vicinanzi
ghall-istess skop bhal dik tar-raba’ in kwistjoni. Ghalhekk fil-fatt fir-
risposta tieghu ghall-mistogsija in eskussjoni maghmula mill-intimati
Schembri, il-Perit Mario Cassar sahansitra ddikjara li ma kien ra I-ebda
kuntratt ta’ bejgh ta’ art agrikola, izda qaghad biss fuq il-prezzijiet kif
reklamati minn estate agents, filwaqt li applika reduction factors. Ghad-
domanda jekk huwa kienx ha in konsiderazzjoni kemm kienu geghdin
jinkrew ghelieqi ohra fil-vi¢inanzi u jekk fl-affermattiv sabiex jipprovdi
kopja taghhom, hawn ukoll nagas u evita milli jindirizza I|-kwistjoni
prinCipali tal-valur reali mertu tal-kawza odjerna billi wiegeb : “L-
esponent ifakkar illi ghalhekk geghdin isiru dawn il-kawzi kostituzzjonali
ghaliex ir-rati ta’ gbiela/kirjiet precedenti, skont din I-Onorabbli Qorti ma
kienux jirriflettu il-valur prezenti tas-suq tal-proprjeta”. 1zda I-Qorti hawn
tirrileva li dan l-ezercizzju ma jistax irendi valuri realisti¢i u applikabbli
ghall-kuntest prezenti. Meta mbaghad iwiegeb ghall-ewwel domanda
maghmula in eskussjoni mill-intimati Schembri, il-Perit Tekniku
Gudizzjarju jaghmel riferiment ghal 21a kir-rata li hija applikabbli ghal
kull metru kwadru ta’ art agrikola, izda mhuwiex ¢ar jekk ged jittehidx in
konsiderazzjoni I-fatt li x-xerrej huwa bidwi u l-iskop wiehed ristrett
ghall-agrikoltura. Ghaldagstant din il-Qorti m’ghandha I-ebda
konvin¢iment li l-valuri espressi mill-Perit Tekniku Gudizzjarju
ghandhom jitgiesu applikabbli ghall-kaz odjern, u li fil-fatt kif tallega r-
rikorrenti hemm diskrepanza daqgstant enormi bejn il-gbiela li tithallas
lilha u dik kif stmata mill-Perit Tekniku Gudizzjarju.

32. Maghdud ma’ dan kollu, hemm ukoll il-fatt li kif jirrileva l-intimat
Avukat tal-Istat, il-Kap. 199 ma jipprovdi ghall-ebda limitazzjoni fuq il-
gbiela pagabbli, ghajr ghall-fatt li s-sid ghandu jirrikorri quddiem il-Bord
bit-talba appozita, u I-Bord bl-ebda mod m’ghandu jdejh imxekla bil-ligi,
kuntrarjament ghal dak li jaghmel il-Kap. 69. Issa fil-kaz odjern, kif tajjeb
jirrilevaw I-intimati Schembri, ma jirrizultax li r-rikorrenti gatt ressget
talba quddiem |-imsemmi Bord ghall-bidla fil-kundizzjoni tal-hlas tal-
gbiela, u ghalhekk hija ma tistax tilmenta li hija m’ghandiex rimedju
effettiv sakemm tkun imxiet skont il-pro¢edura li toffri I-ligi sabiex jigu
salvagwardjati wkoll id-drittijiet taghha bhala sid.
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33. lI-Qorti ser tghaddi sabiex tqis it-tieni Iment tar-rikorrenti fejn tallega
li huwa kwazi mpossibbli ghaliha li tiehu |-pussess tar-raba’ in kwistjoni
stante I-bosta limitazzjonijiet li jipprovdi ghalihom il-Kap. 199, anki
ghaliex din il-ligi tippermetti I-wirt tal-gbiela minghajr limitazzjoni. Kif
diga gie osservat aktar ’il fuq f'din is-sentenza, is-subartikolu 4(2) tal-
Kap. 199 jipprovdi ghal diversi istanzi fejn is-sid ghandu jinghata lura I-
pussess tar-raba’, izda hawn ukoll ma jidhirx Ii r-rikorrenti gatt ghamlet
talba quddiem il-Bord ai termini ta’ wiehed mill-paragrafi li jipprovdi
ghalih |-imsemmi subartikolu. II-Qorti ttenni ghal darb’ohra li d-
disposizzjonijiet tal-Kap. 199 huma msejsa fuq I-ghan principali tal-ligi
li gabel xejn ghandha tigi mharsa l-attivita agrikola li tkun geghda
titwettaq fir-raba’. L-ewwel paragrafu sahansitra jaghti lok biex is-sid
jiehu lura r-raba’ jekk juri li huwa jew xi membru tal-familja tieghu
ghandhom htiega ta’ 22a kir-raba’ ghal skopijiet agrikoli. Izda min-naha
I-ohra fejn ir-raba’ mhux wiehed saqwi, jista’ juri li ghandu bzonnu ghall-
bini ta’ residenza, negozju jew industrija. Ovvjament it-talba tista’
tirnexxi biss jekk hemm prova li fil-fatt ir-raba’ jista’ jigi zviluppat. Barra
minn hekk jekk ir-raba’ ma jinhadimx, is-sid jista’ jitlob il-Bord sabiex
jinghata pussess tieghu, u I-istess fejn il-bidwi jongos milli jsewwi u
jzomm fi stat tajjeb il-hitan tas-sejjieh, jew ihalli jew jippermetti li ssir
hsara konsiderevoli kemm b’negligenza jew deliberatament f’'sigar tal-
frott. 1I-Qorti hawn taghmel riferiment ghal dak li esprimiet aktar il fuq
fdin is-sentenza fir-rigward tar-responsabbilta tal-Istat li jiehu dawk il-
mizuri necessarji sabiex izomm haj is-settur agrikolu.

34. Madankollu I-Istat ¢ertament li hawnhekk ma jistax jwarrab il-
principju tal-proporzjonalita li bih ghandu jsib bilan¢ bejn l-interess
generali u l-interess tas-sid. IlI-Qorti tikkonsidra li permezz tad-
disposizzjonijiet tal-Kap. 199 ghandu jintlehaq dan il-bilan¢, ghaliex
filwaqgt li s-sid ma jistax jiehu fac¢ilment il-pussess tar-raba’ minghand I-
inkwilin stante |-limitazzjonijiet li tipprovdi ghalihom din il-ligi, huwa
ghandu mezz li jassigura li jir¢ievi kumpens xieraq ghal dan, billi jirrikorri
guddiem il-Bord sabiex tigi stabbilita dik il-gbiela xierga fi¢-Cirkostanzi
partikolari tal-kaz. B’hekk din il-Qorti ssib li r-rikorrenti m’ghandhiex
ragun meta tallega li hemm ksur tad-drittijiet fundamentali kif sanciti fl-
artikolu 37 tal-Kostituzzjoni u fl-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni”.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

27. Fir-rigward tat-tieni aggravju |-Qorti tibda billi tirrileva Ii I-ghan
legittimu tal-legizlazzjoni hija kwistjoni [|i trid tigi determinata

oggettivament, b’referenza ghall-iskop |i ghalih il-legizlatur ikun
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ippromulga I-legizlazzjoni inkwistjoni. [I-Qorti hi konxja mill-fatt li I-gasam
tal-biedja hu soc¢jalment importanti hafna ghaliex jghin biex il-popolazzjoni
tkun auto sufficjenti ghal dak li hu ikel li jigi mill-art bil-hidma tal-bidwi.
Dan jinhass aktar u aktar meta jkun hawn nuggas ta’ prodott li jigi mpurtat
jew issehh xi kalamita, jew pandemija bhalma sehh ri¢entement.
Ghalhekk I-argumenti maghmula mill-appellanta dwar I|-allegat abbuz tal-
ligi huma assolutament irrelevanti ghall-finijiet ta’ dan l-aggravju. Fi
kwalunkwe kaz il-Qorti tosserva li I-allegazzjoni tal-appellanta i I-art
inkwistjoni kienet ghamlet zmien abbandunata, li Schembri ma tahdimx
il-maggor parti tal-art u li hi u wliedha ghandhom bzonn I-art inkwistjoni
biex jibdew negozju agrikolu mhux biss ma jirrizultawx mill-provi izda anzi
huma kontradetti mis-sottomissjonijiet finali Ii I-appellanta stess kienet
ghamlet quddiem I-Ewwel Qorti. Barra minn hekk, I-argumenti maghmula
mill-appellanta li I-ligi inkwistjoni ghamlet aktar hsara lis-settur agrikolu
milli ghenitu ma gew sorretti mill-ebda provi, u I-Qorti ma tistax tibbaza d-
decizjoni taghha fuq l-opinjoni ta’ parti dwar I-effett li kellha I-ligi fuq is-
settur. Dan apparti li dan I-argument, u I-aggravju shih, huma kontradetti
mill-fatt li I-appellanta stess argumentat li s-settur agrikolu huwa wiehed
importanti u fragli, u li ghalhekk intervent Statali fl-interess pubbliku huwa

mehtieg u gustifikat.

28. Fir-rigward tat-tielet aggravju |-Qorti tibda billi tirrileva li I-argument

tal-appellanti li I-ligi tippermetti lis-sid biex ma jgeddidx il-kera jekk |-art
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ikun ser jahdimha hu personalment, u ¢joe mhux bl-ghajnuna ta’ impjegati
jew terzi, filwaqt li l-inkwilin jista’ jgabbad terzi biex jahdmu I-art huwa
bbazat fuq interpretazzjoni zbaljata tal-ligi. Il-fatt li I-ligi tehtieg li I-art
tinhadem personalment ma ffissirx li s-sid ma jistax igabbad terzi biex
jghinuh fix-xoghol involut biex tinhadem I-art. IlI-htiega li s-sid ikollu bzonn
[-art biex jahdimha personalment hija fis-sens li s-sid ma jkunx ged jitlob
lura |-art biex jikriha lill-haddiehor u jaghmel introjtu minnha mill-hlas ta’
kera, mhux li mhuwiex permess li jimpjega terzi biex jghinuh jahdimha.
Anke |-argument li I-inkwilin jista’ ma jkunx verament bidwi u xorta wahda
s-sid ma jkunx jista’ jiehu lura I-art huwa Zbaljat, peress li skont |-Artikolu
4(2)(d) u (f) tal-Kapitolu 199 tal-Ligijiet ta’ Malta hemm lok ghar-ripreza
tal-art jekk ma tkunx ged tinhadem jew jekk Il-inkwilin ikun halla li tigi

kkagunata hsara fl-art rispettivament.

29. lI-Qorti ma tagbilx mal-Ewwel Qorti pero li m’hemmx ksur tad-
drittijiet fondamentali tal-attrici. Ghalkemm huwa minnu li I-Artikolu 4(2)
isemmi diversi Cirkustanzi fejn is-sid jista’ jigi awtorizzat li ma jgeddidx il-
kirja, il-ligi xorta wahda timponi diversi limitazzjonijiet li minhabba fihom
is-sid ma jistax igawdi bis-shih il-proprjeta tieghu, u dan minghajr
kumpens gust. Inoltre, kienet Zzbaljata I-Ewwel Qorti meta kkonsidrat li |-
ligi ma timponi l-ebda limitu dwar kemm tista’ tizdied il-kera mill-Bord i

Jikkontrolla I-Kiri tar-Raba’. F’dan ir-rigward il-Qorti taghmel referenza
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ghas-sentenza fl-ismijiet J&C Properties Limited v. Nazzareno Pulis et
(Kost., 23/11/2020) fejn gie spjegat hekk fuqg din il-kwistjoni:
“Madankollu ma huwiex ghalkollox ezatt dak li jghid I-Avukat tal-Istat illi
z-zjieda fil-kera hija regolata bil-kriterji tas-suq, ghax dan isehh biss jekk
fl-inhawi jkun hemm raba’ li jkun inkera re¢entement u mhux soggett
ghal kirjiet godma li huma kontrollati huma wkoll, u dan forsi jfisser

ghala fil-prassi tal-Bord dwar il-Kontroll tal-Kiri tar-Raba’ z-zjidiet fil-
gbiela li jinghataw ma jkunux spiss mahduma fuq kriterji tassuq hieles.

15. Ghalhekk il-qorti, ghalkemm taqbel illi seta’ nghata aktar piz lil dan
il-fattur, peress illi huwa minnu Ii I-kontroll tal-kiri ta’ raba’ hu angas
drastiku minn dak fuq il-kiri ta’ fondi urbani, xorta ma tarax illi wahdu hu
bizzejjed biex jista’ jinghad illi I-ligi tassikura lis-sid kumpens xieraq
ghal-limitazzjonijiet u restrizzjonijiet imposti fuq il-proprjeta tieghu”.
30. II-Qorti tosserva li I-ligi impunjata ma nbiddlet bl-ebda mod minn kif
kienet meta nghatat is-sentenza citata. Bl-Att XXII tal-2022 li dahal fis-
sehh fit-8 ta’ Frar 2023 zdied I-Artikolu 4(2A) li fih hemm mekkanizmu fejn
il-kirja gusta tar-raba’ ghal uzu agrikolu tista’ tigi stabbilita b’'mod li ma
te¢cedix 1.5 fil-mija fis-sena tal-valur tal-art libera u franka. Hemm ukoll
dispozizzjoni ta’ zieda ta’ 2 fil-mija fejn ir-raba’ tinkludi razzett. Din il-kera
tista’ tizdied kull tmien snin skont |-istess mekkanizmu stipulat fil-ligi jekk
is-sid u I-inkwilin ma jilhqux ftehim mod iehor. Din l-emenda fil-ligi hi ntiza
biex izzomm bilan¢ gust bejn is-sid u I-inkwilin fejn ghalkemm jista’ ma
perd meta jkun hemm prezenti ghanijiet legittimi mehuda fl-interess

generali, bhalma hu dan il-kaz, il-kumpens gust jista’ jigbed lejh ammont

li jkun ferm ingas mill-valur shih tas-sug.
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31. lI-fatt li I-ligi taghti biss il-possibbilta li I-kera toghla sa mhux aktar
minn 1.5 jew 2 fil-mija skont il-kaz, u ghalhekk ma taghtix il-possibbilta li
s-sid jircievi I-valur shih fis-suq ma jfissirx b’dagshekk li ma hemmx il-
proporzjon mixtieq mill-legizlatur bejn I-interess generali u l-interessi tas-
sidien fid-dawl li I-kera tibga’ kontrollata sakemm I-inkwilin jehtieg
protezzjoni, u I-kera tista’ tizdied kull tmien snin, ghalkemm din il-Qorti
taghmilha ¢ara li mhix tippronunzja ruhha fug kemm hu effettiv ir-rimedju

moghti mil-ligi billi din mhix parti mill-mertu tal-kawza.

32. F’kull kaz il-problema tal-ligi pero hi li ma tipprovdix rimedju lis-
sidien ghall-kera baxxa li jkunu r¢evew ghaz-zmien kollu gabel id-dhul fis-
sehh tal-ligi. Ghalhekk il-Qorti tgis li I-attrici sofriet ksur tad-drittijiet
taghha kif sanciti permezz tal-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni Ewropea, pero biss mill-1982 (meta saret il-kawza) sa

Jannar 2023 meta dahlet fis-sehh I-emenda fil-ligi.

33. Fir-rigward tal-kumpens dovut, il-Qorti tagbel mal-Ewwel Qorti li I-
istima tal-perit tekniku mhijiex kompletament realistika. Fir-relazzjoni
teknika tieghu I-perit tekniku stima li I-valur lokatizju annwali tal-art
inkwistjoni, li ghandha dags ta’ ¢irka 2,910 metri kwadri, huwa ta’ €1,964.
Ikkonsidrat li kif jirrizulta mill-provi prodotti quddiem |-Ewwel Qorti, il-bidwi
ftit li xejn ikollu reddittu mit-tkabbir ta’ prodott agrikolu filwaqt li jkollu

spejjez sostanzjali. 1lI-Qorti tgis li mhuwiex realistiku li bidwi jkun dispost
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ihallas dan l-ammont biex jikri l-art. 1l-Qorti tosserva wkoll li r-risposti in
eskussjoni moghtija mill-perit tekniku ftit li xejn huma sodisfacenti, u bl-
ebda mod ma jserrhu ras din il-Qorti li |-perit tekniku verament ha
inkonsiderazzjoni kemm ikun lest li jhallas ghall-art bidwi, fattur li fl-ahhar
mill-ahhar jiddetermina I-vera d-domanda ghall-art, minflok ma wasal
ghall-istima tieghu sempliciment fuq bazi ta’ spekulazzjoni immobiljari.
Perd meta tqis it-tnaqqis li jsir meta jinhadem il-kumpens skont is-

sentenza Cauchi, dan ser jikkumpensa ghall-istima tal-perit.

34. Ghalkemm mill-atti jirrizulta li |-attrici saret is-sid tal-proprjeta
inkwistjoni permezz ta’ donazzjoni maghmula lilha minn Giuseppe Magro
fis-27 ta’ Jannar 1982, pero mill-atti tal-Ewwel Qorti ghar-ragunijiet
taghha ghazlet iz-zmien rilevanti bejn [-2010 sal-2020. L-atturi appellanti
ma ghamlu ebda Iment dwar dan tant li ma ghamlu ebda oggezzjoni meta
gie nominat il-perit tekniku bl-inkarigu specifiku ta’ stima ghas-snin
imsemmija u lanqas fin-nota ta’ sottomissjonijiet finali taghhom ma
ghamel xi osservazzjoni mod iehor. Ghaldagstant il-Qorti tqis li z-zmien
relevanti tenut kont ta’ dak rilevat jibda jiddekorri mill-2010. Il-perit
tekniku stima li I-valur lokatizju komplessiv tal-art inkwistjoni ghall-perjodu
bejn 1-2010 u 1-2020 huwa ta’ €11,849. II-Qorti ser tuza I-metodu ta’
komputazzjoni stabbilit fis-sentenza Cauchi v. Malta, b’dan illi t-tnaqqis
ghall-ghan legittimu tal-ligi ghandu jkun ta’ 30%. Isir ukoll it-tnaqqis ta’

20% minhabba I-in¢ertezza li s-sid jirnexxilu jikri I-proprjeta inkwistjoni tul
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il-perjodu kollu u ghall-ammonti stmati mill-perit tekniku. Dan iwassal
ghas-somma ta’ cirka €6,635. Minn din is-somma trid imbaghad
titnaqgas il-kera li kienet tigi mhallsa mill-inkwilin, |i tammonta
komplessivament ghal ¢irca €280. Ghaldagstant il-kumpens pekunarju

dovut lill-attrici huwa fis-somma ta’ €6,355.

35. Ma’ dan l-ammont ghandu wkoll jizdied kumpens ghad-danni
morali sofferti mill-attri¢i. Fin-nota ta’ sottomissjonijiet taghha I-attrici
kienet issottomettiet li I-kumpens morali ghandu jigi llikwidat fis-somma
ta’ €2,000. II-Qorti tqis li kkonsidrat it-tul ta’ zmien |li damet ghaddejja |-
lezjoni u meta I-attri¢i saret il-proprjetarja tal-art inkwistjoni, u ¢joé fl-1982,
is-somma ta’ €2,000 pretiza mill-attri¢i hija ragonevoli. Ghaldagstant il-

kumpens morali dovut lill-attric¢i gieghed jigi ffissat fl-ammont ta’ €2,000.

36. Minn dan isegwi li I-kumpens dovut lill-attrici ghal-lezjoni sofferta
minnha huwa fl-ammont komplessiv ta’ €8,355. Dan I-ammont ghandu
naturalment jithallas unikament mill-Avukat tal-Istat, inkwantu Ii I-inkwilini

mhumiex responsabbli ghal-lezjoni sofferti mill-attri¢i.

37. 1I-Qorti tqis ukoll Ii t-tieni talba attrici tenut kont dak konsidrat bid-

dhul fis-sehh tal-emendi fil-Kap. 199, u ¢joe li jigi dikjarat li I-konvenuti

m’ghandhomx jibqghu jgawdu I-protezzjoni tal-ligi impunjata ma
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ghandhiex tigi milqugha f'dawn il-proc¢eduri salv kull dritt iehor riservat

spettanti lill-attrici.

38. Peressliqed jigu milqugha t-talbiet attri¢i, ghalkemm b’riserva dwar
l-izgumbrament, b’konsegwenza tad-dhul fis-sehh tal-emendi fil-Kap. 199
wara li bdiet il-kawza I-Qorti tqis li m’hemmx utilita li tikkonsidra t-tieni
aggravju tal-Avukat tal-Istat Ii jirrigwarda I-kap tal-ispejjez fejn ilmenta i
ma kellux jigi kkundannat ihallas spejjez galadarba I-Ewwel Qorti ¢ahdet

it-talbiet attri¢i kollha.

Decide

Ghal dawn il-motivi I-Qorti tagta’ u tiddeciedi billi filwaqt tichad I-appell

in¢identali tal-Avukat tal-Istat u tirriforma s-sentenza appellata billi:

I. Tiddikjara Ii I-Artikoli 3 u 4 tal-Kapitolu 199 tal-Ligijiet ta’ Malta
huma lezivi tad-drittijiet tal-attrici hekk kif sanciti permezz tal-Artikolu
37 tal-Kostituzzjoni u tal-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni

Ewropea, u dan kif kienu gabel id-dhul fis-sehh tal-Att XXII tal-2023;

il. Tichad it-talba li I-konvenuti Schembri m’ghandhomx jibqghu

jgawdu mill-protezzjoni li jaghtuhom dawn iz-zewg artikoli fir-rigward
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tal-art mertu ta’ dawn il-pro¢eduri in vista I-emendi introdotti ghall-Kap.

199;

iii. Tillikwida I-kumpens dovut lill-attri¢i fis-somma komplessiva ta’
tmint elef, tlett mija u hamsa u hamsin ewro (€8,355), rapprezentanti
inkwantu ghal sitt elef, tlett mija hamsa u hamsin ewro (€6,355) bhala
kumpens pekunarju u inkwantu ghal elfejn ewro (€2,000) bhala
kumpens non-pekunarju, u tordna lill-Avukat tal-Istat ihallas lill-attrici |-

kumpens hekk likwidat.

L-ispejjez tal-ewwel istanza jithallsu kollha mill-Avukat tal-Istat, filwaqt li
l-ispejjez tal-appell principali jithallsu inkwantu ghal zewg terzi (2/3) mill-
attrici u inkwantu ghal terz (/3) mill-Avukat tal-Istat, u l-ispejjez tal-appell

inCidentali jithallsu fi kwoti ugwali mill-Avukat tal-Istat u I-attrici.

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo Anthony Ellul
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
rm
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