Rik 166/2020 — Dr Arthur Azzopardi noe vs Billy Joe McBee

Dr Arthur Azzopardi bhala mandatarju spe¢jali ta’ I-assenti Milena Petrova Dobreva,

QORTI CIVILI
PRIM’> AWLA

ONOR IMHALLEF

DR FRANCESCO DEPASQUALE
LL.D. LL.M. (IMLI)

Seduta ta’ nhar il-Hamis
Hamsa u ghoxrin (25) ta’ Mejju 2023

Rikors Numru 166/2020 FDP

Fl-ismijiet

detentri¢i ta' Passaport Bulgaru 382797144 u karta ta’ I-identita’ Maltija 0073351A

I1-Qorti:-

1. Rat ir-rikors datat 24 ta’ Frar 2020, li permezz tieghu r-rikorrent mandatarju talab is-

Vs

Billy Joe Mc Bee (ID 147285M)

segwenti:

Dikjarazzjoni tal-Oggett tal-Kawza

1.

Ir-rikorrenti Milena Petrova Dobreva hija proprjetarja tal-fond Flat 1,
63, Triq il-Kapuccini, Floriana.

L-intimat qieg/ed jokkupa il-fond imsemmi ming#ajr ebda titolu validu
skond il-Ligi.

Minkejja li l-intimat gie interpellat sabiex jizgombra mill-fond de quo
huwa baga' inadempjenti.

Ghalhekk jezistu I-elementi kollha tal-Ligi ai termini tal-art. 167 et seq
tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta' Malta stante li l-intimat de quo m'g/andux
titolu validu fil-ligi u jinsab jokkupa il-post abbuzivament u illegalment u
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fil-fehma tar-rikorrenti, I-intimat m'gzandu I-ebda eccezzjoni x'jissoleva
kontra t-talbiet tar-rikorrenti nomine.

5. Ir-rikorrenti Milena Petrova Dobreva taf b'dawn il-fatti personalment.
Raguni tat-Talba

1. Ghaldagstant kellha issir din il-kawza.

Talbiet:

Jgnid gaalhekk I-intimat 'l galiex din I-Onorabbli Qorti m'g/zandhiex, prevja
kwalunkwe dikjarazzjoni megjusa necessarja u opportuna:-

1. Tipprocedi ghas-sentenza skont it-talba tal-istanti bid-dispensa tas-
smieg# tal-kawza ai termini tal-Art. 167 et seq tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta'
Malta;

2. Tiddikjara u tiddeciedi li I-intimat ged jokkupa u jzomm I-fond Flat 1, 63,
Triq il-Kapuceini, Floriana, ming#ajr ebda titolu validu fil-Ligi;

3. Konsegwentament tordna sabiex jivvaka u jizgombra mill-imsemmi fond
fi Zmien gasir u perentorju u jikkonsenja ¢-cwievet tal-imsemmi fond lir-
rikorrenti nomine;

B'riserva u ming#ajr pregudizzju ghal kull dritt u/jew azzjoni spettanti lir-
rikorrenti gial-zlas ta' danni konsegwenzjali u bl-ispejjez kontra I-intimat li
huwa min issa ingunt g#as-subizzjoni.

2. Ratilli fis-17 ta’ Novembru 2020, deher I-intimat Billy Joe Mc Bee li gharraf lill-Qorti,
kif ukoll ivverbalizza, illi huwa ma ghandu ebda titolu fuq il-fond 63, Flat 1, Triq il-
Kapuecini, Floriana.

3. Rat ix-xhieda ta’ Billy Joe Mc Bee moghtija fid-19 ta’ Jannar 2020. (fol 41 — 51)

4. Rat illi fid-19 ta’ Jannar 2021, I-intimat ezebixxa serje ta’ dokumentazzjoni, fosthom
kuntratt ta’ kera tal-fond meritu tal-kawza odjerna, ossija 63, Flat 1, Triq il-Kapu¢cini,
Floriana, liema kera jghajjat lil EIton Mamo, ossija il-partner ta’ 1-intimat Billy Joe Mc
Bee. (fol 19)

5. Ratilli fid-19 ta’ Jannar 2021, il-Qorti akkordat zmien lill-intimat sabiex jipprezenta |-
eccezzjonijiet tieghu.

6. Rat l-eccezzjonijiet ta’ I-intimat Billy Joe McBee ipprezentati fit-28 ta’ Jannar 2021,
fejn laga’ ghal dak mitlub billi gajjem is-segwenti difizi:

1. ILLI kif diga' spjegat quddiem il-Qorti, I-esponenti ma jippretendi jew
jivvanta ebda titolu fuq il-fond 63, Flat 1, Triq il-Kapucéini, Floriana: dan
il-fond huwa attwalment okkupat minn Elton Mamo, u l-esponenti
jirrisjedi il-Belt Valletta fejn jie#u Asieb ommu;

pagna 2 minn 5



Rik 166/2020 — Dr Arthur Azzopardi noe vs Billy Joe McBee

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

2. ILLI fl-iskrittura ta' lokazzjoni bejn ir-rikorrenti u Elton Mamo, hemm
provdut illi I-esponenti, tul il-kors tal-kirja, giandu dritt izomm cavetta
ghar-ragunijiet indikati fl-iskrittura; id-dritt li jkollu cavetta huwa
kontingenti fuq il-kirja ta" Elton Mamo;

3. ILLIjingAad illi EIton Mamo kellu konvenju mar-rikorrenti li dwaru hemm
proceduri ta' ezekuzzjoni tal-konvenju pendenti quddiem il-Qorti;

4. ILLI l-esponenti jipprotesta bil-qawwa kontra I-ispejjez tal-prezenti
procedura ghaliex hija manifestament inutli u vessatorja u ipprova kull
ma setg/a, qabel ma gie awtorizzat jiddefendi I-kawza, jevita I-procedura;

Salvi eccezzjonijiet o/ira.

Rat illi fit-30 ta” Marzu 2021, ir-rikorrenti intavola rikors fejn talab lill-Qorti li dak iz-
zmien Kienet ged tippresjedi I-kaz sabiex tissoprasjedi stante illi kien hemm proceduri
quddiem il-Bord tal-Kera fl-ismijiet ‘Dr Arthur Azzopardi vs Elton Mamo’ (Rik
43/2020 MV) li kellhom konnessjoni tal-kawza odjerna u li kellha rilevanza ghal kaz
odjern peress illi hija I-bazi tad-difiza ta’ 1-intimat.

Rat illi fit-13 ta’ April 2021, il-Qorti kienet ¢cahdet tali talba stante illi I-meritu ma kienx
I-istess peress illi I-intimati fiz-zewg kawzi kienu differenti.

Rat illi fit-30 ta> Gunju 2021, gie pprezentat l-affidavit ta> Milena Dobreva flimkien
mal-kuntratt ta’ akkwist tal-fond meritu tal-kawza odjerna. (fol 63 — 79)

Rat illi fit-30 ta’ Gunju 2021, il-partijiet gharrfu lill-Qorti, kif ippresjeduta, illi I-kawza
li kienet ged tinstema’ quddiem il-Bord li Jirregola I-Kera giet riferuta lil dina I-Qorti,
kif ippresjeduta, u ghalhekk talbu lil dik il-Qorti sabiex il-kawza odjerna tintbaghat
ukoll quddiem din il-Qorti, kif komposta, sabiex tinstema’ kontestwalment mal-kawzi
I-ohra pendenti quddiem dina il-Qorti kif ippresjeduta.

Rat illi fit-30 ta’ Gunju 2021, it-talba giet milqugha w il-kawza intbaghtet quddiem dina
I-Qorti, Kif ippresjeduta.

Rat illi fit-18 ta’ Jannar 2022, hekk kif il-kawza odjerna kienet ingiebet quddiem dina
I-Qorti, kif ippresjeduta, fit-30 ta’ Settembru 2021, il-partijiet gablu illi I-provi kollha
migbura fil-kawza 326/2019 fl-ismijiet ‘Elton Mamo vs Dr Arthur Azzopardi noe’
jitgiesu sabiex li japplikaw ghall-kawza odjerna.

Semghet ix-xhieda ta’ Billy Joe Mc Bee moghtija fit-22 ta’ Gunju 2022 fl-atti tal-kawza
odjerna. (fol 85)

Rat illi I-partijiet Ikoll iddikjaraw fit-22 ta’ Gunju 2022, illi ma kienx hemm aktar provi
x’jingabru w il-kawza setghet tithalla ghas-sottomissjonijiet finali.

Rat is-sottomissjonijiet tar-rikorrenti ipprezentati fl-1 ta’ Novembru 2022. (fol 89 — 90)

Rat is-sottomissjonijiet ta’ I-intimat ipprezentati fis-26 ta’ Jannar 2023. (fol 92-93)
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17. Rat illi fis-26 ta’ Jannar 2023, il-kawza thalliet ghas-sentenza.
Fatti tal-kaz

18. Jirrizulta illi r-rikorrenti Milena Petrova Dobreva, illi ghaliha gieghed jidher bhala
Mandatarju taghha Dr Arthur Azzopardi, hija propretarja tal-fond ossija appartament
Nru 1, fuq l-ewwel u tieni sular ta’ blokk ta’ appartamenti numerati 60 u 63, Triq il-
Kapugcini, Floriana.

19. Jirrizulta illi fI-24 ta’ Lulju 2017, Milena Petrova Dobreva kriet il-fond ghall-perjodu
indefinit, b’effett mill-1 ta’ Settembru 2017, versu l-kera mensili ta’ €350, fejn fost
affarijiet ohra, I-partijiet kienu ftehmu illi “in the event of the renter wanting or desire
to buy the property in question, given that the owner wishes to sell, the renter gets full
priority of a purchase proposal.”

20. Jirrizulta illi sussegwentement, fit-8 ta’ Novembru 2018, hija dahlet f’konvenju ta’
bejgh ma’ l-intimat Elton Mamo, sabiex tbieghlu Il-istess fond versu l-prezz ta’
€107,000, liema bejgh kellu jsir sa mhux aktar tard mit-28 ta’ Frar 2019. (fol 82)

21. Jirrizulta, madanakollu, illi I-kuntratt finali baga’ ma sarx u prezentement hemm kawza
quddiem dina I-Qorti, kif ippresjeduta, illi ged tigi deciza llum stess, fejn Elton Mamo
qged jitlob lill-Qorti sabiex tordna biex il-bejgh isir skond kif miftiehem.

22. Jirrizulta illi Billy Joe McBee gatt ma kellu ebda titolu fuq il-fond u gatt ma dahal f’ebda
ftehim mar-rikorrenti, kif del resto minnu dikjarat fl-ewwel seduta illi saret quddiem
dina il-Qorti, Kif ippresjeduta dak iz-zmien, ossija fis-17 ta’ Novembru 2020.

Ikkunsidrat

23. Din il-Qorti ma ghandha ebda diffikulta illi taghmilha ¢ara, minnufih illi dina I-kawza
gatt ma kellha ssir u hija abbuz manifest tal-proceduri gudizzjarji u tal-hin ta’ dina I-
Qorti.

24. Ma kellu jkun hemm ebda dubju li r-rikorrenti, jew probabbilment lill-Avukat illi kienu
ged jippatrocinawha, illi Billy Joe Mc Bee ma kellu ebda titolu fuq il-fond, tant illi, kien
I-istess Billy Joe Mc Bee stess, fl-ewwel seduta meta deher quddiem il-Qorti biex
jirrispondi ghall-azzjoni migjuba kontra tieghu bil-proceduri sommarji, illi ddikjara illi
huwa ma kellu ebda titolu fuq il-fond.

25. Ma kellu wkoll illi jkun hemm ebda dubju lir-rikorrenti u I-Avukat taghha illi Billy Joe
McBee kien gieghed jirrisjedi fil-fond flimkien mal-partner tieghu, Elton Mamo, u a
tenur tal-ftehim ta’ kera illi r-rikorrenti kienet ghamlet ma’ Elton Mamo, Billy Joe
McBee, bhala “partner” ta’ Elton Mamo, kellu dritt illi jkollu ¢-cavetta tal-post.

26. Jirrizulta wkoll, mill-affidavit ta” Milena Dobreva, illi I-intenzjoni taghha fil-proceduri
odjerni, kienet illi, fi kliemha stess “I want to retract the provision of a key to Mr
McBee”.

27. Jirrizulta car, ghalhekk, illi la darba I-intimat ma ghandu ebda titolu fuq il-post, u ged
jokkupa I-post bis-sahha tal-kuntratt ta’ kera moghtija lil Elton Mamo, l-azzjoni tar-
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rikorrenti ma messha gatt saret u ma ghandha ebda bazi sabiex tintlaga’ minn dina |-
Qorti.

Konkluzjoni

I1-Qorti,

Wara illi rat |-atti u semghet x-xhieda;

Tghaddi biex tiddeciedi 1-vertenza billi:

Tilga’ I-ec¢ezzjonijiet ta’ 1-intimat, u ghalhekk:
Tichad t-talbiet rikorrenti kif dedotti.

Spejjez tal-proceduri odjerni ikunu kollha a kariku tar-rikorrenti.

Francesco Depasquale LL.D. LL.M. (IMLI)
Imhallef

Rita Sciberras
Deputat Registratur
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