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Joseph Spiteri (K.l. nru. 39865G) u

martu Josephine Spiteri (K.l. nru. 21271G)
(‘l-appellati’)

vs.

L-Awtorita tal-Artijiet
(‘l-appellanta’)

II-Qorti,

Preliminari

1. Dan huwa appell maghmul mill-intimata Awtorita tal-Artijiet, hawnhekk
‘l-appellanta’, minn sentenza tat-Tribunal ta’ Revizjoni Amministrattiva [minn
issa ’| quddiem ‘it-Tribunal’], tal-15 ta’ Novembru, 2022 [minn issa ‘| quddiem

‘is-sentenza appellata’], li permezz taghha t-Tribunal hassar id-decizjoni tal-
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Awtorita tal-Artijiet tal-20 ta’ April, 2022 fil-konfront tar-rikorrenti Joseph
Spiteri (K.I. nru. 39865G) u martu Josephine Spiteri (K.l. nru. 21271G)
[hawnhekk ‘l-appellati’], filwagt li stieden lill-istess Awtorita terga’ taghmel I-
ezercizzju li ghamlet wara li tqis id-dokumentazzjoni kollha relattiva, inkluz id-

dokumentazzjoni li saret taf biha waqt is-smigh tal-proceduri quddiemu.

Fatti

2. Fir-rikors tal-appell taghhom quddiem it-Tribunal, ir-rikorrenti spjegaw li
huma rcevew avviz bid-data tal-20 ta’ April, 2022, fejn gew notifikati li I-Awtorita
intimata kienet ser titterminalhom il-kirja agrikola tal-porzjon raba’ maghruf
bhala ‘Taz-Zawri’, fil-limiti tal-Munxar, Ghawdex tal-kejl ta’ madwar 986 metri
kwadri indikat bhala Tenement J 02467 [hawnhekk ‘l-art agrikola], u huma
kellhom jivvakaw din I-art agrikola fi zmien tletin jum mid-data ta l-awviz. L-
intimata spjegat li dinil-kirja agrikola kienet geghda tigi terminata ghaliex hemm
terzi li ghandhom drittijiet legali fuq l-istess art agrikola, liema drittijiet jirrisalu
ghal zmien qabel I-art agrikola nkriet lir-rikorrenti. Ir-rikorrenti spjegaw li din it-
terminazzjoni l-intimata ghamlitha abbazi tad-dikjarazzjoni guramentata li r-
rikorrenti ghamlu fl-20 ta’ Ottubru, 2016, liema dikjarazzjoni tifforma parti
integrali mill-kuntratt tal-kirja agrikola li l-intimata, ossija t-Tagsima Proprjeta
tal-Gvern qabilha, kienet ghamlet maghhom, u abbazi tal-klawsola 6 tal-kuntratt
u skont il-kundizzjonijiet tal-kirja. Ir-rikorrenti spjegaw |i huma hassewhom
aggravati b’din id-decizjoni, u ghalhekk ressqu I-appell taghhom mill-imsemmija
decizjoni quddiem it-Tribunal. Spjegaw li bejn it-terz li kellu drittijiet legali fuq I-

art in kwistjoni, cioé Joseph Fava bhala successur fit-titolu ta’ missieru Anthony
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Fava, u r-rikorrenti, kien gie ffirmat ftehim ta’ tranzazzjoni fit-8 ta’ Mejju, 2004,
li permezz tieghu I-kawza bejn il-partijiet giet tranzatta, u Joseph Fava kien
iddikjara li ma kien fadallu I-ebda pretensjonijiet ulterjuri kontra Joseph Spiteri
dwar il-pussess tal-art agrikola, u ghalhekk kien ta I-kunsens espress tieghu
sabiex Joseph Spiteri jkun jista’ jsegwi |-proceduri kollha mal-intimata sabiex jigi
rikonoxxut bhala inkwilin tal-art agrikola taht skema li kienet fis-sehh dak iz-
zmien. Ir-rikorrenti spjegaw li dik il-kawza giet ceduta u hadd aktar minn ulied
Anthony Fava ma qajjem xi forma ta’ oppozizzjoni ghal dan il-ftehim. Ir-
rikorrenti galu ghalhekk li d-decizjoni tal-intimata hija wahda zbaljata, u talbu

lit-Tribunal joghgbu jhassar u jirrevoka l-istess decizjoni.

Mertu

3. Flimkien mar-rikors taghhom, ir-rikorrenti pprezentaw kopja tal-ittra tal-
20ta’ April, 2022, mibghuta lilhom mill-Awtorita tal-Artijiet, kopja tal-pjanta tal-
art agrikola in kwistjoni, kif ukoll kopja tal-iskrittura ta’ tranzazzjoni tat-8 ta’

Mejju, 2004.

4. L-Awtorita intimata fir-risposta taghha eccepiet li huwa minnu li hija
baghtet ittra li permezz taghha infurmat lir-rikorrenti li I-kirja li kellhom fuq I-art
agrikola kienet qeghda tigi tterminata, u dan ghaliex kien hemm terzi li kellhom
drittijiet legali fuq I-imsemmija art qabel din inkriet lir-rikorrenti. F'din I-ittra I-
Awtorita tal-Artijiet irreferiet ghall-klawsola numru 6 tal-kuntratt ta’ kirja
agrikola li gie ffirmat mir-rikorrenti fl-20 ta’ Ottubru, 2016 u ghad-dikjarazzjoni
guramentata annessa mal-istess kuntratt. L-intimata qalet li kien ghalhekk li
harget ordni biex ir-rikorrenti jivvakaw l-art fi zmien tletin jum mid-data tal-
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imsemmija ittra. B’riferiment ghall-allegazzjoni tar-rikorrenti li I-kirja agrikola
ma kellhiex tigi tterminata ghaliex ir-rikorrenti kellhom ftehim ta’ tranzazzjoni
ma’ wiehed mis-successuri tal-gabillott rikonoxxut mill-Awtorita intimata, |-
intimata qalet li preliminarjament jirrizulta |i |-ftehim sar ma’ wiehed mis-
successuri biss, filwaqgt li I-bgija tas-successuri ma tawx il-kunsens espress
taghhom. Qalet ukoll li dan il-ftehim ma setax isir bejn il-partijiet ghaliex fiz-
zmien meta sar il-ftehim, ma kienx permess li jsiru trasferimenti ta’ gqbiela bejn
terzi persuni li ma jagghux fid-definizzjoni ta’ ‘membru tal-familja’ kif definit fil-
Kap. 199 tal-Ligijiet ta’ Malta. Qalet ukoll li r-rikorrenti kienu applikaw taht I-
iskema tal-2001 (Skema biex tinghata gbiela fuq Art Agrikola tal-Gvern) sabiex
jakkwistaw titolu ta’ gbiela fug lI-imsemmija art agrikola, izda jirrizulta li kienet
saret oggezzjoni minn terzi ghal din l-applikazzjoni ghaliex din Il-art agrikola
kienet geghda tinhadem minn dawn it-terzi u mhux mir-rikorrenti. L-intimata
spjegat li I-kuntratt gie terminat abbazi tad-dikjarazzjoni guramentata li ghamlu
r-rikorrenti, fejn iddikjaraw li kienu ilhom jahdmu din |-art agrikola tal-angas
minn Awwissu 1998, u huma jafu li din l-art agrikola tifforma parti minn art i
fugha hemm, jew jista’ jkun hemm, drittijiet legali favur terzi. Ir-rikorrenti qablu
wkoll li sabiex il-Gvern ikun jista’ jidhol fi ftehim maghhom ghall-kiri ta’ din I-art
agrikola, huma kellhom jipprezentaw dikjarazzjoni ta’ rinunzja ffirmata minn
kull persuna li ghandha, jew li jista’ jkollha, drittijiet legali fuq I-istess art. Ir-
rikorrenti ddikjaraw ukoll li wara li ghamlu hilithom kollha sabiex isibu min huma
I-persuni kollha li ghandhom jew li jista’ jkollhom drittijiet legali fuq I-art, sabiex
igibu d-dikjarazzjoni ta’ rinunzja minghand kull wiehed minnhom, huma ma
rnexxielhomx jaghmlu dan, u ghalhekk qablu u accettaw li jekk il-Gvern

jikkoncedilhom din l-art b’titolu ta’ gbiela, u kemm-il darba jirrizulta, fid-
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diskrezzjoni assoluta tal-Gvern, li kien hemm terzi li kellhom drittijiet legali fuq
din l-art, il-Gvern ikollu d-dritt unilaterali u assolut li jannulla I-istess kirja jew
jitterminaha, minghajr il-htiega ta’ proceduri gudizzjarji ulterjuri. ll-klawsola 6
tal-kuntratt imbaghad tistipula illi I-kirja in kwistjoni tista’ tigi tterminata mill-
Gvern jekk xi haddiehor igib prova li ghandu dritt bil-ligi ghall-kiri tal-art agrikola

jew xi parti minnha.

5. L-intimata spjegat li hija giet mgharrfa bi prova sodisfacenti li turi li terza
persuna kellha dritt bil-ligi ghall-kiri tal-art in kwistjoni, u kien ghalhekk li I-kirja
tar-rikorrenti giet itterminata. Qalet ukoll |i din il-prova kienet tikkonsisti
f'dikjarazzjoni li I-art in kwistjoni ma kinitx qeghda tigi uzata ghal skop agrikolu
mir-rikorrenti u ghalhekk saret talba sabiex I-istess terzi jigu rikonoxxuti huma
fil-gbiela ta’ din I-art. L-intimata galet li bi zvista, il-predecessuri taghha ma
kkunsidrawx din |-oggezzjoni meta gew biex jiffirmaw il-kuntratt ghall-kiri tal-
art mar-rikorrenti, u fil-fatt kien ghalhekk li din l-art inkriet lir-rikorrenti. L-
intimata qalet ukoll li mhux minnu li I-kawza fl-ismijiet Anthony Fava vs. Joseph
Spiteri giet ceduta, izda jidher li din il-kawza giet differita sine die. L-intimata
galet li ladarba jirrizulta li din il-kawza giet dezerta, ghandu jirrizulta li kien
hemm nuqqas ta’ interess mill-partijiet biex jipprocedu bil-provi taghhom
quddiem il-Qorti li kienet geghda tisma’ dawk il-proceduri. Qalet ukoll [i fil-
ftehim li gie ffirmat bejn ir-rikorrenti u Joseph Fava fit-8 ta’ Mejju, 2004, jirrizulta
li r-rikorrent kien ghamel xi pagamenti bl-intiza li jigi rikonoxxut hu, liema agir
huwa illegali u jaghti lok ghal proceduri gudizzjarji ohra. L-intimata ziedet tghid
li ghandu jirrizulta li r-rikorrent hallas is-somma ta’ LM1,900 bhala depozitu
bankarju favur Joseph Fava, liema depozitu bankarju jkun jista’ jigi rtirat bil-

firem kongunti ta’ Joseph Fava u tal-Avukat Mario Scerri. Ziedet tghid li dan id-
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depozitu bankarju ma setax jigi irtirat sakemm ma tinkisibx |-approvazzjoni tal-
Kummissarju tal-Artijiet ghar-rikonoxximent ta’ Joseph Spiteri bhala inkwilin tal-
art agrikola. Qalet ukoll li r-rikorrent hallas ukoll is-somma ta’ LM30
rapprezentanti likwidazzjoni ta’ imghaxijiet fuq dik is-somma. L-intimata galet li
dan il-ftehim qatt ma ngieb a konoxxenza taghha jew tal-predecessuri taghha,
izda gie mghoddi lilha hekk kif gew istitwiti |-proceduri quddiem it-Tribunal.
Qalet li ghandu jirrizulta li r-rikorrenti kienu jafu bil-ftehim, u minkejja dan xorta
wahda fil-ftehim tal-kirja agrikola ddikjaraw li ma kinux konsapevoli ta’ min
huma t-terzi li seta’ kellhom jeddijiet legali ohra fuqg l-art agrikola. L-intimata
eccepiet ukoll li I-ftehim privat milhuq bejn il-partijiet mhux wiehed validu ai
termini tal-ligi ghaliex mhux is-su¢¢essuri kollha tad-defunt Anthony Fava taw il-
kunsens taghhom ghall-applikazzjoni tar-rikorrenti. L-intimata sahqet li d-
decizjoni taghha mhijiex zbaljata, u hija waslet ghad-decizjoni taghha wara li
ghamlet il-konsiderazzjonijiet rilevanti skont il-ligi, u ghalhekk ma jistax jinghad

li din id-decizjoni hija wahda infondata.

6. Joseph Spiteri, fl-affidavit tieghu qal li huwa ilu fil-pussess tal-porzjon
raba’ mertu ta’ dawn il-proceduri mill-1985, meta missieru kien dawwar
permess tal-bagar ghal fuq ismu. Qal |li Anthony Fava kien cedielu din I-art
agrikola ghall-hlas ta’ LM15 fis-sena, u qabel l-art agrikola kienet f’idejn
missieru, li kien jizraghha ghalf ghall-bagar. Qal li huwa kompla fix-xoghol ta’
missieru bhala rahhal. Qal li fl-2001, Anthony Fava kien fetah proceduri legali
kontra tieghu ghaliex ried jirriprendi pussess ta’ dan ir-raba’. Zied jghid i
Anthony Fava miet fil-mori ta’ dawk il-proceduri, u I-kawza spi¢c¢at fI-2010. Qal
li I-art agrikola kienet imweghda minn Anthony Fava lil ibnu Joseph li dak iz-

zmien kien emigrat, u huwa kien lahaq ftehim ma’ Joseph Fava flI-2004. Qal i
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Fava kien accetta minghandu hlas ta’ LM1,900, u |-partijiet kienu ffirmaw
skrittura privata fejn Joseph Fava ddikjara |li ma kienx fadallu pretensjonijiet
ohra kontra r-rikorrent fir-rigward tal-pussess tal-art agrikola. Qal li I-ftehim
bejnu u Fava kien li I-flus kellhom jigu depozitati f’kont bankarju kongunt f'isem
il-prokuratur ta’ Joseph Fava u l-avukat tar-rikorrent, u l-ammont kellu jigi
rilaxxat lil Joseph Fava wara li r-rikorrent jigi rikonoxxut mill-Gvern bhala
gabillott fil-gbiela tal-art agrikola. Ir-rikorrent kompla jghid li huwa kellu
applikazzjoni pendenti taht |-iskema tal-gbiela li kien hareg il-Gvern dak iz-
zmien, ghal persuni li kienu geghdin jahdmu raba’ li ma kellhomx dritt legali
ghalih. Qal li minhabba dan il-ftehim milhug ma’ Joseph Fava, huwa kien iffirma
dikjarazzjoni guramentata li kellu I-kunsens tal-persuna li kellha drittijiet fuq |-
art agrikola, u ghalhekk seta’ jipprocedi bit-talba tieghu taht I-iskema biex I-art
agrikola tinkera lilu mill-Gvern. Qal li I-Gvern fil-fatt accetta t-talba tieghu u
huwa gie rikonoxxut, billi ffirma I-kuntratt ta’ kera fI-2016. Zied jghid li appena
ffirma |-kuntratt, huwa ta struzzjonijiet lill-avukat tieghu biex jirrilaxxa |-flus lil

Joseph Fava.

7. Dr Mario Scerri fl-affidavit tieghu spjega li huwa kien jippatrocina lir-
rikorrent fil-kawza |i kienet saret kontra tieghu ad istanza ta’ Anthony Fava
quddiem il-Qorti tal-Magistrati (Ghawdex) dwar l-art mertu ta’ dawn il-
proceduri. lt-talba kienet ghall-izgumbrament tar-rikorrent minn din I-art
agrikola. Ix-xhud qgal li dik il-kawza marret dezerta minhabba nuqqgas ta’ interess
da parti tal-attur, u f'dak l-avviz kien gie ddikjarat li Fava kien gieghed jikri r-
raba’ lir-rikorrent bil-gbiela ta’ LM15 fis-sena, jigifieri kien hemm sullokazzjoni.
Ix-xhud ikkonferma li Anthony Fava miet fil-mori ta’ dawk il-proceduri, u l-eredi

tieghu bagghu gatt m’ghamlu t-trasfuzjoni tal-gudizzju. Qal li rrizulta pero li kien

Qrati tal-Gustizzja
Pagna 7 minn 31



Appell Inferjuri Numru 3/2022 LM

biss Joseph Fava, iben Anthony Fava, li kellu interess f'dawk il-pro¢eduri, li lilu
messet din |-art wara ftehim li kien sar bejn Anthony Fava u uliedu. Ix-xhud gal
li Joseph Fava kien lahaq ftehim mar-rikorrent, li hallsu rigal ta’ LM1,900 sabiex
Fava jirrinunzja ghal kull dritt li kellu fuq il-gbiela tal-art agrikola tal-Gvern. Zied
jghid li sadanittant it-talba li r-rikorrent kien ghamel lill-Kkummissarju tal-Artijiet
fl-2016 giet approvata, u ghalhekk ir-rikorrent iffirma I-kuntratt ghall-kiri tal-art.
Qal li wara li gie ffirmat dan il-kuntratt ta’ kiri fI-2016, u r-rikorrent tah
struzzjonijiet biex jirrilaxxa I-flus, kien hemm ripensament min-naha ta’ Joseph
Fava, li baga’ ma marx jigbor il-flus mill-bank. Ix-xhud qgal li Joseph Fava rritorna
lura Malta, u huwa rnexxielu jaghmel kuntatt mieghu ftit gabel dawn il-
proceduri, u Fava kien infurmah li billi I-art saret tiswa hafna, huwa ma kienx

kuntent bil-flus li gew iddepozitati I-bank minn Spiteri.

8. Francis Fava xehed li r-raba’ in kwistjoni kien imqgabbel lil missieru, u qal
li dan ir-raba’ imbaghad mess lil huh Joseph Fava. Qal li fiz-zmien meta kien
hemm il-kawza kontra Joseph Spiteri, huh Joseph kien gej u sejjer barra |-pajjiz,

u ghalhekk kien jidher hu ghalih il-Qorti.

9. Dr Glenice Stivala in rapprezentanza tal-intimata, ipprezentat quddiem
it-Tribunal kopja tal-applikazzjonijiet ghar-rikonoxximent fil-gbiela li kienu saru
kemm minn Fava, kif ukoll mir-rikorrent Spiteri. Ix-xhud galet li I-Awtorita tal-
Artijiet hadet id-decizjoni li tittermina I-kirja ta’ Spiteri ghaliex irrizulta li dan
kien ipprezenta dikjarazzjoni guramentata falza, datata 20 ta’ Ottubru, 2016. Ix-
xhud spjegat li l-intimata kienet nediet skema |i permezz taghha kull min
jipprova li kien gieghed jahdem art agrikola, seta’ jigi rikonoxxut bhala gabillott.

Ix-xhud ipprecizat li d-decizjoni li hadet |-Awtorita li tittermina I-kirja agrikola
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tar-rikorrent ma ttehditx minhabba d-dikjarazzjoni falza tar-rikorrent, izda
ghaliex irrizulta li kien hemm terzi li kellhom jeddijiet precedenti fuq l-art
agrikola. Ix-xhud qgalet ukoll li kien hemm zmien meta trasferimenti bejn terzi li
ma jagghux fid-definizzjoni ta’ ‘membru tal-familja’ ma setghux isiru. Qalet ukoll
li kemm Fava kif ukoll Spiteri ghamlu dikjarazzjoni guramentata li kienu geghdin
jahdmu l-art in kwistjoni fis-sentejn ta’ gabel ma ghamlu talba lill-Awtorita tal-

Artijiet biex tirrikonoxxihom bhala gabillotti.

10. Fit-2ta’ Settembru, 2022 Joseph Fava intavola rikors quddiem it-Tribunal,
fejn iddikjara li huwa ghandu interess fl-ezitu tal-proceduri bejn Spiteri u |-
Awtorita intimata, ghaliex ir-raba’ mertu ta’ dawk il-proceduri kien dejjem fil-
pussess tal-familja tieghu. Fava ghamel riferiment ghall-ftehim li kien sar mar-
rikorrent, fejn kien stipulat li jekk Spiteri ma jigix rikonoxxut fil-kirja mill-
Awtorita tal-Artijiet, dak il-ftehim kellu jaga’ u r-raba’ jirriverti fil-pussess ta’
Fava. Qal li ghalhekk huwa ghandu interess jintervjeni in statu et terminis fil-
proceduri odjerni. Din it-talba giet michuda mit-Tribunal permezz ta’ digriet

moghti fis-6 ta’ Ottubru, 2022.

Is-Sentenza Appellata

11. Permezz tas-sentenza moghtija fil-15 ta’ Novembru, 2022, it-Tribunal,
filwaqt li rrileva li I-kompetenza tieghu hija biss wahda ta’ revizjoni, iddecieda li
jhassar id-decizjoni tal-intimata tal-20 ta’ April, 2022, filwaqt li stieden lill-istess
Awtorita biex terga’ taghmel |-ezercizzju li ghamlet, izda din id-darba tikkonsidra

mill-gdid id-dokumentazzjoni kollha relattiva, inkluz id-dokumentazzjoni li saret
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taf biha fil-kors ta’ dawn il-proceduri, u dan wara |i ghamel is-segwenti

konsiderazzjonijiet:

“lkkunsidra:

Irrizulta li b’avviz bid-data tal-20 ta’ April, 2022 (Dok. A a fol. 5), ir-rikorrenti gew
infurmati mill-Awtorita intimata li ser tigi tterminata I-kirja agrikola tal-porzjon raba’
maghruf bhala ‘Taz-Zawrf’ fil-limiti tal-Munxar, Ghawdex, bil-kejl ta’ ¢irka 986 metri
kwadri (Tenement J 02467) u dana peress li fuq l-istess art agrikola hemm terzi persuni
li kellhom drittijiet legali fuq I-art gabel ma I-istess art giet mikrija lir-rikorrenti.

Ir-rikorrenti hassew ruhhom aggravati bid-decizjoni tal-Awtorita intimata stante i
bejn il-persuna li kellha drittijiet legali fuq din I-art agrikola u cioe Joseph Fava u r-
rikorrenti kien gie ffirmat ftehim ta’ tranzazzjoni fit-8 ta’ Mejju, 2004 (dok. C a fol. 7
u 8). Permezz ta’ dan il-ftehim, Joseph Fava ddikjara |i ma fadallu I-ebda
pretensjonijiet ulterjuri fuq ir-raba’. Gie sostnut li hadd mill-ahwa I-ohra ta’ Joseph
Fava li huma eredi ta’ Anthony Fava ma qajjem ebda oppozizzjoni ghal dan il-ftehim
raggunt. Per konsegwenza skont ir-rikorrenti, id-decizjoni tal-Awtorita intimata
kienet zbaljata u infondata.

Dan it-Tribunal fela x-xhieda u I-atti pprezentati. Jirrizulta li I-gabillott rikonoxxut mal-
Awtorita intimata kien certu Anthony sive Toni Fava bil-karta tal-identitia 358820M.
Fit-8 ta’ Mejju, 2004, ir-rikorrenti odjerni lahqu ftehim unilaterali ma’ wiehed biss mis-
successuri tal-gabillott rikonoxxut mill-Awtorita initimata u ¢ioe ma’ Joseph Fava.

Jirrizulta li r-rikorrenti applikaw permezz ta’ Skema biex tinghata gbiela fuqg art
agrikola tal-Gvern (Skema tal-2001) (Dok. AB2 a fol. 258 et seq) u dana bil-ghan li
jakkwistaw it-titolu ta’ gbiela fuq din I-art agrikola. Mill-fajl relattiv jirrizulta li ghal
din I-applikazzjoni kienet saret oggezzjoni minn terzi, u ¢ioe minn Joseph u Rose Fava
fl-24 ta’ Frar, 2004 (Dok. GS 4 a fol. 125). Irrizulta wkoll li gurnata qabel ma dahlet din
l-applikazzjoni, I-istess Joseph u Rose Fava kienu wkoll issottomettew applikazzjoni
taht din l-iskema tal-2001 (Dok. AB1 a fol. 249 et seq).

Irrizulta li fid-dikjarazzjoni guramentata tar-rikorrenti mahlufa flI-20 ta’ Ottubru,
2016, liema dikjarazzjoni hija parti integrali mill-kuntratt ta’ kirja agrikola li kien
iffirmat mill-istess rikorrenti mad-Dipartiment tal-Proprjeta tal-Gvern fl-istess data
tal-20 ta’ Ottubru, 2016 (Dok. GS 1 a fo. 108 et seq), ir-rikorrenti kien iddikjara s-
segwenti:

“Niddikjara wkoll li naf li din I-art fil-fatt tifforma parti minn art li fugha hemm, jew

jista’ jkun hemm, drittijiet legali favur terzi persuni. Jien naf |li sabiex il-Gvern ikun
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jista’ jikrili I-art li applikajt ghaliha, fost affarijiet ohra, jien ghandi bzonn dikjarazzjoni
ta’ rinunzja ffirmata minn kull persuna li ghandha jew jista’ jkollha, drittijiet legali
(kemm ta’ kirja jew mod iehor) fuq l-istess art skont |-Att dwar it-Tigdid ta’ Kiri ta’
Raba’ ... Niddikjara illi nifhem u naccetta minghajr ebda riserva li kemme-il darba I-
Gvern, fuq il-bazi ta’ din id-dikjarazzjoni guramentata tieghi, jiddeciedi li jaghtini kirja
fug l-imsemmija art, u kemm-il darba wara jirrizulta, fid-diskrezzjoni assoluta tal-
Gvern li kien hemm terzi persuni li kellhom drittijiet legali gabli fug din I-art, allura I-
Gvern ikollu d-dritt unilaterali u assolut li jannulla I-istess kirja jew jitterminaha kif
stipulat fi klawsola numru sitta (6) tal-kundizzjonijiet generali tal-kuntratt ta’ kirja u
dan minghajr il-htiega ta’ ebda proceduri gudizzjarji. Nifhem u naccetta wkoll,
minghajr ebda riserva, li kemm-il darba I-Gvern jannulla jew jittermina I-istess kirja
jien ma jkolli I-ebda dritt ta’ kumpens la ghal xi benefikati li jiena nkun ghamilt fl-istess
art u langas b’xi mod iehor.”

In oltre ai termini tal-klawsola 6 tal-istess kuntratt tal-20 ta’ Ottubru, 2016, “il-
proprjeta geghda tinkera bil-kundizzjoni li ebda persuna ohra barra I-kerrej ma
ghandu dritt bil-ligi ghall-kera tal-istess proprjeta jew ta’ parti minnha, u din il-kirja
tista’ tigi tterminata mill-Gvern jekk xi haddiehor igib prova li ghandu dritt bil-ligi ghal
din il-proprjeta jew parti minnha.”

Irrizulta li la Joseph Spiteri u lanqas Joseph Fava ma ghaddew lill-Awtorita tal-Artijiet
kopja tal-iskrittura li giet miftiehma u ffirmata bejniethom fit-8 ta’ Mejju, 2004.

Dan it-Tribunal igis li mix-xhieda prodotta jirrizulta li kien biss wara li ttiehdet din id-
decizjoni tal-20 ta’ April, 2022 li I-Awtorita tal-Artijiet gie a konjizzjoni taghha dan il-
ftehim unilaterali li gie ffirmat bejn Spiteri u Fava. Dan gie kkonfermat mix-xhieda tar-
rapprezentanta tal-Awtorita tal-Artijiet. Jirrizulta wkoll i I-istess Awtorita tal-Artijiet
lanqas kienet ingiebet a konjizzjoni tal-atti li saru bejn ulied ta’ Anthony Fava fejn
dawk gasmu bejniethom il-beni ta’ missierhom (ezebiti bhala Dok. MS 3 a fol. 46 et
seq tal-process). Irrizulta wkoll li I-Awtorita tal-Artijiet langas ma kienet involuta fil-
kawza li kien hemm bejn Anthony Fava u Joseph Spiteri (ezebita bhala Dok. MS1).

Dan it-Tribunal igis li in vista ta’ dan, ikun utli li gabel ma tittiehed decizjoni bhal dik
li ttiehdet fl-20 ta’ April, 2022, |-Awtorita tal-Artijiet terga’ tifli u tezamina d-
dokumentazzjoni kolha inkluz dik id-dokumentazzjoni li rrizultat wagqt is-smigh ta’ din
il-kawza. Dana biex id-decizjoni li tittiehed, tkun wahda holistika u li giet mehuda fid-
dawl tal-informazzjoni kollha li I-Awtorita tal-Artijiet hija konsapevoli dwarhom.

Huwa minnu li semmai kien messhom I-applikanti Joseph u Josephine Spiteri u/jew
Joseph u Rose Fava li ghaddew tali dokumentazzjoni u informazzjoni lill-Awtorita tal-
Artijiet. Madanakollu, dan semmai ghandu jigi rifless fil-kap tal-ispejjez ta’ din il-
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procedura. ll-fatt jibga’ li meta ttiehdet id-decizjoni mill-Awtorita tal-Artijiet, |-istess
ufficjali  tal-awtorita ma kinux konsapevoli ta’ din id-dokumentazzjoni bil-
konsegwenza i I-istess dokumentazzjoni ma gietx ezaminata u kkunsidrata meta
kienet ged issir ir-rakkomandazzjoni tal-case officer u meta ttiehdet id-decizjoni mill-
Bord kompetenti. Ghalhekk, jista’ jaghti I-kaz |i meta tigi megjusa din id-
dokumentazzjoni kollha li giet zvelata waqt is-smigh ta’ din il-procedura, id-decizjoni
tal-Awtorita intimata tkun wahda differenti jew tkun wahda li tibqa’ I-istess.

Dan it-Tribunal jaghmilha cara li huwa m’ghandux il-poter li jissostitwixxi d-
diskrezzjoni li I-legislatur feda f’idejn I-Awtorita intimata bid-diskrezzjoni tieghu. It-
Tribunal jirrileva illi I-kompetenza tieghu hija biss wahda ta’ revizjoni u ghalhekk,
f’dan Il-istadju, in vista tal-fuq premess, sejjer ihassar id-decizjoni tal-Awtorita
intimata datata 20 ta’ April, 2022 filwagt li jistieden lill-Awtorita intimata biex
terga’ taghmel I-ezercizzju li ghamlet iida din id-darba tqis mill-gdid id-
dokumentazzjoni kollha relattiva, inkluza d-dokumentazzjoni li saret taf biha waqt
is-smigh ta’ din il-kaw:a.

Tenut kont tal-partikolarita ta’ dan il-kaz, dan it-Tribunal iqis li I-ispejjez relattivi
ghandhom jigu sopportati fl-intier taghhom mir-rikorrenti.”

L-Appell

12. L-Awtorita intimata ressqet |-appell taghha minn din is-sentenza permezz
ta’ rikors tal-appell tat-2 ta’ Dicembru, 2022, fejn talbet lill-Qorti thassar id-
decizjoni tat-Tribunal tal-15 ta’ Novembru, 2022, u tikkonferma d-decizjoni

taghha tal-20 ta’ April, 2022.

13. L-intimata hawnhekk l|-appellanta, spjegat li hija hassitha aggravata
ghaliex it-Tribunal ghamel konsiderazzjoni zbaljata tal-fatti, u anki rrefera ghal
xhieda kardinali b’mod skorrett. Qalet li t-Tribunal ikkonkluda li I-intimata
waslet ghad-decizjoni taghha ghalkemm nagset li tiehu konjizzjoni ta’ xi
dokumentazzjoni, u f'dan ir-rigward it-Tribunal ghamel riferiment ghall-ftehim

unilaterali bejn Spiteri u Fava tat-8 ta’ Mejju, 2004, u ghall-att li kien sar bejn
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ulied Anthony Fava fejn dawn gasmu bejniethom il-beni li kienu ta’ missierhom.
Qalet li t-Tribunal wasal u seta’ jasal biss ghal konkluzjoni dwar xi kkunsidrat I-
appellanta mix-xhieda tar-rapprezentanta taghha, kif iddikjara t-Tribunal stess,
u fil-fatt fid-decizjoni tieghu t-Tribunal gal li Dr Glenice Stivala xehdet li langas
il-kuntratt ta’ divizjoni bejn |-ahwa Fava ma kien gie pprezentat mal-
applikazzjonijiet relattivi li gew ipprezentati lill-Awtorita tal-Artijiet. L-
appellanta qalet |li dan per0 m’huwa minnu xejn, anzi x-xhieda tar-
rapprezentanta taghha tghid proprju I-kuntrarju. L-appellanta qalet li r-
rapprezentanta taghha xehdet li kienet rat il-kuntratt ta’ divizjoni, u l-imsemmi
kuntratt kien fil-fatt anness ma’ appikazzjoni ohra tal-persuni in kwistjoni. Qalet
li ghalhekk jirrizulta li mhux minnu li hija nagset milli tiehu konjizzjoni tal-
kuntratt ta’ divizjoni msemmi, u li hija saret taf bih fil-mori. Qalet li hija kienet
taf b’dan id-dokument, u kienet ukoll ikkonsidratu qabel waslet ghad-decizjoni
li tittermina I-kirja. Qalet ukoll li fil-fatt m’hemm I-ebda prova fl-atti li turi li dan
mhux minnu. Qalet |li l-uniku ftehim |i hija ma kinitx taf bih kien il-ftehim
unilaterali u illegali tat-8 ta’ Mejju, 2004 li r-rikorrenti kellhom kull opportunita
jipprezentaw mal-applikazzjoni taghhom, imma ghal ragunijiet ovvji, huma
nagsu milli jaghmlu dan. L-appellanta galet li ghalhekk huwa car li t-Tribunal
mhux talli ma njorax din ix-xhieda, talli fid-decizjoni tieghu issenjala li x-xhud
xehdet mod, izda fil-verita hija kienet xehdet mod iehor, kif jirrizulta mit-
transcripts relattivi. Qalet li aghar minn hekk, it-Tribunal strah fuq din I-
interpretazzjoni skorretta tax-xhieda sabiex wasal ghad-decizjoni tieghu, kif
jirrizulta mid-decide tas-sentenza, u ghalhekk id-decizjoni tat-Tribunal ma tista’

gatt tkun wahda gusta u korretta.

Qrati tal-Gustizzja
Pagna 13 minn 31



Appell Inferjuri Numru 3/2022 LM

14. It-tieni aggravju tal-appellanta huwa [|i it-Tribunal ghamel
konsiderazzjonijiet zbaljati meta kkonkluda li hija kellha tikkonsidra I-ftehim
unilaterali tat-8 ta’ Mejju, 2004, u dan meta l-appellati kienu naqsu li
jipprezentaw dan il-ftehim lill-appellanta, u dan filwaqt li t-Tribunal nagas milli
jikkonsidra I-fatti saljenti rigwardanti I-imsemmi ftehim unilaterali, u l-illegalita
tieghu. Qalet |i t-tieni dokument li t-Tribunal iddecieda li hija kellha tara u li
nagset milli taghmel dan, kien il-ftehim unilaterali tat-8 ta’ Mejju, 2004, li huwa
fil-forma ta’ skrittura privata, u li jirrizulta li kien sar biex giet tranzatta I-kawza
Qorti tal-Magistrati (Ghawdex) Rikors 48/01 fl-ismijiet Anthony Fava vs. Joseph
Spiteri. L-appellanta galet li hija ma kinitx parti minn dawk il-proceduri. L-
appellanta qalet li permezz tal-istess ftehim, l-appellat Joseph Spiteri dahal fi
ftehim ma’ Joseph Fava, li kien ta |-kunsens tieghu lill-appellat sabiex dan ikun
jista’ jigi rikonoxxut bhala gabillott jew inkwilin tal-art agrikola in kwistjoni.
Qalet li I-kunsens inghata wara li Spiteri hallas rigal ta’ LM1,900 li kienu
ddepozitati f’kont bankarju. L-appellanta galet |li mill-bidu nett hija sostniet li
dan il-ftehim ma kienx wiehed validu, anzi kien illegali, u Spiteri u Fava kienu
konxji u konsapevoli li I-ftehim li ppruvaw jaghmlu bejniethom, ma setghax isir.
Qalet li kien ghalhekk li minflok ma ppruvaw jirregolarizzaw il-pozizzjoni
taghhom mad-Dipartiment tal-Artijiet, il-predecessur tal-Awtorita tal-Artijiet,
huma ghamlu din l-iskrittura illecita, li permezz taghha ghaddiet somma flus
bhala rigal sabiex il-partijiet dahlu fi ftehim bejniethom fuq art agrikola tal-
Gvern. Qalet li din kienet ir-raguni ghalfejn tali ftehim ma giex esebit qabel. L-
appellanta galet ukoll li Joseph Spiteri ghamel dikjarazzjoni guramentata fejn
iddikjara li ghamel hiltu kollha sabiex isib il-persuni kollha li ghandhom, jew li
jista’ jkollhom drittijiet legali fuq din I-art agrikola, sabiex igib dikjarazzjoni ta’
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rinunzja minghand kull wiehed u wahda minnhom, izda ma rnexxilux jaghmel
dan. Filwaqt li I-appellati ghamlu din id-dikjarazzjoni, huma kienu diga dahlu fi
ftehim ma’ terzi minn wara dahar |-appellanta, fejn gabu xi forma ta’ kunsens
illecitu minghand il-gabillott precedenti wara li hallsu rigal. L-appellanta qalet li
minflok qal il-verita, I-appellat b’mod garrieqi ddikjara li ma kienx jaf u ma setax
isib lill-persuni li kellhom dritt legali fuq I-art agrikola. Qalet li dan sar bl-iskop li
[-appellat izomm dan il-ftehim mistur kemm jista’ jkun, ghaliex kien jaf li dan il-
ftehim kien wiehed illecitu. Qalet li I-ftehim gie zvelat wara li hija kienet hadet
id-decizjoni taghha, u dan sabiex |-appellat jipprova jiggustifika t-titolu tieghu
guddiem it-Tribunal. Qalet ukoll li I-appellat kellu kull opportunita jipprezenta
dan id-dokument lilha, izda nagas milli jaghmel dan ghaliex kien jaf li dan il-

ftehim kien wiehed illegali.

15. L-appellanta qgalet li t-Tribunal nagas milli jikkonsidra dan il-fattur, u hija
ma kinitx mistennija li tiehu konjizzjoni ta’ dokument li nzamm mistur minnha.
Qalet ukoll li hija ma tistax titgies li b’xi mod naqgset, meta kienu l-appellati li
nagsu milli jipprezentaw dan id-dokument. Ziedet tghid li sa mill-bidu ta’ dawn
il-proceduri, hija ddikjarat li l-imsemmi ftehim huwa wiehed illegali, izda t-
Tribunal dan il-fatt langas biss ikkonsidrah. L-appellanta qalet li t-Tribunal injora
wkoll dak li gal Francis Fava fid-depozizzjoni tieghu, li kien sar xi patt li I-Lands
jaccetta dawn l-affarijiet, izda wara sabu |i dak propost ma setax isir. Qalet li
ghalhekk m’hemm |-ebda dubju li t-trasferiment bejn Fava u Spiteri kien wiehed
bejn terzi persuni, u dan it-trasferiment ma kienx permess mil-ligi. Qalet li sabiex
jiskapolaw din il-problema, Fava u Spiteri ghamlu I-ftehim tat-8 ta’ Mejju, 2004,
liema ftehim ma setax isir u gatt ma seta’ jigi rikonoxxut minnha. L-appellanta u

I-predecessuri taghha kienu inekwivoci fil-pozizzjoni taghhom rigward |-
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imsemmi ftehim, ghaliex hekk kif saret taf b’dan il-ftehim hija mill-ewwel
issenjalat I-illegalita tieghu. Qalet ukoll li sa mill-bidu nett tal-pro¢eduri quddiem
it-Tribunal hija ssenjalat il-fatt li I-imsemmi ftehim huwa wiehed illegali u

abbuziv, izda t-Tribunal ma ha I-ebda konjizzjoni ta’ dan.

16. L-appellanta galet li ghalhekk huwa ferm irrizorju li t-Tribunal iddecieda li
hija kellha tikkonsidra dan il-ftehim, li gie mistur minnha, u li hija ilha tghid li
huwa wiehed illegali sa mill-bidu ta’ dawn il-proceduri. Kompliet tghid li hija ma
kinitx mistennija |i taghmel xi konsiderazzjoni dwar dokument li |-appellati
konxjament ghazlu li ma jizvelawx, anzi ghamlu dikjarazzjonijiet sabiex jinnegaw
l-ezistenza tieghu. Qalet li dan qgieghed jigi ssenjalat ukoll mhux biss fid-dawl ta’
dak li I-ligi u s-socjeta nnifisha tistenna mit-Tribunal, izda wkoll fir-rigward tal-
obbligi li -appellanta ghandha ai termini tal-Kap. 563 tal-Ligijiet ta’ Malta. Qalet
li hija ma tkunx geghda taqdi dmirijietha bhala bonus pater familias jekk
tittollera, jew takwijixxi jew b’xi mod iehor tirrikonoxxi ftehim abbuziv fuqg art
tal-Gvern, u hija mhijiex disposta li taghti |-ebda piz lil ftehim illegali. Qalet i
hija tkun geghda tmur kontra d-dettami tal-ligi amministrattiva jekk tikkonsidra

xi haga li konxjament inzammet mistura minnha u li hija illegali.

17. It-tielet aggravju tal-appellanta huwa li t-Tribunal ghamel biss ezami
superfi¢jali tal-fatti li wasslu ghad-decizjoni taghha. Qalet li I-unika motivazzjoni
tat-Tribunal kienet in-nuggas ta’ konsiderazzjoni tad-dokumenti u wagaf
hemm, u ghalhekk ghandu jirrizulta li I-motivazzjoni kienet ibbazata fuq
konsiderazzjonijiet inezistenti u zbaljati. Ziedet tghid li t-Tribunal fl-ebda waqt
ma rreveda I-fatti jew il-konsiderazzjonijiet li saru minnha, u la ezamina I-fatti

jew il-kronologija taghhom, u langas ikkonsidra d-dikjarazzjonijiet foloz u
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garrieqa tal-appellati. Qalet li minn qari tas-sentenza ghandu jirrizulta li t-
Tribunal langas biss ezamina r-ragunijiet tat-terminazzjoni jew ikkonsidra d-
drittijiet tat-terzi fuq l-art, jew ikkonsidra |-fatt |li per ezempju Fava kien
oggezzjona ghall-applikazzjoni tal-appellat, jew kif I-istess Fava ghadu gieghed
jitlob lill-Awtorita tirrikonoxxih bhala gabillott fuq I-art agrikola in kwistjoni.
Qalet li t-Tribunal langas ma indaga jekk hija kinitx ragonevoli jew le meta
kkonsidrat id-dokumenti li kellha quddiemha, u meta kienet iffac¢jata
b’sitwazzjoni fejn gabilott kien gieghed jabbuza mill-pozizzjoni tieghu sabiex
japprofitta ruhhu minn art agrikola tal-Gvern. Qalet li huwa obbligu taghha li
tamministra |-art tal-Gvern bl-ahjar mod possibbli u skont ma trid il-ligi, u hija
tkun geghda tonqos mill-obbligi legali taghha li kieku kellha taghlag ghajnejha
ghall-illegalitajiet kommessi mill-gabillott fuqg l-art in kwistjoni. L-appellanta
galet li nuqqgas iehor tat-Tribunal kien li dan langas biss ikkonsidra I-portata tal-
klawsola numru 6 tal-kuntratt tal-20 ta’ Ottubru, 2016 u tad-dikjarazzjoni
guramentata annessa mal-istess kuntratt, fejn il-Gvern zamm id-dritt i
jittermina I-kirja in kwistjoni kemm-il darba tingieb prova li xi terz ghandu dritt
bil-ligi ghall-kiri tal-art agrikola, u I-Gvern ikollu d-dritt unilaterali u assolut li
jannulla l-istess kirja jew jitterminaha kif stipulat fi klawsola numru 6 tal-ftehim.
Qalet li t-Tribunal injora wkoll il-fatt li l-appellati ghamlu dikjarazzjoni
guramentata mal-kuntratt tal-kirja agrikola, sabiex huma setghu jiggwadanjaw
minn din il-kirja. L-appellanta galet li meta jigu kkunsidrati dawn il-fatturi kollha,
wiehed jasal ghall-konkluzjoni li t-Tribunal nagas milli jikkonsidra dak kollu li

huwa mehtieg f'revizjoni amministrattiva bhal dik odjerna.
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Ir-Risposta tal-Appell

18.  Fir-risposta tieghu l-appellat gal li s-sentenza tat-Tribunal hija gusta u
timmerita konferma, ghajr ghall-parti tad-decide dwar il-kap tal-ispejjez, li
dwarha l-appellati ma qablux. Qalu li ghalhekk geghdin jingdew b’din ir-risposta
tal-appell sabiex jipprezentaw l-appell incidentali taghhom dwar l-ispartizzjoni
tal-ispejjez. Qalu li kuntrarjament ghal dak li tissottometti I-appellanta fl-ewwel
u fit-tielet aggravju tar-rikors taghha, it-Tribunal ghamel apprezzament san u
korrett tal-provi, u ezamina I-fatti u I-provi kollha b’mod akkurat, u ghalhekk
m’hemm xejn c¢ensurabbli fil-mod kif it-Tribunal hassar id-decizjoni tal-

appellanta.

19. L-appellati sahqu li d-decizjoni tal-appellanta li gabdet u tterminat il-kirja
minghajr ma vverifikat x’kienu |-fatti, kienet wahda affrettata, u ttiehdet bl-
ghaggla, u ghalhekk saru Il-izbalji. Qalu li kieku |-appellanta ghamlet il-verifiki
taghha sew, u minflok ma hassret it-titolu tal-appellati li kienu diga gew
rikonoxxuti, talbithom jissostanzjaw it-taghrif moghti minnhom meta ghamlu t-
talba taghhom taht I-iskema li abbazi taghha gew rikonoxxuti fil-gbiela, I-
appellanta kienet tasal ghal decizjoni bil-maqlub ta’ dik li waslet ghaliha. Qalu i
I-jedd tat-titolu ta’ gbiela taht I-iskema kien taghhom u ta’ hadd aktar, billi [-art
agrikola kienet f'idejhom u kienet ilha tinhadem minnhom ghal ferm aktar mis-
sentejn rikjesti taht I-iskema. Qalu li I-art kienet ilha f'idejhom ghal diversi snin
b’titolu ta’ sub-inkwilinat, li huwa titolu rikonoxxut fil-Kodi¢i Civili u taht il-Kap.
199 tal-Ligijiet ta’ Malta. Qalu li prova tat-titolu taghhom hija d-dikjarazzjoni fil-
premessa ewlenija fl-avviz promotur tal-kawza li Anthony Fava kien fetah kontra
Joseph Spiteri fil-Qorti tal-Magistrati (Ghawdex), biex jittermina I-kirja u jiehu |-

Qrati tal-Gustizzja
Pagna 18 minn 31



Appell Inferjuri Numru 3/2022 LM

art lura minghandu. L-appellat qal li Anthony Fava kien miet fil-mori ta’ dik il-
kawza, u kien x’kien il-ftehim li dan kellu ma’ uliedu, il-porzjon raba’ mertu ta’
dawn il-proceduri kien mikri lill-appellati fiz-zmien meta harget I-iskema mid-
Dipartiment tal-Artijiet u fiz-zmien li fih l-appellati ghamlu talba ghar-
rikonoxximent fil-gbiela. L-appellati galu li dak iz-zmien kien Joseph Spiteri li
kellu I-jedd li jkun rikonoxxut fil-gbiela, u kull dokument iehor li gie pprezentat
fil-kawza huwa irrilevanti meta mill-avviz promutur jidher car li I-art kienet
mikrija lil Joseph Spiteri u kienet tinhadem minnu. Qalu wkoll li I-fatt li I-gabillott
rikonoxxut ikun jahdem l-art, huwa rekwizit sine qua non ghas-success u ghall-
ghoti ta’ rikonoxximent taht |-iskema. Qalu |li minkejja li I-appellanta kellha t-
taghrif kollu li hareg tul il-kors tal-proceduri legali, din xorta wahda bagghet ma
bidlitx id-decizjoni zbaljata taghha, u minflok accettat l-istedina li ghamlilha t-
Tribunal, hija bagghet tippersisti fl-izball. Qalu li t-terz, jigifieri Joseph Fava li
pprezenta ruhhu quddiem I-appellanta bl-ilment kontra t-titolu tal-appellati,
wera lill-appellanta dak li jagbillu, jigifieri d-dokument li permezz tieghu
missieru Anthony Fava qasam ir-raba’ lil uliedu, izda nagas li juri lill-appellanta
li I-art kienet f'idejn |-appellati b’titolu ta’ sullokazzjoni minn ferm qabel ma I-
konjugi Spiteri gew rikonoxxuti mill-Gvern bhala gabillotti. Qal li Fava naqas
ukoll li juri lill-appellanta li I-art kienet mikrija lill-appellat gabel ma Anthony
Fava kien gasam I-art agrikola bejn uliedu, u I-imsemmi Joseph Fava naqgas ukoll
li juri li I-art agrikola kienet fil-pussess tal-appellat u kienet tinhadem minnu, u

li gabel din I-art agrikola kienet mikrija lil missier l-appellat.

20. L-appellat gal li Joseph Fava gatt ma seta’ jigi rikonoxxut fil-gbiela la taht
il-Kap. 199 u langas taht l-iskema li hareg il-Gvern sabiex jirrikonoxxi fil-gbiela lil

dawk li kienu fil-pussess u jahdmu r-raba’ tal-Gvern. Qal li Joseph Fava la gatt
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kellu pussess tal-art agrikola u langas gatt hadimha ghaliex kien emigrat fl-Istati
Uniti tal-Amerika, u bhala werriet ta’ missieru ma wiret |-ebda dritt ta’ inkwilinat
billi meta miet Anthony Fava, il-kirja kienet tghajjat lill-appellat ghaliex il-kawza
mibdija minn Anthony Fava bagghet gatt ma giet deciza. L-appellat qal li wara li
miet Anthony Fava, lanqas ibnu Joseph ma wera interess li jissokta I-kawza
minflok missieru, u kien Joseph Fava li bhala suc¢éessur interessat ta’ missieru
naqas li jidhol fil-kawza u jkompli minflok missieru. L-appellat gal li kien Joseph
Fava li halla |I-kawza tmut mewta naturali, bil-konsegwenza li I-lokazzjoni li I-
appellat kellu favur tieghu baqgghet fis-sehh. Qal li kuntrarjament ghal dak li
geghda tikkontendi |-appellanta, huwa ma kellu jipprova xejn kontra t-titolu
tieghu stess, liema titolu gie rikonoxxut minn Anthony Fava nnifsu meta fetah
il-kawza biex jittermina I-lokazzjoni tar-raba’ li kellu mikri ghand l-appellat u
jiehdu lura. L-appellati galu li meta huma ghamlu dikjarazzjoni guramentata,
kienu geghdin jagixxu fug dawn il-fatti, u m’ghamlu |-ebda dikjarazzjoni falza kif
geghda takkuzahom li ghamlu l-appellanta. Qalu wkoll li d-dikjarazzjoni tal-
appellanta lifir-rikors tal-appell taghha galet li I-uniku dokument li ma kinitx taf
bih kien il-ftehim unilaterali u illegali tat-8 ta’ Mejju, 2004, turi b’mod car i |-
appellanta kienet konsapevoli tal-kawza bejn Anthony Fava u Joseph Spiteri,
izda hija ghazlet li tinjora jew tiskarta dan il-fatt, sabiex issa qeghda tfettaq fuq
skrittura ta’ tranzazzjoni li saret bejn I-appellat u Joseph Fava, li la tista’ titgies
li hija ftehim unilaterali, u langas ma tista’ titgies li hija skrittura illegali jew
illecita. Qalu li kien bis-sahha ta’ din l|-iskrittura li giet fi tmiemha |-vertenza
mertu tal-kawza li kien hemm bejn Anthony Fava u l-appellat, u minhabba din I-
iskrittura Joseph Fava kellu jcedi I-kawza. Imma Fava ma wera |-ebda interess, u

[-Qorti ddifferiet il-kawza sine die, u sussegwentement il-kawza marret dezerta.
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21. L-appellati galu li l-iskrittura tat-8 ta’ Mejju, 2004 u I-kumpens li thallas
mill-appellat m’huwa kolpit minn ebda illegalita u ma sar xejn illecitu fiha. Qalu
li bil-kumpens li thallas, Fava ddikjara li ma kien gieghed jippretendi xejn aktar
fil-konfront ta’ Spiteri dwar il-pussess tal-art agrikola oggett tal-kawza, u kien
ghalhekk li Spiteri gie rikonoxxut fil-gbiela. Qalu li anki I-appellanta kellha kopja
ta’ din l-iskrittura, li kienet intbaghtitilha mill-appellati b’ittra registrata tat-2 ta’
Gunju, 2006, fejn sar riferiment ghal ftehim milhug bejn l-appellat u Joseph
Fava. L-appellati galu li ghalhekk id-dikjarazzjoni tal-appellanta li hija ma kinitx
taf bil-ftehim tat-8 ta’ Mejju, 2004, mhux biss hija dikjarazzjoni skorretta, izda
hija wkoll inveritiera. L-appellati qalu li dikjarazzjoni skorretta ohra li saret mill-
appellanta hija dik li tirrigwarda t-tieni aggravju tal-appellanta, fejn intqal li |-
appellati bagghu ma zvelawx il-ftehim, u zzid tghid li huma ghamlu
dikjarazzjonijiet li bihom innegaw l-ezistenza tal-imsemmi ftehim. L-appellati
qalu li l-ittra tat-2 ta’ Gunju, 2006, hija konferma ta’ kemm dak li geghda tghid
[-appellanta m’ghandux mis-sewwa, ghaliex fl-istess ittra |-appellanta kienet
giet mgharrfa bil-ftehim, u giet mitluba wkoll sabiex jekk tkun tehtieg li jigu
pprezentati aktar dokumenti in sostenn tat-taghrif moghti lilha, hija kellha
titolbu u kien jinghatalha. L-appellati galu li minn dan kollu I-appellanta
m’ghamlet xejn u ma talbet xejn aktar lill-appellati x’jipprezentaw. Qalu li |-fatt
li I-appellanta ma talbet xejn aktar lill-appellati u pprocediet bir-rikonoxximent
tal-appellati fit-titolu ta’ gbiela, jikkonferma kemm l|-appellanta kienet edotta
mill-fatti u d-dokumentazzjoni kollha, inkluz il-ftehim tat-8 ta’ Mejju, 2004, li

issa l-appellanta geghda tghid li kien ftehim illecitu u illegali.

22. L-appellati qalu li fl-iskrittura tat-8 ta’ Mejju, 2004, Joseph Fava kien

iddikjara b’mod car li salv ghal dak li gie miftiehem, huwa ma kien fadallu |-ebda
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pretensjonijiet ulterjuri kontra Joseph Spiteri dwar il-pussess tal-art agrikola, uli
ma kellu l-ebda oggezzjoni li Joseph Spiteri jigi rikonoxxut bhala inkwilin. L-
appellati qalu li ghal dawn ir-ragunijiet, l-appell tal-appellanta ghandu jigi
michud u s-sentenza tat-Tribunal ghandha tigi kkonfermata, bl-ispejjez ta’ din I-

istanza jigu sopportati mill-appellanta.

L-Appell Incidentali

23. L-appellati spjegaw li huma geghdin iressqu l-appell in¢identali taghhom
dwar il-kap tal-ispejjez, ghaliex hassewhom aggravati bil-fatt li t-Tribunal akkolla
I-ispejjez kollha lilhom. Qalu li d-decizjoni tal-appellanta li tittermina I-kirja
taghhom kienet wahda affrettata u zbaljata, minkejja li hija kellha bizzejjed
taghrif quddiemha li juri li d-decizjoni taghha ma kinitx korretta. Qalu li I-
appellanta imponiet tliet kundizzjonijiet fir-rigward ta’ applikazzjoni taht I-
iskema, jigifieri li l-applikant ikun cittadin ta’ Malta, li l-applikant ikun ged
jahdem ir-raba’ li japplika fugha u jkun ilu jahdmu ghal tal-anqas sentejn qabel
[-applikazzjoni tieghu, u li ma hemm |-ebda persuna ohra li ghandha dritt skont
il-ligi fuq I-art li dwarha ssir l-applikazzjoni. Qalu li I-appellanta kellha bizzejjed
taghrif sabiex tasal ghal decizjoni |i l-appellati jissodisfaw dawn il-
kundizzjonijiet, izda hija xorta wahda ghazlet |i titterminalhom il-gbiela. Qalu li
ladarba |-art kienet sullokata lil missier Joseph Spiteri, |-appellat kellu titolu
skont il-ligi fiz-zmien li fih applika biex jigi rikonoxxut fil-gbiela, u kien Spiteri li
kellu dritt skont il-ligi fuq I-art agrikola li applika ghaliha taht I-iskema. Anthony
Fava min-naha tieghu kien irrikonoxxa dan id-dritt tal-appellat, u kien ghalhekk

li huwa fetah proceduri kontra tieghu sabiex jitterminalu t-titolu ta’ gbiela.
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Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

24. Dinil-Qorti ser tghaddi sabiex tikkunsidra |-aggraviji rispettivi tal-partijiet
fid-dawl ta’ dak li ddecieda t-Tribunal, filwaqt li tiehu in konsiderazzjoni s-
sottomissjonijiet tal-partijiet. Jibda biex jintqgal li I-mertu principali ta’ dan |-
appell hija d-decizjoni amministrattiva mehuda mill-Awtorita tal-Artijiet i
tittermina titolu ta’ gbiela jew kirja ta’ art agrikola li kellu l-appellat, wara li
rrizultalha li kien hemm terz, Joseph Fava, li kellu jew li seta’ kellu jeddijiet legali
fuq l-istess raba’. L-Awtorita appellanta rrizultalha li I-appellat ma kienx veritier
fid-dikjarazzjoni guramentata li pprezenta, li minkejja li huwa ghamel dak kollu
li seta’, ma setax jikseb ir-rinunzja tal-persuni kollha li ghandhom jew li jista’
jkun li ghandhom, jeddijiet legali fuq l-istess art. It-Tribunal gies li fiz-zmien li fih
[-Awtorita tal-Artijiet hadet id-decizjoni li tittermina I-gbiela in kwistjoni, hija ma
kinitx edotta mid-dokumentazzjoni kollha li giet prodotta waqt il-proceduri li
nzammu quddiemu, u ghalhekk fis-sentenza tieghu ordna li |-atti jintbaghtu lura
lill-Awtorita tal-Artijiet sabiex tiehu decizjoni mill-gdid wara li tikkonsidra I-
iskrittura privata ffirmata bejn Joseph Fava u l-appellat t-8 ta’ Mejju, 2004, li
permezz taghha Fava accetta li ma kien fadallu I-ebda pretensjoni dwar I-art
agrikola wara li I-appellat accetta li jhallsu rigal ta’ LM 1,900, liema hlas kellu jsir
lil Fava jekk biss il-Kummissarju tal-Artijiet jirrikonoxxi lill-appellat Spiteri fil-kirja
tal-art agrikola. Minkejja li jirrizulta li dan ir-rikonoxximent sar fl-2016, Fava
baga’ m’accettax il-flus iddepozitati minn Spiteri ghaliex allegatament ma kienx
kuntent bil-hlas offrut lilu. Jirrizulta wkoll li gabel I-applikazzjoni tal-appellat giet
ipprocessata mid-Dipartiment tal-Artijiet jew it-Tagsima Proprjeta tal-Gvern,
kien hemm oggezzjoni ghal din I-applikazzjoni minn Joseph Fava u martu, li min-

naha taghhom ukoll applikaw biex jigu rikonoxxuti bhala gabillotti taht |-Iskema
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liI-Gvern nieda flI-2001. Permezz ta’ din |-iskema, persuni li ma kinux jaqghu taht
it-tifsira ta’ ‘membru tal-familja’ ai termini tal-Kap. 199 tal-Ligijiet ta’ Malta,
setghu jigu rikonoxxuti bhala gabillotti jekk jigi stabbilit li jkunu jissodisfaw certi
kriterji, ewlieni fosthom il-kriterju li fis-sentejn ta’ gabel kienu jahdmu r-raba’.
Fl-aggravji taghha l-appellanta qeghda tinsisti li |-ftehim tat-8 ta’ Mejju, 2004
kien wiehed illegali u ghalhekk geghda tirrifjuta li tiehu konjizzjoni ta’ dan id-
dokument, anki wara li gieset li dan id-dokument seta’ facilment jingieb a

konjizzjoni taghha mill-appellat gabel ma gew istitwiti |-proceduri odjerni.

L-ewwel aggravju: It-Tribunal ghamel konsiderazzjoni zbaljata tal-fatti u
rrefera ghal xhieda kardinali b’mod skorrett

25. L-appellanta qalet li t-Tribunal kien zbaljat meta fil-konsiderazzjonijiet
tieghu gal li kien hemm zewg dokumenti partikolari li hija ma kinitx taf bihom
gabel hadet id-decizjoni li tittermina |-kirja tal-appellat, jigifieri d-dokument
iffirmat bejn l-appellat u Joseph Fava fit-8 ta’ Mejju, 2004, u l-att |li permezz
tieghu Anthony Fava gasam ir-raba’ tieghu bejn uliedu kollha, minn fejn irrizulta
li I-porzjon raba’ mertu ta’ dawn il-pro¢eduri mess lil Joseph Fava, li dak iz-zmien
kien jaghmel hafna zmien barra minn Malta ghal ragunijiet ta’ xoghol. L-
appellanta qalet li fil-fatt kellu jirrizulta li hija kienet edotta mid-divizjoni li
ghamel Anthony Fava favur uliedu, u I-uniku dokument li ma ngabx a konjizzjoni
taghha gabel ma gew istitwiti |-proceduri kienet I-iskrittura privata ffirmata bejn
Joseph Fava u l-appellat fit-8 ta’ Mejju, 2004, li permezz taghha I|-partijiet qablu
li jittransigu kull pendenza ta’ bejniethom, inkluz billi Fava stgarr li ma kien ser
jifdallu I-ebda pretensjoni fuq I-art agrikola jekk Joseph Spiteri jigi rikonoxxut fil-

gbiela mill-Kummissarju tal-Artijiet. Ghal din it-tranzazzjoni kien hemm
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korrispettiv fl-ammont ta’ LM1,900, li gie ddepozitat f'’kont bankariju, li Joseph
Fava kellu jircievi ladarba I-appellat Spiteri jigi rikonoxxut mill-Kummissarju tal-
Artijiet, il-predecessur tal-appellanta, fil-kirja tal-art agrikola. Mill-atti jirrizulta
li ftit tal-gimghat qabel giet iffirmata din l|-iskrittura, jigifieri fl-24 ta’ Frar, 2004,
Joseph Fava u martu Rose ressqu oggezzjoni quddiem id-Dipartiment tal-Artijiet
ghall-applikazzjoni li kienet saret minn Spiteri biex jigi rikonoxxut bhala gabillott
taht I-Iskema li d-Dipartiment kien hareg flI-2001, sabiex persuni li kienu geghdin
jahdmu art agrikola u li ma kellhom |-ebda titolu fugha, setghu jirregolarizzaw
il-pozizzjoni taghhom mad-Dipartiment. Mill-provi jirrizulta li Joseph Fava u
martu mhux biss oggezzjonaw ghall-applikazzjoni ta’ Spiteri, izda ressqu wkoll |-
applikazzjoni taghhom sabiex ikunu huma li jigu rikoxxuti bhala gabillotti. Dr
Glenice Spiteri, ghan-nom tal-Awtorita appellanta xehdet kif id-Dipartiment tal-
Artijiet kien iffaccjat b’zewg talbiet ghar-rikonoxximent fil-gbiela fuq l-istess art,
minn zewg gabillotti li t-tnejn li huma iddikjaraw bil-gurament li kienu geghdin
jahdmu din l-art. Jirrizulta wkoll li dawn I-applikazzjonijiet gew ipprocessati f'xi
zmien flI-2016, tant hu hekk li Joseph Spiteri gie rikonoxxut fil-gbiela fl-2016, u
ffirma d-debitu kuntratt mad-Dipartiment tal-Artijiet. FI-20 ta’ April, 2022, I-
appellanta hadet id-decizjoni li tittermina din il-gbiela ghaliex, skont hi, saret taf
li kien hemm terzi li kellhom jew li seta’ kellhom jeddijiet legali fuq din I-art, u
ghalhekk kienet qeghda tagixxi ai termini tal-klawsola 6 tal-kuntratt iffirmat

mill-appellat, sabiex tittermina I-kirja in kwistjoni.

26. L-appellanta tikkontendi li meta hija unilateralment iddecidiet |li
tittermina |-kirja agrikola tal-appellat sitt snin biss wara li dan kien rikonoxxut
fit-titolu tal-qbiela, irrizultawlha fatti li kieku hija kienet taf bihom gabel, hija ma

kinitx tirrikonoxxi lil Spiteri fil-gbiela. L-appellanta kienet taf kemm bl-
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oggezzjonita’ Joseph Fava u martu, kif ukoll bil-fatt li dan kien gieghed jiddikjara
li huwa kien ilu jahdem ir-raba’ ghal tal-angas sentejn gabel ma dahhal |-
applikazzjoni tieghu ghar-rikonoxximent fit-titolu. L-unika haga li l-appellanta
ma kinitx taf biha kienet |-iskrittura privata tat-8 ta’ Mejju, 2004, li permezz
taghha Fava gabel li ma kien ser jifdallu |-ebda pretensjoni fuq din l-art jekk
Spiteri jigi rikonoxxut fil-gbiela mill-Kummissarju tal-Artijiet. Il-hlas tal-
korrispettiv magbul u miftiehem bejn il-partijiet mhuwiex fattur li I-appellanta
kellha tidhol fih ladarba hija ma kinitx parti minn dak il-ftehim. Hija proprju din
ir-raguni ghalfejn it-Tribunal iddecieda li |-atti ghandhom jintbaghtu lura lill-
Awtorita tal-Artijiet, sabiex wara li hija tqis id-dokumentazzjoni kollha minn fejn
tirrizulta x’kienet il-vera intenzjoni tal-partijiet, hija tasal ghal decizjoni mill-
gdid. Id-decizjoni li hadet I-Awtorita appellanta li tittermina I-kirja sitt snin biss
wara li gie ffirmat il-ftehim ta’ kiri mal-appellat, u sitt snin biss wara li
prezumibbilment saru I-verifiki kollha necessarji dwar min kien verament
eligibbli biex jigi rikonoxxut, ma tistax titgies li hija ragonevoli, meta wiehed
jikkonsidra I-ftehim tat-8 ta’ Mejju, 2004. Ghalkemm dan il-ftehim |-appellanta
tghid li huwa illegali, dan xorta wahda juri x’kienet I-intenzjoni bejn il-partijiet.
Fil-fehma tal-Qorti, din |-iskrittura privata li I-Awtorita appellanta tghid li ma
kinitx edotta minnha gabel ma gew istitwiti il-proceduri, issahhah id-decizjoni li
kien ha d-Dipartiment tal-Artijiet meta rrikonoxxa lil Spiteri fil-gbiela. II-ftehim
bejn Fava u Spiteri huwa proprju dan li jghid. II-fatt li ghall-Awtorita kull ftehim
bhal dan huwa megjus ‘illegali’ jew li mhuwiex accettabbli, ma jnehhi xejn mill-
fatt li dan id-dokument juri ezattament x’kienet I-intenzjoni tal-partijiet fI-2004,
jigifieri ftit tal-gimghat biss wara |i Fava oggezzjona ghar-rikonoxximent ta’

Spiteri, u talab li jigu rikonoxxuti hu u martu fil-gbiela wara li ddikjara li kien
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gieghed jahdem I-art hu. II-Qorti tgis ghalhekk li d-decizjoni tat-Tribunal hi |-
aktar wahda logika fi¢-Cirkostanzi. It-Tribunal ma jistax u m’ghandux il-
kompetenza li jinterpreta hu jew jissuggerixxi hu x’'ghandha taghmel |-Awtorita
tal-Artijiet bl-applikazzjonijiet li jkollha quddiemha. lzda t-Tribunal hassu fid-
dmir li jheggeg lill-Awtorita tal-Artijiet tirrevedi d-decizjoni taghha wara li taghti
konsiderazzjoni xierqa ta’ dak miftiehem bejn |-appellat u Joseph Fava. II-Qorti
sejra ghalhekk tichad |-ewwel aggravju tal-appellanta stante li jirrizulta li I-
appellanta ma haditx konjizzjoni tal-ftehim tat-8 ta’ Mejju, 2004 meta hadet id-
decizjoni li tittermina I-gbiela. IlI-Qorti tqis li mix-provi rrizulta li r-raguni ghalfejn
il-kirja giet itterminata kienet minhabba |-possibilita |i terzi, Joseph Fava u
martu, seta’ kellhom jeddijiet legali fuq I-art agrikola, u ghalhekk taghmel tajjeb
[-Awtorita tal-Artijiet tirrevedi d-decizjoni taghha wara li tikkonsidra I-ftehim li
sar bejn il-partijiet biex il-kwistjoni li kienet ilha snin pendenti bejniethom giet

tranzatta.

It-tieni aggravju: kien I-appellat li naqas li jipprezenta kopja tal-ftehim

27. L-appellanta tghid li t-Tribunal kien zbaljat meta ddecieda li hija kellha
tikkonsidra I-ftehim tat-8 ta’ Mejju, 2004, u dan ghaliex kien l-appellat li nagas
li jipprezenta kopja ta’ dan il-ftehim. Qalet ukoll li I-appellat naqgas li jipprezenta
kopja tal-imsemmi ftehim, ghaliex dan huwa ftehim illegali, stante i
jikkontempla I-hlas ta’ rigal li hija xi haga li mhijiex permessa fejn si tratta ta’
artijiet tal-Gvern. Qalet ukoll li I-appellat ma kienx veritier fid-dikjarazzjoni
guramentata tieghu, fejn stqarr |li huwa ghamel l-almu tieghu kollu biex

jistabbilixxi jekk hemmx terzi li ghandhom jew li jista’ ghandhom drittijiet legali
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fuq l-art agrikola, u li huwa ma rnexxilux jaghmel kuntatt maghhom sabiex jikseb
rinunzja minghandhom. Qalet li [-appellat ghamel dikjarazzjoni bhal din wara li
kien diga kiseb |-awtorizzazzjoni tat-terzi u hallsu rigal, izda ghal xi raguni dan il-

fatt inzamm mistur minnha.

28. llI-Qorti ma tarax li ghandha ghalfejn tidhol fil-mertu ta’ x’kienet ir-raguni
ghalfejn la Spiteri u langas Fava ma hassew il-htiega li jipprezentaw kopja tal-
ftehim tat-8 ta’ Mejju, 2004 lill-appellanta. F'dan |-istadju dak li jista’ jinghad,
huma biss ghal suppozizzjonijiet. II-Qorti tqis li kieku Spiteri pprezenta kopja ta’
dan il-ftehim lill-appellanta gabel ma pprocessat l|-applikazzjoni tieghu, il-
prezentata ta’ tali ftehim kienet issahhah il-pozizzjoni tal-appellat u mhux
titfghu lura. Wara kollox, dak li kellha taghmel I-appellanta qabel tipprocessa t-
talbiet li kellha guddiemha, kien li tassigura li I-applikanti kienu jissodisfaw il-
kriterji stabbiliti taht |-Iskema, ewlenin fosthom il-fatt li I-applikant ikun cittadin
Malti, il-fatt li dan ikun ilu jahdem l-art ghal tal-angas sentejn qabel dahhal |-
applikazzjoni tieghu, kif ukoll il-fatt li ma jkun hemm |-ebda persuna ohra li
ghandha dritt li tigi rikonoxxuta fil-gbiela. Mill-provi jirrizulta wkoll li I-Iskema
tal-2001 kienet imfassla biex persuni li ma setghux jigu rikonoxxuti bhala
gabillotti minhabba f'xi grad ta’ qrubija mal-gabillott |i kien rikonoxxut mid-
Dipartiment tal-Artijiet fil-passat, jigifieri xi hadd li ma jagax taht id-definizzjoni
ta’ ‘membru tal-familja’ skont il-Kap. 199 tal-Ligijiet ta’ Malta, izda li kienu
jahdmu art agrikola amministrata mill-Gvern, setghu jigu rikonoxxuti bhala
gabillotti. L-Awtorita tal-Artijiet hadet aktar minn ghoxrin sena, mill-2001 sal-
2022, biex tiddetermina li seta’ kien hemm min ghandu dritt legali li jkun
rikonoxxut fuq |-art agrikola, wara li l-applikazzjoni ta’ Fava sabiex jigi rikonoxxut

bhala gabillott fir-rigward tal-istess tenement kienet diga giet ipprocessata, izda
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ghal xi raguni ttiehdet id-decizjoni li Joseph Spiteri kellu jkun rikonoxxut bhala
gabillott u mhux Fava. In vista ta’ dawn il-konsiderazzjonijiet, il-Qorti tqis li anki

t-tieni aggravju mhuwiex misthoqq, u tichdu

It-tielet aggravju: it-Tribunal ghamel ezami superficjali tal-fatti

29. L-appellanta galet li t-Tribunal ghamel ezami superficjali tal-fatti u bbaza
d-decizjoni tieghu fugq motivazzjoni wahda, fuq il-fatt li l-appellanta kienet
sprovvista mid-dokumenti kollha pertinenti ghall-kaz. Qalet li t-Tribunal injora
fatturi ohra, bhall-fatt |i Fava kien oggezzjona ghall-applikazzjoni ta’ Spiteri, u
kien talab li jigi rikonoxxut hu minflok. L-appellanta galet li I-unika haga li kellu
jiddeciedi t-Tribunal, kienet jekk hija kinitx ragonevoli jew le fid-decizjoni
taghha, u jekk hija gdietx dmirha bhala bonus paterfamilias meta giet biex
tamministra |-art pubblika. Qalet li t-Tribunal injora wkoll dak li tghid il-klawsola
6 tal-kuntratt tal-kirja agrikola ffirmat minn Spiteri, li jghid li hija ghandha dritt
tittermina I-kirja ladarba tingab prova li hemm terz li ghandu dritt bil-ligi ghall-

kiri tal-art agrikola.

30. Il-Qorti, ghar-ragunijiet spjegati minnha diga, ma tistax tagbel ma’ dawn
is-sottomissjonijiet. Lill-Qorti ma jirrizultalhiex li it-Tribunal ghamel ezami
superfi¢jali tal-fatti, anzi ghall-kuntrarju, ghamel riassunt tax-xhieda u gharaf
jislet mill-provi migjuba quddiemu, il-punti saljenti li wasslu ghall-vertenza
odjerna. Huwa proprju ghaliex it-Tribunal ma kienx superfi¢jali, li dan fehem il-
portata tal-iskrittura privata ffirmata bejn Joseph Spiteri u Joseph Fava fit-8 ta’
Mejju, 2004, jigifieri wara li |-partijiet kienu t-tnejn li huma ghamlu talba biex

jigu rikonoxxuti bhala gabillotti, u wara li Fava kien ressaq |-oggezzjoni tieghu
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ghar-rikonoxximent ta’ Spiteri fil-kirja agrikola, u ddecieda li |-Awtorita tal-
Artijiet ghandha tiehu decizjoni mill-gdid wara li tikkonsidra din I-iskrittura.
Filwagt li huwa minnu li I-kuntratt iffirmat bejn il-partijiet f'dawn il-proceduri
jaghti dritt lill-Awtorita tal-Artijiet tittermina kirja agrikola f'kaz li jigi stabbilit li
hemm terzi li ghandhom dritt ghall-kiri tal-istess art agrikola, I-appellanta kienet
tenuta, anki sabiex taqdi |-obbligi ta’ trasparenza u ragonevolezza imposti fugha
mil-ligi, li tispjega r-ragunijiet ghalfejn hija ddecidiet li huwa Joseph Fava li
ghandu dritt legali li jigi rikonoxxut fil-gbiela minflok I-appellat. In vista ta’ dawn

il-konsiderazzjonijiet, tqis li anki dan l-aggravju mhuwiex misthoqq, u tichdu.

L-appell inc¢identali tal-appellati

31. B’riferiment ghall-appell incidentali tal-appellat, il-Qorti tqis li ladarba t-
Tribunal ma tax ragun lill-appellanta, ghandha tkun |-appellanta li ghandha

thallas l-ispejjez tal-proceduri quddiem it-Tribunal u mhux l-appellat.

Decide

Ghar-ragunijiet premessi, din il-Qorti tiddeciedi I-appell tal-appellanta billi

tichdu, filwaqt li tikkonferma is-sentenza appellata fir-rigward tal-mertu.

Tilga’ l-appell inc¢identali tal-appellati billi tirriforma dik il-parti tas-sentenza
fejn l-appellati gew ikkundannati jhallsu l-ispejjez, u tordna li l-ispejjez ta’ dik

l-istanza jigu sopportati mill-appellanta.

L-ispejjez ta’ dan l-appell u tal-appell inc¢identali, ghandhom ikunu a karigu tal-

appellanta.

Qrati tal-Gustizzja
Pagna 30 minn 31



Appell Inferjuri Numru 3/2022 LM

Moaqrija.

Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D.
Imhallef

Rosemarie Calleja
Deputat Registratur
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