TRIBUNAL TA' REVIZJONI AMMINISTRATTIVA
MAGISTRAT DR. CHARMAINE GALEA

18 ta’ Mejju 2023
Rikors Numru 112/2022
Ronnie Galea
Vs
L-Awtorita’ tal-Artijiet
It-Tribunal,

Ra r-rikors ta’ Ronnie Galea ipprezentat fil-21 ta’ Novembru 2022 li
permezz tieghu ppremetta u talab is-segwenti:-

Illi permezz ta’ applikazzjoni intavolata mal-Awtorita intimata bin-numru GLA
12/2022/1203, l-appellanti talab l-awtorizzazzjoni “To use the area as a display area in
front of a flower kiosk approved by virtue of PA 4707/21. Also calls for alterations to
pavement and parking arrangement. Number of parking spaces to remain as existing.”

1lli permezz ta’ decizjoni komunikata lill-esponenti datata g/iaxra (10) ta’ Novembru tas-
sena elfejn u tnejn u groxrin (2022), I-Awtorita’ tal-Artijiet candet it-talba ta’ I-esponenti
u dan skont is-segwenti:

Decision: Refuse Consent

The Lands Authority is hereby refusing the request for a concession by encroachment, as

per Article 31(g)(h) of Chapter 573 of the Laws of Malta for the following reasons:
a. The proposed concession is related to a retail establishment and has been merely
requested to increase the display area of the same retail unit. There is therefore no
clear justification as to the absolute necessity for the occupation of a public open
space by this activity. The proposal would also occupy and obstruct an existing public
pedestrian walkway and a parking space. (Dokument A)

Illi l-esponenti jhossu aggravat b’din id-decizjoni u gieg/ed umilment jinterponi dan I-
appell.



FATTI

Illi gabel mal-esponenti sejjer jgzaddi sabiex jirrelata dwar I-aggravji tiegzu, u anke
sabiex dan I-Onorabbli Tribunal ikollu quddiemu stampa cara dwar il-post li dwaru
tirrelata din l-applikazzjoni, I-esponent sejjer jelenka s-segwenti fatti:

1. HIi din il-koncessjoni mertu tal-applikazzjoni odjerna tirrelata dwar flower kiosk
approvat tramite I-permess PA 4707/21 — liema flower kiosk gieg#ed jitlob illi l-area
ta’ quddiemu (kif murija fil-pjanti sottomessi mal-applikazzjoni) tingiatalu
b’koncessjoni ghad-display tal-fjuri.

2. Il tajjeb li jigi ¢carat, illi minkejja illi fir-raguni ta’ rifjut intuzat il-kelma ‘retail unit’,
dan huwa flower kiosk li parti essenzjali (jekk mhux il-maggoranza) tal-bejg# tiegiu
huwa propju illi jkollu display addattata u vizibbli tal-fjuri.

3. Wi ghalhekk, l-esponenti qajl jista’ jifhem kif I-Awtorita’, bil-izjed mod legger tasal
tgzid tiddeskrivi tali applikazzjoni bhala “[mere request]” u izjed minn hekk tasal
tgaid ukoll illi l-applikant ma tax raguni ghal tali rikjesta u li wkoll tali rikjesta
m’hijiex assolutament necessarja ghall-operat tal-applikant.

4. i tali koncessjoni m’hija ser tippregudika l-ebda numru ta’ parkegg jew pedestrian
movement u dan g#aliex hekk kif muri fil-pjanti peritali intavolati mal-applikazzjoni
stess, l-appellant intrabat illi tali applikazzjoni tkun kkundizzjonata bil-mera spustar
tal-parkeggi ezistenti u fl-istess waqt jaccerta il- pedestrian space adegwat in linea
mal-guidelines vigenti.

I1li meta wiered iqis is-segwenti fatti, I-esponenti jissottolinea illi jzossu bil-wisq aggravat
fil-mod u I-manjiera nel quale I-Awtorita’ tal-Artijiet rrigettat I-applikazzjoni tiegzu u dan
iZzjed u izjed meta r-raguni ta’ rifjut, turi bic-car illi 1-Awtorita’ kienet ferm leggera u
ghaggelija fid-decizjoni tag/ha.

I1li ghalhekk I-aggravji tal-esponenti huma ¢ari u manifesti u jikkonsistu fis-segwenti:

L-Ewwel Aggravju i 1-Awtorita’ tal-Artijiet inhbiet wara |-frazi ‘retail unit’ u
dan minflok rreferiet ghall-istess stabbiliment bkala flower
kiosk, kif di fatti hu u kif gie riferut fl-istess applikazzjoni,
permessi U pjanti sottomessi quddiemha.

It-Tieni Aggravju Ili l-esponenti ma jistax jifhem Kkif |-Awtorita’ waslet
ghall-konkluzjoni illi din l-applikazzjoni giet kklassifikata
bhal “/mere request/” u kif “there is no clear justification
as to the absolute necessity for the occupation of a public
open space by this activity”.

Illi dawn l-aggravji huma marbuta mal-fatt illi I-Awtorita’ ma kkunisdratx bir-reqga |-fatt
illi hawn si tratta ta’ flower kiosk fejn il-maggior-parti tal-bejgz ta’ dan [-operat huwa
bbazat fuq id-display tal-istess fjuri.

1lli hawn m’ahniex geghdin nitkellmu dwar xi ironmongery jew xi beauty salon fejn
rikjesta gfial display tista’ tirrizulta possibilment non-necessarja, izda hawn gegzdin
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nitkellmu dwar bejg# ta’ fjuri — ossia bejgh mill-ghazia ta’ fiuri li jkunu on display.

Illi ghalhekk gustament l-esponent isaqsi, a bazi ta’ liema regolamenti u guidelines, |-
Awtorita’ stabbiliet illi hawn si tratta ta’ “[mere request/ ”? Kif waslet ghall-konkluzjoni
illi 1-operat tal-esponent ma jirrikjedix tali koncessjoni? U ghalfejn ir-raguni ta’ ‘display’
m’hijiex megqgjusa bhala necessita’ ghall-Awtorita’? A bazi ta’ xix ghamlet tali
konsiderazzjonijiet?

i di certo huwa zZgur illi tali risposti m humiex ha jigu zvelati mir-raguni ta’ rifjut
nnifisha, hekk kif tali raguni hija xotta minn kull sens ta’ referenza legali jew bazi fuq Xix
giet mittiefida.

It-Tielet Aggravju i ghalhekk u b’referenza ghall-kwistjoni li skont |-
Awtorita’ ma teZistix |-absolute necessity ghal tali
applikazzjoni, jinghad illi tali senjalazzjoni hija niegsa

minn kull spejga dwar a bazi ta’ liema dizpozizzjoni ta’ ligi
u/jew guidelines giet senjalata.

I1li 1-Awtorita tal-Artijiet nagset li tispecifika kif u come giegZda tissostanza d-decizjoni
ta’ rifjut taghha — b’dan illi alumenu, dak li merament kien mistenni minnha huwa illi
tistabbilixxi r-referenza legali u I-guidelines uzati in bazi tar-rifjut. Tali nuggas tal-
Awtorita tal-Artijiet jammonta g#al ksur tal-principji ta’ gustizzja naturali li magzhom
kull awtorita hija tenuta li timxi. U dan hekk kif kull awtorita hija tenuta li tag#ti r-
ragunijiet specifici ghalfejn tkun waslet giall- konkluzjoni tagzha.

Ili tali senjalazzjoni mog/tija mill-Awtorita tal-Artijiet ma tissodisfax tali vot u gialhekk
huwa umilment sottomess li anke gzalhekk biss, id- decizjoni tal-Awtorita’ ghandha tigi
revokata.

Ir-Raba’ Aggravju i |-pedestrian activity m’hijiex ser tigi ppregudikata,
b’dan illi d-distanzi rikjesti mil-Ligi versu dan geghdin jigu
rispettati.

Ili gAall kull buon fini, I-applikazzjoni tal-esponenti hija konformi mal-Ligijiet u policies
vigenti u ghalhekk ma kien hemm l-ebda raguni valida ‘I ghaliex din I-applikazzjoni tigi
rifjutata.

I1-Hames Aggravju Ili mhuwiex minnu illi ser jitnaqgas il-parkegg diga’
allokat.

i dak li fil-veirta’ ser jigri huwa illi zewg parkeggi ser jigu merament spostati bi ftit
metri — izda bl-ebda mod m’huma ser jigu mnehhija xi parkeggi. Il-pjanti sottomessi
jitkellmu bi¢-car!

11-Sitt Aggravju Il ghalhekk u bir-rispett dovut, il-mod u I-manjiera nel
quale giet deciza din l-istess applikazzjoni huwa bil-wisq
ingust  versu  d-drittijiet  tal-applikanti  grall-
konsiderazzjoni xierga ta’ dawn [-applikazzjonijiet u dan
hekk kif il-mod li giet deciza din l-istess applikazzjoni,
tirrispekkja bil-wisq procedura raffrettata u sommarja.



Illi ghaldagstant u bir-rispett dovut, il-mod u I-manjiera nel quale giet deciza din I-istess
applikazzjoni huwa bil-wisq ingust versu d-drittijiet tal-applikanti g#all-konsiderazzjoni
xierqa ta’ dawn [-applikazzjonijiet u dan hekk kif il-mod li giet deciza din I-istess
applikazzjoni, tirrispekkja bil-wisq procedura ingusta ming#ajr I-ebda deliberazzjoni u
acertament li tant tgzid li tieau l-istess Awtorita’.

Illi ghalhekk u in vista tas-suesposti aggravji, l-esponenti, filwaqt li jagimel referenza
ghall-provi kollha gia mressqa, u b’riserva ghall-prezentata ta’ dawk il-provi li dan it-
Tribunal i%oss opportun, I-esponenti bir-rispett jitlob illi dan it-Tribunal jog#igbu jAaassar
u jirrevoka d-decizjoni tal-Awtorita’ tal-Artijiet, datata gfiaxra (10) ta’ Novembru tas-sena
elfejn u tnejn u ghoxrin (2022), u dan filwagqt illi jilga’ [-aggravji suesposti.

Ra r-risposta tal-Awtorita” tal-Artijiet ipprezentata fit-12 ta’ Dicembru 2022
li permezz taghha eccepiet is-segwenti:-

Wi I-Awtorita’ giet notifikata bir-rikors fl-ismijiet su-citati nhar it-tlieta u ghoxrin
ta’ Novembru 2022 u giet moghtija ghoxrin gurnata c¢ans biex tirrispondi skont il-
ligi.

[lli l-appellant intavola applikazzjoni mal-Awtorita’ esponenti numru GLA
12/2022/1203, fejn huwa talab ‘... to obtain consent for a no objection in principle
in order to submit a Development Planning Application with the Planning
Authority to use the area as a display area in front of a flower kiosk approved by
virtue of PA4707/21. Application also calls for alterations to pavement and parking
arrangement. Number of parking spaces to remain as existing — Display area in
front of flower kiosk’.

i din it-talba giet rifjutata mill-esponenti stante li “The proposed concession is
related to a retail establishment and has been merely requested to increase the
display area of the same retail unit. There is therefore no clear justification as to
the absolute necessity for the occupation of a public open space by this activity.
The proposal would also occupy and obstruct an existing public pedestrian
walkway and a parking space.’

Ili l-esponenti, ( u dan kif ser tissenjala ukoll fir-rigward tal-aggravji), tirrileva li
hija ttrattat din l-applikazzjoni bhall kwalunkwe applikazzjoni ohra, u hadet in
konsiderazzjoni dawk il-konsiderazzjonijiet kollha relevanti ghall istess, u dan kif
ser jigi wkoll ippruvat fil-mori.

Wi l-appellant hassu aggravat minn din id-decizjoni u ghalhekk intavola l-appell
odjern.

L-Aggravji

L-Ewwel Aggravju

I1li 1-esponenti tibda billi tissenjala li dan I-Aggravju huwa frivolu u vessatorju u
dan huwa rifless ukoll mill-fatt li dan ma huwiex motivat.



Ili oltre dan, I-esponenti tissenjala li I-frazi retial unit bl-ebda mod ma tiznatura
in-natura tal-flower kiosk, u li jekk xejn il-kelma retail unit huwa terminu generali
li jikkomprendi lill-istess flower kiosk u units kummercjali ohra ta’ ‘retail.” Dawn
jinkludu units li minnhom isir il- bejgh ta’ prodotti’.

It-Tieni Aggravju

Wi l-esponenti tibda billi tirreferi ghal-frazi ‘mere requested’, frazi li [-appellant
Jjipprova jinterpreta f” vaccum u b’ mod distint mill-kumplament tad-decizjoni ta’
rifjut. Huwa fatt, anke mill-fatti elenkati mill-appellant stess, li l-unika raguni ghat-
talba tieghu hija li tizdied id-display area tal-prodott, ossia fjuri li jbiegh I-
appellant, u huwa ghalhekk, li din it-talba has been merely requested to increase
the display area of the same retail unit. Ir-rikors tal-appellant ikompli jikkonferma
kif dan huwa il-kaz.

Illi aktar minn hekk, tali talba ma fiha l-ebda necessita’ pubblika, izda biss
necessita’ privata ghal-skop kummercjali personali, u ghaldagstant, tali interess
privat bl-ebda mod ma jiggustifika in-necessita assoluta li art publika tigi okkupata
ghal-display ghall-bejgh ta’ fjuri.

[li aktar minn hekk, il-konsiderazzjonijiet tal-esponenti ma jistghu qatt jirrelataw
biss ghall-dak li l-appellant jixtieq u/jew jippretendi. Di fatti, I-esponenti ma
waslittx ghall-konkluzjoni li I-operat tal-esponent ma jirrikjediex din il-koncessjoni
0 meno, izda li ma hemm l-ebda necessita ghat-tehid ta’ art pubblika. Dak li I-
legislatur obbliga lill-esponenti li taghmel huwa li tamministra [-art tal-pubbliku
Malti bl-akbar mod assolut u bl-afijar mod possibli, u huwa proprju skont dan [-
obbligu, li l-esponenti waslet ghad-decizjoni taghha.

Ili aktar minn hekk, ma huwiex minnhu, li r-raguni ta’ rifjut hija xotta. Ii-kliem
tar-rifjut huwa car, inekwivoku u motivat. L-esponenti indikat abbazi ta’ liema
ragunijiet hija kienet ged tirrifjuta it-talba tar-rikorrenti u di fatti ir-rikorrenti
fehemu dan kollu bi kjarezza hekk kif ressqu appell b’ sitt aggravvji fuq il-mertu.
Fl-istess raguni ta’ rifjut, l-esponenti identifikat u spjegat kif hija uzat id-
diskrezzjoni taghha.

It-Tielet Aggraviju

Wi l-esponenti tagbel li kull awtorita hija tenuta [i taghti ragunijiet spcifici
ghalfejn tkun waslet ghall-konkluzjonijiet taghha, u dan kif filfatt ghamlet -
esponenti fil-kaz odjern. Ir-Raguni ta’ rifjut hija motivata kif huwa mistenni mill-
ligi u [-prassi amministrattiva.

Wi l-esponenti tissenjala li aktar minn hekk, decizjoni ta’ Awtorita Amministrattiva
mhix xi decizjoni ta’ xi Qorti, Tribunal u / jew Board u ghalhekk dak li huwa
essenzjali huwa li I-applikant/individwu jifthem sew dak li I-Awtorita’ thun giegheda
tindikalu f” dak ir-rifjut. Element li l-esponenti tissenjala li gie sodisfatt, anke kif
Jirrizulta mill-qari tar-rikors promotur.

1lli ghalhekk [-esponenti tissenjala li ma hemm l-ebda ksur tal-principji ta’
gustizzja naturali. Il-kwistjoni tal-absolute necessity, u kif ukoll tal-kumplament
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tar-raguni ta’ rifjut jirrizultaw ukoll mill-obbligi imposti mill-legisiatur fuq I-
esponenti. Aktar minn dan, l-esponenti tirreferi wkoll ghall-applikazzjoni li
issottometta r-rikorrent per se GLA12 — Request for the Grant of Encroachment of
Government Property in Terms of Article 31 (G)(h) of Chapter 572 of the Laws of
Malta, u ghalhekk jirrizulta ben ¢ar mill-applikazzjoni stess abbazi ta’ liema ligi I-
esponenti kellha tezamina [-applikazzjoni odjerna u tezercita id-diskrezzjoni
taghha. 1l-bazi tal-istess diskrezzjoni hija ben spjegata fir-rifjut innifsu.

Ir-Raba Aggravju

i fir-raguni ta’ rifjut I-esponenti indikat biss li I-proposta ser tkun ged tostakola
il-passagg ezistenti, u dan huwa fatt. Fatt li [-esponenti setghet tinnota wkoll mir-
ritratti fil-pussess taghha u li juru l-art in mertu gja okkupata u s-sitwazzjoni fil-
post, inkluz kwistjonijiet ta’ parkegg u sigurta ghall-pubbliku kif ser jigi muri fil-
moril.

|l-Hames Aggravju

Wi fir-rigward ta’ dan [-aggravju, l-esponenti tirreferi ghall-eccezzjoni tagha fir-
raba’ aggravju. Illi mir-ritratti fil-pussess tal-dAwrorita’, is-sitwazzjoni ta’ parkegg
fuq is-sit hija ferm differenti minn kif ir-rikorrent jipprova jaghti x’ jithem f” dan I-
aggravju.

Is-Sitt Aggravju
[li I-esponenti tissenjala li jekk xejn, r-rikorrent ghandu jipprova dak kollu allegat
minnhu.

[li aktar minn hekk, I-esponenti adoperat |-procedura normali u bi-ebda mod ma
addottat xi process rafrettat fl-ezaminazzjoni tat-talba tar-rikorrenti. Di fatti, matul
I-istess process, [-esponenti talbet giall-diversi kjarifiki mill-applikant stess u r-
rapprezentanti tieghu. Dan ikompli jikkonferma kif I-Awtorita’ esponenti ghamlet
il-verifici kollha neccessarji u mistennijja minnha sabiex setghet tasal ghal-
konkluzjonijiet taghha.

1lli ghalhekk ukoll, I[-esponenti issostni li ma sehhet l-ebda ingustizzja mar-
rikorrent, hekk Kif il-principji kollha mistenniha, inkluza dawk ta’ gustizzja naturali
u amministrattivi gew rispettati. Bl-istess mod gew rispettati id-dettami legali, u kif
ukoll I-obbligi kollha i I-legislatur impona fuq I-esponenti. Di fatti, il-
konsiderazzjonijiet tal-Awtorita’ tal-Artijiet huma ibbazati fuq il-principju li
tagixxi bhala bonus pater familia fir-rigward tal-proprjeta’ tal-Gvern ta’ Malta.
Ghaldagstant, dan [-Onorabbli Tribunal ghandu jichad it-talbiet kollha mressga
quddiemu mir-rikorrent appellanti, u dan bl-ispejjez interament ghall-istess
rikorrent appellanti.

Sema’ x-xhieda;
Ra d-dokumenti kollha pprezentati;
Sema’ t-trattazzjoni;

Ra li r-rikors thalla ghal-lum ghas-sentenza.



Ikkunsidra:

Illi r-rikorrenti hassu aggravat b’decizjoni tal-Awtorita’ intimata Kif
kontenuta f’ittra datata 10 ta’ Novembru 2022 li permezz taghha gie mgharraf
illi I-applikazzjoni tieghu ghall-approvazzjoni tal-Awtorita™ sabiex jipprocedi
mal-Awtorita™ tal-Ippjanar ghal zvilupp li jikkonsisti fl-uzu ta’ art pubblika
bhala display area faccata ta’ kjosk tal-fjuri, u wkoll ghal alterazzjoni fil-
bankina u parkeggi kienet ged tigi rifjutata ghas-segwenti raguni, u ¢ioe

a) The proposed concession is related to a retail establishment and has
been merely requested to increase the display area of the same retail
unit. There is therefore no clear justification as to the absolute
necessity for the occupation of a public open space by this activity.
The proposal would also occupy and obstruct an existing public
pedestrian walkway and a parking space.

Antonia Farrugia, case officer mal-Awtorita’ intimata, esebiet numru ta’
dokumenti relatati mal-applikazzjoni tar-rikorrent fejn f’dokument minnhom
a fol. 38 hemm illustrat ¢ar dak li hemm prezentement fuq is-Sit u dak li
qieghed jigi propost li jsir. Illi fuq is-sit in kwistjoni jirrizulta li diga’ hemm
planters li jaghlqu zewg nahat tal-istess sit u ghalhekk il-passagg li hemm fugq
il-bankina diga jinsab limitat. F’dak propost, dan is-sit se jinghalaq
kompletament u jinholoq passagg fuq il-parkegg ezistenti ta’ qies ta’ cirka
metru u nofs wisa’, filwaqt li 1-parkeggi minn angolati gieghed jigi propost li
jsiru bi dritt il-passagg. Farrugia spjegat li wara li hija kkunsidrat |-
applikazzjoni, hija tat rakkomandazzjoni favorevoli. Madanakollu, il-
Kumitat ma gabilx mar-rakkomandazzjoni taghha u ghalhekk I-applikazzjoni
giet rifjutata.  Farrugia spjegat li l-applikant ma ssottometta ebda
komunikazzjoni jew approvazzjoni kwalunkwe da parti tal-Awtorita™ ghat-
Trasport f"Malta dwar i¢-cagliq tal-parkeggi.

Ronnie Galea xehed illi huwa ghandu flower kiosk u ghaldagstant il-fjuri
ghall-bejgh necessarjament iridu jkunu on display. Illi ghalhekk stgarr li ma
setax jifhem kif I-Awtorita™ intimata cahdet it-talba tieghu ghaliex din id-
display gisitha bhala “mere request”. Di piu’ huwa xehed 1i bl-izvilupp kif
propost m’hu se jkun gieghed jippregudika 1-ebda parkeggi.

In kontro-ezami r-rikorrent xehed illi I-passagg bejn il-flower kiosk u I-knisja
li hemm fil-vicin kien irrangah, fis-sens li fejn kien hemm is-siment ghamlu
bil-madum.



II-Perit Robert Musumeci xehed illi huwa assista lir-rikorrent fis-
sottomissjoni tieghu tal-applikazzjoni quddiem |-Awtorita’ tal-lppjanar.
Spjega li l-applikazzjoni mal-Awtorita' intimata kienet necessarja peress li
kienet se tintlagat art pubblika, u cioe™ riorganizzazzjoni ta’ dak li hemm
ezistenti fuq is-sit in kwistjoni. I1-Perit Musumeci spjega li fl-opinjoni tieghu
I-izvilupp propost se jtejjeb i¢-cirkolazzjoni tal-pedestrians ghax se tinholoq
¢irkolazzjoni mhux interrotta.

Ikkunsidra:

Illi mill-provi prodotti quddiem dan it-Tribunal jirrizulta illi 1-Awtorita®
intimata irrifjutat I-applikazzjoni tar-rikorrent peress li hasset li ma kienx
hemm gustifikazzjoni ghala art pubblika tittiehed biex issir display area u dan
anke tenut kont |i se tigi ngumbrata bankina u parkegg ta’ vettura.

Illi permezz tal-ewwel aggravju r-rikorrent sahag li |-Awtorita’ intimata
nhbiet wara I-frazi “retail unit” u dan minflok irreferiet ghall-istabbiliment
bhala flower kiosk. Illi t-Tribunal jaghmel referenza ghall-permess ta’
zvilupp fir-rigward tal-flower kiosk in kwistjoni, esebit a fol. 45, fejn fih
hemm referenza ghal “Proposed change of use from store to Class 4B (flower
kiosk), alterations to facades, replacement of roof, and fixing of sign.” Illi
ghalhekk dan it-Tribunal ma jara xejn irregolari ghall-fatt li I-Awtorita’
intimata rreferiet ghall-istess kiosk bhala retail establishment. It-Tribunal
jaghmel referenza ghal L.S. 552.15 fejn fl-Iskeda tal-istess Legislazzjoni
jinsab stipulat illi stabbiliment li |-“uzu ghal wiehed minn dawn:(a)
stabbilimenti ghal bejgh bl-imnut;(b) wiri ta’ oggetti ghall-bejgh bl-
eskluzjoni ta’ vetturi bil-mutur” huwa Kklassifikat bhala hanut Klassi 4B, u
dan irrilevanti mill-generu tal-prodott offrut ghall-bejgh. Illi ghaldagstant dan
I-aggravju gieghed jigi michud.

Ili permezz tal-aggravji rimanenti r-rikorrent jattakka d-decizjoni appellata
abbazi tal-fatt li ttiehdet b’mod ingust, b’mod rafrettarju u abbazi ta’
konsiderazzjonijiet mhux xierga, in kwantu:

1. Ir-rikorrent ma jistax jifhem kif I-Awtorita” intimata waslet ghall-
konkluzjoni li l-applikazzjoni kienet a mere request u li ma kienx hemm
gustifikazzjoni ¢ara tan-necessita assoluta tal-okkupazzoni ta’ art pubblika;

2. I1-pedestrian activity mhux se tigi ppregudikata;

3. I1li mhux se jitnagqas il-parkegg ezistenti.

i t-Tribunal ikkunsidra I-izvilupp kif propost, u filwaqt li jirrizulta li kif
propost iz-zewg parkeggi se jigu rilokati bil-mod kif muri fuq il-pjanta a fol.
38, it-Tribunal ma huwiex tal-fehma illi dan huwa I-ahjar mod kif wiehed
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ipoggi dawn il-parkeggi, u dana in kwantu geghdin rilokati ezatti f’kantuniera
u dan anke meta wiehed jiehu in kunsiderazzjoni dak li jghid id-dokument
‘DEVELOPMENT CONTROL DESIGN POLICY, GUIDANCE AND
STANDARDS 2015° mahrug mill-Awtorita” tal-lppjanar, fis-Sezzjoni ‘Good
Practice Design Guidance’ policy G8.

I1li pero apparti minn din il-kunsiderazzjoni, it-Tribunal huwa tal-fehma illi I-
izvilupp propost se jnaqgas drastikament I-access pedonali f’akwata fejn
jirrizulta 1i hemm generata attivita konsiderevoli. Din l-attivita® tirrizulta
kemm mir-ritratt ipprezentat mill-Awtorita” intimata a fol. 99 u kif ukoll mill-
fatt li dan is-sit jinsab adjacenti ghall-kappella ta¢-¢imiterju ta” Hal-Gharghur.
Illi dan l-access pedonali jassumi iktar importanza in vista tal-attivita®
awtomobilistika generata fiz-zona tal-hwienet tar-rikorrent jew tal-familjari
tieghu.

Ili t-Tribunal jirrileva illi meta wiehed jaghmel il-pjanijiet tieghu ghal
stabbiliment kummer¢jali, m’ghandux jibbaza I-istess pjanijiet fuq il-
pretensjoni li se tigi koncessa lilu art pubblika biex jestendi n-negozju tieghu
fuq l-istess art. It-Tribunal, bhall-Awtorita® intimata, jagbel illi f’dan il-kaz
m’hemm ebda bzonn impellenti 11 art pubblika tigi sagrifikata sabiex tigi
koncessa ghal skopijiet privati kummerc¢jali, anke jekk versu korrispettiv.
Dan apparti, li kif diga inghad, dan it-Tribunal mhux konvint illi dak propost
bhala parkeggi alternattivi huwa soluzzjoni tajba fi¢-¢irkostanzi. Il mir-
ritratti esebiti jirrizulta illi r-rikorrenti u/jew il-familjari tieghu diga’ okkupaw
medda art quddiem stabbiliment iehor taghhom hekk kif appena wiehed idur
minn mas-sit in kwistjoni, u dan fzona fejn skont ix-xhieda tar-rikorrent
m’hemm ebda sinjali ta’ parkegg. Wiehed irid jiftakar, kif inghad iktar ‘il
fug, li dawn it-tip ta’ stabbilimenti jiggeneraw attivita kbira ta’ vannijiet tal-
konsenji u allura huwa ta’ massima mportanza li l-utenti tat-triq ikollhom
access sigur u adegwat minn fejn jghaddu. Illi ghalhekk dan it-Tribunal ma
jara ebda necessita” li l-access 1li hemm prezenti fuq is-sit jigi mnaggas biex
tigi akkomodata display area. Illi minn kif jirrizulta mill-permessi approvati
mill-Awtorita® ta’ 1-1zvilupp, ir-rikorrent ottjena permess sabiex jikkonverti
kamra ghal flower kiosk, liema kamra hija ¢irka tal-istess dags tas-sit mertu
tal-applikazzjoni in kwistjoni.  Kwindi, fil-fehma tat-Tribunal, jista’
liberament jaghmel id-display tal-fjuri fl-istess hanut approvat mill-Awtorita’
tal-lppjanar.

Illi dan it-Tribunal langas ma jagbel illi I-applikazzjoni giet trattata b’mod
mghaggel. Jirrizulta illi I-istess applikazzjoni hadet il-kors normali taghha,
bil-case officer taghmel rakkomandazzjoni favorevoli filwaqt li 1-Kumitat,
wara li gharbel i¢-¢irkostanzi kollha, wasal ghal de¢izjoni differenti. Illi di
piu” jirrizulta illi wara li r-rikorrent issottometta I-applikazzjoni tieghu fl-24
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ta” Awwissu 2022, kien hemm korrispondenza bejn 1-Awtorita intimata u |-
Perit Musumeci fejn intalab jipprezenta dokumentazzjoni ulterjuri biex il-
process tal-applikazzjoni ikun jista’ jitkompla.l

Illi ghaldagstant it-Tribunal igis li I-Awtorita™ intimata mxiet mal-obbligi
mposti fugha ai termini tal-Kapitolu 563 tal-Ligijiet ta’ Malta, u cioe™ li
tamministra I-art pubblika bl-ahjar mod possibbli u fl-interess pubbliku. It-
Tribunal jirrileva wkoll illi din I-amministrazzjoni tinkludi fiha I-obbligu ta’
infurzar sabiex l-art pubblika tigi mharsa minn abbuzi li jilledu d-dritt tal-
pubbliku in generali li jgawdiha.

Ghal dawn ir-ragunijiet, it-Tribunal ma jsib xejn irregolari jew irragjonevoli
fid-decizjoni appellata.

DECIDE

Ghaldagstant it-Tribunal, ghar-ragunijiet hawn fuq esposti, qieghed jichad I-
appell tar-rikorrenti u jilga’ r-risposta tal-Awtorita™ intimata.

Bl-ispejjez a karigu tar-rikorrent.

Dr. Charmaine Galea
President tat-Tribunal ta’ Revizjoni Amministrattiva

Antonella Cassar
Deputat Registratur

! Ara emejl datata 30 ta’ Settembru 2022 a fol. 72 u emejl datata 29 ta’ Awwissu 2022 a fol. 80
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