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Cecil Fiorini (K.l. nru. 94746(M))
(‘l-appellat’)

Vs.

Keith Caruana (K.l. nru. 154078(M))
(‘l-appellant’)

II-Qorti,

Preliminari

1. Dan huwa appell maghmul mill-intimat Keith Caruana (K.l. nru.
154078(M)) [minn issa 'l quddiem ‘l-appellant’], mis-sentenza moghtija fit-12
ta’ Lulju, 2022, [minn issa ’| quddiem ‘is-sentenza appellata’] mill-Bord li

Jirregola |-Kera [minn issa ’| quddiem ‘il-Bord’] fl-ismijiet fug premessi. li
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ddecieda t-talbiet tar-rikorrent Cecil Fiorini (K.l. nru. 94746(M)) [minn issa ’l
quddiem ‘l-appellat’] kif gej:

“...filwaqt li jastjeni milli jiehu konjizzjoni tal-ewwel, it-tieni u tielet talbiet tar-
rikorrenti;

1. Jilga’ r-raba’ u hames talba, jiddikjara li I-intimat huwa debitur tar-rikorrenti fl-
ammont ta’ €2,308.46¢ u jordna li jhallas I-istess ammont lir-rikorrenti.

2. lJilga’ s-sitt u seba’ talba in parte u jikkundanna lill-istess intimat ihallas s-
somma ta’ ghoxrin elf, mija disgha u erbghin Ewro u wiehed u tletin ¢entezmu
(€20,149.31c) rapprezentanti penali ta’ 173 gurnata fl-ammont ridott ta’
hamsin Lira Maltin (Lm50) ekwivalenti ghal (€116.47¢) ghal kull gurnata ta’
dewmien.”

Fatti

2. ll-fatti tal-kaz odjern jirrigwardaw il-kirja favur l-appellant tal-fond jew
appartament immarkat bin-numru wiehed (1) u ta’ Zzewg garaxxijiet sottostanti,
fil-binja maghrufa bl-isem Shipwreck Promenade f'Shipwreck Promenade,
Xemxija, proprjeta tal-appellat. ll-kirja kienet originarjament favur l-imsemmi
appellant solidalment ma’ certu Nick Rowlands skont il-ftehim li sar fis-16 ta’
Mejju, 20072, izda dan tal-ahhar ma baqax jirrisjedi fil-fond u I-appellant assuma
[-obbligi kuntrattwali wahdu bil-kunsens tal-appellat. Sussegwentement I-
appellant kien moruz fil-hlas ta’ kera u anki fil-hlas tal-kontijiet ghall-konsum
tal-ilma u tal-elettriku, filwaqt li nagas milli ai termini tal-para. (a) tal-klawsola
5 tal-ftehim jirritorna ¢-¢wievet tal-fond jew li jiddepozitahom fir-Registru tal-

Qorti.

1 Kopja Dok. CF1 a fol. 6.

Qrati tal-Gustizzja
Pagna 2 minn 25



Appell Inferjuri Numru 126/2010 LM

Mertu

3. L-appellat istitwixxa proc¢eduri quddiem il-Bord permezz tal-prezentata
ta’ rikors guramentat fil-21 ta’ Ottubru, 2010, fejn talab lill-imsemmi Bord

sabiex:

“1.  Jilga’ t-talba sabiex dan ir-rikors jigi trattat bi procedura sommarja u minghajr
ma jghaddi ghas-smigh tal-kawza a tenur tal-Artikolu 16A tal-Kap 69 tal-Ligijiet
ta’ Malta;

2. Jiddikjara mitmuma I-kirja bejn il-partijiet stante I-inadempjenza tal-konvenut
illi jonora l-obbligi kuntrattwali tieghu;

3. Jordna l-izgumbrament ta’ Keith Caruana mill-fond mikri, ossia, Sea Shell
Mansions, appartament numru wiehed (1), kif ukoll Zewg (2) garages
sottostanti, gewwa Shipwreck Promenade, Xemxija, u dan entro terminu qasir
u perentorju;

4.  Jiddikjara lil konvenut Keith Caruana debitur tal-attur fis-somma komplessiva
ta’ elfejn tlett mija u tmien Ewro u sitta u erbghin centezmu (€2,308.46), kwantu
disa’ mija u tmien Ewro u hamsa u erbghin centezmu (€908.45) ghal arretrati
ta’ kera u elf u erba’ mitt Ewro u centezmu (€1,400.01) ghall-kontijiet ta’
konsum ta’ elettriku u ilma.

5. Jordna lil konvenut Keith Caruana jhallas is-somma komplessiva ta’ elfejn tlett
mija u tmien Ewro u sitta u erbghin centezmu (€2,308.46), kwantu disa mija u
tmien Ewro u hamsa u erbghin centezmu (€908.45) ghal arretrati ta’ kera u elf
u erba’ mitt Ewro u centezmu (€1,400.01) ghall-kontijiet ta’ konsum ta’ elettriku
u ilma kif intqal fug;

6. Jiddikjara lil konvenut Keith Caruana responsabbli ghall-hlas tas-somma ta’

sitta u tletin elf u mija u hmistax-il Ewro (€36,115) in via ta’ penali kif fug citat;

7. Jikkundanna lil konvenut Keith Caruana jhallas is-somma ta’ sitta u tletin elf u
mija u hmistax-il Ewro (€36,115) in via ta’ penali kif intgal fug u ghar-ragunijiet
fuqg premessi.

Bl-ispejjes u bl-imghax legali sad-data tal-pagament effettiv kontra I-konvenut li huwa
minn issa gunt ghas-subizzjoni.”
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4. L-appellant laga’ ghat-talbiet tal-appellat billi eccepixxa li: (a) I-appellat
iddekada mill-beneficc¢ju tal-pro¢edura sommarja specjali, u dan filwaqt li I-
appellat kien jaf li I-indirizz fejn saru t-tentattivi tan-notifika ma kienx |-indirizz
tieghu; (b) il-kirja kienet skadiet ghaliex it-terminu ta’ tliet snin miftiehem bejn
il-partijiet kien skada; (¢) huwa kien ta ¢-¢wievet lill-appellat zmien gabel ma
giet intavolata din il-kawza; (d) I-ebda ammont m’huwa dovut kif allegat, u meta
l-appellat accetta ¢-cwievet u ha I-pussess tal-fond, huwa kien irrinunzja ghal
kull ammont li seta’ kien allegatament dovut mill-appellant; (e) l-appellat ma
kellu |-ebda locus standi u legitimazzjoni attiva sabiex jaghmel talba ghall-hlas
ta’ arretrati ta’ konsum ta’ dawl u ilma billi I-kont jghajjat lil terzi; (f) it-talba
ghall-hlas ta’ penali kienet infondata fil-fatt u fid-dritt ghaliex: (i) huwa ma kienx
baqga’ jokkupa I-fond wara t-terminu ta’ tliet snin patwit; (ii) meta accetta ¢-
cwievet u ha lura I-pussess tal-fond, |-appellat kien accetta li I-kirja kienet
intemmet, u ghalhekk ma kellha tigi mposta |-ebda penali; (iii) hemm
sproporzjon gawwi bejn l-inadempjenza allegata u |-quantum tal-penali
mitluba; u (iv) il-Bord ghandu jtaffi I-penali skont il-ligi; (v) salv risposta ulterjuri
jekk ikun il-kaz u bl-ispejjez kontra l-appellat. Permezz tar-risposta ulterjuri
tieghu pprezentata fil-5 ta’ Novembru, 2013, l-appellant ecécepixxa |-

inkompetenza tal-Bord stante li I-kirja kienet intemmet.

5. Permezz tas-sentenza tieghu tas-7 ta’ April, 2014, il-Bord iddecieda billi

cahad l-e¢¢ezzjoni ulterjuri li kien ressaq I-appellant, u dan bl-ispejjez kontrih.

6. L-appellant ghogbu jappella minn dik is-sentenza parzjali fil-25 ta’ Mejju,
2014, fejn talab lil din il-Qorti, kif diversament ippreseduta, sabiex tirrevokaha

billi tilga’ I-e¢¢ezzjoni ulterjuri tieghu.
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7. [I-Qorti ddecidiet fis-27 ta’ Ottubru, 2015 fejn iddikjarat li l-appell
intavolat mill-appellant kien null, bl-ispejjez kontrih, u dan filwaqt li ordnat
sabiex |-atti jintbaghtu lura quddiem il-Bord sabiex dan ikompli bis-smigh tal-

kawza.

Is-Sentenza Appellata

8. lI-Bord wasal ghas-sentenza appellata wara |i ghamel is-segwenti

konsiderazzjonijiet rilevanti ghal dan l-appell:

“lkkunsidra:

II-Qorti tibda billi tirrileva li fis-sentenza fl-ismijiet Frank Giordmaina Medici et vs
William Rizzo et, deciza mill-Prim Awla fit-28 ta’ April, 2004 intqal is-segwenti:

“Huwa principju assodat fil-gurisprudenza li f'kaz ta' zewg verzjonijiet
diametrikalment opposti u li jkunu plawsibbli jew possibbli dan jiffavorixxi I-
konvenuti in bazi ghall-principju li onus probanti incumbit ei qui dicit non ei qui
negat. Huwa l-attur li jrid jipprova I|-fatti minnu premessi u allegati fi¢-citazzjoni.
Mill-banda I-ohra pero, il-grad ta' prova rikjest fil-kamp civili, b'differenza minn
kawzi kriminali fejn il-ligi tesigi li I-prova tal-htija ghandha tirrizulta minghajr dubju
ragjonevoli, fil-kamp ¢ivili huwa bizzejjed li jkun hemm certezza morali f'mohh il-
gudikant. Din i¢-certezza morali rikjesta f'kawzi civili hija |-effett tal-bilanc¢ tal-
probabilitajiet. Mera possibilita mhux sufficjenti biex tirradika r-responsabilita
civili. ll-konflitt fil-provi huma haga li I-Qrati jridu minn dejjem ikunu lesti ghaliha.
[I-Qorti ghandha tezamina jekk xi wahda miz-zewg verzjonijiet, fid-dawl tas-soliti
kriterji tal-kredibilita u spec¢jalment dawk tal-konsistenza u verosimiljanza,
ghandhiex teskludi lill-ohra, anke fuq il-bilan¢ tal-probabilitajiet, u tal-
preponderanza tal-provi, ghax dawn, f'kawzi ¢ivili, huma generalment suffi¢jenti
ghall-konvinc¢iment tal-gudikant. Fil-kamp civili ghal dak li hu apprezzament tal-
provi, il-kriterju dak jekk il-gudikant assolutament jemminx l-ispjegazzjonijet
forniti lilu, imma jekk dawn I-istess spjegazzjonijiet humiex, fi¢-Cirkostanzi zvarjati
tal-hajja, verosimili. Dan fuq il-bilan¢ tal-probabilitajiet, sostrat baziku ta' azzjoni
civili, in kwantu huma dawn, flimkien mal-proponderanza tal-provi, generalment
bastanti ghall-konvinciment. Ghax kif inhu pacifikament akkolt, i¢c-certezza morali
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hi ndotta mill-preponderanza tal-probabilitajiet. Dan ghad-differenza ta' dak li
japplika fil-kamp kriminali fejn il-htija trid tirrizulta minghajr ma thalli dubju
ragjonevoli (fn. 9 Frank Giordmaina Medici et vs William Rizzo et, Prim Awla
deciza 28/4/2004)”

Fis-sentenza fl-ismijiet George Bugeja vs Joseph Meilak, deciza mill-Prim Awla tal-
Qorti Civili fit-30 ta’ Ottubru, 2003 gie deciz li:

“Mhux kwalunkwe tip ta' konflitt ghandu jhalli lill-Qorti f'dak I-istat ta' perplessita
li minhabba fih ma tkunx tista' tiddeciedi b'kuxjenza kwieta u jkollha taga' fuq ir-
regola ta' in dubio pro reo. Fil-fatt huwa wkoll principju assodat fil-gurisprudenza
taghna illi I-verosimiljanza hija forma ta' korroborazzjoni”

Ili minkejja li r-rikors de quo ma bedix jinstema’ minn dan il-Bord kif presjeduta,
madanakollu, dan il-Bord hekk kif presjedut kellu I-opportunita li jisma’ u jinnota I-
komportament tax-xhieda Donald Micallef u Ruth Caruana waqt ix-xhieda taghhom
u in kontro-ezami u jirrileva li ma sabitx il-verzjoni tal-intimat verosimili tant li anke x-
xhieda tal-istess intimat ma huma affidabbli xejn ghal numru ta’ ragunijiet:

1. Ibda biex, Donald Micallef jixhed li I-intimat dam jirrisjedi fil-fond mertu ta’ dan
ir-rikors ghal sentejn. Jghid li jiftakar meta hareg mill-fond izda ma jafx meta bdiet
il-kirja. In oltre u multo magis, jghid li hu mar jghix gewwa x-Xemxija, hdejn I-
intimat wara li dan tal-ahhar kien diga dahal jghix fil-fond in kwistjoni!

2. lI-Bord jirrileva li ma jsibx ix-xhieda ta’ Ruth Caruana affidabbli u kredibbli u dan
b’mod partikolari meta hija accennat u kkonfermat Ii hija kienet hallset lir-
rikorrenti fis-sena 2009 ghall-kirja kollha, izda meta giet mistogsija rigward cekk li
hija kienet hallset lir-rikorrenti f’ Mejju tas-sena 2010 (u li gie ezebit a folio 202) hija
tghid li ma tiftakarx:

Av: Mhux ged nistagsik fug i¢-cwievet, inti bil-gurament l|-ahhar darba
ikkonfermaijt illi ma kellek taghti xejn iktar ghax f Awwissu two thousand and
nine hallast kollox. Illum tikkonfermah?

Xhud: Iva ehe.

Av: Kif tispjegali illi inhareg ¢ekk favur Cecil Fiorini fl-erbatax ta’ Mejju two
thousand and ten fl-ammont ta’ elf euro jekk inti ged tghid li kull ma kellek
taghti hallasthom spjegali ftit.

Xhud: Ma nafx x’nagbad nghidlek, dan gabel jew wara. U provajt ta’ ni¢¢ekja
sorry, u nixtieq halli ingib il-provi vera.”
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3. In oltre, lanqas ma jidher li hemm konsensus fix-xhieda tal-intimat stess dwar
min ta I-ghajnuna tieghu sabiex jingarru I-affarijiet mill-fond in kwistjoni.

Abbazita’ dak li rrizulta, il-Bord igis li I-verzjoni moghtija mir-rikorrenti hija ferm aktar
kredibbli minn dik moghtija mill-intimat. II-Bord huwa konvint li I-intimat ghadda c-
cwievet lir-rikorrenti fil-15 ta’ Novembru, 2010.

Dan il-Bord ma jagbilx mad-difiza tal-intimat li galadarba r-rikorrenti accetta li jircievi
¢-Cwievet, huwa irrununzja ghad-drittijiet tieghu li jitlob I-arretrati ta’ kera u konsum
ta’ ilma u elettriku. Lanqgas ma jagbel dan il-Bord i I-istess rikorrenti irrinunzja ghad-
dritt tieghu emanenti mill-kawsola numru hamsa ittra ‘a’ (5a).

Dan il-Bord lanqas ma jagbel mad-difiza tal-intimat li ma ngabitx prova li I-kont
prezentat mir-rikorrenti u li permezz tieghu qgieghed jitlob il-hlas tal-konsum huwa tal-
fond mertu ta’ din il-kawza. Ma hemmx kontestazzjoni fuq il-fond li kien jikri I-intimat,
tant li kemm I-intimat stess u anke ommu kkonfermaw li I-intimat kien jikri I-fond
Seashell 1, Triq il-Fekruna San Pawl il-Bahar. Fid-dawl ta’ dan u wara li I-Bord analizza
I-provi kif ukoll I-kont li tieghu qgieghed jintalab il-hlas, jirrileva li I-istess kont jindika I-
indirizz fejin hemm I-arlogg bhala I-indirizz tal-fond mikri lill-intimat. Illi ghalhekk il-
Bord ma ghandux ghazla ohra ghajr li jikkundanna lill-intimat jhallas I-ammont
rapprezentanti l-arretrati ta’ kontijiet ta’ dawl u ilma attwali u kera tal-meters
ammontaw ghal €1,400.01¢.

lli permezz tar-raba’ talba r-rikorrenti talab ukoll il-hlas fl-ammont ta’ €908.45c
rapprezentanti arretrati ta’ kera ghax-xhur ta’ Frar, Marzu u April tas-sena 2019, [sic!]
liema talba dan il-Bord gieghed jilga’ stante li gie sodisfacentament ippruvat li I-
intimat naqas milli jhallas I-istess.

Ikkunsidra wkoll:

Illi permezz tar-rikors prezentat quddiem dan il-Bord, ir-rikorrenti gieghed jitlob li dan
il-Bord jikkundanna lil-intimat ihallas il-penali ai termini tal-iskrittura ta’ kera.

Mill-atti irrizulta Ii fis-16 ta’ Mejju, 2007 giet iffirmata skrittura ta’ lokazzjoni fejn
permezz taghha r-rikorrenti kera lill-intimat I-appartament u zewg garaxxijiet mertu
tal-vertenza odjerna ghal perijodu ta’ tlett snin. Ai termini tal-istess skrittura,
senjatament klawsola numru 5(a) il-partijiet ftehmu s-segwenti:

a) the lease expires in three years from today. The keys of the Tenement have to
be returned to the lessor within seven (7) working days on expirty of the lease. In
default the tenants shall be liable and to this effect are binding themselves from
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now to pay the lessor the sum of Lm100 (one hundred malta liri) (233 euros) per
day as penalty ...

Dwar il-penali, I-artikolu 1120 tal-Kap. 16 jipprovdi li:

“(1) ll-penali hija I-kumpens tal-hsara li jbati I-kreditur minhabba n-nuqqas tal-
esekuzzjoni tal-obbligazzjoni principali.

(2) ll-kreditur jista’ jagixxi ghall-esekuzzjoni tal-obbligazzjoni principali minflok ma
jitlob il-penali li fiha jkun waqa’ d-debitur.

(3) Hu ma jistax jitlob il-haga principali u I-penali flimkien, hlief meta I-penali tkun
giet miftiehma ghad-dewmien biss.”

L-artikolu 1122 jagra:
“(1) ll-gorti ma tistax tnaqgqas jew ittaffi I-penali hlief f’dawn il-kazijiet:

(a) jekk id-debitur ikun esegwixxa parti mill-obbligazzjoni, u |-kreditur ikun ac¢éetta
espressament il-bicca li giet esegwita;

(b) jekk id-debitur ikun esegwixxa parti mill-obbligazzjoni, u |-parti hekk esegwita,
meta jitgiesu ¢-Cirkostanzi partikolari tal kreditur, tkun bic-¢ar tiswielu. Izda, f'dan
il-kaz, ebda tnaqqis ta’ penali ma jista’ jsir, jekk id-debitur, meta ntrabat ghall-
penali, ikun irrinunzja espressament ghal kull tnaqqis jew jekk il-penali tkun giet
miftiehma ghad-dewmien biss.

(2) Meta skont dan I-artikolu I-penali ghandha tigi mnaqqgsa, it-tnaqqgis ghandu jsir
fil-proporzjon tal-parti tal-obbligazzjoni li tkun bagghet mhux esegwita.”

L-artikolu 1138 imbaghad jipprovdi hekk dwar danni:

“Meta I-ftehim jistabbilixxi illi I-parti li tonqos mill-esekuzzjoni tieghu ghandha
thallas somma determinata bhala danni, ma tistax tigi moghtija lill-parti |-ohra
somma akbar jew izghar.”

Fis-sentenza fl-ismijiet Hector Naudi noe vs Chiara Peresso noe, deciza mill-
Prim’Awla tal-Qorti Civili nhar I-20 ta’ Gunju, 2002 gie deciz li:

“Dan huwa principju assodat fis-sistema guridiku Malti. Meta zewg partijiet
jiftehmu minn gabel x’ghandhom ikunu d-danni f’kaz ta’ nuqqas, dik il-konvenzjoni
torbot lill-partijiet bhala espressjoni tal-volonta libera taghhom. Gie dejjem ritenut
li I-Qorti ma tistax tissostitwixxi d-diskrezzjoni soggettiva taghha ghar-rieda tal-
partijiet li diga stabbilew bejniethom il-quantum tad-danni li l-attur isofri
minhabba l-inadempjenza tal-konvenut fl-esekuzzjoni tal-obbligazzjoni assunta
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minnu. Meta I-partijiet jiftiehmu minn qabel I-ammont ta’ danni, ma tistax ikun
hemm temperament fil-quantum, liberament miftehma u assunta (ara ‘Mifsud vs
Stivala’ deciza minn din il-Qorti fit-3 ta’ Ottubru, 1991).”

Madanakollu fil-kawza fl-ismijiet Mary Rose Falzon Sant Manduca vs Mario Grima,
deciza mill-Prim Awla tal-Qorti Civili fit-8 ta’ Marzu 2005, il-Qorti tenniet:

“INi I-ligi taghti s-setgha lill-Qorti li tnagqas jew ittaffi I-penali f'zewg kazijiet biss:
jigifieri, (a) meta d-debitur ikun esegwixxa parti mill-obbligazzjoni, u I-kreditur ikun
accetta espressament il-bicca i giet esegwita; jew (b) jekk id-debitur ikun
esegwixxa parti mill-obbligazzjoni, u dik il-parti mill-esekuzzjoni tkun, fic-
cirkostanzi, bi¢-car swiet lill-kreditur. Izda f’dan I-ahhar kaz, il-penali tkun dovuta
jekk tkun giet miftehma ghad-dewmien fit-twettiq tal-obbligazzjoni.”.

Illi huwa acéettat li I-applikazzjoni tar-regola mahsuba fl-artikolu 1122 tal-Kodici Civili
trid titfisser ukoll fid-dawl ta’ principju iehor ewlieni tad-dritt, jigifieri dak li jrid i I-
kuntratti jigu esegwiti b’bona fidi u jobbligaw, mhux biss ghal dak li jinghad fihom,
imma wkoll ghall-konsegwenzi li ggib maghhom [-obbligazzjoni, skont I-ghamla
taghha, b’ekwita, bl-uzu jew bil-ligi. Dan ifisser li b’applikazzjoni tal-massima in
omnibus quidem, maxime tamen in jure, aequitas spectanda sit, huwa possibbli li I-
effett u I-applikazzjoni litterali ta’ klawsola penali jigu “ridimensjonati” jekk jirrizulta
li dawn joffendu jew jiksru s-sens prattiku u morali tal-obbligazzjoni billi jkunu jidhru
sproporzjonati jew inaccettabbli “skont in-normi stabiliti tas-socjeta u I-logika
guridika”.”

Fis-sentenza taghha fl-ismijiet Dr Malcolm Pace vs Karl Azzopardi pro et noe tal-14
ta’ Ottubru 2014, il-Prim Awla tal-Qorti Civili qalet hekk fir-rigward ta’ talba ghal

danni pre-likwidati minhabba nuqqas ta’ ottemperanza mal-kundizzjonijiet ta
ftehim:

“...din il-Qorti tqis illi I-applikazzjoni tal-klawsola ta’ penali fl-ammont imsemmi fil-
klawsola sad-data tal-esekuzzjoni tal-obbligazzjoni senjatament f'dan il-kaz il-hlas
tal-management fee tmur kontra I-principju ‘in omnibus quidem, tamen maxima
in jure, aequitas spectandi sit’ applikat b’success fil-kawza precitata Pace vs
Micallef (App Civ 15/12/2004) u fl-Appell Civili Bergedahl nomine vs Francis
Formosa (30/09/2011).”

II-Bord jinnota li gie sodisfacentament ippruvat mir-rikorrenti li ¢-cwievet ghaddew
lilu nhar il-15 ta Novembru 2010 meta I-partijiet iltagghu sabiex jittiehdu r-readings
tal-konsum tad-dawl u ilma. Minkejja li I-intimat irribatta din it-tezi billi gal li huwa
vvaka I-fond fis-sena 2019 [sic!], il-Bord ma jsibx lill-intimat u lix-xhieda tieghu
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affidabbli xejn u dan in vista ta’ dak li dan il-Bord diga spjega aktar ‘il fuq. Il-Bord
jerga’ jaghmel referenza ghax-xhieda ta’ Ruth Caruana li minkejja li xehdet taht
gurament li hija ssaldat kull hlas dovut lir-rikorrenti fAwwissu tas-sena 2009, meta
giet rinfaccata b’kopja ta’ cekk fl-ammont ta’ elf Ewro li hallset hija lir-rikorrenti
f’'Mejju, 2010 hija ma kinitx taf x’ghandha tirrispondi.

i fir-rigward tal-klawsola li timponi hlas ta’ penali ta’ mitt lira Maltija (Lm100)
ekwivalenti ghal €232.94¢ ghal kull jum ta’ dewmien milli jivvaka, dan il-Bord huwa
tal-fehma li dan I-ammont huwa sproporzjonat bhala penali anke meta wiehed
jikkunsidra li I-kera dovuta kienet dik ta’ mija u tletin lira Maltin (Lm130) ekwivalenti
ghal €302.82¢ fix-xahar u cioé medja ta’ erba liri Maltin u tlieta u tletin centezmu
(Lm4.33¢) ekwivalenti ghal ghaxar Ewros u disa’ centezmi (€10.09¢) kuljum. In linja
mal-ligi u gurisprudenza fuq citata u wara li fela xhieda, dan il-Bord gieghed
jillikwida tali danni ghas-somma ta’ hamsin Lira Maltin (Lm50) ekwivalenti ghal
(€116.47¢) kuljum, liema penali ghandhom jithallsu mis-26 ta’ Mejju 2010 (stante li
ai termini tal-klawsola numru 5(a) ic-cwievet kellhom jigu ritornati fi Zzmien 7 t’ijiem
tax-xoghol mit-terminazzjoni tal-kirja) sal-15 ta” Novembru, 2010 amontanti ghal
173 gurnata ta’ dewmien.”

L-Appell

9. L-appellant ipprezenta r-rikors tal-appell tieghu fid-29 ta’ Lulju, 2022

fejn talab lil din il-Qorti sabiex:

“..joghgobha, filwaqt illi tilga’ dan Il-appell, tvarja, tibdel u tirriforma s-sentenza

appellata moghtija mill-ewwel Onorabbli Qorti fl-ismijiet hawn fuq premessi u dana

billi:

1) tikkonfermaha in kwantu astjeniet milli hadet konjizzjoni tal-ewwel, it-tieni u t-
tielet talbiet tar-rikorrenti; u

2) thassarha, tirrevokaha u tannullaha fil-bgija u minflok tilga’ dan I-appell u tagta’
u tiddeciedi I-kawza billi tichad it-talbiet tar-rikorrenti fl-intier taghhom jew
alternattivament u sussidjarjament tichadhom in parte skont I-aggraviji sollevati
hawn fuq u f'tali kaz ittaffi u tirriduci I-ammont ta’ penali illi jista’ talvolta tigi
likwidata;

Bl-ispejjez taz-zewgq istanzi kontra r-rikorrenti.”
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10. Jispjega li l-aggravji tieghu huma dawn: (a) in-nullita tas-sentenza
appellata stante li d-data ndikata mhijiex id-data li fiha nghatat; (b) il-Bord
ghamel apprezzament ghal kollox zbaljat tal-provi u tal-kredibilita tax-xhieda
prodotti minnu; (¢) huwa ma kellux jaghti arretrati ta’ kera, u ghalhekk ma kellux
jigi kkundannat ihallas xi somma; (d) jekk jigi kkunsidrat li huwa kellu jhallas
arretrati ta’ kera, dawn l-appellat irrinunzja ghalihom meta accetta ¢-cwievet u
ha lura |-pussess tal-fond; (e) l-appellat ma seta’ jitlob |-ebda arretrati
allegatament dovuti ghall-uzu tad-dawl u tal-ilma; (f) ma kien hemm I-ebda
penali dovuta u ma kellha tigi llikwidata I-ebda penali; (g) anki jekk kien hemm
xi penali dovuta, |-appellat kien irrinunzja ghaliha meta accetta ¢-cwievet u ha
lura |-pussess tal-fond; u (h) ghal darb’ohra anki jekk kien hemm xi penali
dovuta, din kienet sproporzjonata tassew u kellha tigi mnaqqgsa iktar minn kif

nagqgasha |I-Bord.

11. L-appellat wiegeb fit-22 ta’ Awwissu, 2022 fejn iddikjara li s-sentenza
appellata hija wahda ekwa u gusta, u ghalhekk timmerita konferma mill-Qorti

ghar-ragunijiet li huwa jfisser fit-twegiba tieghu.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

12. Din il-Qorti ser tghaddi sabiex tikkunsidra I|-aggravji mressga mill-
appellant, u dan fid-dawl tal-konsiderazzjonijiet maghmula mill-Bord fis-

sentenza appellata, u tas-sottomissjonijiet maghmulin mill-appellat.

L-ewwel aggravju: in-nullita tas-sentenza appellata
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13. L-ewwel aggravju tal-appellant huwa wiehed li jolgot il-validita o meno
tas-sentenza appellata. Jikkontendi li d-data ndikata fid-decizjoni tal-Bord
mhijiex dik li fiha nghatat I-imsemmija sentenza appellata, u konsegwentement

din hija nulla ghaliex wiehed mill-elementi essenzjali taghha huwa nieges.

14. L-appellat jirrileva li l-izball fid-data jezisti biss fil-kopja informali tas-
sentenza li ntbaghtet permezz ta’ email. Jikkontendi li s-sentenza originali u dik
li tidher fuq il-website uffi¢jali tal-Qorti, ma jhallu I-ebda dubju dwar meta s-
sentenza appellata nghatat, tant li |-appellant ipprezenta l|-appell tieghu fit-

terminu stabbilit mil-ligi.

15. ll-Qorti tghid |i dak li qed jirrileva l-appellat huwa kollu minnu, u
ghaldagstant ma ssibx li I-ewwel aggravju tal-appellant huwa gustifikat, u

ghalhekk tichdu.

It-tieni aggravju: il-Bord ghamel apprezzament Zzbaljat tal-provi u tal-
kredibilita tax-xhieda tieghu

16. L-appellant jikkontendi permezz tat-tieni aggravju tieghu, li I-Bord ghamel
apprezzament zbaljat tal-provi u tal-kredibilita tax-xhieda li huwa ressag.
Filwaqt li huwa jaghraf li b’mod generali din il-Qorti ma tergax taghmel
apprezzament tal-provi, huwa jipprova jxejjen din ir-regola generali b’riferiment
ghas-sentenza tal-Qorti tal-Appell (Superjuri) tal-14 ta’ Dicembru, 2018 fl-
ismijiet Dott. Antoinette Cutajar vs. L-Onor. Dr. Joseph Muscat Prim Ministru
et. Jispjega li ghalkemm il-kontendenti geghdin jagblu li I-fond inghata lura lill-
appellat, huma mhumiex geghdin jagblu dwar meta dan sehh. Jghid li I-appellat
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min-naha tieghu ged isostni li d-data kienet dik tal-15 ta’ Novembru, 2010 meta
huma kienu Itagghu sabiex jingraw l-arloggi tad-dawl u tal-ilma, izda min-naha
tieghu l-appellant jinsisti li huwa ma kienx baqa’ jirrisjedi fil-fond fis-sena 2009
wara li tnehhew il-klieb tieghu mill-Animal Welfare u mill-Pulizija, u huwa kien
battal il-fond u halla ¢-cavetta fil-kaxxa tal-ittri kif kien qallu l-appellat. Ommu
kienet ukoll xehdet li ghall-habta t’Ottubru, 2009, hija kienet hallset kull
ammont li kien dovut lill-appellat. L-appellant jissottometti li huwa ma jista’ gatt
jagbel mal-apprezzament tal-provi li ghamel il-Bord, u jispjega kif gej: (i) ix-
xhieda tal-appellat fejn qal li kien iltaga’ mal-appellant fil-15 ta’ Novembru,
2010 sabiex jinqraw l|-arloggi tad-dawl u tal-ilma, u sabiex jiehu lura ¢-¢wievet,
tikkontradixxi d-dikjarazzjoni tieghu fir-rikors tieghu li huwa kien interpella lill-
appellant diversi drabi sabiex jaghtih lura ¢-¢wievet; (ii) huwa kontradittorju I-
istess allegat fatt mat-tentattivi tan-notifika tieghu fl-indirizz tal-fond |i I-
marixxalli ma sabux stante li dan kien twaqga’, u dan meta |-appellat kien jaf li
[-genituri tal-appellant kellhom hanut minn fejn huwa stess kien imur jigbor il-
kera u fejn seta’ jinnotifika lill-appellant; (iii) filwaqt li I-appellat gal li huwa u |-
appellant kienu Itagghu fil-15 ta’ Novembru, 2010 sabiex jagraw l-arloggi, il-
kont essebit mar-rikors promotur ikopri I-perijodu bejn I-1 ta’ Dicembru, 2009 u
d-9 ta’ Gunju, 2010 u dan ma kienx ikun indikat bl-ittra “E” izda “C”; (iv) fin-nota
tal-25 ta’ Mejju, 2010 esebita mal-affidavit tal-appellat, dan qgal li huwa kien
kiteb nota lil omm l-appellant sabiex jithallas il-kont tad-dawl u tal-ilma, izda ma
semmiex |li kien hemm xi kera dovuta; (v) Helen Cuschieri ma tikkorraborax ix-
xhieda tal-appellat fir-rigward tad-data tal-15 ta’ Novembru, 2010; (vi) ix-xhieda
ta’ ommu, ta’ Donald Micallef u ta’ Vince Debrincat hija I-istess, jigifieri li huwa

kien hareg mill-fond wara li gew maqtula I-klieb tieghu; (vii) kuntrarjament ghal
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dak li ddikjara I-Bord, ma kien hemm xejn mhux affidabbli jew kontradittorju fix-
xhieda ta’ Donald Micallef, u sahansitra ma jistax jifhem ghaliex il-Bord ghazel li
jiccensura parti minn dik ix-xhieda; (viii) barra minn hekk ma jistax jifhem ghaliex
il-Bord ghazel li jiccensura x-xhieda ta’ ommu, li fis-sena 2009 hija ssaldat il-
pendenzi kollha, u b’hekk esebiet cekk li jinstab a fol. 202 li ghandu I-istess data
tal-ahhar gurnata tal-kuntratt ta’ kera, u jirrapprezenta tliet xhur kera jew ftit
iktar, u dan fejn tali ¢ekk issarraf u ftit jiem wara wkoll I-appellat kiteb nota fejn
ma jirrizultax li kien hemm xi pretensjoni ohra ghajr l-arretrati fuq il-kont tad-
dawl u tal-ilma, u lanqgas il-kwistjoni ta’ zgumbrament ma ssemmiet hemmhekk;
(ix) ghalkemm l-appellat waqt is-seduta tal-20 ta’ Gunju, 2013 wieghed li ser
jesebixxi kopja tal-istubs tal-ircevuti, dan m’ghamlux u ma pprezenta |-ebda
prospett tal-kirjiet imhallsa; (x) kuntrarjament ghal dak li gal il-Bord, mhux
minnu li I-provi tieghu ma kienux konsistenti dwar il-fatt ta’ min ghenu biex igorr
l-oggetti personali tieghu mill-fond. Fid-dawl ta’ dan kollu, I-appellant jinsisti li
huwa tassew difficli li |-verzjoni tal-appellat titgies bhala wahda kredibbli u
tieghu le, fejn sahansitra I-ebda kontro-ezami tieghu ma sar. Jikkontendi li skont
il-gurisprudenza estera u anki dik lokali, fejn ma jsir I-ebda kontro-ezami ta’
xhud, il-parti avversa tkun qeghda tissokkombi ghax-xhieda moghtija minn dak
ix-xhud, u in sostenn ta’ dan huwa ji¢c¢ita estensivament minn sentenza tat-
Tribunal Ghal Talbiet Zghar tat-8 ta’ Jannar, 2014 fl-ismijiet Martin Chetcuti
f'ismu proprju u ghan-nom u in rapprezentanza ta’ Celton Vehicles Company

Limited (C 42691) v. Joseph Grech.

17. Dwar it-tieni aggravju, l-appellat jissottometti li fil-kaz odjern il-Bord ma

kienx rinfac¢jat b’zewg verzjonijiet plawsibbli, ghaliex filwaqt li tieghu kienet
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wahda veritiera u verosimili, dik tal-appellant u tax-xhieda tieghu ma kinitx, u
jghaddi sabiex ji¢cita dak li gal il-Bord fir-rigward. Huwa jaghmel ukoll riferiment
ghas-sentenza ta’ din il-Qorti tas-27 ta’ Ottubru, 2015 f'dawn |-istess proceduri,
fejn gie osservat |-atteggjament tal-appellant. Jirrileva li I-appellant hawnhekk
mhuwiex qed jinsisti li I-Bord ghamel ukoll apprezzament hazin tal-provi tieghu,
jigifieri tal-appellat stess. Jispjega wkoll li meta giet intavolata I-kawza odjerna
fl-21 ta’ Ottubru, 2010, ma setax jintalab iktar mill-ahhar tliet xhur skadenzi ta’
kera skont il-kuntratt ta’ bejn il-partijiet, u dan ukoll ghaliex I-appellat ma setax
ikun jaf meta kienu ser jigu ritornati ¢-cwievet. Ghaldagstant m’hemm |-ebda
kontradizzjoni kif allegat mill-appellant. Jissottometti li kuntrarjament ghal dak
li kien ged isostni l-istess appellant, huwa ma kien tenut li jipprezenta |-ebda
prospett u kien jispetta lill-appellant sabiex juri permezz tal-prova li |-ebda
ammont ma kien dovut kif allegat fir-raba’ eccezzjoni tieghu. Dwar il-fatt li ma
sar |-ebda kontro-ezami tal-appellant, dan ma kienx jaghmel il-verzjoni li
nghatat iktar jew ingas attendibbli, izda min-naha |-ohra kienu il-kontro-
ezamijiet ta’ ommu Ruth Caruana |i ddemoliet il-verzjoni tal-fatti tieghu, u
jehaddi sabiex jiccita dak li qal il-Bord fir-rigward, kif konfortat permezz tas-
sentenza ta’ din il-Qorti tas-27 ta’ Ottubru, 2015 f"dawn il-proceduri. Jghid li ftit
jista’ jifhem kif I-appellant ged jitlob lill-Qorti sabiex tichad it-talbiet tal-appellat
fug apprezzament ta’ fatti u kredibilita, meta f'zewg sentenzi gie dikjarat li I-

verzjoni tal-fatti tieghu hija inattendibbli u inveritiera.

[I-Qorti ma tarax li ghandha taghmel apprezzament mill-gdid tal-provi u tal-
kredibilita tax-xhieda tal-appellant kif ged jintalab minnha, ghaliex I-ezercizzju
mhux biss sar estensivament mill-Bord, izda sahansitra minnha stess kif
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diversament preseduta fis-sentenza taghha tas-27 ta’ Ottubru, 2015 f'dawn I-
istess proceduri, fejn iddikjarat b’mod ¢ar u inekwivoku li “...Mill-provi li tressqu
s’issa, il-qorti ma temminx li I-appellant kien ta c-cwievet tal-fond lir-rikorrent
matul is-sena 2009 ... II-Qorti tqis iktar kredibbli |-verzjoni ta’ sid il-kera Ii I-
pussess tal-fond inghata lura fNovembru 2010...”. Jekk timxi mod iehor, il-Qorti
tkun geghda taghti lok ghal appell minn appell, meta I-ligi taghna dan ma
tippermettihx. Ghaldagstant il-Qorti ma tarax li ghandha tikkunsidra t-tieni

aggravju tal-appellant.

It-tielet aggravju: l-appellant ma kellu jaghti I-ebda arretrati ta’ kera u
ghalhekk ma kellux jigi kkundannat ihallas |-ebda
somma fir-rigward

18. Dan l-aggravju tal-appellant pjuttost jistrieh fug sottomissjonijiet diga
imfissra meta huwa jittratta t-tieni aggravju tieghu. Jinsisti li l-appellant kellu

jispjega x’kien l-import tac-cekk li huwa kien ir¢cieva meta ghalget il-kirja.

19. L-appellat min-naha tieghu jirrileva li hawnhekk I-appellat ged ibiddel il-
kuncett tal-oneru tal-prova, fejn l-istess oneru kien proprju fuqu. Jghid li meta
Ruth Caruana galet li hija kienet hallset kull ammont dovut, hija kellha wkoll turi
li kienet hallset ghall-iskadenzi ta’ Frar, Marzu u April, 2010, u tispjega |-import

tal-pagament ta’ €1,000 li hija kienet ghamlet.

20. llI-Qorti hawnhekk ukoll diga kellha l-opportunita li tesprimi ruhha fis-
sentenza taghha sucitata. Tghid |i galadarba hija kienet iddikjarat li hija kienet

geghda temmen il-verzjoni tal-appellat li I-fond inghata lura lilu f'Novembru
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2010, isegwi li I-kera kienet dovuta tithallas mill-appellant lill-appellat sad-data
li fiha huwa ghadda ¢-¢wievet u |-pussess tal-fond lill-imsemmi appellat. 1zda I-
Qorti fis-sentenza taghha msemmija, osservat li I-appellant sahansitra nagas
milli “..jipprezenta ricevuta tal-hlas li jghid li sar minn ommu u li kien ikopri I-
kera sal-15 ta’ Mejju, 2010”7, u |li “...jressaq lil ommu bhala xhud sabiex
tikkorabora dak li qal f'paragrafi 8,9 u 10 tal-affidavit”. Ghaldagstant hawnhekk
ukoll il-Qorti ghandha tastjeni milli tikkunsidra dak li gieghed jilmenta minnu I-

appellant permezz tat-tielet aggravju tieghu.

Ir-raba’ aggravju: l-appellant irrinunzja ghall-hlas tal-arretrati meta
accetta ¢c-cwievet u ha lura I-pussess tal-fond

21. L-appellant jibda jilli jissottometti li dan |-aggravju ged jitressaq minghajr
pregudizzju u b’mod sussidjarju ghall-aggravju ta’ gabel. Jikkontendi li I-appellat
irrinunzja ghall-hlas ta’ kull arretrati meta accetta ¢-cwievet tal-fond u ha lura I-
pussess tieghu minghajr I-ebda rizerva. Ghal darb’ohra huwa jaghmel riferiment
ghall-fatt li I-partijiet mhumiex geghdin jagblu dwar meta u kif I-appellant hareg
mill-fond u l-appellat ha pussess tieghu. Isostni |i galadarba l-appellant
m’ghamel I-ebda rizerva, huwa kien irrinunzja ghal kwalunkwe dritt li seta’ kellu,
u jiecita b’mod ampju dak li galet il-Qorti Civili, Prim’Awla, fis-27 ta’ Apri, 2010
fis-sentenza taghha fl-ismijiet Mary Ciantar vs. Ladislao Giuseppe Micolucci et
in sostenn tal-argument tieghu, u anki ghal dak li galet il-Qorti tal-Magistrati
(Malta) fis-sentenza taghha tal-15 ta’ Lulju, 2020 fl-ismijiet Grazio Caruana et

vs. Bezrod Limited.
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22.  Min-naha tieghu l-appellat jibda billi jirrileva li hawnhekk I-appellant
gieghed jiehu bhala stat ta’ fatt li ¢-cwievet huwa rritornahom fis-sena 2009, u
dan meta s-sentenza tal-Bord u dik tal-Qorti ghamluha c¢ara |i l-imsemmi
appellant ma kienx kredibbli u attendibbli fug dan il-punt. Jispjega li huwa fil-
fatt kien ged jitlob |-arretrati ta’ kera ta’ dawk it-tliet xhur meta I-appellant kien
ghadu ged igawdi |-pussess tal-fond, u dan skont il-gurisprudenza citata mill-

appellant stess fir-rikors tal-appell tieghu.

23.  Mehud in konsiderazzjoni I-fatt li |-kirja kienet diga ntemmet fil-15 ta’
Mejju, 2010 skont il-ftehim iffirmat fis-16 ta’ Mejju, 2007 bejn il-partijiet, |i I-
pussess tal-fond inghata lura fNovembru 2010, u li I-proceduri odjerni gew
intavolati ftit jiem gabel fil-21 ta’ Ottubru, 2010, il-Qorti ma ssibx li I-appellant
ghandu ragun, u d-decizjoni tal-Bord pjuttost hija konformi ghal kollox mas-
sentenzi citati minnu. Tirrileva li hawnhekk il-fattur li jholl u jorbot il-kwistjoni
jekk l-arretrati humiex dovuti jew le, huwa proprju dak dibattut bejn il-partijiet,
jigifieri d-data li fiha ntemmet il-kirja. Izda kif diga nghad diversi drabi f'din is-
sentenza, il-Qorti ghamlet c¢ar fis-sentenza taghha tas-27 ta’ Ottubru, 2015 li d-
data mhiex dik fl-2009 kif qed jargumenta l-appellant, izda f'Novembru tal-

2010. Ghaldagstant il-Qorti ma ssibx dan |-aggravju gustifikat, u tichdu.

II-hames aggravju: l-appellat ma setax jitlob il-hlas ta’ arretrati
allegatament dovut ghas-servizz ta’ dawl! u ilma

24. L-appellant jikkontendi li lI-appellat m’ghandu |-ebda dritt jitlob ghall-
imsemmija arretrati, ghaliex il-kont ighajjat lil certu Maurice Fiorini li dwar |-

identita tieghu ma tressqget |-ebda prova. Isostni li din il-persuna ma tressqitx
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tixhed sabiex tikkonferma li I-appellat huwa awtorizzat jitlob il-hlas f'isimha, u
ghalhekk huwa kien ressaq |-e¢¢ezzjoni ta’ nuqqas ta’ locus standi. Barra minn
hekk, ikompli jirrileva li I-kuntratt ta’ kera ma jindikax liema appartament kien
ged jinkera lilu, u ghalhekk wiehed ma jistax jghid jekk il-kont tad-dawl u tal-
ilma huwa proprju ghall-appartament mikri lilu. Huwa jghid li dan huwa
msahhah bil-fatt li [-qgari tal-arlogg fuq il-kont huwa ingas minn dak indikat fuq
il-kuntratt ta’ kera, u ghaldagstant I-ebda ammont allura huwa dovut. Isostni li
l-appellat kellu jressaq id-debita prova permezz tar-ritratti tal-arloggi li juru I-
gari li allegatament huwa kien ha, imma wkoll I-appellant ma kellux ihallas ghal

stima, izda ghandu jhallas dak attwalment dovut.

25. L-appellat jinsisti li |-fatt li I-kont tad-dawl u tal-ilma mhux f'ismu, ma
jfissirx li l-appellant m’ghandux ihallas ghall-konsum ta’ dawn is-servizzi.
Jirrileva li qatt ma gie kkontestat il-fatt li huwa sid il-fond kif sahansitra ddikjarat
mill-appellant stess, u ghalhekk dan tal-ahhar ma kellu |-ebda raguni li jahrab

mid-dmir tieghu tal-hlas.

26. Dwar din il-kwistjoni, I-appellat jghid li I-Bord sewwa ddikjara li huwa ma
kienx ged jagbel li ma tressqet I-ebda prova mill-appellat sabiex juri li I-fond in
kwistjoni kien dak I-istess wiehed li tieghu kien ged jitlob il-hlas ghall-konsum.
Irrileva li ma kienx hemm kontestazzjoni min-naha tal-appellant li huwa kien jikri
I-fond, u sahansitra ommu stess ikkonfermat dan. Il-Bord spjega |li wara li
analizza I-provi u anki I-kont innifsu li tieghu kien qed jintalab il-hlas, kien
irrizultalu li dan kien jindika |-istess fond mikri lill-appellant. Ghalhekk il-Bord
ikkundanna lill-imsemmi appellant ihallas I-arretrati in kwistjoni. IlI-Qorti

tikkondividi |-fehma tal-Bord, u tghid |i sahansitra mir-risposta li ntavola I-
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appellant, ma tirrizulta I-ebda kontestazzjoni dwar il-fatt li huwa kien jikri I-fond
hekk indikat fir-rikors promotur, anzi accetta li dan kien minnu u li huwa kien
radd ic-cwievet lura lill-appellat allegatament gabel ma gew intavolati I-
proceduri odjerni. Tghid li jekk huwa xtaq jikkontesta |-kont esebiet mill-
appellat fir-rigward tal-arretrati allegatament dovuta minnu, u anki fejn dan
huwa mahrug f'isem terz, l-appellant kellu kull opportunita li jaghmel dan
quddiem il-Bord, izda ma jirrizultax li huwa hekk ghamel. Huwa bl-ebda mod ma
wera li hemm xi dubju dwar il-konsum tad-dawl kif indikat fil-kont u dwar |-
identita tal-utent kif indikat fl-istess kont. Ghalhekk tgis li dan l-aggravju

mhuwiex misthoqq, u tichdu.

Is-sitt aggravju: ma kien hemm I|-ebda penali dovuta u ma kellha tigi
likwidata I-ebda penali

27. L-appellantjirrileva li huwa hareg mill-fond fiz-zmien tal-kuntratt ta’ kera,
jew ahjar gabel, u ghalhekk ma kienet dovuta |-ebda penali lill-appellat. Filwaqt
li jaghmel riferiment ghas-sottomissjonijiet maghmulin minnu fir-rigward tat-
tieni aggravju tieghu, jinsisti li I-verzjoni tieghu ghandha mis-sewwa u hija
kkorroborata, izda min-naha I-ohra I-imgiba tal-appellat hija wahda

kontradittorja, kif ukoll huma kontradittorji I-provi mressqa minnu.

28. Min-naha tieghu l-appellat isostni |i |-appellant ma ressaq I|-ebda
argument validu ghaliex din il-Qorti ghandha tbiddel I-apprezzament tal-Ewwel
Qorti u dak maghmul minnha stess, kif diversament ippreseduta, fejn gie

stabbilit li d-data tal-konsenja tac-cwievet tal-fond kienet il-15 ta’ Novembru,
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2010. Mehud dan il-fatt in konsiderazzjoni, jissottometti li ghandha tiskatta I-

penali ai termini tal-kuntratt ta’ kera.

29. Il-Qorti tqis li galadarba rrizulta kif sewwa jirrileva |-appellat, |i d-data li
fiha I-appellant ghadda ¢-cwievet tal-fond kienet il-15 ta’ Novembru, 2010, dan
ifisser li skont dak miftiehem bejn il-partijiet ai termini tal-para. (a) tal-klawsola
5 tal-kuntratt ta’ kera li ffirmaw bejniethom fis-16 ta’ Mejju, 2007, ghandha
tithallas penali ghal kull gurnata li fiha I-appellant baga’ ma zgumbrax mill-fond.

Ghaldagstant il-Qorti ma ssibx dan I-aggravju misthoqq, u tichdu.

Is-seba’ aggravju: jekk kien hemm xi penali dovuta, Il-appellat kien
irrinunzja ghaliha meta accetta c¢-cwievet u ha lura |-
pussess tal-fond

30. L-appellant jirrileva gabel xejn li dan l-aggravju qed jitressag bla
pregudizzju ghall-aggravju precedenti tieghu. Jikkontendi li jekk ghall-argument
jinghad li kien hemm xi penali dovuta, kellu jinstab li l-appellat irrinunzja ghaliha
meta accetta c-cwievet tal-fond u ha lura I-pussess tieghu minghajr |-ebda
rizerva. Sabiex isahhah l-argument tieghu, |-appellant jaghmel riferiment ghal

dawk is-sentenzi li huwa ¢cita meta ttratta r-raba’ aggravju tieghu.

31. L-appellat isostni li galadarba d-data li fiha gew ikkonsenjati ¢-cwievet
kienet dik tal-15 ta’ Novembru, 2010, u huwa ma kienx ged jitlob penali oltre

din id-data, dan I-aggravju tal-appellat ma jregix.

32. ll-Qorti diga esprimiet il-fehma taghha hekk kif ikkunsidrat I-aggravju ta’

gabel dan. Ghal dak li jirrigwarda I-allegat rinunzjament tal-appellat ghad-dritt
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tieghu li jezigi |-hlas ta’ penali, tghid li s-sentenzi ¢itati mill-appellant iktar kmieni
fir-rikors tal-appell tieghu, ma jistghu jkunu tal-ebda sostenn ghalih, stante li I-
fatti rilevanti hawnhekk huma ferm diversi minn dawk rizultanti fil-kazijiet ¢itati,
fosthom il-fatt li I-kirja tieghu kienet diga intemmet meta ¢-cwievet tahom lura
lill-appellat. Tghid |i dak patwit taht il-para. (a) tal-klawsola 5 tal-kuntratt bejn
il-partijiet huwa ferm car, u sakemm ma rrizultatx rinunzja cara da parti tal-
appellat ghad-drittijiet tieghu taht din il-klawsola, ma jistax jinghad |i huwa

ddekada mid-dritt tieghu li jezigi I-pagament ta’ penali.

It-tmien aggravju: il-penali fil-kuntratt ta’ kera hija sproporzjonata sew u
I-Bord kellu jnagqasha iktar

33. Anki dan l-ahhar aggravju tal-appellant jolgot il-kwistjoni tal-penali
miftehma fil-kuntratt ta’ kera ffirmat bejn il-partijiet. Hawnhekk ukoll I-
appellant jissottometti li I-imsemmi aggravju qed jitressaq minghajr pregudizzju
ghall-aggravji I-ohra ta’ gabel, u sussidjarjament ghall-istess. Jikkontendi li |-
penali miftehma hija wahda sproporzjonata tassew, u kellha tigi mtaffija iktar
milli giet imtaffija mill-Bord. Hawnhekk |-appellant jaghmel riferiment ghas-
sentenza tal-Qorti tal-Appell (Superjuri) tal-15 ta’ Dicembru, 2004 fl-ismijiet
Michael Pace vs. Richard Micallef pro et noe, u jicc¢ita dak li qalet il-Qorti tal-
Magistrati (Malta) fis-sentenza taghha tat-2 ta’ Gunju, 2022 fl-ismijiet Romina
Farrugia vs. Dennis Vella. lJispjega li huwa kien jikri |-fond ghal Lm130
ekwivalenti ghal madwar €302.82 fix-xahar, filwaqt li I-penali kontemplata fil-
kuntratt kienet ta’ €233 ghal kull jum, u ghalhekk huwa evidenti kemm din
kienet ezagerata u sproporzjonata. Jirrileva li I-fond kien malandat ferm u li dan
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sussegwentment twaqqa’ sabiex tinbena blokka gdida. Jghid ukoll li d-dewmien
ma kienx wiehed ezagerat. 1zda ghalkemm il-Bord ghazel li jnaggas il-penali
dovuta minnu, il-penali mposta kkontemplata minnu ta’ Lm50 jew madwar
€116.47 kuljum, kienet ezagerata. Jirrileva li I-import kollu tal-kuntratt ta’ kera
ghall-perijodu di fermo kien ta’ €10,900, u ma jistax ikun li ghall-inadempjenza
ta’” madwar sitt xhur il-penali likwidata te¢¢edi dak I-ammont. Huwa jirreferi
ghad-disposizzjonijiet tal-artikolu 1120 tal-Kap. 16, u jinsisti li I-hsara |li seta’
bata l-appellat kienet in-nuggas ta’ dhul ta’ kera, madankollu I-ebda prova ma
tressget fir-rigward. lJirrileva li I-appellat kien dam iktar minn hames xhur wara
t-tmiem tal-kuntratt tal-kera sabiex jintavola I-proceduri odjerni, u gatt ma
interpella lill-appellant sabiex jivvaka I-fond. Din il-passivita tieghu, jghid I-
appellant, ghandha taghti lok ghat-tnaqqis tal-penali, izda aktar minn hekk

huwa m’ghandux ihallas penali fammont li huwa iktar mill-kera miftehma.

34. L-appellatjirrileva li I-appellant ma ressaq |-ebda argument validu ghaliex
il-penali ghandha titnagqgas iktar mill-ammont diga mnaqqas, u dan ghajr li tali
penali ghandha tirrifletti t-telf ta’ dhul ta’ kera ghall-perijodu rilevanti. Jirrileva
li I-penali in kwistjoni kienu ftehmu fugha I-partijiet gabel ma ffirmaw il-kuntratt
ta’ kera, u jghid li I-appellant kien jaf sew dak li kien ser jinkorri fl-eventwalita li
ma jizgumbrax mill-fond skont it-termini tal-kuntratt. Jikkontendi li I-penali
kienet giet miftehma u mposta bhala deterrent kontra xi abbuz min-naha tal-
appellant inkwilin, u jirrileva li mhux talli kien hemm ksur kuntrattwali izda anki
[-garaxxijiet mikrija lilu kienu gew konvertiti f' post fejn jinzammu klieb tal-glied
perikoluzi. L-appellatjirribatti dak li jallega |-appellant fir-rigward tal-istat hazin
tal-fond, u jissottometti li I-appellant kien jaf sew x’ser jikri, u sahansitra ghamel
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tliet snin hemmhekk. 1zda jekk imbaghad fih zamm il-klieb ghall-glied, ma kinitx
haga tal-iskantament li I-fond seta’ jiddegenera, ghalkemm I-ebda evidenza ma
tressget tal-allegata kundizzjoni tieghu. Li certament jghid li rrizulta huwa n-
nuqqgas ta’ buona fede tal-appellant |i ddikjara fir-rikors tal-appell li huwa ried
il-fond sabiex irabbi I-klieb tieghu. Isostni li dak li ghamel il-Bord kien proprju li
sab bilanc, sabiex jigu riflessi I-interessi tas-sid li jkun konfortat bil-fatt li I-penali
ser isservi ta’ deterrent minghajr ma tigi ridotta b’mod drastiku, inkella jintilef
I-iskop tad-deterrent. Ghalhekk il-Bord ghalkemm naqqas ir-rata tal-penali, dan
nagqgasha b’mod li tirrispetta l-iskop tal-partijiet, u biex jitwassal il-messagg illi
l-abbuz ghandu jigi ppenalizzat, anki fejn dan ma jirrizultax f'danni sostanzjali

lis-sid.

35. ll-Qorti tikkunsidra li kif sewwa jinsisti I-appellat, il-penali hija ntiza bhala
deterrent sabiex I-inkwilin jahsibha darba darbtejn gabel jabbuza u jikser |-
obbligu tieghu li jizgombra mill-fond hekk kif tintemm il-kirja. Izda fl-istess hin
kif sewwa wkoll jirrileva l-appellant, din ghandha taghmel tajjeb ghad-danni li
jkun sofra s-sid li jkun gie m¢ahhad mill-proprjeta tieghu b’mod illegali u kontra
I-volonta tieghu. Fil-kaz odjern, kif sewwa josserva |-Bord, il-penali patwita bejn
il-partijiet fllammont ta’ Lm100 ekwivalenti ghal €232.94 dovuta ghal kull jum li
[-appellant jibga’ fil-pussess tal-fond wara tmiem il-kirja minghajr il-permess tal-
appellat, hija wahda sproporzjonata f'dan ir-rigward fejn sahansitra il-kera
patwita kienet ta’ Lm130 ekwivalenti ghal €302.82 fix-xahar, jew Lm4.33
ekwivalenti ghal €10.09 ghal kull gurnata. Ghalhekk, il-Bord naggas il-penali in
kwistjoni ghal Lm50 ekwivalenti ghal €116.47, pagabbli ghal kull jum li I-
appellant kien baqga’ jiddetjeni I-fond wara tmiem il-kirja.
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36. ll-Qorti tikkunsidra li d-decizjoni tal-Bord hija wahda gusta u xierqa,
stante li tirrispetta kemm il-ftehim li sar bejn il-partijiet, imma anki |-fatt |i |-
penali patwita ghandha tkun wahda proporzjonata mehud in konsiderazzjoni |-
kera li ghandha tithallas mill-inkwilin lis-sid, li f'dan il-kaz kienet tirrapprezenta
4.33% tal-penali patwita. II-Qorti tqis ukoll li din il-penali kif imnagqgsa mill-Bord
ghandha tkun kumpens gust ghas-sid, li matul iz-zmien kollu li I-fond baqga’ fil-
pussess tal-appellant ma kien ged irendi I-ebda introjtu u li huwa gie mé¢ahhad
ukoll milli jfittex u jsib inkwilin li kien lest li jhallas kera f’ammont oghla minn dik
patwita mal-appellant. Ghaldagstant din il-Qorti ma ssibx I-ahhar aggravju tal-

appellant gustifikat, u tichdu wkoll.

Decide

Ghar-ragunijiet premessi I-Qorti filwaqt li tastjeni milli tiehu konjizzjoni tat-
tieni u tat-tielet aggravju tal-appellant, tichad il-kumplament tal-appell
tieghu, u tikkonferma s-sentenza appellata, bl-ispejjez tai-zewg istanzi

kontrih.

Moqrija.

Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D.
Imhallef

Rosemarie Calleja
Deputat Registratur
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