TRIBUNAL TA’ REVIZJONI AMMINISTRATTIVA
MAGISTRAT DR. CHARMAINE GALEA

11 ta’ Mejju, 2023
Rikors Numru 61/2022
Joseph Brown
Vs
Awtorita’ tal-Artijiet
It-Tribunal,

Ra r-rikors ta’ Joseph Brown ipprezentat fil-21 ta’ Lulju, 2022, li permezz
tieghu ppremetta u talab is-segwenti:-

1. Wi r-rikkorenti gie nnotifikat permezz ta’ ittra ufficjali iddatata 13 ta’ Lulju, 2022, u
nnotifikata lilu fid-19 ta’ Lulju, 2022, illi huwa qged jokkuppa [-fond kummercjali f°08,
Trig Marsamxett, Valletta (tenement 061234) minghajr [-ebda titolu validu fil-/igi.

2. i, huwa presenzjalment, ged jopponi din it-talba ghas-segwenti ragunijiet:

i) In linea preliminarji, huwa mhuwiex il-legittimu kontradittur fl-ittra ufficjali su
indikata, stante li I-fond hu mikri lis-socjeta limitata kif se jirrizulta fis-smiegh u
trattazzjoni ta’ din il-kawza,

ii) 1lli, subordinarjament u minghajr pregudizzju ghal dak li ntqal, huwa jokkupa -
fond de quo legittamament bhala direttur u dirigenti tas-socjeta li ghandha t-titolu
lokatizzju fuq il-fond.

Ghaldagstant, ir-rikorrenti jitlob bir-rispett, li dan it-Tribunal jghogbu:

Jirrevoka d-decizjoni mehuda mill-Awtorita tal-Artijiet, kif ikkomunikata lilu fl-ittra ufficjali
hawn fug imsemmija.



Ra r-risposta tal-Awtorita tal-Artijiet ipprezentata fid-9 ta” Awwissu, 2022, i
permezz taghha ec¢cepiet is-segwenti:-

1. 1lli I-Awtorita’ esponenti irceviet I-Appell tal-Appellant Joseph Brown. L-Awtorita’
ma taqbilx mal-kontenut tar-Rikors tal-Appell hekk kif imressaq u per konsegwenza
gieghda tinterponi din I-umli Risposta taghha.

2. 1lli d-decizjoni mehuda mill-Awtorita” Intimata nhar it-13 ta’ Lulju 2022 hija wahda
gusta u timmerita konferma.

3. 1lli I-Awtorita’ mxiet skont il-1igi meta hija hadet id-decizjoni appellata, inkluz u
mhux limitatament dwar il-fatt li l-appellant ie interpellat f'ismu proprju u mhux
f'isem il-kumpanija li originarjament lilha kienet giet koncessa I-lokazzjoni, stante li I-
istess socjeta’ llum m’ghadhiex tezisti u ghalhekk stante li huwa l-appellant li gieghed
jokkupa l-imsemmija proprjeta’ u dana minghajr l-ebda titolu wvalidu, I-ordni
t’evizzjoni kellha tinhareg fil-konfront tieghu.

4. Illi inoltre, u minghajr pregudizzju ghas-suespost, jirrizulta b’mod car li I-lokazzjoni
tal-garage de quo kienet ibbazata fuq fatti skorretti u li m’ghandhomx mill-verita’ u li
ghalhekk anke fuq din il-binarju ikun jimmerita li ssir l-evizzjoni mill-proprjeta’ in
kwistjoni.

5. Illi m'hemmx dubbju li dan [-Onorabbli Tribunal, hekk kif dejjem ghamel minn
mindu gie stabbilit, ser jistharre§ id-diskrezzjoni uzata mill-istess Awtorita” u hekk
ghandu jaghmel. F’'dan il-kaz pero” m’ghandux ikun it-Tribunal li jissostitwixxi
b’decizjoni tieghu dak li iddecidiet korrettement I-Awtorita’. Hawnhekk I-Awtorita’
Appellata taghmel riferenza ghas-sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili datata 12
t’April, 1999 fl-ismijiet; ‘Debono v. Awtorita” Dwar it-Trasport Pubbliku’ Ii qalet li
meta jkun hemm stharri¢ gudizzjarju “ma jfissirx li I-Qorti (f'dan il-kaz it-Tribunal)
ser tezamina Il-mertu tal-kaz quddiem I-Awtorita’, imma ser tistharreg jekk I-
Auwtorita” waslitx ghad-decizjoni taghha abbazi ta’ improper purpose jew
konsiderazzjonijiet irrilevanti.” Certament illi fdan il-kaz ser jirrizulta illi d-
decizjoni appellata ttiehdet fuq kusiderazzjonijiet rilevanti ferm u skont prattici u
kalkoli matematici stabbiliti ghall-kazijiet bhal dak odjern.

6. Illi ghalhekk bhala konkluzjoni jsewgi mis-suespost li I-Awtorita’ Appellata kellha
kull jedd li tiehu d-deciZjoni in disamina bil-processi interni taghha u kif ukoll fid-
decizjoni taghha agixxiet skont principji amministrattivi u per konsegwenza dan it-
Tribunal ghandu jkun soddisfatt li I-Awtorita’ Appellata imxiet korrettament
legalment u b'mod regolari.

Ghaldagstant I-Awtorita” Esponenti gieghda titlob li l-appell hekk kif imressaq jigi respint a
spejjez interament tar-Rikorrenti.



Ra d-dokumenti kollha pprezentati;
Sema’ x-xhieda;
Sema’ t-trattazzjoni tad-difensuri tal-partijiet;

Ra li r-rikors thalla ghal-lum ghal sentenza.
Ikkunsidra:

i r-rikorrent hassu aggravat b’dec¢izjoni tal-Awtorita” intimata kif kontenuta
f’ittra uffi¢jali datata 13 ta’ Lulju, 2022, li permezz taghha gie mitlub jizgombra
mill-fond numru 8, Trig Marsamxett, Valletta (tenement 061234) u dana ai
termini tal-artikoli 9 (1) (a) tal-Kapitolu 573 tal-Ligijiet ta’ Malta, u ¢ioe’ illi
kien gieghed jokkupaha minghajr ebda titolu validu fil-ligi.

Ili I-aggravji principali mressqa fir-rikors promutur huwa s-segwenti, u ¢ioe

1. i huwa mhux il-legittimu kontradittur stante li I-fond hu mikri lil
so¢jeta’ limitata;
2. Hli huwa jokkupa I-istess fond legittimament bhala direttur u

dirigenti ta’ so¢jeta’ li ghandha titolu lokatizju fuq il-fond.

i mill-provi prodotti jirrizulta illi fid-29 ta’ Jannar, 2013, is-socjeta” Joe
Brown Limited inghatat kirja mill-Kummissarju tal-Artijiet tal-garaxx/store,
Numru 8, Trig Marsamxett, 1-Belt Valletta u dan Kif jirrizulta minn skrittura
privata esebita bhala Dokument KG1 a fol. 53 tal-process. Fl-istess skrittura gie
indikat illi dan il-fond kien gieghed jinkera bhala akkomodazzjoni alternattiva
ghall-fond numru 231, Trig ir-Repubblika, Valletta li kien miehtieg in
konnessjoni ma’ progett pubbliku.

I1li permezz ta’ ittra uffi¢jali datata 6 ta’ Settembru, 2019, mibghuta lil Joseph
Brown personalment u f’isem u in rapprezentanza ta’ Joe Brown Limited, 1-
Awtorita tal-Artijiet itterminat il-kirja tal-imsemmi garage peress li rrizultalha
li I-kera tal-istess garaxx Kienet saret b’mod zbaljat stante li kienet imsejsa fuq
premessi foloz. Ghaldagstant gie interpellat sabiex jizgombra fi zmien tliet (3)
xhur mid-data tal-istess ittra.

I1li permezz ta’ ittra datata 16 ta” April, 2020, il-konsulent legali ta’ Joe Brown
Limited kiteb ittra lill-Awtorita™ intimata fejn talab il-kunsens taghha biex il-
kirja tigi ttrasferita favur ir-rikorrent.

1 Dokument KG8 a fol. 120



[lli minn Dokument KG6 a fol. 72 jirrizulta illi s-so¢jeta” Joe Brown Limited
giet imnehhija minn fuq ir-Registru tal-Kumpaniji fit-30 ta> Gunju, 2020, wara
liema, fil-21 ta’ Lulju, 2022, ir-rikorrent ipprezenta rikors quddiem il-Qorti
Civili (Sezzjoni tal-Kummere¢) sabiex l-istess so¢jeta’ terga’ tiddahhal fir-
Registru tal-Kumpaniji.

Ir-rikorrent xehed illi huwa jopera haunt gewwa Triq ir-Repubblika, Valletta u
li fiz-zmien kellu ac¢ess ghal fuq il-hanut li kien juzah bhala mahzen. Spjega li
dan il-mahzen kien ittihidlu mill-Gvern u inghata I-fond numru 28, Triq il-
Lvant, Valletta b’kera. Sussegwentement huwa talab li jinghata I-fond in
kwistjoni flok dak bin-numru 28, Triq il-Lvant, Valletta.

Dr. Kimberly Galea, Legal Professional Officer mal-Awtorita’ intimata,
spjegat illi I-Awtorita™ intimata kien irrizultalha illi I-fond in kwistjoni kien
inghata fuq premessi foloz u ¢ioe li ghalkemm kien gie dikjarat mill-inkwilin li
kien ittihidlu tramite esprorazzjoni fl-fond numru 231, Triq ir-Repubblika,
Valletta, dan fil-fatt ma rrizultalhiex li kien il-kaz. Spjegat ukoll illi apparti
minn hekk, irrizultalha wkoll illi s-so¢jeta” Joe Brown Limited kienet giet
imnehhija minn fuqg ir-Registru tal-Kumpaniji u kwindi I-inkwilin ma kienx
ghadu legalment jezisti.

I1i fil-kors ta’ din il-kawza gam dubju jekk il-mahzen li r-rikorrent jghid li gie
esproprjat kienx jifforma parti mill-fond 231 jew 230. Ghalhekk ix-xhud Dr.
Kimberly Galea ghamlet ricerka fil-fajls tal-Awtorita™ minn fejn irrizultalha illi
la I-fond numru 231 u langas dak bin-numu 230 ma kienu gatt gew esproprjati.
Ix-xhud spjegat li kull ma sabet fir-records kien biss encroachment permits biex
jitpoggew xi mwejjed quddiem I-istess fondi.?

II-Perit Carmel Cacopardo spjega illi bejn is-sena 1988 u 1990/91 kien
Cermen Ezekuttiv tal-Valletta Harbour Works. Xehed illi flI-1988 kienu
nkarigati mis-Segretarjat Parlamentari ghad-Djar sabiex jirriabilitaw fond li
[lum jismu Casa Gaspe. Spjega li lir-rikorrent kien jafu u li f"dak iz-zmien kellu
hanut taht I-imsemmi fond li minnu kien ibigh affarijiet tal-elettriku. Spjega li
meta |-haddiema bdew inaddfu rrizultalhnom li kien hemm parti mill-fond li
Kienet uzata mis-Sur Brown bhala mahzen u li kienet annessa mal-hanut tieghu.
Ghalhekk saru I-arrangamenti mas-Segretarjat Parlamentari biex is-Sur Brown
inhareg mill-istess ambjenti.
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Ikkunsidra:

I1li t-Tribunal jibda biex josserva illi I-ittra uffi¢jali mpunjata hija ndirizzata lil
Joseph Brown u kwindi fil-kwalita™ personali tieghu. Illi gie ppruvat illi s-
so¢jeta” Joe Brown Limited kienet inghatat il-fond in kwistjoni b’kirja ghal
hmistax-il sena pero” I-istess soc¢jeta” ma tiffigurax fl-ittra ufficjali de quo.
Jirrizulta pero” li I-Awtorita™ intimata kienet ipprezentat ittra uffi¢jali kontra s-
socjeta Joe Brown Limited u kontra r-rikorrent personalment fis-6 ta’
Settembru, 2019, li permezz taghha tterminat il-kirja tal-garaxx de quo u dan
abbazi tal-fatt li rrizultalha li I-kirja kienet imsejsa fug premessi foloz u li ma
jiggustifkawx il-kera tal-istess fond bhala sit alternattiv.® Illi I-Awtorita®
intimata ma pprezentatx prova dwar jekk is-socjeta’ Joe Brown Limited u r-
rikorrent kinux gew notifikati b’dik I-ittra ufficjali. Madanakollu, it-Tribunal ha
judicial cognizance tal-istess ittra ufficjali mir-Registru tal-Qrati Civili minn
fejn jirrizulta illi I-istess ittra uffi¢jali kienet giet notifikata lis-socjeta” Joe
Brown Limited fl-14 ta” Settembru, 2019, pero ma Kinitx giet notifikata lir-
rikorrent personalment. Illi ma jirrizultax illi s-so¢jeta” Joe Brown Limited
appellat minn dik I-ittra ufficjali u kwindi I-effetti tal-istess ittra uffi¢jali illum
huma ezekuttivi, u ghalhek certament illum il-gurnata I-istess socjeta’
m’ghandha ebda titolu validu fil-ligi fir-rigward tal-fond de quo.

Ili t-Tribunal josserva illi I-provi mressga mir-rikorrent kienu fil-maggorparti
taghhom indirizzati fuq il-kwistjoni jekk ir-rikorrent kienx inghata fond
alternattiv ghaliex il-mahzen li kellu fi Triq ir-Repubblika, gie esproprjat. Illi
pero’, t-Tribunal igis li huwa ghandu quddiemu strettament talba ghal
zgumbrament ghaliex ir-rikorrenti f’ismu personali m’ghandux titolu sabiex
jokkupa I-fond in kwisjtoni.

i gie ppruvat illi s-so¢jeta” li kienet parti ghall-kuntratt tad-29 ta’ Jannar,
2013, illum m’ghandhiex tezisti u kwindi lanqgas tista’ tokkupa b’kera I1-fond in
kwistjoni. Dan apparti li I-kirja fil-konfront taghha kienet giet terminata
permezz ta’ ittra ufficjali kif gie ndikat hawn fug. Kwindi la darba s-so¢jeta” li
kienet inkwilina m’ghandhiex tezisti, u ladarba I-kirja favur taghha giet
terminata, lanqas min seta’ kien direttur jew ishmatarju taghha ma jista’ jokkupa
I-istess fond. Illi filwagqt li r-rikorrent ipprezenta kopja ta’ rikors ipprezentat fil-
Qorti Civili (Sezzjoni tal-Kummer¢) fejn talab li s-so¢jeta” Joe Brown Limited
terga’ tigi mpoggija fir-Registru tal-Kumpaniji, liema proceduri ghadhom
pendenti, fil-mument li giet ipprezentata I-ittra ufficjali de quo I-istess socjeta’
ma Kkinitx ghadha tezisti. Kien biss wara li r-rikorrent fid-19 ta’ Lulju, 2022,
ircieva l-ittra ufficjali de quo li fil-21 ta’ Lulju, 2022, ipprezenta r-rikors
quddiem il-Qorti Civili (Sezzjoni tal-Kummer¢) u dan wara li I-istess so¢jeta’
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kienet ilha iktar minn sentejn imnehhija minn fuq ir-Registru tal-Kumpaniji.
llli, pero’, anke jekk ghall-grazzja tal-argument l-istess socjeta’ terga’ tigi
mpoggija fuq ir-Registru tal-Kumpaniji, xorta wahda ma tista’ tivvanta ebda
titolu fir-rigward tal-fond de quo.

Illi ghalhekk dan it-Tribunal, lil hinn minn kull kwistjoni li seta’ kien hemm
dwar jekk ittihidx jew le I-mahzen li r-rikorrent seta’ kellu gewwa Triq ir-
Repubblika, Valletta, huwa personali ma ghandu ebda titolu validu fil-ligi
sabiex jokkupa I-fond numru 8, Triq Marsamxett, il-Belt Valletta. Dan huwa
wkoll konfermat minn ittra li huwa baghat lill-Awtorita™ intimata fis-16 ta’
April, 2020, fejn talab li I-kirja de quo tigi trasferita fug ismu personali minn
fug isem is-soc¢jeta” Joe Brown Limited u dan sabiex I-istess socjeta” tnaqgas
mill-ispejjez.* Illi ghalhekk, apparti mill-fatti kif emergew fil-kors ta’ din il-
kawza, huwa bil-wisq evidenti li r-rikorrent ma jista’ jivvanta ebda titolu
personali fuq il-fond de quo.

Ghaldagstant it-Tribunal gieghed jikkonvalida I-ittra ufficjali Numru 2985/22
ipprezentata fit-13 ta’ Lulju, 2022.

DECIDE

Ghaldagstant it-Tribunal, ghar-ragunijiet hawn fuq premessi, qieghed jichad I-
appell tar-rikorrent u jilga’ 1-e¢¢ezzjonijiet tal-Awtorita” intimata. Ai termini
tal-artikolu 16 (2) tal-Kapitolu 573 tal-Ligijiet ta’ Malta it-Tribunal gieghed
jiprefiggi terminu perentorju ta’ tletin (30) gurnata entro liema r-rikorrent
ghandu jizgombra mill-fond in kwistjoni.

Spejjez a karigu tar-rikorrent.

Dr. Charmaine Galea
President tat-Tribunal ta’ Revizjoni Amministrattiva

Antonella Cassar
Deputat Registratur
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