QORTI TAL-MAGISTRATI (GHAWDEX)
GURISDIZZJONI SUPERJURI
SEZZJONI GENERALI

MAGISTRAT DOTTOR BRIGITTE SULTANA LL.D., LL.M
(CARDIFF) ADV. TRIB. ECCL. MELIT.

Illum, il-Hamis, 27 ta” April 2023
Rikors Guramentat numru: 105/2022 BS

Shaun Luis u Sandra Christine konjugi Zerafa;
Louis u Josephine sive Joyce Dimech

=-VS~-

Mary Attard; Maryanne Dimech; Joseph Dimech kemm f’ismu
propju kif ukoll bhala mandatarju ta” huh Saviour Dimech, Sam
Galea u Maria De Brincat; Grace Zerafa; Mario Dimech; Doris
Azzopardi kemm f’isimha propju kif ukoll ghan-nom tal-The
Carmen Dimech Irrevocable Trust; Maria Fenech Clarke; Michelina
sive Lina Camilleri; Rosita Buttigieg ghan-nom u in rapprezentanza
tal-imsiefra Mary Dimech

I1-Qorti;

Rat ir-rikors guramentat tal-atturi illi ppremettew:
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ILLI fis-sebgha (7) ta” April tas-sena elfejn u wiehed u ghoxrin (2021)
ir-rikorrenti flimkien mal-intimati ikkondkludew [sic] konvenju
ossia weghda ta’ bejgh u xiri quddiem in-Nutar Enzo Dimech (Kopja
annessa u markata bhala Dokument A) fejn l-intimati obbligaw
ruhhom li jbieghu [sic], jassenjaw u jittrasferixxu lir-rikorrenti li
min-naha taghhom obbligaw ruhhom li jaccettaw, jixtru u
jakkwistaw l-arja mil-livell tal-penthouse ezisteni fil-hames sular
(fourth floor level) sa hdax-il filata gholi tal-korp bini uffi¢jalment
markat bin-numru tnejn u ghoxrin u erbgha u ghoxrin (22, 24) fi
Triq Santa Marija, Marsalforn, limiti taZ—Zebbug, Ghawdex kif wkoll
[sic] sehem indiviz maghhom fi proprjeta ta’ parti indiviza mill-
partijet komuni tal-kaxxa tat-tarag mill-bieb sal-oghla bejt ezistenti,
liema parti indiviza tigi kkalkulata skont in-numru ta’ units
residenzjali li jkunu jiffurmaw parti mill-istess korp minn Zmien
ghal zmien. Il-kuntratt finali kellu jigi iffirmat [sic] bejn il-partijiet
mhux aktar tard mill-hmisatax (15) ta” Dicembru 2021;

ILLI dan il-konvenut gie debitiament registrat mal-Kummissarju
tat-Taxxi u inghata [sic] r-riferenza numru PS 2021 250 19 (Kopja
annessa bhala Dokument B);

ILLI dan il-konvenju rega” gie mgedded fl-ghaxra (10) ta” Dicembru
2021 fejn il-partijiet gablu li jestendu t-terminu ta’ validita tal-istess
konvenju sal-hmistax (15) ta” A[w]wissu 2022 (Kopja annessa u
markata bhala Dokument C);

ILLI originarjament ir-rikorrenti kienu talbu li jkun hemm estensjoni
ohra ta” dan il-konvenju. Filwaqt li l-intimati kollha eskluz Mary
mart George Attard gabldu li jesetendu [sic] I-validita tal-konvenju
u fil-fatt iffirmaw estensjoni f'dan is-sens, l-intimata Mary mart
George Attard la iffirmat [sic] tali estensjoni u langas indikat jekk hij
riditx li tkompli ghaddejja bil-kuntratt finali tat-trasferiment b’'mod
immedjat;

ILLI ghalhekk I-unika rimedju li kellhom l-esponenti sabiex izommu
dan il-konvenju haj huwa li jipprocedu biex jenforzaw l-istess
konvenju u b’hekk jakkwistaw il-proprjeta mertu ta’ dan il-
konvenju minghadn l-intimati;
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ILLI permezz ta’ ittra uffi¢jali numru 473/2022 datata tnax (12) ta’
A[w]wisu 2022 l-esponenti interpellaw lill-intimati sabiex jersqu u
jaddivjenu ghall-att finali ta” bejgh u trasferiment a favur tar-
rikorrenti, u dan kollu skont it-termini u I-kundizzjonijiet indikati fl-
istess konvenju. Filwaqt li l-intimati kollha minbarra Mary mart
George Attard accettaw li jersqu ghall-kuntratt finali tat-
trasferimenti, l-intimata Mary mart George Attard baqghet
inadempijenti;

ILLI r-rikorrenti jridu li din il-weghda ta” bejgh tigi attwata billi jsir
l-att finali tat-trasferiment skont il-ligi;

Talbu lil Din 1-Onorabbli Qorti:

(i)

(iif)

Prevja kwalsiasi dikjarrazzjoni ohra opprotuna, tiddikjara li intom
obbligati tersqu ghall-kuntratt finali ta’ bejgh tal-arja mil-livell tal-
penthouse ezistenti fil-hames sular (fourth floor level) sa hdax(11)-
il filata gholi tal-korp bini uffi¢jalment markat bin-numru tnejn u
ghoxrin u erbgha u ghoxrin (22, 24) fi Triq Santa Marija, Marsalforn,
limiti taz-Zebbug, Ghawdex kif wkoll [sic] sehem indiviz maghhom
fi propjeta ta’ parti indiviza mill-partijiet komuni tal-kaxxa tat-tarag
mill-bieb sal-oghla bejt ezistenti, liema parti indiviza tigi kkalkulata
skont in-numru ta” untis residenzjali li jkunu jiffurmaw parti mill-
istess korp minn zmien ghal Zmien u dan fit-termini u I-
kundizzjonijiet kollha pattwiti fil-weghda ta” bejgh datata sebgha (7)
ta” April 2021 kif estiza fl-ghaxra (10) ta” Dicembru 2021;

Tiffissa lok, jum u hin ghall-pubblikazzjoni tal-att finali ta” bejgh u
trasferiment u jekk ikun mehtieg ta” kwalsiasi atti pubblici u/jew
dikjarazzjonijiet u/jew atti ac¢cessorji ghall-att finali ta” bejgh u
trasferiment, li jistghu jkunu necessarji sabiex ikun jista” jigi
ppubblikat u insinwat l-att finali ta’ bejgh u trasferiment;

Tinnomina u tiddelga lin-Nutar Dottor Enzo Dimech sabiex
jippubblika I-kuntratt finali ta’ bejgh u trasferiment, u jekk ikun
mehtieg ta” kwalsiasi atti pubbli¢i u/jew dikjarazzjonijiet u/jew atti
accessorji ghall-att finali ta” bejgh u trasferiment, li jistghgu jkunu
necessarji sabiex ikun jista’ jigi ppubblikat u insinwat l-att finali ta’
bejgh u trasferiment fil-jum, lok u hin 1li din 1-Onorabbli Qorti
joghgobha tiffissa u tistabilixxi;
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(iv) Tinnomina kuruaturi deputati sabiex jirrapprezetaw lill-eventwali
kontumaci fuq il-kuntratt ta” bejgh u trasferiment relattiv u jekk ikun
mehtieg ta” kwalsiasi atti pubblic¢i u/jew dikjarazzjonijiet u/jew atti
accessorji ghall-att finali ta” bejgh u trasferiment, li jistghu jkunu
necessarji sabiex ikun jista’ jigi ppubblikat u insinwat l-att finali ta’
bejgh u trasferiment fil-jum, lok u hin li din 1-Onorabbli Qorti
joghgobha tiffissa u tistabilixxi.

Bl-ispejjez kontra l-intimati jew min minnhom komprizi dawk tal-ittra

Utfi¢jali bin-numru 473/2022 u bl-ingunzjoni tal-intimati ghas-
subizzjoni li minn issa ghaliha huma ingunti.

Rat kopja tal-konvenju tas-7 ta5” April, 20211, u l-estensjoni ta’ l-istess
konvenju li ggib id-data 10 ta” Dicembru, 2021.2

Rat ir-registrazzjoni tal-konvenju.?

Rat kopja tal-ittra uffi¢jali tat-12 ta” Awwissu, 2022.4

Fliet l-atti kollha fl-intier taghhom.

Rat li fis-seduta tas-17 ta Frar, 2023 1-abbli difensur ta” l-attur iddikjara li
ged jirrimettu ruhu ghal provi kollha migbura.

Rat li fl-istess seduta l-kawza giet differita ghas-sentenza tal-lum.
Ikkunsidrat

Permezz ta’ din il-kawza l-atturi jghidu li fis-7 ta April, 2021 huma dahlu
t'wieghda ta’ bejgh u xiri mall-konvenuti fejn dawn ta’ I-ahhar obbligaw
irwiehhom illi jbieghulhom l-arja mall-livell tal-penthouse fil-hames sular
fil-korp ta” bini, bin-numri 22 u 24 fi Triq Santa Maria, Marsalforn, kif
ukoll sehem indiviz maghhom fi propjeta ta” parti indiviza mill-partijiet
komuni tal-kaxxa tat-tarag mill-bieb sal-oghla bejt ezistenti. Il-kuntratt

L A fol 10 sa fol 16 tal-process
2 A fol 18 sa fol 19 tal-process
3 A fol 17 tal-process

4 A fol 21 sa fol 22 tal-process
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finali sussegwenti ghal din il-wieghda kellu jigi finalizzat fil-15 ta’
Dicembru, 2021. Jghidu li I-konvenju gie anke debitament registrat.

Jghidu wkoll li saret estensjoni tal-konvenju fl-10 ta” Dicembru, 2021 u t-
terminu ta’ validita gie estiz ghal 15 ta” Awwissu, 2022. Imbaghad kien
hemm talba ghal estensjoni ohra u I-konvenuti kollha gablu li jkun hemm
din l-estensjoni ohra ghajr Mary mart George Attard.

Saret ukoll l-ittra uffi¢jali u filwaqt li I-konvenuti kollha ac¢cettaw illi
jersqu ghal kuntratt finali Mary mart George Attard baqghet
inadempjenti u kien ghalhekk illi l-atturi kienu mgieghla jipproc¢edu bil-
kawza odjerna.

II-konvenuti minkejja illi debitament notifikati bir-rikors guramentat u 1-
avviz tas-smigh, baqghu ma pprezentw l-ebda risposta u langas deheru
ghas-seduti tal-Qorti.

Ikkunsidrat.

Kif diga inghad hadd mill-konvenuti ma pprezenta risposta
guramentata entro t-terminu permess mill-ligi u lanqas dehru 1-Qorti
sabiex jiggustifikaw in-nuqqgas taghhom. Tali nuqqas ghalhekk jirrendi
lill-konvenuti kollha kontumaci.

I1-Qorti xtarret l-affidavit ta” Louis Dimech u ta” Shaun Zerafa. Tinnota
li l-verzjoni tal-fatti kif esposti mill-atturi ma giet bl-ebda mod
kontradetta mill-konvenuti.

Tinnota li l-atturi nnifishom jghidu li I-konvenuti kollha kienu qablu li I-
konvenju jigi mgedded hlief ghal Mary mart George Attard li baqghet
ma tat l-ebda risposta lill-atturi u halliethom fil-limbu. Danl-agir ta” din
il-konvenuta ser jittiehed in kunsiderazzjoni meta 1-Qorti tiddeciedi
dwar l-ispejjez tal-kawza.

Fil-kontumacja tal-konvenuti din il-Qorti ser tghaddi sabiex tilga’ t-
talbiet ta” l-atturi.
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Decide.

Ghaldagstant in vista tal-premess u ghal motivi gia espressi din il-Qorti
ged taqta u tiddeciedi din il-kawza billi :-

i)
i)

iii)

iv)

Tilga” I-ewwel talba;

Tilga’ t-tieni talba u tordna li I-pubblikazzjoni tal-kuntratt ta’ bejgh
u kull att iehor li huwa mehtieg sabiex jigi ppubblikat dan il-
kuntratt ghandu jsir nhar il-15 ta Mejju, 2023, £i 15:00, fl-edificju tal-
Qorti, Rabat Ghawdex;

Tilga’ t-tielet talba u tinnomina lin-Nutar Dottor Enzo Dimech
sabiex jippubblika l-kuntratt finali ta” bejgh u kull att iehor mehtieg
sabiex issir il-publikazzjoni kif ordnata;

Tilga" ir-raba’ talba u tinnomina lil Dr Jonathan Mintoff bhala
kuratur deputat sabiex jirrapprezeta lill-eventwali kontumaci fuq
il-kuntratt ta’ bejgh u kull att iehor mehtieg sabiex issir il-
publikazzjoni kif hawn ordnata.

Bl-ispejjez kollha ghandhom jigi sopportati fl-intier taghhom mill-
konvenuta Mary mart George Attard.

(ft.) Dr. Brigitte Sultana
Magistrat

(ft.) Daniel Sacco
Deputat Registratur

Vera Kopja

Ghar-Registratur
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