QORTI TAL-MAGISTRATI (GHAWDEX)
GURISDIZZJONI SUPERJURI
SEZZJONI GENERALI

MAGISTRAT DOTTOR BRIGITTE SULTANA LL.D., LL.M.

(CARDIFF). ADV. TRIB. ECCL. MELIT.
IMlum, il-Gimgha, 28 ta’” April 2023
Rikors Guramentat numru: 59/2021 BS
George Grech u Anthony Grech
-vs-

Albert Lupi Spencer u Melissa Lupi Spencer

I1-Qorti;

Rat ir-rikors guramentat tal-atturi illi ppremettew:

1.

ILLI l-atturi huma proprjetarji tar-rispettivi appartamenti li
jiffturmaw parti mill-blokk ta” bini maghruf bhala Ganton, Triq Santa
Marija, Marsalforn, limiti [taz-]Zebbug, Ghawdex;

ILLI l-arja sovrastanti l-istess blokk ta’ appartamenti tappartjeni
lil[1]-konvneut [sic] li recentement qeghdin jaghmlu xi xogholijiet
[sic] ta” kostruzzjoni fuq din l-arja u fil-kors tal-isess kostruzzjoni
huwa [ijmblokka u ghattaw [sic] l-arja tax-xaft li sservi ghas-servizzi
tal-appartamenti fl-istess blokk kif ukoll ghall-arja u ventilazzjoni
necessatja;
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8.

Illi a tenur tal-att tal-akkwist tal-imsemmija permezz ta” kuntratt ta’
xiri in atti Nutar Dottor Enzo Dimech tal-10 ta” Novembru 2017. L-
istess konvenut obbliga ruhu li jipprovdi ac¢cess ghall-oghla bejn
permezz ta’ spiral staircase mill-partijiet komuni;

ILLI l-istess konvenuti gia bnew u saqfu l-arja msemmija u naqsu
milli jipprovdu access permezz ta’ spirfal staircase kif hemm
stiputal fil-kuntratt;

ILLI dan l-agir da parti tal-konvenuti huwa abbusiv u illegali ;

ILLI l-atturi jridu li jitnehha kull imblokk u kull haga ohra li
giegheda [sic] tghatti [sic] l-istess xaft jew bitha [i]nterna li giegheda
[sic] taghti l-istess xaft kif ukoll li x-xaft tibq[’] tiela” sa fuq l-oghla
bejt kif ukoll access permezz ta’ staircase;

ILLI l-esponenti debitament interpellaw lill-konvenut permezz ta’
ittra bonarja datata 27 ta” Mejju 2021 u ittra uffic¢jali [sic] li ggib ir-
riferenza 371/2021 sabiex inehhu kull haga li giegheda [sic] taghtti
[sic] l-imsemmija xaft izda dan baqa” inadempjenti;

ILLI I-esponenti jafu dawn il-fatti kollha huma personalment.

Talbu lil Din 1-Onorabbli Qorti:

1.

Tikkundanna lil[l-]Jkonvenut biex inehhu kull haga li ghamlu li
permess taghha ghattaw [sic] l-arja tax-xaft interna tal-blokk ta’
appartamenti maghruf bhala “Ganton”, Triq Santa Marija,
Marsalforn, limiti [taz'-]Zebbug, Ghawdex fi zZmien qasir u
perentorju li jigi lilhu [sic] prefiss;

Jipprovdu access ghall-oghla bejt tal-blokk imsemmi billi jipprovdi
spiral staircase kif huma tenuti li jaghmlu skond [sic] l-att tal-
akkwist;

Fin-nuqqas tawtorizza lill-atturi li jaghmlu huma stess 1-operazzjoni
ta’ tnehhija ta” kull haga li qiegheda [sic] tghatti [sic] x-xaft intern
tal-blokk ta’ appartamenti fuq i[m]semmija kif ukoll l-ac¢cess
permezz ta’ spiral staircase taht is-supervizzjonita’ Arkitett u
Inginier Civili li jigi ghal dan il-fini nominat;

Bli spejjes [sic] u bl-ingunzjoni tal-konvenut ghas-subizzjoni.
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Rat ir-risposta guramentata ta’ Albert Lupi Spencer u Melissa Lupi
Spencer illi eccepew:

1. ILLI t-talbiet attri¢ci huma totalment infondati fid-dritt u fil-fatt u
ghandhom jigu mi¢chuda bl-ispejjez kollha kontra l-atturi;

2. ILLI din il-kawza hekk kif imressqa mill-atturi saret biss b’pika
kontra I-konvenuti u dan ghar-raguni illi wara illi huma ttrasferew
is-sehem taghhom mill-arja sovrastanti 1-blokk Ganton, Triq Marija,
Marsalforn limiti taZ-Zebug, Ghawdex inbidlu I-Policies tal-
Awtorita tal-Ippjanar u l-valur tal-proprjeta trasferita zdied
konsiderevolment;

3. ILLI kif jindikaw l-atturi nnifishom il-konvenuti fil-prezenti
geghdin jaghmlu xogholijiet [sic] ta’ kostruzzjoni fil-proprjeta
taghhom liema xogholijiet [sic] ghadhom mhux kompletati;

4. ILLI t-talba sabiex isir spiral staircase fil-partijiet komuni hija
intempestiva stante li kien u ghadu progettat li dan isir b’dana pero
illi stante n-natura tax-xogholijiet [sic] li ghadhom ghaddejjin dan
ghadu ma jistax jitpogga fil-prezent. Il-konvenuti kienu u ghadhom
se jirrispettaw l-obbligu assunt minnhom sabiex jipprovdu access
ghall-oghla bejt u fil-prezent gieghed jigi provdut mezz alternattiv
ghal access fuq il-bejt sakemm proprju jigi mqieghed 1-[i]sprial
staircase fil-partijiet komuni;

5. ILLI l-esponenti bl-ebda mod u manjiera ma imblokkaw jew
ghattew l-ajra tax-xaft. Waqt il-fazi ta” kostruzzjoni gara inc¢ident
fejn kantun waq[’] fil-partijiet komuni bil-konsegwenza li l-atturi
soffret xi danni, ghal liema danni l-konvenuti immedjatament
wettqu r-riparazzjonijiet necessarji a spejjez taghhom u proprju
sabiex jigi evitat incident milli jerga’ jirrepeti ruhu fuq l-wice tax-
xaft kien jitgieghed “ghatu” tal-perspex miftuh mill-gnib li kien
hemm precedentement meta Il-konvenuti xtraw il-proprjeta
taghhom;

6. ILLI s-shaft [sic] dejjem kien u ghadu progett li jkun mikxuf u dan
proprju kif jirrizulta mill-permessi approvati mill-Awtorita tal-
Ippjanar PA /4560/18 u PA 7325/20.

7. U dan kollu bl-ispejjez kontra l-atturi.
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Salvi risposti ulterjuri fid-dritt u fil-fatt.

Fliet I-atti u d-dokumenti kollha.

Rat li fil-verbal tas-6 ta” Lulju, 2022 l-atturi iddikjaraw l-mertu ezawrit
stante li I-konvenuti kienu wettqu x-xogholijiet pero zammew ferm il-
kap ta’ l-ispejjez.

Fliet ir-ritratti kollha u l-pjanti esebiti.

Rat li fis-seduta tat-30 ta’ Marzu, 2023 il-kawza giet differita ghas-
sentenza ghal-lum rigward il-kap ta’ l-ispejjez.

Ikkunsidrat.

L-atturi fethu l-kawza odjerna kontra I-konvenuti billi dawn ta” I-ahhar
wara li xtraw il-washrooms u l-arja taghhom minn ghand is-sidien tal-
blokka fejn l-atturi ghandhom l-appartamenti propjeta taghhom, bdew
xogholijiet ta” kostruzzjoni u waqt li kienu ghaddejjin ix-xogholijiet
ghalqu ix-xaftijiet. L-atturi oggezzjonaw ghal dan u pprocedew bil-
kawza biex il-Qorti tordna lill-konvenuti jnehhu kull imblokk tax-
xaftijiet u biex jipprovdu access ghal fuq il-bejt kif kienu obbligati li
jaghmlu skond il-kuntratt ta” akkwist.

I[I-konvenuti minn naha taghhom jilgghu ghat-talbiet ta” l-atturi billi
jghidu li I-kawza mill-atturi saret b’pika u xejn aktar. Jghidu li t-talba
sabiex isir tarag garigor hija intempestiva billi dan it-tarag ghadu ma giex
installat ghax ix-xogholijiet ghadhom ghaddejjin. Rigward l-imblokk
tax-xaftijiet jghidu li dan kellu jsir wara li sehh in¢ident u li tali imblokk
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huwa biss ilqugh. Jghidu wkoll li llum rega tpogga tamboc¢ fuq ix-xaft
tas-servizzi bhal ma kien hemm qgabel.

Ikkunsidrat

Mill-atti jirrizulta li I-konvenuti xtraw l-arja minn ghand is-sidien ta” 1-
appartamenti fil-blokka u fost dawn is-sidien hemm l-atturi. Jirrizulta
wkoll li I-konvenuti bdew xogholijiet ta” kostruzzjoni u matul dawn ix-
xogholijiet inaghlaq ix-xaftijiet. Ghal dan l-atturi oggezzjonaw.

Mill-atti jirrizulta li fuq il-bejt in kwistjoni hemm zewg xaftijiet!. Bil-
kostruzzjoni li qed issir mill-konvenuti wiehed mix-xaftijiet spic¢ca
gewwa il-binja tal-konvenuti mentri l-iehor ghadu fuq barra.

Matul il-prosegwiment tal-kawza l-konvenuti irripristinaw l-ilqugh tax-
xaft li ghadu fuq il-bejt billi ghamlu tamboc¢¢ b’tali mod li tidhol 1-arja u
l-ventilazzjoni?.

Ix-xaft li spi¢ca fil-binja huwa propost li jsirulu I-gnub tal-hgieg u jibqa’
tielgha sas-saqaf biex l-arja u l-ventilazzjoni ma jkunux kompromessi.

Issa minkejja 1i l-attur ¢eda l-kawza fil-mertu ghax il-konvenuti kienu
ghamlu x-xogholijiet mehtiega huwa zamm ferm il-kap ta’ l-ispejjez.

Wara li fliet l-atti u l-affidavits esebiti 1-Qorti tirrileva li I-kawza giet
istitwita mill-atturi f'Lulju, 2021. Mill-affidavit ta” Conrad Formosa
esebit mill-konvenuti fit-30 ta” Marzu, 2023 jirrizulta li f Awwissu, 2021
il-konvenut stieden lill-attur George Grech imur jara ix-xogholijiet sabiex

L A fol 130 tal-process
2 A fol 131 tal-process
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jkun hemm diskussjoni u aktar gharfien ta” x'qed isir. Dan sehh ghax 1-
attur mar fuq il-post.

Minn analizi tal-fatti kollha il-Qorti hija tal-fehma li din il-kawza giet
istitwita mill-atturi meta gew rinfaccati b’xogholijiet li dwarhom ma
kienx hemm konsultazzjoni mill-konvenuti meta fil-fatt uhud mix-
xogholijiet kienu jolgtu partijiet komuni. II-Qorti hija tal-fehma li kieku
l-konvenuti ghaddew l-informazzjoni kollha inkluz il-pjanti ta” kif kien
ser jigi estiz ix-xaft li gie fil-binja taghhom kif ukoll l-ilqugh li kien ser
isir lix-xaft l-iehor, l-atturi ma kien jkollhom ebda skop ghax jipprocedu
b’din il-kawza. Sfortunatament nuqqas ta’ komunikazzjoni ¢ara w
inekwivoka twassal ghal dizgwid bla bzonn u tnissel nuqqas ta” fiducja
li fil-kaz odjern jahtu ghalih biss il-konvenuti.

Decide.

Ghaldagstant in vista tal-premess u l-motivi gia espressi, 1-Qorti filwaqt
li tastjeni milli tiehu ulterjuri konjizzjoni tat-talbiet ta” l-atturi fil-mertu
stante li dan gie ¢edut, tordna li l-ispejjez ta’ din il-kawza ghandhom
jithallsu mill-konvenuti.

(ft.) Dr. Brigitte Sultana
Magistrat

(ft.) Daniel Sacco
Deputat Registratur

Vera Kopja

Ghar-Registratur
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