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QORTI TAL-MAGISTRATI (GHAWDEX)
GURISDIZZJONI SUPERJURI
SEZZJONI GENERALI

MAGISTRAT DOTTOR BRIGITTE SULTANA

LL.D., LL.M. (CARDIFF), ADV. TRIB. ECCL.
MELIT.

[Tum, il—Gimgha, 28 ta” April 2023

Rikors Guramentat numru: 55/2019 BS

Martin Mercieca u Diane Falzon
-VS_

Vincent Sultana; Marita Sciberras;
Justin Sultana u Maria Sultana

I1-Qorti;
A. PRELIMINARI:

Rat ir-rikors guramentat tal-atturi Martin Mercieca u
Diane Falzon! illi ppremettew:

1. ILLI peress li l-atturi huma flimkien proprjetarji ta’
porzjon art maghrufa bhala “tal-Gnien” sive “tal-
Beccuna” fil-limiti tax-Xaghra, Ghawdex, tal-kejl ta’
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¢irka mija u sebgha u tmenin metri kwadri (187m.k.),
konfinanti mill-lbi¢ [sic] ma” beni ta’ Joseph Xuereb,
Ivant ma’ beni tal-konvenuti, u mix-xlokk mad-Dahla
tal-Fellies, liema porzjon art giet akkwistata b’kuntratt
fl-atti tan-Nutar Maria Vella Magro tal-ghaxra (10) ta’
Marzu elfejn u sbatax (2017) —kuntratt dokument “A’;

2. ILLIperess lil-konvenuti Maria armla ta” Paul Sultana,
u Vincent Sultana, Marita Sciberras u Justin Sultana,
ahwa Sultana bhala l-aventi causa ta’ missierhom il-
mejjet Paul Sultana, huma flimkien proprjetarji ta’
porzjon art attigwa ghall-porzjon art hawn fuq
deskritta fl-ewwel paragrafu, tal-kejl ukoll ta’ ¢irka
mija u sebgha u tmenin metri kwadri (187m.k.),
konfinanti mit-tramuntana ma’ beni tal-familja Said
jew is-successuri taghhom fit-titolu, nofsinhar ma’
passagg, ulvant ma’ beni ta” Sandro Ciliberti jew irjieh
verjuri, liema porzjon art kienet giet akkwistata minn
Paul Sultana b’kuntratt tat-tletin (30) ta” Ottubru elf
disa” mija u tmienja u sebghin (1978) kuntratt
dokument ‘B’;

3. ILLI peress li bejn il-partijiet qamet kontestazzjoni
dwar il-konfini ipprovokata [sic] unikament mill-
konvenuti, u liema ghandhom ikunu d-drittijiet
reciproci, u l-konvenuti skont pretensjoni li ghandhom
qabdu u dahlu fl-ghalga tal-atturi u [ij]nvadew parti
mill-istess ghalqga tal-atturi nonostante li I-pjanta tal-
art taghhom tindika xort’'ohra [esibita u markata ‘C’],
tilwagqt illi dejqu sostanzjalment il-wisa’ tal-entratura
bil-gebel li minnha jidhlu l-atturi ghall-ghalqa

1Rik. Gur. a fol. 1 sa 3A b’dokumenti a fol. 4 sa 17.
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taghhom mill-entrata maghrufa bhala d-Dahla tal-
Fellies;

ILLI peress li jkun utili illi I-konfini ta” bejn 1-ghelieqi
rispettivi jigu stabbiliti b’'mod permanenti;

ILLI I-konvenuti ahwa Sultana gew interpellati sabiex
jigu stabbiliti 1-konfini bejn il-porzjonijiet rispettivi
b’marki fissi u permanenti u biex jirrimedjaw ghal dan
l-oltragg ta’ proprjeta permezz ta’ ittra ufficjali tal-5 ta’
Dicembru 2018 (I[t]tra numru 666/2018), il-konvenuti
ma hadu ebda passi sabiex jirrimwovu u jergghu
jirripristanw il-proprjeta tal-atturi ghall-istat originali
taghha u l-atturi ghadhom sal[-]lum isofru minn din I-
invazjoni mwettqa mill-konvenuti fi proprjeta
taghhom.

Talbu ghalhekk lill din il-Qorti:

1.

Tistabilixxi, okkorrendo ad opera ta” perit nominand,
b’mod permanenti u indelibbli, il-konfini bejn l-artijiet
rispettivi tal-partijiet;

Tiddikjara u tiddeciedi illi l-porzjoni art maghrufa
bhala ‘tal-Gnien’ sive ‘tal-Be¢cuna’ fil-limiti tax-
Xaghra, Ghawdex, tal-kejl superfi¢jali ta’ ¢irka mija u
sebgha u tmenin metri kwadri (187m.k.), li l-atturi
akkwistaw bil-mod kif premess, hija di proprjeta
esklussiva tal-istess atturi, u li b’hekk il-konvenuti ma
ghandhom ebda dritt ta’ proprjeta fuq dik l-istess
porzjoni jew xi parti jew partijiet minnha;

Tikkundanna lill-konvenuti sabiex f'terminu qasir u
perentorju li din il-Qorti joghgobha tipprefiggilhom
jirtiraw definittivament minn dik il-parti tal-ghalga
proprjeta tal-atturi li jirrizulta li giet invasa mill-
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konvenuti u jifthu mill-gdid l-entratura li dejqu bil-
gebel mill-ghalga tal-atturi billi jirripristinaw mill-
¢did il-proprjeta tal-atturi ghall-sitat originali taghha u
til-wisa’ kollu li kienet gabel ma saru x-xogholijiet [sic]
minnhom, u fin-nuqqas tawtorizza lill-atturi jaghmlu
l-istess xogholijiet [sic] a spejjez tal- konvenuti.

Bl-ispejjez inkluzi tal-ittra uffi¢jali tal-5 ta” Dicembru 2018
(Ittra numru 666/2018), u bl-ingunzjoni tal-konvenuti
ghas-subizzjoni li ghaliha minn issa jinsabu mhar([r]kin.

Rat ir-risposta guramentata tal-konvenuti kollha? illi
eccepew:

1. ILLI preliminarjament, l-atturi ghandhom ji¢c¢caraw
jekk l-azzjoni intentata minnhom hix l-actio finium
regundorum, jew inkella hix dik ta’ rivendika. Dan ged
jinghad stante illi l-ewwel talba tinkwadra ruhha
perfettament taht l-actio finium regundorum mentri t-
tieni talba aktar tinkwadra ruhha taht il-kappa tal-
actio rei vindicatoria;

2. ILLI minghajr pregudizzju ghall-premess, u kemm-il
darba l-azzjoni intentata hija dik ta’ rivedika, allura 1-
atturi ghandhom l-ewwel u gabel xejn jippruvaw it-
titolu originali taghhom, u fin-nuqgqas 1i ssir tali prova
l-istess atturi ma ghandhomx jitgiesu li ghandhom I-
interess guridiku rikjest mil-ligi sabiex jippromwovu
din il-kawza;

3. ILLI minghajr pregudizzju ghall-premess, u kemm-il
darba l-azzjoni intentata hija dik ta’ finium requndorum,
allura t-tieni talba attri¢i ghandha tigi irtirata;

2 Risposta guramentata a fol. 24 sa 26.
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4. ILLI minghajr pregudizzju ghall-premess, u kemm-il
darba l-azzjoni intentata hija dik ta” finium requndorum,
l-atturi ghandhom jistabilixxu fit-termini tal-ligi 1-
estensjoni tal-proprjeta taghhom, Il-estensjoni tal-
proprjeta tal-awturi fit-titolu taghhom u kif huma qed
jippretendu illi din l-istess proprjeta testendi ghal gol[-
|proprjeta tal-eccipjenti;

5. ILLI minghajr pregudizzju ghall-premess, l-esponenti
b’ebda mod u b’ebda manjiera ma trasgredew id-
drittijiet proprjetarji illi ged jigu allegati u pretizi mill-
atturi, u dejjem gawdew il-proprjeta taghhom entru I-
konfini tal-istess;

6. ILLIminghajr pregudizzju ghall-premess, it-talbiet tal-
attrici huma altrimenti infondati fil-fatt u fid-dritt; u
dan kif ser jirrizulta fil-mori ta” din il-procedura;

7. ILLI mbaghad u b'referenza ghall-kontenut tar-rikors
guramentat, jigi sottomess dan li gej:

a) B'referenza ghall-ewwel paragrafu tar-rikors
guramentat ghandu jinghad illi huwa minnu illi I-
atturi akkwistaw proprjeta fl-inhawi. Mhux c¢ar
pero din l-istess proprjeta minn fejn sa fejn tasal;

b) Illi huwa minnu illi l-awtur fit-titolu tal-
konvenuti—c¢ioe  [sic] Paul Sultana—kien
akkwista l-art tieghu fl-inhawi bis-sahha ta’
kuntratt fl-atti tan-Nutar Emanuel Cefai tas-sena
1978;

c) Breferenza ghat-tielet paragrafu tar-rikors
guramentat, assolutament mhux minnu illi 1-
esponenti dahlu f'xi proprjeta tal-atturi. Il-verita
hija pjuttost bil-kontra, u dan kif gharfet tajjeb il-
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8.

Qorti tal-Magistrati (Ghawdex) bhala Qorti ta’
Gudikatura Kriminali fil-kawza “Il-Pulizija vs
Justin Sultana”. Mhux talli hekk illi talli Joseph
Sultana (maghruf bhala “il-Mija”)—illi qed
jiddobba bl-atturi u li fil-verita ged jorkestra
kollox minn wara l-kwinti —kien ilu Zmien jitlob
lill-esponenti sabiex ibieghwlu [sic] l-art taghhom
tl-inhawi, haga li huma rrifjutaw li jaghmlu; u dan
kollu wassal ghal dawn il-hafna pretensjonijiet
tiergha li ged isiru da parti tal-atturi;

L-esponenti jagblu illi jigu stabbiliti I-konfini ta’
bejn art u ohra u fil-fatt gatt ma rrifjutaw li
jaghmlu dan;

Assolutament mhux minnu illi l-esponenti ma
hadu l-ebda passi wara l-ittra uffi¢jali tal-5 ta’
Dicembru 2018. Fil-fatt saret laqgha bejn il-
partijiet, l-esponenti talbu survey (li fih I-atturi ma
ridux jippartecipaw) u saru hafna tentattivi sabiex
din il-vertenza tissolva; vertenza li pero baqghet
ma ssolvietx stante illi l-atturi u I-imsemmi Joseph
Sultana aktar minnhom qed jippretendu illi
juzurpaw parti mill-proprjeta tal-esponenti biex
jghagqduha ma’” dik taghhom u b’hekk ikollha
access dirett, wieghsa [sic] u komdu—haga li
m’ghandhom sakemm ma jakkwistawx il-
proprjeta tal-esponenti jew parti minnha. Bl-istess
mod anqas ma huma minnu illi l-esponenti
ghamlu xi xoghol fil-proprjeta tal-atturi, u l-verita
hija bil-kontra.

SALVI e¢cezzjonijiet ulterjuri permessi mil-ligi.

Fliet 1-atti;
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Rat il-kuntratt ta” kompravendita datat 1-10 ta” Marzu, 2017
in atti Nutar Maria Vella Magro li bih l-atturi akkwistaw
minghand terzi l-proprjeta taghhom mertu ta” din l-istanza
ossia: il-porzjon art ta’ ¢irka 187 m.k. maghrufa bhala «Tal-
Gnien» sive «Tal-Beccunay fil-limiti tax-Xaghra, Ghawdex;?

Rat il-pjanta annessa bhala dokument «B» mal-kuntratt ta’
kompravendita tal-atturi li turi l-art in mertu;*

Rat il-kuntratt ta” kompravendita datat it-30 ta” Ottubru,
1978 in atti Nutar Emmanuel George Cefai li bih l-awtur tal-
konvenuti, Pawlu sive Paul Sultana—ir-ragel tal-
konvenuta Maria Sultana u missier il-konvenuti l-ohrajn —
akkwista minghand terz Il-proprjeta issa tal-konvenuti
mertu ta” din l-istanza ossia: il-porzjon art ta’ ¢irka mija u
sebgha u tmenin metri kwadri (187 m.k.) maghrufa bhala
«Tal-Gnejna» fil-limiti tax-Xaghra, Ghawdex;?

Rat l-applikazzjoni ghat-trasferiment ta” titolu maghmula
min-Nutar Maria Vella Magro ghan-nom tal-atturi
b’'maghha annessa pjanta li turi l-art in mertu;®

Rat l-applikazzjoni ghall-ewwel registrazzjoni ta’” titolu
maghmula min-Nutar Alyssa Manuela Cassar ghan-nom
tal-konvenuti b'maghha annessa pjanta li turi l-art in
mertu;’

Rat 1li b'referenza ghall-ewwel u t-tieni ecc¢ezzjonijiet
mgajma mill-konvenuti, fl-udjenza tad-29 ta” Novembru,

3 Ref. klawsola (b) tal-kuntratt ta” kompravendita a fol. 5 sa 8 —inkluz retro
pagini—bi pjanti a fol. 9 sa 11.

4 Pjanta a fol. 10.

5 Kuntratt a fol. 12 sa 13.

¢ Applikazzjoni a fol. 14 u pjanta a fol. 15 —il-pjanta hija identika ghal dik mal-
kuntratt ta” kompravendita tal-atturi a fol. 10.

7 Applikazzjoni a fol. 16 u pjanta a fol. 17.
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2019 l-atturi ddikjaraw li l-azzjoni sperita minnhom hija dik
ghad-delimitazzjoni tal-konfini — actio finium regundorum;®

Rat is-site plan sottomess mir-Registru tal-Artijiet li juri 1-
konfini registrati tal-artijiet tal-partijiet;’

Rat li fl-udjenza tas-27 ta’ Ottubru, 2020 id-difensur tal-
atturi ddikjara li salv il-prezentata ta’ affidavit u t-talba
ghall-hatra ta’ perit tekniku l-atturi kienu ged jaghlqu 1-

provi;10

Rat it-talba tal-atturi ghall-hatra ta” perit tekniku!® u d-
digriet tat-3 ta” Frar, 2021 fejn laqghet l-istess;!2

Rat li b'nota tat-2 ta” Frar, 2021 l-atturi ddikjaraw l-istadju
tal-provi taghhom maghlug;3

Rat l-atti tal-proc¢eduri kriminali numru 375/2018 JVC li
ttiehdu kontra I-konvenut Justin Sultana;#

Rat l-ittra gudizzjarja responsiva tal-konvenuti numru
687/18, mibghuta b’risposta ghall-ittra gudizzjarja tal-
atturi numru 666/18, fejn il-konvenuti ddikjaraw li ma
kellhomx oggezzjoni li jigu delimitati I-konfini bejn l-artijiet
in mertu;®

Rat li fl-udjenza tal-14 ta” Lulju, 2021 gie mahtur il-Perit
Alexei Pace bhala espert tekniku sabiex jidderiegi rapport
u jistabilixxi I-konfini bejn l-artijiet tal-partijiet;¢

Rat li fl-udjenza tat-23 ta” Novembru, 2021 il-konvenuti
ddikjaraw l-istadju tal-provi taghhom maghlug;'”

Rat ir-rapport tal-Perit Alexei Pace, perit tekniku, datat il-
11 ta’ April, 2022;
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Rat li fl-udjenza tad-9 ta’ Gunju, 2022 l-atturi ddikjaraw li
jirrimettu ruhhom ghall-konklu¢jonijiet tal-perit tekniku;

Rat li fl-udjenza tal-1 ta’ Dicembru, 2022 il-konvenuti
ddikjaraw li jirrimettu ruhhom ghall-konkluzjonijiet tal-
perit tekniku bil-kawza giet differiti ghan-noti u ghal-lum
ghas-sentenza;

Rat l-atti l-ohra kollha tal-kawza, inkluz id-dokumenti
esibiti u verbali kif ukoll it-traskrizzjonijiet tax-xhieda
kollha u affidavits;

B. PROVI:

Semghet ix-xhieda bil-gurament u rat dik maghmula bil-
procedura tal-affidavit, ta”:

Joseph Sultana, xehed permezz ta” affidavit.!® Iddikjara li
huwa midhla tal-inhawi maghruf bhala «Tal-Gnien» jew
«Tal-Fellies» fil-limiti tax-Xaghra, Ghawdex fejn hemm 1-
artijiet tal-partijiet. 1zid li l-atturi huma wlied martu mill-
ewwel zwieg taghha.

Jiddikjara li huwa ghandu zewg porzjonijiet art tieghu fl-
istess inhawi li huma lkoll attigwi ghall-porzjon tal-
konvenuti. 1zid li b’kollox fl-inhawi huwa ghandu disa” (9)

8 Verbal a fol. 28. L-istess dikjarazzjoni regghet sarte fl-udjenza tad-9 ta” Gunju,
2021 —verbal a fol. 226.

9 Site plan a fol. 70 li gie sottomess permezz ta’ nota a fol. 45.

10 Verbal a fol. 115.

1 Rikors a fol. 118.

12 Digriet a fol. 132. L-istess talba ghall-hatra ta’ perit tekniku saret mill-
konvenuti fl-udjenza tad-9 ta” Gunju, 2021 — verbal a fol. 226.

13 Nota a fol. 120.

14 Atti a fol. 143 sa 224 esibiti in vera kopja mid-Deputat Registratur M. ]. Attard
fl-udjenza tal-21 ta” April, 2021.

15 [ttra a fol. 234.

16 Verbal a fol. 235 u 236.

7 Verbal a fol. 255.

18 Affidavit a fol. 30 sa 32.
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porzjonijiet art; tlieta (3) tieghu wahdu u sitta (6) tieghu ma
hutu indivizament.

Jiddikjara li jiftakar li fl-antik, u qabel 1-1965, bejn 1-art tal-
atturi u dik tal-konvenuti kien hemm hajt tas-sejjieh baxx.
Izid 1i bejn l-artijiet tal-partijiet kien hemm ukoll dizlivell
ta’ bejn hames (5) u sitt (6) piedi. Jghid li maz-zmien il-hajt
iggarraf bil-hamrija zzerzqet mill-ghalqa tal-atturi ghal dik
tal-konvenuti tahtha u l-konfini bejn l-artijiet allura ntilfu.

Jiddikjara 1i fI-2010 kien imhajjar jixtri l-art issa tal-atturi
huwa u ghal dan l-ghan inkariga perit jaghmillu pjanta.
Izid li I-perit kien Andrew Sultana. Jghid li eventwalment
huwa ¢eda lill-atturi jixtru floku.

Jiddikjara li I-inhawi fejn jinsabu l-artijiet in mertu huma ta’
registrazzjoni obbligatorja b’dan li meta gew registrati 1-
artijiet tal-partijiet ma rrizulta ebda overlap. 1zid li n-nuqqas
ta’ qbil gieghed dwar il-qsami fuq il-post. Jghid li dan huwa
minhabba li l1-konvenuti ma jridux joqoghdu mal-pjanta
taghhom.

Jikkonkludi li l-partijiet ippruvaw jaslu fi gbil dwar linja
divizorja tramite surveyor u perit izda ma rnexxilhomx.

Michael Godfrey Curmi, in rapprezentanza tar-
Registratur tal-Artijiet, muri l-applikazzjonijiet ghar-
registrazzjoni tal-artijiet mill-partijiet a fol. 14 u a fol. 16,
xehed! li l-art tal-atturi ilha registrata mill-2005 b’dan li
taghhom kienet applikazzjoni ghat-trasferiment tat-titolu.

19 Traskrizzjoni a fol. 36 sa 40.

— 10 —
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Jghid li minn naha l-ohra l-art tal-konvenuti ilha registrata
mill-1 ta” Frar, 2018% b’dik kienet l-ewwel registrazzjoni.

Izid 1i ma jirrizulta ebda overlap fl-artijiet tal-partijiet kif
registrati.

B'nota pprezenta kopja ta’ dokumenti varji inkluz I-
applikazzjonijiet maghmula mill-partijiet u l-awturi tal-
atturi bil-pjanti annessi maghhom kif ukoll site plan li turi I-
artijiet kif registrati.?!

In kontinwazzjoni, xehed ulterjorment?? li skont ir-
Registru tal-Artijiet, bejn il-proprjetajiet tal-partijiet
m’"hemmx overlap.

20 Fix-xhieda tieghu in kontinwazzjoni jghid 1i dan sehh fI-1 ta” Frar, 2010 minn
Pawlu sive Paul Sultana izda 1-Qorti tosserva li Paul Sultana miet fis-6 ta” Frar,
2009 —skont l-applikazzjoni tan-Nutar Alyssa Manuela Cassar a fol. 77 —bil-
kuntratt ta” trasferiment causa mortis tal-proprijeta tieghu sar fit-23 ta” Jannar,
2018 —kuntratt ghal bosta drabi in atti. B'dan li allura d-data moghtija fl-
ewwel xhieda tieghu—ossia dik tal-1 ta’ Frar, 2018 —hija certament dik
korretta ghalkemm sfortunatament fit-timbri tar-Registru fuq I-
applikazzjonijiet relattivi ghall-konvenuti din ma tidhirx ¢ar.

21 Nota a fol. 45, applikazzjoni ghall-ewwel registrazzjoni tal-konvenuti a fol.
46, kuntratt ta’ trasferiment causa mortis li bih giet trasferita l-art mill-mejjet
Pawlu sive Paul Sultana f'isem martu u wliedu —il-konvenuti —a fol. 47 sa 49,
pjanta li turi l-art tal-konvenuti a fol. 50 —il-pjanta hija I-istess bhal dik a fol.
17, dokument li jirreferi ghal registrazzjoni ta’ art maghmula fl-2005 mill-
awturi tal-atturi a fol. 51 bi pjanta a fol. 52, applikazzjoni ghall-ewwel
registrazzjoni tal-art issa tal-atturi li saret mill-awturi fit-titolu taghhom fil-15
ta” April, 2011 a fol. 53 bi pjanta a fol. 54, dokumenti li juru t-trasferiment tat-
titolu bejn l-awturi tal-atturi a fol. 55 sa 63, ittra tan-Nutar Mariosa Grech
b’talba ghall-korrezzjoni tal-pjanta tal-art issa proprjeta tal-atturi—ittra a fol.
64, pjanta li taghha ntalbet il-korrezzjoni a fol. 65 u pjanta korretta a fol. 67 li
hija l-istess bhal pjanta a fol. 15, applikazzjoni ghat-trasefriment tar-
regstrazzjoni mill-awturi tal-atturi ghall-atturi a fol. 68 bi pjanta a fol. 69—1i
hija l-istess bhal dawk a fol. 67 u 15, site plan tar-registrazzjonijiet kollha li juri
l-art tal-atturi mmarkata bl-ittra «A» u dik tal-konvenuti mmarkata bl-ittra «B»
a fol. 70.

22 Traskrizzjoni a fol. 74b sa 74e.

— 11 —
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Jipprezenta certifikat ta” titolu tal-konvenuti?® bi pjanta
annessa, flimkien mad-dokumenti relattivi ghall-ewwel
registrazzjoni tal-istess?.

Jipprezenta wkoll c¢ertifikat ta’ titolu tal-atturi® bi pjanta
annessa, flimkien mad-dokumenti relattivi ghat-
trasferiment tar-registrazzjoni tal-istess?®.

Jghid li huwa qabad is-site plans ghal kull wahda mill-
proprjetajiet tal-partijiet u qabbilhom.

Izid li sabiex ikun hemm ordni ta” titolu assolut iridu
jghaddu ghaxar (10) snin mid-data tal-ewwel
registrazzjoni. Jiccara li l-ghaxar (10) snin jibdew
jiddekorru mid-data tat-timbru taghhom li jsir meta
jircievu l-applikazzjoni.

In kontroezami, jixhed? li l-awturi tal-atturi kienu dahlu
zewg (2) korrezzjonijiet tal-pjanti. Izid li esibixxa kopji ta’
dawn il-korrezzjonijiet.

In riezami, jixhed?? li I-korrezzjonijiet li saru fil-pjanti mill-
awturi tal-atturi jirreferu ghall-konfini tal-art issa tal-attur
fuq il-lat tal-Majjistral.?®

Martin Mercieca, l-attur, xehed permezz ta” affidavit.3
Jiddikjara li l-art «Ta’ Be¢¢una» sive «Tal-Gnien» xtrawha
hu u ohtu —l-attri¢i —u tigi qasmet mar-raba’ tal-konvenuti.

B A fol. 75 tal-process.

A fol. 77 sa fol. 81 tal-process.

% A fol. 83 sa fol. 85 tal-process.

2 A fol. 87 sa fol. 105 tal-process.

27 Traskrizzjoni a fol. 74e sa 74g.

28 Traskrizzjoni a fol. 74g sa 74i.

2 It-traskrizzjoni tal-istess depozizzjoni hija ghal darb’ohra fil-process a fol.
106 sa 114.

30 Affidavit a fol. 42 sa 43. Gie pprezentat affidavit iehor tal-attur
b’kambjamenti minimi a fol. 122 sa 123.

— 12 —
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Jiddikjara 1i huwa u ohtu kienu wessghu fetha sabiex
ikollhom ac¢cess ahjar ghall-ghalga taghhom. 1zid li bejn 1-
ghalga taghhom u dik tal-konvenuti m"hemmx hajt billi
dan kien iggarraf bil-hamrija zzerzget mill-ghalqa taghhom
ghal dik tal-konvenuti li tigi taht taghhom.

Jiddikjara 1li darba minnhom mar 1-ghalga u sab li xi hadd
kien dejqilhom l-ac¢ess ghall-ghalga taghhom. Izid li mill-
ewwel issuspetta fil-konvenuti peress li mill-kumplament
l-ghalga taghhom hija mdawra bil-hitan jew b’raba’ tar-
ragel ta” ommu. Izid li s-suspett tieghu gie kkonfermat mir-
ragel ta’” ommu wara li dan mar kellem lill-konvenut Justin
Sultana li hadu bl-herra u insista mieghu li fejn twessghet
il-fetha kien taghhom.

Jiddikjara li ltaqghu fuq il-post diversi drabi sabiex
jippruvaw jaslu fi ftehim izda ma rnexxilhomx. Izid li dan
gara peress li I-konvenut Justin Sultana baqa” jwebbes rasu
li l-fetha kellha tiddahhal ‘il gewwa lejn I-ghalga
taghhom — tal-atturi —u dan minkejja li gie spjegat lilu li r-
registrazzjoni tal-art taghhom stess turi mod iehor.

Maria Sultana, konvenuta, xehdet permezz ta” affidavit.3!
Iddikjarat li l-art in mertu—«Tal—Gnejna», fil-limiti tax-
Xaghra, Ghawdex, bil-kejl ta” ¢irka mija u sebgha u tmenin
metri kwadri (187 m.k.) —giet mill-wirt ta” Zewgha li miet
£1-2009.

Tghid li din l-art tikkonfina min-Nofsinhar ma’ trejqa
pubblika msejha id-«Dahla tal-Fellies», mil-Lvant ma’ beni
ta’” Sandro Ciliberti, u mill-Punent ma’ beni tal-familja
Spiteri. 1zzid li l-art taghhom hija ac¢cessibbli mit-trejqa

81 Affidavit a fol. 125 sa 126 —inkluz retro pagina ghal fol. 125.
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maghrufa bl-isem «Dahla tal-Fellies» li tizbokka fi Triq
Gajdoru.

Tixhed li kemm hi kif ukoll uliedha I-konvenuti l-ohrajn
huma midhla sew tal-inhawi u jghaddu mit-trejqa
msemmija ta’ sikwit anke ghaliex ghandhom aktar raba” u
kmamar bl-annimali a¢¢essibbli mill-istess trejqa.

I1zzid li lill-atturi ftit li xejn tathom izda lill Joseph Sultana,
zewg ommhom, tafu anke ghaliex dan trabba bieb ma’” bieb
mal-kunjati taghha. Tghid li I-art li tinsab biswiet taghhom
u li tidher li nxtrat mill-atturi hi dejjem tafha abbandunata.

Tixhed 1i Joseph Sultana talabha tbeghlu l-art taghhom
darbtejn u hija dejjem irrifjutat. [zzid 1li dan kien spjegalha
li huwa kien xtara jew kien wasal biex jixtri art vi¢in u ried
access ahjar ghaliha b’dan li kellu bzonn l-art taghhom ghal
access ahjar.

Tghid 1i lejn 2018 xi hadd qgalilha li kien twaqqa’ 1-hajt li
jifred l-art taghhom mit-trejga «Dahla tal-Fellies». 1zzid li
wliedha l-konvenuti l-ohra marru fuq il-post u sabu li
Joseph Sultana kien ordna t-twaqqigh ta” dan il-hajt. 1zzid
li dan wassal anke ghal proc¢eduri kriminali kontra binha
fuq allegazzjonijiet tal-atturi jew Joseph Sultana.

Tixhed 1li wara dan Joseph Sultana beda jallega 1i l-art
taghhom kienet tieghu jew li huma kkapparraw parti mill-
art tieghu. 1zzid li skontha dan kien ged jghidu ghax kien
intiz jakkwista a¢¢ess min fuq l-art taghhom.

Tixhed 1i l-ac¢cess tal-atturi ghall-art taghhom mhuwiex
minn fuq l-art taghha izda min-naha ta” Gajdoru. 1zzid li 1-
atturi angas access mid-«Dahla tal-Fellies» m’ghandhom
nonostante li l-art taghhom tmiss ma’” din it-trejqa. Tghid li

— 14 —



Rikors Guramentat nru 55/2019 BS

ma jistax ikun li ghandhom access mit-trejqa ghax l-art
taghhom gieghda f’livell oghla minnha.

Izzid li binha, il-konvenut Justin Sultana, ghamel diversi
tentattivi sabiex din il-kwistjoni tissolva izda kollox kien
inutili.

Saviour Bonello, surveyor, xehed3? li huwa kien gie
mgqabbad ihejji pjanti ta” xi artijiet fix-Xaghra, Ghawdex,
inkluz minhabba denunzji li riedet taghmel il-konvenuta
Maria Sultana. 1zid li huwa skizza I-pjanti skont kif qaltlu u
indikatlu l-istess Maria Sultana.

Jixhed li wara zmien Maria Sultana marret ghandu u
insinwat li xi persuni dahlu fuq l-art taghha. I1zid li semmiet
lil Joseph Sultana.

Jghid li wara dan marru fuq il-post hu, Maria Sultana, u
Joseph Sultana u jahseb li kien hemm anke iben Maria. 1zid
li dak 1i hu ¢ert u li kien hemm xi hadd miz-zewg nahat.

Jghid 1i huwa fehem lil kulhadd kif kejjel izda Joseph
Sultana baga’ jinsisti li I-kejl ittiehed hazin. Izid 1i huwa tah
struzzjonijiet igib surveyor tieghu b’dan ghamel hekk u 1-
marki tieghu u tas-surveyor l-iehor qablu.

Jiccara li huwa ma kejjilx bi strumenti izda rrefera ghal
survey sheets antiki —isemmi survey sheets tal-1964.

Jixhed li huwa kien hejja I-pjanta ghad-denunzja li riedet
taghmel il-konvenut Maria Sultana.

In kontroezami,® muri I-pjanta sottomessa mir-
rapprezentant tar-Registratur tal-Artijiet li turi l-konfini
taz-zewg artijiet in mertu kif registrati, xehed li ma jistax

82 Traskrizzjoni a fol. 127 sa 129.
33 Traskrizzjoni a fol. 129 sa 130.
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jaghraf ta” min huma l-porzjonijiet hemm indikati bl-ittri
«A» u «B» ghax hemm huwa kejjel diversi porzjonijiet ta’
art.

In kontinwazzjoni, fl-udjenza tal-21 ta” April, 2021,
esibixxa kopja tas-survey li hejja huwa.

Justin Sultana, konvenut, xehed permezz ta’ affidavit.®
Jiddikjara li huwa midhla sew tal-inhawi «Tal-Gnejna»
t'Ta” Sannat fejn familtu ghandha proprjeta varja inkluz I-
art in mertu li akkwista missieru b’kuntratt tat-30 ta’
Ottubru, 1978 in atti Nutar Emmanuel George Cefai.

Jghid li huwa ilu jmur fl-inhawi minn tfulitu fejn kien imur
jghin lil missieru kuljum. Izid li wara li miet missieru hadu
l-inhawi huwa u huh Vincent—konvenut ukoll. 1zid li
ghalkemm illum m’ghadux fix-xoghol tal-agrikoltura
ghadu jinzel fl-ghelieqi taghhom kuljum.

Jiddikjara li lill-atturi jafhom minn wi¢chom ghax
Ghawdxin izda fl-art in mertu darba biss ra lill-attur Martin
meta ltagghu hemm.

I1zid 1i lejn 1-2018 kien Malta meta ¢empillu I-konvenut huh
Vincent u qallu li Joseph Sultana waqqa’ l-hajt tal-ghalqa
taghhom li kien ihares ghal fuq it-trejga maghrufa bhala d-
«Dahla tal-Fellies». Jghid li malli wasal lura minn Malta
mar dritt fuq il-post ma” ommu fejn sab lil Joseph Sultana
flimkien ma’ ¢ertu Silvio Buhagiar li kien jopera gaffa. 1zid
li qalu lil Joseph Sultana jieqaf u johrog mill-ghalga
taghhom b’dan beda jghajjat fejn allura kemm tal-gaffa kif
ukoll hu u ommu telqu mil-post. Jiddikjara li ftit jiem wara

3% Pjanti a fol. 140, 141, u 142. Dawn id-dokumenti jagblu ezatt ma” dawk
ipprezentati mir-rapprezentant tar-Registrtaur tal-Artijiet a fol. 67, 50, 70
rispettivament.

3 Affidavit a fol. 228 sa 229 inkluz a retro pagina tal fol. 228.
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Joseph Sultana waqqa wkoll il-hajt ta” divizjoni bejn l-art
taghhom u dik ta” warajhom.

Jiddikjara li wara sar jaf li Joseph Sultana xtara diversi
ghelieqi fl-inhawi izda ma kellux access tajjeb b’dan li
fettillu jiftah access go taghhom.

Jghid 1i kontrih saru proceduri kriminali li nqatghu favur
tieghu b’dan li wara li nqatghu huwa u hutu poggew ftit
gebel sabiex ikun hemm xi forma ta’ hajt jifred l-art
taghhom mit-triq.

Izid li xi zmien wara rega’ tfa¢ca Joseph Sultana jinsisti biex
icedulu I-ghalqa. Jghid li huma pruvaw jilhqu kompromess
mieghu izda kollox safa” inutili peress li hu kien jippretendi
li parti mill-ghalga taghhom hija tieghu.

Jiddikjara li huma ilhom b’survey ta” Saviour Bonello
t'idejhom u jagblu ma’ dan. 1zid izda li ssuggerew lil Joseph
Sultana li jsir survey iehor bil-partijiet kollha prezenti sabiex
tinghalaq il-vicenda b’dan izda rrifjuta. Izid li Iltaqghu mal-
Avukat tal-atturi u anke ma’ Joseph Sultana flimkien mal-
Perit Edward Scerri fuq il-post izda ukoll kien ta” xejn.

Jiddikjara 1i f'din il-kawza l-atturi donnhom bidlu d-diska
fejn issa mhux jippretendu Il-ghalga taghhom —tal-
konvenuti—izda ged jghidu li hemm bzonn jigu stabbiliti I-
konfini. Izid li fuq il-post baga’ hajt antik li I-konfini
jindikahom ¢ar apparti li I-ghalqa taghhom hija ibxax minn
dik tal-atturi.

Victoria Bugeja, xehdet permezz ta” affidavit.3¢ Tiddikjara
li hija twieldet, kibret u ghadha tghix ix-Xaghra. 1zzid li

%6 Affidavit a fol. 230 inkluz in retro pagina.
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kibret f'dar u tghix f’ohra biswitha li t-tnejn iharsu ghal fuq
ir-raba’” in mertu. Tghid li ghalhekk iz-zona tafha sew.

Tiddikjara li lil Pawlu sive Paul Sultana, zewg il-konvenuta
Maria u missier il-konvenuti l-ohrajn, tiftakru sew jahdem
ir-raba” tieghu inkluz dik li tidhol ghaliha mit-trejqa li
taghti ghal Triq Gajdoru u li hija maghrufa bhala d-«Dahla
tal-Fellies».

Izzid 1i taf sew li fuq rih din l-ghalqa ta” Pawlu Sultana
hemm ohra li gqabel kienet ta’ nies maghrufa bhala «tan-
Nepp» u issa hija ta’ Joseph Sultana jew niesu. Tghid li 1-
access ghall-art li kienet «tan-Nepp» kien minn sqaq
maghruf bhala «tal-Werrier» u mhux mill-isqaq «Dahla tal-
Fellies».

Carmel Bugeja, xehed permezz ta’ affidavit.?” Jiddikjara li
huwa ilu jghix fl-istess dar ma’ martu, Victoria Buttigieg, sa
mill-1991. Izid li huwa kien jghin lil missier martu fir-raba’
biswit dik «tan-Nepp» taht liema kien hemm ir-raba’ ta’
Pawlu Sultana.

I1zid 1i jaf li bejn ir-raba” taghhom u ta” Pawlu kif ukoll bejn
«tan-Nepp» u ta’ Pawlu kien hemm hitan tas-sejjieh. Jghid
lijista’ jkun li llum dawn il-hitan m’ghadhomx jidhru tajjeb.

Jiddikjara li jaf 1i Pawlu Sultana kien jacc¢edi r-raba’ tieghu
mid-«Dahla tal-Fellies». 1zid 1i r-raba’ «tan-Nepp» kien
minn sqaq separat maghruf bhala «tal-Werrier».

Adeodato Mercieca xehed3® li huwa surveyor izda
m’ghandux notamenti dwar xoghol li seta’” ghamel fl-
inhawi tax-Xaghra maghrufa bhala «Tal-Gnejna». Izid li fl-
inhawi kejjel diversi bi¢cciet u ma jafx din il-kawza liema

%7 Affidavit a fol. 231.
38 Xhieda fl-udjenza tat-23 ta” Novembru, 2021 —mhux paginata.
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titratta. 1zid li fis-sistema tal-uffic¢ju tieghu ma sab ebda
records rilevanti ghall-kaz de quo.

Marlon Mercieca xehed® li huwa surveyor izda ma jiftakarx
li ghamel xi xoghol fiz-zona rilevanti tax-Xaghra. 1zid li
huwa wara li jlesti bi¢¢a xoghol jibghat kollox lill-perit u ma
jzommx records. 1zid li lill-konvenuti ma jiftakarhomx.
Jghid li lil Joseph Sultana ghamillu xi xoghol izda mhux
rigward l-art in mertu.

I1-Qorti rat ukoll ir-rapport tal-Perit Alexei Pace mahtur
minnha bhala espert tekniku.4

F'din ir-relazzjoni tieghu, l-espert tekniku rrapporta li in
adempiment tal-inkarigu tieghu huwa zamm access fl-art
maghrufa bhala «Tal-Gnien» sive «Tal-Be¢ccuna» fil-limiti
tax-Xaghra, Ghawdex. Izid li I-art hija ac¢¢essibbli minn Triq
Gajdoru tramite d-«Dahla tal-Fellies». 1zid li ghall-access
attendew il-partijiet debitament rapprezentati mid-
difensuri legali taghhom.

Jiddikjara 1li ha konjizzjoni tal-atti tal-kawza u ghamel
kostatazzjonijiet tieghu fuq il-post.

Jiddikjara 1i l-art tal-atturi giet registrata l-ewwel darba
mar-Registratur tal-Artijiet mill-awturi taghhom £1-2005
mentri dik tal-konvenuti giet registrata 1-ewwel darba fl-
2018. Jissenjala li tali registrazzjoni issir fuq pjanta
prezentata mill-applikant stess li tkun redatta minn perit ta’
tidu¢ja tieghu.

39 Xhieda fl-udjenza tat-23 ta” Novembru, 2021 —mhux paginata.
40 Rapport tal-11 ta” April, 2022, in atti—mhux paginat.
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Jissenjala li r-Registratur ma indikax nuqqas ta” gbil la fuq
il-kejl tar-raba’ li gie registrat u anqas fuq il-konfini —anqas
issenjala xi overlap.

Jaghmel referenza ghall-korrezzjonijiet fir-registrazzjoni li
ntalbu mal-awturi tal-atturi u jghid li dawn ma jaffetwawx
il-kawza peress li kienu jittrattaw il-konfini fuq in-naha tat-
Tramuntana mhux dak li jmiss mal-art tal-konvenuti.

Jiddikjara li kkonstata huwa stess u ghalhekk jagbel ma’
dak li gqalu l-partijiet li hajt tas-sejjieh proprju ma qaghadx
hemm bejn l-artijiet kemm ghax li kien hemm iggarraf u
kemm ghax konsegwenzjalment izzerzqget il-hamrija mill-
ghalqa tal-atturi ghal dik tal-konvenuti li gieghda aktar fil-
baxx.

Izid li ghalhekk m"huwiex necessarju jsir survey iehor b’dan
li jista” jistrieh fuq is-survey sheets tal-Awtorita tal-Ippjanar
tal-1968 1i juru c¢ar il-konfini liema konfini jikkumbac¢jaw
tajjeb mal-art li rregistraw l-atturi.

Jikkonkludi ghalhekk li:

1. il-konfini tal-artijiet tal-partijiet gew stabbiliti bil-pjanti
minnhom sottomessi lir-Registratur tal-Artijiet li
jiddelinjaw b’'mod c¢ar il-konfini tal-art u ma holqu
ebda overlap;

2. m’hemmx provi li jistghu jissostanzjaw talba ghall-
varjazzjoni tal-konfini kif reistrati;

3. il-pjanti sottomessi mir-rapprezentant tar-Registratur
tal-Artijiet f'din l-istanza huma prova fihom infishom
li z-zewg (2) porzjonijiet art jikkumbac¢¢jaw ma’ xulxin
u ebda wahda ma tirfes fuq l-ohra—dan dejjem skont
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il-konfini indikati mill-periti ta’ fidu¢ja tal-partijiet
stess fil-pjanti sottomessi ghar-registrazzjoni;

4. ghalhekk, il-konfini tal-artijiet huma stabbiliti skont il-
pjanti sottomessi lir-Registratur tal-Artijiet abbazi ta’
liema sar il-parcelling skont il-pjanta a fol. 70 tal-
process.

C. IKKUNSIDRAT:

Preliminari:

Ili b’din il-kawza l-atturi talbu lill-Qorti tistabilixxi 1-
konfini bejn art taghhom u ohra tal-konvenuti li jinsabu
biswit xulxin fl-inhawi maghrufa bhala «Tal-Gnien» — xi
kultant imsejha «Tal-Gnejna» —sive «Tal-Be¢¢una» fil-
limiti tax-Xaghra, Ghawdex.

Talbu wkoll dikjarazzjoni li l-art li huma akkwistaw
permezz tal-att ta” kompravendita tal-10 ta’ Marzu, 2017 in
atti Nutar Maria Vella Magro hija unikament taghhom bil-
konvenuti m’ghandhom ebda dritt fugha jew fuq xi parti
minnha. Konsegwenzjalment talbu kundanna sabiex il-
konvenuti jirtiraw minn tali art u jirripristinaw fetha tal-
atturi li dejqulhom.

II-konvenuti lagghu ghal dan billi preliminarjament talbu
kjarifika dwar jekk l-azzjoni hix wahda ta’ rei vindicatoria
jew finium requndorum. Konsegwenzjalment eccepew li jekk
hija wahda ta’ finium requndorum ghandha tigi rtirita t-talba
ghad-dikjarazzjoni tat-titolu billi tali azzjoni tiffoka fuq il-
konfini tal-artijiet.

Ec¢cepew ukoll li huma gatt ma invadew il-proprjeta tal-
atturi.
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Ikkunsidrat Ulterjorment:

Qabel xejn, il-Qorti tosserva li fl-udjenza tad-29 ta’
Novembru, 2019 l-atturi ddikjaraw 1i l-azzjoni sperita
minnhom hija dik ghad-delimitazzjoni tal-konfini—actio
finium regundorum .41

Dan i¢c¢arat, jinghad li l-actio finium regundorum hija azzjoni
sabiex jigu stabbiliti I-konfini bejn proprjeta u ohra. F'dan
il-kaz, il-proprjeta ossia porzjon art tal-atturi u dik —ukoll
prozjon art— tal-konvenuti li t-tnejn jinsabu agjacenti ghal
xulxin fl-inhawi maghrufa bhala «Tal-Gnien» —xi kultant
imsejha «Tal-Gnejna» —sive «Tal-Be¢¢una» fil-limiti tax-
Xaghra, Ghawdex.

Jirrizulta 1i l-atturi akkwistaw il-proprjeta taghhom
minghand terzi b’kuntratt ta” kompravendita datat 1-10 ta’
Marzu, 2017 in atti Nutar Maria Vella Magro#? mentri 1-
konvenuti wirtu l-istess minghand l-awtur taghhom Pawlu
sive Paul Sultana—zewg il-konvenuta Maria u missier il-
konvenuti l-ohrajn—wara li dan kien akkwista l-istess
proprjeta minghand terza persuna b’kuntratt ta’
kompravendita datat it-30 ta” Ottubru, 1978 in atti Nutar
Emmanuel George Cefai.*3

II-konfini  tal-proprjetajiet = akkwistati ~ mill-partijiet
jirrizultaw c¢ar—fil-kaz tal-atturi, mill-pjanta tal-proprjeta
annessa mal-kuntratt ta’ kompravendita kopja ta’ liema
tinsab a fol. 10 tal-process kif ukoll mil-pjanta 1i l-atturi
ssottomettew lir-Registratur tal-Artijiet mal-applikazzjoni
taghhom ghat-trasferiment tat-titolu minn fuq isem it-terzi

41 Verbal a fol. 28. L-istess dikjarazzjoni regghet saret fl-udjenza tad-9 ta’
Gunju, 2021 —verbal a fol 226.

42 Ref. klawsola (b) tal-kuntratt ta” kompravendita a fol. 5 sa 8 —inkluz retro
pagina—bi pjanti a fol. 9 sa 11.

4 Kuntratt a fol. 12 sa 13 u ghal darb’ohra a fol. 232 sa 233.
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vendituri taghhom ghal fuq isimhom#*, mentri fil-kaz tal-
konvenuti  jirrizultaw  mill-pjanta  annessa  mal-
applikazzjoni taghhom ghall-ewwel registrazzjoni ta” titolu
mar-Registratur tal-Artijiet.5

Dawn l-istess pjanti u konfini gew ikkonfermati mir-
rapprezentant tar-Registratur tal-Artijiet Michael Godfrey
Curmi li xehed aktar min darba f'dawn il-pro¢eduri— kif
jirrizulta  mill-parti  B—provi—f'din  id-dec¢izjoni—u
esibixxa wkoll id-dokumentazzjoni kollha relattiva ghall-
applikazzjoni ghat-trasferiment tat-titoli maghmula mill-
atturi ghat-trasferiment tat-titolu minn fuq isem terzi
vendituri taghhom ghal fuq isem l-atturi kif ukoll dik ghall-

ewwel registrazzjoni maghmula mill-konvenuti.

L-istess rapprezentant tar-Registratur tal-Artijiet esibixxa
sensiela ta” dokumenti darbtejn, darba b’nota a fol. 45 —bid-
dokumenti a fol. 46 sa 70 —u aktar tard wagqt il-kontroezami
tieghu ta’ nhar is-27 ta’ Ottubru, 2020 fejn apparti ¢-
certifikati ta” titolu tal-partijiet rega’ esibixxa l-istess
dokumentazzjoni li kien esibixxa qabel —a fol. 77 sa 82 u a
fol. 87 sa 124.

Oltre minn hekk, il-konfini ta’ bejn il-proprjetajiet tal-
partijiet regghu gew ikkonfermati mis-surveyor Saviour
Bonello li esibixxa pjanti identici ghal dawk tar-Registratur
tal-Artijiet a fol 140 —relattivament ghall-art tal-atturi—u
fol. 141 —relattivament ghall-art tal-konvenuti u esibixxa
wkoll l-istess pjanta tal-parcelling tal-artijiet registrati, kif

4 Applikazzjoni a fol. 14 u pjanta a fol. 15 —il-pjanta hija identika ghal dik mal-
kuntratt ta” kompravendita tal-atturi a fol. 10.
4 Applikazzjoni a fol. 16 u pjanta a fol. 17.
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qabel esibita mir-rapprezentant tar-Registratur tal-
Artijiet.4

II-pjanti kollha in atti juri ¢ar li l-artijiet tal-partijiet in mertu
huma biswit xulxin minghajr overlap b’dan li kif anke
asserit mil-perit tekniku mahtur minn din il-Qorti sabiex
jirrelata dwar it-talbiet u l-ec¢ezzjonijiet; ir-registrazzjoni
tal-artijiet sehhet fuq pjanti sottomessi lir-Registratur tal-
Artijiet mill-partijiet infishom, wara li dawn gew preparati
mill-perit ta” fiducja tal-partijiet infishom, bir-Registratur
ma kkonstata ebda kwistjoni la dwar il-kejl tal-artijiet li 1-
partijiet talbu r-registrazzjoni taghhom u anqas dwar il-
konfini tal-istess jew xi overlap.

Illi l-azzjoni ta’ finium requndorum bhalma hija din hija
bbazata fuq l-Artikolu 325 tal-Kap. 16 li jaqra:

325. Kull sid jista’ jgieghel lill-gar jaghmel, bi spejjez komuni,
sinjali li jidhru u li jibgghu, biex juru I-limiti tal-fondi
taghhom Ii jmissu ma’” xulxin.

Illi din allura hija azzjoni li tippresupponi dubbju dwar il-
konfini bejn proprjeta u ohra.*”

Hekk intqal, inter alia, fid-de¢izjoni moghtija mill-Qorti tal-
Appell nhar it-23 ta” April, 1951 fl-ismijiet Francesca
Debattista vs Antonio Grech fejn gie ritenut:

lli l-azzjoni prezenti, kif jidher mic-Citazzjoni u kif
espressament qalet l-appellanti tinsab bazata fuq l-artikolu
362 —illum 325 —1i jistabilixxi li kull sid jista’ jgieghel lill-
gar jaghmel bi spejjez komuni, sinjali Ii jidhru u li jibqgghu biex

4 Tieghu a fol. 142 mentri tar-rapprezentant tar-Regsitratur tal-Artijiet a fol.
70.

47 Ref: Albert Mizzi nomine -vs- Rita Azzopardi kif citata wkoll fid-decizjoni
moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili nhar is-26 ta’ Gunju, 2003 fl-ismijiet
David Vella et -vs- Victor Mercieca et.
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juru l-limiti tal-fondi taghhom li jmissu ma’ xulxin. IZda meta
dawk il-konfini jkunu gew stabbiliti bejn il-partijiet, sija bi
ftehim sija b’sentenza, l-azzjoni ‘finium regundorum’ tkun
ezawrita, u ma tistax tigi ezercitata mill-¢did, jekk mhux fil-
kaz i dawk il-konfini jkunu gew “rimossi da forza maggiore o
quasti dall” azione del tempo in giusache non siano
riconocibili. Ma se i termini tutt’ ora sussistono non puo’ l'una
parte chiedere una nuova apposizione, perche’ le convenzioni,
come i giudicati, formano legge tra le parti” (Ricci Vol. 11, pag.
114-115).

L-istess issostni d-dottrina in mertu fejn Torrente fil-
Manuale di Diritto Privato, jghid:

L-azione di regolamento di confine: presuppone l-incertezza
del confine tra due fondi. I rispettivi titoli di prorpieta” delle
parti non sono contestati; cio’ che e” incerto e che 'azione tande
ad accertare e’ l'estensione delle proprieta’ contigue, e’ quindi
il confine.

Huwa minnu li f'dan il-kaz m"hemmx gudikat jew gbil
specifiku bejn il-partijiet dwar il-konfini tal-artijiet
taghhom li jinsabu attigwi ghal xulxin. Anzi l-partijiet it-
tnejn jallegaw divergenza dwar dan. Izda huwa wkoll
minnu li bl-azzjonijiet taghhom mar-Registratur tal-Artijiet
il-partijiet it-tnejn indikaw b’mod ¢ar X’jippretendu bhala
taghhom b’dan li kull parti ghamlet il-pretensjonijiet
taghha indipendentement mill-ohra u tramite perit ta’
fidu¢ja taghha u kull parti qablet dwar il-konfini fejn 1-
artijiet taghhom imissu ma’ xulxin.

Dan gie fil-fatt ikkonfermat bix-xhieda tar-rapprezentant
tar-Registratur tal-Artijiet u l-atti varji li huwa ssottometta
kif ukoll mill-perit tekniku mahtur minn din il-Qorti li tant
ra li m"hemmx divergenza li anqas hass il-htiega jidderiegi
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survey ulterjuri izda rretjena li I-Qorti ghandha tistrieh fuq
il-pjanta  tal-parcelling esibita mir-rapprezentant tar-
Registratur tal-Artijiet. Pjanta li mhux biss giet mhejjija fuq
dikjarazzjonijiet tal-partijiet stess izda tagbel ukoll mas-
survey sheet rilevanti tal-Awtorita tal-Ippjanar ikkonsultata
mill-perit tekniku u inkluza fir-relazzjoni tieghu.

Dwar il-kwistjoni tat-titolu proprja ghall-artijiet in mertu—
element tal-actio rei vindicatoria aktar milli tal-actio finium
regundorum—l-atturi talbu dikjarazzjoni*® mentri 1-
konvenuti insistew li tali talba ghandha tigi rtirata jekk
jirrizulta—kif irrizulta minn dikjarazzjonijiet varji tal-
atturi—li l-azzjoni ttentata hija dik ta’ finium requndorum.

[I-Qorti tosserva li ghalkemm ghal ben darbtejn l-atturi
ddikjaraw li I-azzjoni minnhom esperita hija dik ta’ finium
requndorum, it-tieni talba taghhom rigward it-titolu qatt ma
giet formalment irtirata. B'dan izda li din il-Qorti hija
sodisfatta mit-titoli tal-partijiet tenut kont kemm tal-atti
ossia kuntratti ta” kompravendita esibiti kif ukoll tax-
xhieda moghtija minnhom u terzi fejn hadd ma kkontesta
t-titolu ta” xi wahda mill-partijiet. Id-divergenza dejjem u
biss baqghet dwar il-konfini tal-artijiet in mertu.

[I-Qorti tosserva wkoll li f'diversi stadji tal-proceduri—
spec¢jalment lejn l-ahhar bl-affidavits tal-konvenut Justin
Sultana u terzi—Il-konjugi Bugeja—sottomessi mill-
konvenuti, saru diversi allegazzjonijiet rigward access
ghall-artijiet in mertu u tentattivi sabiex l-istess jinbidel jew
jizdied. Dawn l-allegazzjonijiet jinkwadraw ukoll fit-tielet
talba attrici u I-hames ecc¢ezzjoni tal-konvenuti. B'dan izda
li mhux necessarjament jinkwadraw fil-parametri ta’
azzjoni ghad-delimitazzjoni tal-konfini ta” proprjeta. Oltre

48 Ref: tieni talba attrici.
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dan, anqas ingabu provi sufficjenti dwar dawn I-

allegazzjonijiet. Konsegwentement id-decizjoni li ser

issegwi titratta biss id-delimitazzjoni tal-konfini tal-

proprjetajiet — sic et sempliciter.

DECIDE:

Ghaldagstant, in vista tal-premess u ghar-ragunijiet kollha

hawn fuq espressi, din il-Qorti gieghda taqta” u tiddeciedi

din il-kawza billi filwaqt li tiddisponi mill-e¢¢ezzjonijiet tal-

konvenuti inkluz kif ser jigi de¢iz hawn aktar 'l isfel:

1.

Tilga” 1-ewwel talba attrici u tistabilixxi l-konfini bejn
l-artijiet rispettivi tal-partijiet skont dak li jirrizulta
mill-pjanti in atti, specifikatament, dik a fol. 10—Kkif
konfermata a fol. 15, 67, 86, u 140 —1i turi l-art tal-atturi,
u dik a fol. 17 —kif konfermata a fol. 50, 76, u 141 — 1i
turi l-art tal-konvenuti. Bid-delimitazzjoni tal-konfini
bejn dawn iz-zewg proprjetajiet kif kjarament
rizultanti mill-pjanta tal-parcelling prodotta mir-
Registratur tal-Artijiet a fol. 70;

Tastjeni milli tiehu konjizzjoni ulterjuri tat-tieni talba
attrici;

Tilga” limitatament it-tielet talba attrici u
konsegwentement il-hames ec¢¢ezzjoni tal-konvenuti u
tordna lill-partijiet sabiex fi Zzmien xahar mil-lum
jaghmlu, a spejjez ugwali bejniethom, sinjali li jidhru u
jibgghu li jiddemarkaw il-konfini tal-proprjetajiet
attigwi taghhom in linja mal-pjanti surreferiti.
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L-ispejjez tal-kawza jinqasmu ugwalment bejn il-partijiet.

(ft.) Dr Brigitte Sultana
Magistrat

(ft.) John Vella
D/Registratur
Vera Kopja

Ghar-Registratur
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