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Rikors Guramentat numru: 55/2017 BS

L-Avukat Dottor Louise Ellul Cachia Caruana; Francis
Cachia Caruana; Josephine Cachia Caruana; Edward
Cachia Caruana; Carmel Cachia Caruana; Richard
Cachia Caruana; u b’digriet tat-18 ta’ Jannar 2018 il-
gudizzju gie trasfuz f'isem Marian Cachia Caruana
stante I-mewt ta” Carmel Cachia Caruana fil-mori tal-
kawza

=-VS~-

John Camilleri; Joseph Camilleri; Mary mart Michael
Buttigieg; Carmel Camilleri; u f1-20 ta” Lulju 2017
b’digriet fl-atti tal-Mandat t'Inibizzjoni bin-numru
25/2017 (PC) Mary mart Michael Buttigieg giet
nominata kuratur deputat sabiex tirrapprezenta lill-
imsiefer Loreto sive Laurie Camilleri; Anthony Portelli;
Joseph Portelli; Coronato Portelli; Josephine mart
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Raymond Buttigieg; Maria mart Carmel Farrugia; u r-

Registratur tal-Artijiet

I1-Qorti;

A. PRELIMINARI:

Rat ir-rikors guramentat tal-atturi! illi ppremettew:

1.

ILLI l-esponenti huma s-sidien ta” porzjon art
maghrufa bhala “Tal-FHatar” sive “Ta Fuq Patrik”
limiti tan-Nadur, Ghawdex tal-kejl ta” ¢irka tlett elef
sitt mija u tlieta u ghoxrin punt tmienja metri kwadri
(3,623.8) konfinanti mil-lvant ma” beni ta” Carmel
Camilleri, mit-tramuntana ma’ beni ta” Michael Vella
u min-nofsinhar ma’ beni ta” Pawla Muscat jew irjiehat
[sic] aktar korretti murija ahjar bil-kulur ahmar fuq il-
Land Registry Plan hawn annessa u markata bhala
Dokument A;

ILLI din l-art kienet imgabbla lill-awturi fit-titolu ta’
Carmela Camilleri u Annunziata Portelli detenturi tal-
karti tal-identita numri 21830(G) u 18118(G)
rispettivament u fil-fatt kienet tithallas il-gbiela lill-
familja Cachia Caruana kif sejjer jirrizulta waqt it-
trattazzjoni tal-kawza;

ILLI sussegwentement permezz ta’ applikazzjoni li
saret mar- Registru tal-Artijiet ' Ghawdex fis-sitta (6)
ta’” Novembru 1998, Carmela Camilleri u Annunziata
Portelli, irregistraw fuq isimhom il-porzjon art “Tal-
Hatar” sive “Ta Fuq Patrik” fuq deskritta, abbazi tal-
preskrizzjoni u dan skont affidavit mahluf minnhom

1 Rik. Gur. a fol. 1 sa 8 b’"dokumenti a fol. 10 sa 18.
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quddiem in-Nutara Mariosa Grech. Tali applikazzjoni
iggib [sic] ir-riferenza [sic] numru elf u tnejn u ghoxrin
sbarra elf disa’” mija u tmienja u disghin (LRA
1022/98). Kopja tal-applikazzjoni li saret hija annessa
u markata bhala Dokument B;

4. ILLI tali registrazzjoni saret abbazi ta’ dikjarazzjoni
falza u b’gerq stante li Carmela Camilleri u
Annunziata Portelli kienu pienament konxji li huma
kienu geghdin jiddetjenu l-porzjoni ta’ art li huma
iddikjaraw li kienu sidien taghha b’titolu ta” gbiela u
mhux b’xi titolu iehor. Allura huma fl-ebda hin u bl-
ebda mod ma setghu jitgiesu li huma kienu geghdin
jippossjedu animo domini u li ghalhekk setghu b’xi mod
akkwistaw il-propjeta permezz tal-preskrizzjoni
akkwizittiva trentennali. Per konsegwenza ma setghu
qatt jirregistraw l-art u jiddikjaraw li huma kienu
sidien tal-istess abbazi tal-preskrizzjoni akkwizittiva
trentennali;

5. ILLI apparti dan l-intimati baqghu jhallsu 1-gbiela lir-
rikorrenti anke wara din ir-registrazzjoni fuq
imsemmmija;

6. ILLI din ir-registrazzjoni saret erronjament billi I-
awturi fit-titolu tal-konvenuti f'isem min din l-art giet
registrata ma kinux sidien l-art u s-sidien huma I-
atturi, u dik ir-registrazzjoni saret ad insaputa tal-
atturi u minghajr ma dawn inghataw ebda
opportunita li jiddefendu t-titolu taghhom. Dan meta
l-istess konvenuti kienu jafu bl-interess tal-atturi f'din
l-art billi kienu jhallsu I-gbiela lilhom ghall-istess art;

7. ILLI ghalhekk gew vjolati fil-konfront tal-atturi fit-
tehid tad-decizjonijiet fuq imsemmija 1-principji ta’
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10.

gustizzja naturali u dritt tal-istess atturi ghal smiegh
[sic] xierag;

ILLI l-atturi u l-awturi taghhom fit-titolu dejjem giesu
li huma kellhom il-pussess legali tal-art in kwistjoni
ghar-raguni li huma dejjem giesu ruhhom bhala sidien
u anke kienu jir¢ievu l-istess gbiela tal-art;

ILLI ghalhekk l-istess rikorrenti ghandhom interess li
jipprevali fit- termini tal-artikolu 43(1) (¢) u (d) tal-
Kap. 296 tal-Ligijiet ta” Malta li jolqot it-titolu
taghhom;

ILLI bis-sahha ta” dan l-interess li jipprevali l-atturi
jistghu jitolbu lill-Qorti tordna li jsiru l-korrezzjonijiet
mehtiega fir-Registru tal-Artijiet u ghal dan l-iskop ir-
Registratur tal-Artijiet huwa indikat bhala intimat fil-
proceduri odjerni.

Talbu ghalhekk lil din il-Qorti:

()

(i)

Tiddikjara li r-rikorrenti kellhom u ghandhom il-
pussess legali tal-porzjon art maghrufa bhala “Tal-
Hatar” sive “Ta Fuq Patrik” limiti tan-Nadur, punt
tmienja metri kwadri (3,623.8)? konfinanti mil-lvant
ma’ beni ta” Carmel Camilleri, mit-tramuntana ma’
beni ta” Michael Vella u min-nofsinhar ma” beni ta’
Pawla Muscat jew irjiehat [sic] aktar korretti murija
ahjar delineata bl-ahmar fuq il-Land Registry Plan
hawn annessa u [m] markata bhala Dokument A ma’
dan ir-rikors guramentat;

Tiddikjara li r-rikorrenti bhala l-persuni li ghandhom
il-pussess legali tal-porzjoni diviza ta’ art indikata fil-

2 Kliem negqsin kif ripurtati fir-rikors guramentat originali kif jirrizulta mill-
paragrafu li jibda fol. 3 u jkompli a fol. 4.
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(i)

(iv)

(vi)

paragrafu (i) akkwistaw il-jeddijiet indikati fl-artikolu
43 (1) (c) u (d) tal-Kap. 296 tal-Ligijiet ta’ Malta u
ghalhekk ghandhom interess li jipprevali;

Tiddikjara li t-titolu tar-rikorrenti bhala sidien li
ghandhom il-pussess legali tal-porzjoni ta’ art in
kontestazzjoni u indikata fil-paragrafu (i) ghandu
jinghata effett;

Tiddikjara bhala nulla u inattendibbli r-registrazzjoni
tat-titolu tal-art fuq imsemmija f'isem Annunziata
Portelli u Carmela Camilleri (l-awturi fit-titolu tal-
intimati), precizament l-applikazzjoni LRA 1022/1998
datata tlettax (13) ta” Novembru 1998, u dan billi kien
permezz ta’ dikjarazzjoni falza u b’qerq li Annunziata
Portelli u Carmela Camilleri irregistraw l-art in
kontestazzjoni bi preskrizzjoni stante li huma ma
kinux geghdin jipposjedu l-istess art animo domini izda
kienu qgeghdin jiddetjenu l-art bi gbiela u per
konsegwenza ma setghu qatt jakkwistaw l-art
permezz tal-preskrizzjoni akwizittiva trentennali, u li
l-istess registrazzjoni saret minghajr ma s-sidien gew
notifikati jew inghataw l-opportunita li jaghmlu s-
sottomissjonijiet u provi taghhom dwar l-istess;

Tikkundanna lill-intimati bhala s-suc¢cessuri fit-titolu
ta” Annunziata Portelli u Carmela Camilleri sabiex
huma jikkancellaw ir-registrazzjoni tat-titolu taghhom
fir-Registru tal-Artijiet, precizament l-applikazzjoni
LRA 1022/1998 datata tlettax (13) ta” Novembru 1998;

Tordna lir-Registratur tal-Artijiet sabiex jaghmel dawk
il-korrezzjonijiet kollha mehtiega biex titnehha mit-
titolu tal-intimati bhala s-succ¢essuri fit-titolu ta’
Annunziata Portelli u Carmela Camilleri l-porzjoni
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diviza ta” art deskritta fil-paragrafu (i) u jirregistra I-
art fuq isem ir-rikorrenti;

B’ riserva ta’ kull azzjoni ohra spettanti lir-rikorrenti,
inkluzi dawk  ghad-danni u  ghar-rimedji
kostituzzjonali ~ fid-dawl tal-vjolazzjonijiet fuq
imsemmija.

Bl-ispejjez, inkluzi dawk tal-ittra uffi¢jali numru 506/2016
datata tlettax (13) ta” Ottubru 2016 u tal-mandat ta’
inibizzjoni 1li qieghed jigi prezentat kontestwalment ma’
dan ir-rikors guramentat u bl-ingunzjoni tal-intimati ghas-

subizzjoni.

Rat ir-risposta guramentata tar-Registratur tal-Artijiet3 illi
eccepixxa:

1. ILLI mill-pro¢eduri jidher illi I-esponent gie mharrek
limitatament ghall-osservanza u integrita tal-gudizzju.
L-esponent, filwagqt illi jirrileva illi huwa m’ghandux
ibati spejjez ta” dawn il-proceduri, f'dan l-istadju
jirrimetti ruhu ghas-savju u superjuri gudizzju ta’” din
I-Onorabbli Qorti;

2. SALV il-premess l-esponent jagbel ma’ dak illi gie
premess mill-atturi u ¢joe illi l-awturi fit-titolu tal-
konvenuti kienu rregistraw l-art mertu ta” din il-kawza
permezz ta’ LRA1022/98 abbazi ta’ affidavit fejn
ikkonfermaw illi din il-propjeta ilha ghandhom uti
dominium ghal iktar minn tletin sena. Illi peress illi
ghaddew  ghaxar snin mid-data tal-ewwel
registrazzjoni, it-titolu tal-awturi fit-titolu tal-
konvenuti gie konvertit skont il-ligi f'titolu garantit.

3 Risposta a fol. 40 sa 41.
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Salv ec¢cezzjonijiet ulterjuri jekk ikun il-kaz.

Rat ir-risposta guramentata tal-konvenuti John Camillleri,
Joseph Camilleri, Mary mart Michael Buttigieg, Carmel
Camilleri, u l-imsiefer Loreto sive Laurie Camilleri kif
debitament rapprezentatt illi ec¢cepew:

1. ILLI t-talbiet attri¢i huma totalment infondati fid-dritt
u fil-fatt u ghandhom jigu respinti bl-ispejjez kollha
kontra l-istess atturi u dan ghal diversi ragunijiet
fosthom is-segwenti;

2. ILLI gabel xejn, il-kawza odjerna hija impernjata fuq 1-
ewwel premessa li l-atturi huma s-sidien tal-art mertu
ta’ din l-istess kawza. Din il-premessa hija skorretta u
gieghda tigi kkontestata bil-qawwa mhux biss ghaliex
ma ngabet l-ebda prova li l-atturi ghandhom xi titolu,
wisq inqas wiehed ta” proprjeta, fuq din l-art imma
ghaliex effettivament huma la huma u lanqas qatt
kienu proprjetarji taghha;

3. ILLI minn dan isegwi li l-atturi la ghandhom u lanqgas
qatt kellhom xi “dritt li jipprevali” fit-termini tal-Kap.
296 tal-Ligijiet ta” Malta fuq din l-art li jista jiggustifika
azzjoni li biha jigi impunjat certifikat ta” titolu
ggarantit mahrug taht dik il-ligi;

4. ILLI dejjem minghajr pregudizzju ghall-premess, anki
jekk, ghall-grazzja tal-argument biss, l-atturi kellhom
xi darba xi titolu reali fuq din l-art, dan minnu nnifsu
ma jistax iservi ta” bazi legali ghall-prezentata ta” din
it-tip ta” azzjoni;

4 Risposta a fol. 42 sa 43.
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5. ILLI dejjem minghajr pregudizzju ghall-premess, ma
huwiex minnu li l-esponenti ottenew i¢-certifikat ta’
registrazzjoni ggarantit abbazi ta’ xi dikjarazzjoni falza
u/jew b’gerq;

6. ILLI dejjem minghajr pregudizzju ghall-permess, il-
Kap. 296 jipprovdi mezzi specifici u adegwati li bihom
u permezz taghhom, persuna li tippretendi li ghandha
drittijiet reali fuq art oggett ta’ applikazzjoni ghar-
registrazzjoni u ghall-hrug ta’ certifikat ta’ titolu tista’
tittutela d-drittijiet u l-pretensjonijiet taghha; u dan
ghal tul ta’ perijodu altru milli suffi¢jenti sabiex dik il-
persuna tagixxi u tuzufruwixxi minn dawn il-mezzi.
Jekk fil-kaz odjern, l-atturi naqsu milli juzufruwixxi
minn dawk il-mezzi, il-htija hija taghhom u taghhom
biss u ghalhekk huma ma jistghux jilmentaw li gew
ivvjolati l-principji ta” gustizzja naturali u d-dritt ghal
smigh xieraq;

7. SALV risposti ulterjuri fid-drit u fil-fatt.

Rat ir-risposta guramentata tal-konvenuti Anthony
Portelli, Joseph Portelli, Coronato Portelli, Josephine mart
Raymond Buttigieg u Maria mart Carmel Farrugia® illi
eccepew:

(i) ILLI t-talbiet attrici huma fl-interezza taghhom
infondati fid-dritt u fil-fatt u ghaldagstant ghandhom
jigu michuda fit-totalita taghhom, bl-ispejjez kollha
kontra l-istess atturi;

(ii) ILLI fl-ewwel lok, il-kawza odjerna hija rposata fuq il-
premessa tal-atturi li huma s-sidien tal-art mertu ta’
din il-kawza. L-esponenti jikkontestaw tali premessa

5 Risposta a fol. 175 sa 176.
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(i)

tit-totalita taghha u dan stante illi, kif ser jigi ppruvat
ahjar wagqt is-smiegh [sic] ta’ din il-kawza, l-atturi ma
gabu l-ebda prova ta’ kwalsiasi titolu. Dan ukoll
ghaliex kif ser jirrizulta, l-atturi la huma u lanqas qatt
ma kellhom l-ebda titolu, wisq inqas dak ta” proprjeta
fuq l-art in kwistjoni;

ILLI sussegwentement, l-atturi qatt ma kienu vestiti
b’xi dritt rikjest ai termini tal-Kapitolu 296 tal-Ligijiet
ta” Malta li jista” b’xi mod jippromwovi l-azzjoni kif
esperita mill-istess atturi;

ILLI apparti hekk, u minghajr pregudizzju ghall-
premess, l-imsemmi Att tal-Ligi, u ¢ioe il-Kap. 296 tal-
Ligijiet ta” Malta, jiddelinea proceduri specifici li
jippermettu li persuna li tqis li ghandha drittijiet fuq
art mertu ta’ applikazzjoni ghar-registrazzjoni thares
tali drittijiet [sic]. Minkejja dan, u minkejja 1-fatt Ii 1-
perjodu ta’ zmien koncess ghal dan huwa wiehed
pjuttost twil, l-atturi ghazlu li ma jutilizzawx tali
mezzi. Isegwi, ghaldagstant, illi I-mankanza kienet
biss da parti taghhom u li konsegwentement ma jista’
bl-ebda mod jinghad illi kien hemm xi vjolazzjoni ta’
principji ta’ gustizzja naturali u/jew tad-dritt ghal
smiegh [sic] xierag;

ILLI in oltre, u minghajr pregudizzju ghas-suesport,
anke jekk jirrizulta illi l-atturi kienu jgawdu xi titolu
reali fuq il-prozjoni art in kwistjoni, dan bl-ebda mod
ma jikkostitwixxi bazi legali li tippermetti l-avvanz tal-
azzjoni odjerna;
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(vi) ILLI di pit, u minghajr pregudizzju ghal dak gia [sic]
espost, l-esponenti jichdu u jikkontestaw bil-qawwa
kollha dak allegat mill-atturi in kwantu qed jinghad illi
huma (l-esponenti) akkwistaw certifikat ta’

registrazzjoni garantit frott gerq u falsita. Dan kif ser

jigi ppruvat ahjar ukoll waqt is-smiegh [sic] ta” din il-

kawza;

(vii) ILLI l-esponenti jafu I-fatti hawn esposti personalment.
Salvi risposti ulterjuri fid-dritt u fil-fatt.
Fliet 1-atti;

Rat in-nota tal-atturi pprezentata nhar il-21 ta” Awwissu,
2017 b’varji dokumenti;®

Rat in-nota tal-atturi pprezentata nhar 1-20 ta” Ottubru,
2017 permezz ta” liema pprezentaw l-original ta” dokument
esibit minnhom gqabel man-nota taghhom tal-21 ta’
Awwissu, 2017 ossia: id-dikjarazzjoni ta” Julian Portelli,
awtur ta’ whud mill-konvenuti, datata s-7 ta’ Gunju, 1998,
li biha rrikonoxxa lil Antoine Cachia Caruana, awtur ta’
whud mill-atturi, bhala sid art maghrufa bhala «Tal-Hatar»
fil-limiti tan-Nadur, Ghawdex;”

Rat il-verbal tal-udjenza tal-20 ta” Ottubru, 2017 fejn 1-
avukati patrocinanti l-konvenuti talbu l-isfilz tad-
dokument ipprezentata bin-nota tal-atturi tal-20 ta’
Ottubru, 2017 bl-argument taghhom 1li l-istess sar
manifestament b'nuqqas ta’ tharis tal-ezigenzi rikjesti mill-
ligi f'’kaz ta’ dikjarant illitterat;?

Rat in-noti li segwew b’dik tal-konvenuti kollha ghajr ir-
Registratur tal-Artijiet saret fis-26 ta” Ottubru, 20179 fejn 1-

6 Nota a fol. 44 sa 45 b’dokumenti a fol. 46 sa 174.

—10 —
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istess konvenuti ddikjaraw li l-artikoli rilevanti ghat-talba
taghhom ghall-isfilz huma dawk numru 1233 tal-Kap. 16 u
634 tal-Kap. 12 mentri dik tal-atturi saret fl-10 ta’
Novembru, 201710 fejn l-atturi opponew ghall-isfilz inter
alia stante li d-dokument in mertu gie sottomess bhala
dokument mhux bhala xhieda guramentata u l-istess anqas
jaga’ taht il-kappa tal-artikoli tal-ligi ¢itata mill-konvenuti.

Rat id-digriet taghha kif diversament presjeduta fejn wara
li ddikjarat li d-dokument, ossia dikjarazzjoni ta’ Julian
Portelli datata s-7 ta’ Gunju, 1998, 1i biha rrikonoxxa lil
Antoine Cachia Caruana bhala sid art maghrufa bhala «Tal-
Hatar» fil-limiti tan-Nadur, Ghawdex ma’ jinkwadrax ruhu
bhala att li jaga” taht il-kappa tal-Artikolu 1233 tal-Kap. 16
— stante li huwa biss rikonoxximent ta” dritt ta” sid —
cahdet it-talba tal-konvenuti ghall-isfilz tal-istess
dokument;!!

Rat li r-rikors ta” Marian Cachia Caruana nee’ Apap sabiex
l-atti tal-kawza jigu trasfuzi f'isimha stante l-mewt ta’
zewgha, l-attur Carmel Cachia Caruana, u n-nomina
minnhu taghha bhala unika eredi tieghu'? gie milqugh
b’digriet tat-18 ta’ Jannar, 2018;13

Rat in-nota tal-atturi tat-22 ta’ Frar, 2018 b’annessi diversi
dokumenti;14

7 Nota a fol. 234 u dokument a fol 237.

8 Verbal a fol. 240 sa 242.

9 Nota a fol. 243.

10 Nota a fol. 245 sa 247.

1 Digriet tat-2 ta” Marzu, 2018 a fol. 372.

12 Rikors a fol. 288 u 289 b’dokumenti a fol. 290 sa 297.

13 Digriet a fol. 301.

4 Nota a fol. 316 sa 318 b’varji dokumenti f'envelop kannella a fol. 319.

— 11 —
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Rat li fl-udjenza tat-22 ta” Frar, 2018 gew esibiti dokumenti
mitluba mil-legali tal-atturi minghand ir-rapprezentant tal-
Awtorita  tal-Ippjanar.’®>  Id-dokumenti jikkonsistu
t'applikazzjoni tal-konvenut John Camilleri ghall-
installazzjoni ta” zewg (2) serer f'porzjon art «Tal-Hatar»
tal-kejl ta” ¢irka tlitt elef erba” mija u erbghin metru kwadru
(3,440 m.k.). Fl-applikazzjoni l-konvenut John Camilleri
jiddikjara li nobody except the applicant is the owner of any part
of the land to which the application relates, and which is shown
in red ink on the plans accompanying the application. ll-pjanti
annessi mal-applikazzjoni'® jindikaw l-art in mertu.

Rat in-nota tal-atturi tat-3 ta” Mejju, 2018 b’annessi diversi
dokumenti inkluz ricerki u certifikati tar-ricerki dwar
testmenti sigrieti u pubblici ta” Joseph Cachia Caruana, iben
Joseph Cachia Caruana u Camilla nee” Gauci;”

Rat in-nota addizzjonali tal-atturi tat-13 ta’ Lulju, 2018
b’sensiela ta’” dokumenti ulterjuri inkluz ic¢-certifikat tal-
mewt u ricerki testamentarji ta’ Joseph Cachia Caruana
iben Louis Cachia Caruana u Mary nee” Meli u t-testmenti
maghmula minn ta’ Joseph Cachia Caruana, iben Joseph
Cachia Caruana u Camilla nee” Gauci;!8

Rat id-dokumenti addizzjonali ossia denunzji causa mortis
ta” Carmel Cachia Caruana — originarjament attur, miet fil-
mori bl-atti gew trasfuzi fisem martu Marian Cachia
Caruana—u Antoine Cachia Caruana—zewg l-attrici
Josephine Cachia Caruana u missier il-kumplament tal-
atturi ghajr Marian u Josephine —annessi mar-rikors tal-
atturi tal-31 ta” Awwissu, 2018.7 Minn dawn id-denunz;ji

15 Verbal a fol. 370 u 371, dokumenti tal-Awtorita tal-Ippjanar a fol. 311 sa 315.
16 Pjanti a fol. 314 u 315.

17 Nota a fol. 373 u 374 b’"dokumenti a fol. 375 sa 489.

18 Nota a fol. 493 u 494 b’dokumenti a fol. 495 sa 517.

19 Rikors a fol. 519 u 520, denunz;ji a fol. 522, inkluz retro pagina, u 523 sa 529.

— 12 —
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jirrizulta li filwaqt li sehem ta” kwart (¥4) indiviz mill-art in
mertu maghrufa «Tal-Hatar» ghadda minghand Carmel
Cachia Caruana ghal ghand martu Marian Cachia Caruana,
is-sehem l-iehor ta’ tliet kwarti (%) indivizi ghadda
minghand Antoine Cachia Caruana ghal ghand uliedu
Edward, Richard u Francis Cachia Caruana kif ukoll Louise
Ellul Cachia Caruana;

Rat in-noti ulterjuri tal-atturi tad-19 ta’ Ottubru, 2018
b’varji dokumenti addizzjonali inkluz i¢-certifikat tal-mewt
ta’” Emmanuela Caruana nee’ Marmara, kuntratt ta’
divizjoni tat-18 ta” Settembru, 1852 li bih l-art in mertu giet
ghand l-istess Emmanuela, ricerka li turi li l-istess
Emmanuela gatt ma trasferit l-art in mertu,? u; testment
addizzjonali ta” Emmanuela Caruana nee’ Marmara datat I-
24 ta’ Jannar, 1868 in atti Nutar Francesco Saverio
Camilleri;2!

Rat in-nota addizzjonali tal-atturi tas-27 ta” Dicembru, 2018
b’varji dokumenti annessi inkluz ir-ricerka testamentarja
fug Emmanuela Caruana nee” Marmara, certifikat tal-mewt
u ricerka testamentarja fuq Giuseppe Antonio Cachia
Caruana, iben Salvatore Cachia u Orade Caruana, u
testmenti ta” Giuseppe Cachia Caruana;??

Rat li fl-udjenza tad-19 ta” Ottubru, 2018 I-atturi iddikjaraw
l-istadju tal-provi taghhom maghlug;

Rat in-noti tal-atturi tal-11 ta’ Jannar, 20192 u 1-14 ta’
Jannar, 201924 1i bihom, u ai termini tal-verbal tal-Qorti tad-

20 Nota a fol. 531 u 532 b’dokumenti a fol. 533 sa 804.
21 Testment a fol. 806 sa 809.

22 Nota a fol. 812 u 813 b’dokumenti a fol. 814 sa 831.
2 Nota a fol. 871 u 872.

24 Nota a fol. 882 u 883.
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19 ta” Ottubru, 2018, indikaw il-partijiet tal-varji dokumenti
minnhom esibiti li huma rilevanti ghall-mertu tal-kawza;

Rat I-fl-udjenza tat-8 ta’ Marzu, 2019 il-konvenut
Registratur tal-Artijiet iddikjara l-istadju tal-provi tieghu
maghlug;?

Rat in-nota tal-konvenuti tat-28 ta’ Gunju, 2019 b’anness
maghha diversi dokumenti.?¢ Id-dokumenti huma identici
ghal dawk esibiti mal-affidavit tal-konvenut John
Camilleri;?”

Rat id-dokumenti—ossia ledgers—tal-familja Cachia
Caruana pprezentati mill-atturi fl-udjenza tas-27 ta’
Novembru, 2020;28

Rat li fl-udjenza tat-28 ta” April, 2022 il-konvenuti 1-ohra
ddikjaraw l-istadju tal-provi taghhom maghluqg;?

Rat li fl-udjenza tat-13 ta” Ottubru, 2022 il-partijiet gablu li
l-kawza setghet tithalla ghas-sentenza b’dan li thalliet ghal-
lum ghas-sentenza;

Rat l-atti l-ohra kollha tal-kawza, inkluz id-dokumenti
esibiti u verbali;

Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet tal-partijiet;
B. PROVI:

Semghet ix-xhieda bil-gurament u rat dik maghmula bil-
procedura tal-affidavit, ta”:

25 Verbal a fol. 887.

26 Nota a fol. 973 b’"dokumenti a fol. 974 sa 1030.

27 Affidavit a fol. 833 u 834 bid-dokumenti a fol. 835 sa 865.
28 Dokumenti a fol. 1080 sa 1160.

29 Verbal a fol. 531.
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Francis Cachia Caruana, attur, xehed permezz ta’
affidavit.30 Jiddikjara li huwa wiehed mill-erbgha (4) wlied
ta’” Antoine Cachia Caruana u Josephine nee” Sant Cassia
b’hutu Louise, Edward u Richard huma wkoll atturi fil-
kawza. Jiddikjara li I-art in mertu hija dik li tidher fil-pjanta
annessa mar-rikors guramentat, tal-kejl ta” ¢irka tlitt elef sitt
mija u tlieta u ghoxrin punt tmienja metri kwadri (3,623.8
m.k.), maghrufa bhala «Tal-Hatar» jew «Ta" Fuq Patrik».
Jesibixxi arblu tar-razza li jikkonferma bil-gurament.3!

Jiddikjara li I-art in mertu kienet intirtet minn Emmanuela
nee’ Marmara, mart il-Perit Antonio Caruana. Jipprezenta
divizjoni li saret b’kawza tal-1851 fejn Emmanuela Caruana
nee’ Marmara akkwistat art maghrufa «Ta" Hatar»
konsistenti f'porzjonijiet art attigwi tal-kejl ta’ tummuli due,
mondelli cinque e misure quattro.>

Izid 1i b’kuntratt tal-11 ta’ Jannar, 1853, in atti tan-Nutar
Giuseppe Antonio Parodi, il-konjugi Antonio u
Emmanuela Caruana kienu taw din l-art «Tal-Hatar» bi
gbiela lil ¢ertu Michele Buttigieg minn Nadur. Jannetti
kopja tal-kuntratt.®

Izid li b’testment tal-25 ta” Mejju, 1856 fl-atti tan-Nutar G.A.
Parodi l-konjugi Antonio u Emmanuela Caruana ghamlu
referenza ghal gbiela 1i taw lil Michele Buttigieg b’dan li
specifikaw li l-introjtu derivanti minn tali gbiela kellu
jintuza l-ewwel sabiex jithallas i¢-¢cens dovut minnhom
favur id-direttarju bir-rimanenti bilan¢ kellu jintuza bhala
legat piju ta” quddiesa in perpetwu ghal rwiehhom. Il-piz

30 Affidavit a fol. 178 sa 181 b’dokumenti annessi a fol. 182 sa 233.
31 Arblu tar-razza a fol. 182.

32 Atti tal-kawza tal-1851 a fol. 183 sa 193.

33 Kuntratt tal-1853 a fol. 194 sa 200.
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tal-quddiesa kellu jithallas lill-Patrijiet Kapuccini tal-
Furjana. Jannetti kopja tat-testment.3*

Jiddikjara li bint il-konjugi Antonio u Emmanuela Caruana,
Orade Caruana, izzewget lil Salvatore Cachia u flimkien
kellhom lill-Perit Giuseppe Antonio Cachia Caruana li
mbaghad, miz-zwieg tieghu ma’ Camilla nee” Gauci kellu
zewgt (2) itfal; il-Perit Giuseppe Cachia Caruana u Louis
Cachia Caruana.

I1zid 1i I-art in mertu ghaddiet ghand nannuh Louis Cachia
Caruana li kellu tlett (3) itfal; Antoine —missieru — Carmel,
u Joseph Cachia Caruana-—zijiet tieghu—b’dan li zijuh
Joseph miet bla ulied gabel nannuh b’hekk l-art ghaddiet
ghand missieru — Antoine —u zijuh—Carmel. 1zid li zijuh
Carmel, li kien attur fil-kawza prezenti, miet fil-mori tal-
kawza.

Jiddikjara li bhala wiehed minn erba” (4) ahwa, minghand
missierhom l-art in mertu ghaddiet f'idejhom I-erbgha (4)
flimkien mal-werrieta ta’ zijuh Carmel Cachia Caruana.

Jiddikjara li 1-piz ta” quddiesa kif kien stabbilit mill-antenati
tieghu Antonio u Emmanuela konjugi Caruana baqa’
jithallas regolarment. Jirreferi ghall-ircevuti tal-hlas diga
esibiti minnhom I-atturi kif ukoll ghat-talba maghmula
minn missieru lill-Ar¢isqof ta” Malta sabiex il-piz ta’
quddiesa jigi mifdi kif fil-fatt sehh.

Izid 1i missieru Antoine u zijuh Carmel ghamlu d-
dikjarazzjoni causa mortis ta” missierhom —nannuh — Louis
fl-14 ta’ Lulju, 1998 fl-atti tan-Nutar George Bonello Du

34 Testment a fol. 201 sa 224.
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Puis fejn iddikjaraw u hallsu t-taxxa fuq din l-art. Jannetti
kopja tad-denunzja u dokumenti relattivi.®

Jiddikjara li 1-gbiela kompliet tintiret minghand Michele
Buttigieg sakemm waslet ghand Antonio Attard, missier
Annunziata  Portelli u Carmela  Camilleri i
sussegwentement irregistraw l-art. 1zid li {fI-1957 Antonio
Attard kiteb lil nannuh Louis jinfurmah li kien ser icedi 1-
gbiela lir-ragel ta” bintu Annunziata, Julian Portelli. Izid li
din l-ittra diga giet ipprezentata minnhom l-atturi izda
jipprezenta l-original taghha flimkien mal-envelop li waslet
fih 36

Jiddikjara li wara 1li miet nannuh Louis, missieru Antoine
informa lil Julian Portelli li huwa ried ikellmu fuq l-art «Tal-
Hatar». Jirreferi ghall-ittri diga esibiti. 1zid li wara ftit ittri
Julian Portelli rrilaxxa dikjarazzjoni jaghraf lil Antoine
Cachia Caruana bhala sid l-art in mertu b’dan li kompla
anke jhallas il-gbiela lil missieru u zijuh. Jirreferi ghal ittri
ohra diga esibiti.

Izid 1i fit-13 ta” Mejju, 2015 miet missieru u hawn hu f'isem
hutu wkoll beda jipprepara d-denunzja tal-assi tieghu.
Jiddikjara li hawn skopra li Annunziata Portelli, mart Julian
Portelli, flimkien ma’ ohtha Carmela Camilleri kien
rregistraw l-art in mertu. Izid li huma rrilaxxaw affidavit
mahluf fejn sostnew li l-art in mertu kienet proprjeta
taghhom u saret hekk bil-preskrizzjoni. Jirreferi ghad-
dokumenti relattivi ghar-registrazzjoni diga esibiti
minnhom l-atturi qabel.

Jiddikjara li d-dikjarazzjoni mahlufa ta” Carmela Camilleri
u Annunziata Portelli hija inkorretta. 1zid li din saret meta

% Denunzja a fol. 225 sa 229 u att korrettorju a fol. 230 sa 232.
% L-original tal-ittra flimkien mal-envelop jinsabu a fol. 233.
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missieru kien ged jikkomunika ma’ Julian Portelli dwar I-
art b’dan li Carmela u Annunziata ma setghux ma kinux
jafu li I-art in mertu mhijiex taghhom izda hija biss mwillija
lilhom. Izid li biss biss missierhom stess kien talab lil
nannuh Louis jirrikonoxxi lil zewg Annunziata, Julian. 1zid
li apparti minn hekk Julian kien u baqga’ jhallas il-gbiela
inkluz wara li rregistraw l-art.

Jiddikjara li tant il-konvenuti u l-awturi taghhom jafu i 1-
art mhijiex taghhom li din anqas giet inkluza fid-denunzja
ta’” Annunziata izda biss f'dik ta” Carmela li mietet meta
kienu diga saru talbiet sabiex l-art ma tibqax irregistrata fuq
isimhom. Jirreferi ghad-denunzji ta” Carmela u Annunziata
kif diga esibiti minnhom l-atturi.

Jikkonkludi li huwa, hutu, u zijuhom Carmel baghtu ittra
legali—kopja ta” liema tinsab man-nota bid-dokumenti
pprezentata minnhom Il-atturi—u ohra gudizzjarja—kopja
ta’” liema tinsab annessa mar-rikors guramentat—Iill-
konvenuti sabiex jirtiraw ir-registrazzjoni b’dawn izda
m’ghamlux hekk u ghalhekk kellha ssir il-kawza.

In ezami, xehed?” billi kkonferma l-veracita tad-dokumenti
kollha minnhom atturi esibiti permezz tan-nota taghhom
tal-21 ta” Awwissu, 2017. Jikkonferma wkoll il-veracita tad-
dikjarazzjoni rilaxxata minn Julian Portelli, 1-original ta’
liema hija esibita a fol. 237.

In kontroezami,® muri l-ir¢cevuti a fol. 838 sa 864 li jkopru
l-perjodu mit-8 ta” Novembru, 1964 sal-4 ta” Awwissu, 1993
jagbel li dawn huma ffirmati minn nannu tieghu. 1zid li
nannuh miet fl-1998 meta mbaghad dahal missieru. Jghid li

87 Traskrizzjoni a fol. 235 u 236.
38 Traskrizzjoni a fol. 1069.

— 18 —



Rikors Guramentat nru 55/2017 BS

ma jistax jghid ghalfejn nannuh kiteb «ground rent» ghaliex
ghalihom hemmbhekk ma kienx ¢ens.

Jghid 1i I-kliem gie konfuz tul iz-zmien.

Izid li l-art kienet originarjament imqabbla lil Michele
Buttigieg. Jghid li ma jafx dan x’relazzjoni ghandu mal-
konvenuti li huma dixxendenti ta” Antonio Attard.

L-Avukat Dr Marlin Vella, Assistent Registratur tal-
Artijiet, in rapprezentanza tar-Registratur tal-Artijiet,
xehed® li l-applikazzjoni LRA1022/98 kienet ghar-
registrazzjoni ta” porzjon art tal-kejl ta’ tlitt elef sitt mija u
tlieta u ghoxrin punt tmienja metri kwadri (3,623.8 m.k.) fil-
kuntrada ta” «Fuq Patrik», fin-Nadur, Ghawdex. 1zid li I-
bazi tal-applikazzjoni kienet affidavit datat is-6 ta’
Novembru, 1998. Jghid li apparti l-applikazzjoni u I-
affidavit giet biss ipprezentata pjanta.

Jixhed li fil-file tar-Registratur huma ghandhom il-pjanta u
d-dokumenti lkoll annessi mar-rikors guramentat bhala
dokumenti «A» u «B». Jikkonferma d-dokumenti annessi
mar-rikors guramentat bhala veri kopiji tal-original.

Izid 1i r-Registratur jaccetta applikazzjoni abbazi tal-
preskrizzjoni f'’kull kaz fejn l-applikant jinkludi affidavit li
ilu fil-fond ghaz-zmien necessarju, b’'mod pacifiku u mhux
interrott. 1zid li dan kif ilu jsir u li xejn ma nbidel fir-
rigward.

Arthur Bajada, in rapprezentanza tad-Dipartiment tal-
Agrikoltura, xehed’ li minn ricerka li ghamel fl-arkivji sab
li Antonio sive Anthony Attard kien registrat bhala bidwi
fuq zewgt (2) itmiem raba’ f'«Tal-Hatar». 1zid li s-sid kien

% Traskrizzjoni a fol. 254 sa 257.
40 Traskrizzjoni a fol. 258 sa 264.

— 19 —



Rikors Guramentat nru 55/2017 BS

xi hadd «Bondi» u li r-raba” gie trasferit f'isem Julian
Portelli fid-29 ta” Novembru, 1957.

Izid li Julian Portelli, f’«Tal-Hatar» kien registrat fuq tliet
(3) tomniet raba” bis-sid imnizzel kien Joseph & Sons Cachia
Caruana. 1zid li d-dettalji tas-sid proprju jkun taghhom lir-
Registratur il-bidwi rregistrat stess.

Izid 1li mar-registrazzjoni ta’” Julian Portelli hemm
dikjarazzjoni datata s-26 ta” Ottubru, 1957 u ffirmata mill-
Perit Joseph Cachia Caruana li jghid li huwa s-sid tar-raba’
msejjah «Tal-Hatar» tal-kejl ta’ ¢irka tlitt (3) itmiem. L-istess
dikjarazzjoni turi li mac¢-cessjoni ta” Antonio Attard l-istess
sid Cachia Caruana wella lil Julian Portelli.

Izid li pjanta dak iz-Zmien ma kinux jitolbu izda aktarx li r-
raba’ «Tal-Hatar» jikkonsisti fi tliet (3) porzjonijiet raba’
attigwi li flimkien jammontaw ghal ¢irka tliet (3) tumoli li
Ikoll kienu registrati fuq Julian Portelli.

Jixhed li Antonio Attard kien iddikjara li huwa ghandu I-
pussess tar-raba’ msemmi bi gbiela minghand Joseph
Cachia Caruana.

Jesibixxi l-ktejjeb ta” registrazzjoni bhala bdiewa ta’
Antonio Attard u Julian Portelli fejn jimmarka bl-isfar il-
partijiet rilevanti ghall-art «Tal-Hatar» u s-sidien
rikonoxxuti Cachia Caruana*! kif ukoll tad-dikjarazzjoni
datata s-26 ta” Ottubru, 1957 iffirmata minn Joseph Cachia
Caruana.*? Jesibixxi wkoll tliet (3) pjanti li fil-kumolu
taghhom juri l-art li tidher fil-pjanta a fol. 10 annessa mar-

41 Ktejjeb a fol. 265 sa 267.
42 Dikjarazzjoni a fol. 268.
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rikors guramentat.3 It-tliet (3) pjanti huma lkoll iffirmati
minn Julian Portelli.

In ezami ulterjuri,** ikkonferma li l-art in mertu u li
tirrizulta fil-pjanta a fol. 10 tal-process hija maghmula mit-
tliet (3) porzjonijiet attigwi li jirrizultaw mill-pjanti esibiti
minnu a fol. 269, 270, u 271 tal-process.

Izid li kopja tal-ittra datata s-16 ta” Ottubru, 1957 —1I-
original ta’ liema tinsab a fol. 233 tal-pro¢ess —m’hemmx
til-file taghhom pero hemm il-formula tas-26 ta” Ottubru,
1957 1i tirrifletti I-kontenut tal-ittra u li huwa diga esibixxa
kopja taghha a fol. 268 tal-process.

Jipprezenta l-ktejjeb ta’ registrazzjoni bhala bidwi tal-
konvenut John Camilleri u jispjega li l-art in mertu mhux
mill-bidu kienet imnizzla bhala wahda li tinhadem
minnu.*® Jipprezenta wkoll il-ktejjeb ta’ Julian Portelli u
terzi. 46

Jixhed li il-konvenut John Camilleri kif ukoll Julian Portelli
u terzi kellhom diversi porzjonijiet art f'«Tal-Hatar» li
kienu rregistraw bhala li jinhadmu minnhom. Jghid 1i dan
sehh peress li l-art giet spezzettata f'diversi porzjonijiet.
[zid 1i d-dokument tas-26 ta’ Ottubru, 1957 a fol. 268 huwa
relatat ma’ kull porzjon hekk spezzettata. Jghid li l-art
imsemmija hija l-istess bhal dik issa spezzettat ghand
diversi persuni inkluz il-konvenut John Camilleri.

Jixhed li biex isir spezzettar ta” art irid imur ghandhom dak
li jkun registrat maghhom bhala I-bidwi li gieghed
jahdimha flimkien ma” min ikun ser jagsam mieghu. Jghid

43 Pjanti a fol. 269 sa 271.

4 Traskrizzjoni a fol. 337 sa 351.
4 Ktejjeb a fol. 354 sa 359.

4 Ktejjeb a fol. 360 sa 369.
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li rigward l-ispezzettar tal-art in mertu ma sabx li kien
hemm xi oggezzjonijiet. Izid li registrazzjoni ta’ bidwi bhala
li ged jahdem porzjon art ma taghti ebda dritt ta” titolu. Izid
li r-registrazzjoni maghhom turi biss min qed jahdem ir-
raba’. Jinsisti li maghhom ma jirregistrawx bhala sidien
izda japplikaw biss li qed jahdmu r-raba’, normalment
sabiex ikunu jistghu jir¢ievu xi sussidju.

In kontroezami, xehed*” li huma ma jindagawx il-kwistjoni
tat-titolu.

Patri Valentin Calleja, in rapprezentanza tal-Kunvent tal-
Kapuecini tal-Furjana, xehed*® li huwa konsapevoli tal-
legat piju li hallew Antonio u Emmanuela konjugi Caruana
rigward quddies marbuta mal-art maghrufa bhala «Tal-
Hatar». Izid li dan il-legat beda f1-1856. 1zid 1i t-tliet (3) Liri
fis-sena dejjem thallsu sakemm ma mbaghad infeda 1-legat
fuq rikors ta” Anthony Cachia Caruana. Jirreferi ghad-
digriet ta’ fidi tal-piz piju kif ukoll ghall-ircevuta ghall-hlas
ta’ sittin lira Maltija (Lm 60) sabiex infeda. Jghid li
normalment huma l-eredi li japplikaw sabiex jinfeda piz
piju.

Jipprezenta veri kopji tad-dokumenti li ghandha I-Kurja
t'dan ir-rigward inkluz notament tal-legat ta’ piz piju
mholli mill-konjugi Caruana, id-dikjarazzjoni tal-
Provingjal tal-Kapuccini li m"hemmx oggezzjoni ghall-fidi
tieghu, ir-rikors ta” Anthony Caruana Cachia sabiex jifdi 1-
piz piju, id-digriet tal-Kurja jawtorizza 1-fidi bil-hlas ta’
sittin lira Maltija (Lm 60), l-ircevuta tal-hlas ta” sittin lira
Maltija (Lm 60).4°

47 Traskrizzjoni a fol. 351 sa 353.
48 Traskrizzjoni a fol. 272 sa 279.
49 Dokumenti a fol. 280 sa 286.
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Joseph Mula, in rapprezentanza tas-Sezzjoni Proprjeta tal-
Kurja ta” Malta, xehed? li 1-fidi tal-piza piju anness ma’
legat mholli mill-konjugi Antonio u Emmanuela Caruana
sehh wara rikors ta” Anthony Cachia Caruana li sar nhar 1-
24 ta’ Jannar, 2003. Jesibixxi kopja tar-rikros u dokumenti
relatati.>!

Jesibixxi kopja tal-ircevuta tal-hlas tal-fidi tal-piz piju.>?
Jesibixxi wkoll estratt mit-testment tal-25 ta” Mejju, 1856 ta’
Antonio u Emmanuela konjugi Caruana li bih sar il-legat
tal-piz piju.>

Jixhed li kien dejjem Antonio Cachia Caruana li deher bhala
s-sid tal-proprjeta.

In kontroezami xehed> li d-dokuemnti kollu li huma
ghandhom dwar dan il-piz piju huma dawk li pprezenta.
Izid 1i pjanta tar-raba’ li fuqu huwa impost il-piz piju
m’ghandhomx.

Richard Cachia Caruana, attur, xehed permezz ta’
affidavit.5 Jiddikjara li l-involviment tieghu fil-kwistjoni ta’
dan il-kaz kien limitat ghall-ispedizjoni minnu ta’ ittra
responsiva ghal dik datata 1-15 ta” Settembru, 2015. Izid 1i -
ittra tal-15 ta” Settembru kienet mibghuta mill-Avukat ta’
Julian Portelli flimkien ma” ¢ekk ta’ Julian pagabbli lil
missieru Antoine ghal hames ewro u erbgha u erbghin
centezmu (€5.44) meta missieru kien diga miet.

50 Traskrizzjoni a fol. 320 sa 324.

51 Rikors a fol. 331, dikjarazzjoni tal-Proving¢jal tal-Kapuccini i m’hemmx
oggezzjoni ghall-fidi a fol. 332, digriet a fol. 335.

52 Ir¢evuta a fol. 329 u 330.

53 Estratt a fol. 333 u 334.

54 Traskrizzjoni a fol. 324 sa 328.

5 Affidavit a fol. 484.
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Izid li dan il-pagament kien ghall-gbiela tar-raba” maghruf
«Tal-Hatar» dovuta lil missieru u zijuh Carmel.

Jiddikjara li huwa rrisponda ghal din l-ittra fid-29 ta’
Settembru, 2015 fejn informa lill-Avukat ta” Julian i
missieru Antoine kien miet fit-13 ta’ Mejju, 2015 b’dan li ¢-
¢ekk kellu jkun sostitwit ghal wiehed pagabbli lil ommu.
Izid 1i fil-fatt ic-cekk kien gie sostitwit b’iehor ukoll
mibghut lilu mill-Avukat ta” Julian. Izid 1i ¢-¢ekk kien
imbaghad gie depozitat fil-kont bankarju ta’ ommu,
Josephine.

Jipprezenta kopja ta’ statement [rendikont] tal-kont
bankarju ta” ommu li juri d-depozitu tac-cekk.5

Jikkonferma l-ittra li r¢ieva minghand 1-Avukat ta” Julian u
dik responsiva tieghu bhala dawk annessi man-nota
taghhom, l-atturi, tal-21 ta” Awwissu, 2017.57

In kontroezami,’ jixhed li huwa ma jzommx rendikont —
ledgers —ta’ hlasijiet li familtu tigbor minghand terzi izda
dan ma jfissirx li membri ohrajn tal-familja ma jistax
ghandhom.” Izid li huwa dahal fil-kwistjoni biss meta
ntbaght cekk lill misieru wara li missieru kien diga miet.

L-Avukat Dr Tonio Ellul, xehed permezz ta’ affidavit.®
Jiddikjara li huwa mizzewweg lill-attrici Av. Dr Louise
Ellul Cachia Caruana, bint Antoine Cachia Caruana.

Jiddikjara 1i f Gunju tal-1998 huwa u Antoine kienu telghu
Ghawdex u ltagghu ma’ Julian Portelli b’rabta ma” art ta’

5 Kopja ta” statement [rendikont] annessa a fol. 485.

57 Ittri annessi a fol. 70 u 71. Jerga’ jannetti kopja tal-istess ittri a fol. 486 u 487.
5 Traskrizzjoni a fol. 1067 sa 1068.

% Aktar tard, fl-udjenza tas-27 ta’ Novembru, 2020, jigu prezentati xi
rendikonti minn Francis Cachia Caruana.

60 Affidavit a fol. 488.
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Antoine li dan kellu f'idejh. 1zid li l-art hija dik maghrufa
«Tal-Hatar» li tinsab fin-Nadur, Ghawdex.

Izid 1i kien sar gbil li ssir skrittura liema skrittura prepara
huwa stess, dak il-hin, b’idejh. Jiddikjara li qatt ma kien
hemm dizgwid li l-art m’hijiex ta” Antoine.

Jannetti kopja ohra tad-dokument datat is-7 ta’ Gunju,
1998 — dikjarazzjoni ta” Julian Portelli fejn jirrikonoxxi lill
Antoine Cachia Caruana bhala s-sid tal-art «Tal-Hatar»®! —
u jiddikjara li jaghraf fugha I-firma tieghu. Izid li s-sinjal
tas-salib ghamlu Julian Portelli fil-prezenza tieghu stess
stante li dan infurmah li ma jafx jiffirma. 1zid li ladarba
huwa kiteb «witness to signature» dan ifisser li kien accerta
ruhu mill-identita ta” Julian Portelli.

Izid li wara dan qatt hadd ma avvi¢inah dwar din id-
dikjarazzjoni ta’ Julian u sar jaf biss bil-kwistjoni meta saret
il-kawza.

In kontroezami,®? xehed li huwa kien ma’ Antoine Cachia
Caruana ghand Julian Portelli meta saret id-dikjarazzjoni
ta” dan tal-ahhar. 1zid li Julian ma kienx jaf jikteb. Jghid li
dakinhar huwa ma hassx in-necessita li jkun hemm avukat
indipendenti u zewg xhieda peress li l-laggha kienet
kordjalissima.

Jghid 1i milli jaf hu, l-art kienet ghand Julian Portelli bi
gbiela.

Jghid li huwa ma jafx il-provenjenza tal-art u kif waslet
ghand minn pero d-diskors kien li I-art kienet ghand Julian
li rrikonoxxa li s-sid huwa Cachia Caruana.

61 Dokument/ dikjarazzjoni a fol. 489.
62 Traskrizzjoni a fol. 1074 sa 1075.
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Jghid li huwa kiteb prec¢izament dak li Julian Portelli u
Antoine Cachia Caruana gablu bejniethom.

L-Avukat Dr Peter Caruana Galizia, xehed permezz ta’
affidavit.%® Jiddikjara li f'Jannar tas-sena 1999 huwa kien
inkarigat minn Antoine u Carmel ahwa Cachia Caruana
sabiex jibghat ittra wufficjal lil Julian Portelli
b’interpellazzjoni ghall-hlas ta” hames (5) snin arretrati ta’
gbiela fil-valur ta’ sbatax-il lira Maltija u hamsin ¢entezmu
(Lm17.50¢). Izid li 1-gbiela kienet dovuta fuq l-art «Ta’
Hatar» fin-Nadur, Ghawdex.

Jannetti kopja tal-ittra ufficjali datata d-29 ta’ Jannar, 1999.64

Jiddikjara li wara dan il-klijenti tieghu rc¢evew ittra
minghand avukat rapprezentant ta’ Julian Portelli flimkien
mal-hlas mitlub. Jannetti kopja ta’ din l-ittra responsiva
datata t-8 ta” Frar, 1999.65 [zid 1i f'din l-ittra l-istess Avukat
ta” Julian zid jghid li 1-hlas kien qieghed isir ‘minghajr
pregudizzju’ peress li safejn kienu jafu huma l-ammont
kien dovut f'¢ens mhux gbiela.

Jiddikjara li huwa baghat ittra ohra ghal dan fl-24 ta’ Frar,

1999 fejn qal mill-gdid 1i I-hlas kien dovut bhala gbiela.
Jannetti kopja ta” din l-ittra addizzjonali.®¢

Izid li wara dan il-klijenti tieghu rc¢evew ittra b’¢ekk ghall-
iskadenza li kien imiss. Jannetti kopja tal-ittra datata it-23
ta” Settembru, 1999.%7 1zid li anke f'din l-ittra rega’” kien
hemm allegazzjoni li l-hlas kien qged isir minghajr

63 Affidavit a fol. 495 u 496.

64 Ittra ufficjali a fol. 497.

6 Jttra responsiva a fol. 498.

¢ Jttra addizzjonali a fol. 499.

67 Ittra ghal skadenza ohra a fol. 500.
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pregudizzju ghaliex skont Julian dan kien dovut bhala ¢ens
mhux gbiela.

Jiddikjara 1i ghal din l-ittra ta’ Julian rega” baghat risposta
f1-20 ta” Dicembru, 1999 fejn talab lil Julian jissustanzja 1-
allegazzjoni li I-hlas kien dovut bhala ¢ens mhux gbiela.
Jannetti kopja ta” din l-ittra.%® Izid li ghal din l-ittra qatt ma
r¢ieva risposta ohra.

In kontroezami,® xehed li qabel baghat l-ittra ufficjali tad-
29 ta’ Jannar, 1999 huwa kien mar id-dar ta” Antoine Cachia
Caruana li wrieh diversi dokumenti u registri b’dan li huwa
ma kellu ebda dubbju li 1-art «Tal-Hatar» kienet taghhom.
Izid li m’ghamilx ricerka f'sens ta” trasferiment.

Izid li Antoine gallu li Julian kien ilu ma jhallas il-gbiela.

Jghid li mbaghad huwa r¢ieva minghand l-Avukat ta’
Julian fejn ghalkemm sar il-hlas tal-arretrati, dan sar
minghajr pregudizzju u harget pretensjoni li dan kien ¢ens
mhux gbiela. 1zid li 1-klijenti tieghu, Cachia Caruana, ma
setghux jifhmu kif dan kien ged jippretendi li kellu ¢ens.

Jghid li hawnhekk rega” kiteb lill-Avukat ta” Julian u gallu
jekk dan ged jippretendi dritt ta” enfitewta mela jipprovdi
kuntratt insinwat.

John Camilleri, konvenut, xehed permezz ta’ affidavit.”
Jiddikjara li huwa konvenut flimkien ma” wliedu u xi qraba
ohrajn min-naha ta” Portelli.

68 Jttra a fol. 501.
6 Traskrizzjoni a fol. 1077 sa 1079.
70 Affidavit a fol. 833 sa 834.
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Jiddikjara li r-raba” «Tal-Hatar» sive «Ta” Fuq Patrik» jatu
sew ghax ilu fil-pussess taghhom u ta” Portelli ghal fuq
minn tmenin (80) sena.

Izid 1li gabel wasal ghandhom dan ir-raba” kien ghand
Antonio Attard. Jannetti r¢evuta datata 1933 ghall-hlas
maghmul minn Antonio Attard ta’ tre lire sterline per canone
Ta’” Hatar.”t

Jghid li sussegwentement ir-raba’ ghadda ghand Carmela
Camilleri u Annunziata Portelli, wlied Antonio Attard,
b’titolu ta’ ¢ens perpetwu.

Jiddikjara li kemm ilu f'idejh dan ir-raba’ lilu hadd ma
avvicinah biex johrog minnu jew biex jghidlu li t-titolu
taghhom huwa mod iehor mhux ¢ens. 1zid li anqas ma gie
infurmat minn xi familjari li gew avvicinati f'dan is-sens.

Jiddikjara li jaf 1i ¢-¢ens thallas regolarment matul is-snin.
Jannetti kopji ta” diversi r¢evuti.”? 1zid 1i l-ircevuti kienu
jkunu ffirmati minn Anthony Cachia Caruana fejn dejjem
tnizzlu I-kliem «ground rent>».

Izid 1i fl-4 ta’ Jannar, 1990 ircieva ittra fejn intalab jibda
jibghat ic-cens ta’ tliet liri Maltija (Lm3) lill-Kunvent tal-
Kapuceini, il-Furjana. Jannetti kopja tal-ittra li tidher
iffirmata minn c¢ertu «Cachia Caruana».”® 1zid li minkejja
din l-ittra huwa xorta baga’ jibghat il-flus lil Cachia
Caruana. 1zid li kien jibghat il-hlas flimkien mal-ktieb tac-
¢ens, b’Cachia Caruana kien imbaghad jiffima I-ktieb u
jibghatu lura.

71 Ir¢evuta a fol. 835.
72 Kopji ta’ r¢evuti varji a fol. 836 sa 864.
73 Kopja tal-ittra a fol. 865.
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Jiddikjara li darba Anthony Cachia Caruana tela” Ghawdex
u prova japprofitta mill-fatt 1i Julian Portelli ma kienx jaf
jikteb. 1zid 1i kien ta dokument lil Julian sabiex jiffirmah.
Jghid li d-dokument kien sabiex b’xi mod jghidu li r-raba’
kien bi gbiela mhux ¢ens. Izid li Julian qatt ma qal li hemm
mhux tal-familja taghhom.

Izid 1li fuq parir tal-Avukat taghhom, Carmela u
Annunziata kienu rregistraw l-art in mertu mar-Registratur
tal-Artijiet u dan stante li din kien ilha ghexieren ta’ snin fil-
pussess tal-familja bhala art enfitewtika. Izid li l-atturi qatt
ma dahlu kawzjoni dwar dan.

In kontroezami,’* xehed li fl-inhawi tar-raba’ in mertu
huma ghandhom raba’” iehor li ghalkemm mhux taghhom,
jahdmubh. Izid li dan ir-raba’ jmiss ma dak in mertu ta” din
il-kawza izda qieghed ghandhom fuq tolleranza.

Jghid li ghand Antonio Attard ir-raba’ in mertu gie
minghand missieru. 1zid li huwa kien jghid li dan kien
ghandu b’¢ens.

Izid li Antonio Attard dawwar ir-raba’ sabiex jikkwalifika
ghall-pensjoni. Izid li sabiex dawru ma sarux karti izda
informa lil tal-agrikoltura. Mistogsi kellimx lil ta” Cachia
Caruana jghid li naturalment kien informa lil xi hadd. Izid
li bilfors ried jikkuntatja lis-sid.

Izid i Antonio Attard kien missier martu Carmela
Camilleri.

Mistogsi jekk martu u ohtha Annunziata kinux ghamlu xi
karta sabiex ir-raba” ghadda ghandhom b’¢ens jghid li le.

74 Traskrizzjoni a fol. 944 sa 961.
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Izid li kien Cachia Caruana li mar ghand Julian Portelli b"xi
dikjarazzjoni li hu s-sid.

Mogrija lilu l-parti tal-affidavit tieghu fejn jghid li r-raba’
ghadda ghand Carmela u Annunziata b’¢ens perpetwu u
mistogsi jekk sarx kuntratt ghal dan il-ghan jghid li huma
hemm b’¢ens jafuh. 1zid li kuntratt ma sarx u t-trasferiment
kien bil-kelma. Izid li hemm dejjem bhala ¢ens issejjah u
jittakarhom jibaghtuh ihallas i¢-¢ens lil Fonzu u ¢ens tal-
quddiesa.

Izid li meta Cachia Caruana mar fejn Julian, Julian qgal lil
martu — Annunziata —b’dak li kien gara. Jghid li mbaghad
Annunziata qalet lil ohtha—martu Carmela—b’dawn
iddec¢idew li jmorru ghand avukat. Izid li huwa mar
maghhom ghand l-avukat. Jghid 1i lill-avukat urih l-ittra
tal-4 ta’ Jannar, 1990 b’dan qallu li f'dik l-ittra Cachia
Caruana stess kienu ged jghidu li hemm mhux taghhom u
ghalhekk baghathom jirregistraw l-art.

Jagbel allura li s-sekwenza kienet li Julian Portelli mmarka
karta b’salib fejn iddikjara li l-art kienet gbiela, huma
tkellmu dwar dan wara l-fatt kompjut tal-karta ffirmata
b’salib, iddecidew li jmorru jiehdu parir ghand avukat fejn
kien ukoll prezenti huwa, u hawn l-avukat qalilhom sabiex
jirregistraw l-art. Jghid li ma jafx jekk l-affidavit anness
mal-applikazzjoni ghar-registrazzjoni nkitibx ghand I-
avukat jew ghand in-nutar. 1zid li ghand in-Nutar martu u
ohtha marru wahedhom mhux mieghu.

Bhala dokumenti jghid li huma ghandhom l-ir¢cevuti li
prezentew il-Qorti. 1zid li lill-avukat li kellmu wara li
mmarka l-karta bis-salib Julian urewh l-istess ircevuti. Izid
li dawk li kellu xjuri.
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Mistogsi jekk bl-ittra tal-4 ta” Jannar, 1990 kienx qed jintqal
lilhom minn Cachia Caruana li bil-gbiela dovuta minnhom
lil Cachia Caruana, minnha Cachia Caruana kienu jhallsu
¢ens lil Kapuecini, b’dan li huma setghu allura jibaghtu 1-
gbiela direttament lill-Kapucc¢ini jghid li huma hemm
dejjem ¢ens kellhom. 1zid li wara dik l-ittra huwa kellem lil
Kapuecini li galulu li huma gatt ma r¢evew flus minghand
Cachia Caruana b’dan li allura baqghu jibaghtu 1-hlas lil
Cachia Caruana. Jghid li Cachia Caruana komplew
jaccettaw il-hlas.

Rigward Julian Portelli jghid li dan kien mizzewweg lil oht
martu Annunziata. Izid 1i huma kienu joqoghdu fac¢cata ta’
xulxin u jitkellmu spiss. 1zid li Julian kien intiz fir-raba’.
Mistogsi jekk allura kienx jaf jiddistingwi bejn ¢ens u gbiela
jghid li anqas kien jaf «yes» minn «no». izid li fejn qalulu

jitfirma, iffirma.

Jghid i huma ghamlu ameljoramenti fir-raba’ sabiex
jinzammu l-annimali u anke ghamlu boreholes ghax hemm
taghhom ghax kienu jhallsu c-¢ens lill Fonzu Vella. Jaqgbel
li Fonzu kien jigbor ic-¢ens ta’” territorju kbir ta” xi 20 tomna,
mhux tal-art in mertu biss.

Jghid li ma jafx li qatt kien hemm skrittura ta” gbiela b’dan
li huma hemmhekk dejjem jafuh b’cens. 1zid li Cahia
Caruana lil Julian galu li hemm gbiela b’dan li Julian hemm
jahdem ir-raba’ biss kien u ma kellu ebda dritt jiffirma xejn
ghax hemm semmai kien ta” martu Annunziata u ohtha
Carmela.

Jobbliga ruhu li jesibixxi vera kopja ta’ ktieb tac-cens.”

75 B'nota tat-28 ta’ Gunju, 2019—a fol. 973 —jesibixxi kopji awtentikati
identici—ghajr ghall-pagni addizzjonali vojta—ghal dawk esibiti mal-
affidavit tieghu stess a fol. 833 u 834 bid-dokumenti a fol. 835 sa 865.
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In riezami,”® xehed li lil Fonzu kienu jhallsuh ¢ens fuq il-
medda kollha.

Carmel Camilleri, konvenut, xehed permezz ta” affidavit.””
Jiddikjara li «Tal-Hatar» sive «Ta" Fuq Patrik» mertu tal-
kawza jafu sew stante li ilu fil-pussess ta” familtu flimkien
ma’ ta’ Portelli ghal fuq minn tmenin (80) sena.

Izid li r-raba’ kien originarjament ghand Antonio Attard u
wara ghadda ghand Carmela Camilleri u Annunziata
Portelli. I1zid li huwa dejjem jisma’ lil familtu jghidu li
hemm gieghed ghandhom b’¢ens perpetwu u qatt hadd ma
qallu mod iehor.

Jiddikjara li c-¢cens kien jithallas b’'mod regolari minn John
Camilleri. Izid li mill-ircevuti li ra huwa ¢ar li I-hlas dejjem
sar bhala «ground rent».

I1zid li 1il Julian Portelli kien jafu u jaf li kien illitterat. Izid li
kemme-il darba tkellem ma’ Julian huwa kien dejjem jghidlu
li hemm taghhom mhux gbiela. 1zid li jekk Julian iffirma xi
karta f'sens kuntrarju dan ma fehemx x’kien jiffirma.

Jiddikjara li Carmela u Annunziata rregistraw l-art fuq
parir tal-avukat taghhom peress li din kienet ilha
ghandhom b’¢ens u kellhom dritt jaghmlu hekk.

In kontroezami,”® mistoqsi jispjega x'ried ifisser meta fl-
affidavit qal li l-art ghaddiet minghand Antonio Attard
ghal ghand Carmela u Annunziata «b’titolu» jghid li ma
jafx. Izid li huwa ma jafx jaqra u jikteb u l-affidavit kitibulu
l-avukat izda qrahulu qabel iffirmah.

76 Traskrizzjoni a fol. 961 sa 962.
77 Affidavit a fol. 866.
78 Traskrizzjoni a fol. 923 sa 931.
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Mistogsi jekk gattx ra testment jew kuntratt dwar dan ir-
raba’ jghid li le.

Mistogsi x’fehem mill-ittra tal-4 ta” Jannar, 1990 li rrefera
ghaliha fl-affidavit tieghu jerga’ jghid li ma jafx jaqra. Izid
li “qas jiftakar jekk John Camilleri, li r¢evieha, gqallux x’fiha.

Jagbel li dak li ged jghid huwa dak li gallu John—Ii
jithaddtu bejniethom.

Mistogsi jekk jafx li l-ittra fil-fatt titkellem dwar ¢ens li
jithallas minn Cachia Caruana, mhux c¢ens li jithallas
lilhom, jghid li huwa jiftakar biss lil ommu u nanntu
jghidulhom jiehdu hsieb ihallsu ¢-¢ens ghand ¢ertu Fonzu
u ¢ens tal-quddies.

Jixhed li nanntu hija Angela Attard, mart Antonio Attard.
Rigward zijuh, Julian Portelli, jagbel li ma kienx mieghu
meta ffirma d-dikjarazzjoni. 1zid 1i dan ma kienx jaf jikteb
u mmarka salib fejn qalulu. Jghid li dan galulu Julian stess
wara l-fatt kompjut. Mistogsi kif fattur bhal dan ma
semmiehx fl-affidavit jghid li qalu issa ghax gie mistoqsi.
Izid 1i Julian ma gallux x’kien fiha l-karta li ffirma ghax ma
kienx jaf x’fiha peress li ma jafx jaqra. 1zid 1i qallu biss li
gieghluh jiffirma.

Mistogsi jafx jghid ghalfejn meta l-art giet registrata minn
Carmela u Annunziata ma’ rregistrawhiex bhala cens,
ladarba skontu l-avukat kien qallhom li kellhom dritt
jirregistraw ghax ilhom fil-pussess b’¢ens, jghid li skontu
bhala ¢ens irregistrawha.

Mistogsi jafx jekk fil-verita, Carmela u Annunziata marru
ghand l-avukat ghaliex kienu diga rcevew ittri dwar il-
gbiela jghid li dan ma jafux.
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Jghid li fejn fl-affidavit qal li hu u Julian thaddtu fuq i¢-¢ens,
mhux ghax kellhom dubju, izda ghax Julian kien dejjem
jghid li hemmbhekk ¢ens.

Jghid i ma jafx jekk l-art qattx giet denunzjata.

In riezami,” jixhed li huma u ta’ Portelli jigu kugini u
ftiehmu li minnhom jiehdu naha u minnhom jiehdu ohra.
Jghid li Fonzu kien mastrudaxxa u kien ukoll jigbor i¢-¢ens
«Tal-Hatar». 1zid li huwa lil familtu biss jaf fir-raba’ ghax
hemm ilu f'idejhom xi tmenin (80) sena.

Izid li lilu dejjem galulu li hemm gej mill-buznanniet
tieghu.

Joseph Camilleri, konvenut, xehed permezz ta” affidavit.8
Jiddikjara li «Tal-Hatar» sive «Ta" Fuq Patrik» jafu sew
ghaliex ilu fil-pussess ta’” familtu u ta’ Portelli ghal fuq minn
tmenin (80) sena.

Izid 1li gabel wasal ghandhom dan ir-raba” kien ghand
Antonio Attard b’'wara ghadda ghand Carmela Camilleri u
Annunziata Portelli b’titolu ta’ ¢ens perpetwu. Jghid li
hadd gatt ma gallhom mod iehor.

Jiddikjara li ¢-¢ens dejjem ha hsieb hallsu John Camilleri bl-
ircevuti kienu dejjem jigu ffirmati minn Anthony Cachia
Caruana u jnisslu 1-kliem «ground rent».

Jghid li lil Julian Portelli kien jafu sew u qatt ma qallu li
hemm mhux taghhom jew li qieghed bi gbiela. Izid li huwa
perswaz li Julian ma kienx ser jiffirma xi haga tghid mod
iehor.

7 Traskrizzjoni a fol. 931 sa 932.
80 Affidavit a fol. 867 u 868.
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Izid li Carmela u Annunziata rregistraw l-art fuq parir tal-
avukat taghhom stante li kienet ilha fil-pussess taghhom.

In kontroezami,® xehed li apparti «Tal-Hatar» mertu tal-
kawza ghandhom art ohra tar-ragel ta’ ohtu li jahdmu bi
pjacir. Izid 1i din tmiss mar-raba’ in mertu.

Jghid li Antonio Attard huwa nannuh u jiftakru sewwa.
Jagbel 1i f'xi zmien Antonio kellu j¢edi r-raba” minhabba I-
kwistjoni tal-pensjoni. Izid li ma jafx infurmax lil ta” Cachia
Caruana b’dan.

Jghid li r-raba’ kien gej min-nanniet u fuqu kienu jhallsu lil
Fonzu Vella hlas ta” ¢ens perpetwu u ¢ens iehor ta” quddies.
Jghid li huwa jaf li ¢ens perpetwu ghax dejjem hekk
semaghhom jghidu. Jghid li dan jafu mill-kelma ta” nanntu
u ommu mhux ghax ra xi kuntratt.

Jghid li wara Fonzu Vella ma jafx min kien jigbor i¢-cens
izda missieru John Camilleri urih l-ircevuti ffirmati minn
Cachia Caruana.

Rigward id-dikjarazzjoni ffirmata minn Julian Camilleri
b’salib u li ssemmi l-gbiela, jghid li din huwa qatt ma raha.
Izid li huwa jaf biss li Julian dejjem qal li hemm taghhom.
Jinsisti li Julian il-kelma gbiela gatt ma semmieha.

Jghid li nannuh Antonio kellu aktar tfal izda kien hemm
minnhom mietu u ohrajn ma tinteressahomx ir-raba’ b’dan
li r-raba” ghaddiet lil Carmela—ommu—u Annunziata—
zitu.

Mary Buttigieg, konvenuta, xehdet permezz ta” affidavit.s2
Tiddikjara 1i «Tal-Hatar» sive «Ta’ Fuq Patrik» tafu sew

81 Traskrizzjoni a fol. 963 sa 971.
82 Affidavit a fol. 869 u 870.
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ghaliex ilu fil-pussess ta” familtha u ta” Portelli ghal fuq
minn tmenin (80) sena.

Izid 1li gabel wasal ghandhom dan ir-raba” kien ghand
Antonio Attard b’'wara ghadda ghand Carmela Camilleri u
Annunziata Portelli b’titolu ta’ ¢ens perpetwu. Tghid li
hadd gatt ma gallhom mod iehor.

Tiddikjara li ¢-cens dejjem ha hsieb hallsu John Camilleri
bl-ir¢evuti kienu dejjem jigu ffirmati minn Anthony Cachia
Caruana u jnisslu 1-kliem «ground rent».

Izzid 1i Julian Portelli kien illitterat u hija perswaza li ma
kienx ser jiffirma xi dokument li ma kienx jaf x’fih bhal dak
lijghid li 1-art hija gbiela. zzid li wara li suppost gie ffirmat
id-dokument prezentat mill-atturi, Julian qatt ma semma
xejn dwaru.

Izid li Carmela u Annunziata rregistraw l-art fuq parir tal-
avukat taghhom stante li kienet ilha fil-pussess taghhom
b’¢ens.

In kontroezami,?? xehdet li qabel wasal ghandhom ir-raba’
kien ghand nannuhom Antonio Attard. Izid li ommha
dejjem kienet tghid li Antonio kien ihallas ¢ens fuq ir-raba’.
Izzid li ommbha dejjem cens qalet li jthallas, mhux gbiela.

Mistogsija ghalfejn fl-affidavit ma tghidx kif ir-raba” gie
ghand Antonio Attard izda tghid li ghand ommbha u zitha,
Carmela u Annunziata, ghadda b’¢ens perpetwu, tghid li
ommha dejjem bhala c¢ens irreferiet ghalih, minn Zmien
missierha u nannuha.

83 Traskrizzjoni a fol. 933 sa 940.
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Izzid li kuntratt gatt ma rat izda jista” jaghti il-kaz li
qattghuhom.

Izzid li huma kollha jidhlu f’"dan ir-raba’, min jahdmu u min
ghandu l-annimali. 1zzid li fil-madwar ghandhom raba’
iehor, anke jmiss ma’ dan ir-raba’.

Tinsisti li bi gbiela ma tafx izda tagbel 1i xi forma ta” hlas
dejjem sar fuq ir-raba’.

Taqgbel li fl-ittra tal-4 ta” Jannar, 1990 ir-referenza hija ghal
valur li Cachia Caruana kienu jhallsu lill Kapuec¢ini.

Rigward zijuha, Julian Portelli tghid li hija ma kinitx
mieghu meta ffirma d-dikjarazzjoni. Taqgbel li kien jithem u
jitkellem bil-Malti.

Tghid li ¢cens dejjem kienet taf x'inhu u tifhem li jibga’
tieghek. 1zzid 1i gbiela semghet biha kemm ilhom bil-
kwistjoni u taf li tista” tigi terminata.

Mistogsija x'inhuma d-dokumenti li tirreferi ghalihom fl-
ahhhar paragrafu tal-affidavit taghha fejn tghid li d-
dokumenti li ghandhom juru li l-art gieghda ghandhom
b’¢ens perpetwu tghid li hemm kienet ged tirreferi ghall-
ircevuti li esibew.

Izzid 1li Carmela Camilleri hija ommha u Annunziata
Portelli hija zitha. Tghid li dawn marru rregistraw l-art
meta mar ta” Cachia Caruana fejn Julian u rribjaw 1li ghamel
hekk ghax hemm mhux tieghu.

Mogri lilha l-affidavit li ommha u zitha ghamlu sabiex
irregistraw l-art u mistogsija kif fih ma semmewx c¢ens
tghid li ommbha dejjem qalet li hemm ¢ens jithallas lil Fonzu
u cens ta’ tliet (3) liri quddies. 1zzid li ma tafx x’qalu u ma
qalux f'dak l-affidavit.

—37 —



Rikors Guramentat nru 55/2017 BS

Tixhed li ommha u zitha akkwistaw l-art minghand
missierhom ghax dahru bih. Izzid i ma tafx sarux kuntratti
biex ir-raba’ nqaleb minn fuq nannuha Antonio ghal fuq
ommbha u zitha. Tghid li ma tafx nannuha x’ghamel sabiex
qaleb ir-raba’ fuq uliedu —ommbha u zitha. Izzid li kienet taf
li ghand Antonio r-raba” gie minghand nannuh.

Anthony Portelli, konvenut, xehed permezz ta” affidavit.8
Jiddikjara li l-art mertu tal-kawza jatha sew ghaliex ilha
ghexieren ta” snin fil-pussess ta’ familtu u tal-familja
Camilleri. Izid li missieru Julian Portelli kien jahdem din ir-
raba’ qablu. Izid ukoll li jiftakar lil missieru jghid li din l-art
kienet gejja minghand missier ommu, Antonio Attard.

Jiddikjara li fis-sittin (60) sena li ghandu huwa qatt hadd
ma kellimhom li hemm m’huwiex taghhom jew li huwa
qbiela.

Izid li fuq din l-art huma ghamlu diversi meljoramenti
inkluz il-bini ta” diversi mqajjel ghat-trobbija ta” annimali
varji.

Jiddikjara li r-raba” huwa mghobbi b’¢ens perpetwu li
dejjem hadu hsieb ihallsu.

Jirreferi ghall-ittra tal-4 ta’ Jannar, 1990 li kien ghaddielu
John Camilleri u jirreferi ghal fatt li din I-ittra stess
tirrikonoxxi li I-hlas 1i jsir fuq l-art huwa ta’ ¢ens (ground
rent).

Jiddikjara li l-allegazzjoni 1i l-art kienet ghaddiet lill-
familjari tieghu bi gbiela hija invenzjoni tal-atturi.

Izid li l-atturi ttentaw japprofittaw mill-fatt li missieru
Julian Portelli huwa illitterat. 1zid li l-atturi avvi¢inaw lil

84 Affidavit a fol. 874 u 875.
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missieru meta ma kienx akkumpanjat u dan strah fuq li
qalulu.

Jaghlaq billi jghid li t-titolu taghhom fuq l-art huwa
kkonfermat bir-registrazzjoni mar-Registratur tal-Artijiet.
Izid li l-atturi qatt ma rregistraw l-art in mertu ghax jafu li
mhijiex taghhom. Izid li infatti angas kawzjoni mar-
Registratur qatt m’ghamlu.

In kontroezami, 8> xehed li huwa iben Annunziata u Julian
Portelli. Izid i Antonio Attard huwa nannuh, missier
ommu.

Jghid 1i lil nannuh jiftakru haj, b’dan miet meta huwa kellu
xi tnax(12)-il sena, u lil missieru Julian dejjem jafu jahdem
ir-raba’ in mertu. I1zid li jiftakar ukoll lil nannuh jahdem dan
ir-raba” qabel missieru. 1zid li missieru kien gallu li r-raba’
¢edihulu nannuh, Antonio.

Jghid li lilu dejjem galulu li fuq dak ir-raba’” jithallas ¢ens,
mhux gbiela. Izid 1i ¢-¢ens kien jithallas lil Fonzu Vella u
lill-Kapuecini ta” Malta.

Jghid li I-kwistjoni hux ¢ens jew gbiela bdiet meta ta” Cachia
Caruana marru fejn missieru u kitbu u qraw li riedu lil
bniedem illitterat. Jghid li hawn ir-raba” ma nizluhx b’¢ens
mentri l-ircevuti kollha jghidu ¢ens.

Jinsisti li nanntu u nannuh dejjem qalu fittxu hallsu ¢-¢ens
lil Fonzu Vella u lill-patrijiet, qatt ma galu gbiela.

Jghid li r-raguni ghalfejn ir-raba’ inqaleb minn fuq nannuh
Antonio ghal fuq missieru Julian kien sabiex nannuh ikun
jista” jiehu xi haga tal-pensjoni.

85 Traskrizzjoni a fol. 1041 sa 1063.
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Jghid li huwa ra kuntratt b’fuqu l-kelma «canone» li ma
kienx jaf xi tfisser. Jghid li saqsa u fissrulu li dik tfisser ¢ens
perpetwu. Jghid kieku ma kienx ¢ens Cachia Caruana ma
kinux huma stess jiktbu u jghidu sabiex i¢-cens jithallas
direttament lill-Kapuc¢c¢ini minflok lilhom.

Jiccara li mhux kuntratt ra izda rcevuti. Jghid li kuntratt
tittxew izda ma sabux. Izid i l-ir¢evuti kollha ¢ens jghidu,
m’hemmx wahda tghid gbiela.

Jiccara li 1-kelma «canone» ma rahiex hu izda qaltlu biha I-
avukat—il-Qorti tosserva li din il-kelma tidher fuq I-
ircevuta tal-hlas ghall-iskadenza tal-11 ta” Novembru, 1933
prezentata mill-konvenuti.

Jagbel li ntbaghtu ittri bl-avukati taghhom b’maghhom
mehmuza hlasijiet varji. Jghid li dejjem irreferew ghal
hlasijiet bhala ¢ens. Jghid li huwa ma rax ittri fejn Cachia
Caruana oggezzjonaw ghal dan jew qalu li hemmbhekk hija
gbiela dovuta mhux ¢ens. 1zid li dak dejjem kien ¢ens u
Cachia Caruana ddecidew jaqilbuh ghal gbiela.

Jghid li gabel irregistraw l-art ommu Annunziata u zitu
Carmela marru ghand avukat li taghhom parir jirregistraw.
Jghid li ma jafx ghalfejn ma semmewx ic-cens fl-affidavit
taghhom anness mal-applikazzjoni ghar-registrazzjoni tal-
art.

Jghid li ommu u zitu marru ghand l-avukat biex jaraw
ghalfejn ta” Cachia Caruana kienu marru fejn missieru
Julian u kitbu li hemm gbiela.

Jagbel li allura s-sekwenza tal-kwistjoni kienet li ta” Cachia
Caruana marru fejn missieru jghidu li hemm gbiela mhux
¢ens, minn hemm ommu u zitu kellmu avukat li tahom
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parir jirregistraw. Izid li mbaghad marru ghand in-nutar
sabiex saret ir-registrazzjoni.

Jghid 1li ma jarax ghalfejn ta” Cachia Caruana sabu lil
missieru wahdu u gaghluh jiffirma karta li hemm gbiela.
Izid illi kieku tassew kienet gbiela ma kienx ikun hemm
raguni ghall-karta.

Mistogsi jagbilx li skont l-ittra tal-4 ta’ Jannar, 1990
mibghutha lilhom minn Cachia Caruana, i¢-¢ens mhux kien
jithallas minnhom lil Cachia Caruana izda minn Cachia
Caruana lill-Patrijiet Kapuc¢c¢ini mill-gbiela 1i kienu
jhallsuhom huma, jghid li huma kienu jibaghtu 1-flus. 1zjed
tard jghid li kienu jhallsu lil Fonzu Vella.

Jagbel li bl-ittra tal-1990 Cachia Caruana kien gieghed jghid
flok jiehu x-xoghol hu sabiex ihallas lill-Kapuc¢ini setghu
jibaghtu I-hlas direttament huma lill-Kapuc¢ini.

Jerga’ jghid li huwa hemmbhekk dejjem jafu b’¢ens.
I1zid li ghandhom raba’ iehor fl-inhawi.

Maria Farrugia, konvenuta, xehdet permezz ta” affidavit.s
Ikkonfermat fl-intier tieghu l-affidavit ta” huha, il-konvenut
Anthony Portelli.

In kontroezami,” xehdet li Julian u Annunziata huma I-
genituri taghha mentri Carmela hija zitha. Izzid 1i lil
nannuha Antonio tiftakru sew. 1zzid li jahdem l-ghalqa
tiftakru ftit.

Tghid li nannuha trasferixxa l-ghalqa lil missierha sabiex
seta’ jiehu pensjoni.

86 Affidavit a fol. 876.
87 Traskrizzjoni a fol. 544 sa 546.
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Tghid li r-raba” gieghda ghandhom b’c¢ens. 1zzid 1i ma tafx
kif qamet il-kwistjoni jekk hux ¢ens jew gbiela. Izzid izda li
tismaghhom jghidu li marru fejn missierha u tawh xi karta
xjiffirma. Tghid li kitbu li riedu ghax missierha la kien jaf
jagra u anqas jikteb.

Tghid li mhux minnu li huma baghtu hlas b’ittra fejn
indikaw il-hlas bhala ¢ens u Cachia Caruana qalulhom li
hemm mhux ¢ens izda gbiela. Tinsisti li hemm dejjem ¢ens
kien.

Tghid li ommha u zitha mexxew bir-registrazzjoni wara
parir legali li hadu. 1zzid 1i l-affidavit ta” ommha u zitha
anness mal-applikazzjoni ghar-registrazzjoni ma ratux.

In riezami®® tghid li qabel kellmuhom Cachia Caruana
huma ma kellhomx kwistjonijiet ghax hemm dejjem gisuh
cens.

Coronato Portelli, konvenut, xehed permezz ta’ affidavit.8?
Ikkonferma fl-intier tieghu l-affidavit ta” huh, il-konvenut
Anthony Portelli.

In kontroezami,”® xehed li nannuh Antonio Attard jigi
missier ommu Annunziata. Jghid li lil nannuh ma jiftakrux
jahdem raba’. 1zid li lil missieru Julian biss jaf jahdem ir-
raba’.

Jghid li jaf li nannuh dawwar ir-raba’ fuq missieru b’¢ens u
dan sabiex huwa seta’ jiehu l-pensjoni.

Jghid 1li ma jafx sarx kuntratt u qatt ma ra xi kuntratt.

8 Traskrizzjoni a fol. 547.
8 Affidavit a fol. 877.
% Traskrizzjoni a fol. 536 sa 539.
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Mistogsi jafx li 1-hlas lil Cachia Caruana kien jintbaghat
flimkien ma’ ittra fejn meta huma indikawh bhala cens,
Cachia Caruana kienu jikkoreguhom li dak gbiela, jghid li
ma jafx b’dan. Izid li dak li jaf huwa li huma ¢ens kellhom.

Joseph Portelli, konvenut, xehed permezz ta’ atfidavit.”
Ikkonferma fl-intier tieghu l-affidavit ta” huh, il-konvenut
Anthony Portelli.

In kontroezami, 2 xehed li huwa iben Julian u Annunziata.
Izid li nannuh, missier ommu, huwa Antonio Attard. Jghid
li lil nannuh ma jiftakrux fir-raba” ghax miet meta huwa
kellu xi hames (5) snin. 1zid li r-raba’ jaf biss lil missieru fih.

Jghid li jaf li nannuh qaleb ir-raba’ fuq missieru sabiex jiehu
l-pensjoni pero ma jafx kif qalbu.

Jagbel li huma kienu jhallsu lil Cachia Caruana. Jghid li
qabel kien imur bil-hlas John Camilleri izda lejn l-ahhar
bdew jibaghtu I-hlas. Jghid li huma dejjem hallsu bhala ¢ens
u ma rax ircevuti jghidu gbiela. Izid li ma jafx jekk Cachia
Caruana kinux jiktbulhom lura jghidulhom li mhux korretti
meta jindikaw il-hlas bhala ¢ens.

Jghid li kuntratti ta” ¢ens qatt ma ra.

Jghid 1i 1-karta li ffirma missieru fejn jghid li hemm gbiela
sehhet ghax sabuh wahdu u ghamlu bih 1i riedu. Jghid li
wara dan ommu u zitu marru ghand avukat ghall-parir.
Jghid 1i hawnhekk l-avukat taghhom parir jirregistraw 1-
art.

Jghid 1i l-affidavit li ommu u zitu ghamlu sabiex saret ir-
registrazzjoni ma rahx.

91 Affidavit a fol. 878.
92 Traskrizzjoni a fol. 532 sa 535.
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Josephine Buttigieg, konvenuta, xehdet permezz ta’
affidavit.”® Ikkonfermat fl-intier tieghu l-affidavit ta” huha,
il-konvenut Anthony Portelli.

In kontroezami,®* xehdet li hija bint Julian u Annunziata
Portelli. Tghid li taf li nannuha Antonio Attard ta r-raba’ in
kwistjoni lil missierha. 1zzid li ma tafx iffirmawx xi karti
bejniethom sabiex tahulu.

Izzid li huma kienu jhallsu ¢ens lil Fonzu Vella. Tghid 1i hi
hemm dejjem b’¢ens tafu.

Izzid li kuntratti ta” ¢ens qatt ma rat.

Mistogsija tafx li I-kwistjoni tac¢-cens qamet meta huma
baghtu hlas indikat bhala ¢ens lil Cachia Caruana u dawn
qalulhom li hemm gbiela, tghid li ma tafx. Izzid li Cachia
Caruana hawdu meta marru fejn missierha wahdu u kitbu
li riedu. Tghid li ghalihom hemm c¢ens imma Cahia
Caruana jghidu li gbiela.

Taqgbel li wara din il-bi¢¢a xoghol ommha u zitha marru
ghand avukat u wara dan irregistraw l-art. Tghid li 1-
affidavit li uzaw biex irregistraw l-art ma ratux.

Loreto sive Laurie Camilleri, konvenut, xehed permezz ta’
affidavit.®® Jiddikjara 1i «Tal-Hatar» sive «Ta" Fuq Patrik»
ilu f'idejn familtu u f'idejn il-familja Portelli ghal aktar
minn tmenin (80) sena. 1zid 1i safejn jaf huwa dan dejjem
kien ghandhom b’¢ens perpetwu.

% Affidavit a fol. 879.
94 Traskrizzjoni a fol. 540 sa 543.
% Affidavit a fol. 891.
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Izid li ghalkemm jghix I-Amerika jigi Ghawdex u meta jkun
Ghawdex kuljum f'din ir-raba’. I1zid li hadd gatt ma qallu li
hemm mhux taghhom.

Jiddikjara li ¢-¢ens dejjem thallas minn John Camilleri bl-
ircevuti jigu rilaxxati mill-familja Cachia Caruana fejn
jirrikonoxxu l-hlas bhala «ground rent».

In kontroezami,* xehed li I-genituri tieghu huma Carmela
u John Camilleri. Mistogsi kif jaf 1i r-raba” «Tal-Hatar» ilu
ghand familtu aktar minn tmenin (80) sena meta huwa
ghandu erbgha u sittin (64) sena jghid ghax jismaghhom
jghidu.

Mistogsi kif jghid li dan ir-raba’ kien ghandhom b’c¢ens
perpetwu u rax kuntratti jghidu hekk jghid li kuntratti qatt
ma ra izda r¢evuti ra meta kien ghadu Ghawdex, id-dar ta’
ommu.

Jikkonferma li huwa jghix I-Amerika.

Jghid li missieru ¢-¢ens ma kienx ihallsu direttament lil
Cachia Caruana izda tramite Fonzu li kien jigbor i¢-¢nus ta’
hemm kollha. Jghid li Cachia Caruana kienu jibaghtu -
ircevuti huma.

Mistogsi hux konxju li Cachia Caruana kienu jghidulhom li
I-hlas huwa gbiela mhux ¢ens jghid li huwa dejjem ¢ens
perpetwu jafu. 1zid i ma jafx jekk Cachia Caruana qattx
kitbulhom f’'dan ir-rigward.

Jghid li ma jafx nannuh Antonio Attard kienx ihallas gbiela.

% Traskrizzjoni tat-13 ta” Ottubru, 2022.
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Jghid li hu mindu kien tfal u kull meta kien Malta ghall-
btajjel mill-Amerika dejjem kien imur f’'dan ir-raba’ jghin, u
jistrieh.

Jghid li ma jafx ghalfejn ommu u zitu rregistraw dan ir-
raba’. Jghid li l-informazzjoni kollha li ghandu huwa kollha
semaghha d-dar minghand familtu.

C. IKKUNSIDRAT:

Preliminari:

B’din il-kawza, 1-atturi ahwa Louise Ellul Cachia Caruana,
Francis, Richard, u Edward Cachia Caruana flimkien ma’
ommhom Josephine Cachia Caruana nee’” Sant Cassia u
mart zijuhom Carmel Cachia Caruana—originarjament
ukoll attur b’dan li wara mewtu l-atti gew trasfuzi f'isem
martu —Marian Cachia Caruana nee” Apap talbu lil din il-
Qorti tiddikjara li huma kellhom u ghad ghandhom il-
pussess legali tal-porzjon art maghrufa bhala «Tal-FHatar»
sive «Ta" Fuq Patrik» sitwata fil-limiti tan-Nadur,
Ghawdex, tal-kejl ta’ tlitt elef sitt mija u tlieta u ghoxrin
punt tmienja metri kwadri (3,623.8 m.k.) kif ahjar deskritta
tir-rikors guramentat ic¢citat supra u kif tidher fil-pjanta a
fol. 10 tal-process.

Talbu wkoll dikjarazzjoni li bhala l-persuni bil-pussess
legali tal-art de quo, huma ghandhom interess li jipprevali
billi akkwistaw il-jeddijiet indikati fis-subin¢izi (¢) u (d) tas-
subartikolu (1) tal-Artikolu 43 tal-Kap. 296 tal-Ligijiet ta’
Malta li jridu illi l-artijiet kollha registrati ghandhom,
kemm-il darba ma huwiex espress il-kuntrarju fuq ir-
registru, jitgiesu li huma suggetti ghal dawk l-interessi li
jipprevalu li jkunu ghal dak iz-zmien jezistu dwarhom,
ossia, fil-kaz tas-subincizi identifikati mill-atturi: il-jeddijiet
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akkwistati jew li jkunu se jigu akkwistati bi preskrizzjoni,
jew b’konfiska jew bhala bona vacantia, u; iljeddijiet ta’ kull
persuna li fil-fatt tkun qed tokkupa l-art, hlief meta jintalab
taghrif b’att gudizzjarju lil dik il-persuna u l-jeddijiet ma
jigux zvelati.

Ulterjorment, talbu dikjarazzjoni sabiex it-titolu taghhom
bhala sidien li ghandhom il-pussess legali tal-art de quo
jinghata effett b’dan li r-registrazzjoni ta’ titolu maghmula
mal-awturi tal-konvenuti, l-ahwa Carmela Camilleri u
Annunziata Portelli jkun dikjarat null u bla effett.

Finalment, talbu wkoll sabiex il-konvenuti bhala aventi
kawza tal-imsemmija Carmela Camilleri u Annuzniata
Portelli jigu kkundannati jikkancellaw ir-registrazzjoni tat-
titolu maghmula mill-awturi taghhom kif ukoll ordni
sabiex ir-Registratur tal-Artijiet jaghmel il-korrezzjonijiet
mehtiega u jirregistra minflok l-art de quo f'isem l-atturi.

Ir-Registratur tal-Artijiet irrisponda ghal dan billi ec¢epixxa
li jirrizulta li huwa gie biss imharrek ghall-integrita tal-
gudizzju u ghalhekk m’ghandux ibati l-ispejjez b’dan li
qabel li I-awturi tal-konvenuti rregistraw l-art de quo abbazi
ta’ affidavit fejn iddikjaraw 1i l-art de quo kienet ilha
ghandhom uti dominium ghal iktar minn tletin (30) sena.

Zid jghid li peress li ghaddew aktar minn ghaxar (10) snin
mid-data tal-ewwel registrazzjoni, it-titolu tal-awturi fit-
titolu tal-konvenuti gie konvertit f'wiehed garantit.

Da parti taghhom, il-konvenuti Joseph, Mary Buttigieg,
Carmel u Loreto sive Laurie ahwa germani Camilleri
flimkien ma” missierhom John Camilleri rrispondew billi
eccepew li t-talbiet attri¢ci huma infondati fil-fatt u fid-dritt.
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E¢cepew ulterjorment li l-atturi m’ghandhom ebda titolu
tuq l-art de quo u li min dan isegwi li m’ghandhom ebda
dritt li jipprevali ai termini tal-Kap. 296 tal-Ligijiet ta” Malta
li jista” jiggustifika azzjoni li biha jigi impunjat certifikat ta’
titolu garantit mahrug taht dik il-ligi.

Ec¢cepew ukoll li anke jekk ghall-grazzja tal-argument 1-
atturi xi darba kellhom titolu fuq l-art de quo dan minnu
nniffsu ma jistax iservi ta” bazi legali ghal din l-azzjoni u li
m’huwiex minnu li l-awturi taghhom ottjenew 1-
registrazzjoni tat-titolu fuq l-art de quo abbazi ta’
dikjarazzjoni falza jew qarrieqa u li f'kull kaz, il-Kap. 296
jipprovdi mezzi specifici li bihom l-atturi setghu jittutelaw
il-pretensjonijiet taghhom.

II-konvenuti Anthony, Joseph, Coronato, Josephine
Buttigieg, u Maria Farrugia, ahwa germani Portelli, ressqu
l-istess eccezzjonijiet tal-konvenuti Il-ohra ghajr ir-
Registratur tal-Artijiet.

Ikkunsidrat Ulterjorment:

IIli mill-mod kif giet interposta il-kawza odjerna u mir-
risposti li saru ghaliha, jirrizulta ampjament li din hija
kawza ta’ rivendika da parti tal-atturi li qed jittentaw
jiehdu lura l-art in mertu, ossia l-art «Tal-Hatar» sive «Ta’
Fuq Patrik» sitwata fil-limiti tan-Nadur, Ghawdex, u
identifikata ahjar fir-rikors guramentat succitat u fil-pjanta
annessa mieghu li tinsab a fol. 10 tal-process. L-atturi
jghidu li din I-art hija taghhom ghalkemm hija mqgabbla lill-
konvenuti bhala aventi kawza tal-awturi taghhom ma’” min
kienu ikkuntrattaw l-awturi tal-atturi.

Da parti taghhom, il-konvenuti— ghajr ir-Registratur tal-
Artijiet—jghidu li l-art ilha ghandhom b’¢ens perpetwu
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ghal fuq minn tmenin (80) sena b’dan li akkwistawha
b'mod li issa ghandhom titolu garantit fugha, frott tar-
registrazzjoni tal-istess art maghmula mill-antenati
taghhom Carmela Camilleri u Annunziata Portelli mar-
Registratur tal-Artijiet.

B'referenza ghall-mod li bih ottjenew it-titolu garantit
pretiz minnhom, il-konvenuti ma jghidu xejn fir-risposti
guramentati taghhom izda tul l-andament tal-proceduri
dejjem jirreferu ghaz-zmien li ghadda tul liema dina dejjem
kienet f'idejn familthom. B’dan li huwa car li anke tenut
kont tal-affidavit anness mal-applikazzjoni ghar-
registrazzjoni maghmula mill-awturi taghhom mar-
Registratur tal-Artijiet,”” huma qed jippretendu I-
akkwisizzjoni tal-istess art b’usucapione ossia; bil-
preskrizzjoni akkwisittiva trentennali ai termini tal-artikoli
rilevanti tal-ligi nostrana.

Dwar l-art in mertu u Il-estent taghha m’hemmx
kontestazzjoni da parti tal-partijiet, u dan minkejja
divergenzi fid-dokumenti relattivament ghad-deskrizzjoni
tal-irjihat konfinati l-istess u anke xi drabi ghall-kejl
superfi¢jali taghha—kif ser jirrizulta mill-varji brani ¢itati
hawn aktar ‘Il isfel mill-varji dokumenti in atti.

Infatti, l-atturi jidentifikawha immedjatament mar-rikors
guramentat taghhom mentri I-konvenuti ma jikkuntestawx
li hija dik l-istess wahda identifikata mill-atturi, kif del resto
kkonfermata wkoll bix-xhieda tar-Registratur tal-Artijiet u
dawk tad-Dipartiment tal-Agrikoltura. Tant 1li mal-
applikazzjoni ghar-registrazzjoni tal-art maghmula mill-
awturi tal-konvenuti jinghata l-kejl superfi¢jali tal-art
identiku ghal dak moghti mill-atturi fir-rikors guramentat

97 Ref. kopja tal-affidavit a fol. 12.

— 49 —



Rikors Guramentat nru 55/2017 BS

taghhom bl-irjihat ghall-istess jista” jaghti l-kaz, bhal fil-kaz
ta’ kull porzjon art ohra f"dawn il-gzejjer, li jinbiddlu tul iz-
zmien stante l-ottjeniment ta” informazzjoni aktar kurrenti
u korretta dwar sidien ta” artijiet vicini.

In addizzjoni, il-konvenuti qatt ma jgajmu kwistjoni dwar
liem’hi l-art in mertu, anke meta jitkellmu dwar art ulterjuri
li jippossjedu u li tinsab attigwa ghall-art in mertu.

II-kontestazzjoni bejn il-partijiet hija biss dwar it-titolu, bl-
atturi jghidu li huma dejjem haddnu titolu fuq din l-art,
liema titolu qatt ma aljenaw b’dan li fuq l-art taw biss dritt
ta” lokazzjoni —qgbiela—mentri I-konvenuti jinsistu li l-art
ilha f'idejhom ghal ghexieren ta’ snin b’titolu ta” c¢ens
perpetwu li gie konvertit f'wiehed ta’ proprjeta bil-
preskrizzjoni u li l-atturi m’ghandhom ebda titolu fugha.

B’dan allura li, l-azzjoni promossa hija ¢ertament l-actio rei
vindicatoria b’elementi tal-actio pauliana.

Kif inhu risaput, f'azzjoni bhal din il-konvenuti jistghu jew
jippruvaw titolu ahjar minn tal-atturi jew jibbarrikaw
rwiehhom wara d-difiza tal-pussess, bil-gurisprudenza
taghna dejjem haddnet is-segwenti hsieb:

Rekwiziti ghall-ezercizzju ta’ l-azzjoni [sic] rivendikatorja
huma i l-attur jipprova d-dominju tal-haga akkwistata
legittimament u li I-konvenut ikun ged jippossediha.

Ir-regolament  tal-provi fdin l-azzjoni jiddependi mill-
atteg¢jament difenzjonali prexelt mill-konvenut; in quanto jekk
hu jeccepixxi li hu ghandu titolu fuq il-haga rivendikata aktar
mill-attur, il-piz tal-prova jaga’ fuqu u jekk ma jilhagx din il-
prova jissokombi fl-eccezzjoni tieghu; jekk ghall-kuntrarju
huwa jittrincjarja ruhu wara I-barriera ta’ pussess, jinkombi
lill-attur li jipprova d-dominju tieghu u huwa anke jekk ma
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jipprovax it-titolu tal-pussess, izda jiddemonstra I-mankanza
ta’ titolu ta’ l-attur [sic], ghandu jissuccedi fl-eccezzjoni
tieghu %8

Aktar importanti ghall-kawza bhal din tal-lum, gie
konsitentement ritenut illi:

Meta I-konvenut fl-azzjoni rivendikatorja ma jiddefendix ruhu
bil-pussess imma billi jinvoka favur tieghu titolu fuq il-haga
rivendikata, isir impellenti ghall-Qorti i tezamina t-titolu
pretiz mill-konvenut u jekk il-konvenut ma jirnexxilux
jipprova t-titolu minnu allegat u jibga’ sokkombenti f'din il-
prova, huwa prekluz milli jinvoka favur tieghu Il-pussess
(Vol. XXV.ii.630).%°

Bl-istess mod, fid-decizjoni moghtija mill-Prim’Awla tal-
Qorti Civili nhar is-16 ta’” Mejju, 1962 fl-ismijiet Abela vs
Zammit,' inghad li:

Jekk I-istess citat jaghzel spontaneament li ghall-azzjoni attrici
jeccepixxi dritt ta’ proprjeta, huwa jkun gieghed implicitament
jirrikonoxxi d-dominju jew titolu tal-attur, izda jkun qieghed
ighid [sic] illi t-titolu tieghu huwa aktar validu u kwindi skond
[sic] ir-regoli probatoriji ‘reus in excipiendo fit actor’, din id-
difiza timporta i I-konvenut ighaddi [sic] ghall-provi tat-
titolu tieghu, u jekk ma jirnexxix fil-meritu, jkollha tipprevali
l-massima “melius est non habere titulum quam habere
vitiosum’.

% Ara d-decizjoni moghtija mill-Prim’Awla nhar is-16 ta’ Mejju, 1963, fl-
ismijiet Giuseppi Abela vs John Zammit.

9 Kif i¢ccitatat fid-decizjoni moghtija nhar il-5 ta” Ottubru, 2001 mill-Qorti tal-
Appell, fl-ismijiet Nacy Mangion et vs Albert Bezzina Wettinger.

100 Kollez. Vol. XLVILIL619.
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L-awtur Pacifici Mazzoni jzid ma’ dan kif isegwi:

La proprieta...e un diritto assoluto. Ma tale non sarebbe dove la
legge non proteggesse le facolte ad essa inerenti, e non fornisse
al proprietario il mezzo di far rispettare il suo diritto quando
altri in tutto o in parte lo disconosca. Quindi il proprietario puo’
rivendicare la propria cosa da qualungue possessore o detentore,
e questo diritto esercitato in giudizio, prende il nome di azione
rivendicatoria. ..

L’azione rivendicatoria e un azione reale con cui il proprietario
di una cosa domanda contro il possessore o il detentore della
medesima, il riconoscimento del suo diritto di proprieta e in
conseguenza la restituzione della cosa stessa con ogni sua
accessione.... Nel giudizio di rivendicazione l’attore deve
provare la sua proprieta’, che e’ il fondamento della sua azione.
Non puo’ pretendere invece di provare che il diritto di proprieta
manchi all’avoversario.

Dove non riesca l'attore a provare la sua proprietd, il reo
convenuto resta assoluto pei noti principii: actore non probante,
reus absolvitur; in pari causa, melior est conditio possidentis...

La prova dev’esser piena: appunto perché il diritto, che ne forma
'oggetto, e il fondamento dell’azione. Questa prova risulta in
maniera irrefragabile dalla usucapione, che siasi compiuta a
profitto dell’attore o di uno dei suoi autori. In difetto di
usucapione la prova della proprieta non puo risultar piena che
da un titolo traslativo di essa, congiunto alla giustificazione del
diritto dell’autore immediato, e dei suoi predecessori; risalendo
sino a quello di uno di essi, per quanto remoto, che I'avesse

acquistata mediante 'usucapione.

Ma colla comune dei dottori si osserva da Aubry e Rau, che una
prova cost rigorosa difficilmente si concilia con le esigenze della
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pratica; tanto che fu detta probatio diabolica. Sembra quindi che
per equita’ non possa pretendersi dall’attore, se non la prova di
un diritto migliore o piu fondato di quello del reo convenuto. Da
questo principio, che” pure sussidiato dalla presunzione della
proprieta annessa al possesso, derivano le tre sequenti regole: 1.
Quando [’attore produce un titolo traslativo di proprieta,
consentito a suo favore, e il reo convenuto non ne produce
alcuno, deve ritenersi che quegli abbia provato sufficentemente
il suo diritto di proprieta, purche il suo titolo sia anteriore al
possesso del reo convenuto.... 2. Quando si’ I'attore che il reo
convenuto producono titoli traslativi di proprieta, e questi
emanino dalla stessa persona, la preferenza e regolata
dall’anteriorite della trascrizione, o, secondo casi, dei titoli stessi
[...] 3. Allorché I’attore non produce alcun titolo a sostegno
della sua domanda, e si limita ad invocare o atti antichi di
possesso, presunzioni tratte dallo stato de’ luoghi, o altre
circostanze, deve distinguersi, se il reo convenuto abbia avuto o
non un possesso esclusivo e ben determinato...

Del resto la prova della proprieta puo farsi dal rivendicante
anche col mezzo di presunzione e congetture; segnatamente
dove trattisi di rivendicare un dominio antico. Ma, in generale,
un’azione rivendicatoria non puo sorreggersi sul solo appogio
di risultanze attinte dalle mappe o campioni catastali.’0t

Applikati dawn il-prin¢ipji ghall-kaz in ezami, jirrizulta lil
din il-Qorti li d-dominju tal-atturi fuq l-art in mertu—Ii
skont il-gurisprudenza succitata jista’ jitqies impli¢citament
rikonoxxut mill-konvenuti — gie pruvat b’'mod aktar minn
konvin¢enti.

[I-Qorti hawnhekk taghmel referenza ampja ghall-
kompendju ta’ dokumenti esibit in atti mill-atturi, li ma

101 Istituzioni di Diritto Civile Italiano 3za ed. 1884; Vol.Ill. Para. 131-134, p.
207 et seq.
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gew bl-ebda mod ikkontestati mill-konvenuti, Ii juru kif 1-
art de quo giet ghand l-antenata taghhom Emmanuela
Caruana nee’ Marmara u, eventwalment, ghand l-atturi
lkoll f'ishma indivizi bejniethom.

Minn dawn id-dokumenti jirrizulta ampjament li l-art de
quo giet ghand l-antenata tal-atturi Emmanuela Caruana
nee’ Marmara permezz ta’ assenjazzjoni fkuntratt ta’
divizjoni tat-18 ta’ Settembru, 1852 in atti Nutar Placido
Mizzi liema kuntratt segwa l-kawza ta” divizjoni numru
1851/38A deciza b'mod finali mil-Qorti tal-Appell nhar is-
26 ta’ Settembru, 1851 fl-ismijiet «Emmanuela Caruana moglie
del Perito Antonio Caruana versus Sacerdote Serafino Marmara
et».

Il-partijiet relattivi ghall-assenjazzjoni lil Emmanuela
Caruana nee’” Marmara fil-kuntratt ta” divizjoni huma s-
segwenti:

Dik li tidher a retro pagina tal-fol. 747 fejn jinghad:

Nell’ottava porzione essi periti hanno posto e porgono le pezza
di terra posta nell’isola del Gozo appellata “Tal-Hatar” nel
casale Nadur consistente in due terre e porzione altra contigue
[...] della capacita di tumoli due, mondelli cinque, e misure
quattro, confinata da levante con beni di Giuseppe Cauchi, da
mezzodi con beni di Gioacchino... della Cospicua, da ponente
con beni di Giuseppe Pisano, e da tramontana con beni di
Francesco Meilak, Francesco Portelli ed altri e con altri piu
veri confine, con tutte suoi giuspertinenze discritta nella
relazione [...] obbligata in scudi quattro annui per sua rata di

canone perpetuo verso il suo padrone diretto e proprietario.

U dik li tidher a fol. 755 fejn l-istess porzjon 8 giet assenjata
lil Emmanuela Caruana nee’ Marmara kif isegwi:
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In ultimo luogo detto ragazzo estrasse la rimanente poliza dal
primo cappello col nome della signora Emmanuela Caruana e
dal secondo cappello fuori la rimanente poliza in cui e scritta
la ottava porzione.

Ftit tax-xhur wara li sehh dan il-kuntratt ta” divizjoni, u
b’kuntratt tal-11 ta’ Jannar, 1853, in atti tan-Nutar Giuseppe
Antonio Parodi,'?? il-konjugi Antonio u Emmanuela
Caruana kkoncedew din l-istess art in locazione. Dan il-
kuntratt jaqra kif isegwi:

1l signor Antonio Caruana del fu Felice della Valletta da me
Notaro conosciuto presente con [...] Buttigieg del fu Giuseppe
del Nadur del Gozo da me Notaro pure conosciuto presente e
conducente la parte e porzione delle terre poste nel detto Nadur
denominate “Tal-Hatar” ossia “Ta’ Marmara” quella
medesima porzione che trovasi 0ggi detenuta con detto titolo
di locazione dal predetto Michele con tutt’e singoli suoi diritti
e pertinenze [...] per anni otto continui e [...] per l-annua
percessione di scudi dieci otto, quale detto conduttore promette
e s’obbliga d’ora a pagare [...] in denaro contante nella Citta
Valletta al suddetto locatore nel di undici Novembre d’ogni
anno [...] a fare il primo pagamento nel di undici Novembre
del I'anno corrente e cosi poi continuare e non mancare senza

alcuna eccezzione.

Din l-istess koncessjoni giet rikonoxxuta wkoll fit-testment
maghmul mill-konjugi Antonio u Emmanuele Caruana
datat il-25 ta” Mejju, 1856, in atti Nutar Giuseppe Antonio
Parodi—verzjoni dittaligrofata ta’ liema tinsab in atti fl-
envelop kannella a fol. 319 tal-process fejn hemm dikjarat:

102 Kuntratt tal-1853 a fol. 194 sa 200.
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[...] vogliono detti coniugi Caruana testatori, ordinano e
comandano, che l'annua rendita delle terre, ossia clausura di
terra posta nel Gozo nei limiti del Nadur denominata “Tal-
Hatar”, detenuta in locazione da Michele Buttigieg per
contratto fatto per atti miei del di undici Gennaio mille otto
cento cinquanta tre, fosse convertita annualmente ed in
perpetuo nella celebrazione di tante messe lette nella
detta Chiesa dei Cappuccini della Floriana,
coll’elemosina corrente, incaricando come essi testatori
incaricano per il consequimento della detta annua rendita
ossia gabella il Procuratore ossia Puntatore della detta
Chiesa, e per tale effetto gli accordano ogni facolta, dovendo
avere effetto l-adempimento [sic] del presente pio legato dal di
della morte di uno di essi testatori, e nell’anno stesso in cui
succedera’ la morte di uno dei detti testatori se sara possible,
altrimenti nell’anno seguente alla predetta di lui morte, e cosi
poi continuarsi in perpetuo d’anno in anno, e ben inteso pero
che dalla gabella annuale di detto fondo dovra diminuirsi
il canone di scudi due e tari quattro a cui si trova
soggetta verso il padrone diretto in perpetuo, e non
altrimenti [enfazi ta” din il-Qorti].

B’dan li mbaghad din l-art baqghet tintiret mill-aventi
kawza tal-konjugi Antonio u Emmanuela Caruana—skont
il-varji dokumenti li jirrizultaw ben kompluti in atti ta” din
l-istanza—sa ma waslet ghand in-nannu tal-maggoranza
tal-atturi prezenti—tenut kont tal-mod kif inhuma relatati
l-atturi—u huh, ossia, Giuseppe Cachia Caruana u Luigi
sive Louis Cachia Caruana tant li tirrizulta fl-inventarju tal-
proprjeta immobbli tal-istess ahwa Giuseppe u Luigi
Cachia Caruana, ukoll in atti, datat is-27 ta’ Marzu, 1939
liema inventarju jinkludi s-segwenti proprjeta:
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Clausura “Tal-Hatar” limiti Nadur — Gozo — Gabbella—i.e.

gbiela —ref. entratura fl-inventarju li tidher a fol. 1095.

Aktar tard fl-istess dokument ossia inventarju jirrizulta s-
segwenti kliem:

Clausura nel Nadur del Gozo appellata “Tal-Hatar” della
capacita superior di Tum. 3 e Mon. 2 consistente in tre lenze
di terra di mediocre qualita’ con diversi alberi di frutta sottile
e vini: soggetta all-annuo perpetuo canone di 4/4 8/12 verso I-
eredita del sig. Tom Butter rata di maggior canone confina da
levante con beni di S. Camilleri e con beni di Giov. Dingli; da
mezzodi con beni di Franc. Farrugia; da tramontana con beni
di Michele Caruana. Detenuta in gabbella da—bil-lapes
“Emanuela Camilleri 5120G” —fol. 1103.

Minn hawnhekk, din il-proprjeta ghaddiet ghand missier
il-maggoranza tal-atturi, Antoine Cachia Caruana u huh,
Carmel Cachia Caruana, precedentement attur ukoll f'din
l-istanza sa mal-atti gew trasfuzi f'isem martu Marian nee’
Apap tenut kont tal-mewt tieghu. Wara dan, ghaddiet
ghand ulied Antoine Cachia Caruana, l-atturi Edward,
Richard, Francis, u Louise f'sehem ta’ tliet kwarti (3/4)
indiviz u ghand mart Carmel Cachia Caruana, Marian nee’
Apap, f'sehem ta” kwart (1/4) indiviz.

Dan skont anke d-denunzji annessi ma’ nota tal-atturi
intavolata fil-31 ta” Awwissu, 2018 —a fol. 520, bid-denunz;ji
relattivi a fol. 522 sa 529, minn fejn jirrizulta li l-art «Tal-
Hatar» in mertu ghaddiet minghand l-ahwa Antoine u
Carmel Cachia Caruana in kwantu ghal kwart (1/4) indiviz
minghand Carmel ghal ghand martu Marian nee” Apap u
in kwantu ghal tliet kwarti (%) indivizi minghand Antoine
ghal ghand uliedu Edward, Richard, Francis, u Louise.
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II-konvenuti ma ressqu xejn sabiex jirribattu dan kollu,
infatti, anqas jirrizulta li jikkontestaw li s-“sid” huwa
Cachia Caruana —kull minn minnhom. Tant li regolarment
tix-xhieda taghhom jirreferu ghal dan il-fattur li minnhom
jidher accettat.

Kif diga ntqal, dak Ii huwa kkontestat mill-konvenuti huwa
t-titolu li bih huma ilhom jippossjedu l-art in mertu.

L-atturi ma joggezzjonax ghal pussess tal-art mill-
konvenuti—li safrattant, huwa element essenzjali sabiex
tirnexxi kawza ta’ rivendika—minkejja li jghidu li
m’humiex certi kif l-art ghaddiet minghand Michele
Buttigieg li mieghu kienu originarjament ikkuntrattaw 1-
antenati taghhom ghal ghand l-awturi aktar recenti tal-
konvenuti u eventwalment ghand il-kovnenuti. L-atturi
jikkontendu u jinsistu biss li I-konvenuti dejjem titolu ta’
gbiela kellhom.

Min-naha l-ohra, il-konvenuti jinsistu li t-titolu taghhom
huwa ta’ ¢ens u addirittura, ta’ ¢ens perpetwu. B’dan li
jivvantaw ghalhekk titolu ta’ proprjeta tramite I-
preskrizzjoni akkwizittiva trentennali u jippretendu li dak
it-titolu huwa aqwa u superjuri ghal dak li rnexxielhom
jippruvaw bla wisq diffikulta u bi kjarezza l-atturi.

Hawnhekk jinghad 1i gie permess, u dan anke fid-dritt
Ruman, li f'’kaz bhal dan fejn konvenut ma jistriehx fuq il-
pussess tieghu, izda jirreklama hu wkoll titolu ta’ proprjeta
fuq l-istess art, 1-ezami ma jkunx bazat fuq prova certa tat-
titolu tal-attur, izda fuq wiehed komparattiv tat-titoli
rispettivi tal-kontendenti. F'dan il-kaz, il-gudizzju ma
jkunx wiehed ta” effett erqa omnes bazat fuq prova certa tat-
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titolu tal-attur, izda inter partes, bazat fuq studju
komparattiv tal-pretensjonijiet tal-partijiet.19

Hekk, perezempju, 1-Qorti ta” Cassazione fl-Italja,
t’'sentenza moghtija fil-5 ta” Mejju 1962 (n. 892) osservat li
jekk jirrizulta 1i t-titolu tal-konvenut mhux wiehed ta” min
jorbot fuqu, l-attur jista” jipprova biss ‘il-proprio diritto per
conseguire il rilascio’. Il-prin¢ipju li min ghandu titolu ahjar
jirbah il-kawza, minghajr htiega li dak li jkun jipprova titolu
assolut, illum tinsab assodata fid-duttrina.

Diga fis-seklu dsatax l-attur Francis E. Levy fil-ktieb
«Preuve par title de droite de propriete immobiliere» kien wasal
ghall-konkluzjoni li l-proprjeta hija, wara kollox, dritt
relattiv, u I-gudizzju ghandu jkun ibbazat fuq min, f'’kawza
bejn il-partijiet, ikun ressaq l-ahjar prova.

Awturi ohra jiddiskrivu l-azzjoni rei vindicatoria bhala ‘una
contraversia tra privati’ (ref. Tabet e Ottolenghi, “La
Proprieta”).

[1-Pacifici Manzoni (fil-kompendju “Istituzioni di Diritto
Civile Italiano”, Vol. 1II, Parte I, p465) jghid:

Sembra quindi che per equitd non possa pretendersi dall’attore,
se non la prova di un diritto migliore o piu fondato di quello
del reo convenuto.

Din it-teorija tal-prova migliore ghandha 1-bazi taghha fid-
Dritt Ruman, u kienet tissejjah 1-Actio Publiciana. Din -
azzjoni ghadha tezisti fid-dritt nostran u tirrizulta, inter alia,
mill-gurisprudenza, fosthom id-decizjoni moghtija nhar it-
28 ta’ April, 1875 fl-ismijiet Attard vs Fenech'* fejn intqal:

103 Ref., inter alia, id-dec¢izjoni moghtija nhar 1-24 ta’ Ottubru, 2003 mill-
Prim’ Awla tal-Qorti Civili fl-ismijiet Mary Rose et vs Antonio Piscopo.
104 Kollez. Vol. XII. 390.
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Con l-azione [sic] rivendicatoria l-attore deve provare di
averne il dominio della cosa che vuole rivendicare e di averla
legittimamente acquistata; con l-azione [sic] publiciana deve
provare di averne avuto il possesso e di possederla il convenuto
con un diritto minore e piu debole del suo’.

Fid-decizjoni moghtija mil-Prim’Awla tal-Qorti Civili nhar
1-14 ta” Mejju, 1935 fl-ismijiet Fenech et vs Debono et'% gie
wkoll ikkonfermat, fuq l-iskorta tad-Dritt Ruman, il-
potenzjal tal-kumulu ta” dawn iz-zewg azzjonijiet. B'dan li
t'istanza bhal din l-attur anqgas m’hu tenut jipprova titolu
orignali, izda bizzejjed jipprova titolu ahjar minn dak tal-
konvenut.

Darba li l-attur jipprova t-titolu tieghu, spetta lill-konvenut
jipprova xi titolu ahjar.

Hekk kif intqal fid-decizjonijiet in suggett diga succitati,
ukoll fid-dec¢izjoni moghtija nhar is-27 ta” Marzu, 1996 mill-
Qorti tal-Appell fl-ismijiet Mizzi noe vs Azzopardi et fejn
gie ritenut:

Meta I-konvenut fazzjoni rivendikatorja ma jiddefendix ruhu
bil-pussess imma billi jinvoka favur tieghu titolu fuq il-haga
rivendikata jsir impellenti ghall-Qorti li tezamina t-titolu
pretiz mill-konvenut. U jekk il-konvenut ma jirnexxilux
jipprova t-titolu minnu allegat u jibga’ sokkombenti f'din il-
prova, huwa prekluz milli jinvoka favur tieghu I-pussess.

F'dan il-kaz, il-konvenuti kompletament jiddizempenjaw
irwiehhom milli jressqu prova sodisfac¢jenti sabiex
jissostanzjaw il-pretensjoni ta’ proprjetarji taghhom u
sempliciment jistriehu fuq numru ta’ rcevuti i
jipprezentaw darbtejn, darba mal-affidavit tal-konvenut

105 Kollez. Vol. XXXIX.I1.488.
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John Camilleril%, bl-ircevuti in kwistjonil®” u ghal
darb’ohra f'kopja aktar kompluta li tinkuldi wkoll pagni
vojta esibita ma’ nota tat-28 ta” Gunju, 201919,

II-konvenuti jaghmlu wkoll pressjoni kbira fuq ittra datata
-4 ta’ Jannar, 1990 mibghuta lilhom minn ¢ertu «Cachia
Caruana» u wkoll esibita darbtejn fil-process, mal-istess
affidavit u l-istess nota msemmijin supra.1%

Jidher li l-konvenuti jistriehu fuq dawn is-suddetti
dokumenti in atti stante li l-istess jirreferu ghal «ground
rent» li, kif risaput, fil-ligi nostrana titraduci u tfisser
«cens».

B’dana izda li ghalkemm l-ewwel u gabel kollox tali prova
angas hija l-ahjar jew addirittura prova idonea ta’ xi ¢ens
perpetwu kif allegat, l-istess angas hija sostanzjata sabiex
tispjega, inter alia, kif il-koncessjoni li ¢ertament saret lill
Michele Buttigieg mill-familja Cachia Caruana bhala
locazione ossia kirja kif fuq spjegat giet konvertita ghal ¢ens
u addirittura ¢ens perpetwu li jimporta l-possibilta’ tal-
preskrizzjoni akkwisittiva u allura, tal-akkwist tal-
proprjeta bi trapass ta’ zmien li jidher c¢ar li fugha hija
msejsa d-difiza tal-konvenuti bhala li ghandhom titolu
ahjar fuq il-proprjeta milli ghandhom l-atturi.

Infatti, mill-atti voluminuzi u senjatament mid-dokumenti
mehmuza u esibiti flimkien man-nota tal-atturi tal-21 ta’
Awwissu, 2017110 y l-affidavit tal-Avukat Dr Peter Caruana
Galizia tal-process; jirrizulta kjarament li nonostante dak
dikjarat fl-ircevuti u l-ittra li tant jistriehu fugha I-

106 A fol. 833-fol 834 tal-process.

107 A fol. 835 u fol 837 sa fol. 864 tal-process.

108A fol. 973 tal-process.

109 Ref. kopja tal-ittra tal-4 ta” Jannar, 1990 a fol. 865.
110 A fol. 44 et seq tal-process.

111 A fol. 495 et seq tal-process.
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konvenuti, l-atturi immedjatament malli ntebhu li seta’
kien hemm xi divergenza fil-hsieb dwar il-karattru tal-
pagamenti li kienu ged isiru mill-konvenuti u l-awturi
taghhom lilhom, hadu passi billi spedew ittri legali u
gudizzjarji lill-awturi tal-konvenuti u r-rapprezentanti
legali taghhom, spjegaw dak li ghalihom kien ¢ar u li
jikkumbac¢ja mal-provi prodotti quddiem din il-Qorti, u
talbu anke lill-awturi tal-konvenuti jissostanzjaw I-
allegazzjoni taghhom li l-hlasijiet minnhom maghmula
kienu ta’ ¢ens mhux gbiela: talba li baqghet mhux
indirizzata —anqas tul il-proceduri quddiem din il-Qorti li
hadu 'l fug minn hames (5) snin.

[I-Qorti l-anqas tista tinjora I-fatt li addirittura wara li
nqgala’ I-ewwel diskors dwar din il-materja tan-natura tal-
pagamenti maghmula mill-konvenuti lill-atturi, il-
konvenuti stess prosegwew bi hlasijiet varji denominati
«gbiela»112,

Din minghajr xejn ma jintqal dwar il-fatt li mill-entratura fl-
inventarju tal-proprjeta immobbli tal-ahwa Giuseppe u
Luigi sive Louis Cachia Caruana surreferit; l-istess
proprjeta tirrizulta bhala detenuta in gabbella kif ukoll
tirrizulta minn ittra—datata biss 22/11—ta’ Antoine
Cachia Caruana lil ¢ertu «Julian» —aktarx Julian Portelli,
awtur tal-konvenuti— tgharraf li ser issir spezzjoni tal-art
[i]mgabbla lilu maghrufa bhala «Tal-Hatar» mill-Perit tal-
Gvern sabiex jigi stabbilit il-valur tal-art ghal-finijiet tat-
taxxa pagabbli—ref. fol. 59.

12 ]d-diskors fil-fatt jidher 1li nqala’ l-ewwel darba fis-sena 1998 —ref. ittri
legali/ gudizzjarji a fol. 60—datata 3.12.1998, 61 —datata 15.12.1998, 497 —
datata 29.01.1999, 499 —datata 24.02.1999, 501 —datata 20.12.1999. Minkejja
dan, il-hlasijiet li sehhew £1-2006, 2009, 2013 u 2015 ¢ertament saru mill-awtur
tal-konvenuti Julian Portelli, bhala gbiela —ref. ittri legali mibghuta ghan-nom
tieghu a fol. 66, 68, 69, u 70 li huma dawk disponibbli in atti.
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Dan minghajr ukoll ma” din il-Qorti biss tiehu
kunsiderazzjoni tal-ittra ossia dikjarazzjoni tant kontestata
mill-konvenuti tas-7 ta’” Gunju, 1998 —I-original ta’ liema
tinsab a fol. 237 tal-atti—fejn jidher Julian Portelli
jikkoncedi li I-art in mertu kienet f'idejh bi gbiela.

Tenut kont tal-assjem tal-provi, din il-Qorti tasal ghall-
konvin¢iment morali li fuq l-art de quo hemm, jew kien
hemm, gbiela li tithallas mill-awturi tal-konvenuti u issa
mill-konvenuti lill-atturi u gabilhom l-awturi taghhom kif
ukoll c¢ens li jithallas mill-atturi u l-awturi taghhom
qabilhom lil terz kif jirrizulta, inter alia, mill-partijiet
relattivi tal-kuntratt ta’ divizjoni surreferit li bih giet
assenjata l-proprjeta de quo lil Emmanuela Caruana nee’
Marmara fejn fil-fatt jintqal ¢ar —a retro pagina tal-fol. 747
tal-process — li l-istess art hija obbligata in scudi quattro annui
per sua rata di canone perpetuo verso il suo padrone diretto e
proprietario.

Dan jirrizulta wkoll ¢ar mit-testment tal-konjugi Antonio u
Emmanuela Caruana—verzjoni dittaligrofata ta’ liema
tinsab in atti fl-envelop kannella a fol. 319 —fejn fil-parti
diga succitata hemm il-kliem enfasizzati minn dina I-Qorti
li jindikaw li l-art in mertu hija detenuta in locazione da
Michele Buttigieg u li mill-gabella annuale di detto fondo dovra
diminuirsi il canone di scudi due e tari quattro a cui si trova
soggetta verso il padrone diretto in perpetuo.

L-istess testment imbaghad stablixxa wkoll legat di tante
messe lette nella detta Chiesa dei Cappuccini della Floriana,
coll’elemosina corrente. Legat/piz piju li effettivament gie
mifdi mall-awturi tal-atturi odjerni kif jirrizulta mid-
dokumenti varji a fol. 46 kif ukoll fol 49 sa 56 tal-process.
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Infatti, anke mix-xhieda tal-partijiet stess jirrizulta dan
kollu, jekk bl-iskossi. Tant 1i I-konvenuti jghidu li kienu
jhallsu valur lil ¢ertu Fonzu Vella u iehor ghall-quddiesa
mentri l-legali tal-atturi jaghmlu insistenza f’lokha i I-ittra
li fugha tant strahu l-konvenuti u li ssemmi ground rent—
‘¢ens’ —fil-fatt tirreferi ghal ¢ens pagabbli mill-atturi, mhux
mill-konvenuti.

F'dan is-sens din il-Qorti tara li seta” kien hemm konfuzjoni
fil-konvenuti dwar x’inhu dovut fuq liema porzjonijiet ta’
art li jippossjedu, anke peress li, fuq ammissjoni taghhom
stess, il-konvenuti ghandhom f'idejhom art ohra fl-inhawi,
attigwa ghal dik in mertu, u li Fonzu Vella kien jigbor ¢nus
ghall-medda shiha ta’ xi ghoxrin (20) tomna.

B'dan allura li huwa immedjatament c¢ar li t-tezi tal-
konvenuti li huma akkwistaw l-art in mertu bil-
preskrizzjoni trentennali tfalli fuq l-element krugjali tal-
pussess animo domini li jrid li 1-pussess ikun materjali u
intenzjonali u li fil-fehma ta” din il-Qorti, il-konvenuti ma
rnexxilhomx jippruvaw kif inhuma obbligati jaghmlu.

F'dan ir-rigward, din il-Qorti taghmel referenza ampja
ghad-dec¢izjoni moghtija nhar it-13 ta” Marzu, 1953 mill-
Qorti tal-Appell fl-ismijiet Carmelo Caruana et vs Orsla
Vella, (Kollez. Vol. XXXV.1.105) fejn gie ritenut:

11li pero kif intqal ghall-effacija taghha bhala akkwizittiva, din
il-preskrizzjoni tippresupponi l-pussess legittimu li trid il-ligi
ghaz-zmien kollu tat-trentennju. Hu maghruf illi l-elementi
tal-pussess civili huma tnejn, dak materjali, il-poter ta’ fatt fug
il-haga, u l-iehor intenzjonali, I-animu tal-possessur li jgawdi
d-dritt fuq il-haga bhallikieku hu kien il-propjetarju taghha —
animus et corpus; corpus possessionis et animus possidendi vel
animus domini. Ghalhekk mhux pussess civili dak li jonqos fih
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wiehed jew l-iehor minn dawn iz-zewg elementi b'mod li
mhijiex bizzejjed id-detenzjoni tal-haga jew it-tgawdija taghha
mhux bhala haga proprija imma bhala haga ta’ haddiehor ghax
allura din tkun biss detenzjoni jew tgawdija prekarja.113

B'mod simili, fid-dec¢izjoni moghtija nhar it-28 ta” Mejju,
2010 kif ikkonfermata fl-Appell nhar it-28 ta” Frar, 2014 fl-
ismijiet Michael Farrugia et vs Joseph Cassar et [Rik. Gur.
63/2004/ AE], il-Qorti ¢citat silta minn sentenza tat-Tieni
Sezzjoni Civili tal-Corte di Cassazione tal-Italja moghtija
tit-18 ta” April 2003 fejn intqal:

11 possesso ad usucapionem dei beni immobili deve essere non
solo continuato, ininterrotto e pacifico, ma anche pubblico ed
esercitato coscientemente, nel senso, cioe, che deve concretarsi
in un potere che si manifesti attraverso fatti e comportamenti,
in una attivitd intenzionale del possessore, corrispondente
all’esercizio di un diritto dominicale sull immobile (o di altro
diritto reale di godimento sullo stesso).

Dan l-istess ghandu jigu ppruvat minn min jallegah, f'dan
il-kaz mill-konvenuti kif intqal, inter alia, fid-decizjoni
moghtija nhar is-27 ta’ Gunju, 2003 mill-Prim’Awla tal-
Qorti Civili fl-ismijiet Salvino Testaferrata Moroni Viani
et. vs. Francis Montanaro:

Huwa pacifiku illi I-proprijeta ma tintilfix bin-nuqqas ta’ uzu
da parti tas-sid. Tintilef, invece, jekk haddiehor jiehu pussess
taghha u jezercita fugha jedd ta’ poter ghaz-zmien kollu mil-
ligi stabbilit u skond [sic] il-kundizzjonijiet I-ohra preskritti
mill-Artikolu 2107 tal-Kodici Civili. Jispetta ghalhekk lil dan
haddiehor l-oneru li jipprova r-rekwiziti kollha tax-xorta ta’
akkwist vantat minnu... Il-konvenut uzukapjent biex jirnexxi

13 Ref. ukoll Dr Carmel Apap Bologna Sciberras d’Amico Inguanez vs
Emanuel Sammut, Prim’Awla, deciza 28 ta’ Marzu, 2003.
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fid-difiza u sostenn tad-dritt eccepit minnu irid [sic] jipprova
l-akkoppjament tal-pussess mad-dekors taz-zmien. Fuq kollox
ghal dak Ii hu I-fattur Zmien irid jaghmel il-prova konvincenti
tal-bidu tal-pussess vantat minnu billi ma tistax titgies
sufficienti s-semplici affermazzjoni denerika ‘longissimi
temporis praescriptio’. Kjarament ukoll dan il-bidu hu
allaccjat  mal-mument fokali meta I-preskrivent jibda
jippossjedi b'mod kontinwu, mhux miksur, pacifiku, pubbliku
u mhux ekwivoku l-proprjeta li hu jew l-aventi kawza jew
awtur tieghu intenzjonati jippreskrivu. Huma proprju dawn
il-kundizzjonijiet i juru l-kwalita tal-pussess animo domini,
kongunta s’sintendi maz-zmien rikjest mil-ligi biex tissahhah
il-preskrizzjoni. Jinsab insenjat ukoll illi I-elementi tal-pussess
huma tnejn, dak materjali, il-poter ta’ fatt fuq il-hada, u dak
intenzjonali —animus et corpus;, corpus possessionis, et
animus possidendi vel animus domini.

Ghal dak li jikkwalifika bhala pussess diversi decizjonijiet
tal-Qrati Maltin'™ ikkonfermaw dak li josserva Laurent
(Diritto Civil. Vol. XXX11, para 297) ¢joé:

Colui che gode per tolleranza non ha nessun titolo, salvo un
consenso del proprietario che questi puo ritirare da un istante
all’altro.

Huwa c¢ertament minnu li pussess b’¢cens perpetwu gie
meqjus  sufficjenti sabiex tiskatta Il-preskrizzjoni
akkwisittiva, b’dan izda, u kif diga osservat, irid jigi pruvat
min dak li jallegah —ref. id-dec¢izjoni moghtija nhar it-23 ta’
Novembru, 1962 fl-ismijiet Rev. Don Carmelo Azzopardi
ne. vs Paul Farrugia.

114 Elena Fenech vs. Ignazio Aquilina, Prim’Awla deciza 18 ta” Ottubru, 1984,
Marlene Manfre vs. Connie Spiteri Maempel, Appell Civili deciza 24 ta’
April, 1989.
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F'dan il-kaz din il-prova ma saritx.

Min-naha I-ohra, il-hlas tal-gbiela, li jippresupponi
rikonoxximent ta” sid - rikonoxximent li fil-fatt, f' dan il-kaz
sar anke konsistentement fix-xhieda tal-partijiet konvenuti
u anke permezz tal-ittra tas-16 ta” Ottubru, 1957115 li biha, 1-
antenat tal-konvenuti Antonio Attard gharraf lil dak tal-
atturi li l-art «Tal-Hatar» kienet ser tghaddi minghandu
ghal ghand bintu Annunziata u r-ragel taghha Julian
Portelli —jeskludi I-pussess bhala sid u, konsegwentement,
l-animo domini rekwizit sabiex tirnexxi eccezzjoni ta’
akkwisizzjoni permezz tal-preskrizzjoni trentennali.

Dan in linja ma dak stipulat fl-Artikolu 2118 tal-Kodici
Civili i jrid illi:

Dawk i jzommu l-haga fisem haddiehor jew il-werrieta
taghhom, ma jistghux jippreskrivu favur taghhom infishom:
bhalma huma I-kerrejja, id-depozitarji, l-uzufruttwarji, u,
generalment, dawk li ma jzommux il-haga bhala taghhom
infishom.

Nieges l-element tal-pussess fil-forma rikjesta mil-ligi,
mhux necessarju li din il-Qorti tindaga oltre rigward 1-
elementi addizzjonali tal-preskrizzjoni akkwisittiva
trentennali.

Jinghad biss li talvolta nstab nieqes tali element, din il-Qorti
ma tistax ghajr tikkonkludi li t-titolu allegat mill-konvenuti
abbazi ta’ liema saret ir-registrazzjoni tal-art de quo mill-
antenati taghhom Carmela Camilleri u Annunziata Portelli
bl-applikazzjoni numru LRA1022/98 tat-13 ta” Novembru,
1998116 ossia dak ta” proprjetarji abbazi tal-preskrizzjoni,

115 A fol. 233 tal-process.
116 Kopja ta” liema tinsab a fol. 11 tal-process.
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huwa inezistenti. Konsegwentement, dan jirrendi tali
registrazzjoni invalida.

Din il-Qorti tosserva wkoll li I-konvenuti stess ma kinux
konsistenti dwar il-kunsiderazzjoni taghhom tal-art de quo
bhala proprjeta taghhom —bil-preskrizzjoni jew bi
kwalunkwe mod iehor. Tant li ghalkemm inkludewha fid-
denunzja causa mortis tal-antenata taghhom Carmela
Camilleri'?” 1i mietet f1-2015 langas ma kienu inkludewha
t'dik ta” Annunziata Portelli'’8 li mietet f1-2005.

Jibga” mbaghad il-kwistjoni ta” jekk l-atturi kellhomx infatti
interess li jipprevali ai termini tal-Artikolu 43, subartikolu
(1), subin¢izi (¢) u (d) tal-Kap. 296 tal-Ligijiet ta” Malta
t'liema kaz jakkwistaw id-dritt li jiehdu azzjoni bhal din
anke sabiex jimpunjaw certifikat ta’ titolu garantit ai
termini tal-istess Kap. 296.

Is-suddetti provizjonijiet tal-Kap. 296 jaqraw kifi segwi:

43. (1) L-artijiet kollha registrati ghandhom, kemmd-il darba
ma huwiex espress il-kuntrarju fuq ir-registru skont id-
dispozizzjonijiet ta’ dan I-Att, jitgiesu li huma sugdetti ghal
dawk l-interessi li jipprevalu li gejjin li jkunu ghal dak iz-
zmien jezistu dwarhom, jigifieri —

[...]

(¢) jeddijiet akkwistati jew li jkunu se jidu akkwistati bi
preskrizzjoni, jew b’konfiska jew bhala bona vacantia;

(d) il-jeddijiet ta” kull persuna li fil-fatt tkun ged tokkupa I-art,
hlief meta jintalab taghrif b’att Sudizzjarju lil dik il persuna u
I-jeddijiet ma jigux svelati;

17 A fol. 167 tal-process.
118 A fol. 79 tal-process.
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In vista tal-fatt li kif diga ntqal supra l-legali tal-partijiet —
precizament l-Avukat Dr Peter Caruana Galizia— ghal
diversi drabi talab prova minghand l-awtur tal-konvenuti
Julian Portelli tal-jeddijiet li kien qed jippretendi fuq l-art de
quo, b’dan izda konsistentement naqas milli jiffavorixxi 1-
istess, kif fil-fatt naqsu l-konvenuti fil-kawza odjerna, fejn
anzi kkonfermaw li kuntratt ta” ¢ens qatt ma raw, din il-
Qorti hija tal-fehma li huma sodisfatti r-rekwizit almenu
tal-paragrafu (d) tal-Artikolu 43 succitat. Per konsegwenza,
japplika 1-Artikolu 51 sub-artikolu (6) tal-istess Kap. 296 li
jrid illi:

51.

[...]

(6) Hlief sabiex jinghata effett lil interess li jipprevali, ma tista’
ssir ebda korrezzjoni fir-registru wara li jghaddu ghaxar snin
mid-data li fiha ssir.

DECIDE:

Ghaldagstant, in vista tal-premess u ghar-ragunijiet kollha
hawn fuq espressi, din il-Qorti gieghda taqta” u tiddeciedi
din il-kawza billi filwaqt li tiddisponi mill-e¢¢ezzjonijiet tal-
konvenuti:

i. Tilga” l-ewwel talba attri¢i u tiddikjara li l-atturi
ghandhom il-pussess legali tal-art maghrufa bhala
«Tal-Hatar» sive «Ta’ Fuq Patrik» li tinsab fil-limiti tan-
Nadur, Ghawdex u ghandha 1-kejl superfi¢jali ta” tlitt
elef sitt mija u tlieta u ghoxrin punt tmienja metri
kwadri (3,623.8 m.k.);

ii. Tilga" t-tieni talba attrici u tiddikjara li l-atturi
ghandhom interess li jipprevali fuq l-istess art ai
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iii.

1v.

V1.

termini tal-Artikolu 43(1)(d) tal-Kap. 296 tal-Ligijiet ta’
Malta;

Tilga” t-tielet talba u tiddikjara li t-titolu tal-atturi fuq
din l-istess art ghandu jinghata effett;

Tilga’ r-raba’ talba u tiddikjara nulla u inattenebbli r-
registrazzjoni tat-titolu fuq l-art maghmula minn
Annunziata Portelli u Carmela Camilleri bl-
applikazzjoni numru LRA1022/1998 tat-13 ta’
Novembru, 1998;

Tilga” l-hames talba u tordna lill-konvenuti bhala
successuri fit-titolu ta” Annunziata Portelli u Carmela
Camilleri sabiex jikkancellaw ir-registrazzjoni tat-
titolu msemmi;

Tilga" s-sitt talba u tordna lir-Registratur tal-Artijiet
sabiex jaghmel il-korrezzjonijiet necessarji sabiex
titnehha r-registrazzjoni tat-titolu ta’ Annunziata
Portelli u Carmela Camilleri jew is-su¢cessuri taghhom
u l-istess art imsemmija supra tigi minflok irregistrata
fuq isem l-atturi.

Bl-ispejjez, inkluz dawk li talvolta jsiru dovuti lir-

Registratur tal-Artijiet sabiex jesegwixxi dak li gie ordnat

t'din is-sentenza, a karigu tal-konvenuti.

(ft.) Dr Brigitte Sultana
Magistrat

(ft.) John Vella
D/Registratur

Vera Kopja

Ghar-Registratur
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