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ErChon i TA MALT

FIL-PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI

IMHALLEF
ONOR. GRAZIO MERCIECA LL.D.

ILLUM, 27 ta’ April 2023

Rikors Nru. 987/2015 GM

Reverendu Alexander Vella [ID 320060(M)] bhala Proving¢jal tal-
Ordni Karmelitana ta' Malta u in rapprezentanza tal-istess, u r-
Reverendu Charles Mallia [ID 132557(M)] bhala Pirjol tal-
Komunita® Karmelitana tal-Kunvent tal-Karmelitani tal-Balluta San
Giljan u in rapprezentanza tal-istess

VS

John Cilia [ID 262857(M)] u b’digriet tat-12 ta’ Frar 2016, Dr
Michelle Tabone fil-kwalita™ taghha ta> Ekonomu tal-E¢cellenza
Tieghu Monsinjur Charles J. Scicluna, Arcisqof ta’ Malta,
Amministratur tal-Entitajiet Ekklezjasti¢i Djo¢esani kollha f"Malta
ghan-nom u fl-interess tal-Konfraternita™ tal-Karmnu tal-Belt
Valletta u din f’isimha proprju kif ukoll bhala amministrattrici tal-
legat ta’ Zwieg minn Maddalena Cardona intervjeniet fil-kawza in
statu et terminis.



I1-Qorti,

Rat ir-Rikors Guramentat tal-attur (“il-Kunvent”) li permezz tieghu wara
li ppremetta illi:

1. Bis-sahha ta' kuntratt fl-atti tan-Nutar Salvatore Galea Balzan tal-| ta'
Frar 1890, il-Komunita® tal-Patrijiet Karmelitani akkwistaw b’titolu ta'
donazzjoni Knisja ddedikata lill-Madonna tal-Karmelu u b'titolu ta' enfitewsi
porzzjoni ta' art maghrufa "Ta' Ljun", San Giljan, sabiex fugha seta' jinbena
I-kunvent tal-istess Reverendi Patrijiet taht il-pattijiet u kundizzjonijiet tal-
kuntratt li kopja tieghu qieghed jigi annessa ma' dan ir-rikors immarkata
Dok. A

2. Skont l-istess kuntratt, I-art koncessa ma setghetx tigi ¢eduta lil terzi u
riedet tintuza ghall-iskop tal-Knisja u I-Kunvent.

3. Minkejja dawn il-projbizzjonijiet, nhar it-13 ta' Ottubru 2011 saret
skrittura privata mal-Intimat li permezz taghha kien gie pattwit illi 1-pussess
jew ahjar il-godiment ta' porzjoni mill-art maghrufa "Ta' Ljun" li fugha
nbena I-kunvent u li tikkonsisti fi gnien u bitha tal-istess kunvent, kellu
jghaddi f’idejn I-Intimat jew haddiehor lil min I-Intimat jaghzel li jassenja
dan id-dritt fuq I-art in kwistjoni.

4. Din il-koncessjoni saret bl-iskop ta' zilupp kummer¢jali u ghal hamsin
(50) sena lill-Intimat li ghandu wkoll ir-right of first refusal wara li jghaddi 1-
perjodu ta' hamsin sena.

5. [I-ftehim in kwistjoni tat-13 ta' Ottubru 2011 inghata d-dehra ta' Kirja;
izda fil-verita’ t-transazzjoni di fani u di natura mhi xejn hlief konc¢essjoni
enfitewtika u dan minkejja ¢-cahda espressa li hemm fl-istess skrittura
privata.

6.  Ladarba I-kuntratt hu ta' enfitewsi kellu jkun redatt b'att pubbliku u
mhux permezz ta' skrittura privata, u ghalhekk, tali skrittura privata hija
legalment nulla u nvalida, ineffettiva u mhux enforzabbli u dan kif inhu
mehtieg u dispost mil-Ligi dwar 1-enfitewsi b'mod partikolari mill-Artikolu
1498 (1) tal-Kodi¢i Civili [Kap. 16 tal-Ligijiet ta' Malta].

7. Tali skrittura privata kienet legalment monka ghax bhala firmatarju
kellha lil hu I-Intimat li bhala amministratur tal-proprjeta’ in causa ma kellux
il-permess specjali bil-miktub mill-awtorita’ kompetenti sabiex jikri lil huh
skont Can. 1298 tal-Kodic¢i Kanoniku u ghalhekk, tali skrittura privata hija
legalment nulla u nvalida, ineffettiva u mhux enforzabbli skont il-ligijiet ta'
Malta.
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8. I1-kunsens kien vizzjat stante li ma kienux inkisbu l-awtorizzazzjonjiiet
kollha necessarji mill-awtoritajiet ekklesjatici kompetenti kif mehtieg mil-
Ligi Civili, b'mod partikolari jmur kontra l-ispirtu u I-intenzzjonijiet tal-Kap.
358 u I- "Conventio inter Apostolicum sedem et rem publicam Melitensem de
bonis ecclesiae temporalibus” anness mal-istess att u d-Dritt Kanoniku.

9.  Barra dan gabel kienet giet iffirmata I-iskrittura privata in kwistjoni, il-
progett ta' tibdil strutturali fil-bini ma tressagx quddiem il-Kummissjoni
Patrimonju Kulturali tal-Provingja, il-Kummissjoni Patrimonju Kulturali tal-
Konferenza Episkopali Maltija u lill-MEPA ghall-kunsiderazzjoni u |-
awtorizzazzjoni taghhom tal-progett koncernat, skont ma jridu I-Istatuti tal-
Provin¢ja Karmelitana Maltija (2011) fl-Artikoli 56 u 57 [Ara Dok. C].

Talbu lil din il-Qorti sabiex:

1.

Tiddikjara bhala nulla u bla effett I-iskrittura privata tat-13 ta' Ottubru 2011
ghar-ragunijiet premessi.

Tordna r-rexxissjoni tal-istess skrittura privata u tal-Mandat ta' Inibizzjoni
numru 857/2015 u tahtar Nutar Pubbliku ta' Malta sabiex bi spejjez ghall-
Intimat jinnotifika I-kancellament tal-istess Mandat ta' Inibizzjoni lid-
Direttur tar-Registru Pubbliku u lir-Registratur tal-Artijiet halli huma
minnufih jiktbu I-kancellament fir-registri rispettivi taghhom.

Rat ir-Risposta Guramentata ta’ John Cilia li permezz taghha e¢éepixxa

1) Din l-azzjoni mhix ghad-dispozizzjoni tar-rikorrenti stante illi huma
kompartecipi fl-iskrittura privata tat-tlettax (13) ta’ Ottubru elfejn u hdax
(2011) bhala komparenti fl-istess skrittura u li permezz taghha kkoncedew
kirja lill-intimat.

2) Minghajr pregudizzju din l-azzjoni tmur direttament kontra d-dettami tal-
artiklu 1539 (c) tal-Kodi¢i Civili u ghaldagstant l-atturi huma obbligati
jiddefendu lis-soc¢jeta’ esponenti u mhux joholqu huma stess molestja fil-
gawdija tal-kirja kon¢essa minnhom stess.

3) Minghajr pregudizzju I-iskrittura privata tat-tlettax (13) ta’ Ottubru 2011
hija valida ghall-finijiet u l-effetti kollha tal-ligi u in oltre, bl-ebda mod ma
tinfrangi I-kuntratt fl-atti tan-Nutar Salvatore Galea Balzan ta' I-ewwel (1) ta’
Frar 1890.

4) L-iskrittura privata tat-tlettax (13) ta’ Ottubru 2011 giet iffirmata mill-

esponent in piena bona fede u ma tinfrangi I-ebda statut ekklezjastiku li
talvolta |-esponent jista’ jkun soggett ghalih.
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5) Ma kien hemm xejn irregotari sabiex giet iffirmata l-iskrittura tat-tlettax
(13) ta' Ottubru 2011, u certament xejn li ghandu jitgies li jgib mieghu n-
nullita’ ta' din l-iskrittura.

Rat ir-Risposta Guramentata ta’ Dottor Michelle Tabone fil-kwalita’
taghha ta' Ekonomu tal-E¢¢ellenza Tieghu Monsinjur Charles J. Scicluna,
Arcisqof ta’ Malta, Amministratur tal-Entitajiet Ekklezjasti¢ci Djocesani
kollha f"Malta ghan-nom u fl-interess tal-Konfraternita™ tal-Karmnu tal-
Belt Valletta u din f’isimha proprju kif ukoll bhala amministrattrici tal-

legat ta’ Zwieg minn Maddalena Cardona li permezz taghha ecéepiet illi :

1. L-esponenti nomine prezentat Rikors Guramentat quddiem din I-
Onorabbli Prim'Awla tal-Qorti Civili, diversament presjeduta, fl-ismijiet "Dr
Michelle Tabone noe vs Rev Vella et noe" bin-numru 887/2015 LSO, fejn
inter alia ged titlob li I-kuntratt tat-13 ta' Ottubru 2011 li fuqu ged jibbaza t-
talbiet tieghu l-attur, jigi rexiss, annullat u mhassar, kif ahjar jirrizulta mill-
kopja tal-istess kawza esibita bhala Dok XI f’dawn I-atti, u ghalhekk 1-ezitu
ta' dik il-kawza jincidi direttament fuq il-meritu kollu ta' din il-kawza b'mod
illi hemm konnessjoni ta' suggett u b’hekk ghandha tigi ordnata I-konnessjoni
tal-kawza gia msemmija (Rik Gur 887/2015 LSO) ma' din il-kawza ai
termini tal-artikolu 793 tal-Kap 12 tal-Ligijiet, sabiex dawn iz-zewg kawzi
jigu mismughin flimkien;

2.  Subordinatament u minghajr ebda pregudizzju, it-termini tal-kuntratt
tat-13 ta' Ottubru 2011 jivvjola t-termini u kundizzjonijiet tal-kuntratt ta'
koncessjoni tal-1890 u ghalhekk I-istess kuntratt tat-13 ta' Ottubru 2011 huwa
null u invalidu u konsegwentement l-attur ma ghandu 1-ebda dritt jintavola
din il-kawza u t-talbiet attrici ghandhom jigu respinti. Il fil-fatt fl-imsemmi
kuntratt ta' koncessjoni tal-1890 gie stipulat espressament inter alia illi 'Che i
detti Reverendi Padri non potranno cedere ad altri ne’ la Chiesa, ne’ il
Convento e cedendo diverreranno tanto I'uno che l'altra proprieta’ della
Solidalita’ suddetta’,

3. Subordinatament u minghajr ebda pregudizzju, apparti I-fatt illi I-
kuntratt tat-13 ta' Ottubru 2011 sar ad insaputa tal-esponenti nomine, dan u
jinfringi direttament ukoll dak provdut fil-kuntratt tal-1890, peress illi dan
sar ghall-skopijiet kummercjali u certament mhux sabiex dik il-parti tal-istess
art tibga' tintuza ghall-iskop tal-istess Kunvent kif espressament stipulat fil-
kuntratt ta' koncessjoni Enfitewtika lill-konvenuti Reverendi Vella u Mallia
nomine tal-1890, taht pieni ta' retro¢essjoni u ghalhekk ukoll it-talbiet attrici
ghandhom jigu respinti. Infatti fil-klawsola 11 tal-imsemmi kuntratt gie
stipulat espressament, ‘Che nel caso che il Convento da costruirsi venisse a
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cessere di essere usato come Convento, tanto il Convento, quanto la Chiesa,
debbano ritornare nel potere della Solidalita’ sopra menzionata'.

4. Subordinatament u minghajr ebda pregudizzju, jekk din I-Onorabbli
Qorti jidhrilha li ma hemmx lok ghall-konnessjoni tal-kawzi, din I-istess
kawza ghandha tistenna l-ezitu tal-kawza imsemmija fl-ismijiet "Dr Michelle
Tabone noe vs. Rev. Vella et noe (Rik Gur 887/2015 LSO).

Dwar il-fatti kif esposti fir-rikors Guramentat, I-esponenti tagbel maghhom u
tagbel ukoll illi t-talbiet attrici ghandhom jigu milqughha.

Rat id-dokumenti u xhieda prodotti inkluzi dawk fir-Rikors Mahlufa
numri 887/2015 u 659/2015.

Rat in-noti t’osservazzjonijiet tal-partijiet.

Rat li I-kawza giet imhollija ghal-lum ghas-sentenza.

Ikkunsidrat:

Permezz ta’ kuntratt tal-1 ta’ Frar 1890 l-intervenuta (“il-Konfraternita™)
ikkoncediet lill-komunita® konvenuta (“II-Kunvent”) b’titlu ta’
donazzjoni Knisja kif ukoll bi¢ca art b’titlu ta’ ¢ens perpetwu biex fugha
jinbena kunvent. Fih kien hemm kundizzjoni li |-proprjeta’ ma tigix
¢eduta lil terzi kif ukoll ohra 1i l-art moghtija b’Cens tintuza’ bhala

kunvent.

Fit-13 t’Ottubru 2011 I-attur (“il-Kunvent”) ikkonc¢eda b’titlu ta’ kera lill-
konvenut Cilia parti mill-art li nghatat b’¢ens biex fugha jinbena I-
kunvent.  L-iskop tal-kirja huwa wiehed kummer¢jali. Meta I-
Konfraternita™ saret taf bl-iskrittura, interpellat lill-attur biex jersaq ghar-

rexxissjoni tal-kirja minhabba ksur tal-kundizzjonijiet imsemmija. L-



attur ma setax jaghmel dan billi ma kellux I-adezjoni tal-kerrej Cilia.
Ghalhekk I-attur talab lil Cilia biex jersaq ghat-thassir tal-Kirja. Cilia
mhux talli m’ghamilx hekk talli fetah kawza kontra 1-Kunvent u I-
Konfraternita® biex ihares il-kirja. ll-Kunvent qieghed jitlob it-thassir ta’

din il-kirja ghar-ragunijiet minnu premessi f’din il-kawza.

Mil-lista ta’ dawn ir-ragunijiet, m’hemmx wahda li ma kinitx tiddependi
mill-Kunvent stess. Fi kliem iehor gieghed jinvoka n-nuqqasijiet tieghu
stess. Jekk ma kienx jaf x’kellu jaghmel, messu ha parir. Mhux
importanti x’kien jaf izda x’messu kien jaf u li dak kien fil-kontroll
tieghu li jkun jafu. I1-Qrati mhumiex miftuhin ghal dawk 1i jinvokaw in-
nuqqasijiet taghhom f’kawza kontra haddiehor: nemo auditur propriam
turpitudinem allegans. Messu kien jaf bl-obbligazzjonijet li assuma fil-
kuntratt tal-1890. Fil-fatt, mill-provi akkwiziti jirrizulta li kien jaf sewwa
b’dawn l-obbligazzjonijiet. Jekk kellux permessi minghand is-superjuri
tieghu kienet kwistjoni li tinteressa lilu direttament u mhux lit-terz. Jekk
kienx hemm konflitti ta’ nteress fi hdan 1-Ordni hija haga li tirrigwarda

lilu u lilu biss.

B’danakollu, din il-Qorti llum stess permezz ta’ sentenza fil-kawza Rik.
Gur. Nru 887/2017 l-iskrittura ta’ lokazzjoni de quo giet mahlula u
mhassra. In vista ta’ dan, il-Qorti sejra tastjeni milli tichu konjizzjoni
ulterjuri tat-talbiet tal-Kunvent billi jinstabu ezawriti bis-Ssentenza

msemmija.

It-talba biex tkun ordnata r-rexxissjoni tal-mandat t’inibizzjoni ser tigi

michuda billi din mhix il-pro¢edura idoneja.
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Decide

Ghal dawn il-motivi, I-Qorti gieghdha taqta’ u tidde¢iedi 1-kawza billi:

1. Tastjeni milli tichu konjizzjoni tal-ewwel talba.

2. Tastjeni milli tiehu konjizzjoni tat-tieni talba in kwantu qieghda
tintalab ir-rexxissjoni tal-kirja u tichadha in kwantu qieghda tintalab fir-

rigward tal-mandat t’inibizzjoni numru 957/2015.

Spejjez a kariku tal-attur.

Moqrija.

ONOR. IMHALLEF
GRAZIO MERCIECA

vii



