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FIL-PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMHALLEF
ONOR. GRAZIO MERCIECA LL.D.

ILLUM, 27 ta’ April 2023

Rikors Nru. 659/2015 GM

John Cilia 1.D. 262857M
VS

Ir-Reverendu Alexander Vella 1.D.320060M bhala Provin¢jal tal-Ordni
Karmelitana ta’ Malta u in rapprezentanza tal-istess, u r-Reverendu
Charles Mallia I.D. 132557M bhala Pirjol tal-Komunita’ Karmelitana tal-
Kunvent tal-Karmelitani tal-Balluta San Giljan u in rapprezentanza tal-
istess, u b’digriet tas-17 ta’ Novembru 2015 giet aworizzata tintervjeni in
statu et terminis Dr. Michelle Tabone (K1 138371M) fil-kwalita™ taghha ta’
Ekonomiku tal-Eé¢cellenza tieghu Monsinjur Charles J. Scicluna Ar¢isqof
ta’ Malta, Amministratur tal-Entitajiet Ekklesjasti¢i Djoc¢esani kollha
f’Malta ghan-nom u fl-interess tal-Konfraternita™ tal-Karmnu tal-Belt
Valletta u din f’isimha proprju kif ukoll bhala amministratrici tal-legat ta’

zwieg minn Maddalena Cardona.



I1-Qorti,

Rat ir-rikors guramentat ta’ John Cilia li permezz tieghu wara li ppremetta illi:

B’digriet ta’ Din 1-Onorabbli Qorti tal-24 ta’ Gunju 2015 hawn anness DOK C fl-atti
tar-rikors ghall-hrug tal-mandat ta’ Inibizzjoni bin-numru 857/2015 JZM, I-intimati
gew inibiti milli jaddivjenu ghall-kanc¢ellament, rexxissjoni, jew kull xorta ta’ att
skrittura jew kuntratt li jista’ jgib il-hall tal-koncessjoni emfitewtika li inghatat lill-
intimati bis-sahha ta’ kuntratt tal-1 ta’ Frar 1890 hawn anness DOK A, ta’ bi¢c¢a art
gewwa San Giljan, imsejha “Ta’ Liun”, li tmiss ma’ Triq it-Torri kif ukoll mal-Knisja
tal-Madonna tal-Karmnu tal-Balluta, kollox kif deskritt fl-istess kuntratt hawn anness.
Dan stante illi I-intimati kkon¢edew parti mill-art imsemmija lill-esponenti b’titolu ta’
lokazzjoni bis-sahha ta’ skrittura tat-13 ta’ Ottubru 2011 hawn annessa DOK B, bid-
drittijiet u kondizzjonijiet kollha hemm stipulati.

Recentement l-intimati interpellaw lill-esponenti sabiex jaddivjeni f’terminu qasir
ghar-rexxissjoni tal-lokazzjoni moghtija lilu. L-esponenti gie nfurmat li jekk huwa ma
jaccettax li jaghmel dan, l-intimati ser ikunu immedjatament soggetti ghal talba
formali minghand l-Ec¢c¢ellenza Reverendissima Tieghu 1-Arcisqof ta’ Malta bhala
“aventi causa” tal-koncedent originali sabiex l-intimati jaddivjenu ghar-rexxissjoni
ossia xi forma ta’ hall tal-konc¢essjoni emfitewtika fuq imsemmija ghaliex I-istess
Eccellenza Tieghu L-Arcisqof fil-kwalita’ Tieghu imsemmija jirritjeni li 1-lokazzjoni
moghtija lill-esponent tmur kontra I-kondizzjonijiet tal-koncessjoni emfitewtika
imsemmija (DOK A).

Kif jigi ppruvat huwa ¢ar li I-intimati jikkondividu I-fehma tal-Eccellenza Tieghu I-
Arcisqof u esprimew id-disponibilita’ taghhom sabiex jikkolaboraw max-xewqat
Tieghu, in preferenza li jiddefendu id-drittijiet moghtija lill-esponenti kif huwa
doveruz ghalihom skont il-ligi a tenur tal-Artikolu 1539 tal-Kodi¢i Civili fost artikoli
ohra tal-istess Kodici. Dan aktarx ukoll ghaliex 1-intimati bhala Ordni religjuz huma
marbuta bil-vot tal-ubbiddjenza lejn I-Ec¢ellenza Tieghu I-Arcisqof, u jekk ma jkunx
hemm ordni skont il-ligi sabiex ma jaghmlux dan jistghu aktarx jkollhom jaddivjenu
ghal hall tal-konc¢essjoni emfitewtika.

B’hekk id-drittijiet shah kif koncessi lill-esponenti fl-iskrittura ta’ lokazzjoni fuq
imsemmija huma mhedda b’mod ingust bil-konsegwenzi mahsuba fl-Artikolu 1522
tal-Kodi¢i Civili.

Talab lil din il-Qorti sabiex:

1. Tikkonferma d-digriet Taghha skont il-ligi tal-24 ta’ Gunju 2015 fl-atti tar-
rikors ghall-hrug tal-mandat ta’ Inibizzjoni bin-numru 857/2015 JZM fl-ismijiet John
Cilia I.D. 262857M vs Ir-Reverendu Alexander Vella I.D. 320060M bhala Provin¢jal
tal-Ordni Karmelitana ta” Malta u in rapprezentanza tal-istess, u r-Reverendu Charles
Mallia I.D. 132557M bhala Pirjol tal-Komunita’ Karmelitana tal-Balluta San Giljan u
in rapprezentanza tal-istess, kif intgal fug.



2.  Konsegwentement tordna lill-intimati sabiex jieqfu milli jaddivjenu ghall-
kanc¢ellament, rexxissjoni, jew kull xorta ta’ att, skrittura jew kuntratt li jista’ jgib il-
hall tal-koncessjoni emfitewtika li inghatat lill-intimati bis-sahha tal-kuntratt tal-1 ta’
Frar 1890 hawn anness DOK A, ta’ bi¢¢a art gewwa San Giljan, imsejha “Ta’ Liun”,
li tmiss ma’ Triq it-Torri Kif ukoll mal-Knisja tal-Madonna tal-Karmnu tal-Balluta,
kollox kif intqal fuq u ghar-ragunijiet fuq premessi.

Rat ir-risposta guramentat tar-Reverendu Alexander Vella u r-Reverendu Charles
Mallia li permezz taghha ec¢epew illi :

1. It-talbiet tar-rikorrent ghandhom jigu michuda bl-ispejjez kollha kontra tieghu
stante illi I-iskrittura privata deskritta fir-rikors guramentat li kopja taghha tinsab
annessa mal-istess rikors u li minnha gieghed jidderivi d-drittijiet tieghu hija nulla u
bla effett minhabba li I-kunsens tal-entita intimata hu vizzjat ai termini tal-Artikoli
974, 975, u 976 tal-Kap. 16 u dana peress li kien gie pprestat kagun ta’ zball tad-dritt
kif ukoll zball li jaffettwa b'mod essenzzjali s-sustanza tal-oggett tal-ftehim.

2. Sussegwentement u minghajr pregudizzju ghall-eccezzjoni hawn fug premessa,
il-ftehim in kwistjoni tat-13 ta' Ottubru 2011 huwa di fatti u di natura kuntratt ta'
enfitewsi u ladarba sar kuntratt ta' enfitewsi kellu jkun redatt b'att pubbliku u mhux
permezz ta' skrittura privata, u dan kif inhu mehtieg mil-Ligi dwar I-enfitewsi b'mod
partikolari mill-Artikolu 1498 (1) tal-Kodi¢i Civili [Kap. 16 tal-Ligijiet ta' Malta] u
dan kollu kif ser jigi ppruvat wagqt it-trattazzjoni ta' din il-kawza.

3. Sussegwentement u minghajr pregudizzju ghall-eccezzjonijiet hawn fug
premessi, il-kunsens kien vizzjat stante li ma kienux inkisbu l-awtorizzazzjonijiet
kollha necessarji mill-awtoritajiet ekklesjatici kompetenti kif mehtieg mil-Ligi Civili,
b'mod partikolari I-Kap. 358 u I-"Conventio inter Apostolicum sedem et rem publicam
Melitensem de bonis ecclesiae temporalibus™ anness mal-istess att u d-Dritt Kanoniku.

4.  Salv kull eccezzjoni ulterjuri.

Rat ir-risposta guramentata ta’ Dottor Michelle Tabone li permezz taghha
eccepiet illi :

1. L-esponenti nomine prezentat Rikors Guramentat quddiem Din I-Onorabbli Prim'
Awla tal-Qorti Civili, diversament presjeduta, fl-ismijiet "Dr Michelle Tabone noe vs
Rev Vella et noe" bin-numru 887/2015 LSO, fejn inter alia ged titlob li I-kuntratt tat-
13 ta' Ottubru 2011 li fuqu ged jibbaza t-talbiet tieghu I-attur, jigi rexiss, annullat u
imhassar, kif ahjar jirrizulta mill-kopja tal-istess kawza esibita bhala Dok X1 f'dawn
[-atti, u ghalhekk l-ezitu ta' dik il-kawza jin¢idi direttament fuq il-meritu kollu ta' din
il-kawza b'mod illi hemm konnessjoni ta' suggett u b'hekk ghandha tigi ordnata I-
konnessjoni tal-kawza gia imsemmija (Rik Gur 887/2015 LSO) ma' din il-kawza ai
termini tal-artikolu 793 tal-Kap 12 tal-Ligijiet, sabiex dawn iz-zewg kawzi jigu
mismughin flimkien;



2. Subordinatament u minghajr ebda pregudizzju, it-termini tal-kuntratt tat-13 ta'
Ottubru 2011 jivvjola t-termini u kundizzjonijiet tal-kuntratt ta’ koncessjoni tal-1890
u ghalhekk I-istess kuntratt tat-13 ta' Ottubru 2011 huwa null u invalidu u
konsegwentement I-attur ma’ ghandu 1-ebda dritt jintavola din il-kawza u t-talbiet
attrici ghandhom jigu respinti. Ili fil-fatt fl-imsemmi kuntratt ta' koncessjoni tal-1890
gie stipulat espressament inter alia illi ‘Che i detti Reverendi Padri non potranno
cedere ad altri né la Chiesa, né il Convento e cedendo diverreranno tanto I'uno che
I'altra proprieta della Solidalita suddetta;

3. Subordinatament u minghajr ebda pregudizzju, apparti I-fatt illi I-kuntratt tat-13 ta'
Ottubru 2011 sar ad insaputa tal-esponenti nomine, dan u jinfringi direttament ukoll
dak provdut fil-kuntratt tal-1890, peress illi dan sar ghal skopijiet kummer¢jali u
certament mhux sabiex dik il-parti ta' |-istess art tibga' tintuza ghall-iskop ta' |-istess
Kunvent kif espressament stipulat fil-kuntratt ta' koncessjoni Enfitewtika lill-
konvenuti Reverendi Vella u Mallia nomine tal-1890, taht pieni ta' retrocessjoni u
ghalhekk ukoll it-tabiet attrici ghandhom jigu respinti. Infatti fil-klawsola 11 ta' I-
imsemmi kuntratt gie stipulat espressament, Che nel caso che il Convento da
costruirsi venisse a cessare di essere usato come Convento, tanto il Convento, quanto
la Chiesa, debbano ritornare nel potere della Solidalita’ sopra menzionata.

4. Subordinatament u minghajr ebda pregudizzju, jekk Din I-Onorabbli Qorti jidhrilha
li ma hemmx lok ghall-konnessjoni tal-kawzi, din 1-istess kawza ghandha tistenna I-
ezistu tal-kawza imsemmija fl-ismijiet "Dr Michelle Tabone noe vs Rev Vella et noe
(Rik Gur 887/2015LS0).

Dwar il-fatti kif esposti fir-Rikors Guramentat, l-esponenti tagbel li nhareg il-Mandat
ta' Inibizzjoni imsemmi fl-ewwel paragrafu, bin-numru 857/2015 JZM izda
tikkontesta I-kontenut tal-premessi kollha kemm fl-istess paragrafu u kif ukoll dawk
tal-paragrafi sussegwenti tal-istess Rikors Guramentat.

Il-esponenti nomine taf bil-fatti fug imsemmija di scientia propria”.

Rat id-dokumenti kollha u x-xhieda prodotti waqt din il-kawza.

Rat il-verbal tad-9 ta’ Mejju 2016 li permezz tieghu ordnat li 1-provi mressqa fir-
Rikorsi Mahlufa Numri 887/2015 u 987/2015 ghandhom jghoddu ghal din il-

kawza.

Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet tal-partijiet.

Rat li |-

kawza thalliet ghal-lum ghas-sentenza.



Ikkunsidrat:

Permezz ta’ kuntratt tal-1 ta’ Frar 1890 l-intervenuta (“il-Konfraternita™”)
ikkoncediet lill-komunita™ konvenuta (“II-Kunvent”) b’titlu ta’ donazzjoni Knisja
kif ukoll bi¢¢a art b’titlu ta’ ¢ens perpetwu biex fugha jinbena kunvent. Fih kien
hemm kundizzjoni li |-proprjeta’ ma tigix ¢eduta lil terzi kif ukoll ohra li 1-art

moghtija b’¢ens tintuza’ bhala kunvent.

Fit-13 t’Ottubru 2011 il-Kunvent ta b’titlu ta’ kera lill-attur parti mill-art li tmiss
mal-kunvent biex fugha jsir progett kummercjali. Meta I-Konfraternita™ saret taf
b’dan, talbet ir-rexxissjoni tal-kirja minhabba 1-ksur tal-kundizzjonijet
Imsemmija tal-kuntratt tal-1890. Il-Kunvent talab lill-attur biex ihassar il-Kirja,

li min-naha tieghu fetah din il-kawza.

Mhux c¢ar x’qieghed jitlob l-attur. Fl-ewwel talba gieghed jitlob konferma tal-
mandat t’inibizzjoni numru 857/2015 JZM. It-tieni talba hija riproduzzjoni tal-
talbiet fil-mandat t’inibizzjoni. Li jfisser li l-attur mhuwiex jiddeduci pretenzjoni
fil-mertu izda jrid biss li jkunu kkonfermati 1-effetti tal-mandat. Mhux jitlob
dikjarazzjoni dwar il-validita’ tal-kirja jew jatribwixxi xi manuvri u maniggi
doluzi mill-konvenuti bil-hsieb li jippregudikawlu drittijietu. Sempli¢iment li 1-
Qorti zzomm in perpetwita’ lill-konvenuti milli jirrexxindu att li ghamlu
bejniethom. Xejn aktar. Kif sewwa maghruf, talba bhal din mhix sostenibbli
jekk ma tkunx segwita minn talba ohra konsistenti fi pretensjoni sostantiva. Dan
ghaliex mandat t’inibizzjoni huwa strumentali u kawtelatorju; intiz biex
jipprotegi lill-kreditur sakemm ikun hemm pronunzjament fil-mertu. Mal-

pronunzjament, |-effetti tal-mandat jintemmu.



Independentement minn dan kollu, I-Qorti b’sentenza tal-lum stess fil-kawza
Rik. Gur. Nru 887/15 hassret kemm il-koncessjoni enfitewtika kif ukoll il-Kirja.
Ghalhekk jiggarraf il-pedament li fuqu nbniet din il-kawza.

Decide

Ghar-ragunijiet imsemmija |-Qorti qieghdha taqta’ u tiddeciedi 1-kawza billi
tichad it-talbiet kollha tal-attur.

Spejjez a kariku tal-attur hlief tal-intervenuta li ghandhom jigu sopportati minnha

stess.

Moqrija.

ONOR. IMHALLEF

GRAZIO MERCIECA
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