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QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN
S.T.0. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI

ONOR. IMRALLEF CHRISTIAN FALZON SCERRI
ONOR. IMRALLEF JOSETTE DEMICOLI

Seduta ta’ nhar il-Hamis, 27 ta’ April, 2023.

Numru 12

Rikors numru 554/20/1 GM

Mario Grech u Rita Grech
V.

Raymond Azzopardi

II-Qorti:

1. Dan huwa appell tal-konvenut Raymond Azzopardi minn sentenza
moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili nhar it-12 ta’ Diéembru, 2022, li
permezz taghha gew milqugha t-talbiet tal-atturi Grech sabiex jinghalqu
ghadd ta’ twieqi u sabiex tithehha veranda jew jigi mgholli I-hajt taghha

skont il-ligi, wara li nstab li -konvenut ma jgawdix minn dawn is-servitujiet
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fuq il-gid tal-atturi.

Dahla

2. B’rikors mahluf tat-8 ta’ Lulju, 2020, |-atturi Mario u Rita mizzewgin
Grech fissru li huma s-sidien tal-post numru 29, bl-isem Primrose, fi Triq
is-Santwarju, San Gwann; filwaqt li I-konvenut Raymond Azzopardi huwa
s-sid tal-appartament numru 3, fi blokka bl-isem Sun Down Flats, li
ghandha n-numru 27. L-atturi jghidu li fl-2005, il-predec¢essur fit-titlu tal-
konvenut kien zviluppa l-arja ta’ fuq il-post tal-atturi u minghajr il-kunsens
taghhom, qabad u fetah tliet twieqi f'xaft intern, zewg twieqi fxaft intern
iehor u tieqa wahda u veranda fuq il-bitha ta’ wara. Billi skont I-atturi dawn
is-servitujiet gew mahluga illegalment u kontra r-rieda taghhom, huma

fethu din il-kawza u talbu lill-Ewwel Qorti sabiex:

«1. Tiddikjara u tiddeciedi li I-proprjeta tal-konvenut ma tgawdix dritt ta'
servitu li jaggrava I-proprjeta tal-esponenti, specifikatament il-ftuh ta':

(i) Tliet (3) twieqi f'shaft intern;
(i) Zewg (2) twieqi f'shaft intern iehor;
(iii) Tieqa wahda (1) u veranda fuq il-bitha ta' wara.
U konsegwentement dawn infethu abbuzivament u illegalment.

2. Konsegwentement tikkundanna u tordna lill-konvenut sabiex fi zmien
qasir u perentorju li jigi lilu prefiss minn din I-Onorabbli Qorti:

(i) Jaghlaq tliet (3) twieqi f'shaft intern;

(i) Jaghlaq zewgq (2) twieqi f'shaft intern iehor;

(iii) Jaghlaq tieqa wahda (1) u jnehhi veranda (jew jgholli I-hajt
taghha skont il-ligi) fuq it-bitha ta' wara
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u dan okkorrendo taht id-direzzjoni u s-sorveljanza ta' periti nominandi;
u

3. Fin-nuggas jekk ikun il-kaz li I-konvenut jonqos li jaghmel dak ordnat
lilu skont it-talba kontenuta fil-paragrafu precedenti, tawtorizza lill-
esponenti sabiex huma stess jaghmlu dawk ix-xoghlijiet kollha
necessatji u li jigu ordnati li jsiru minn dina I-Onorabbli Qorti ai termini
tat-talba prec¢edenti okkorrendo taht id-direzzjoni u s-sorveljanza tal-
istess periti nominandi u dana a spejjez tal-istess intimati.

Bl-ispejjez konra I-intimati Ii minn issa huma ingunti ghas-subizzjoni.»

3. ll-konvenut Raymond Azzopardi ressaq risposta mahlufa fit-18 ta’
Novembru, 2021, fejn gal: (i) li huwa m’ghandux iwiegeb ghal din il-kawza
ghaliex ma kienx hu li holoq dawn is-servitujiet; (ii) li I-kuntratt tax-xiri tal-
appartament huwa sieket dwar I-allegazzjonijiet imressga mill-atturi u
ghalhekk jekk hemm xi tilwima, l-atturi jmisshom isejhu fil-kawza il
Joseph u Doreen Cortis; (iii) li mhux minnu li s-servitujiet huma abbuzivi
u illegali; (iv) li skont I-Artikolu 320 tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta huwa
ghandu kull jedd li jgawdi minn gidu kif irid; u (v) li bil-ligi huwa ghandu

kull jedd Ii johloq servitu sakemm din ma tkunx kontra I-ordni pubbliku;

4. Wagqgt is-seduta tat-12 ta’ Mejju, 2022, il-konvenut Raymond
Azzopardi ressaq risposta mahlufa b’e¢cezzjoni gdida, li permezz taghha
huwa sahaq li kiseb il-jeddijiet ta’ servitu bis-sahha tal-preskrizzjoni tal-
ghaxar snin skont |-Artikoli 2140 u 2141 tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’

Malta.

5. B’sentenza moghtija fit-12 ta’ Di¢embru, 2022, il-Prim’Awla tal-
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Qorti Civili ddedidiet li:

«1. Tichad I-e¢cezzjoni ulterjuri.
2. Tichad I-e¢cezzjonijiet I-ohrajn.

3. Tilga’ I-ewwel talba billi tiddikjara li I-proprjeta tal-konvenut ma
tgawdix dritt ta' servitu li jaggrava |-proprjeta tal-atturi, specifikatament
il-ftuh ta':

(i) tliet itwieqi f'xaft intern

(i) zewgt itwieqi f'xaft intern iehor

(iii) tieqa wahda u veranda fuq il-bitha ta' wara u konsegwentment
dawn infethu abbuzivament u illegalment.

4. Tilga’ t-tieni talba billi tikkundanna u tordna lill-konvenuti sabiex

(i) Jaghlqu t-tlett itwieqi f' xaft intern.

(i) Jaghlqu zewgt itwieqi f'xaft intern iehor.

(iii) Jaghlqu tieqa wahda u jnehhu veranda (jew jghollu I-hajt taghha
skont il-ligi) fuq it-bitha ta' wara

fi Zzmien erba’ xhur mid-data ta’ din is-sentenza taht id-direzzjoni u s-
sorveljanza tal-Perit Mario Cassar; u

5. Tilga’ t-tielet talba billi jekk il-konvenut jonqos li jaghmel dak ordnat
lilu skont it-talba kontenuta fil-paragrafu precedenti, tawtorizza lill-atturi
sabiex huma stess jaghmlu dawk ix-xoghlijiet kollha necessarji u li jigu
ordnati li jsiru minn dina I-Onorabbli Qorti ai termini tat-talba pre¢edenti
okkorrendo taht id-direzzjoni u s-sorveljanza tal-Perit Mario Cassar u
dana a spejjez tal-istess konvenut, b’dan li I-ispejjez tal-Perit jithallsu
provizorjament mill-atturi.

Bl-ispejjez kontra I-konvenut.»

6. Ir-ragunijiet li wasslu lill-Ewwel Qorti biex tagta’ I-kawza b’dan il-

mod huma dawn:
«M’hemmx dubju li servitu hija “haga immobbli” u ghalhekk tista’ tigi
akkwistata permezz tal-preskrizzjoni mqassra tal-ghaxar snin. ll-Kodici

Civili japplika espressament I-Art. 2140 l-estinzjoni tas-servitt favur il-
fond serventi permezz tal-Art. 483 tieghu:
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Ghall-akkwist ta’ servitu bl-uzukapjoni, jinhtiegu titlu, bona fede, u
iskrizzjoni tat-titlu fir-Registru Pubbliku. Li jrid jigi rredistrat huwa s-
servitu nnifisha. Mhux bizzejjed ghalhekk li jigi akkwistat in bona fede
fond li jkun de facto jgawdi servitu kontra I-beni ta’ terzi. Irid ikun hemm
tismija tas-servitu fil-kuntratt u din it-tismija trid tkun irregistrata fir-
registru pubbliku. U lanqgas hu bizzejjed li s-servitu tkun imsemmija mill-
bejjiegh fil-kuntratt tal-akkwist tal-fond li suppost igawdi s-servitu favur
tieghu. Is-servitu trid tkun giet kostitwita b’kuntratt bejn persuna li
allegatament tkun sid tal-fond serventi (izda i fil-veritd ma tkunx) u sid
il-fond dominanti. It-titlu jrid ikun jirreferi ghas-servitu. Titlu tal-fond
dominanti m’huwiex titlu tas-servitu.

Hekk huwa stabbilit, kemm fid-dottrina kif ukoll fil-gurisprudenza
Taljana:

Il titolo di servitu pud essere acquistato — se ricorrono la buona fede e il
titolo astrattamente idoneo — anche mediante I'usucapione decennale,
che e prevista dal codice con riguardo alla proprieta o agli “altri diritti
reali di godimento (1159 cc).

La dottrina precisa che si ha usucapione solo quando sia concessa una
servitu da chi non e proprietario del fondo, non invece quando il
proprietario che aliena dichiara esistente una servitu che in realta non
esiste (Massimo Bianca, Diritto Civile, Vol 6, La proprieta (1999), para.
337).

Quando si acquista il fondo, che e gia dominante, dal proprietario, la
servitu passa col fondo, indipendentemente dall’essere menzionata nel
titolo d’acquisto del predio: percio, se I'atto d’acquisto del fondo non ha
alcuna influenza rispetto alla servitu preesistente, esso non puod averne
neanche come titolo per la servitu da acquistare con la usucapione
decennale” (Branca, Servitu Prediali, fil-Commentario Scialoja e Branca
(Art. 1027-1099) (1979) p. 303, dwar servitujiet apparenti).

Kif ukoll mill-gurisprudenza:

La menzione della servitu nell’atto di vendita deve essere specifica, e
che la relativa trascrizione deve riferirsi non soltanto al trasferimento
dello immobile, ma anche a quello dell’asserta servitu, dovendo il giusto
titolo necessario per usucapire riferirsi appunto al diritto che si
usucapisce (Cassazione Roma 19.05.1883 ( Ann., 1883, p. 232) i¢¢itata
mid-Digesto Italiano, Vol XXI Parte 3, voce Servitu Praediali Sez. Il —
La prescrizione acquisitiva delle servitu prediali, papna 157)

La dichiarazione contenuta nel negozio di compravendita di un fondo,
con la quale il venditore affermi che al bene venduto spetta un diritto di
servitu attiva sopra il fondo di un terzo non partecipe del contratto, non
ha il carattere di titolo astrattamente idoneo al trasferimento e non puo,
quindi, costituire valido presupposto per la usucapione decennale della
servitu da parte del compratore” (C 29.07.1965 n. 1823)

La servitu si uscapisce ... nell’ipotesi in cui venga concessa una servitl
da chi non sia proprietario del fondo servente ad un soggetto che
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I'acquisti in buona fede e in forza di un titolo idoneo (e cioé un atto
negoziale avende ad oggetto la costituzione della servitu a vantaggio
del soggetto che assuma di averla usucapita), debitamente trascritto, in
virtu del possesso continuo per dieci anni. (Art. 1159) (C 03/12898, C
13/24170 iccitati minn G Gian & A Trabucchi, Commentario Breve al
Codice Civile 13th ed. (2018) Art. 1061, pagna 1058 it-tieni kolonna).

L-eccezzjoni ulterjuri tal-konvenuti ghalhekk ma jisthoqqilhiex Ii tigi
milqugha.

L-eccezzjonijiet I-ohrajn huma pjuttost frivoli — tant li I-konvenuti hassew
il-htiega li fi stadju matur tas-smigh tal-kawza jipprezentaw ec¢cezzjoni
ulterjuri - u sejrin jigu wkoll michuda.

L-atturi ppruvaw sodisfacentement il-fondatezza tal-allegazzjonijiet
taghhom.»

7. ll-konvenut Raymond Azzopardi appella minn din is-sentenza
b’rikors tal-11 ta’ Jannar, 2023, bl-aggravju wahdieni jkun li I-Ewwel Qorti
kellha tilga’ I-eccezzjoni tal-preskrizzjoni akkwizittiva tal-ghaxar snin

skont |-Artikoli 2140 u 2141 tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.

8. Fil-gosor l-aggravju tal-konvenut appellant hu li huwa xtara I-
appartament tieghu permezz ta’ kuntratt tal-5 ta’ Settembru, 2016
minghand Joseph u Dolores Cortis u billi skont dan il-kuntratt huwa xtara
l-appartament tale quale, bl-aperturi ga miftuha, allura dawn l-aperturi
ghandhom jitgiesu bhala parti shiha mill-appartament li huwa xtara, bla
htiega ghalhekk li dawn il-fethiet jissemmew b’mod espress fil-kuntratt tal-

akkwist.

9. Ma tressqux aggravji dwar i¢-Cahda tal-e¢cezzjonijiet |-ohra u

ghalhekk sa fejn jolgtu dawn |-e¢¢ezzjonijiet, is-sentenza tal-Ewwel Qorti
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ghandha titgies bhala wahda finali.

10. L-atturi Mario u Raymond Azzopardi wiegbu ghal dan |-appell fis-
16 ta’ Frar, 2023 u fissru li fil-ligi Maltija ma tistax tikseb servitu bil-
preskrizzjoni tal-ghaxar snin u li fkull kaz ma kinux lahqu ghaddew
ghaxar snin mid-data li I-konvenut appellant xtara I-appartament tieghu fl-
2016 sad-data li huma fethu din il-kawza fl-2020. Ghalhekk barra li huma
talbu lil din il-Qorti sabiex ti¢had dan l-appell, huma talbu wkoll i I-
konvenut appellant ihallas I-ispejjez ta’ dan |-appell ghal darbtejn peress

li I-appell tieghu huwa wiehed fieragh u vessatorju.

11. 1l-Qorti wara li rat I-atti kollha tal-kawza, tqis li m’hemmx il-htiega li
tgieghed dan |-appell ghas-smigh u b’hekk sejra tghaddi minnufih ghas-

sentenza b’rihet I-Artikolu 152(5) tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta.

Konsiderazzjonijiet

12. Kifinghad aktar kmieni, I-aggravju wahdieni mressaq mill-appellant
Raymond Azzopardi kontra s-sentenza tal-Ewwel Qorti jdur mac¢-¢ahda
tal-e¢cezzjoni tal-preskrizzjoni akkwizittiva tal-ghaxar snin skont I-
Artikoli 2140 u 2141 tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta. Skont |-appellant
huwa kiseb il-jedd li jzomm miftuha numru ta’ twieqi u veranda li jharsu

fuq il-gid tal-atturi ghaliex dawn ilhom miftuha ghal aktar minn ghaxar
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snin. Jghid li ghalkemm dawn is-servitujiet mhumiex imsemmija b’mod
esplicitu fil-kuntratt tal-5 ta’ Settembru, 2016, |i bih huwa xtara I-
appartament tieghu San Gwann, madankollu dawn is-servitujiet xorta
wahda ghandhom jigu megjusa bhala parti mill-appartament li huwa
xtara, peress li meta kiseb l|-appartament dawn l-aperturi diga kienu

miftuha.

13. Din il-Qorti titlaq billi tghid li wiehed ghandu joqghod b’seba’
ghajnejn meta jistrieh fuq ligi u duttrina barranija ghaliex jista’ jkun li dawn
ma jkunux jirregolaw I-istess materja bhal-ligi Maltija. Wara kollox
ghalkemm ¢ertament jista’ jkun bzonnjuz li wiehed jara u jixtarr dak |i jigri
fkazijiet simili f'pajjizi jew entitajiet barranin, dan m’ghandu qatt jiehu post
dak li jkun hemm fis-sehh fil-ligijiet tal-pajjiz (ara John Bundy et v.
Awtorita tax-Xandir deciza mill-Qorti tal-Appell fil-31 ta’ Mejju, 2002,
Corinne Apap Bologna et v. Demoncada Limited et dec¢iza mill-Qorti
tal-Appell fit-28 ta’ April, 2006 u Mary Assunta Azzopardi et v. Anthony
Camilleri nomine deciza fil-25 ta’ Mejju, 2012). F'dan is-sens, il-Qorti tal-
Appell ghamlitha ¢ara hafna fis-sentenza Attilio Vassallo Cesareo et v.
Anthony Cilia Pisani deciza fit-3 ta’ Marzu, 2006, li r-relazzjonijiet ta’
bejn il-partijiet ghandhom jigu regolati bid-dispozizzjonijiet legali Maltin,
b’dana li kull provvediment barrani aljen ghas-sistema lokali m’ghandu
jkollu ebda effett fid-dibattitu li ghandu jsir biex tigi determinata t-tilwima

(ara wkoll Avukat Dottor Pio M. Valletta nomine v. Joseph Busuttil et
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nomine dec¢iza mill-Qorti tal-Appell fid-19 ta’ Novembru, 2001 u S.m.w.

Cortis Limited v. Lewis Press Limited dec¢iza fil-31 ta’ Jannar, 2011).

14. Sewwasew fil-kaz taghna, ghalkemm dak imsemmi mill-Ewwel
Qorti fis-sentenza taghha dwar il-ligi u I-gurisprudenza Taljana fejn
ghandu x’jagsam mal-preskrizzjoni akkwizittiva ta’ servitujiet, jaghmel
gari tabilhaqq interessanti, madankollu kien jixraq li din il-kawza tingata’

skont il-ligi u I-gurisprudenza Maltija.

15. lli skont I-Artikolu 455 tal-Kodiéi Civili s-servitu tat-twieqi u
aperturi huwa wiehed apparenti u kontinwu (ara Angela Ruggier v.
Ernest Bugeja et, deciza mill-Qorti tal-Appell fil-25 ta’ Frar, 2021). Bhala
tali ghalhekk dawn it-tip ta’ servitujiet jistghu jinholqu biss skont [-Artikolu
457 tal-Kodiéi Civili, bis-sahha ta’ titolu, bil-preskrizzjoni, jew bid-
destinazzjoni tas-sid ta’ zewg fondi (ara Euch Zammit and Sons Limited
v. Coleiro General Supplies Limited dec¢iza mill-Qorti tal-Appell fit-23

ta’ Novembru, 2020).

16. Kif imtenni mill-Qorti tal-Appell fis-sentenza Joseph Grech v.

Dolores Ellis pro et deciza fid-29 ta’ Ottubru, 2004

«Billi servitu huwa dritt reali dawn ma jistghux jigu kkostitwiti jew mitlufa
jekk mhux kif stabbilit mill-istess ligi, ¢joe, b’kuntratt, moghdija taz-
Zmien jew per destinazione di padre di famiglia. L-akkwixxenza jew
sahansitra I-kunsens espress ta’ parti, kemm-il darba dak il-kunsens
ma jigix espress fatt pubbliku, ma jistghu qatt itellfu d-dritt tal-konvenut
li jitlob li I-logga titqieghed f'distanza mehtiega mil-ligi.»
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17. Lura ghall-kaz li ghandna quddiemna, il-konvenut appellant
gieghed jargumenta li huwa kiseb il-jedd ta’ dawn is-servitujiet bis-sahha
tal-preskrizzjoni u jsemmi dik tal-ghaxar snin li hemm indikata fl-Artikolu
2140 tal-Kodié¢i Civili, li jinsab f Titolu XXV tat-Tagsima Il tat-Tieni Ktieb

tal-istess Kodici.

18. Tajjeb izda li jigi mfakkar li skont |-Artikolu 2116 tal-Kap. 16 tal-
Ligijiet ta’ Malta, id-dispozizzjonijiet tat-Titolu XXV fug imsemmi,
maghdud maghhom ghalhekk I-Artikolu 2140, jghoddu f'kull kaz li ghalih
ma jkunx ipprovdut xort’'ohra fpartijiet ohra ta’ dan il-Kodici jew fligijiet

ohra.

19. Appuntu fil-gasam tal-holgien u t-tnissil tas-servitujiet bis-sahha tal-
preskrizzjoni, insibu dispozizzjoni specifika fl-Artikolu 462(1) tal-Kodi€i

Civili, li tghid li sabiex tinkiseb servitu bil-preskrizzjoni, hu mehtieg il-

pussess ghal zmien ta’ mhux angas minn tletin sena. Jigi b’hekk, li I-
konvenut appellant ma jistax jinvoka favur tieghu |-preskrizzjoni tal-
ghaxar snin skont I-Artikolu 2140, ladarba hemm I-Artikolu 462(1) li
jghid li z-zmien biex servitu titnissel bi preskrizzjoni huwa ta’ tletin sena
(ara lvan Said et v. Lorraine Galea deéiza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili
fl-24 ta’ Mejju, 2002 u Alexander Booker nomine v. Joseph Camenuli

et deciza mill-Qorti tal-Appell fil-5 ta’ Ottubru, 2001).
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20. Fdan il-kuntest, |-Artikolu 483 tal-Kodiéi Civili msemmi mill-
Ewwel Qorti fis-sentenza appellata ma jghoddx ghac-cirkostanzi tal-kaz
tal-lum ghaliex dan I-artikolu ma jitkellimx fuq il-ksib u t-tnissil ta’ servitu
bis-sahha tal-preskrizzjoni akkwizittiva (usucapio) izda bil-kontra jitkellem
kif servitu tista’ tispi¢¢a bil-moghdija taz-zmien (usucapio libertatis) (ara
Joseph Caruana et v. Joseph Vella et deciza mill-Qorti tal-Appell fit-23

ta’ Frar, 2022).

21. Billi ghalhekk il-preskrizzjoni akkwizittiva tal-ghaxar snin imgangla
mill-appellant ma tghoddx biex tinkiseb servitu, |-appell tieghu ma jistax

jintlaga’.

22. F’kull kaz, anke li kieku stess wiehed kellu jqis il-preskrizzjoni tal-
ghaxar snin, din il-Qorti ma tistax tifthem kif I-appellant jista’ gatt isib wens
fdin il-preskrizzjoni tal-ghaxar snin, meta wiehed iqis li m’ghaddewx
ghaxar snin bejn id-data li l-appellant xtara l-appartament fil-5 ta’

Settembru, 2016 u d-data li I-atturi fethu din il-kawza fit-8 ta’ Lulju, 2020.

23. Langas ma jaghmel sens, minn lenti legali, I-argument tal-appellant
li s-servituijiet kienu inkluzi mal-appartament li huwa xtara fl-2016 ghaliex
huwa kien xtrah tale quale minghand Joseph u Dolores Cortis. Tassew il-

fatt li meta I-konvenut xtara l-appartament tieghu, il-fethiet ga kienu
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hemmhekk, huwa immaterjali ghaliex jekk dawn il-fethiet saru minghajr il-
kunsens tal-girien, dawk il-fethiet xorta jibqghu illegali. Fi kliem iehor, il-
kuntratt li I-konvenut appellant ghamel ma’ Joseph u Dolores Cortis ma
jistax johloq servituijiet fuq il-gid tal-atturi, jekk I-atturi ma kienu gatt taw
il-kunsens taghhom lil Cortis biex jinholqu dawn is-servitujiet. B’dana
ghalhekk li I-atturi ghandhom kull jedd li jadixxu biex inehhu dak li jhossu
li hu ta’ pregudizzju ghat-tgawdija tal-proprjeta taghhom (ara Nazzareno
sive Reno Micallef v. Paul Waldboth deciza mill-Qorti tal-Appell fis-27

ta’ Jannar, 2021).

24. Sfig ma’ dan, wiehed jehtieglu jzomm quddiem ghajnejh ukoll i fejn
hemm dubju dwar jekk servitu gietx mahluga jew le, l-interpretazzjoni
ghandha tkun restrittiva favur il-proprjeta li jkun gie allegat li hija servjenti
(ara Carmelo Galea et v. Giuseppe Aquilina, Appell Superijuri, 20 ta’ Lulju,
1970 u Oliver James et v. Joseph Testa, Appell Superjuri, 29 ta’ April,
2008). Il-Professur Caruana Galizia jikkonferma fin-noti tieghu (ara Notes

on Civil Law, pagna 643) li:

«Servitude is a limitation to the right of ownership which, by its very
nature, is absolute and unlimited; therefore servitudes are exceptional
juridical relations which exist as a derogation to the general principles
of common law, according to which property is free. Consequently in
case of doubt as to the existence of a servitude the presumption is in
favour of the freedom of property.»

25. Dan ifisser li fkaz ta’ dubju, is-servitu li tkun giet allegata ghandha tigi

eskluza. Hekk f'dan il-kaz, kif tajjeb galet I-Ewwel Qorti fis-sentenza taghha,

Pagna 12 minn 14



App. Civ. 554/20/1

il-kuntratt li bih il-konvenut appellant xtara I-appartament ma jsemmi xejn
dwar is-servitujiet tat-twieqi u I-veranda li ma jridux jaghrfu I-atturi appellati.
Ghalhekk fin-nuqqas ta’ tismija specifika ta’ dawn is-servitujiet, l-appellant

ma jistax jghid li dawn jezistu.

26. Terga’ u tghid, huwa l-appellant stess li fl-ewwel risposta mahlufa
tieghu, jistqarr fl-ewwel eccezzjoni tieghu li, «l-atti pubblici illi permezz
taghhom I-istanti akkwista I-immobbili fl-indirizz 27, Sun Down Flats, Flat

3, Triq is-Santwarju, San Gwann huma siekta fir-rispett tal-allegazzjonijiet

maghmula fis-suddetta premessa.» Ghalhekk la huwa I-appellant stess li
halef fl-ewwel risposta tieghu li I-kuntratt huwa sieket dwar is-servitujiet,
ma jistax jigi issa fl-appell tieghu u jippretendi li dawn is-servitujiet huma

parti mill-appartament illi xtara.

27. Thares minn fejn thares ghalhekk |-appell imressaq mill-appellant
huwa wiehed ghalkollox hazin. Anzi din il-Qorti tagbel mal-appellati Grech li
dan l-appell huwa wiehed fieragh u vessatorju, li sar biss fil-vojt ghaliex
mhux biss il-preskrizzjoni invokata mill-appellanti mhijiex applikabbli ghall-
kaz imma anke ghaliex fkull kaz langas biss ma kienu lahqu ghaddew nofs
I-ghaxar snin tal-preskrizzjoni mgangla minnhom. Jixraq ghalhekk li I-
appellant Raymond Azzopardi jhallas spejjez ghal darbtejn skont I-Artikolu

223(4) tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta.
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Decizjoni

Ghaldagstant ghar-ragunijiet fuq imsemmija, din il-Qorti gieghda ti¢had
l-appell ta’ Raymond Azzopardi, b’dana li huwa ghandu jhallas I-ispejjez
ta’ dawn il-proceduri ghal darbtejn minhabba li nstab li dawn il-pro¢eduri

huma tabilhaqq fiergha u vessatoriji.

|z-zmien ta’ erba’ xhur biex jinghalqu t-twieqi u biex tithehha |-veranda

jew biex jigi mgholli I-hajt taghha skont il-ligi, kif jissemma fis-sentenza

appellata, ghandu jittag mid-data ta’ din is-sentenza.

Mark Chetcuti Christian Falzon Scerri Josette Demicoli
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
rm
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